EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Projet de construction d’'un ensemble d’environ 465 logements en renouvellement urbain au sein
de la ZAC de 'Emaillerie, rue du Luxembourg a Manom (57)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SCI RHONE I SCI RHONE I

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
31406652300023 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

SIBILLE Victor

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d’aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

3.2

Oui O |Non

Le projet fait-il 'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du Il

de lI'article R122-2-1?

4

41

4.2

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Ce projet de renouvellement urbain comprend la demolition des anciennes halles dont la surface
batie couvre environ 24 300 m2. La halle Nord est actuellement occupee par des activites
(Thome, AutoDistribution et TITAN Equipement) et la halle Sud est inoccupee (ancienne halle de
production INDESIT). Apres demolition des halles et depollution des sols suivant le plan de
gestion, le projet prevoit la construction d'un programme residentiel de 10 immeubles de
logements collectifs pour environ 465 logements dont 65% affectes au LLI et/ou LLS, 19 % a
I'accession libre et 16 % pour la residence intergenerationnelle. Le projet s'inscrit dans le
perimetre de la ZAC de I'Emaillerie qui s'etend sur environ 7 hectares et qui a ete creee le 18
juin 2009 pour rehabiliter et amenager I'ancienne usine Scholtes (implantation en 1922,
rachetee par Merloni Elettrodomestici devenue ensuite Indesit Compagny, puis Whirlpool France
en 2014) et y developper de la mixite (activites tertiaires, commerciales, habitat collectif et mixte,
et activites industrielles/artisanales compatibles avec la proximite de logements). Le projet se
developpe sur les 2 derniers lots restants au sein de la ZAC, les autres lots ayant ete

nommanrninlicne nt nnnetriiite antra 29N192 At 2N10 (E immaniihlae racidantinle a I'Miinct Aant 1

Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans la ZAC de I'Emaillerie a vocation mixte creee le 18/06/2009 (dossier de
realisation de ZAC approuve le 14/11/2011 comprenant une etude d'impact), avec pour objectifs
de la Commune de Manom et de la CA Thionvilloise d'exploiter au mieux les potentialites d'un
site qui representait un pole d'emploi important avant disparition de l'usine et d'assurer la
reconversion de cette friche industrielle en repondant aux besoins de developpement futurs de
la commune tant urbains qu'economiques, le ban communal de Manom etant fort contraint par
les zones inondables de la Moselle. A present, la Communaute d'Agglomeration Porte de France
Thionville (CAPFT) souhaite renforcer I'offre d’habitat sur le site en engageant la demolition des
halles industrielles qui avaient ete conservees, et en developpant une operation residentielle
integrant des logements libres et des logements adaptes a des publics specifiques (seniors,
jeunes actifs, ...). Le promoteur rachete a la SODEVAM (amenageur de la ZAC) la halle Sud (ilot
5 de la ZAC), ainsi qu'a la societe Thome la halle nord (ilot 7).L’objectif commun, valide par delib.

du CC de la CAPFT du 14/12/2023, est de permettre la realisation d’'un seul projet d’ensemble,
g | N | e e Tl . e i
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux d'amenagement sont phases dans le temps et s'etaleront sur environ 3 ans. lls
devraient demarrer de facon previsionnelle a 'automne 2026 avec les travaux de
demolition-depollution du secteur de la halle Sud, puis a l'issue de ces travaux, demarreront les
travaux de construction de la phase 1 pour une duree d'environ 2 ans (cf. plan de principe de
phasage previsionnel en annexe 5). En parallele, debut 2027, demarreront les travaux de
demolition-depollution du secteur de la halle Nord, puis les travaux de constructions des phases
2 et 3 (environ 2 ans de travaux), pour finir par les travaux de la phase 4 qui devraient demarrer
a l'automne 2027, eux aussi pour une duree de 2 ans. A ce stade, 4 phases de construction sont
envisagees, les premieres livraisons de logements sont attendues fin 2028 et les dernieres a
l'automne 2029.

La zone de chantier sera circonscrite a l'interieur de I'emprise du site du projet, avec la presence
d'engins de travaux classiques et d'installations de chantier traditionnelles. Les travaux pourront
empieter sur les espaces publics/communs au sein de la ZAC aux interfaces avec les voiries et
zones de stationnements existantes.

Les travaux seront realises suivant une charte de chantier a faibles nuisances (gestion
differenciee des dechets de chantier, reduction du bruit de chantier, reduction des pollutions de
la parcelle et du voisinage, maitrise des autres nuisances de chantier). Des diagnostics amiante
et plomb seront realises prealablement a la demolition des constructions et reseaux existants
sur le site. Les precautions necessaires et reglementaires seront mises en oeuvre pour ne pas

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet sera desservi depuis les voiries de la ZAC et via une voie globalement Nord-Sud
raccordee sur les voiries de la ZAC et qui desservira les constructions au sein du projet. On
notera que l'actuelle station de pompage / traitement des eaux souterraines (barriere hydraulique
peripheriqgue Sud et Sud-est), implantee en bordure Nord-est de la halle Sud et toujours active,
sous responsabilite de I'ancien exploitant du site dans le cadre des travaux de rehabilitation lies
a la cessation d'activite ICPE, est conservee, ainsi que son acces, dans le cadre du projet. Les
batiments sont prevus en R+2+attique, R+3+attique ou R+4, construits sur dalle (sans niveau de
sous-sol) pour tenir compte du risque d'inondation (cf. annexe 8) et des problematiques de
pollution des sols (cf. plan de gestion en annexe 9). Au RDC les batiments accueilleront du
stationnement, 1 hall d'accueil, les locaux techniques (fibre, menage, ..) et locaux velos. Les
logements seront exclusivement aux etages. Les espaces exterieurs seront constitues d'environ
8590 m? de voiries et environ 13 312 m? d'espaces verts collectifs et cheminements pietons non
impermeabilises. Les toitures des batiments seront vegetalisees (environ 6908 m2 de toitures
vegetalisees). Le projet comptera environ 564 places de stationnements dont 121 places
existantes qui seront rehabilitees, 331 places en RDC ouverts des batiments et 102 places
creees en exterieur. Un minimum de 781 emplacements velos au global du projet sera realise
suivant la reglementation en vigueur (emplacements repartis dans des locaux velos au RDC des
batiments). Un maillage de cheminements modes doux est amenage au sein du projet se
raccordant sur les espaces communs/publics de la ZAC de I'Emaillerie. L’operation est soumis a

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire valant division + modification non substantielle du dossier de realisation de
la ZAC de I'Emaillerie et nouveau Dossier Loi sur I'Eau a l'echelle de la ZAC pour tenir compte
des modifications apportees par le projet

3/13



4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Terrain d'assiette de I'operation (environ 37376, m?)
Surface de plancher maximale (320000 , m?)
Emprise au sol des constructions (9676 , m?)
Nombre de places de stationnement (environ 564 dont 121
Gabarit max des futures constructions existantes. nb de places)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: _____ Voie : Route de Luxembourg

Lieu-dit :

Localité - Route de Luxembourg 57100 Manom

Code postal :5l1@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

Long.:671012E - 4 .49°2232'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Manom dont la derniere evolution a ete approuvee le 17/04/2024. Projet en zone UZ,
zone urbaine a vocation mixte d'habitat et d'activites economiques, couverte par une OA (cf.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

L1 |Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Projet s'inscrivant dans la ZAC de I'Emaillerie ayant fait I'objet d'une etude d'impact pour le
dossier de realisation (DR) de la ZAC en 2011. Projet de logements de 32 000 m? de surface de
plancher SdP maximale sur des lots (5 et 7) destines a de I'activite (26 900 m2 de SdP au
programme global des constructions de la ZAC), mais au bilan suivant les constructions edifiees
sur les autres lots (12 640 m? de SdP), evolution a la marge (+ 740 m?) de la SdP globale de la
ZAC par rapport au DR de la ZAC (43 900 m?2 de SdP initialement en 2011). On notera
gu'aucune vocation industrielle ou artisanale n'a pu etre accueillie sur le site et que le projet de
logements est une opportunite pour la reconversion de l'ancien site industriel, en repondant aux
besoins actuels en logement sur le territoire. Le projet sera la derniere etape d'urbanisation de la

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de 0
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement (PPBE)
Sur un territoire couvert des grandes infrastructures routieres, autoroutieres et
par un plan de prévention ferroviaires de I'Etat - 4eme echeance - Arrete Prefectoral
du bfuit,’arrété oule g du 10 juillet 2024.
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours Les deux principales sources de nuisances sonores sur le
' site sont la voie ferree a I'Est et la RD 653 a I'Ouest de la
ZAC (cf_classement sonare en annexe 17)
D o Le projet est localise en totalite dans le perimetre de
ans un bien inscrit au . .
patrimoine mondial ou sa protection dp Chateau de la Grange partiellement
zone tampon, un monument classe-inscrit (28/02/1984).
historique ou ses abords D Cf. carte en annexe 12
ou un site patrimonial On notera que le projet se developpe en second rideau de
remarquable ? la ZAC.
Aucune zone humide n'est repertoriee a l'inventaire des
zones humides du Grand Est au droit du secteur du projet
Dans une zone humide ayant . (zones humides effectives ou specifiques).
fait 'objet d’'une délimitation ?
Dans une commune couverte PPRI de la commune de Manom - le projet est en partie
par un plan de prévention des | = localise en zone orange O (constructible sous conditions) +
risques naturels previsibles le Porter a connaissance de 2019 redefinit les nouvelles
gPPRN) o P U (PIE emprises inondables et rabaisse la cote de reference de 40
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Modif n°2 du PPRi de Manom approuvee le 3 mai 2013 et
0 Porter a connaissance de la maitrise de I'urbanisme
Si oui, est-il prescrit ou relative au risque inondation de la « Moselle » datant du 30
approuvé ? avril 2019
Site dans base de donnees Infosol n°SSP0008443 =
ancien site industriel WHIRLPOOL (ex-INDESIT), ICPE en
Dans un site ou sur des sols cours de cessation d'activites (rehabilitation du site en
pollués ? D cours). Voir infos pages 28/94 a 32/94 du plan de gestion
realise dans le cadre du projet en annexe 9. Sols
partiellement depolluees entre 2006 et 20022 et eaux
cnitarraines cnnfineecs nar 1Line harriara hvdranilinne
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
o Le projet est localise en dehors des perimetres de
Dans un périmetre de protection de captage presents en peripherie du projet. On
2;“;“;03,;?%00?6‘? d‘uln =7 [notera les puits de Manom a I'Est dont le perimetre de
ptage deau destine a’a protection eloigne s'arrete au niveau de la voie ferree a
consommation humaine ou . . )
d'eau minérale naturelle ? Igl)Est du projet (cf. page 27/94 du plan de gestion en annexe
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet est localise en dehors des perimetres de
protection de captage presents en peripherie du projet. On
_ notera les puits de Manom a I'Est dont le perimetre de

D'un site Natura 2000 ? U | lprotection eloigne s'arrete au niveau de la voie ferree a
I'Est du projet (cf. page 27/94 du plan de gestion en annexe
9).

Le site classe "Parc du Chateau de la Grange" est localise
a proximite, a moins de 100 m du projet, a I'Ouest de la RD
653. Cf. carte en annexe 12.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

mEEEmERs peenlos Suiyiey Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet de construction n‘engendrera pas de
prelevements d'eau directement dans la nappe ou le
Engendre-t-il des sous-sol et sera raccorde au reseau de distribution
prelévements d'eau ? O existant sur le territoire de Manom et dont la gestion
ilil?:l:’ ,‘;ans quel (production-distribution) est assuree par la Communaute
' d'Agglomeration Portes de France Thionville (CAPFT).
L'eau est prelevee a Entrange, Manom, Thionville et
Il n'est pas prevu de niveau en sous-sol sous les
Impliquera-t-il constructions.
des drainages/ou
des modifications a

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Materiaux de demolition des halles + necessite d’excaver
11 615 m3 de terres la creation des plateformes

batiments+voiries+reseaux et espaces verts. Reutilisation
U | | de la totalite des remblais sur site (modelage sous voiries

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ? .
et espaces verts + remblais entre les bat. A, D et E), dont
une partie (pour les terres avec teneurs significatives en
composes volatils) apres traitement par volatilisation
Environ 9000 m3 d'apport/ mise en oeuvre de terres
Est-il déficitaire en 0 saines pour cre- ation des plateformes des batiments (a
materiaux ? +30cm cote crue)+sur 30cm au droit des futurs espaces
varte (materiany fine + tarre vanetale)
Si oui, utilise-t-il les Il sera recherche des chantiers "excedentaires" dans un
ressources naturelles - rm perimetre proche pour limiter les km parcourus par les
du sol ou du sous-sol ?

camions de chantier.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les ressources disponibles sont suffisantes pour

® | avec les ressources alimenter le projet, le site etait d'ores et deja

© | disponibles, alimente/desservi (activites passees et actuelles sur le

§ les équipements a site), et les reseaux existants desservant le site du projet

® | dalimentation ainsi que la station d'epuration (STEP) intercommunale

& | eneau potable/ sise a Thionville sont en adequation avec le projet (la

assainissement ? STEP a une capacite nominale de 80 000 EH pour un
Est-il susceptible Incidences limitees compte-tenu de I'occupation actuelle
d'entrainer des et du degre d'artificialisation du site (friche industrielle
g:”gggggzz’ 3:2 halle Sud et activites dans halle Nord). Le prediagnostic
degtructions e a U | |lecologique et_abll par EODD (cf. annexe 11) definit les
biodiversité existante : mesures d'ewtement et de r_eductlon prenant en compte
faune, flore, habitats, les enjeux (et enjeux potentiels) du site limitant les
continuités écologiques ? impacts du projet (cf. page 44/63 du rapport en annexe
Sile projet est situe Le projet n'a pas de lien fonctionnel avec un site Natura

_ | dans ou a proximité 2000.

2 | d’un site Natura 2000,

= . .

w | est-il susceptible

g d’avoir un impact sur O

2 |un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Le projet prend place sur une friche industrielle (dont la
Engendre-t-il la halle Nord est occupee actuellement par des activites
consommation economiques qui vont s'installer dans la ZAC Europort),
d’espaces naturels, U | |len zone urbanisee sur un site artificialise, dans la ZAC de
agricoles, forestiers, I'Emaillerie, et n'engendrera pas la consommation
maritimes ? d'espaces naturels, agricoles ou forestiers sur le territoire.
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Le projet est situe en zone de sismicite tres faible, en
zone a potentiel radon 1 = faible et en zone d'exposition

b _ \ moderee au retrait-gonflement des argiles. Le projet est

g | Estil concemé pardes | I'5 localise en zone inondable (cf. annexe 8). L'ensemble des

o risques naturels ? .

2 batiments est cale a + 30cm au dessus de la cote de
reference du porter a connaissance = 153,805 m
conformement au PGRI. De plus, les logements sont en

Engendre-t-il des U

risques sanitaires ?

Est-il concerné par des cf. Plan de Gestion en annexe 9 qui aboutit a la
risques sanitaires ? O | |compatibilite des terrains avec le projet, moyennant la

mise en place de sujetions constructives et d'importants

traviniinv AA nnctinn AA tAaveae nantaminane
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Projet a I'origine d'un trafic supplementaire directement lie
aux loge- ments construits.Les deplacements generes ont
Engendre-t-il des ete estimes (/ nb logements/nb d'habitants), et I'impact sur
déplacements/des d le fonctionnement circulatoire en peripherie realise en
trafics ? tenant compte des TC et modes actifs. Une hausse des
trafics est attendue au sein de la ZAC et sur les axes
peripheriques, mais restera faible et absorbable sur les
Hors phase chantier, en lien avec le trafic engendre par le
O projet, mais hausse non significative au regard du
Est-il source de bruit ? contexte sonore urbain preexistant (cf. page 22/41 rapport
arniictiniia on annava 1R\
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Projet en partie dans la bande sonore des 100 m de la
’ 0 voie ferree a I'Est classee en categorie 3. Les facades
concernees seront isolees conformement a la
ranlamaoantatinn (ef rannart on_ annava 17\
O
o | Engendre-t-il des
8 | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Possibles en phase travaux mais temporaires et
Engendre-t-il des 0 cantonnees sur des
vibrations ? periodes precises.
Est-il concerné par des
vibrations ? O
La voie publique circulee de la zone sera eclairee. Les
Engendre-t-il des 0 ensembles d’eclairage a LED seront choisis en
eémissions lumineuses ? concertation avec la commune et/ou la CCPFT. Pas
] . d'aclairanea dirina vare la cial
S]] SErEENi L'eclairage en peripherie du projet se limite a I'eclairage
lpar.des emiesions 0 | jpublic des voies de circulation.
umineuses -
En lien avec le trafic genere par le projet (cf. annexe 13).
Systeme de chauffage et de prod. d’eau chaude sanitaire
, , (ECS) collectif de type hybride avec chaudieres
Engendre-t-il des rejets | ' gaz+pompes a chaleur PAC aerothermique situees en
dans lair ? . ] S ) ;
toiture : la PAC couvrira I'essentiel des besoins et la
" chaudiere gaz assurera I'appoint en cas de temps froid ou
15 de demande importante d’ECS, permettant de conserver
5
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Desimpermeabilisation des sols (site actuel
milieu ? O | O |impermeabilise a 80% passant a environ 48 %). Infiltration

impossible /problematiques de pollution des sols.

Limitatinn riiicenllamant taitiirac vinantalicAane
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les eaux usees seront collectees (environ 1 000 EH sur le
projet) et renvoyees vers le reseau d'assainissement
_ collectif existant sur le territoire pour etre traitees, suivant
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 le zonage d'assainissement, a la station d'epuration
’ intercommunale situee a Thionville d'une capacite de 80
" 000 EH et dont le milieu recepteur est la Moselle.
S
?
'E Dechets en phase chantier, comme pour tous travaux,
w _ tries et geres suivant la charte chantier faibles nuisances.
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets En phase d'exploitation, la production de dechets non
o CEE RS, (RCTHeS, 0 dangereux correspond classiquement a ce_lle de 5
dangereux ? logements. Les dechets seront collectes via les filieres
existantes sur le territoire avec mise en oeuvre du tri. Le
nb et la localisation des points de collecte ainsi que des
La DRAC/SRA a ete saisie dans le cadre de la ZAC, un
Est-il susceptible diagnostic archeologique a ete realise; il n'a pas donne
de porter atteinte lieu a une fouille archeologique et courrier de levee des
:?Cﬁiggt’:l‘:;eculturel O | |contraintes archeologiques date du 18/03/2013. Projet
g 5 archéologiqt.;e ot dang le perimetre Qe protection du Chatgeau ple la Grange
& B | paysager ? partiellement inscrit-classe monument historique.
e 3 L'Architecte des Batiments de France a toutefois ete
c 8 " A . . .
2 & | Engendre-t-il des Programme immobilier de logements qui se developpe sur,
£> :C‘zi‘i'ift'éczt;‘%ﬁ:iz;'ses un ancien site industriel partiellement en friche (occupe
oS e au Nord par des activites eco. qui se relocallsent_dans Ia
Sylviculture: ETSTE, U ZAC Eu_roport), achevant le renouvellement urbain du site
aménagements), de l'ancienne usine Scholtes, prevu dans le cadre de la
notamment I'usage du ZAC de I'Emaillerie. En se replacant au Sud de I'agglo.
sol ? thionvilloise, le groupe Hubert souhaite ameliorer la

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Incidences du projet susceptibles d'etre cumulees avec le projet de la ZAC Rive Gauche a
Thionville (avis MRAe du 29/09/2022 au stade du dossier de realisation de ZAC (creee le
24/02/2014, SODEVAM amenageur) sise a 1km au Sud-sud-est du projet, sur I'ancien site
industriel ETILAM. L’operation qui s'etend sur 17,2 ha. est a vocation principale de logements.
Le programme global des constructions est fixe a 100 000 m2 de SdP max et comprend a titre
indicatif environ 1000 logts sur 10 lots dont 2 lots de mixite logts/commerces et 3 lots
d’equipements publics. La construction des lers batiments devrait debuter en 2025. Cumul des
incidences si les chantiers sont concomitants (circulation et nuisances associees aux abords des
voiries "communes" pour alimenter les chantiers) et incidences cumulees permanentes liees a la
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

L'implantation du site est strategique pour les migrations pendulaires transfrontalieres
(France-Luxembourg).

Cependant, I'etude mobilite realisee conclut que les trafics supplementaires engendres par le
projet ne modifieront pas les conditions de circulation dans ce secteur (cf. annexe 15).

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sans objet

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

cf. annexe 14
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du formulaire, des nombreuses etudes menees en amont (pollution-plan de gestion,
trafic, acoustique,..), de la prise en compte des enjeux identifies et de 'engagement du maitre
d'ouvrage dans la mise en oeuvre des mesures d'evitement et de reduction definies, nous
estimons que le projet ne necessite pas la realisation prealable d'une etude d'impact. Il s'inscrit
pleinement dans la trajectoire du ZAN, en requalifiant une friche industrielle pour produire du
logement repondant aux besoins du territoire. Une ATTES ALUR sera produite est jointe au
PCVD conformement a la reglementation, sur la base du plan de gestion. Le volet gestion des
eaux pluviales et impact sur la zone inondable sera repris dans le dossier de declaration Loi sur
I'Eau produit par I'amenageur a l'echelle de la de la ZAC (presentant le systeme existant et les

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

9

Objet

: L]

Engagement et signature
Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom SIBILLE

, Victor
Prénom

Qualité du signataire Directeur d'Agence

A Boulogne-Billancourt

(Cogeegaogs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de construction d’un ensemble d’environ 465 logements en renouvellement urbain au sein de la ZAC de l’Emaillerie, rue du Luxembourg a Manom (57)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SCI RHONE II
	raisonsociale: SCI RHÔNE II
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: SIBILLE
	PrenomPersonneMorale1: Victor
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Ce projet de renouvellement urbain comprend la demolition des anciennes halles dont la surface batie couvre environ 24 300 m². La halle Nord est actuellement occupee par des activites (Thome, AutoDistribution et TITAN Equipement) et la halle Sud est inoccupee (ancienne halle de production INDESIT). Apres demolition des halles et depollution des sols suivant le plan de gestion, le projet prevoit la construction d'un programme residentiel de 10 immeubles de logements collectifs pour environ 465 logements dont 65% affectes au LLI et/ou LLS, 19 % a l'accession libre et 16 % pour la residence intergenerationnelle. Le projet s'inscrit dans le perimetre de la ZAC de l'Emaillerie qui s'etend sur environ 7 hectares et qui a ete creee le 18 juin 2009 pour rehabiliter et amenager l'ancienne usine Scholtes (implantation en 1922, rachetee par Merloni Elettrodomestici devenue ensuite Indesit Compagny, puis Whirlpool France en 2014) et y developper de la mixite (activites tertiaires, commerciales, habitat collectif et mixte, et activites industrielles/artisanales compatibles avec la proximite de logements). Le projet se developpe sur les 2 derniers lots restants au sein de la ZAC, les autres lots ayant ete commercialises et construits entre 2013 et 2019 (5 immeubles residentiels a l'Ouest dont 1 mixte avec des activites de services et une salle communale, 1 batiment d'activites de service (Pole Emploi et agence d'interim) au Sud-ouest, 1 batiment residentiel au Sud, 1 commerce (jardinerie-animalerie) et 1 batiment de foot en salle (Soccer Arena) au Nord.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet s'inscrit dans la ZAC de l'Emaillerie a vocation mixte creee le 18/06/2009 (dossier de realisation de ZAC approuve le 14/11/2011 comprenant une etude d'impact), avec pour objectifs de la Commune de Manom et de la CA Thionvilloise d'exploiter au mieux les potentialites d'un site qui representait un pole d'emploi important avant disparition de l'usine et d'assurer la reconversion de cette friche industrielle en repondant aux besoins de developpement futurs de la commune tant urbains qu'economiques, le ban communal de Manom etant fort contraint par les zones inondables de la Moselle. A present, la Communaute d'Agglomeration Porte de France Thionville (CAPFT) souhaite renforcer l’offre d’habitat sur le site en engageant la demolition des halles industrielles qui avaient ete conservees, et en developpant une operation residentielle integrant des logements libres et des logements adaptes a des publics specifiques (seniors, jeunes actifs, ...). Le promoteur rachete a la SODEVAM (amenageur de la ZAC) la halle Sud (ilot 5 de la ZAC), ainsi qu'a la societe Thome la halle nord (ilot 7).L’objectif commun, valide par delib. du CC de la CAPFT du 14/12/2023, est de permettre la realisation d’un seul projet d’ensemble, unitaire et coherent : le promoteur demolira les halles et y realisera un projet d'habitat et d'hebergement, constituant la derniere etape d'urbanisation de la ZAC de l'Emaillerie. Cette evolution de la ZAC a fait l'objet d'echanges entre la CAPFT et les services instructeurs. Le projet, implante sur un site strategique dans un contexte de migrations pendulaires transfrontalieres entre France et Luxembourg, repond a un besoin identifie en logements a proximite de la RD653.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Les travaux d'amenagement sont phases dans le temps et s'etaleront sur environ 3 ans. Ils devraient demarrer de facon previsionnelle a l'automne 2026 avec les travaux de demolition-depollution du secteur de la halle Sud, puis a l'issue de ces travaux, demarreront les travaux de construction de la phase 1 pour une duree d'environ 2 ans (cf. plan de principe de phasage previsionnel en annexe 5). En parallele, debut 2027, demarreront les travaux de demolition-depollution du secteur de la halle Nord, puis les travaux de constructions des phases 2 et 3 (environ 2 ans de travaux), pour finir par les travaux de la phase 4 qui devraient demarrer a l'automne 2027, eux aussi pour une duree de 2 ans. A ce stade, 4 phases de construction sont envisagees, les premieres livraisons de logements sont attendues fin 2028 et les dernieres a l'automne 2029.
La zone de chantier sera circonscrite a l'interieur de l'emprise du site du projet, avec la presence d'engins de travaux classiques et d'installations de chantier traditionnelles. Les travaux pourront empieter sur les espaces publics/communs au sein de la ZAC aux interfaces avec les voiries et zones de stationnements existantes. 
Les travaux seront realises suivant une charte de chantier a faibles nuisances (gestion differenciee des dechets de chantier, reduction du bruit de chantier, reduction des pollutions de la parcelle et du voisinage, maitrise des autres nuisances de chantier). Des diagnostics amiante et plomb seront realises prealablement a la demolition des constructions et reseaux existants sur le site. Les precautions necessaires et reglementaires seront mises en oeuvre pour ne pas exposer les riverains du site, pour les entreprises intervenant sur le chantier et pour le transport / traitement de ces dechets. A noter que le batiment de la halle Sud a fait l'objet d'un reperage amiante en janvier 2024 par le bureau Veritas, pour la constitution de son Dossier Technique Amiante, et qu'il n'a pas ete repere de materiaux et produits contenant de l'amiante.

	Danssaphasedexploitation: Le projet sera desservi depuis les voiries de la ZAC et via une voie globalement Nord-Sud raccordee sur les voiries de la ZAC et qui desservira les constructions au sein du projet. On notera que l'actuelle station de pompage / traitement des eaux souterraines (barriere hydraulique peripherique Sud et Sud-est), implantee en bordure Nord-est de la halle Sud et toujours active, sous responsabilite de l'ancien exploitant du site dans le cadre des travaux de rehabilitation lies a la cessation d'activite ICPE, est conservee, ainsi que son acces, dans le cadre du projet. Les batiments sont prevus en R+2+attique, R+3+attique ou R+4, construits sur dalle (sans niveau de sous-sol) pour tenir compte du risque d'inondation (cf. annexe 8) et des problematiques de pollution des sols (cf. plan de gestion en annexe 9). Au RDC les batiments accueilleront du stationnement, 1 hall d'accueil, les locaux techniques (fibre, menage, ..) et locaux velos. Les logements seront exclusivement aux etages. Les espaces exterieurs seront constitues d'environ 8590 m² de voiries et environ 13 312 m² d'espaces verts collectifs et cheminements pietons non impermeabilises. Les toitures des batiments seront vegetalisees (environ 6908 m² de toitures vegetalisees). Le projet comptera environ 564 places de stationnements dont 121 places existantes qui seront rehabilitees, 331 places en RDC ouverts des batiments et 102 places creees en exterieur. Un minimum de 781 emplacements velos au global du projet sera realise suivant la reglementation en vigueur (emplacements repartis dans des locaux velos au RDC des batiments). Un maillage de cheminements modes doux est amenage au sein du projet se raccordant sur les espaces communs/publics de la ZAC de l'Emaillerie. L’operation est soumis a la reglementation thermique et environnementale dite RE 2020 seuil 2025. Suivant le nombre de logements, ce sont environ pres de 1000 nouveaux habitants (966 avec une taille moyenne des menages de 2,1 hab/log. a Manom suivant les donnees INSEE 2021) qui sont attendus sur le projet.
	AQuelleSProcSoumis1: Permis de construire valant division + modification non substantielle du dossier de realisation de la ZAC de l'Emaillerie et nouveau Dossier Loi sur l'Eau a l'echelle de la ZAC pour tenir compte des modifications apportees par le projet
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Route de Luxembourg
	LocalityNameShared: Route de Luxembourg 57100 Manom
	codePostalShared: 57100
	long1ForprojectAddress: 6°10'12"E
	lat1Forprojectaddress: 49°22'32"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU de Manom dont la derniere evolution a ete approuvee le 17/04/2024. Projet en zone UZ, zone urbaine a vocation mixte d'habitat et d'activites economiques, couverte par une OA (cf. annexe 10) 
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: oui
	textArea4Page1: Projet s'inscrivant dans la ZAC de l'Emaillerie ayant fait l'objet d'une etude d'impact pour le dossier de realisation (DR) de la ZAC en 2011. Projet de logements de 32 000 m² de surface de plancher SdP maximale sur des lots (5 et 7) destines a de l'activite (26 900 m² de SdP au programme global des constructions de la ZAC), mais au bilan suivant les constructions edifiees sur les autres lots (12 640 m² de SdP),  evolution a la marge (+ 740 m²) de la SdP globale de la ZAC par rapport au DR de la ZAC (43 900 m² de SdP  initialement en 2011). On notera qu'aucune vocation industrielle ou artisanale n'a pu etre accueillie sur le site et que le projet de logements est une opportunite pour la reconversion de l'ancien site industriel, en repondant aux besoins actuels en logement sur le territoire. Le projet sera la derniere etape d'urbanisation de la ZAC. A noter que les 3 societes dans la halle Nord appartenant au groupe Hubert vont s'implanter sur la ZAC Europort (cf. annexe 13). 
	apikey44: non
	textArea35446: 
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Plan de Prevention du Bruit dans l’Environnement (PPBE) des grandes infrastructures routieres, autoroutieres et ferroviaires de l'Etat - 4eme echeance - Arrete Prefectoral du 10 juillet 2024.
Les deux principales sources de nuisances sonores sur le site sont la voie ferree a l'Est et la RD 653 a l'Ouest de la ZAC (cf. classement sonore en annexe 17).
	apikey7: oui
	textArea8: Le projet est localise en totalite dans le perimetre de protection du Chateau de la Grange partiellement classe-inscrit (28/02/1984). 
Cf. carte en annexe 12
On notera que le projet se developpe en second rideau de la ZAC.
	apikey8: non
	textArea9: Aucune zone humide n'est repertoriee a l'inventaire des zones humides du Grand Est au droit du secteur du projet (zones humides effectives ou specifiques).
	apikey9: oui
	textArea10: PPRi de la commune de Manom - le projet est en partie localise en zone orange O (constructible sous conditions) + le Porter a connaissance de 2019 redefinit les nouvelles emprises inondables et rabaisse la cote de reference de 40 cm (cf. annexe 8).
	apikey12: oui
	textArea13: Modif n°2 du PPRi de Manom approuvee le 3 mai 2013 et Porter a connaissance de la maitrise de l’urbanisme relative au risque inondation de la « Moselle » datant du 30 avril 2019
	apikey10: oui
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: Site dans base de donnees Infosol n°SSP0008443 = ancien site industriel WHIRLPOOL (ex-INDESIT), ICPE en cours de cessation d'activites (rehabilitation du site en cours). Voir infos pages 28/94 a 32/94 du plan de gestion realise dans le cadre du projet en annexe 9. Sols partiellement depolluees entre 2006 et 20022 et eaux souterraines confinees par une barriere hydraulique toujours active. Changement d'usage du site etudie par plan de gestion (cf. annexe 9).
	apikey24: non
	textArea25: Le projet est localise en dehors des perimetres de protection de captage presents en peripherie du projet. On notera les puits de Manom a l'Est dont le perimetre de protection eloigne s'arrete au niveau de la voie ferree a l'Est du projet (cf. page 27/94 du plan de gestion en annexe 9).
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Le projet est localise en dehors des perimetres de protection de captage presents en peripherie du projet. On notera les puits de Manom a l'Est dont le perimetre de protection eloigne s'arrete au niveau de la voie ferree a l'Est du projet (cf. page 27/94 du plan de gestion en annexe 9).
	radio19: oui
	textArea16: Le site classe "Parc du Chateau de la Grange" est localise a proximite, a moins de 100 m du projet, a l'Ouest de la RD 653. Cf. carte en annexe 12.
	apikey14: oui
	textArea156454: Le projet de construction n'engendrera pas de prelevements d'eau directement dans la nappe ou le sous-sol et sera raccorde au reseau de distribution existant sur le territoire de Manom et dont la gestion (production-distribution) est assuree par la Communaute d'Agglomeration Portes de France Thionville (CAPFT). L'eau est prelevee a Entrange, Manom, Thionville et Ranguevaux-Morlange et est acheminee vers l'usine de production de la CAPFT avant d'etre distribuee sur le territoire.
	apikey15: non
	textArea16555: Il n'est pas prevu de niveau en sous-sol sous les constructions.
	apikey16: non
	textArea17: Materiaux de demolition des halles + necessite d’excaver 11 615 m3 de terres la creation des plateformes batiments+voiries+reseaux et espaces verts. Reutilisation de la totalite des remblais sur site (modelage sous voiries et espaces verts + remblais entre les bat. A, D et E), dont une partie (pour les terres avec teneurs significatives en composes volatils) apres traitement par volatilisation forcee (criblage capote avec fixation des polluants volatils sur filtre a charbon actif (cf. annexe 9). 
	apikey17: oui
	textArea18: Environ 9000 m3 d'apport/ mise en oeuvre de terres saines pour cre- ation des plateformes des batiments (a +30cm cote crue)+sur 30cm au droit des futurs espaces verts (materiaux fins + terre vegetale).
	apikey45: oui
	textArea55: Il sera recherche des chantiers "excedentaires" dans un perimetre proche pour limiter les km parcourus par les camions de chantier.
	apikey18: oui
	textArea19: Les ressources disponibles sont suffisantes pour alimenter le projet, le site etait d'ores et deja alimente/desservi (activites passees et actuelles sur le site), et les reseaux existants desservant le site du projet ainsi que la station d'epuration (STEP) intercommunale sise a Thionville sont en adequation avec le projet (la STEP a une capacite nominale de 80 000 EH pour une charge maximale en entree de 65 950 EH en 2023) ; la charge polluante generee par le projet est de l'ordre de 1000 EH. Cf. complements de redaction en annexe 13
	apikey20: non
	textArea21: Incidences limitees compte-tenu de l'occupation actuelle et du degre d'artificialisation du site (friche industrielle halle Sud et activites dans halle Nord). Le prediagnostic ecologique etabli par EODD (cf. annexe 11) definit les mesures d'evitement et de reduction prenant en compte les enjeux (et enjeux potentiels) du site limitant les impacts du projet (cf. page 44/63 du rapport en annexe 11) + des  investigations sont prevues au printemps-ete 2025 afin de verifier les enjeux du site et adapter les mesures preconisees si necessaire.
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'a pas de lien fonctionnel avec un site Natura 2000.
	apikey23: non
	textArea24: Le projet prend place sur une friche industrielle (dont la halle Nord est occupee actuellement par des activites economiques qui vont s'installer dans la ZAC Europort), en zone urbanisee sur un site artificialise, dans la ZAC de l'Emaillerie, et n'engendrera pas la consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers sur le territoire.
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: oui
	textArea26: Le projet est situe en zone de sismicite tres faible, en zone a potentiel radon 1 = faible et en zone d'exposition moderee au retrait-gonflement des argiles. Le projet est localise en zone inondable (cf. annexe 8). L'ensemble des batiments est cale a + 30cm au dessus de la cote de reference du porter a connaissance = 153,805 m conformement au PGRi. De plus, les logements sont en etage des constructions.
	apikey26: non
	textArea27: 
	apikey39: non
	textArea38: cf. Plan de Gestion en annexe 9 qui aboutit a la compatibilite des terrains avec le projet, moyennant la mise en place de sujetions constructives et d'importants travaux de gestion de terres contaminees.
	apikey27: oui
	textArea28: Projet a l'origine d'un trafic supplementaire directement lie aux loge- ments construits.Les deplacements generes ont ete estimes (/ nb logements/nb d'habitants), et l'impact sur le fonctionnement circulatoire en peripherie realise en tenant compte des TC et modes actifs. Une hausse des trafics est attendue au sein de la ZAC et sur les axes peripheriques, mais restera faible et absorbable sur les voiries internes et les conditions de circulation resteront a termes satisfaisantes sur le giratoire RD1/RD653. Cf. etude trafic en annexe 15.
	apikey28: oui
	textArea29: Hors phase chantier, en lien avec le trafic engendre par le projet, mais hausse non significative au regard du contexte sonore urbain preexistant (cf. page 22/41 rapport acoustique en annexe 16).
	apikey40: oui
	textArea39: Projet en partie dans la bande sonore des 100 m de la voie ferree a l'Est classee en categorie 3. Les facades concernees seront isolees conformement a la reglementation (cf. rapport en annexe 17).
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: oui
	textArea30: Possibles en phase travaux mais temporaires et cantonnees sur des
periodes precises.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: La voie publique circulee de la zone sera eclairee. Les ensembles d’eclairage a LED seront choisis en concertation avec la commune  et/ou la CCPFT. Pas d'eclairage dirige vers le ciel.
	apikey43: non
	textArea53: L'eclairage en peripherie du projet se limite a l'eclairage public des voies de circulation.
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	textArea33: En lien avec le trafic genere par le projet (cf. annexe 13). Systeme de chauffage et de prod. d’eau chaude sanitaire (ECS) collectif de type hybride avec chaudieres gaz+pompes a chaleur PAC aerothermique situees en toiture : la PAC couvrira l’essentiel des besoins et la chaudiere gaz assurera l’appoint en cas de temps froid ou de demande importante d’ECS, permettant de conserver un confort tant au niveau chauffage, qu’au niveau ECS.Utilisation au max. de l'air exterieur pour puiser les calories et favoriser les ENR / gaz.
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	textArea54: Desimpermeabilisation des sols (site actuel impermeabilise a 80% passant a environ 48 %). Infiltration impossible /problematiques de pollution des sols. Limitation ruissellement toitures vegetalisees.
Collecte des EP batiments-voiries-parkings et rejet partie Nord dans ruisseau buse de la Grange et partie Sud dans les noues paysageres de la ZAC (cf. complements de redaction en annexe 13).
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	textArea35: Les eaux usees seront collectees (environ 1 000 EH sur le projet) et renvoyees vers le reseau d'assainissement collectif existant sur le territoire pour etre traitees, suivant le zonage d'assainissement, a la station d'epuration intercommunale situee a Thionville d'une capacite de 80 000 EH et dont le milieu recepteur est la Moselle.
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	textArea36: Dechets en phase chantier, comme pour tous travaux, tries et geres suivant la charte chantier faibles nuisances. En phase d’exploitation, la production de dechets non dangereux correspond classiquement a celle de logements. Les dechets seront collectes via les filieres existantes sur le territoire avec mise en oeuvre du tri. Le nb et la localisation des points de collecte  ainsi que des aires compostage seront definis avec les services de la CAPFT.
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	textArea37: La DRAC/SRA a ete saisie dans le cadre de la ZAC, un diagnostic archeologique a ete realise; il n'a pas donne lieu a une fouille archeologique et courrier de levee des contraintes archeologiques date du 18/03/2013. Projet dans le perimetre de protection du Chateau de la Grange partiellement inscrit-classe monument historique. L'Architecte des Batiments de France a toutefois ete consulte par le MOA pour recueillir son avis sur le projet de construction et ses recommandations seront integrees dans le PCVD qui sera depose.
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	textArea47: Programme immobilier de logements qui se developpe sur un ancien site industriel partiellement en friche (occupe au Nord par des activites eco. qui se relocalisent dans la ZAC Europort), achevant le renouvellement urbain du site de l'ancienne usine Scholtes, prevu dans le cadre de la ZAC de l'Emaillerie. En se replacant au Sud de l’agglo. thionvilloise, le groupe Hubert souhaite ameliorer la performance logistique et commerciale d’autodistribution Thome, grace notamment a la proximite des acces des autoroutes A30 et A31.
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	textArea48: Incidences du projet susceptibles d'etre cumulees avec le projet de la ZAC Rive Gauche a Thionville (avis MRAe du 29/09/2022 au stade du dossier de realisation de ZAC (creee le 24/02/2014, SODEVAM amenageur) sise a 1km au Sud-sud-est du projet, sur l'ancien site industriel ETILAM.  L’operation qui s'etend sur 17,2 ha. est a vocation principale de logements. Le programme global des constructions est fixe a 100 000 m² de SdP max et comprend a titre indicatif environ 1000 logts sur 10 lots dont 2 lots de mixite logts/commerces et 3 lots d’equipements publics. La construction des 1ers batiments devrait debuter en 2025. Cumul des incidences si les chantiers sont concomitants (circulation et nuisances associees aux abords des voiries "communes" pour alimenter les chantiers) et incidences cumulees permanentes liees a la hausse de population (trafic, consos AEP/energie, rejets EU, emissions GES). Incidences + avec emplois phases chantier-depollution sites industriels-desimpermeabilisation.
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	textArea57: L'implantation du site est strategique pour les migrations pendulaires transfrontalieres (France-Luxembourg). 

Cependant, l'etude mobilite realisee conclut que les trafics supplementaires engendres par le projet ne modifieront pas les conditions de circulation dans ce secteur (cf. annexe 15).
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	textArea52: Au regard du formulaire, des nombreuses etudes menees en amont (pollution-plan de gestion, trafic, acoustique,..), de la prise en compte des enjeux identifies et de l’engagement du maitre d'ouvrage dans la mise en oeuvre des mesures d'evitement et de reduction definies, nous estimons que le projet ne necessite pas la realisation prealable d'une etude d'impact. Il s'inscrit pleinement dans la trajectoire du ZAN, en requalifiant une friche industrielle pour produire du logement repondant aux besoins du territoire. Une ATTES ALUR sera produite est jointe au PCVD conformement a la reglementation, sur la base du plan de gestion. Le volet gestion des eaux pluviales et impact sur la zone inondable sera repris dans le dossier de declaration Loi sur l'Eau produit par l'amenageur a l'echelle de la de la ZAC (presentant le systeme existant et les modifications apportees par le projet). Le projet permet une desimpermeabilisation partielle du site et sa vegetalisation, avec des impacts positifs.
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