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Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2170 /

| Contenance cadastrale 438 métres carrés
Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 997 /
Contenance cadastrale 5 720 metres canés
| Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2764
Contenance cadastrale 5 249 meétres carrés
\ Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

| Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2354
Contenance cadastrale 432 métres canés
Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 996 1
Contenance cadastrale 1 045 metres canés
Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2168
* Contenance cadastrale 46 metres carrés
Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

L'ALLEE

2764 i
Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2169 |
Contenance cadastrale 440 métres canés

Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2353
Contenance cadastrale 480 metres carrés
Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

478 | soit: 13 850m?

Place de ma Mairie (non cadastré)

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2506
Contenance cadastrale 176 métres canés
Adresse LE VILLAGE 83170 LA CELLE

—

Référence cadastrale de la parcelle 000 B 2509
Contenance cadastrale 158 metres carrés
_ Adresse L ALLEE 83170 LA CELLE

1807 Soit 900m? /
TOTAL : 14 750m2
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Zone Ue
Art. Uel Occupations et utilisations du sol interdites : Sans objet

Art. Ue2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres :
Voir OAP, 20% de logement a caracteére social

Art. Ue3 Conditions de desserte des ferrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux voies
ouvertes au public
Voierie 4m minimum + cheminement piétons

Art. Ue4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement
Pour mémoire

Art. Ueb Superficie minimale des terrains constructibles : Sans objet

Art. Ue6 Implantation des constructions par rapport aux voies et empirises publiques :
5 meétres par rapport A I'axe des voies existantes ou projetées.

Art. Ue7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
soit en limite parcellaire ;
Soit en retrait : DA/2 sans pouvoir étre inférieure & trois metres.

Art. Ue8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé

Art. Ue9 Emprise au sol des constructions
30% de la surface du terrain

“ Art. Ue10 Hauteur maximale des constructions

Calculée par rapport au terrain apres aménagement, 7 métres dans le secteur résidentiel et 9 meétres dans le
secteur urbain.

Art. Uel1 Aspect extérieur des constructions et laménagement de leurs abords
Pour mémoire

Art. Ue12 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de stationnement
Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements

Art. Ue13 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de
jeux et de loisirs, et de plantations

20% en espaces verts de pleine terre

1 arbres pour 4 places de stationnement

1l Art. Ue14 Coefficient d'occupation du sol :  Sans objet

Art. Ue15 Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales des
constructions :  Sans objet

Art. Ue16 Obligations en matiere d  “infrastructures et réseaux de communications électroniques
Pour mémoire

Dispositions générales

Arficle 19 : Risque incendie, feu de forét

| Elargissements de voiries en tenant compte du nombre d ‘habitations desservies : 5m de 11 & 50 habitations ;
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ORIENTATIONS D "AMé&NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU SECTEUR DE L ‘ALLéE

Orientation 1 : Proposer un nouveau quartier a |l ‘interface entre le village et le quartier résidentiel de Sainte-Marthe

Secteur urbain (gris foncé) :  dans ce secteur les logements seront répartis dans plusieurs petits immeubles collectifs dont la hauteur sera de 9 métres
maximum a I'égout du toit. La typologie des logements proposés permettra d ‘offrir une offre intermédiaire dans le parcours résidentiel des Cellois.
Secteur résidentiel (gris clair) :  dans ce secteur une quinzaine de maisons individuelles seront réparties sur des parcelles d ‘environ 300 m?2.

le projet comprendra environ 40 logements dont 20 % de logements sociaux

Orientation 2 : Positionner un maillage viaire et piéton qui articule le nouveau quartier

Orientation 3 : Développer | ‘offre de stationnement : Environ 150 places seront créées dont la moitié seront publiques

Orientation 4 : Intégrer le risque inondation

Dans le secteur le plus touché, le reglement de |'étude de I'aléa inondation n'interdit pas la réalisation d‘espace public, de voie et de stationnement. I
autorise nofamment les aires de stationnement public non imperméabilisée et les espaces de loisirs ne comprenant que des équipements legers.

Orientation 5 : Intégrer le risque incendie

Maillage viaire
les 3 voies créées devront présenter une largeur minimale de 5 métres et etre reliées les unes aux autres et & partir des voies existantes sans cul de sac.

Orientation 6 : Créer un véritable parc au « coeur » du nouveau quartier et au «coeur » du vilage

Légende :

Périmétre du projet de 'Allée

Voies a créer internes au projet : Liaison RD 405 / Rue Sainte-Marthe
et nouvelle liaison avec la rue Fontvieille

Voies secondaire a créer : traitement particulier pour minimiser son impact visuel
en entrée de ville et appréhender la problématique de ruissellement des eaux pluviales

Liaisons piétonnes a maintenir

Liaisons piétonnes a créer

Créer du stationnement en lien avec le positionnement des nouvelles voies :
Stationnements publics et privés

Créer un parc public, lien végétal entre le village et le nouveau quartier

Zone dévolue a I'habitat collectif, transition entre le village et la zone dévolue a
I'habitat residentiel

Zone dévolue a I'habitat résidentiel, transition entre la zone dévolue a I'habitat collectif
et le quartier habité de Sainte Marthe

Créer une place publique en lieu et place de la zone de stationnement actuelle

Ouvrir le parvis de la Mairie et la zone de stationnement fermée appartenant a la Mairie :
Lien piétonnier entre le village, la nouvelle place publique, le parc et le nouveau quartier
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Zones Urbzaines

Aléa \ Enjeux

Autres Zones
Urbaines
AZU

Centre Urbain
Dense
CuD

Alea fort (F)

Aléa modéré (Mo)

Aléa faible (f)

Aléa indifférencié

Non concerné

Aléa résiduel

R — Résiduel - R — Résiduel -

CubD

Zones Peu ou Pas
Urbanisées
ZPPU
R-F-ZPPU
R- Mo -ZPPU

R — Indifférencié -
ZPPU
R — Résiduel -
ZPPU
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BET Pluridisciplinaire :

BETEM PACA

900 Rue André Ampeére 13592 Aix-En-Provence

Responsable projet : Florian RACOILLET
BETEM 1el:06 6256 83 40 - Mail : f.Racollet@betern.fr

Acousticien :

VENATHEC

730 rue René Descartes 13100 AIX-EN-PROVENCE
Responsable projet : Mickaél FAVRE-FELIX

Tel: 04 42 23 27 18 - Mail : m.favrefelix@venathec.com

SPL Méditerrannée

185 Place Général de Gaulle - Immeuble
Médival- Entrée B - 83160 LA VALETTE DU VAR

Paysagiste :

ATELIER PAYSAGES

8 avenue Pacifique Rovali 13830 Roquefort la Bédoule
Responsable projet : Pauline BURZIO

5 Tel: 06 85 88 23 83 - Mail : info@atelierpaysages.fr

Bureau de Contrdle :

QUALICONSULT

Av. G. Charpak, Parc Valgora 83160 LA VALETTE DU VAR
Responsable projet : Leana COLLOT

Tel : 06 31 73 15 07 — Mail : leana.collot@qualiconsult.fr

— Transformateur.

™

Centre Inovar, 112 rue Dr Guerin 83210 LA FARLEDE
Responsable projet : Anais SANCHEZ
Tel: —Mail:
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Massifs méditerranéens de moutont
Hydrangea paniculata (hortensia paniculé),
[cheveux d'ange), Miscanthus sinensis (rose
Prrouskia atriphicfola (sauge de Russie), L
(lawvande: papillan), Prttosparurm totr Nar
Chine nasn), Sahia leucantha (sssge du me

Arbres parkings:
Pyrus calleryana (poirier 4 fleurs)
En sous bassement;

Stipa tenuissima (cheveux d'ange),
Rosa iceberg (fée des neiges), Vinca
major variegata (pervenche panachie)

Fourrés thermo-méditerranéen conservés

Asbres dans jardins privatifs

Fruitiers type Prunus dudis (amandier}, Prunus

avium Bigameau (cerisier), Prunus persica (pachier),
Prunus armeniaca (abricotier)

Cépées j petit développement type Cercis silliquastrum
farbre de Judée) et Elacagnus angustifolia (olivier de
Hohéme)

Haies privatives et périphériques ;

Phillyrea angustifolia (filaire), Myrtus communis
(myrte), Syringa vulgaris (lilas), Calli laevis
(rince bouteille), Retama monosperma (genét blanc)
ainsi que Rubus fruticosus (ronce) en fin de haie

Ronciers conservés



Projet maiso
"Demoulin”
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Plon du Rez-de-Chaussée
| Num.Afiaie:24026 | Phase:APS | Dessnateur:Autewr | | Echelle:1:500 |
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g - ; TYPOLOGIE VILLAS TYPOLOGIE COLLECTFF SURFACES HABITABLES PAR CATEGORIE

Terain : 200 7/ o ' Surface
N oL il LEN i PlacePMR | 8| [Collect 1181.00 m?
o ‘ Place simple Collect 529.72 m?
’ - TOTAL 143]  |Vila 01 76.51 m2
Niv. +24450: 7 A AT DN, y Villa 02

Villa 03
EMPLACEMENT VELOS Vil 04
Place vélo Villa 05

Villa 06

vila 07 -

92.69 m?
83.81 m?
Villa 08
Villa 09
Vill(J 10
Villa 11

Villa 12
ila 13

92.69 m?

76.51 m?

83.81 m?
ila 14 83.81 m?
ila 15 83.81 m?

SHAB TOTALE 2966.90 m?2

~ Vila 13

- . [ i I
| - - . :
_"Terroin 281 m? " s ™
T e 4 o 12 r
: - Ylerain : 360 m?

._-...’Ir'-.-—f
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il 14 o
erain : 229 m? 1

al Villa 15
Terrain : 248 m?
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TYPOLOGIE VILLAS TYPOLOGIE COLLECTIF SURFACES HABITABLES PAR CATEGORIE

Surface

I PlacePMR | 8 1181.00 m?
529.72 v
TOTAL 143]  |Vila 01 76,51 m?
Vila 02

Villa 03
EMPLACEMENT VELOS Vila 04

Place vélo Villa 05

Villa 06

vila 07 -

92.69 m?
83.81 m?
Villa 08 92.69 m?
Villa 09
ViII(J 10
Villa 11
Villa 12

ila 13

76.51 m?

83.81 m?
ila 14 83.81 m?
ila 15 83.81 m?

SHAB TOTALE 2966.90 m?2




L'ALLEE

120 Route de Brignoles 83170 - LA CELLE
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Responsable projet : Florian RACOILLET Responsable projet : Pauline BURZIO

Tel : 06 62 56 83 40 - Mail : f.Racoilet@betem.fr Tel : 06 85 88 23 83 - Mail : info@atelierpaysages.fr

Acousticien : Bureau de Contrdle :

VENATHEC QUALICONSULT

730 rue René Descartes 13100 AIX-EN-PROVENCE Av. G. Charpak, Parc Valgora 83160 LA VALETTE DU VAR
Responsable projet : Mickaél FAVRE-FELIX Responsable projet : Leana COLLOT

Tel : 04 42 23 27 18 - Mail : m.favrefelix@venathec.com Tel : 06 31 73 15 07 — Mail : leana.collot@qualiconsult.fr

CSPS :

BECS

Centre Inovar, 112 rue Dr Guerin 83210 LA FARLEDE
Responsable projet : Anais SANCHEZ

Tel: —Mail:
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TYPOLOGIE VILLAS TYPOLOGIE COLLECTIF SURFACES HABITABLES PAR CATEGORIE

Surface

I PlacePMR | 8 1181.00 m?
529.72 v
TOTAL 143]  |Vila 01 76,51 m?
Vila 02

Villa 03
EMPLACEMENT VELOS Vila 04

Place vélo Villa 05

Villa 06

vila 07 -

92.69 m?
83.81 m?
Villa 08
Villa 09
ViII(J 10
Villa 11

Villa 12
ila 13

92.69 m?
76.51 m?

83.81 m?
ila 14 83.81 m?
ila 15 83.81 m?

SHAB TOTALE 2966.90 m?2




SURFACES TERRAINS TYPOLOGIE COLLECTIF TYPOLOGIE VILLAS STATIONNEMENTS
Nom Surface Type Nombre Type Nombre Type Nombre
Villa 01 202.19m2| |12 11 13 5| [Ploce PMR 8
Vila 02 201.91 m?| |13 15| |14 6| [Place simple 135
Vila 03 200.47 m2| |14 al 5 4| [rorAL 143
Villa 04 204.81 m? 30 15
Vila 05 237.09 m? EMPLACEMENT VELOS
Villa 06 265.05 M2 .
Vila 07 375.86 m? Place velo 45
Vila 08 334.74 m? SURFACES HABITABLES PAR CATEGORIE
Villa 09 344,16 m? Nom Catégorie Surface
vila 10 259.46 m2|  |Collectif ACC 1181.00 m2
Villa 11 343.57m2|  [Collectit LLS 529.72 m?
vila 12 359.87 m2|  [Vvilla 01 76.51 m2
Vila 13 280.72m2|  |Vvilla 02 76.51 m?
Vila 14 229.40m2|  |Villa 03 92.69 m2
Vila 15 247.74m2|  |Villa 04 92.69 m2
4087.02m?|  |Villa 05 83.81 m2
Vila 06 83.81 m2
Vila 07 92.69 m2
Légende Surface Taxable Villa 08 92,69 m?
Villa 09 76.51 m?
|:| Surface de Plancher "Brute” Vila 10 76.49 m2
- Locaux Techniques Vila 11 76.51 m2
I:l Stationnement Vélos Vila 12 83.81 m?
vila 13 83.81 m2
[NOO_TAXABLE / SDP - 1 : 2000 INO1_TAXABLE / SDP - 1 : 2000 INO2_TAXABLE / SDP - 1 : 2000 Vil 14 83.81 v
- - - Vila 15 83.81 m2
SURFACES DE PLANCHERS SHAB TOTALE 2966.90 m?
B&timent SDP Brut| Réduction 10% SDP
Collectif 2089 m=2 209 m?2 1880 m?2
Villa 01 77 m?2 0 m2 77 m?2
Villa 02 77 m? 0m2 77 m?2
Villa 03 96 M2 0 m2 96 M2
Villa 04 Q6 M2 0 m2 96 M2
Villa 05 87 m2 0m2 87 m?2
Villa 06 87 m?2 0 m2 87 m?2
Villa 07 96 m? 0 m?2 96 m?
Villa 08 Q6 M2 0m2 Q6 M2
Villa 09 77 m? 0 m?2 77 m?
Villa 10 77 m?2 0 m?2 77 m?2
Villa 11 77 M2 0m2 77 m?2
Villa 12 87 m?2 0 m?2 87 m?2
Villa 13 87 m?2 0 m?2 87 m2
Villa 14 87 m2 0m2 87 m2
Villa 15 87 m2 0 m?2 87 m?2
SDP TOTAL 3380 m2 209 m? 3171 m2
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Leégende Emprise au Sol Legende Espaces Verts

- Surface Batie

- Surface Non-Bdtie

E Chemin
- Pleines Terres
I Batiment

E Stationnement

SURFACES EMPRISE AU SOL
Nom Surface Pourcentage - Voirie
Surface Batie
Collectif 926 m? 7%
Transfo. OM 40 m? 0%
Transfo. OM 108 m? 1%
Vilas 1 et 2 103 m2 1% SURFACES ESPACES VERTS
Villas 3, 4 et 5 124 m? 1% Type de Surface Surface Pourcentage
Villas 6 et 7 114 m?2 1% Surface Bdatie
Villas 8 et 9 124 m? 1% Batiment 2048 m?2 15%
Villas 10 et 11 154 m? 1% Chemin 1161 m2 8%
) Villas 12 et 13 114 m?2 1% . \oirie 1958 m?2 14%
‘EMPRISE AU SOL -1 ]000‘ Villas 14 et 15 114 m?2 1% ‘ESPACES VERTS - 1 ]000‘ 5168 m?2 37%
1919 m? 14% Surface Non-Batie
Surface Non-Bdtie Pleines Terres 7198 m? 52%
12006 m? 86% Stationnement 1559 m? 11%
12006 m? 86% 8757 m? 63%
TOTAL 13925 m?2 100% TOTAL 13925 m?2 100%
331 CORNICHE I H
LSOt ™ 3371 CORNICHE ARCHITECTES L'ALLEE Emprises au sol et Espaces
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SURFACES HABITABLES
COLLECTIF
Collectif
001 |13 62.19 m2
002 |13 62.83 m?
003 |12 42,52 m?
004 |12 42,52 m?
005 |12 41.42 m?
006 |13 62.14 m?
007 |14 76.98 m2
008 |14 76.98 m2
009 |13 62.14 m2
101 |13 61.78 m2
102 |13 62.19 m?
103 |13 62.83 m?
: 104 |12 42,52 m?
Local Velos 105 |12 12.52 M2
106 |12 41.42 m?
107 |13 62.14 m?
108 |14 76.98 m2
0 100 |14 76.98 m2
110 |13 62.14 m?
11 |12 42,52 m?
201 |13 61.66 m?
202 |13 67.38 m2
203 |12 42,52 m?
[P D0V oo4u3 & PP PR 204 |12 42,52 m?
= 4 S & / L/ \ / \ \ & 205 |12 41.42m2
Gl |2 ST1 8214u3 ) e - X | D | 206 |13 62.14 m?
x, . I L7 0% - A Nl B i 207 [13 62.35 m?
Ny L ‘ — gz : L % % {1 033’ eall 208 |13 62.35 m?
v , 2= ) >
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SURFACES HABITABLES
COLLECTIF
Collectif
001 T3 62.19 m?
002 |13 62.83 m?
003 |12 42.52 m?
004 |12 42.52 m?
005 T2 41.42 m2
006 T3 62.14 m?2
007 T4 76.98 m?
008 |14 76.98 m?
009 |13 62.14 m?
101 T3 61.78 m?
102 |13 62.19 m?
103 |13 62.83 m?2
104 T2 42.52 m?
105 T2 42.52 m?
106 T2 41.42 m?2
107 T3 62.14 m2
108 T4 76.98 m?
109 T4 76.98 m?
110 |13 62.14 m?
111 T2 42.52 m?
201 T3 61.66 m?
202 |13 67.38 m?
203 |12 42.52 m?
204 T2 42.52 m?
205 T2 41.42 m?2
206 |13 62.14 m?
207 T3 62.35 m?
208 |13 62.35 m?
209 |13 62.14m?
210 |12 42.52 m?
1710.72 m?
Legende

|:| Circulations Horizontales
- Circulations Verticales

m
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SURFACES HABITABLES
COLLECTIF
Collectif
001 |13 62.19 m2
002 |13 62.83 m?
003 |12 42.52 m?
004 |12 42.52 m?
005 |12 41.42 m2
006 |13 62.14 m2
007 |14 76.98 m2
008 |14 76.98 m2
009 |13 62.14 m2
101 |13 61.78 m2
102 |13 62.19 m2
103 |13 62.83 m2
104 |12 42.52 m?
105 |12 42.52 m?
106 |12 41.42 m2
107 |13 62.14 m2
108 |14 76.98 m2
109 |14 76.98 m2
10 |13 62.14 m?
1|2 42.52 m?
201 |13 61.66 M2
202 |13 67.38 m2
203 |12 42.52 m?
. . . 204 |12 42.52 m?
A AR 205 |12 41.42 2
= 2 =T 206 |13 62.14 m2
// \\ 207 |13 62.35 M2
| | | % % (N NS 208 |13 62.35 m?
e L L1~ 209 |13 62.14 m2
520 . .y - r% 210 |12 42.52 m?
[;»"\/\X f\,_\'dw N R3S i 1710.72 m2
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Batiment Collectif - Facade Est - 1 : 200

B&timent Collectif - Facade Nord - 1 : 200

Batiment Collectif - Facade Sud - 1 : 200

B&timent Collectif - Facade Ouest - 1 : 200
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SURFACES HABITABLES VILLAS 01 SURFACES HABITABLES VILLAS 02
Villa 01 Villa 02
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