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- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique au territoiee ld commune de LUPSTEIN tel queélimité
sur le plan de zonage.

2 - RAPPORT DU REGLEMENT AUX AUTRES LEGISLATIONS RE LATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS

2.1. Les dispositions du présent reglement s'ajoutemntragles générales d’'urbanisme, a I'exception
des articles cités a l'article L111-1 et a 'arti¢R111-1 du code de l'urbanisme.

2.2. Les réglementations spécifiques aux servitudagilité publique transcrites au plan des
servitudes et énumérées sur la liste jointe auielosle P.L.U. s’ajoutent aux régles propres du
Plan Local d’Urbanisme.

2.3. L’article A424-8 du Code de l'urbanisme dispose q le permis est délivré sous réserve du droit
des tiers : il vérifie la conformité du projet arégles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie gide
projet respecte les autres réglementations eelges de droit privé. Toute personne s'estimagéelés
par la méconnaissance du droit de propriété ourd®aulispositions de droit privé peut donc faire
valoir ses droits en saisissant les tribunaux givitéme si le permis respecte les régles d'urbanism
»,

3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément a l'article R. 123-4, du Code ldérbanisme, «Le réglement délimite les zene
urbaines, les zones a urbaniser, les zones agrietlles zones naturelles et forestieres».

3.1. Les zones urbaines auxquelles s’appliquent dispositions contenues dans les différents
chapitres du titre Il sont :

la zoneUA,
la zoneUB,
la zoneUL.

3.2. Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquestdigpositions contenues dans les différents
chapitres du titre Il sont :

 lazoneAU
La zoneAUr

3.3. La zone agricole a laquelle s’appliquent les digjwrs contenues dans le titre IV est :

* la zoneA comprenant les secteuts et Ab

3.4. La zone naturelle a laquelle s'appliquent les di#mns contenues dans le titre V est :

* la zoneN, comprenant les secteuxe, Nf, Nget No.
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4 - CHAMP D’APPLICATION DES ARTICLES 1A 14 DES TI TRES I, Il IVET V

Les articles 1 a 14 des titres II, IIl, IV et V dtésent reglement s’appliquent,

e aux Occupations et Utilisations du Sol soumisesitarssation ou déclaration au titre du code de
'urbanisme, dans les limites du champ d’applicatite ces régimes définies par le dit code ;

* aux Occupations et Utilisations du Sol non soumsesitorisation ou déclaration au titre du code
I'urbanisme ; dans ces cas, elles sont explicitéardanmérées aux articles 1 et 2.
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CHAPITRE 1 - ZONE UA

La zone UA couvre le noyau historique de LUPSTERIe est caractérisée par un bati relativement
dense et une architecture homogéne. L'objectif diamgement est de préserver et de valoriser cette
typicité de la zone UA.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU

SOL

UA 1: Occupations et utilisations du solnterdites

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Les installations classées nouvelles, qu’elssent soumises ou non a autorisation ou
déclaration, incompatibles avec le voisinage desga’habitation.

La création, l'extension ou la transformatiatiétablissements de toute nature - qu'ils
comportent ou non des installations classées -esiilrésulte une augmentation significative
des nuisances (notamment sonores et olfactives) Ipoebisinage, ainsi que des risques accrus
pour la salubrité et la sécurité publiques.

Les modes particuliers d'utilisation du sol suisant

|le stationnement de caravanes isolées ;

les garages collectifs de caravanes ;

les terrains de camping et de caravanage ;

les terrains d'accueil d’habitations légéredaisirs ;

les dépbts de ferrailles, de déchets, de gratats véhicules hors d'usage ;

» les dépbts de véhicules susceptibles de cordganinoins dix unités ;

* les affouillements et exhaussements du soéaufjue ceux liés aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone.

La création d’'étang ou de plan d’'eau.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

UA 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a desrditions particuliéres

2.1.

2.2.

2.3.

Pour des motifs d’ordre esthétique ou sanitairautbrisation de construire pourra étre
subordonnée a la démolition de tout ou partie dénteits existant sur le terrain ou
l'implantation de la construction est envisagée.

La transformation et I'extension des constructi@ugicoles sont autorisées a condition de ne
pas accroitre les nuisances olfactives et son@tespus réserve des dispositions applicables a
ce type d’activités.

Le changement de destination des constructioxistamtes est autorisé, a condition que la
nouvelle destination ne créée pas de nuisancesmipatibles avec le voisinage des zones
d’habitation.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UA 3: Desserte des terrains par les voies publiques qurivées et acces aux voies ouvertesl public
3.1 Acces aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins gan propriétaire n'obtienne yrassageaménagé
sur les fonds de ses voisins en application dédlar682 du Cod€ivil.

Les acceés doivent étre adaptés a 'opération ehagés de fagon a apporter la moindre gélae
circulation publique.

3.2. Desserte par les voies publiques ou privées
Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertés @rculation automobile doiverétre adaptées
aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opamatiqu’elles sont destinées desservir. Elles
doivent étre congues de maniére a permettre I'ajyierodes engins dkitte contre l'incendie et de
collecte des déchetaénagers.

Les voies nouvelles en impasse, publigues ou @jvéeivent étre aménagées dans lpartie
terminale en aire de retournement afin de permatisevéhicules de fairdemi-tour.

UA 4 : Desserte par les réseaux publics d’eau, d'éleatité etd’assainissement

4.1, Adduction d’eaupotable

Le branchement sur le réseau public d'eaualje est obligatoire et a la chargh
constructeur pour toute construction nouvelle gguiert une alimentation en epatable.

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doieé&tccordée au réseau colledtdissainissement.

L'évacuation des eaux résiduelles non domestiqueat-§tre subordonnée a uoré-traitement
approprié.

4.3. Eaux pluviales:

Pour tout projet (construction, extension ou retoicsion d’'un batiment, création d’'une voie, réfeatd’'une

aire de stationnement, etc.), la mise en place dispositif de gestion des eaux pluviales du pr@eec ou sans
admission au réseau, est obligatoire.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ L'infiltration superficielle et diffuse, par degchnigues fondées sur la nature et végétalissdemple :
infiltration directe, noue, jardin de pluie...) ourpautilisation de revétements perméables (pavé&sndnts,
enrobés poreux, stabilisé...) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exemplepuits d'infiltration, tranchée d'infiltration, cadtes
d'infiltration...) ;

3/ Le rejet a débit limité vers un émissaire ndt(oeurs d’eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.
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4.4,

UAS:

La combinaison de plusieurs systémes est enviskge@értains systémes nécessitent que le porteprajet
recueille des autorisations spécifiques (exemgkstionnaire du réseau public, Etat, servitudes,. gt

Electricité et télécommunications

Tous les réseaux devront étre réalisés en soutesailf contraintes ou impératiischniques

Superficie minimale des terrainsconstructibles

Néant

UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux vaes et emprisegubliques

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Les constructions devront s'implanter a I'akgment architectural défini par le plaesfacades
des immeublesoisins.

En l'absence d’alignement architectural, ou lorsgetii-ci n'est pas défini avec certitudesfacades
des constructions donnant sur les voies ou emppabliques doivent étramplantées aune distance
maximale de 4 métres comptés a partir de l'alignenuies voies eeémprises publiques.

Les extensions des constructions existantes domiplBntation ne répond pas awonditions
énoncées aux articles UA 6.1. et UA 6.2. veet étre établies en contiguité dolume
existant dans le plan de la facade sur rue densteationexistante.

Les éléments architecturaux de faible emprise (miseg auvent,...) ne sont pas SOUNESX
dispositions prévues par le présarticle.

Les régles du présent article ne s’appliquent pasbatiments implantés ateuxieme

profondeur.

Pour les postes de transformation électrique,del rest libre par rapport a I'alignemetésvoies
publiques.

Pour les constructions existantes, les traddsalation thermigue des facades par I'extérigemvent

étre autorisés dans les marges de recul, a camdigiane pas porter atteinte a la qualité architalketu
de la construction.

UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Les constructions devront égdifiées

« soit sur limite séparative ; en cas d’existenee «dchlupf entre deux propriétésda facade
des batiments donnant sur celui-ci pourra se substa la limiteséparative.

e soit a une distance au moins égale a 3 meétres denil@ séparative. En outre, ldistance
comptée horizontalement en tout point de la constra projetée au point de lianite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre moins égale a la moitié dé& différence
d’altitude entre ces delpoints.

Si une construction ne respecte pas ces dispositia la date d'approbation du PLUes
extensions sont possibles dans le prolongemerd figddeexistante.

Les postes de transformation électrique paurre’implanter a une distance ddinites
séparatives comprise entre 0 et Q&tres.

Pour les constructions existantes, les travhigolation thermique des facades par I'extéripauvent

étre autorisés dans les marges de recul, a condigone pas porter atteinte a la qualité architattu
de la construction.

! Espace nécessaire au débord de toiture entre deiments ayant pignon suue.

PLU de Lupstein Modification simplifiée n°1 10



UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapporiux autres sur une mémepropriété

Sauf en cas de contiguité ou de nécessité techméqamt a la nature des activitéss constructions
doivent respecter les dispositions suivantes

La distance comptée horizontalement de tout pdumied construction au point le plusoched’'une
construction voisine a usage d’habitation doit &ie moins égale a la moitié da hauteur au
faitage de la nouvelle construction, sans pouwiodr i@férieure a 4nétres.

Ces régles peuvent étre inférieures dans le casagaux de restauration sur le bati ancmnla

cpnstruction d’un petit batiment hors habitatiorurd surface maximum de 302msur un seul
niveau.

UA 9 : Emprise au sol desonstructions

9.1. L’'emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60% de la superfidieterrain
pour les parcelles de plus dau@s.

Les parcelles de moins de 3 ares sont exemptéesttedecgle.
9.2. Le dépassement de cette emprise peut étre auttaniseles cas suivants
e pour les constructions existantes a la date d@mgion du PLU, qui ont atteirdu dépassé
cette emprise. Dans ce cas, une construction supplk&ire de 50 mfhaximumest autorisée.
Concernant les exploitations agricoles, une coostmi supplémentairele
150 m? eshutorisée.
* en cas de reconstruction aprés sinistre I'emprissodinitiale peut étre maintenye

e pour la réalisation de batiments ou d'équipemgislics.

e pour permettre la réhabilitation avec changemeaffeitation de batimenexistants.

UA 10 : Hauteur maximale desconstructions

10.1. La hauteur maximale au faitage des constructicstslimitée a 13 metres mesurée tmispoints
par rapport au terrain natuggiéexistant.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvrEpdsiques de faible empriseeconnus
indispensables, tels que des antennes ou des obesnina I'exclusion des enseignas panneaux
publicitaires.

10.2. Les extensions pourront avoir une hauteur supéri@a 13 metres en cas de dépasserdemette
hauteur par le batiment principal. Leur hauteur eegiendant limitée a celle dworps principal de
batiment.

10.3. La hauteur des équipements publics peut atteinéiraélres.

UA 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagemend® leur abords
11.1. Béatiments

Les constructions, particulierement leur volungtrguelle que soit leur destinatiodpiventétre
respectueuses du caractéere des lieux, du sites pglsages.

Les volumes des toits et les matériaux doivent ét@sis de maniere & composer tont homogene
avec les immeublesnvironnants.
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L'ensemble des facades des constructions, rfags et pignons aveugles ainsi qles
batiments secondaires doivent étre traités aveecndéene soin que les facades principalesept
harmonie aveelles.

Les éléments se rapportant au commerce (devantiereésagasins et enseignes) doivétie intégrés
dans la composition architecturale des batimentss qaorter atteinte pdeurs dimensions, leurs
couleurs et les matériaux employés, au caractérgnoaial duvillage.

11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes pectasuffisant de finition, notammenés
parpaings et briques creuses, doivent étre enduitsrecouverts d'un revétemergppropriélLes
revétements de facade et les teintes des ravalemextérieurs seront choisis de manicie
s’harmoniser avec le site et les constructiangisinantes.

11.3. Toitures

11.3.1. Les toitures degeseenstruetions du batiment principatoivent avoir une pente comprise entre
40 et52°,

Toutefois, 50% maximum de la toiture pourra étmatér en terrasse, attique, tqtat, etc.
Ces dispositions ne s’appliguent pas aux annexsss(de jardin, cabanon de piscine, véranda,
auvent, etc.) dont 'emprise au sol n'excéde pam30

11.3.2. La coloration et I'aspect des matériaux de toitsezont ceux des tuiles en usadensle
centre ancien. Le verre, le zinc et le cuisent cependant autorisés pdasvérandas
et les toitureannexes.

Les lucarnes et fenétres de toit (velux, chiensjssieront autorisées, les matériade
production d’énergie renouvelable (de type pholmique, chauffe-eau solaire,.) sont
autorisés, ainsi que les toituresgétales.

11.3.4. Des toitures de forme et d’aspect différents peuveranmoins étre admises ddescas
suivants sous réserve de préserver l'intégratiositau

» pour des constructions annexes a la construgtiotipale,

« si elles coiffent des constructions ou partiescdastruction non visibles ddomaine public,
e pour des batimentgublics.

« Pour des batiments d'activité, la pente de toitnneimale est fixée &0°.

« Pour les batiments agricoles, la pente de toiturénmale est fixée 20°.

11.4. Clbtures

De fagon générale les clbtures doivent étre traigédeharmonie avec la construction principale éelifiur
le terrain et avec le contexte urbain environnant.

11.5. Les citernes de gaz et de fioul ne doivent pasvédibles du domaineublic.
11.6. Les antennes paraboliques, sauf impératif technigoesent étre installées de maniersmepas étre

visibles du domaine public ; leurs coloris doivesd# rapprocher le plus possibbe ceux des
matériaux adjacents (toitures facades).
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UA 12 : Obligation en matiere de réalisation d’aires destationnement
12.1. Lors de toute opération de construction, d’extemsidbe création de surfaces de plancher ou de

changement d’affectation de locaux & usage dthdbn, il doit étre réalisé en dehors des
voies publiques un nombre d’aires de stationnemégmindant aux besoins de I'opération.

Pour chaque opération, la moitié au moins des erepi@nts nécessaires doivent étre
directement accessibles depuis la voie publiqué isguossibilités techniques justifiées.
12. 2. Pour les opérations a vocation d’habitat, il dedtra réalisé :
e Jusqu'a 200 m2 de surface de plancher, une placgadiennement par tranche 50mz2 de
surface de plancher, entamée ;

* Au dela de 200m2de surface de plancher, 2 placetad@®@nnement par tranche de 50 m2
de surface de plancher, entamée.

12.3. Pour les autres affectations des batiments, tas@s sont édictées a I'annexe du présent
document.
UA 13 : Obligation en matiére d’espaces libres, diees de jeux et de loisirs et dplantations

Les espaces libres n'étant affectés ni a des diestockage, ni a des aires de manceuvre ou de
stationnement de véhicules, ni & des acces ou ayadmmts piétonniers doivent étre traités en
espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UA 14 : Coefficient d’occupation dusol

Il n'est pas fixé de COS pour la zone UA.
Les possibilités maximales d’occupation du sol ltéstide I'application des articles UA 3 a
UA 13.
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

Il s'agit d’'une zone a vocation essentiellemenidégtielle dans laquelle prédomine un habitat geety
pavillonnaire.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1. Les installations classées nouvelles incompatilbalesc le caractére de la zone, qu’elles soient
soumises a autorisation ou déclaration.

1.2. La création d’exploitations agricoles.

1.3. La création, l'extension ou la transformatiahiétablissements de toute nature - qu'ils
comportent ou non des installations classées - @it en résulter une augmentation
significative des nuisances pour le voisinage, iajjue des risques accrus pour la salubrité et
la sécurité publiques.

1.4 Les établissements de commerce, d’artisanat,ddpbét ou de stockage d'une surface
supérieure a 500 metres carrés de surface de platathle.

15 Les modes patrticuliers d'utilisation du sol suiwant

» |e stationnement de caravanes isolées ;

» les garages collectifs de caravanes ;

* les terrains de camping et de caravanage ;

» les terrains d’accueil d’habitations Iégeres dsilsi;

» les dépbts de ferrailles, de déchefs,gravatset de véhicules hors d’'usage;

» les dépbts de véhicules susceptibles de conteumsrg® 10 unités ;

» les affouillements et exhaussements du sol aujres ceux liés aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone.

1.6 L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

1.7 La création et I'extension de plans d’eau et d'gtan

1.8 Dans le couloir non aedificaridireporté au plan de zonage n° 3b, toutes netg&n ou
installation nouvelle a I'exception des équipemesitiravaux autorisés a l'article UB 2.2.

1.9 Dans la partie de la zone UB exposée au riggonendation par débordement ponctuel du cours
d’eau existant, telle gu’elle est délimitée au pienzonage, les constructions de toute nature ainsi
gue les travaux et aménagements faisant obstadileragcoulement des eaux.

UB 2: Occupations et utilisations du sol soumises a desralitions  particulieres

2.1. Pour des motifs d'ordre esthétique ou samtal’autorisation de construire pourra étre
subordonnée a la démolition de tout ou partie démsts existant sur le terrain ou
l'implantation de la construction est envisagée.

2.2. Dans le couloir non aedificandi reporté au planzdeage n° 3b, les installations ou travaux
permettant la maintenance et le développendintréseau de distribution existant, sont
autorisés.

2.3 Dans le secteur soumis a des dispositionscphéres, délimité au plan de zonage, toute

construction devra respecter les conditions suasnt

- interdiction de tout sous-sol (local situé soeiptemier niveau utile) ;

- la cote du premier niveau de plancher utile nermoétre inférieure a celle définie par le point
le plus haut du terrain naturel concerné par I'esgpdu batiment projeté

! ’emprise du couloir non aedificandi du gazoducfest & 6métres (soit 3 métres de part et d’autéad
canalisationexistante).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UB 3: Desserte des terrains par les voies publiques ouipées et accés aux voies ouvertas
public

3.1. Acceés aux voies ouvertes gublic
3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible, & mojgue son propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins 8oatipp de I'article 682 du Code
Civil.

3.1.2 Les acces doivent étre adaptés a l'opdraet aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

3.1.3. Pour chaque propriété, les possibilités d’accesewie publique sont limitées a deux
accés de 6 metres de largeur maximum de facadd, remessités découlant de
l'utilisation des lieux.

3.2. Dessertes par les voies publiques mtvées
Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda éirculation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi gudgérations qu’elles sont destinées a

desservir. Elles doivent étre congues de manieperénettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie et de collecte des déchets mésage

UB 4: Desserte par les réseaux publics d'eau, d’électriéi etd’assainissement
4.1. Adduction d’eau potable:

Le branchement sur le réseau public d'eatalge est obligatoire et a la charge du
constructeur pour toute construction nouvelle gguiert une alimentation en eau.

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau collectif
d’assainissement.

4.3. Eaux pluviales:

Pour tout projet (construction, extension ou redougion d’'un batiment, création d’'une

voie, réfection d'une aire de stationnement, etta),mise en place d'un dispositif de
gestion des eaux pluviales du projet, avec ou samsission au réseau, est obligatoire.
Les technigues suivantes sont a privilégier, parede priorité :

1/ Linfiltration superficielle et diffuse, par degsechnigues fondées sur la nature et
végétalisées (exemple : infiltration directe, nojegdin de pluie ...) ou par l'utilisation de
revétements perméables (pavés drainants, enrolsésppostabilisé ...) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exemple puits d’infiltration, tranchée
d’infiltration, cagettes d’infiltration ...) ;

3/ Le rejet a débit limité vers un émissaire nakceurs d’eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systemes est envisdge@lertains systéemes nécessitent que
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le porteur de projet recueille des autorisationgcsiques (exemple : gestionnaire du
réseau public, Etat, servitudes, etc...).

UB 5: Superficie minimale des terrainsconstructibles
Néant.

UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises  publiques

6.1. Limplantation des constructions respectera atrait minimum de 3 métres par rapport a
'emprise des voies publigues.

6.2. Lorsqu’un alignement architectural est clairemeéfird par les constructions avoisinantes, les
constructions pourront étre implantées suivanatighement.

6.3. Les extensions des constructions existantes donplantation ne répond pas aux conditions
énoncées aux articles UB 6.1. et UB 6.2. peuvart &hblies en contiguité du volume existant
dans le plan de facade sur rue de la constructistaate.

6.4. Ces régles ne s'appliquent pas aux batiments ingdaen deuxieme profondeur.

6.5. Pour les postes de transformation électrique, ¢elrest libre par rapport a l'alignement des
voies publiques.

6.6. En cas d'aménagement d’entrées en auvents ou eaquis@s de faible emprise, ces distances
pourront étre minorées d’autant.

6.7. Pour les constructions existantes, les trawd@lisolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recohdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. La distance comptée horizontalement de tout pdinhe construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit é&gadeéa la moitié de la différence d’altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre infériauBemeétres.

7.2. Les constructions existantes au moment de l'appimbadu P.L.U., et dont I'implantation ne
répond pas a l'article UB 7.1, peuvent étre agremde long des limites, I'extension ainsi
réalisée ne pouvant dépasser une longueur de &snstr limites et ne pouvant avoir une
hauteur supérieure au corps principal.

7.3. Des constructions peuvent étre édifiées le Ideg limites séparatives des parcelles sous
réserve :

e que leur hauteur sur limite n'excede pas 2,3 métmederrain plat avec une tolérance
supplémentaire de 1 meétre pour les cheminées,iesailtt autres éléments de la
construction reconnus indispensables.

* que leur longueur sur limite n'excéde pas 8 métnesurés d'un seul coté ou 10 métres
mesurés sur deux cotés consécutifs.

7.4. Dans le cas d'un projet architectural commandeux unités fonciéres limitrophes, la
construction sur la limite commune est autorisée.

7.5. Les postes de transformation électrique peuventtgoules limites séparatives.

7.6. Pour les constructions existantes, les travHisolation thermique des facades par I'extérieu
peuvent étre autorisés dans les marges de recohdition de ne pas porter atteinte a la
gualité architecturale de la construction

7.7 Ces dispositions d’'implantation ne s’appliqueas aux piscines.

UB 8 : Implantation des constructions les unes pampport aux autres sur une mémepropriété

Sauf en cas de contiguité ou de nécessiténiged tenant a la nature des activités, les
constructions doivent respecter les dispositiorgastes :
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La distance comptée horizontalement de tout pdumied construction au point le plus proche
d’'une construction voisine a usage d’habitatiort 8bie au moins égale a 4 metres.

Ces regles peuvent étre adaptées dans le casvdexrde restauration sur le bati ancien ou la
construction d’un petit batiment hors habitationré surface maximum de 3¢.m

UB 9: Emprise au sol degonstructions

9.1. L’emprise au sol des constructions de toute nagstdimitée a&60% de la superficie du terrain.

9.2. Le dépassement de cette emprise peut étre auttanseles cas suivants :

» pour les constructions, existantes a la date pi@pation du PLU, qui ont atteint ou
dépassé cette emprise. Dans ce cas, une constristtjiplémentaire de 30°rmaximum
est autorisée.

» en cas de reconstruction aprés sinistre 'emprisschinitiale peut étre maintenue.

e pour la réalisation de batiments ou d'équipemenitdlips.

» pour la réalisation des établissements de commdtagisanat, de dépbt ou de stockage.

* pour permettre la mise en conformité de la constmcavec les normes d’habitabilité.

UB 10 : Hauteur maximale desconstructions

10.1. La hauteur en tout point du faitage d’'une consibacest limitée a 12 métres par rapport a la
projection verticale de ce point sur le terrainunak

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvtagesiques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes oucHeminées a I'exclusion des enseignes ou
panneaux publicitaires.

10.2. Les extensions des batiments existants pourronit an@ hauteur supérieure a 12 metres en
cas de dépassement de cette hauteur par le batimecipal.

10.3. Les extensions des batiments existants ne pou@woir une hauteur supérieure a celle du
batiment principal.

10.4. La hauteur des équipements publics peut atteintimaéitres.

UB 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement deursabords
11.1. Bétiments

Les constructions, particulierement leur volungtrjuelle que soit leur destination, doivent
étre respectueuses du caractére des lieux, detsies paysages.

Les volumes des toits et les matériaux doivent éhreisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles environnants.

L'ensemble des fagcades des constructions, niess et pignons aveugles ainsi que les
batiments secondaires doivent étre traités avendme soin que les facades principales et en
harmonie avec elles.

Les éléments se rapportant au commerce (devantigresagasins et enseignes) doivent étre en
harmonie avec la composition architecturale defsniaits.
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11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes pattasuffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduitecouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des ragate extérieurs seront choisis de maniéere a
s’harmoniser avec le site et les constructions sivantes.

11.3. Toitures

11.3.1. Les toituresdes—constructionslu _batiment principaldoivent avoir une pente
comprise entre 40 et 52°.
Toutefois, 50% maximum de la toiture pourra étestdr en terrasse, attique, toit plat,

etc.Ces dispositions ne s’appliguent pas aux annex@ss(de jardin, cabanon de piscine,
véranda, auvent, etc.) dont 'emprise au sol n’degaeas 30 m2.

11.3.2. La coloration et I'aspect des matériaux de toitseeont ceux des tuiles en usage dans le
centre ancien. Le verre, le zinc et le cuiwent cependant autorisés pour les
vérandas et les toitures annexes.

11.3.3. Les lucarnes et fenétres de toit (velux, chiensasseront autorisées, les matériaux de
production d’énergie renouvellable (de type phottaique, chauffe eau solaire, ...)
sont autorisés, ainsi que les toitures végétales.

11.3.4. Des toitures de forme et d’aspect différents petiveranmoins étre admises dans les cas
suivants sous réserve de préserver l'intégrationiteu

. pour des constructions annexes contigués a larcetish principale,

. si elles coiffent des constructions ou partées construction non visibles
depuis le domaine public.

. pour des batiments publics.

. pour des batiments d’activité, la pente de toitmigimale est fixée a 30°.

11.4. Clétures
De fagon générale les clotures doivent étre traitde harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain et avec le contexte urbawirennant.

11.5. Les citernes de gaz et de fioul ne doivent pas\éibles du domaine public.

UB 12 : Obligations en matiére de réalisation d’aires dstationnement

12.1. Lors de toute opération de construction, d’extemsibe création de surfaces de plancher ou de
changement d’affectation de locaux, il doit étéalisé en dehors des voies publiques un
nombre d’aires de stationnement répondant aux hests I'opération.

Pour chaque opération, la moitié au moins des araplants nécessaires doivent étre non clos
et directement accessibles depuis la voie publggug impossibilités techniques justifiées.

12.2. Pour les opérations a vocation d’habitat, il dedtra réalisé :

* jusqu’'a 200 m? de surface de plancher, une placstateonnement par tranche de 50m2
de surface de plancher, entamée ;
* Au-dela de 200m? de surface de plancher, 2 plaeestationnement par tranche de 50 mz
de surface de plancher, entamée.
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12.3. Pour les autres affectations des batiments, tasnes sont édictées en annexe du présent
document.

UB 13 : Obligations en matiére d’espaces libres, d’aires dieux et de loisirs et deplantations

Les espaces libres n’étant affectés ni a des deestockage, ni a des aires de manceuvre ou de

stationnement de véhicules, ni & des acces ou gagmmts piétonniers doivent étre traités en
espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
UB 14 : Coefficient d’occupation dusol

Il n'est pas fixé de COS pour la zone UB.

Les possibilités maximales d’occupation du sol itést de I'application des articles UB 3 a
UB 13.
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CHAPITRE 3 - ZONE UE

Il s’agit d’une plate-forme existante destinée ecyclage de matéraux inertes.

D’une surface de 2,5 hectares, offrant une capatétéstockage de 20.000°ma plate-forme est
consacrée exclusivement au recyclage de matériaertes issus de travaux routiers ou de démolition
de béatiments.

SECTION 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

UE 1.

UE 2.
2.1

2.2

23

2.4

2.5

Occupations et utilisations du sdhterdites

Toutes occupations et utilisations du sol sont rifites, exceptées celles admises sous
conditions particulieres, mentionnées a l'article2aJ

Occupations et utilisations du sol admisesous conditionsparticulieres

Le stockage en plein air d’'un maximum de 20.000resetubes de matériaux inertes issus de
travaux routiers ou de démolition de batiments.

L'installation des machines de concassage etedgclage des matériaux d'une puissance
maximale de 470 kw.

La construction d'un seul batiment d’une surfaceaumaximale de 50 métres carrés.

Toutes installations, occupations et utilisations sbl nécessaires a la prévention de risques
naturels.

Sont autorisés les canalisations, travaux et ilasiahs linéaires (cables, lignes, canalisations
de produits énergétiques, de téléphonie, d’eau’atsdinissement), ainsi que les ouvrages
techniques liés a ces équipements, a comditie ne pas compromettre I'aménagement
ultérieur de la zone.

SECTION 2. CONDITIONS DE L‘'OCCUPATION DU SOL

UE 3.

3.1

3.2

UE 4.
4.1

Acceés evoirie
Acces

3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins lzatipp de I'article 682 du Code Civil.

3.1.2 Les acces doivent étre adaptés a l'opératbraménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Voirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda airculation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi xutgpérations qu’elles sont destinées a
desservir. Elles doivent étre congcues de maniépzrinettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peuhfrieure a 6 métres.

Desserte par legseaux

Eau potable : le branchement sur le réseau pubdeu potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentategneau.
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4.2 Eaux usées : en l'absence de réseau collectif aitissement, les dispositions applicables
sont celles de la réglementation nationale en vigue

4.3 L'évacuation des eaux usées, non traitées, demsfdssés, cours d'eau ou égouts d'eaux

pluviales est interdite.

4.4 ibre

Pour tout projet (construction, extension ou retmesion d’'un batiment, création d’'une voie,

réfection d’'une aire de stationnement, etc.), laengn place d’un dispositif de gestion des eaux
pluviales du projet, avec ou sans admission awatesst obligatoire.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ L’infiltration superficielle et diffuse, par ddschniques fondées sur la nature et végétalisées
(exemple : infiltration directe, noue, jardin deuigl ...) ou par l'utilisation de revétements
perméables (pavés drainants, enrobés poreux,isénhil) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exempleuits d'infiltration, tranchée d’infiltration,
cagettes d’infiltration ...) ;

3/ Le rejet a débit limité vers un émissaire ndt(zeurs d’'eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systémes est envisbge@ertains systémes nécessitent que le
porteur de projet recueille des autorisations djpgms (exemple : gestionnaire du réseau public,
Etat, servitudes, etc...).

4.5 Electricité et télécommunications : les branchemmeparticuliers doivent, sauf impératifs
techniques justifiés, étre réalisés en souterrain.

UE 5. Caractéristiques deserrains
Néant.
UE 6. Implantation des constructions par rapportaux voies et emprisepubliques

6.1 Les constructions doivent étre implantées rmdaniére a ce que la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructionpaint de la limite des emprises publiques
soit supérieure a 10 metres.

6.2 Cette regle ne s'appligue pas aux constructionsmstllations de faible emprise nécessaires a
l'exploitation des réseaux publics (postee transformation électrique...) qui peutve
s'implanter a une distance comprise entreet01,50m et ce, dans la mesure ou ils ne
contrarieront pas I'organisation générale de laezon

6.3. Pour les constructions existantes, les travdlisolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recondition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

UE 7. Implantation des constructions par rapportaux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pdinbe construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapprochée doitaétnmoins égale a 5 métres.

Pour les constructions existantes, les travawoldtion thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recahdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction

UE 8. Implantation des constructions les unes paapport aux autres sur une mémepropriété

Néant

UE 9. Emprise ausol
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Néant

UE 10. Hauteur maximale desonstructions

10.1 La hauteur en tout point du faitage d'urenstruction est limitée a 8 meétres (pour les
constructions disposant d’une toiture a pans i@slin
Pour les constructions a toit plat, la hauteudipstée a 3 metres.

UE 11. Aspectextérieur

11.1 Batiments :

La construction autorisée doit présenter un aspacipatible avec le caractere naturel du site
et des paysages.

11.2 Matériaux : Les matériaux ne présentant pas parngdmes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creusesvedt étre enduits ou recouverts d'un
revétement approprié. Les revétements de fagddes teintes des ravalements extérieurs
seront choisis de maniére a s’harmoniser avedde si

11.3 Toitures :

Les matériaux de couverture a caractére précaimeisterdits. lls doivent de plus présenter un
aspect compatible avec le caractére des lieux imnamits, du site et des paysages. Les toits
plats sont autorisés.

11.4 Clétures :

11.4.1 Le site doit étre clét par un grillage. Celui-ciitdétre de conception simple et d'une
hauteur comprise entre 1,80 et 2,20 métres.

Le long des emprises publiques, le grillage serzblies en son extérieur d'une haie a
feuillage caduc de type charmilles.
UE 12. Stationnement
Néant
UE 13. Espaces libres gblantations
13.1 Les espaces libres n’étant affectés ni daites de stockage, ni a des aires de manceuvre ou de

stationnement de véhicules, ni & des acces ou yadmmts piétonniers doivent étre traités en
espaces verts.

SECTION 3. POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UE 14. Coefficient d’occupation dusol

Néant
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CHAPITRE 4 - ZONE UL

La zone UL a vocation a recevoir des équipemenisligs (de loisirs,d’éducation,de culture, de
sports, d’'atelier communal, batiment technique duwiaistratif).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU

SOL

UL1:

UL 2:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes occupations et utilisations du sol autres cplles admises sous conditions particulieres
visées a l'article UL2, sont interdites, et notamine

Dans le couloir non aedificarfdireporté au plan de zonage n° 3b, toutes conginsc ou
installations nouvelles a I'exception des équipement travaux autorisés a l'article UL 2.6.

Occupations et utilisations du sol soumises a desrdlitions particuliéres
Sont autorisés :

Les constructions a usage d’équipements publicdaides, d’éducation, de culture, de sports,
d’atelier communal, batiment technique ou admiaify.

Les constructions et aménagements liés aux activtdéisant ces équipements (cuisine, salle a
manger, sanitaires - vestiaires, (gites et activitéemmerciales connexes ou
complémentaires).

Les aires de stationnement ouvertes au publiajseteptibles de contenir au moins dix unités.

La création de logements d’habitation liésicetment a l'activité du site (gardiennage,
conciergerie).

Dans le couloir non aedificandi reporté au planzdeage n° 3b, les installations ou travaux
permettant la maintenance et le développement shatéde distribution existant.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UL 3 :

3.1.

Desserte des terrains par les voies publiques ouipées et accés aux voies ouvertesl
public

Acces aux voies publiques ouvertes aublic

3.1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins #oatipp de I'article 682 du Code
Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opéradbraménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

! ’emprise du couloir non aedificandi du gazoducfest & 6meétres (soit 3 métres de part et d’autéad
canalisationexistante).
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3.2. Desserte par les voies publiques quivées
Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda eirculation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi xutpérations qu’elles sont destinées a

desservir. Elles doivent étre congues de maniépzrinettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie.

UL 4: Desserte par les réseaux publics d'eau, d’électriéi etd’assainissement
4.1. Adduction d’eau potable:

le branchement sur le réseau public d'eau potabteobligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau collectif
d’assainissement.

4.3. Eaux pluviales:

Pour tout projet (construction, extension ou retmicsion d’'un batiment, création d’'une voie, réfent

d’'une aire de stationnement, etc.), la mise enepitien dispositif de gestion des eaux pluviales du
projet, avec ou sans admission au réseau, eshdilig,.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ L'infiltration superficielle et diffuse, par déschniques fondées sur la nature et végétalisées
(exemple : infiltration directe, noue, jardin deigl ...) ou par I'utilisation de revétements perméabl
(pavés drainants, enrobés poreux, stabilisé ...) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exempjmiits d’infiltration, tranchée d'infiltration, cattes
d’infiltration ...) ;

3/ Le rejet a débit limité vers un émissaire ndt(oeurs d’eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systéemes est enviskgdadrtains systemes nécessitent que le porteur de
projet recueille des autorisations spécifiquesifgde : gestionnaire du réseau public, Etat, sedeisu

etc...).

UL 5: Superficie minimale des terrainsconstructibles

Néant.

UL 6 : Implantation des constructions par rapport aux voie et emprisegubliques

Les constructions doivent avoir un recul minimunt pEpport a 'emprise des voies publiques
de 4 métres, a I'exception des postes de transfammélectrique.

Pour les constructions existantes, les travaux d'isolation thermique des facades par I'extérieur peuvent &tre
autorisés dans les marges de recul, a condition de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale de la
construction.

UL 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent avoir un recul minimyrar rapport a la limite séparative de 4
metres, a I'exception des postes de transformatieatrique.

Pour les constructions existantes, les travaux d’isolation thermique des facades par I'extérieur peuvent étre
autorisés dans les marges de recul, a condition de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale de la
construction.
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UL 8: Implantation des constructions les unes par rapporaux autres sur une mémepropriété

La prise en compte des critéres d'accessibilitésgesurs doit étre garantie.

UL 9: Emprise au sol degonstructions

Néant

UL 10 : Hauteur maximale desconstructions

Le point le plus haut d’une construction est limégtél5 metres a compter du niveau moyen de
l'assiette du terrain. Cette hauteur peut étre si€fom pour des ouvrages techniques de faible
emprise reconnus indispensables, tels que desrastesu des cheminées... a I'exclusion des
enseignes ou panneaux publicitaires.

UL 11: Aspect extérieur des constructions et aménagemene deursabords
11.1. Bétiments:

les constructions, quelle que soit leur destinatidoivent présenter un aspect et une qualité
garantissant une intégration architecturale conéor@ la dimension patrimoniale de
LUPSTEIN.

Les facades latérales ou postérieures des conetisicles murs et pignons aveugles ainsi que
les batiments secondaires doivent étre traités &vewéme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.

11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes pattasuffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduwitsecouverts d’'un revétement approprié.
Les revétements de facade et les teintes des raeate extérieurs seront choisis de maniere a
s’harmoniser avec le site et les constructions sivantes.

11.3. Toitures

Les matériaux de couverture a caractere précaineisterdits. lls doivent de plus présenter un
aspect compatible avec le caractére des lieux iaaoits, du site et des paysages.

Les lucarnes et fenétres de toit (velux,enhassis) seront autorisées, les matériaux de
production d'énergie renouvellable (de type phottaique, chauffe eau solaire, ...) sont
autorisés, ainsi que les toitures végétales.

11.4. Clbtures

Le traitement des limites séparatives doit priviééd'idée d'ouverture sur I'espace public. Les
clétures doivent étre de conception simple et natter une unité d’aspect avec le site.

UL 12 : Obligation en matiére de réalisation d'aires destationnement

12.1. Lors de toute opération de construction, d'extemsibe création de surfaces de plancher ou de
changement d’affectation de locaux, il doit étéalisé en dehors des voies publiques un
nombre d’aires de stationnement correspondamt besoins de ces opérations, selon les
normes minimales figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou établigsdgsm non prévus a cette liste est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directeassimilables.
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12.2. Les besoins en stationnement étant essentiellefomttion du caractére des établissements,

les normes minimales figurant en annexe peuveet @&daptées pour tenir compte de la nature
et de la situation de la construction, ou d'uneypalence éventuelle d’utilisation des aires.

Dans tous les cas l'adéquation de l'offre en statement propre au site avec les besoins
induits par son activité doit étre avérée.

UL 13 : Obligation en matiére d’espaces libres, diges de jeux et de loisirs et dplantations

Les espaces libres n'étant affectés ni a des diestockage, ni a des aires de manceuvre ou de

stationnement de véhicules, ni & des accés ou @ymémats piétonniers doivent étre traités en
espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UL 14 : Coefficient d’occupation dusol

Il n'est pas fixé de COS pour la zone UL.

Les possibilités maximales d’'occupation du sol itésti de I'application des articles UL 3 a
UL 13.

PLU de Lupstein Elaboration 27



CHAPITRE 5 : ZONE AU

Il s’agit de zones naturelles destinées a étre nbeved I'urbanisation. Les opérations projetéesrat@v
étre en mesure de favoriser un développement bgiiille la forme urbaine ainsi qu’ une inscription
des nouveaux espaces batis dans le site envirannant

Ces zones ont une vocation essentiellement ndétsédle et peuvent accueillir accessoiremens de
équipements publics, des commerces ou des services.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

AU 1: Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes occupations et utilisations du sol autres cgiles admises sous conditions particuliéres
visées a l'article AU2, sont interdites, et notamme

- Dans le couloir non aedificarldi reporté au plan de zonage, toutes constructians
installations nouvelles a I'exception des équipemen travaux autorisés a l'article AU 2.3.

- Dans la partie de la zone AU exposée au risqir@rtation par débordement ponctuel du
cours d’eau existant, telle qu'elle est délimitae an de zonage, les constructions de toute
nature ainsi que les travaux et aménagements fa@dsstacle au libre écoulement des eaux.

AU 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a degrlitions particulieres

2.1. Les constructions et installations a usage d’h#bita de commerce, de service, de bureaux et
d'équipements publics dés lors que se trouvent ie&sues conditions d’ouverture a
'urbanisation suivantes : que I'opération porte sa minimum de 70 ares ou sur les espaces
résiduels inférieurs a 70 ares et qu’elle respdete « orientations particuliéres
d’aménagement jointes au présent dossier.

Dans le cas ou l'opération est menée par trancaesyne tranche ne doit compromettre la
suivante et chaque réalisation doit garantirbbanisation harmonieuse et 'aménagement
global de la zone AU tel que prévu dans desrientations particulieres d’aménagement »
jointes au présent dossier.

2.2. Dans le secteur soumis a des dispositions pagimdj délimité au plan de zonage, toute
construction devra respecter les conditions sudsant

- interdiction de tout sous-sol (local situé staipremier niveau utile) ;

- la cote du premier niveau de plancher utile ne go@étre inférieure a celle définie par le point
le plus haut du terrain naturel concerné par I'esepdu batiment projeté.

2.3. Dans le couloir non aedificandi reporté au plan amage, les installations ou travaux
permettant la maintenance et le développentntréseau de distribution existant sont
autoriseés.

2.4.  Toutes installations, occupations et utilisationssdl nécessaires a la prévention de risques
naturels sont autorisées.

! ’emprise du couloir non aedificandi du gazoducfest & 6métres (soit 3 métres de part et d’auetad
canalisationexistante).
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2.5. Sont soumis a autorisation :

* les aires de stationnement ouvertes aux publiquetssusceptibles de contenir
au moins dix unités ;

* les aires de jeu et de sport ouvertes au public.
2.6. Les exhaussements du sol, autour d’'une aectgdn ou d’une installation sont admis a

condition de ne pas dépasser une hauteur d'un matgente du talus ne devant pas dépasser
30 %.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AU 3 : Desserte des terrains par les voies publiques ouipées et acces aux voies ouvertesl
public

3.1. Acceés aux voies ouvertes guublic
3.1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins &oatipp de I'article 682 du Code
Civil.

3.1.2. Les accés doivent étre adaptés a l'opéraBbraménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

3.2. Desserte par les voies publiques quivées

Les voiries devront respecter dans leur tracéeet profil les principes énoncés dans les
« orientations particulieres d’aménagemenmt jointes au présent dossier.

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda eirculation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi gudmérations qu’elles sont destinées a
desservir. Elles doivent étre congues de maniépzrinettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie et de collecte des déchets.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peubfrieure a 5 meétres.

AU 4 : Desserte par les réseaux publics d’eau, d’électriéi etd’assainissement
4.1. Eau potable:

Le branchement sur le réseau public d’eau potabteobligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau petab

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau collectif
d’assainissement.

4.3. Eaux pluviales:
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Pour tout projet (construction, extension ou retigion d'un batiment, création d'une voie,

réfection d’'une aire de stationnement, etc.), laemen place d’'un dispositif de gestion des eaux
pluviales du projet, avec ou sans admission awatéssst obligatoire.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ L'infiltration superficielle et diffuse, par deschniques fondées sur la nature et végétalisées
(exemple : infiltration directe, noue, jardin deuigl ...) ou par lutilisation de revétements
perméables (pavés drainants, enrobés poreux,iséabil) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exemplepuits d'infiltration, tranchée d'infiltration,
cagettes d'infiltration ...) ;

3/ Le rejet & débit limité vers un émissaire ndt(oeurs d’'eau, fossé...) ;
4/ Le rejet & débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systémes est enviskge@lrtains systemes nécessitent que le
porteur de projet recueille des autorisations $ioges (exemple : gestionnaire du réseau public,
Etat, servitudes, etc...).

4.4, Electricité et télécommunications

Les branchements particuliers doivent étre réaksgsouterrain.

AU 5 : Superficie minimale des terrainsconstructibles

Néant.

AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprisespubliques

La distance comptée horizontalement de tout poinhel construction au point de I'emprise
publigue qui en est le plus rapproché doit étre3dmétres au minimum a I'exception des
postes de transformation électrique, qui peuventptanter jusqu’a I'alignement.

Pour les constructions situées le long des voidestype A, telles que définies dans les
Orientations d’Aménagemenia distance comptée horizontalement de tout pdinne
construction au point de I'emprise publique quiestle plus rapproché doit étre de 5 meétres.

Pour les constructions existantes, les travauolditon thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recohdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. La distance comptée horizontalement de tout pdiohe construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit é&tranains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (H/2) sans pougtie inférieure a 3 metres.

7.2. Des constructions annexes jointes ou disjsintéune taille inférieure a 30%net des

éléments de la construction principale peuvétre édifiés a une distance inférieure a 3
metres et ce jusqu’aux limites séparatives solevés

- que la longueur de la construction parallele &indte n’excéde pas 8 metres ou 13 métres
sur deux limites consécutives ;

- et que la construction s’inscrive dans le voluteeconstruction exprimé ci-apres :
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Volume de possibilité d’'implantation d’annexes
ou d’éléments de la construction principale

T

|

Construction |
principale |

40°
2,3m de hauteur sur
limite maximum
H/2ou3m \ Limite Séparative

minimum

A J

7.3. Dans le cas d'un projet architectural commandeux unités fonciéres limitrophes, la
construction sur la limite commune est autorisée.

7.4. Les postes de transformation électrique paurreimplanter & une distance des limites
séparatives comprise entre 0 et 0,8 métres.

7.5. Pour les constructions existantes, les tpavdlisolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recolndition de ne pas porter atteinte a la gualité
architecturale de la construction.

AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapporaux autres sur une mémepropriété

Sauf en cas de contiguité ou de nécessité technigouant a la nature des activités, les
constructions doivent respecter les dispositiongastes :

La distance comptée horizontalement de tout poimbel construction au point le plus proche
d'une construction voisine doit étre au moidgale a 4 métres. Ces regles peuvent étre

adaptées dans le cas d'une construction d'un ppétitment hors habitation d’'une surface
maximum de 30 m2, sur un seul niveau.

AU 9 : Emprise au sol desonstructions
L’'emprise au sol des constructions est limitée & %i& la superficie du terrain.

9.2. Le dépassement de ce coefficient peut éumrisé pour la réalisation de bétiments ou
d’équipements publics.

AU 10 : Hauteur maximale desconstructions

10.1. La hauteur en tout point du faitage d’'une consioacest limitée & 12 métres par rapport a la
projection verticale de ce point sur le terrainunak

10.2. Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvtagbsiques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes ou des daesninll est précisé que les enseignes ou
panneaux publicitaires ne peuvent étre reconnusretels

10.3. La hauteur d’équipements publics peut atteindrengfes.
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AU 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement deursabords
11.1. Bétiments

Les constructions, particulierement leur volungétrjjuelle que soit leur destination, doivent
étre respectueuses du caractére des lieux, detsies paysages.

Les volumes des toits et les matériaux doivent étreisis de maniére a composer un tout
homogene avec les immeubles existants a proxirettéjont la qualité architecturale mérite
d’'étre respectée.

L'ensemble des facades des constructions, niess et pignons aveugles ainsi que les
batiments secondaires doivent étre traités avené@me soin que les facades principales et en
harmonie avec elles.

Les éléments se rapportant au commerce (devandigresagasins et enseignes) doivent étre en
harmonie avec la composition architecturale desrisfits.

11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes pattasuffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduitecouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des nawate extérieurs seront choisis de maniére a
s’harmoniser avec le site et les constructions sivantes.

11.3. Toitures:

11.3.1. Les toitures des constructions doivent avoir unggeomprise entre 40 et 52°.

Toutefois, 50% maximum de la toiture pourra étestdr en terrasse, attique, toit plat,
etc.

11.3.2. La coloration et I'aspect des matériaux de toitsegont ceux des tuiles en usage dans
le centre ancien. Le verre, le zinc et le omivwont cependant autorisés pour les
vérandas et les toitures annexes.

11.3.3 Les lucarnes et fenétres de toit (velux, chiensjsséront autorisées, les matériaux de
production d'énergie renouvellable (de type phottaique, chauffe eau solaire, ...)
sont autorisés, ainsi que les toitures végétales.

11.3.4. Des toitures de forme et d’aspect différents petiveéianmoins étre admises dans les
cas suivants sous réserve de préserver l'intégratiosite :

» pour des constructions annexes contigués a larcatish principale,

» si elles coiffent des constructions ou partiescdastruction non visibles du domaine
public,

» pour des batiments publics.
11.4. Clbétures

De fagon générale les clbtures doivent étre traif® harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain et avec le contexte urbawvirennant.

11.5. Les citernes de gaz et de fioul ne doivent paswéibles du domaine public.
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AU 12 : Obligation en matiére de réalisation d’aires destationnement

12.1. Lors de toute opération de construction, d’extemsie création de surfaces de plancher ou de
changement d’affectation de locaux, il doit étéalisé en dehors des voies publiques un
nombre d’aires de stationnement répondant aux hests I'opération.

Pour chaque opération, la moitié au moins des erapiants nécessaires doivent étre non clos
et directement accessibles depuis la voie publggug impossibilités techniques justifiées.

12.2. Pour les opérations a vocation d’habitat, il dedtra réalisé :

e jusqu’a 200 m? de surface de plancher, une placstatoonnement par tranche de 50m?
de surface de plancher, entamée ;

* Au dela de 200 m? de surface de plancher, 2 pldeestationnement par tranche de 50 m?2
de surface de plancher, entamée.

12.3. Pour les autres affectations des batiments, tas@s sont édictées en annexe du présent
document.

AU 13 : Obligation en matiére d’espaces libres, d’aires digux et deplantations
Au moins 50% de la propriété fonciére doit étratéreen espaces verts, dans le respect des

principes énoncés dans leorientations particuliéeres d’aménagement jointes au présent
dossier (piece n° 2b).

Un arbre fruitier & haute tige d’essence locala saigé par construction principale.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

AU 14 : Coefficient d’occupation dusol
Il n'est pas fixé de COS pour la zone AU.
Les possibilités maximales d'occupation du sol itésti de I'application des articles AU 3 a
AU 13.

Non réglementé
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CHAPITRE 6 — ZONE AUr

Il s'agit d'une zone destinée au développemendng fterme du village, ne pouvant étre ouverte a
l'urbanisation qu'apres modification ou révisionRIu.U.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

AUr 1:

AUr 2 :

2.1.

2.2.

2.3.

Occupations et utilisations du sointerdites

Toutes occupations et utilisations du sol autres cgiles admises sous conditions particulieres
visées a l'article AU2, sont interdites.

Occupations et utilisations du sol soumises a desnditions particuliéres

Sous réserve de modification ou de révisgn présent document, Les constructions et
installations a usage d’habitation, de commerde, service, de bureaux et d’équipements
publics des lors que se trouvent réunies les coamgditd’'ouverture a l'urbanisation suivantes :
que l'opération porte sur un minimum de 70 aressou les espaces résiduels inférieurs a 70
ares et qu’elle respecte lesorientations particulieres d’aménagement jpintes au présent
dossier.

Dans le cas ou l'opération est menée par trancaesyne tranche ne doit compromettre la
suivante et chaque réalisation doit garantirbbnisation harmonieuse et I'aménagement
global de la zone AUr tel que prévu dans desrientations particulieres d'aménagement »
jointes au présent dossier.

Les équipements propres aux opérations devront @iseen charge par le lotisseur ou le
constructeur.

Sont soumis a autorisation :

» les aires de stationnement ouvertes au publicusteptibles de contenir au moins dix
unités ;
» les aires de jeu et de sport ouvertes au public.
Les exhaussements du sol, autour d'une aaectgtn ou d’une installation sont admis a

condition de ne pas dépasser une hauteur d’'un matpente du talus ne devant pas dépasser
30 %.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AUr 3:

3.1.

Desserte des terrains par les voies publiques ouipées et acceaux
voies ouvertes apublic

Acceés aux voies ouvertes gublic

3.1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins #oaipp de I'article 682 du Code
Civil.

3.1.2. Les acces doivent étre adaptés a l'opéraBbraménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.
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3.2. Desserte par les voies publiques quivée

Les voiries devront respecter dans leur tracéeet profil les principes énoncés dans les
« orientations particulieres d’aménagemenmt jointes au présent dossier.

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda eirculation automobile doivent étre

adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi xjudgérations qu’elles sont destinées a
desservir. Elles doivent étre concues de manieperanettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie et de collecte des déchets.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne pelibfreure a 5 métres.

AUr 4 : Desserte par les réseaux publics d'eau, d’électriéi etd’assainissement

4.1. Eau potable:

Le branchement sur le réseau public d'eau potabteobligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau petab

4.2, Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doitreétraccordée au réseau collectif
d’assainissement.

4.3. Eaux pluviales:

Pour tout projet (construction, extension ou retoicsion d’'un batiment, création d’'une voie, réfent

d’'une aire de stationnement, etc.), la mise enepibien dispositif de gestion des eaux pluvialepdjet,
avec ou sans admission au réseau, est obligatoire.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ L'infiltration superficielle et diffuse, par déschniques fondées sur la nature et végétalisgesnple :
infiltration directe, noue, jardin de pluie ...) oard’utilisation de revétements perméables (pavés
drainants, enrobés poreux, stabilisé ...) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exempjmiits d’infiltration, tranchée d'infiltration, cattes
d’infiltration ...) ;

3/ Le rejet a débit limité vers un émissaire ndt(oeurs d’eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systéemes est enviskgdadrtains systemes nécessitent que le porteur de
projet recueille des autorisations spécifiquesifede : gestionnaire du réseau public, Etat, sedeisu

etc...).

4.4, Electricité et télécommunications

Les branchements particuliers doivent étre réaksesouterrain.

AUr 5: Superficie minimale des terrainsconstructibles

Néant.

AUr 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et empriseubliques
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La distance comptée horizontalement de tout poiabheal construction au point de I'emprise
publique qui en est le plus rapproché doit étre3dmetres au minimum a I'exception des
postes de transformation électrique, qui peuventptanter jusqu’a I'alignement.

Pour les constructions situées le long des voidestype A, telles que définies dans les
Orientations d’Aménagemenia distance comptée horizontalement de tout pdinoine
construction au point de I'emprise publique quiestle plus rapproché doit étre de 5 metres.

Pour les constructions existantes, les travauxoldimn thermique des facades par ['extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recondition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

AUr 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. La distance comptée horizontalement de tout pdimnhe construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché é@tie au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points (H@)spouvoir étre inférieure a 3 metres.

7.2. Des constructions annexes jointes ou disjointesnal’tiaille inférieure a 30 m2 et des

éléments de la construction principale peuvent étigiés a une distance inférieure a 3
meétres et ce jusqu’aux limites séparatives soleveés

- que la longueur de la construction paralléle &inite n'excéde pas 8 métres ou 13
métres sur deux limites consécutives ;

- et que la construction s’inscrive dans le voludee construction exprimé ci-

apres :
Volume de possibilité d'implantation d’annexes
ou déléments de la construction principale
Construction |
principale |

40°
2,3m de hauteur sur
limite maximum
H/2ou3m \ Limite Séparative

minimum

\J

7.3. Dans le cas d'un projet architectural commandeux unités foncieres limitrophes,
la construction sur la limite commune est autorisée
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7.4. Les postes de transformation électrique paurrg’implanter & une distance des
limites séparatives comprise entre 0 et 0,8 métres.

7.5. Pour les constructions existantes, les tpawhkigsolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recahdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

AUr 8 : Implantation des constructions les unes par rapporaux autres sur une méme
propriété

Sauf en cas de contiguité ou de nécessité techriensnt a la nature des activités, les
constructions doivent respecter les dispositiorgastes :

La distance comptée horizontalement de tout poiohel construction au point le plus
proche d’'une construction voisine doit étre moins égale a 4 metres. Ces régles

peuvent étre adaptées dans le cas d’'une constnudtun petit batiment hors habitation
d’'une surface maximum de 30 m2, sur un seul niveau.

AUr 9 : Emprise au sol desonstructions

9.1 L’'emprise au sol des constructions est limitée % & la superficie du terrain.

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut étterasé pour la réalisation de béatiments ou
d’équipements publics.

AUr 10 : Hauteur maximale desconstructions

10.1. La hauteur en tout point du faitage d’'une consimacest limitée a 12 métres par rapport a la
projection verticale de ce point sur le terrainunak

10.2. Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvtagksiques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes ou des daesninll est précisé que les enseignes ou
panneaux publicitaires ne peuvent étre reconnusnetels

10.3. La hauteur d’équipements publics peut atteindrengfres.

AUr 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement deursabords
11.1. Bétiments

Les constructions, particulierement leur volungétrjjuelle que soit leur destination, doivent
étre respectueuses du caractere des lieux, detsies paysages.

Les volumes des toits et les matériaux doivent étreisis de maniere a composer un tout
homogene avec les immeubles existants a proxirettéjont la qualité architecturale mérite
d’'étre respectée.

L'’ensemble des facades des constructions, niess et pignons aveugles ainsi que les
batiments secondaires doivent étre traités avené@me soin que les facades principales et en
harmonie avec elles.

Les éléments se rapportant au commerce (devandgereésagasins et enseignes) doivent étre en
harmonie avec la composition architecturale desrisfits.
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11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes pattasuffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduitecouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des rnagate extérieurs seront choisis de maniére a
s’harmoniser avec le site et les constructions savantes.

11.3. Toitures:
11.3.1. Les toitures des constructions doivent avoir urggeomprise entre 40 et 52°.
Toutefois, 50% maximum de la toiture pourra étedtér en terrasse, attique, toit plat,
etc.
11.3.2. La coloration et I'aspect des matériaux de toitseeont ceux des tuiles en usage dans

le centre ancien. Le verre, le zinc et le oaivsont cependant autorisés pour les
vérandas et les toitures annexes.

11.3.3. Les lucarnes et fenétres de toit (velux, chiensdsséront autorisées, les matériaux de
production d'énergie renouvellable (de type phottaique, chauffe eau solaire, ...)
sont autorisés, ainsi que les toitures végétales..

11.3.4. Des toitures de forme et d'aspect différents petivéranmoins étre admises dans les
cas suivants sous réserve de préserver l'intégratiosite :

» pour des constructions annexes contigués a larcatish principale,

» si elles coiffent des constructions ou partiescdastruction non visibles du domaine
public,

e pour des batiments publics.
11.4. Clbétures

De facon générale les clétures doivent étre trai® harmonie avec la construction principale
édifiée sur le terrain et avec le contexte urbawirennant.

11.5. Les citernes de gaz et de fioul ne doivent paswigibles du domaine public.

AUr 12 : Obligation en matiere de réalisation d’aires destationnement

12.1. Lors de toute opération de construction, d’extemsibe création de surfaces de plancher ou de
changement d’'affectation de locaux, il doit étémlisé en dehors des voies publiques un
nombre d’aires de stationnement répondant aux hests 'opération.

Pour chaque opération, la moitié au moins des eraplants nécessaires doivent étre non clos
et directement accessibles depuis la voie publegud impossibilités techniques justifiées.

12.2. Pour les opérations a vocation d’habitat, il dedtra réalisé :

* jusqu'a 200 m2 de surface de plancher, une placstat@ionnement par tranche de 50m2
de surface de plancher, entamée ;

* Au dela de 200m? de surface de plancher, 2 plaeestationnement par tranche de 50 m?
de surface de plancher, entamée.

12.3. Pour les autres affectations des batiments, tasnés sont édictées en annexe du présent
document.

AUr 13 : Obligation en matiere d'espaces libres, d’aires digux et de plantations
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Au moins 50% de la propriété fonciére doit étratéreen espaces verts, dans le respect des

principes énoncés dans leorentations particulieres d’aménagement jointes au présent
dossier.

Un arbre fruitier & haute tige d’essence locala saigé par construction principale.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

AUr 14 : Coefficient d’occupation dusol

Néant
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CHAPITRE 7 - ZONE A

La zone agricole quasi inconstructibfe doit étre protégée en raison du potentieloagmique,
biologique ou économique des terres, ainsi que [@ogqualité paysagere du site.

Le secteurAa a vocation agricole pourra accueillir des stomctions et installations liées et
nécessaires a I'exploitation agricole.

Le secteurAb, constructible sous conditions, pourra accueillis destallations a vocation agricole. Ce
secteur est situé dans la zone inondable de la Zorn

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

A1l: Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes occupations et utilisations du soltress que celles admises sous conditions
particulieres visées a l'article A 2, sont inteedit et notamment :

- Dans le secteur Ab, toute construction apération de nature a aggraver le risque
d’'inondation existant, ou d'augmenter la vulnéiiébities biens et personnes.

- Dans les couloirs non aedificahdieportés au plan de zonage, toutes constructions ou
installations nouvelles a I'exception des équipement travaux autorisés a l'article A 2.1.4.

Les clétures ne sont pas concernées par ces ittterd.

A 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a desrditionsparticulieres
Sont admis :
2.1 Dans l'ensemble de imne A et du secteur Aa

2.1.1. L’aménagement et le changement de destination vidumes batis existants sous
réserve d’'étre nécessaire a 'activité d’'une exatmin agricole.

2.1.2. Les opérations inscrites sous forme d’emplaceméservé et reportées au plan de
zonage.

2.1.3. L'aménagement, l'agrandissement et la transformali&s constructions existantes a
condition qu'il n'y ait pas création de logemenEémentaire.

2.1.4. Dans les couloirs non aedificandi reportés au gia@onage :

- les installations ou travaux permettant laintenance et le développement des
réseaux de distribution existants ;

- les opérations inscrites sous forme d’emplacemé&serveé.

2.1.5. Les abris de pature qui n'excédent pas 3pdémontables, enti@rement ouverts sur
l'un des grands c6tés, et sans fondations.

1 L’emprise des couloirs non aedificandi sont lgivants:
e gazoduc : 6 metres (3m de part et d’'autre dmfalisation)
* pipe-line : 30 metres (15 m de part et d’autreadeahalisation)
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2.2.

2.3.

2.4,

Dans le secteur Ades constructions et installations nécessairBacfivité d’'une exploitation
agricole (classées ou non), aux conditions suigante

gue les constructions, les installations k@nsformations soient destinées a l'un des
usages suivants :

la conduite de productions animales ou végétales ;

la transformation et la commercialisation des pitsdde I'exploitation ;

le logement des personnes dont la présencestate sur le lieu de I'exploitation est

nécessité par le type d'activité exercée, dansm#d de deux logements par exploitation,

d'une surface maximale cumulée de 300 metres caeésurface de plancher, sous réserve
gue les logements soient édifiés dans un méme @hiproximité immédiate des batiments

d’exploitation, dont la construction devra étreéaigure ou concomitante ;

gue les batiments principaux d’exploitation soimgroupés sur un méme site.

Dans le secteur Absous réserve qu'il n'y ait pas d’aggravation duquis d’inondation ou
d’augmentation de la vulnérabilité des biens es@eanes :

I'extension des constructions et installations taxiges ;
toute nouvelle construction ou installation & usdgeroduction agricole.

Les équipements d’infrastructure et les ouvragehnigues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét général.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

A 3:

3.1.

3.2.

Ad:

4.1.

Desserte des terrains par les voies publiques ouipées et acces aux voies ouvertes
public

Acces aux voies ouvertes au public

3.1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins #oatipp de I'article 682 du Code
Civil.

3.1.2. Les accés doivent étre adaptés a l'opéraBbraménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda eirculation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ainsi xjuogérations qu’elles sont destinées a
desservir. Elles doivent étre congcues de maniépzrinettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie. En aucun cas leur largeur deefd@ame ne doit étre inférieure a 6 meétres en
tenant compte des fossés et des accotements.

Desserte par les réseaux publics d’eau, d’électriéi etd’assainissement

Adduction d’eaupotable

Le branchement sur le réseau public d'eau petaist obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. &fmis, & défaut de branchement possible sur

PLU de Lupstein Modification n°2 36



un réseau de distribution d’eau potable, I'aliménta en eau peut étre réalisée par captage,
forage ou puits particuliers, conformément a laskétjon en vigueur.

4.2. Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer eaax usés domestiques par branchement au
réseau public d’assainissement recueillant lex elomestiques. Ces eaux usées doivent, a
défaut de branchement possible sur un réseau publissainissement, étre évacuées
conformément a la législation en vigueur.
Les eaux usées non domestiques ne peuvent étrééesjedans le réseau public
d’'assainissement recueillant les eaux domestiquass sautorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment értrgitement agréé conformément a la
réglementation nationale en vigueur.

4.3 Eaux pluviales
Pour tout projet (construction, extension ou retiction d'un batiment, création d’'une voie,
réfection d’'une aire de stationnement, etc.), laengn place d'un dispositif de gestion des eaux
pluviales du projet, avec ou sans admission awatessst obligatoire.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ Linfiltration superficielle et diffuse, par deschniques fondées sur la nature et végétalisées
(exemple : infiltration directe, noue, jardin deuigl ...) ou par l'utilisation de revétements
perméables (pavés drainants, enrobés poreux,iséabil) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exemplepuits d'infiltration, tranchée d'infiltration,
cagettes d'infiltration ...) ;

3/ Le rejet & débit limité vers un émissaire ndt(ogeurs d’'eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systéemes est enviskge@ertains systemes nécessitent que le
porteur de projet recueille des autorisations $ipias (exemple : gestionnaire du réseau public,
Etat, servitudes, etc...).

A5: Superficie minimale des terrainsconstructibles
Néant

A 6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprisegubliques

6.1. Les constructions devront s’implanter a une distaminimale de 25 métres par rapport a
'axe des routes départementales.

6.2. Les constructions doivent étre implantées a ungmlig au moins égale a 6 metres par rapport
a I'axe de toute autre voie.

6.3. Pour les postes de transformation électriquesgedalrpourra étre compris entre 0 et 1,5 metres
par rapport a I'alignement des voies publiques.

6.4. Pour les constructions existantes, les tpaddsolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recohdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

A7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Les constructions doivent étre implantées a unmini de 3 métres des limites séparatives.

7.2. Les postes de transformation électriques mmirs'implanter a une distance des limites
séparatives comprise entre 0 et 0,8 meétres.

7.3. Pour les constructions existantes, les tpaddsolation thermique des facades par I'extérieur
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peuvent étre autorisés dans les marges de recoihdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

A 8: Implantation des constructions les unes par rapporux autres sur une mémepropriété

L'implantation des batiments devra se faire de m@nia permettre I'accés et les manceuvres
des véhicules de secours.

A9: Emprise au sol desonstructions
Néant
A 10 : Hauteur maximale desconstructions
La hauteur en tout point du faitage d’'une consimacest limitée a 12 metres par rapport a la

projection verticale de ce point sur le terrainunat Cette hauteur est portée a 15 meétres pour
les batiments d’exploitation.

Cette hauteur peut étre dépassée pour des ouvtagbksiques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes ou des aesnina I'exclusion des enseignes et ou
panneaux publicitaires.

De méme, les silos, les éoliennes domestiques ©édiennes de pompage pourront dépasser
cette hauteur.

All: Aspect extérieur des constructions et aménagemene deursabords
11.1. Bétiments

Les constructions, particulierement leur volunétrquelle que soit leur destination, doivent
étre respectueuses du caractére des lieux, detsies paysages.

Les facades latérales ou postérieures des conetisicies murs et pignons aveugles ainsi que
les batiments secondaires doivent étre traités dvewéme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.

11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes pattasuffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduitecouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des naate extérieurs seront choisis de maniére a
s’harmoniser avec le site et les constructions savantes.

11.3. Toitures

11.3.1 Les toitures des habitations devront avoir uaet® supérieure a 30° et seront a deux
pans minimum.

Les couvertures des constructions a usage d’halnitaeront de teinte rouge ou brun.

11.3.2. Les toitures des batiments d’exploitation serontnapan minimum et devront avoir
une pente comprise entre 10 et 45°.

11.3.3.Les toitures des batiments d’exploitation agricaieel que soit le matériau utilisé,
devront permettre une intégration discrete damaiesage.

11.3.4.Les matériaux de production d'énergie renouveldgle type photovoltaique, chauffe-
eau solaire, ...) sont autorisés, ainsi que légres végétales.
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11.4. Clbtures

Les clétures doivent étre constituées par des slisfsoa claire-voie et a grande maille, sans nmaius.

Cette maille sera suffisante pour permettre Ielimssage de la petite faune (batraciens, hérissims

La hauteur des clotures ne devra pas excéder 1G6tte hauteur sera mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain naturel sur la parcelle consteédtravaux.

11.5. Les citernes de gaz et de fioul ne doivent paswibles du domaine public.

A 12 : Obligation en matiére de réalisation d’aires destationnement
Lors de toute opération de construction ou @eonstruction, d’extension de surfaces de
plancher ou de changement d’affectation de locdlugoit étre réalisé en dehors des voies

publigues un nombre d’aires de stationnement peamiet’accueil de deux véhicules par
logement.

A 13 : Obligation en matiére d’'espaces libres, d'aires dgux et de loisirs et deplantations
Les espaces libres n'étant affectés ni a des dieestockage, ni a des aires de manceuvres ou

de stationnement de véhicules, ni & des acces @magements piétonniers doivent étre traités
en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

A 14 : Coefficient d'occupation dusol

Les possibilités maximales d’occupation du sol itésti de I'application des articles A 3 a A
13.
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CHAPITRE 8 - ZONE N

Il s’agit d’'une zone naturelle et forestiére audement de I'unité paysagere de LUPSTEIN.

La zoneN proprement dite correspond au périmétre cor&qgrar la zone inondable et intégre
€galement les abords du canal.

Le secteurNe correspond au site occupé par les installationsoestructions liées aux réseaux de
distribution de gaz et d’électricité.

Le secteulNf comprend la grande majorité des espaces boisésaberimune.

Le secteurNg correspond aux sites occupés par des inftala et constructions liées au
fonctionnement des écluses du canal de la Marriehéu

Un secteuNo englobe les espaces naturels jouxtant la partidoaggée de LUPSTEIN et dont la
préservation est essentielle afin de conservesdtiption du village dans son site.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

N 1: Occupations et utilisations du solnterdites

Toutes occupations et utilisations du solresitque celles soumises a des conditions
particulieres visées a l'article N2, et notamment :

- Les constructions et remblaiements au seinadeohe inondable matérialisée au plan de
zonage.

- Dans les couloirs non aedificahdieportés au plan de zonage, toute construction ou
installation nouvelle a I'exception des équipemesitiravaux autorisés a l'article N 2.1.4.

N 2: Occupations et utilisations du sol soumisesdes conditionsparticuliéres

2.1. Dans I'ensemble de la zone et des secteurs sons adm

2.1.1. Les équipements d’'infrastructure et les ages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipem#mterét général.

2.1.2. Toutes installations, occupations et utilisatiahs sol nécessaires a la prévention de
risques naturels.

2.1.3. Les opérations inscrites sous forme d’emplao@mréservé et reportés au plan de
zonage.

2.1.4. Dans les couloirs non aedificandi reportés au gia@onage :
- les installations ou travaux permettant laintenance et le développement des
réseaux de distribution existants ;
- les opérations inscrites sous forme d'emplaceméserve.

Les clétures* ne sont pas concernées par ces ictierds.

1 L'emprise des couloirs non aedificandi sont le@igants:
* gazoduc : 6 metres (3m de part et d’autre dmfealisation)
* pipe-line : 30 métres (15 m de part et d’autreadeahalisation)

*Il est rappelé que la hauteur et I'aspect des clétures en zone naturelle sont également réglementés par le code de I'environnement.
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2.2. En secteur Ne uniquement
2.2.1. L'aménagement des constructions existantes et égtension dans la limite d’une
emprise au sol supplémentaire de 40 metres castisun seul niveau et sans création de
logements supplémentaires) par rapport a la situatit moment de I'approbation du P.LU.

2.2.2 La création d’'un abri de jardin ou de garagend superficie maximale de 36rpar
unité fonciére, ainsi que la création de piscines couvertes.

2.2.3. L’aménagement et I'extension des ouvrages techeiguéstants ;
2.2.4. Les constructions ou installations nouvelléées aux réseaux de distributions
existants.
2.3. En secteur Nf uniquement
2.3.1. Les aires de stockage de bois ;
2.3.2. Les constructions nécessaires a l'activité foresté
2.3.3. Les abris de chasse d’'une emprise maximum de %5Gaous réserve d’un seul abri par
lot de chasse.
2.4. En secteur Ng uniqguement
2.4.1. L'aménagement des constructions existanteselwatédxtension dans la limite d'une
emprise au sol supplémentaire de 40 metres castésuql seul niveau et sans création
de logements supplémentaires) par rapport a latsitu au moment de I'approbation du

P.LU.

2.4.2. La création d'un abri de jardin ou de garage d'swperficie maximale de 30m2 par
unité fonciere, ainsi que la création de piscin@s couvertes.

2.5.  En secteur No uniquement

2.5.1. L’aménagement et I'extension mesurée des maisdmsbidation existantes, dans la
limite de 30% de la surface de plancher existaritedate d’approbation du P.L.U.

2.5.2. En accompagnement des batiments principaux sitaés tks zones urbaines et dont
les terrains d’'assiette s’étendent également sgedteur No, la construction d’'un abri
de jardirf ainsi que d’une piscine sera autorisée dans celgenaturel & condition que
ces installations soient implantées & moins de 80a® des batiments principaux.

2.5.3. L'extension des béatiments liés aux exploitatioagricoles et le cas échéant la
construction de nouveaux batiments a vocation alricous réserve qu'ils soient
implantés a moins de 50 metres d'un batiment exista

25.4. Les abris de pature d'une emprise maximum 5@e n? a la condition d’'étre
entierement ouvert sur le grand coté et de ne yzis @e fondation.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'‘OCCUPATION DU SOL

N 3 : Desserte des terrains par les voies publiques ouipées et acces aux voies ouvertesl
public

2 Par abri de jardin, il faut entendre une constarctdémontable dont la surface de plancher ne eecéder
20m_ et la hauteur 3m et servant uniquement d’pétreu de refuge contre legempéries.
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Acceés aux voies ouvertes gublic

3.1.1. Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire n’obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins #oaipp de l'article 682 du Code

3.1.2. Les accés doivent étre adaptés a l'opéraBbraménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Desserte par les voies publiques quivées

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertda airculation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi xutpérations qu’elles sont destinées a
desservir. Elles doivent étre concues de manieperanettre I'approche des engins de lutte
contre l'incendie et de protection civile.

Desserte par les réseaux publics d’eau, d’'électriéi etd’assainissement

Le branchement sur le réseau public d’eau potabteobligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. &fmi$, a défaut de branchement possible sur
un réseau de distribution d’eau potable, I'aliménta en eau peut étre réalisée par captage,
forage ou puits particuliers, conformément a laslégjon en vigueur.

Eaux uséegdomestiques

Toute construction ou installation doit évacuer sasx usées domestiques par branchement
au réseau public d’assainissement recueillant d&x elomestiques. Ces eaux usées doivent, a
défaut de branchement possible sur un réseau publissainissement, étre évacuées
conformément a la législation en vigueur.

Eaux usées nodomestiques
Les eaux usées ne peuvent étre rejetées danselur@siblic d'assainissement recueillant les

eaux domestiques sans autorisation, laquelle pwat fubordonnée a certaines conditions,
notamment un pré-traitement agréé conformémentéglamentation nationale en vigueur.

Pour tout projet (construction, extension ou retroicion d’'un batiment, création d'une voie,
réfection d’'une aire de stationnement, etc.), laengn place d'un dispositif de gestion des eaux
pluviales du projet, avec ou sans admission awatgsst obligatoire.

Les techniques suivantes sont a privilégier, pdreode priorité :

1/ L’infiltration superficielle et diffuse, par deaschniques fondées sur la nature et végétalisées
(exemple : infiltration directe, noue, jardin deuipl ...) ou par l'utilisation de revétements
perméables (pavés drainants, enrobés poreux,iséabil) ;

2/ L'infiltration enterrée et concentrée (exemplepuits d’infiltration, tranchée d'infiltration,
cagettes d'infiltration ...) ;

3/ Le rejet & débit limité vers un émissaire ndt(oeurs d’'eau, fossé...) ;

4/ Le rejet a débit limité vers un réseau public.

La combinaison de plusieurs systémes est enviskge@lertains systémes nécessitent que le
porteur de projet recueille des autorisations dioges (exemple : gestionnaire du réseau public,

3.1.

Civil.
3.2.
N4:
4.1. Eaupotable
4.2.
4.3.
4.4 Eaux pluviales

Etat, servitudes, etc...).

N5:

Superficie minimale des terrainsconstructibles

Néant
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N 6: Implantation des constructions par rapport aux voie et emprisespubliques

6.1. Sauf en secteur Ne, et Ng les constructions doi&&etimplantées a une distance minimale de
15 meétres par rapport a I'axe des routes départiiesn

6.2. Les constructions doivent étre implantées a ungig au moins égale a 6 metres par rapport
a l'axe de toute autre voie.

6.3. Pour les postes de transformation électriquesedalrpourra étre compris entre 0 et 1,5 metres
par rapport a I'alignement des voies publiques.

6.4. Pour les constructions existantes, les teaddsolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recohdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

N 7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Au droit des zones UA, UB, AU et AUr lesnstructions doivent étre implantées a un
minimum de 6 meétres des limites séparatives. L'anpdtion en limite est autorisée dans les
autres cas.

7.2. Les postes de transformation électriques mmirs’implanter a une distance des limites
séparatives comprise entre 0 et 0,8 meétres.

7.3. Dans le secteur No
Les abris pour animaux devront étre implantées aimmum de 50 m de parcelles classées
en UA, UB, AU et AUr.

7.4. Pour les constructions existantes, les travdlisolation thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recohdition de ne pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

N 8 : Implantation des constructions les unes par rapporaux autres sur une mémepropriété
Néant.

N 9: Emprise au sol deconstructions
Néant

N 10 : Hauteur maximale desconstructions
Sauf en secteur Ne et Ng, la hauteur en tout mhinfiaitage d’'une construction est limitée a 3
meétres par rapport a la projection verticale deaiat sur le terrain naturel.

Dans le secteur Ng, la hauteur des aménagemerdstearisions ne pourra étre supérieure a
celle des constructions existantes

N 11: Aspect extérieur des constructions et aménagemene deursabords

11.1. Bétiments

Les constructions, quelle que soit leur destimgtidoivent présenter un aspect compatible
avec le caractére des lieux avoisinants, du sitlegtpaysages.

Les facades latérales ou postérieures des conistraicies murs et pignons aveugles ainsi que
les batiments secondaires doivent étre traités &venéme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.
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11.2. Matériaux

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémespectasuffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduitecouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facade et les teintes des magate extérieurs seront choisis de maniére a
s’harmoniser avec le site et les constructions savantes.

11.3. Toitures

Les matériaux de couverture a caractere précankisierdits.

Les matériaux de production d’énergie renouvelatse type photovoltaique, chauffe-eau
solaire, ...) sont autorisés, ainsi que les toftwegétales.

N 12 : Obligation en matiére de réalisation d’'aires destationnement
Néant
N 13 : Obligation en matiére d’'espaces libres, d'aires deux et de loisirs et deplantations
Sauf dans le secteur Ne, les espaces libres n'éféattés ni a des aires de stockage, ni a des

aires de manceuvres ou de stationnement de véhicnled des accés ou aménagements
piétonniers doivent étre traités en espaces verts

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

N 14 : Coefficient d’'occupation dusol

Pour les constructions autorisées, les possibilitéximales d’occupation du sol résultent de
I'application des articles N 3a N 13
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NORMES MINIMALES DE STATIONNEMENT

 Immeubles a usage de bureaux, d’administrati@s secteurs privés ou publics, professions
libérales :
4 emplacements par 10C oe surface de plancher

« Immeubles comportant des salles de réunion, detagec de conférences, des lieux de cultes ou
autres, tribunes sportives etc... :
1,5 emplacement pour 10 sieéges

+ Commerces, artisanat et divers de plus de 50awente :
2 emplacements pour 50 ke vente

» Etablissements industriels, ateliers et divers :
3 emplacements pour 10F oe surface de plancher

» Etablissements hospitaliers et cliniques :
5 emplacements pour 10 lits

» Etablissement d’enseignement :
Etablissement du premier degré, par classe : lamaplent
Etablissement du second degré, par classe : 2 eampénts

Ces établissements devront également compalter aires de stationnement des
bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

* Hoétels et restaurants :
7 emplacements pour 10 chambres et 2 emplacementslp ni de restaurant.
Remarques :
La régle applicable aux constructions et installai non prévues ci-dessus sera celle auxquelles ces
constructions et installations seront le plus deewent assimilables. Les cas spécifiques feroritjdto

d’'un examen particulier.

Le nombre de places est arrondi a l'unitééiieure si la décimale n’excede pas 0,3,uaité
supérieure dans le cas contraire.
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DEFINITION DE LA SURFACE DE PLANCHER

Article R.111-22 du code de l'urbanisme
La surface de plancher de la construction est égllesomme des surfaces de planchers de chagaurtlos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur deséles aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des emiourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur 'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essa@liexrscenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sowmnplaiférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetidmséanent des véhicules motorisés ou non, y campri
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non ansrlagepour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel@uroercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigieesgaires au fonctionnement d'un groupe de b&smen
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuallesens de l'article L. 231-1 du code de la constmic
et de I'habitation, y compris les locaux de stoekdgs déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou deggedlimexes a des logements, dés lors que cexIscatl
desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces del@natfectées a I'habitation telles qu'elles résille cas

échéant de l'application des alinéas précédenssjode que les logements sont desservis par déggar
communes intérieures
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