




Surface imperméable Surface SEMI-perméable Espace verts sur dalle Espaces verts en pleine terre Toiture classique Mur végétalisé Toiture végétalisée
Coeff. 0 0,2 0,3 1 0 0,2 0,3
Surface ponderée 3062,9 1759,1 412,3 2757,0 0,0 0,0 568,7
Surface éco-aménageable 0,0 351,8 123,7 2757,0 0,0 0,0 170,6

TOTAL 3403,1
BIOTOPE 0,40
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Raccordement EU sur réseau existant conformément
aux prescriptions de la Régie des Eaux Gessiennes
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Bassin de rétention BV 2 :
1 Buse préfabriquée de Ø1500mm
Longueur : 79 mL
Volume pluies moyennes à fortes : 111.2m3
Volume pluies courantes : 28,4m3
Volume total : 139m3

Raccordement sur chambre FT existante avec la mise en place
d'une chambre de tirage en limite de propriété conformément
aux prescriptions d'Orange

Mise en place d'un transformateur en
limite de propriété accessible depuis la RD
conformément au prescritpions d'Enedis

Raccordement AEP sur réseau existant par piquage avec mise en
place d'un regard compteur en limite de propriété conformément
aux prescriptions de la Régie des Eaux Gessiennes

Raccordement EU sur réseau existant conformément
aux prescriptions de la Régie des Eaux Gessiennes

Réseau EU existant conservé

Chaussées réservoirs 1 :
Dimensions : 15mL x 3.5m x 0.5ht

Pourcentage de vide :0.3
Volume pluies courantes : 7.9m3

Chaussées réservoirs 3:
Dimensions : 12mL x 3.5m x 0.5ht

Pourcentage de vide :0.3
Volume pluies courantes : 5.8m3

Chaussées réservoirs 2:
Dimensions : 20mL x 3.5m x 0.5ht

Pourcentage de vide :0.3
Volume pluies courantes : 10.5m3

3,
05

16,39

Bassin de rétention BV 1 :
1 Buse préfabriquée de Ø1500mm

Longueur : 55 mL
Volume pluies moyennes à fortes : 97.2m3

Mise en place de coffret en limite de propriété
conformément au prescritpions d'Enedis

Rejet au ruisseau existant conformément aux
prescriptions du Pays de Gex - Servie Eau Pluviale

Prolongation de la buse des EP

Aire de présentation OM à l'aval de la RD avec la création de 5
conteneurs semi-enterrés conformément aux prescriptions du

concessionnaire.

Volume total : 24.2 m3

EU
 >

EU
 >

EU
 >

EU
 >

EU
 >

EU >

EU >
EU >

EU >
EU >

EU
 >

EU
 >

EU
 >

EU
 >

EU
 >

EU
 >

F 200

EU >EU >EU >EU >EU >EU >EU >EU >EU >

EP
 >

EP
 > EP

 >

EP >

EP
 >

EP >EP >EP >EP >EP >EP >EP >EP >EP >EP >EP >EP >

EP >EP >EP >

EP >

EP > EP > EP > EP > EP > EP > EP > EP > EP >

EP
 >

EP
 >

EP
 > EP > EP > EP > EP > EP > EP > EP > EP >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP >EP >EP >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >

EP >

EP >
EP > EP >

EP >

EP >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP >

EP >

EP >

EP >

EP >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >

EP
 >

EP > EP > EP > EP > EP > EP >

EP >

EP >

EP >

EP >
EP >

EP >

EP >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >

EP >
EP >

EP >

EP >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >EP >EP >

EP >
EP >

EP >
EP >

EP >
EP >EP >

EP >

EP >

EP >

EP >

EP >

EP >
EP >

EP >
EP >EP >EP >EP >

EP >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP
 >

EP >
EP >

EP > EP >

COUPE DE PRINCIPE 1/50 :
Fonctionnement de la gestion des eaux pluviales BV 2

Ouvrage de rétention enterré
avec perforations en partie basse des
buses et régulation du débit de fuite

Volume des pluies courantes : 28.4 m3

Volume des pluies moyennes à fortes : 111.2 m3

Rue de Gex

108 Rue de la Chavanne
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LIMITE D'OPERATION

BORDURE 

COLLECTEUR / BRANCHEMENT EP

REGARD DE VISITE / TAMPON FONTE

GRILLE 50 x 50

EAUX PLUVIALES

CANIVEAU A GRILLE

REGARD PIED DE CHUTE EP 40 x 40
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RESEAU EP EXISTANT

COLLECTEUR / BRANCHEMENT EU

RESEAU EU EXISTANT
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CHAMBRE DE TIRAGE L2T
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L2T

CONDUITE / BRANCHEMENT AEP

EAU POTABLE
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POTEAU INCENDIE
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BNP PARIS BAS 

06 69 61 98 04
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04 50 46 22 36
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B.E.T. Fluides

06 58 70 44 81
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Contrôleur Technique

06 61 30 27 56
nicolas.doudelle@risk-control.fr

RISK CONTROL

Architecte Paysagiste
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Atelier FONTAINE
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01. Situation et présentation du projet

Vue aérienne du secteur du projet

Source : Géoportail

Situation et contexte

Le projet se situe sur la Commune
d’Ornex, Rue de Gex: section AD parcelles
149 et 151.

Le tènement est actuellement occupé par
un ruisseau qui sera conservé pendant les
travaux.

Présentation du projet et objet de la
notice des aménagements VRD

Le projet réalisé par le cabinet BELLO
ARCHITECTE consiste en la construction
d’un ensemble de logements et d’une
maison de santé.

Afin d’analyser les viabilités du projet, il
a été procédé à une consultation des
services gestionnaires des réseaux via le
site DICT.fr (DT n° 2026040206036DD8).

Il est précisé dans les chapitres suivants
les infrastructures existantes à proximité
de l’opération, les prescriptions de
chaque concessionnaire et les principes
de raccordements envisagés au stade du
permis de construire.
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02. Voirie
Gestionnaire

Commune d’Ornex

Accès prévus

Il est prévu de créer 2 accès véhicule depuis la Rue de Gex.

Extrait du plan de voirie

Source :  Alp’VRD

Accès véhicule au 
projet

Accès véhicule au 
transformateur
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03. Assainissement des eaux pluviales
Gestionnaire

CA Pays de Gex – Service Eau pluviale

Réseaux existants

Il existe à proximité du projet un réseau EP sous la Rue du Gex
et le tènement voisin. Les DT n’indiquent pas la présence de
réseau public sur le tènement.

Source : CA Pays de Gex – Service Eau pluviale

Réseaux EP existants à proximité du projet

Aptitude des sols à l’infiltration

À ce stade des études, aucune étude hydrogéologique de type 
G2 AVP n’a été réalisée sur le projet. Toutefois, notre 
connaissance des terrains avoisinants ne permet pas 
d’envisager, a priori, la possibilité d’infiltration des eaux 
pluviales.

Une étude de sol sera réalisée en phase DCE afin de confirmer 
ou non la faisabilité de l’infiltration dans le cadre de la gestion 
des eaux pluviales du projet.
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03. Assainissement des eaux pluviales (2/10)

Carte communale de zonage des eaux pluviales

Source : PLU – Annexes sanitaires

Carte communale de zonage des eaux pluviales

Source : PLU – Annexes sanitaires

Préconisation du concessionnaire

Le projet à une superficie de 8 756 m2; Donc d’après la carte communale de zonage des eaux pluviales :

Surface parcelle > 2000 m2

- Période de retour d’insuffisance : 10 ans

- Débit de rejet : 7L/s/ha

- Zone 2 : 38 L/m2 de surface imperméabilisés
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03. Assainissement des eaux pluviales (3/10)

Préconisation du concessionnaire

D’après la notice synthétique de la réglementation par zone de
la Communauté d’agglomération d’ORNEX, le site du projet se
situe en zone dite « de gestion par rejet à débit limité ».

Gestion des pluies moyennes à fortes :
Tout aménagement doit assurer la maîtrise des écoulements
d’eaux pluviales générés par les pluies moyennes à fortes par
rétention temporaire et infiltration et/ou rejet à débit contrôlé
en respectant les règles imposées en termes de :

• Débit maximal autorisé : le terrain concerné par le projet est
situé dans la zone indiquée ci-dessous :

Source : Pays de Gex

Bassin versant pris en compte

Le bassin versant pris en compte correspond exclusivement à la
surface du projet.

En effet :
• Les parcelles qui entourent le projet sont déjà urbanisées et

disposent de leur propre système de gestion des eaux
pluviales

Aucun bassin versant supplémentaire n’est intercepté par le
projet. La surface du bassin versant pris en compte pour la
gestion des eaux pluviales est donc de 8756 m².
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Préconisation du concessionnaire

03. Assainissement des eaux pluviales (4/10)

Raccordement d’eaux pluviales du projet

Il est prévu que la totalité des eaux pluviales collectées sur le projet soient gérées par des ouvrages de rétentions et des chaussées réservoirs sur le
site puis par rejet dans le ruisseau existant. Une notice hydraulique sera envoyée à la Commune d’Ornex lors du DCE. Une réunion sera organisée
avant démarrage des travaux avec le concessionnaire.

Gestion des pluies courantes :
Tout aménagement doit favoriser l’infiltration et/ou l’évapotranspiration des pluies courantes en mettant en œuvre :

• Des surfaces perméables et/ou végétalisées ;

• La rétention temporaire des écoulements issus des surfaces imperméables, avec une capacité de rétention de 15 L/m² de surface imperméabilisée.
• L’infiltration, l’évapotranspiration et/ou l’utilisation des écoulements retenus.

Dimensionnement de l’ouvrage de rétention

Le dimensionnement du volume destiné à la gestion des pluies moyennes à fortes a été réalisé à partir de la feuille de calcul fourni par le Pays de Gex
Agglomération selon les hypothèses suivantes :

• Surface projet : 8756 m² ;
• Ratio volume de rétention Rv = 38 l/m² ;
• Débit de fuite autorisée = 7 l/s/ha de surface active ;
• Période de retour de pluie = 10 ans ;
• La répartition des surfaces et le résultat du volume à prévoir sont indiqués ci-dessous :
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03. Assainissement des eaux pluviales (5/10)

Gestion des pluies courantes et des pluies moyennes à fortes :

Les surfaces imperméabilisées du projet seront découpées en 2 sous bassins versants (voir schéma ci-contre) :
- Bassin versant 1 en rouge ;
- Bassin versant 2 en vert ;

Source : ALP’VRD

Plan de répartition de la gestion des eaux pluviales par bassin versant

BV 2

BV 1
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03. Assainissement des eaux pluviales (6/10)

D’après la feuille de calcul, nous devrons donc mettre en place un volume de
rétention de 96,6 m³ pour un rejet au domaine public de 3,19 l/s (7 l/s/ha).

Dispositif envisagé pour les pluies moyennes à fortes

À ce stade des études, la solution technique envisagée pour la réalisation de
l’ouvrage de rétention est la suivante :

• Le stockage à l’aide d’une buse préfabriqué de Ø1500 mm, sur une longueur
de 55ml pour un volume total de 97,2 m³ ;

Dispositifs envisagés pour les pluies moyennes à fortes BV 1
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03. Assainissement des eaux pluviales (7/10)

Dispositif envisagé pour les pluies courantes BV 1
Le dimensionnement du volume destiné à la gestion des pluies
courantes a été réalisé à partir de la feuille de calcul fournie par
le Pays de Gex Agglomération selon les hypothèses suivantes :

• Surface projet : 4557 m²

• Ratio imposé de rétention/surface imperméabilisé R =15 l/m²
• La répartition des surfaces et le résultat du volume à prévoir

sont indiquées ci-dessous :

Dispositif envisagé

À ce stade des études, la solution technique envisagée pour la
gestion des pluies courantes est la mise en œuvre de 3
chaussées réservoirs.

Le volume utile ainsi constitué est de 24,2 m³.
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03. Assainissement des eaux pluviales (8/10)

D’après la feuille de calcul, nous devrons donc mettre en place un volume de
rétention de 110,6 m³ pour un rejet au domaine public de 2,93 l/s (7 l/s/ha).

Dispositif envisagé pour les pluies moyennes à fortes

A ce stade des études, la solution technique qui pourra être adoptée pour la
réalisation de l’ouvrage de rétention est :

• Le stockage à l’aide d’une buse préfabriqué de Ø1500 mm, sur une longueur
de 63ml pour un volume total de 111 m³ ;

Dispositifs envisagés pour les pluies moyennes à fortes BV 2
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03. Assainissement des eaux pluviales (9/10)

Dispositif envisagé pour les pluies courantes BV 2
Le dimensionnement du volume destiné à la gestion des pluies
courantes a été réalisé à partir de la feuille de calcul fournie par
le Pays de Gex Agglomération selon les hypothèses suivantes :

• Surface projet : 4198 m²

• Ratio imposé de rétention/surface imperméabilisé R =15 l/m²
• La répartition des surfaces et le résultat du volume à prévoir

sont indiquées ci-dessous :

Dispositif envisagé

À ce stade des études, la solution technique envisagée pour la
gestion de pluies courantes est la mise en œuvre d’un ouvrage
de rétention reprenant ces pluies en plus des pluies moyennes à
fortes.

Le volume nécessaire est de 139 m³.

Notre ouvrage de rétention à donc un volume utile de 139,6 m³
avec une buse préfabriquée de Ø1500 mm, sur une longueur
de 79ml.
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03. Assainissement des eaux pluviales (10/10)

Entretien

Les ouvrages composants le réseau
d’assainissement des eaux pluviales
(grilles, caniveaux, regards de visite,
collecteurs, ouvrage de rétention /
infiltration) devront être régulièrement
entretenus, nettoyés et hydro-curés. En
effet, la formation de dépôts solides
(sédiments, graviers, feuilles, déchets
divers) dans les réseaux d’assainissement
peut engendrer des phénomènes de
colmatage et ainsi augmenter de façon
significative les risques d’inondation.

Dossier de Déclaration au titre de la Loi sur
l’Eau

D’après la nomenclature des opérations
soumises à autorisation ou déclaration au
titre de l’Article R214-1 du Code de
l’Environnement, le projet est soumis au
Dossier de Loi sur l’Eau par :
- La prolongation de la buse existante
- Evaluation hydraulique provisoire des

eaux de chantier
- Raccordement au ruisseau
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04. Assainissement des eaux usées

Réseau EU existants à proximitéGestionnaire

Régie des Eaux Gessiennes

Réseaux existants

Il existe à proximité du projet un réseau EU en Fonte ø200
situé sous la Rue de Gex.

Les DT indiquent la présence d’un réseau EU en Fonte ø200
sur le tènement. Il sera conservé.

Source : Régie des Eaux Gessiennes

Raccordement du projet

Il est prévu le raccordement des eaux usées du projet sur le
réseaux existant Ø200 sous le tènement du projet , avec la
mise en place d’un regard siphon en limite de propriété. Le
réseau d’eaux usées sera réalisé conformément aux
prescriptions du concessionnaire. La demande de
raccordement et le plan précis lui sera envoyé lors du DCE.
Une réunion sera organisée avec le concessionnaire avant
démarrage des travaux.
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05. Eau potable
Réseau AEP et Création d’PEI

Le réseau AEP sera réalisé
conformément aux prescriptions du
concessionnaire. La demande de
raccordement et un plan détaillé seront
envoyés lors du DCE. Une réunion sera
organisée avec le concessionnaire avant
le démarrage des travaux.

Défense incendie

Un PEI existant est présent à plus de
150m de l’accès au bâtiment le plus
éloigné.
Donc ce projet nécessitera la création
d’un nouveau PEI en limite de propriété,
conformément aux prescriptions de la
Régie des Eaux Gessiennes.

Gestionnaire

Régie des Eaux Gessiennes

Réseaux existants

Il existe à proximité du projet un réseau
AEP en Fonte ø200 situé sous la Rue de
Gex. Les DT n’indiquent pas la présence
de réseau public sur le tènement.

Raccordement du projet

Il est prévu que l’alimentation en eau
potable du projet soit réalisée par un
raccordement au réseau public AEP F200
situé sous la Rue de Gex avec la mise en
place d’un regard de branchement en
limite de propriété.

Source : DT de la Régie des Eaux Gessiennes
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06. Eclairage extérieur

Gestionnaire

BOUYGUES ENERGIES ET SERVICES –
CENTRE HAUTE SAVOIE

Réseaux existants

Il existe un réseau d’éclairage public sous la
Rue de Gex. Les DT n’indiquent pas la
présence de réseau public sur le tènement.

Raccordement du projet

L’éclairage extérieur de l’opération sera
raccordé au réseau privé sur une
armoire de comptage et de commande.

Eclairage privé

Le projet prendra en compte l’arrêté du
28/12/2018 relatif à la prévention, à la
réduction des nuisances lumineuses.
L’éclairage sera directif sans pollution
lumineuse avec une température max
de 3000 k.
La voirie, les parkings et les
cheminements piétons seront éclairés
par des candélabres de faible hauteur (<
6 m), des bornes basses, ou des
appliques en façades. La consommation
sera à charge de la copropriété.
Le choix du matériel d’éclairage sera
orienté vers un appareillage à basse
consommation d’énergie.

Source : BOUYGUES ENERGIES ET 
SERVICES – CENTRE HAUTE SAVOIE
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07. Télécommunications

Gestionnaire

Orange

Réseaux existants

Un réseau public TEL existant est
présent sous la Rue de Gex. Les DT
n’indiquent pas la présence de réseau
public sur le tènement.

Réseaux de télécommunication existants à 
proximité du projet

Source : Orange

Raccordement du projet

Il est prévu que le projet soit raccordé sur
la chambre de télécommunications
présente Rue de Gex. Le réseau de
télécommunication sera réalisé
conformément aux prescriptions du
concessionnaire. La demande de
raccordement et le plan précis seront
envoyés lors du DCE. Une réunion sera
organisée avec le concessionnaire avant le
démarrage des travaux.
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08. Fibre optique

Gestionnaire

SIEA

Réseaux existants

Les DT indiquent la présence de fourreau
de fibre optique de classe B sous la Rue
de Gex.

Les DT n’indiquent pas la présence de
réseaux publics sur le tènement.

Réseaux de fibre optique existants à proximité 
du projet

Source : DT de la SIEA

Raccordement du projet

Il est prévu le raccordement du projet à la
fibre depuis la Rue de Gex conformément aux
prescriptions du concessionnaire. La demande
de raccordement et le plan précis lui seront
envoyés lors du DCE. Une réunion sera
organisée avec le concessionnaire avant le
démarrage des travaux.
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09. Electricité
Gestionnaire

Enedis et RTE-GMR

Réseaux existants

Des réseaux public BT et HTA sont présent sous la Rue de Gex.
Les DT n’indiquent pas la présence d’un réseau public sur le
tènement.

Un réseaux RTE est présent sur le tènement voisin.

Raccordement du projet

Il est prévu la mise en place d’un transformateur en limite de
propriété du projet. Le projet sera raccordé via ce
transformateur avec la mise en place de coffret en limite de
propriété. Le réseau électrique interne au projet sera réalisé
en RRO conformément au cahier des charges du
concessionnaire. Les travaux de raccordement depuis le
réseau existant seront réalisés par ENEDIS sur devis.
Le réseau d’électricité sera réalisé conformément aux
prescriptions du concessionnaire. La demande de
raccordement et le plan précis seront envoyés lors du DCE.
Une réunion sera organisée avec le concessionnaire avant le
démarrage des travaux.

Source : ENEDIS

Réseaux de distribution d’électricité existants à 
proximité du projet



P a g e  2 1ORNEX – Rue de Gex

Notice des aménagements VRD

10. Gaz
Gestionnaire

GRDF

Réseaux existants

Un réseau public est présent sous la Rue de Gex.

Les DT n’indiquent pas la présence de réseaux publics sur le
tènement.

Raccordement du projet

Il n’est pas prévu de raccordement GAZ sur le projet.

La maison de santé sera alimentée par 3 PAC.
Le bâtiment social (Bâtiment A) sera équipé de radiateurs
électriques et d’un ballon thermodynamique.
Le bâtiment B, C et D sera alimentés par une chaudière à
granulés de bois.

Source : GRDF

Réseaux de gaz existants à proximité du projet
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11. Gestion des déchets
Gestionnaire

Thonon Agglomération

Aménagements prévus

Il est prévu la création d’une aire de présentation OM avec la
création 5 conteneurs semi-enterrés :
- 1 pour les Ordures ménagères
- 3 pour le tri
- 1 pour le verre

Une encoche d’accès au point de collecte sera notamment
créée d’une longueur de 16m pour une largeur de 3m.

L’aire OM sera située en contrebas de la RD. La collecte se fera
depuis l’amont.

Source : ALP’VRD

Extrait du plan de voirie
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 L’ENVIRONNEMENT PAYSAGER EXISTANT : 
 

Le site du projet est situé sur la commune d’ORNEX dans le Pays de Gex, le long de la rue de 
Gex. Il s’inscrit ainsi dans une situation d’interface entre espaces urbanisés, secteurs en développement 
et espaces ouverts. 

Il accueille actuellement des champs avec : 

• En partie centrale, un petit ruisseau bordé par sa ripisylve : zone inconstructible de 10m de 
part et d’autre, ripisylve conservée sur cette emprise de 20m dans le cadre du projet sauf 
ponctuellement côté accès pour respecter l’entrée unique définie avec le Conseil Départemental, 

• Au Sud / Sud-Est, une haie arborée (à cheval avec notre parcelle) qui sera préservée dans le 
cadre du projet,  

• Au Nord / Nord-Est, la rue de Gex bordée par un talus enherbé, 
• A l’Ouest, une copropriété existante sans séparation végétale particulière, 
• Au Sud-Ouest, un fossé avec une frange boisée (gros arbres conservés) puis un secteur 

d’habitat individuel 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 LES OBJECTIFS VISÉS : 

Les aménagements extérieurs et paysagers s’inscrivent dans une logique de structuration 
qualitative des espaces libres, en cohérence avec les objectifs du PLUiH. 

Le projet paysagé vise à : 
• S’appuyer sur le ruisseau central existant avec une partie de sa ripisylve ainsi que sur la haie 

arborée existante qui cadre le côté Sud du projet et les arbres du fossé Ouest., 
• Développer une haie multistrate biodiverse en frange Ouest pour créer une transition avec la 

copropriété existante et assurer des continuités écologiques en lien avec les espaces 
environnants, 

• Améliorer le confort d’usage par l’ombrage, la végétalisation et la gestion intégrée des eaux 
pluviales, 

• Assurer les continuités modes doux et offrir un espace de convivialité pour les résidents, 
• Proposer certaines toitures en végétalisées (ép.40cm) pour apporter une biodiversité spécifique. 

Vue aérienne de la parcelle 
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En préalable, il est précisé que : 
• Les essences végétales sont sélectionnées en cohérence avec les orientations du PLUiH 

complétées d’espèces locales et d’espèces adaptées au réchauffement climatique (une fois 
passé la période de reprise) pour éviter les arrosages. 
 

• Le traitement des clôtures est conçu de manière à maintenir les continuités écologiques à 
l’échelle de la parcelle. Des passages réguliers sont aménagés en partie basse des clôtures 
afin de permettre le déplacement de la petite faune, notamment le long des lisières. 
 

• Les zones de friches ou boisées supprimés (repérées sur le plan paysage) permettent 
l’implantation des bâtiments en respect du PLUiH. Elles font l’objet d’une compensation par des 
replantations constituées d’arbres de haute tige d’essences variées adaptées aux conditions 
climatiques actuelles et favorisant la biodiversité. 
 

 
 

Nous développons différentes thématiques adaptées au contexte : 
 
• PRÉSERVATION DE LISIÈRES BOISÉES EXISTANTES : 

 
La ripisylve située de part et d’autre du ruisseau existant sens Est/Ouest est maintenue sur 10 
m de part et d’autre (sauf au tout début du site pour le passage de la voie d’accès à la Maison 
de Santé). Selon nécessité de sécurité, elle sera entretenue et complétée ponctuellement sur 
ses franges. 
 

 
 
La lisière boisée située en frange Sud (à cheval entre notre parcelle et celle voisine) est 
maintenue et sert de transition avec le chemin existant. Les arbres en bord direct du fossé Ouest 
sont conservés aussi selon plan. 
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• MISE EN PLACE D’UNE HAIE MULTISTRATE, D’ESSENCES LOCALES & BIODIVERSES, 

EN FRANGE OUEST POUR TRANSITION AVEC LA COPROPRIÉTÉ :  

Ces plantations favorisent l’intégration des bâtiments dans leur environnement, assurent une 
transition avec les parcelles voisines et participent au développement de continuités écologiques 
à l’échelle du secteur. 

Ces filtres paysagers sont constitués d’arbres de grand développement formant la structure 
haute, complétés par des arbres de moyen développement de type Acer campestre, Acer 
monspessulanum, Acer opalus, Acer pseudoplatanus, Alnus cordata, Celtis australis, Corylus 
avellana, Cotinus coggygria, Fraxinus ornus, Malus sylvestris, Pyrus communis, Ostrya 
carpinifolia, Pinus sylvestris, Tilia cordata, Taxus baccata,… Ils sont complétés pour les zones 
multistrates par un mélange arbustif d’essences variées de type Viburnum opulus, Viburnum 
lantana, Lonicera xylosteum, Cornus mas, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Euonymus 
europaeus, Ilex aquifolium, Ligustrum vulgare, …  

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Exemple de filtre paysager avec mélange varié d’arbres et arbustes d’essences locales / nichoirs 

 
Ces lisières sont complétées par des éléments favorables à la biodiversité (nichoirs à 
oiseaux, gites à chiroptères) intégrés au sein des plantations  

 
 

• UN TRAITEMENT SOIGNÉ DES STATIONNEMENTS EXTÉRIEURS AVEC DES 
REVÊTEMENTS PERMÉABLES & UN ACCOMPAGNEMENT ARBORÉ : 

 
Les places de stationnement sont traitées en revêtements perméables type evergraviers 
ou evergreen (hors contraintes spécifiques type places PMR), afin de favoriser l’infiltration des 
eaux pluviales. 
Elles sont accompagnées par des arbres de haute tige implantés en pleine terre, au sein ou 
en interface directe des aires de stationnement, assurant leur intégration paysagère et 
contribuant à l’ombrage. (voir calcul du nombre règlementaire en fin de notice). 
 

 
    Exemples parkings perméables arborés 
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• DES PLANTATIONS DE RÉSIDENTIALISATION, UN ESPACE DE CONVIVIALITÉ : 
 

Les abords des logements sont végétalisés pour assurer une bonne résidentialisation. 
Des cheminements modes doux maillent le projet et se connectent au chemin situé au Sud. 
 
Un espace collectif de convivialité se développe devant les logements avec micro placette 
équipée de bancs, carrés aromatiques, appuis vélos visiteurs et arbres d’ombrage dans bacs de 
réhausse. 

 

 
Exemples plantations de résidentialisation / placette / carré aromatiques / arbres dans réhausses 

 
 
 
 

• UNE VEGETALISATION DE TOITURES EN R+1 & ATTIQUES (LOGEMENTS ET MAISON 
DE SANTE SELON PLANS ARCHITECTE): 

 
La végétalisation en toiture (substrat allégé ép. 40cm) participe à la biodiversité, à limiter le 
ruissellement des eaux de pluie, à lutter contre les ilots de chaleur et à fixer les particules 
polluantes en suspension.  
 
Elle est composée de vivaces variées, bulbes, graminées, arbustes (Santolina, Crassula, 
Festuca, Hyssopus, Stipa, Thymus, Ameria, Matricaire, Scabieuses, Allium, Dianthus, Saxifrage, 
… ou équivalent) nécessitant peu d’entretien. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Exemples toitures biodiversifiées et aménagements favorables à la petite faune 
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• DES TERRASSES PRIVATIVES AVEC DES HAIES VARIÉES, DES CLÔTURES DE 
JARDINS INTÉGRÉES DANS LA VÉGÉTATION : 

Les terrasses privatives en rez-de-chaussée sont délimitées par des haies variées assurant une 
transition végétale entre espaces privatifs et espaces communs. Les clôtures grillagées H= 1,2m 
sont intégrées dans ces dispositifs plantés afin de limiter leur impact visuel et de maintenir une 
continuité paysagère. Des passages sont prévus en partie basse afin de permettre le 
déplacement de la petite faune. 

 
• DES AIRES DE COMPOSTAGE :  

 
Des aires de compostage équipées pour les bio déchets sont prévues au sein de l’opération 
(repérées sur le plan). Elles sont intégrées dans le traitement paysager du site afin de limiter 
leur perception et de les inscrire dans la continuité des espaces extérieurs. 
 

 
 
 

• CALCUL DU NOMBRE D’ARBRES PLANTÉS EN COHERENCE AVEC LE PLUIH : 

Conformément aux dispositions du PLUiH, les espaces libres et les aires de stationnement 
font l’objet de calculs distincts. 

Þ Stationnements extérieurs : 
Le projet présente un arbre pour 4 places de stationnement sauf le long de lisière arborée 
existante Sud puisque les arbres existent déjà. 
Le projet comprend 74 places de stationnement extérieures. 14 places sont situées le long de la 
lisière arborée Sud, elles ne nécessitent donc pas de plantation d’arbres nouveaux. 
Il reste 60 places nécessitant la plantation d’un minimum de 15 arbres. 
Le projet prévoit bien la plantation de 15 arbres de haute tige en accompagnement de ces 
stationnements. Ces arbres sont implantés au sein ou en interface directe des aires de 
stationnement, assurant leur intégration paysagère et contribuant à l’ombrage des véhicules. 
 

Þ Espaces libres (surfaces non bâties, non affectées aux circulations & stationnements) : 
La règle applicable impose la plantation d’au moins un arbre de haute tige par tranche de 100 
m² d’espaces libres. Le projet développe une surface totale de 2 814 m² d’espaces libres. 
A noter que dans les espaces libres, la zone de la ripisylve conservée, de la haie arborée Sud 
et Ouest déjà boisée représentent 1 660 m2. 
Pour les nouveaux arbres à prévoir dans l’espace libre, on déduit donc cette surface déjà boisée 
qu’on ne peut pas venir planter, il reste 1154 m2 
En application de cette règle, un minimum de 12 arbres de haute tige est requis. 
Le projet prévoit la plantation de 21 arbres de haute tige, implantés en pleine terre au sein des 
espaces libres. Des arbres de moyen développement sont également prévus en complément, 
sans être comptabilisés dans le nombre réglementaire d’arbres exigé.  

 
Ces plantations sont constituées d’une majorité d’arbres de grand développement, assurant un 
rôle structurant en termes d’ombrage, de gestion des eaux pluviales et de qualité paysagère.  
L’ensemble de ces plantations est réparti de manière cohérente sur la parcelle, en lien avec les 
différents espaces paysagers (lisières, cœur d’îlot, accompagnement des stationnements), 
garantissant leur pérennité et leur développement. 
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