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QUARTIER:

1. Le centre bourg
2. Les Bas llons Sud
3. Verger Sud-avenue de I'Europe
4. Hauts llons

5. Hauts llons Nord
6. Le Moulin -friche industrielle
7. Lumas et Abbaye

8. Bouillerie

9. ZA des Ramiéres

10. La piscine municipale

Conformément aux articles L.151-6 et 151-7, «Les
orientations d’aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d’ame-
nagement et de développement durables, des dis-
positions portant sur 'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements. {(...)

Les orientations d’aménagement et de programma-
tion peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur 'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrite,
permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant
qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménage-
ment, de construction ou de réhabilitation un pour-
centage de ces opérations est destiné a la réalisa-
tion de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouver-
ture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre
en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonc-
tion de la qualité de la desserte, ou s’applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux
articles L. 151-35 et L. 151-36.»

Article R151-6 «Les orientations d’aménagement
et de programmation par quartier ou secteur défi-
nissent les conditions d’aménagement garantissant
la prise en compte des qualités architecturales, ur-
baines et paysagéres des espaces dans la continui-
té desquels s’inscrit la zone, notamment en entrée
de ville (...)»

Article R151-7 «Les orientations d’aménagement et
de programmation peuvent comprendre des dispo-
sitions portant sur la conservation, la mise en va-
leur ou la requalification des éléments de paysage,
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monu-
ments, sites et secteurs qu’elles ont identifiés et
localisés pour des motifs d’ordre culturel, historique,
architectural ou écologique,(...)»

Ces orientations viennent ici préciser les orienta-
tions du PADD sur des secteurs d’opération d’en-
semble ou des enjeux de meilleure utilisation des
sols existent et afin de garantir la cohérence de leur
aménagement. Elles explicitent les modes
d’urbanisation et les aménagements nécessaires
au quartier en termes de formes béties, de
desserte et d’'aménagements.

L’OAP du centre bourg a été réalisée sur la base
de I’étude urbaine de programmation du centre
bourg. Les autres ont fait I'objet de faisabilités
urbaines. La derniére OAP relative a la piscine a
été formalisée dans le cadre d’une déclaration
de projet
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Les objectifs des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

Le code de l'urbanisme a, depuis de nombreuses an-
nées, mis l'accent sur la limitation de I'étalement urbain
et la consommation des espaces agricoles et naturelles.

Depuis la loi ALUR de 2014, les articles L.151-4 et
R.151-1 insistent plus encore sur la nécessité de den-
sifier et de transformer les espaces déja béatis (ou ur-
banisés) afin limiter de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers.

Les sites qui font I'objet des orientations d’aménage-
ment et de programmation ont été choisis pour leur
capacité d’accueillir un urbanisme plus efficace dans
I’enveloppe urbaine et évitant la surconsommation fon-
ciére des constructions individuelles isolées au milieu
des parcelles.

L’article L.101-2 du code de l'urbanisme a également
mis en avant l'objectif de mixité sociale dans I'habitat.
Ces sites participeront tout particulierement a cet objec-
tif, en lien avec les prescriptions du réglement (voir plus
bas).

La densité et la forme urbaine:

Les orientations d’aménagements et de programma-
tion (OAP) visent donc une plus grande compacité des
formes urbaines avec des objectifs propres a chaque
site. Ainsi plusieurs formes urbaines sont préconisées
selon leur localisation (voir OAP de chaque site) :

- habitat collectif ou habitat intermédiaire (semi-collectif)

- habitat individuel en bande

- habitat individuel ou jumelé

Les principes d’aménagement:

L’organisation globale du site, I'acces et la desserte in-
terne sont indiqués dans les schémas des OAP.

Des préconisations spécifiques pourront imposer des
caractéristiques dimensionnelles aux acces et voies de

dessertes pour permettre I'acces des pompiers, notam-
ment dans le cas de cul-de-sac trop important ou encore
pour I'acces des véhicules de collecte des ordures mé-
nageres si celles-ci ne sont pas regroupées sur la limite
de 'opération.

Implantation des constructions

L’organisation des constructions devra favoriser, autant
que possible I'implantation des béatiments selon une
orientation Sud, Sud-est ou Sud-ouest des logements
pour maximiser les apports de chaleur et apports de
lumieres en toute saison.

Les vis-a-vis trop proches, devront étre évités pour as-
surer l'accés au soleil et préserver l'intimité de chaque
logement.

Limites de I'opération

Les limites de chaque opération devront faire I'objet
d’'un paysagement et d’'une végétalisation permettant
une meilleure insertion dans leur environnement.

Rappel du réglement: «Les plantations (haies de cl6-
tures, arbres de hautes tiges, arbres d’ornements...)
seront réalisées avec des essences indigenes, spon-
tanées et variées, composées d’au moins 50 % d’es-
peces caduques. Les haies de coniferes sont interdites
(thuyas, cyprés de Leyland,...). Toutefois, I'on pourra en
planter ponctuellement dans une haie vivey.

Les espaces collectifs

Pour chacune des opérations des espaces extérieurs
plantés collectifs (jardins partagés, aires de jeux, ac-
compagnement végétal...) et privatifs (jardins, grandes
terrasses...) devront étre aménagés pour assurer la
qualité du cadre de vie.

Le long des voies seront plantés des arbres en aligne-
ments, ou des bandes vertes enherbées pouvant inté-
grer des fossés/noues pour recueillir les eaux pluviales
et/ou des cheminements piétons/cycles.

Collectes des ordures ménageres, boites aux lettres

Des aménagements pour la collecte des ordures ména-
geres pourront étre prévus en périphérie de I'opération.
Ainsi que pour les boites aux lettres.

Les liaisons douces

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles
seront aménagées de facon a créer des parcours conti-
nus selon les principes déterminés dans les schémas.
Ces parcours devront étre accompagner de végétation
et notamment d’arbres d’'ombrage pour le confort ther-
mique.

Les stationnements

Les schémas des OAP prévoient I'implantation de
places de stationnement aériennes privées-collectives
mutualisés répondant aux besoins des logements col-
lectifs prévus et des visiteurs.

L’aménagement devra aussi prévoir un stationnement
abrité pour les cycles en capacité cohérente avec le
nombre de logement.

Le sol des aires de stationnement devront privilégier
des revétements perméables.

Eaux pluviales: Les opérations devront prévoir 'amé-
nagement de noues, de fossés, de bassins de réten-
tion paysagers ou de puits dinfiltration. Rappel du
reglement: «en l'absence de réseau, les eaux doivent
soit étre évacuées vers un déversoir désigné par les
services techniques de la commune, s'il existe, soit
étre absorbées en totalité sur le terrain (puits d’infiltra-
tion...)».

La mixité sociale:

Rappel du reglement: En zone UB, UC, UD et AUo,
«toute opération prévoyant plus de 10 logements (per-
mis de construire) ou de 10 lots destinés a accueillir des
logements (permis d’aménager) devra prévoir 20% de
logements sociaux. Ces regles s’appliqueront a chaque
opération de cette taille couverte par une OAP».
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Projet urbain pour le centre boung

Les projets devront étre compatibles avec les orientations suivantes:

AMENAGEMENT- HABITAT ESPACE PUBLIC

(localisations indicatives)

20 logements collectifs ou semi-collectifs

4{umm)p
qum)

13 logements groupés ou maisons en bande

Programmes mixtes:
réstflicturation, 1- commerces de proximité / logement réhabilité

2. commerces de proximité / pdle médical
3. commerces / 6 logements collectifs
4. Pole de loisirs

construction

Mixité sociale et fonctionnelle
Linéaire de voie, au titre de I'article L151-16 du CU, ou
27 doit étre préservée ou développée la diversité
Prescriptions au titre de I'article R.151-34

commerciale

Secteurs dans lesquels la délivrance du permis de
construire peut étre subordonnée a la démolition de
tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou
I'implantation de la construction est envisagée

t 0 75m

25 50

TRANSPORT-DEPLACEMENTS

végétation existante a préserver
alignement d'arbres a créer

Restructuration de |'espace public
Aménagement paysager des abords de la
voie ferrée

Traversée piétonne et cyclable de la voie
ferrée a réaménager
Stationnements-voirie

n I I I ./r-\ei;te:ugteu?;?tionnement acréer /
Stationnements longitudinaux a créer /

restructurer
Principe de maillage automobile futur
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Principe de maillage futur au droit du
franchissement de la voie ferrée
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Ouverture des secteurs AUo sous forme

25 50 75m

ORIENTATIONES D'AMENAGEMENT
Quartier des Bas llens Sud

AMENAGEMENT- HABITAT TRANSPORT-DEPLACEMENTS

d'opération d'ensemble sur la totalité du -27 logements (localisations indicatives) (localisations indicatives)
secteur. .‘_ voirie de deserte & créer
Les projets devront aussi étre compatibles collectifs, semi-collectifs oumaisons en | g — — ~ . Cneminement piéton a aménager
avec les orientations suivantes: BN 02nde (10logements) R+1 + C ! .
Aire de retournement & créer...
I_ — =" Limite OAP ‘ am } bati individuel groupé (17 maisons) en ...conforme aux caractéristiques des
—— & f E aires de retourment pompiers définies
SRS CEETES ?l_ sens de faftages par le réglement départemental.
non cadastrées traffer les limites de 'opération avec des aménagements M Plantations & conserver ou a créer

paysagers:

oo -arbres de haute tige

W W mmEm -Massifs, haies vives

Placette a creer

*
=
=

K.

l/////, Stationnements a créer

[y
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¢

Zones de danger liées a la
canalisation de transport de gaz
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Les projets devront étre compatibles
avec les orientations suivantes:

|

| Limite OAP

constructions existantes
non cadastrées

ORIENTATIONS ’AMENAGEMENT
Quartier du Verger Sud - Avenue de I'Eureps
AMENAGEMENT- HABITAT TRANSPORT-DEPLACEMENTS
12 isati indicati (localisations indicatives)

collectifs ou semi-collectifs (12

‘_ voirie de deserte & créer
logements) R+1 + C

4umm)p

P 1

sens de faitages SETERET

o A q Aire de retournement
traiter les limites de I'opération avec des

= mmmm aménagements paysagers

(massifs, haies vives) Petit espace vert public a créer

‘/////l Stationnements a créer

Arbre fruitier a préserver

. préserver la zone humide couverte par une
W roseliére ("phragmitaie”)

25 50 75m

'm = m = Créerunfrontbati
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
Quartier des Hauts liens

ORIENTAT@NS D'AMENAGEMENT
Quartier des Hauts llens Nerd

Ouverture des secteurs AUo sous forme
d'opération d'ensemble sur la totalité du
secteur.

Les projets devront aussi étre compatibles
avec les orientations suivantes:

constructions existantes
t non cadastrées
Q 25
—=

50 75m
==

AMENAGEMENT- HABITAT

4 T (localisations indicatives)
collectifs, semi-collectifs ou maisons en
bande (8 logements) R+1 + C dans
chacune des sections 1 et 2
bati individuel ou jumelé (3 maisons

- dans chacune des sections 1 et 2, 2
dans la section 3) en R+1

vf‘ sens de faitages

avec des

traiter les limites de |
paysagers:

] o (arbres de haute tige)
Végétation & préserver ou compléter

* Arbre remarquable a préserver

TRANSPORT-DEPLACEMENTS

(localisations indicatives)

-‘_ voirie de deserte a créer

Cheminement piéton & aménager
- - - - p g

.— Aire de retournement

Petit espace vert a créer
traiter les limites de I'opération avec

M mmEE des aménagements paysagers
(massifs, haies vives)

'/////’ Stationnements a créer

Les projets devront étre compatibles
avec les orientations suivantes:

L2231 umeow
constructions existantes
non cadastrées

A

0 25 50 75m
—— —

AMENAGEMENT- HABITAT
-5 logements : (localisations indicatives)

bati individuel ou jumelé (5 maisons) en
R+1
‘?L sens de faitages

traiter les limites de I'opération avec des
B mmmE aménagements paysagers
(massifs, haies vives)

TRANSPORT-DEPLACEMENTS
(localisations indicatives)

~aiff}—— voirie de deserte & créer

s — — - .Cheminements et maillage piéton
aameénager

‘/////‘ Stationnements & créer

Plan Local d’Urbanisme - Commune de Cruas - Orientation d’aménagement et de Programmation



ORIENTATIONS D'AMENAGEWENT \TIONS D'AMENAGEMENT
Quaarfier Le Moulin - Friche industrielle a réhabilier Quartiers du Lumas et de I'Abbaye
Les projets devront étre compatibles avec | AMENAGEMENT- HABITAT PATRIMOINE A REHABILITER Les projets devront étre compatibles AMENAGEMENT- HABITAT TRANSPORT-DEPLACEMENTS
. 7 4 o -25 4 4 isations indicati " . P i i i : localisatit indicatit localisations indicatives)
les orientations suivantes: 5/a140/fog ::: 'I'- “‘ Murs en pierres existants & réhabiliter avec les orientations suivantes: L Abbaye: 20 logements (localisations indicatives) (localisations indicatives)
i i ‘_ voirie de deserte & créer
- smprisemaximale dssliogsments Possibilité de réaliser de nouveaux percements, collectifs, semi-collectifs en R+1/ R+2 . ) i
| H Limite OAP localisations a privilégier pour les a condition de respecter les principales == =uuss s e Voifie publique programmée
[T espaces extérieurs (jardins, loggias) caractéristiques architecturales du batiment -Lumas: 4 logements : . .
9 n i i N o ) 3 " 9t N Aire de retournement & créer si la
i\\? constructions existantes Prendre en compte les populations de chiroptéres Proportions et localisations devront s'inscrire 1 Limite OAP ) batiinduiduel oujumelé (4 maisons voie publique n'est pas encore
non cadastrées éventuellement présentes sur le site. dans la composition des ouvertures existantes. | _ _ q(um mini) en R+1 réalisée...
TRANSPORT-DEPLACEMENTS A llintérieur du volumebati exi d . )
(localisations Indicatives) mtn ne.urd.u v? umebati ?.)qstant, les teg{)aces * constructions existantes -?{‘ sens de faitages ...conforme aux caractéristiques des
A é la voie ouverts jardins loggias, patios) pourront étre non cadastrées traiter’les limites de l'opérati d o t I’/—\‘I ires de retourment pompiers définies
-l 3 aménagZ?r créés, a condition de préserver l'enveloppe p’:}':;ggfs_lml es de l'opération avec des aménagements par le réglement départemental.
K . existante. g
Cheminement piéton & créer m ) . 0
0 25 50 75m b LLLL ; iinscri EEEEE Massifs, haies vives.. . i SEE
= == e ——— Iézﬁegeéléis ?e:ofslt:;?sslgﬁ:/smm s'inscrire dans 0 25 50 75m /////, Stationnements & créer
créer Pig == Végétation a préserver ou compléter
N\ %

LES

LE MOULIN
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ORIENTATDNS DYAMENAGEMENT

ORIENTATANS D'AMENAGEMENT

Quartier de Beulllerie Zone d'Activité des Ramiéres
Les projets devront étre compatibles AMENAGEMENT- HABITAT TRANSPORT-DEPLACEMENTS L'ouverture a l'urbanisation de la zone UEb AMENAGEMENT - CONSTRUCTIONS TRANSPORT-DEPLACEMENTS
avec les orientations suivantes: -6 logements : (localisations indicatives) (localisations indicatives) devra se faire sous la forme d'une opération (localisations indicatives) (localisations indicatives)
’ d'ensembe. i } ion indicative des bati voirie de deserte a créer ou
] —— voirie de deserte & créer iy < d'activité

constructions existantes
non cadastrées
0 25 50 75m

- Rét: individuel ou jumelé (6 maisons) en
+
7& sens de faitages

traiter les limites de I'opération avec des
B B EEE aménagements paysagers
(massifs, haies vives)

7 préserver la zone humide couverte par une
M roseliére ("phragmitaie")

.— Aire de retournement & créer...

...conforme aux caractéristiques des
A aires de retourment pompiers définies
par le réglement départemental.

l/////’ Stationnements & créer

Les projets devront aussi étre compatibles
avec les orientations suivantes:

UE zone d'activité existante
UEb extension de la zone d'activité
constructions existantes
T non cadastrées
0 50 75 100m

(alignement avec le batiment existant)

Alignement du bati avec la RD 86,

Elalelae] effet de vitrine a prendre en compte

+* rivilégier les zones de stockage a
'arriére des batiments

3 e e e Arbres d'alignement & planter, avec
stationnements aménagés

)ooo Arbres d'alignement & planter

smsmssssss Haies vives a créer

lotissement
le Clos d'Alysée

o P
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N Principes de desserte

Paysager l'entrée de la zone

DIVERS
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//////////////// Zones humides a préserver

Végétation, ripisylves a préserver ou
compléter
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10. OAP LIEE A LA PISCINE MUNICIPALE

I.1 - Localisation et caractéristiques du site

Localisé au niveau de la partie nord de la commune de Cruas, le périmétre de
I'OAP se situe aux droits des parcelles AC 323 et AC 322, entre le centre du SDIS et
le camping existant. La commune est propriétaire de ces deux parcelles, ainsi que la
parcelle voisine accueillant le SDIS.

Il s’agit d’'une parcelle facilement accessible, du fait de la proximité avec le rond-point
desservant le terrain depuis I'avenue de Provence, qui est une voirie structurante.

Le périmétre représente une superficie totale de 6 850 m? disponibles, voire plus en
mobilisant une partie du terrain actuellement occupé par le Centre de Secours.

Le site est localisé a proximité d’équipements comme le camping municipal, ainsi que
des équipements sportifs (foot, rugby, tennis) au niveau de 'avenue de Provence.

Le futur projet se trouve également a proximité de la Lone, ce qui permet d’envisager
un projet d’insertion dans I'environnement et de valorisation de la biodiversité en lien
avec la création I'équipement. Cette mise en valeur d’un site naturel a 'occasion des
travaux d’aménagement de la piscine est en cohérence avec le projet de la CNR et
de la DREAL, légérement plus au nord, de renaturation des marges alluviales du
Rhoéne sur le site de I'lle de Gouvernement. Cela permettra de créer un ensemble
cohérent d’espaces naturels et ou mis en valeur avec le camping municipal et le lac
nord (péche, promenade).

Schéma de localisation et illustration du site de projet



.2 - Contexte environnemental du site
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a - Milieux naturels et biodiversité

Le site fait partie intégrante de la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique de type 2 « Ensemble fonctionnel formé par le
Moyen-Rhéne et ses annexes fluviales ».

Elle est représentée par une friche a communauté d’espéces rudérales,
limitée au nord par la ripisylve du cours d’eau « La Léne » (affluent du
Rhoéne), a I'ouest par un quartier résidentiel de I'agglomération de Cruas, et
au sud par un étang.

Outre la présence de la ripisylve de la Léne, du Rhéne a moins de 300 métres
a l'est du site, et de I'étang, la zone d’étude se situe dans un environnement
trés urbanisé et agricole.

Aucune zone humide n’est présente sur le périmétre. Ce constat a été
confirmé par la réalisation de plusieurs sondages pédologiques.

Le site du futur projet ne présente pas d’enjeu notable en lien avec les
milieux naturels et la biodiversité. Toutefois compte tenu de la présence
de la ripisylve de la Lone et du Rhone a proximité, ainsi que des enjeux
associés (reproduction de P’avifaune), il sera nécessaire de réaliser le
début des travaux en dehors de la période de reproduction, afin de
limiter le dérangement des espéces, notamment de I’avifaune.

b - Paysage et patrimoine

L’analyse des paysages de la commune de Cruas révele 5 entités
paysageéres : Le paysage boisé du massif et des vallons (unité paysagére 1),

Le paysage des versants entaillés industrialisés (unité paysagére 2),

Le paysage patrimonial et culturel de la ville historique (unité paysagére 3),

Le paysage habité, agricole et industriel de la plaine alluviale (unité paysagére
4),

Les paysages d’eau, le Rhbne, les lacs, les I6nes, les brotteaux (unité
paysageére 5).



)/ ”h”;{ ‘ IY 28 = |
Vues depuis le rond-point a proximité immédiate du site de projet
(Google Street View)

Le site d’étude offre aujourd’hui a la fois un paysage naturel, dégageant la vue
sur la ripisylve de la Lone et un paysage marqué par les activités de loisirs
avec la présence d’un étang, d’'une aire de jeux pour enfants, du camping et
du stade de rugby a proximité.

Les unités paysageres du territoire cruassien

-

Le périmétre d’étude se trouve a linterface des unités paysagéres 4 « Le Vues sur le site depuis le giratoire (Google Street View)
paysage habité, agricole et industrielle de la plaine alluviale » et 5 « Les

paysages d’eau, le Rhéne, les lacs, les I6nes, les brotteaux ». . . 3 . .
Le site du futur projet ne présente pas d’enjeu notable en lien avec le

paysage et le patrimoine. Toutefois, I’enjeu principal sera de préserver
autant que possible le paysage naturel environnant, et les vues sur le
massif de Cruas et sur le plan d’eau.

Le site d’étude offre quelques vues intéressantes, a I'Ouest sur le massif de
Cruas, et au Sud sur le plan d’eau. Véritable marqueur paysager, le massif de
Cruas occupe les deux tiers du territoire. Ce grand plateau calcaire est entaillé
d’'importants vallons d’orientation Ouest/Est : le vallon de Sichier, le vallon de
Crlle et le vallon de Ferrand. Les contreforts qui font face aux Rhéne et que
I'on voit depuis le site d’étude présentent un fort dénivelé. Leurs sommets
offrent de beaux panoramas sur la commune.
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c - Risques technologiques

Le site d’étude est concerné par le risque de transport de matieres
dangereuses du fait de sa proximité avec une canalisation de transport de gaz
naturel qui est située a 'ouest du périmétre (environ 50 meétres).

De plus, la commune de Cruas se situe dans la zone d’'inondation spécifique
liée au risque de rupture des barrages de Vouglans (Jura), Grand Maison,
Monteynard et Le Sautet (Isére). Le site d’étude est donc concerné par ce
risque.

Aussi, Cruas accueille, avec la commune de Meysse, le Centre Nucléaire de
Production d’Electricité (CNPE) et est, a ce titre, considérée comme exposée
au risque nucléaire. Un rejet accidentel d’éléments radioactifs provoquerait
une contamination de I'air et de I'environnement (dép6t de particules sur le
sol, les végétaux, dans Il'eau des cours d'eau, des lacs et des nappes
phréatiques). Les populations environnantes seraient alors soumises aux
rayonnements de ces particules déposées sur leur lieu de vie. Elles subiraient
une irradiation externe. Le site de projet est concerné par ce risque.

Le site du futur projet est concerné par plusieurs risques
technologiques que sont, le risque de transport de gaz naturel, le risque
d’inondation par rupture de barrages, et le risque nucléaire.

d - Risques naturels

Risque d’inondation

Le futur projet est entiérement localisé au sein d’'une zone couverte par le
Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRi) de la commune de
Cruas, qui a été approuvé par le préfet de I'’Ardéche en 2010. Outre les
débordements du Rhéne, la commune est également concernée par le risque
de rupture de digue.

De fait, le site est localisé au sein de la « zone verte Va» de ce PPRIi. Plus
précisément, il s’agit d’'une zone de « cuvette inférieure a 3 métres par
rapport a la projection de la ligne d’eau du Rhéne », au sein de laquelle
une régle de réhaussement des nouvelles constructions et extensions a
50 cm au-dessus du terrain naturel s’applique (a I’exception des garages
et des annexes).
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Risque de feu de forét

La commune de Cruas, comme I'ensemble du département ardéchois est
sensible au risque de feux de foréts. La commune est couverte par le Plan
Départemental de Protection des Foréts Contre les Incendies (PDPFCI)
approuvé par arrété préfectoral le 24 septembre 2015 pour une durée de 10
ans. Ce plan a pour objectifs d’'une part, la diminution du nombre d’éclosions
de feux de foréts et des superficies brllées, d’autre part, la prévention des
risques d’incendies et la limitation de leurs conséquences (article L.133-2 du
Code Forestier).

Toutefois, au droit du site d’étude, ce risque est trés faible, puisque les
boisements présents sont principalement de la ripisylve, qui est peu
soumise a ce risque.

Risque sismique

La commune se trouve dans une zone sismique de niveau 3, a risque
modére.

Le site d’étude est également soumis au risque sismique de niveau 3.

Risque de mouvement de terrain
Les variations de la quantité d’eau dans certains terrains argileux produisent

des gonflements (période humide) et des tassements (période séche) et
peuvent entrainer des conséquences importantes sur les béatiments a
fondations superficielles notamment. L’ensemble des sols argileux ou
marneux sont sensibles au phénoméne, dans des proportions variables.

La commune ne fait pas I'objet d’'un plan de prévention du risque mouvement
de terrain. La partie Ouest de la commune est concernée par un risque
modéré de retrait-gonflement des argiles.

Le site d’étude n’est pas concerné par ce risque.




e - Santé

Nuisances acoustiques

La commune de Cruas est concernée par deux arrétés préfectoraux portant
sur le classement sonore des infrastructures de transports terrestres.
Toutefois, le site d’étude n’est pas compris dans les zones de bruit.

Qualité de l'air

Cruas est située dans la zone atmosphérique de la « Vallée du Rhdne ». Le
bilan 2021, publié par Air Rhéne-Alpes sur le territoire Dréme-Ardéche,
confirme I'amélioration de la qualité de Il'air sur ces dix derniéres
années.

Toutefois, malgré la diminution des concentrations d’ozone, ce département
est toujours sensible en 2021 et garde un dépassement réglementaire pour ce
polluant qui expose 24 % de sa population & des niveaux trop élevés. La
quasi-totalité de la population de I’Ardéche est concernée par un risque
sanitaire en PM2,5 tandis que prés d’un tiers I’est pour le NO.
Concernant le pollen (ambroisie), I’Ardéche est 'un des quatre départements
les plus touchés avec I'lsére, le Rhone et la Drome. On peut compter jusqu’a
40 jours de dépassement du seuil risque allergique significatif dans ce
département.

f- Eau

Le site d’étude est localisé a proximité du cours d’eau de « La Lone », qui le
borde au Nord-Est. La Léne est un cours d’eau de 2,8 km, qui longe la
centrale nucléaire de Cruas, avant de se jeter dans le Rhéne. Ce cours d’eau
présente un état écologique « moyen » et un « bon » état chimique, d’apres
les derniers recensements du SDAGE.

Le site est localisé au sein d’'une zone vulnérable vis-a-vis de la
ressource en eau, étant donné qu’il est localisé au sein d’'une Zone de
Répartition des Eaux (ZRE). Les ZRE sont définies en application de I'article
R211-71 du code de I'environnement comme étant des « zones présentant
une insuffisance, autre qu’exceptionnelle, des ressources par rapport aux
besoins ».

Le site d’étude n’est pas localisé au niveau d’un périmétre de protection de
captage.

S’agissant actuellement d’un site naturel dépourvu de construction, il est
supposé que le site n’est actuellement pas raccordé aux réseaux d’eau
potable et d’assainissement collectif.

Aussi, il est important de préciser que le site se trouve dans une zone de
raccordement a l'assainissement collectif « obligatoire », imposé par le

Schéma Général d’Assainissement (SGA) adopté en 2011.
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g - Synthese des enjeux du contexte environnemental du site

Milieux naturels et
biodiversité

Préserver la ripisylve localisée
a proximité du site d OAP

Paysage et patrimoine

Préservation du paysage
naturel environnant, ainsi que
des vues sur le massif de
Cruas et sur le plan d’eau

Risques technologiques

Préserver les futurs usagers et
les constructions face aux
risques technologiques.

Risques naturels

Préserver les futurs usagers et
constructions face aux risques
naturels, notamment face au
risque d’inondation

Santé Préserver les futurs usagers de
la piscine municipales des
éventuelles nuisances
(nuisances sonores et qualité
de I'air)
Eau Préserver autant que possible

la ressource en eau, et limiter
les besoins de consommation
de celle-ci.

Le terrain devra étre alimenté
en eau potable, et une
solution de gestion des eaux
usées devra étre mise en
place.
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1.3 - Principes d'aménagement

a - Programmation urbaine et mixité fonctionnelle

Prévoir un équipement public ;

Anticiper des potentielles mutualisations d’espaces entre le site et les
parcelles situées a l'ouest ;

Créer un espace de stationnement perméable et végétalisé ;

b - Insertion urbaine, architecturale et paysagere

Valoriser les vues sur I'étang situé au Sud ;

Préserver et mettre en valeur des points de vue sur le massif de Cruas ;
Veiller a la bonne intégration paysagére du futur batiment, en cohérence avec
le cadre naturel du lieu : les matériaux privilégiés devront alors étre d’aspect
naturel et de couleur neutre ;

Préserver autant que possible les arbres existants, notamment ceux localisés
a I'Est, au niveau de la ripisylve de la Léne ;

Renforcer les éléments arborés notamment ceux du futur espace de
stationnement ;

Ameénager des espaces végétalisés au sein du site ;

Inscrire le futur batiment dans une démarche d’architecture bioclimatique,
favorisant I'énergie primaire la plus faible possible : le batiment devra étre
congu et orienté de fagon a profiter au maximum des apports solaires passifs
en hiver, et devra permettre [linstallation éventuelle de panneaux
photovoltaiques.

c - Mobilité, déplacements et stationnement

Prévoir du stationnement pour différents modes de transport, dont modes
doux ;

Prévoir un accés au site depuis les voies existantes, a 'Ouest du périmétre ;
Aménager une liaison douce sécurisée afin de favoriser I'accessibilité des
piétons et des cycles sur le périmétre, a la fois au sein du site, mais aussi en
lien avec I'étang situé au sud.

d - Qualité environnementale et prévention des risques

Préserver la ripisylve de la Lone et les boisements localisés sur les parties
Nord et a I'Est du périmétre ;

(@]

Lancer le chantier des travaux hors période de nidification afin de ne pas
perturber I'avifaune pouvant étre présente dans la ripisylve de la Léne ;
Limiter I'imperméabilisation des sols au strict nécessaire, notamment au
niveau de I'espace de stationnement qui favorisera des revétements poreux et
filtrants (voir végétalisés). Celui-ci sera également composé d'ouvrages de
traitement des hydrocarbures et matiéres en suspensions afin de limiter le
ruissellement et les pollutions ;

Prendre en compte les prescriptions du PPRi de Cruas : le batiment devra
notamment prévoir un rehaussement de 50 cm au-dessus du terrain naturel ;
Favoriser les essences locales et variées dans les espaces végétalisés afin
d’empécher les ensembles monospécifiques et les plantes invasives ;

Assurer une transparence hydraulique, par le biais de clétures « perméables »
pour permettre le libre écoulement des eaux pluviales ;

Equiper le site de Iégers aménagements favorisant la biodiversité tels que des
nichoirs, hotels a insectes, et passages pour la petite faune

Prévoir des supports pédagogiques et de sensibilisation aux espaces naturels
et a la biodiversité environnante (en lien avec la Lone et sa ripisylve, I'étang
situé au Sud du périmetre) ;

Optimiser I'éclairage du site afin de préserver la faune nocturne, via par
exemple :

Des éclairages passifs (peinture réfléchissante, catadioptre) ;

Une lumiére ne dépassant pas une diffusion horizontale, et une réduction du
«cone » de diffusion de la lumiére pour limiter les flux proches de
I’horizontale ;

Un éclairage limité a la surface utile au sol ;

Une teinte jaune d’éclairage ;

Une temporalité réduite au minimum strictement nécessaire aux besoins du
futur équipement, grace a une démarche d’extinction et/ou de détecteurs de
présence, et tenant compte des rythmes de la biodiversité nocturne.

- Desserte par les réseaux

Prendre en compte les plans des réseaux afin d’assurer un bon raccordement
sur les canalisations existantes en intégrant les prescriptions techniques des
gestionnaires.

Raccorder le site au réseau d’assainissement collectif

Assurer la gestion des eaux pluviales par un ou plusieurs ouvrages adaptés a
la nature du sol ;

Privilégier les ouvrages d'infiltrations a la parcelle, si possible végétalisés et
plantés.



f- Schéma de principes

Légende

Equipement public (principe
de localisation)

Espace a dominante végétale
aconserver

Parking perméable et/ou
végétalisé

‘\'-l.
o

1 Périmétre de 'OAP

‘ Arbres a conserver ou a renforcer

Accés

(. - .) Cheminements doux a créer

~Interface avec la parcelle voisine
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11. SITE DE L’ANCIENNE CIMENTERIE

I.1 - Localisation et caractéristiques du site

Ce secteur d’'une surface de 18 ha se situe a I'entrée sud de la commune.
se situe dans la continuité de la zone d’activités économiques des Ramiéres,
qui jouxte la centrale nucléaire de Cruas. Le secteur est desservi par la RD86,
qui conduit au centre-bourg de Cruas. Le secteur de projet couvre une
ancienne cimenterie, en cours de démantélement, mais également quelques
batiments, qui accueillent depuis peu les services techniques communaux.

Il s’agit aujourd’hui de :

= Permettre l'implantation de nouvelles activités économiques, dans la
continuité de la zone d’activités des Ramiéres ;

= Optimiser le foncier déja anthropisé, en donnant un nouvel usage a
cette nouvelle friche sur la commune ;

= Améliorer la qualité de I'entrée de ville sud de Cruas ;

= S’appuyer sur le maillage viaire existant ;

= Prendre en compte les enjeux de continuité écologique trés présents
au sein du site ;

= Composer avec les risques naturels et technologiques identifiés sur le
secteur
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.2 - Contexte environnemental du site

a - Milieux naturels et biodiversité

La commune de Cruas présente une biodiversité relativement riche liée a la diversité
de ses milieux naturels, structurés entre les massifs boisés des coteaux, les milieux
alluviaux du Rhodne, les zones humides et les espaces agricoles de la plaine. Les
principaux réservoirs de biodiversité sont localisés dans les foréts des reliefs
occidentaux et dans les milieux alluviaux associés au Rhdéne, reconnus notamment
par le site Natura 2000 « Milieux alluviaux du Rhéne aval », plusieurs ZNIEFF et un
réseau de zones humides fonctionnelles.

Du point de vue de la trame verte et bleue, le Rhéne et ses annexes constituent le
principal corridor écologique d’échelle régionale, tandis que les massifs forestiers des
coteaux forment un vaste réservoir de biodiversité connecté aux territoires voisins.
Dans la plaine, les continuités écologiques reposent principalement sur les ripisylves,
les zones humides, les fossés, les haies et les espaces agricoles encore perméables.
Ces continuités apparaissent toutefois fragilisées par les infrastructures de transport,
les zones industrielles et les activités extractives qui contribuent a la fragmentation
des habitats.

Le secteur d’étude, situé au sud de la commune au niveau des cimenteries, s’inscrit
dans un contexte déja largement anthropisé, a linterface entre des espaces
d’extraction de matériaux et des systémes culturaux intensifs. Il ne recoupe aucun
périmétre réglementaire ou d’inventaire écologique majeur mais est concerné par la
zone humide de La Plaine, qui participe aux fonctions de régulation hydraulique,
d’épuration des eaux et d’accueil de la faune. Les milieux agricoles présents sont
globalement peu diversifiés et relativement intensifs, mais certaines haies, bosquets,
fossés et arbres isolés contribuent localement a I'accueil de la biodiversité ordinaire et
aux déplacements de la faune.

Le secteur d’étude est également concerné par des espaces relais perméables
surfaciques de la trame verte et bleue identifiés par le SRADDET, qui participent au
maintien des continuités écologiques et des déplacements de la faune au sein de la
plaine alluviale du Rhéne.

b - Paysage et patrimoine

Le secteur de projet s’inscrit dans l'unité paysagéere du « paysage habité, agricole et
industriel de la plaine alluviale », espace de transition entre le Rhoéne, les zones
agricoles, les secteurs urbanisés et les grands équipements industriels.
Historiquement agricole, cette plaine a été profondément transformée au cours du
XXe siécle par l'industrialisation (cimenteries, centrale nucléaire), les aménagements
du Rhone et I'urbanisation progressive de la plaine.
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Le paysage actuel est marqué par la présence des cimenteries Lafarge et Calcia, des
carrieres associées, des infrastructures de transport (RD 86, voie ferrée) et des
grands équipements énergétiques. Ces éléments constituent des repéres majeurs
dans le paysage de la vallée du Rhéne mais générent également des fractures
paysagéres importantes, identifiées dans le diagnostic communal.

Sur le plan patrimonial, le territoire communal présente un patrimoine remarquable
structuré autour du village médiéval, du chateau des Moines et de I'abbatiale Sainte-
Marie. Bien que le secteur de projet soit éloigné de ces ensembles, les relations
visuelles avec le coteau historique participent a l'identité du paysage communal. Le
secteur s’inscrit également dans une longue tradition industrielle liée a I'exploitation
du calcaire et a la production de chaux et de ciment depuis le XlIXe siecle, faisant du
patrimoine industriel un élément constitutif de I'histoire et du paysage de Cruas.

c - Risques technologiques
La zone de danger immédiat du PPl du CNPE de Cruas-Meysse

La commune est concernée par le risque nucléaire lié¢ a la présence du CNPE de
Cruas-Meysse. Le secteur d’étude se situe en effet dans un secteur soumis au Plan
Particulier d’Intervention (PPI) de la centrale, qui vise a limiter 'exposition des
populations et a encadrer le développement urbain a proximité de l'installation. Les
projets d’aménagement doivent ainsi prendre en compte les prescriptions applicables
en matiére de maitrise de l'urbanisation, d’information des populations et de gestion
des situations d’urgence.

Pour chaque réacteur du CNPE de Cruas-Meysse, « la zone de danger immédiat
correspond a un cercle de rayon égal a 2 km centré sur le batiment réacteur ou il est
nécessaire de limiter la population exposée. » Le secteur de projet est inscrit dans
cette zone de danger immédiat.

Pour les constructions a usage d’activités industrielles, artisanales, agricoles ou de
services, « sont interdits :
= Les commerces qui ne sont pas directement liés a une entreprise existante
dans le périmétre de danger,
= les activités concernant les mineurs et les personnes dépendantes, ainsi que
les locaux a sommeil.

Les constructions et installations sont autorisées pour :



Les changements de destination d’'un batiment a usage d’habitation en activités sont
autorisés, a I'exception des activitéts de services et de commerce non liées
directement & une entreprise existante dans le périmétre de danger.

La réalisation d’un logement directement lié et nécessaire au fonctionnement des
activités est autorisée.

Les zones a usage d’activités industrielles, artisanales agricoles ou de service doivent
respecter les limites présentées ci-dessus et ne doivent pas présenter de voies en
impasse, cul-de-sac ou raquette.

La zone des effets de surpression de la cimenterie

La zone des effets de surpression liés a I'explosion du silo a coke de la cimenterie
Calcia est repérée aux documents graphiques. Dans cette zone, les nouvelles
constructions ou changements de destination ne sont possibles que s’ils
n'augmentent pas la population exposée aux effets irréversibles.

L’activité de la cimenterie ayant cessé, cette zone des effets de surpression n’a plus
lieu d’étre car le risque lié n’existe plus.

Les autres risques technologiques

Le secteur est situé a proximité d’anciennes activités extractives et industrielles
recensées dans la base CASIAS (ancienne carriere avec dépot d’explosifs, usine de
ciment) ainsi que d’installations industrielles en activité ou récemment exploitées. I
est concerné par les établissements Roffat Calcaires Cruassiens (ICPE soumise a
autorisation) et Heidelberg Materials France Ciments.

Enfin, le secteur est concerné par la servitude I3, relative a I'établissement des

canalisations de transport et de distribution de gaz

- =

LES PREMONS

¥
£
Gaz:

Servitudes relatives a |'établissement des canalisations de transport
et de distribution de gaz:

—“——"~+Antenne de Cruas DN 100 en catégorie B
+ Branchement DN 80 gaz haute pression (poste Cruas DP)

Canalisations de transport (maitrise des risques):

Servitudes relatives & la prise en compte de la maitrise des risques
autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimile,
d'hydrocarbures, de produits chimiques sur la commune de Cruas
(arrété préfectoral n°BCL-DLPLCL-2-03-2016-09 du 2 mars 2016) zone
d'effets letaux (PEL) du phénomene dangereux de référence majorant
au sens de larticle R.555-39 du code de 'environnement:

+ Canalisation GRTgaz - CRUAS-CRUAS (Alim CI CIMENTS CALCIA, DN:80,
+ Canalisation GRTgaz - CRUAS-CRUAS (Alim DP, DN:80)
+ Canalisation GRTgaz - CRUAS (Alim CI CIMENTS CALCIA DN:100)

Figure 1- Extrait du plan des SUP du PLU de Cruas

d - Risques naturels

Le risque naturel principal est le risque d’inondation, encadré par le PPRI approuvé
en 2010. Le secteur d’étude est concerné par le périmétre de prescription du PPRI,
au sein de la plaine alluviale du Rhéne soumise aux risques de débordement, de
ruissellement et de remontée de nappe.
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[ | Zone Va - Bas-fonds, zone de cuvette - < 3 métres

I Zone Vb - Bas-fonds, zone de cuvette - >= 3 métres
Figure 2 - Extrait du PPRI de Cruas

La zone V est soumise aux risques liés au ruissellement et a la remontée de nappes
phréatiques. C’est une zone de cuvette et de bas fonds protégée par une digue sous
concession de la Compagnie Nationale du Rhone.

*= En secteur Va: la différence entre le niveau des terrains et la projection de la
cote de la crue est inférieure a 3 metres ;

= En secteur Vb : la différence entre le niveau des terrains et la projection de la
cote de la crue est égale ou supérieure a 3 métres.

Dans ces zones, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

= Les établissements de gestion de crise.

= La création d'établissements recevant du public sensible avec hébergement
(maison de retraite, hopital...).

= Les constructions enterrées ou semi-enterrées.

= Les remblais non mentionnés a l'article V 2.1. Le remblaiement total d'une
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parcelle est interdit.

Sont autorisés sous conditions :

= Les infrastructures publiques et travaux nécessaires a leur réalisation.

= Les réseaux d'assainissement et de distribution seront étanches a I'eau de
crue et munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en cas de
submersion.

= Les réseaux d'irrigation et de drainage et les installations qui y sont liées.

= Les installations et travaux divers destinés a améliorer I'écoulement ou le
stockage des eaux ou a réduire le risque.

= Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs ainsi que
les batiments qui y sont liés. le 1er plancher ainsi que les installations
sensibles a I'eau (installations électriques, pompes...) seront réalisés au
minimum a 0,50 m au-dessus du terrain naturel dans le secteur Va et a
1,00m dans le secteur Vb.

= Les terrasses couvertes ou non.

= Les piscines liées a une habitation existante et leur local technique.

= Les clétures perméables aux eaux de ruissellement (murs pleins autorisés
avec orifices de décharge en pied).

= Les constructions a usage d'habitation ainsi que les aires de stationnement et
les annexes qui y sont liés :

o le 1er plancher habitable sera réalisé au minimum a 0,50 m au-
dessus du terrain naturel dans le secteur Va et a 1,00m dans le
secteur Vb,

o les installations sensibles a I'eau (installations électriques...) seront
réalisées au minimum a 0,50m au-dessus du terrain naturel,

o les matériaux utilisés pour les parties inondables (pour les
menuiseries, portes, revétements de sol et des murs, protections
phoniques et thermiques) seront résistants a I'eau.

= Les constructions a usage d'activités et les établissements recevant du
public (non sensible) ainsi que les aires de stationnement et les
annexes qui y sont liées :

o le 1er plancher sera réalisé au minimum a 0,50 m au-dessus du
terrain naturel dans le secteur Va et a 1,00m dans le secteur Vb

o les installations sensibles a I'eau (installations électriques...)
seront réalisées au minimum a 0,50m au-dessus du terrain
naturel dans le secteur Va et a 1,00m dans le secteur Vb,

o les matériaux utilisés pour les parties inondables (pour les :
menuiseries, portes, revétements de sol et des murs,
protections phoniques et thermiques) seront résistants a I'eau.

= Les équipements publics ne recevant pas du public.
= Les remblais a condition d'étre strictement nécessaires aux constructions
autorisées et a leur acceés.

La commune est également concernée par un risque sismique modéré (zone 3), un



risque de feux de forét sur les versants boisés, ainsi que par le retrait-gonflement des
argiles, avec un aléa moyen sur la majeure partie du secteur et fort sur sa partie nord.

e - Santé

La commune de Cruas est soumise a plusieurs sources de nuisances liées a la
présence d'infrastructures de transport et d'activités industrielles. Le secteur d’étude,
situé le long de la RD86, est directement concerné par les nuisances sonores
générées par cet axe routier classé en catégorie 3 au titre du classement sonore des
infrastructures de transport. Il est également situé dans un environnement marqué par
la présence d’activités industrielles et extractives susceptibles de générer des
nuisances sonores, des émissions atmosphériques et des contraintes pour les
riverains.

Le territoire communal accueille plusieurs installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE), notamment les cimenteries et activités associées, ainsi que
le CNPE de Cruas-Meysse. La commune est également concernée par la présence
d’anciens sites industriels et de sols potentiellement pollués nécessitant une vigilance
particuliére lors de 'aménagement de nouveaux projets.

Par ailleurs, le territoire est traversé par de nombreuses lignes électriques a haute et
trés haute tension et comporte plusieurs postes électriques, générant des servitudes
techniques et des contraintes d'urbanisation. Ces infrastructures participent
également aux enjeux liés a I'exposition aux champs électromagnétiques.

f- Eau

La commune de Cruas dispose d’'un réseau hydrographique particuliérement dense,
structuré autour du Rhoéne, de ses I6nes, contre-canaux et zones humides associées,
ainsi que de plusieurs ruisseaux descendant des reliefs vers la plaine alluviale
(Sichier, Bouillerie, Crlle et Ferrand). Ces milieux jouent un rdle majeur dans le
fonctionnement hydraulique du territoire, I'alimentation des écosystémes aquatiques
et la préservation de la biodiversité.

Le territoire est concerné par plusieurs masses d’eau superficielles et souterraines
d'importance régionale, notamment les alluvions du Rhéne et les formations
sédimentaires de la bordure cévenole, qui constituent des ressources stratégiques
pour l'alimentation en eau potable. Les objectifs du SDAGE Rhoéne-Méditerranée
visent a préserver la qualité des eaux, restaurer les fonctionnalités des milieux
aquatiques et atteindre le bon état écologique des masses d’eau.

Le secteur d’étude s’inscrit dans la plaine alluviale du Rhéne, au contact d’espaces
agricoles, de zones humides et d’anciens secteurs d’extraction. Il est également
concerné par la proximité de la zone humide de la Plaine, qui participe au

fonctionnement hydrologique local et a la régulation des écoulements.

Concernant l'alimentation en eau potable, la commune est desservie par le Syndicat
d’eau potable Ouvéze-Payre, dont les ressources sont actuellement considérées
comme suffisantes pour répondre aux besoins du territoire. Aucun périmétre de
protection de captage public ne concerne directement le secteur d’étude. Néanmoins,
tout projet d’aménagement devra s’assurer, en lien avec le gestionnaire du réseau, de
'adéquation des capacités de production et de distribution avec les besoins futurs
générés par l'opération, dans un contexte de préservation de la ressource et
d’adaptation au changement climatique.

Compte tenu du contexte alluvial du secteur, de la présence de la zone humide de la
Plaine et des nappes associées au Rhéne, une attention particuliere devra étre portée
a la gestion des eaux pluviales, a la préservation des capacités d'infiltration des sols
et a la prévention des risques de pollution des eaux souterraines.
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g - Synthese des enjeux du contexte environnemental du site

Thématique

Sensibilité du
site d’étude

Les enjeux

Milieux naturels et
biodiversité

FORTE

Préserver les fonctionnalités de la zone humide de la Plaine

Maintenir les continuités écologiques locales associées aux fossés, haies, boisements et plans d’eau de la plaine
Limiter I'artificialisation supplémentaire d’espaces agricoles

Gestion des interfaces entre espaces industriels, agricoles et naturels afin de ne pas accentuer les phénoménes de
fragmentation de la trame verte et bleue.

Paysage et patrimoine

FORTE

Limiter 'accentuation des fractures paysageres existantes liées aux infrastructures et aux grands équipements
industriels.

Maintenir les perspectives visuelles vers le village médiéval et les coteaux, éléments majeurs de I'identité de Cruas.
Veiller a l'intégration paysagére des nouvelles constructions ou extensions d’activités, notamment par le traitement des
abords, des clbtures, des stocks et des espaces végétalisés.

Préserver les continuités paysageéres de la plaine alluviale et les espaces agricoles encore présents

Risques technologiques

FORTE

Prendre en compte les prescriptions liées a l'inscription du site de projet dans la zone de danger immédiat du PPI du
CNPE de Cruas-Meysse ;

Intégrer les risques résiduels liés aux anciennes carriéres et aux activités industrielles recensées ;

Assurer la compatibilité des futurs usages avec les risques technologiques présents a proximité ;

Limiter I'exposition des personnes et des biens dans un environnement marqué par la coexistence d’activités
industrielles, d’infrastructures et d’espaces urbanisés.

Risques naturels

FORTE

Prendre en compte les prescriptions du PPRI et limiter la vulnérabilité des futurs constructions et aménagements face
au risque d’inondation : rehaussement des constructions, type de matériaux a utiliser... ;
Adapter les projets aux contraintes liées au retrait-gonflement des argiles

Santé

MOYENNE

Prendre en compte les nuisances sonores liées a la RD86 et aux activités industrielles voisines ;

Veiller a la compatibilité entre les futurs usages et les activités économiques présentes a proximité ;

Limiter I'exposition des populations aux nuisances atmosphériques, sonores et vibratoires ;

Intégrer la présence éventuelle de sols pollués ou d’anciens sites industriels dans les projets d’aménagement ;
Tenir compte des servitudes associées aux réseaux électriques et aux infrastructures techniques ;

Favoriser une bonne qualité du cadre de vie et préserver la santé des futurs usagers dans un environnement
fortement marqué par les activités industrielles et les infrastructures de transport.

Eau

FORTE

Maintenir les capacités naturelles d’infiltration, de rétention et de régulation des eaux pluviales ;

Limiter 'imperméabilisation des sols et maitriser le ruissellement généré par les futurs aménagements ;

Préserver la qualité des eaux superficielles et souterraines en limitant les risques de pollution ;

Prendre en compte la présence de la zone humide de la Plaine et ses fonctions hydrologiques ;

Assurer la compatibilité des projets avec les objectifs du SDAGE Rhéne-Méditerranée relatifs a la préservation des
milieux aquatiques et de la ressource en eau ;

Anticiper les besoins en eau potable du projet et vérifier 'adéquation des capacités du réseau avec les usages futurs.
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1.3 - Principes d'aménagement

a - Programmation urbaine et mixité fonctionnelle

Le site accueillera de nouvelles activités économiques, en accroche des activités
existantes.

b - Insertion urbaine, architecturale et paysagere

Le projet participe a la requalification paysagére de la friche de I'ancienne
cimenterie et a l'amélioration de l'entrée sud de la commune. Les
constructions, espaces de stockage, clétures et aires techniques devront faire
l'objet d'un traitement qualitatif permettant une bonne intégration dans le
paysage de la plaine alluviale.

Les espaces situés en limite des voies principales seront aménagés avec des
plantations d'essences locales afin d'assurer une transition paysagére avec
les espaces agricoles, naturels et les activités voisines.

Les clétures, dispositifs techniques et éventuels dépbts extérieurs devront
étre accompagnés d'un traitement végétalisé permettant de limiter leur
perception depuis les espaces publics.

Les aménagements recherchent une limitation de l'artificialisation des sols
par le maintien d'espaces de pleine terre, la désimperméabilisation lorsque
cela est possible et la mise en ceuvre de plantations adaptées au contexte
climatique local.

Les essences végétales utilisées seront majoritairement indigénes et
favoriseront la biodiversité locale tout en limitant les besoins en entretien et
en arrosage.

Une consommation d’énergie primaire des batiments la plus faible possible
est recherchée. A cet effet, les opérations intégrent les principes de
l'architecture bioclimatique dans [limplantation et la conception des
constructions de fagon a limiter les déperditions thermiques, a favoriser les
apports solaires en hiver et a limiter la chaleur en été, notamment en
privilégiant :

o La compacité du bati et la limitation des décrochés de facade ;

o Une implantation favorisant la préservation ou la création d’espaces
végétalisés concourant au rafraichissement des lieux ;

o La mise en place de dispositifs de gestion du confort d’hiver et d’été
adaptés a I'exposition des fagades résultant de I'orientation générale
du terrain. Lorsque cela est possible, une orientation des fagades
permettant de maximiser les apports solaires en hiver et de limiter
I'inconfort en été doit étre recherchée.

Les opérations doivent faciliter le recours aux dispositifs de production
d’énergie renouvelable en veillant a leur intégration harmonieuse.

c - Mobilité, déplacements et stationnement

Prévoir du stationnement pour différents modes de transport, dont modes
doux ; les espaces de stationnements pourront étre équipés d’ombriéres
photovoltaiques ;

Prévoir des accés au site depuis les voies existantes, au nord, a l'est et
au sud du périmétre ;

Aménager une liaison douce sécurisée afin de favoriser 'accessibilité des
piétons et des cycles sur le périmétre, a la fois au sein du site, mais aussi
en lien avec la piste cyclable au sud.

d - Qualité environnementale et prévention des risques

Continuités écologigues

Le projet contribue au maintien des continuités écologiques identifiées sur le
secteur.

Les haies, alignements d'arbres et autres éléments végétalisés conservés
participent a la continuité de la trame verte locale. Leur suppression ne pourra
intervenir qu'en cas de nécessité technique diment justifiée et devra étre
compensée par des plantations équivalentes en essences locales.

Les aménagements veillent a préserver les interfaces entre les espaces
d'activités, les espaces agricoles et les milieux naturels afin de limiter les
effets de fragmentation.

Les clétures seront congues de maniére a préserver la circulation de la petite
faune.

Le projet prend en compte la présence de la zone humide de la Plaine et de
ses fonctionnalités hydrauliques et écologiques.

Les secteurs identifiés comme zones humides sont préservés conformément
aux dispositions du réglement du PLU. Les aménagements évitent toute
atteinte a leur fonctionnement. En cas d'incidence résiduelle, les mesures
d'évitement, de réduction et, le cas échéant, de compensation devront étre
mises en ceuvre conformément a la réglementation en vigueur.

Les interfaces entre les espaces aménagés et les zones humides feront
I'objet d'un traitement paysager permettant d'assurer une transition
écologique.

Gestion des eaux pluviales

L’'aménagement doit permettre I'amélioration de Tlinfiltration des eaux
pluviales par rapport a la situation avant 'aménagement. A cet effet,

limperméabilisation des surfaces est limitée et l'infiltration des eaux pluviales
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a la parcelle par le maintien d’espaces de pleine terre et I'utilisation de
matériaux perméables de qualité et durables doit étre privilégiée.

= Le projet doit chercher a aménager les espaces libres de fagon a permettre
I'écoulement gravitaire de I'eau vers des espaces de rétention paysagers, tels
que des noues, jardins de pluie inondables, mares, bassins végétalisés... Les
dispositifs de gestion des eaux pluviales limitent les conditions favorables a la
stagnation de I'eau et au développement du moustique tigre.

= Les cheminements et aires de stationnement sont également constitués de
matériaux perméables et plantés d’arbres de hautes tiges dont les pieds sont
végétalisés.

Gestion des déchets
L’aménagement prévoit des espaces adaptés au stockage et a la bonne gestion des
déchets.

Risque inondation
= La mise en ceuvre du projet est conditionnée a la bonne prise en compte du
risque inondation. Le PPRi implique notamment les modalités suivantes pour
les constructions a usage d'activités et les établissements recevant du public
(non sensible) ainsi que les aires de stationnement et les annexes qui y sont
liées :
o le 1er plancher sera réalisé au minimum a 0,50 m au-dessus du
terrain naturel dans le secteur Va et a 1,00m dans le secteur Vb
o les installations sensibles a I'eau (installations électriques...) seront
réalisées au minimum a 0,50m au-dessus du terrain naturel dans le
secteur Va et a 1,00m dans le secteur Vb,
o les matériaux utilisés pour les parties inondables (pour les
menuiseries, portes, revétements de sol et des murs, protections
phoniques et thermiques) seront résistants a l'eau.

Risque nucléaire

= Le projet prend en compte son inscription dans le périmétre du Plan
Particulier d'Intervention (PPI) du CNPE de Cruas-Meysse. La mise en ceuvre
du projet est conditionnée a la bonne prise en compte du risque nucléaire et
Sous réserve que :

= |a mise a l'arrét et en sécurité des installations industrielles susceptibles de
présenter un risque (ICPE,...) puisse étre réalisée dans un délai compatible
avec la mise en ceuvre des mesures de protection des populations (quelques
minutes), ainsi que I'évacuation (quelques heures),

= e site d’activités permette la mise a I'abri de la population le fréquentant
(salariés, intérimaires, transporteurs ...) dans un local adapté (local en dur,
macgonné de surface et de volume suffisant, équipé d'un stock suffisant de
comprimés d'iode et d'un poste de radio pour I'écoute des mesures de
protection décidées par le préfet dans le cadre de son plan particulier
d'intervention).
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Nuisances acoustiques et qualité de I'air

= L'aménagement prend en compte les nuisances générées par la RD86, les
infrastructures industrielles voisines et les activités économiques du secteur.
A cet effet, les constructions devront respecter un recul de 75 metres
minimum depuis les emprises de la RD86. La plantation de haies paysagéres
le long de ces voies permettra de limiter la sensation de bruit.

= L'organisation du site privilégie l'implantation des batiments, des espaces
extérieurs et des circulations de maniere a limiter I'exposition des usagers
aux nuisances sonores.

= Les espaces paysagers en périphérie contribuent a améliorer l'insertion
paysageére du site et participent a la réduction des perceptions des nuisances.

Pollution des sols

Tout changement d’usage doit étre précédé des études et travaux nécessaires a la
prévention d’'une exposition dangereuse pour déterminer les usages compatibles
avec les sites réhabilités.
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