EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ ~° /==~ |

Dossier completle : =~ 2" ~=¥<~ |

N° d’enregistrement : 021625/KK P

LI Intitulé du projet

Construction de locaux d'activites au lieudit de La Ferme de Villeras a SACLAY

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SAS LE PARK DE VILLERAS SAS Le Park de Villeras
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
/5259137000016 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

QUATTRUCCI Bruno

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet s'inscrit dans la commune de Saclay (91) sur le lieudit de la ferme de Villeras. L'acces
au site sera assure par une voie nouvellement creee dans I'emprise du site pour rejoindre la rue
de Villeras depuis la rue Jean Rostand. L'emprise actuelle du site n‘a aucune construction et
correspond a une ancienne friche completee par une partie de terrain agricole au nord et a
I'ouest. C'est dans ce contexte qu'une attention particuliere sera apportee a l'integration
paysagere et ecologique du projet dans son environnement. Le projet consiste en la
construction de plusieurs batiments qui vont accuelllir 37 cellules d'activites totalisant 15 234 m?
de SdP. Les cellules seront en RDC avec une mezzanine et elles auront une surface comprise
entre 275 et 840 m?2 de SdP. Le projet sera livre en "coque-vide" aux preneurs. Il comprend
egalement 'amenagement des voiries et des emplacements de livraisons dont 4 pour
semi-remorques ainsi que 165 places de stationnement pour vehicules legers. La viabilisation
du site ainsi que la gestion des eaux pluviales seront realisees conformement au reglement
d'assainissement collectif de la communaute de commune d'Agglo Paris-Saclay et du SMVB.

Cnant nnalamant nravinie 'nmananamant navieannre Al citn_Adac alatiivae At Ane Adienncitife

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans le cadre de I'OAP (orientation d'amenagement et de programmation)
Villeras dont I'objectif est de realiser une zone d'activite economique relie au Val d'Albian, une
autre zone active de la ville, grace a un cheminement cyclable et pieton. Il prevoit la creation de
37 cellules d'activites destinees a la location et amenagees par les preneurs en fonction des
futurs besoins. Chacune d'elle sera en RDC avec une mezzanine qui fera 25% de la surface
plancher, pour obtenir une SdP totale d'environ 275 a 840 m2. Les locaux pourront etre loues par
des entreprises, des artisans ou des professionnels souhaitant disposer d'un lieu pour realiser
ou regrouper leurs activites. lls pourront accueillir des bureaux, des ateliers artisanaux, des
entrepots, des fabricants et revendeurs. En lien avec la surface des cellules, I'objectif recherche
est la realisation d'un village d'entreprise destine aux TPE/PME pour repondre aux demandes
du secteur. Pour accueillir ces activites, une voie nouvelle sera implantee dans I'emprise du
projet et les voiries seront amenagees pour les vehicules legers, les vehicules de livraisons et

les vehicules de secours. De plus une voie destinee aux mobilites douces (pietons, velos, ...)
i : : | ; T | |
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le chantier sera securise par des clotures en bardage pour limiter les risques d'intrusion. La ler
phase des travaux consiste a : - resorber la situation d'insalubrite existante : nettoyage complet
du site, retrait des dechets et remblais, depollution potentielle des sols, le cas echeant,
suppression des vestiges dangereux, mise en place de clotures et acces maitrises du site -
mettre en place des barrieres de chantier Heras autour du perimetre de la zone humide
identifiee et preservee (5464 m2) sur le site et balisage par rubalises du perimetre de la zone de
compensation de zone humide (861 m?) sur I'emprise du projet (compensation des 515m2 de
zone humide detruite); - preparer le terrain : deposer les enrobes et les vestiges du passe
industriel, realiser le terrassement avec evacuation en centre agree si necessaire et niveler le
site ; - realiser les equipements communs de VRD : reseaux divers, structures de gestion des
eaux pluviales (tamponnement/infiltration), reserve incendie, fond de forme des voiries. La 2e
phase des travaux consiste a : - construire les batiments apres le dimensionnement des
fondations, etabli en fonction des caracteristiques du sol telles que decrites dans I'etude
geotechnique realisee avant le demarrage des travaux : clos et couvert ; - realiser les chaussees
des parkings et les voies de circulation. - cloturer le site et realiser les amenagements paysagers
avec des essences locales Un coordinateur SPS sera mandate pendant toute la duree du
chantier et une charte chantier propre sera imposee des le demarrage des travaux. Les dechets
de chantier seront tries et valorises/recycles au maximum. Un ecologue interviendra tout au long
du chantier afin d'assurer la preservation et la bonne mise en oeuvre des mesures de

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le site sera accessible par la rue Jean Rostand qui donnera acces a la voie de circulation
interne creee. 165 places de stationnements VL pour le personnel reparties sur le site et
emplacement de livraison par cellule pour des poids lourds de 19 t maximum (dont 4 pour
semi-remorques) seront mis en oeuvre. La sortie se fera par la rue de Villeras. Acces et sorties
se feront par le biais de deux portails automatiques coulissants. Des "pistes mobilites douces"
seront amenagees a l'interieur et a I'exterieur du site (partie sud). Le projet comptera 6 batiments
regroupant 37 cellules pour une superficie totale de 15 234 m2 de SdP. Les cellules pourront etre
louees par des TPE/PME pour accueillir des bureaux, des ateliers artisanaux, des entrepots, des
fabricants et revendeurs : cellules « vides » a amenager selon les besoins et le type d'activites
prevu par les futurs preneurs. Les eaux usees seront raccordees au reseau d'assainissement
collectif et I'eau potable au reseau public. Les eaux pluviales seront gerees directement a la
parcelle par tamponnement/infiltration dans des ouvrages a ciel ouvert (bassin, noue) pour une
pluie cinquantennale avec O rejet au reseau. Les usagers du site respecteront les differentes
modalites de fonctionnement de celui-ci : - la vitesse de circulation limitee a 20 km/h, le sens de
circulation, les modalites de stationnement : precises par signaletique au sol et verticale - les
modalites de raccord aux reseaux, notamment les eaux usees et les eaux pluviales : dans le
reglement du site Le petitionnaire du present dossier aura a sa charge I'exploitation des
amenagements exterieurs communs du site : la gestion et I'entretien des espaces verts, des
structures de gestion des eaux pluviales, des reseaux sous voiries et de la voirie ainsi que le

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Permis de construire - Dossier loi sur I'eau (DLE) - Dossier de derogation especes protegees -
Demande d'agrement aupres de la DRIEAT

3/13



4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie du terrain Surface de plancher totale Surface de plancher |(52605, m2) (15234, m?)
en rez de chaussee Surface de plancher en mezzanine Emprise au (12193, m?) (3041, m?)

sol Espaces verts de pleine terre Stationnement VL total dont (12538, m?) (30741, m?)
Stationnement entrepots Stationnement bureaux Emplacement (165 dont 137, places) (28,
livraison (19 t) dont specifique semi-remorques places) (37 dont 4 semi

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : Voie : Rue de Villeras

Lieu-dit :
Localité : Rue de Villeras 91400 Saclay

Code postal 91400 BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. 2°1708'E 0 0 |at.:48°7498"'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU - Saclay approuve le 16/06/2025 : zone AUi et A. Le site est integre a 'OAP Villeras dont
I'objectif du projet est de realiser une zone d'activite economique.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Les ZNIEFF les plus proches se trouvent a : - 700 m au
sud, il s'agit de L'etang de Saclay (id : 110001644) qui est

gf‘nﬁzr‘é?:;zeinigure"e une ZNIEFF de type | ; - 2,1 km au nord-ouest, il s'agit de
faunisique of ﬁc?risti’que do 0 | la Foret domaniale de Versailles (id : 110020353) qui est
type | ou Il (ZNIEFF) ? une ZNIEFF de type Il.

En zone de montagne ? O

La zone couverte par un arrete de protection de biotope la
plus proche est I' Orobanche pourpree qui se trouve a 6,1

Dans une zone couverte par km a I'est du site.
un arrété de protection de 0

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un Les reserves naturelles les plus proches sont : - le Val et

parc naturel marin, une Coteau de Saint-Remy situe a 7,8 km au sud-ouest du site,
réserve naturelle (nationale . il s'agit d'une reserve naturelle regionale - les Sites

ou régionale), une zone de geologiques du departement de I'Essonne situes a 9,7 km
conservation halieutique ou au sud du site, il s'agit d'une reserve naturelle nationale.

un parc naturel régional ? Le parc naturel regional le plus proche du site est le parc

PR RN I B A N 2N | R R R 5L S D Y o YL ITURRE | [R
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

- PPBE de I'etat 4 echeance (arrete 2025-DDT-SE-117 du

Sur un territoire couvert 13-03-2025) ; - PPBE agglomeration Paris -Saclay 4

par un plan de prévention echeance (deliberation 2025-193 du 25-06-2025) ; - PPBE

du bruit, arréteé ou le O departemental Essonne 3 echeance (03-02-2020, en cours

S?éﬁaeb?rzizta on cours de revision). Aucune prescription opposable a la situation

' geographique du projet.
D o Le perimetre de protection des abords de monuments
ans un bien inscrit au . .

patrimoine mondial ou sa hlsto_rlqu_esl le _plus proc_;he se trpuve a 440 m au sud-ouest

zone tampon, un monument . du site, il s'agit du Pavillon de I'Etang (id : 1906274007).

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?
Suite a I'etude zone humide realisee en juin 2025, 5 979
m?2 de zone humide ont ete determines par les criteres

Dans une zone humide ayant | = floristiques et pedologiques. L'amenagement du site a ete

fait I'objet d’'une délimitation ? repense pour preserver au maximum les zones humides :
5464 m2 ZH conservee, la surface de zone humide detruite
resultante est de 515 m2. La compensation mise en oeuvre
dans I'nohiectif de coherence avec la zone humide

Dans une commune couverte La commune de Saclay ne fait pas I'objet de PPRN ou de

par un plan de prévention des 7| IPPRT approuve ou prescrit.

risques naturels prévisibles

(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques

technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou =

approuveé ?
Le site se trouve sur un ancien site d'activite
potentiellement pollue (BASIAS) au titre de I'entreprise

Dans un site ou sur des sols 5 EURORGA (pompression dair, refrigera_tion a I'ammpniac,

pollués ? depot de liquides inflammables, fabrication de produits
pharmaceutiques de base et laboratoire de recherche). La
societe OLIDA a succedee a celle-ci (agroalimentaire).Une
ancienne atude (2012) a mic an avidencec< 1ine nnllutinn
Le projet se trouve dans la zone de repartition des eaux de
I'Albien.

Dans une zone de répartition

des eaux ? D

o Le projet n'est pas dans un perimetre de protection

Dans un périmetre de rapproche d'un captage d'eau destine a la consommation

protection rapprochee d'un humaine ou d'eau minerale naturelle.

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche se trouve a 680 m au sud du
projet, il s'agit de la Vallee de la Bievre (id :
AC2-130012206-5573).

Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Les zones Natura 2000 les plus proches du site sont les
suivantes : - le Massif de Rambouillet et zone humide
proche (id : FR1112011) situe a 5,2 km au sud-ouest du

D'un site Natura 2000 ? U | Isite, il s'agit s'une Natura 2000 directive oiseaux. - les
Tourbieres et prairies tourbeuses de la foret d"Yveline (id :
FR1100803) situees a 10,9 km a 'ouest du site, il s'agit
d'une directive hahitat
Le site classe le plus proche se trouve a 700 m au nord du
projet, il s'agit de la Vallee de la Bievre (id :
AC2-130012206-2005).

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'alimentation en eau potable des batiments sera faite par
_ le reseau d'alimentation en eau potable de la commune.
Engendre-t-il des Aucun prelevement d'eau dans le milieu naturel n'est
prélévements d’eau ?
o 0 prevu.
Si oui, dans quel
milieu ?
Le projet est implante a un niveau de 155 m NGF. Le
Impliquera-t-il niveau de la nappe se trouve a une profon_deur moyenne
des drainages/ou de 120 m NGF. Aucun sous-sol ne sera mis en oeuvre
des modifications 0 | |dans le cadre du projet (absence de partie enterree). Le
previsibles des masses projet n'impliqgue donc pas de drainage et il n'y aura pas
@ | d’eau souterraines ? de modifications des masses d'eaux souterraines.
o
5
2
@ L'equilibre des mouvements de terre : deblais/remblais
© sera etudie afin de permettre la reutilisation maximum des
Est-il excédentaire en deblal_s du projet pour le rembla_l etla PST (P_ary
matériaux ? U | | Superieur de Terrassement) suivant caracteristiqgues des
deblais identifies dans I'etude geotechnique. Les terres
excavees non inertes feront I'objet d'une gestion
specifique sur site ou d'une evacuation en filiere adaptee.
Les deblais adaptes compenseront au maximum les
Est-il déficitaire en O remblais necessaires, les terres depassant les seuils en
matériaux ? ISDI+, ISDND et ISDD. Certains remblais techniques
S ) necoccitent 11ine amaneaa de matariaiiy
Si oui, “t"'se‘t;" 'eﬁ Cette amenee de materiaux correspond a des materiaux
ressources hatureties | 'n de carriere : sablons, sablage de tranchee, ...
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les EU seront raccordees au reseau EU existant. Les
® | avec les ressources eaux pluviales seront tamponnees et infiltrees avec la
© | disponibles, creation d'ouvrages de gestion (noue et bassin) pour une
§ les équipements d periode de retour 50 ans (59mm en 4H). Le site sera
® | dalimentation desservi par le reseau d'alimentation en eau potable.
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le diagnostic initial ecologique realisee a revelee
d'entrainer des certaines especes a enjeux et la presence de zone
523?;322322’ g: humide. Le projet a evolue pour tenir compte au maximum
destructions de la O de I'_ensemble de ces aspects et etre dans une demarche
biodiversité existante - d'evitement. Un dossier espece protegee est en cours
faune, flore, habitats, pour les impacts residuels. Un suivi ecologique sera
continuités écologiques ? realise dans le cadre de la certification BREEAM.
Sile projet est situe Les zones Natura 2000 les plus proches du site sont les
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘:?‘;”;'gzo suivantes : - le Massif de Rambouillet et zone humide
5 ) : ’ proche (id : FR1112011) situe a 5,2 km au sud-ouest du
w | est-il susceptible A . . .
& | d'avoir un impact sur | /site, il's agit d'une zone Natura 2000 directive oiseaux. -
2 | un habitat / une espéce les Tourbieres et prairies tourbeuses de la foret d"Yveline
E inscrit(e) au Formulaire (|d . FR1100803) situees a 10,9 km a l'ouest du site, il
Standard de Données s'agit d'une directive habitat. Le projet se trouve trop
du site ? eloigne, il n'aura pas d'impact sur ces zones Natura 2000
Le projet est implante sur une ancienne friche, souvent
Engendre-t-il la occupee illegalement, rendant le site insalubre sur
consommation certaines zones. L'implantation est conforme au zonage
d’espaces naturels, U | [PLUI (AUi et A) et a 'OAP Ville. La zone agricole n'est pas
agricoles, forestiers, impactee par le projet. Un espace naturel est conserve et
maritimes ? cree pour la preservation de la zone humide et de
certaines especes ainsi qu'une partie de compensation
- Aucun PPRT n'est en vigueur pour I'emprise du site ; -
Une canalisation de gaz naturel se trouve a 1,16 km au
Est-il concerné nord-est du site ; - des installations de demantelement, de
par des risques O | |gestion de dechets radioactifs, de recherche et de cycle
technologiques ? de combustible se situe a plus de 2 km au sud-ouest du
site, ces installations sont gerees par I'entreprise CEA :
Un Dossier departemental des risques majeurs (DDRM)
- Inondation : pas de risque connu ; - remontee de nappe :
non concerne ; - seisme : faible ; - retrait gonflement des
§ S argiles : moyen ; - radon : faible ; - mouvement de terrain :
z | oo par des 0 | |pas de risques connus.
o | risques naturels ?
©
La future activite du projet n'est pas source de risques
Engendre-t-il des O | [sanitaires (cellules d'activites pour l'artisanat, des
risques sanitaires ? entrepots et des bureaux).
Est-il concerné par des Des installations de demantelement, de gestion de
risques sanitaires ? O dechets radioactifs, de recherche et de cycle de

combustible se situe a plus de 2 km au sud du site (CEA).
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les deplacements seront lies a 'activite des structures
presentes sur le site. Le trafic concernera des vehicules
Engendre-t-il des legers (personnel) et des poids lourds (livraisons et
déplacements/des a urgences). L'acces au site sera assure par la creation
trafics ? d'une voie nouvelle a sens unique qui reliera la rue Jean
Rostand a la rue de Villeras par l'interieur du projet.
La fonction du projet n'a pas pour nature de generer du
_ . 0 | bruit. Des mesures de reduction du bruit seront prises
Est-il source de bruit ? pour limiter au maximum les sources de bruit en phase
rhantiar
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Un centre d'essai de propulseur de I'armee (DGA) se
’ 0 trouve a 100 m au sud du projet. Il pourrait entrainer des
nuisances sonores.
. Les futures activites du projet n'engendreront pas
o | Engendre-t-il des d'emanation d'odeurs.
8 | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des Le site n'est pas concerne par des nuisances olfactives
Z | nuisances olfactives ? 0 | |alentours.
Aucun equipement prevu ne produira de vibration. Des
Engendre-t-il des 0 | vibrations pourraient etre produites au cours de la phase
vibrations ? chantier si des fondations par pieux sont prescrites par le
NAantAarhniAiAn
Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerne par des vibrations alentours.
vibrations ? O
L'eclairage exterieur limitera le flux lumineux emis dans
Engendre-t-il des O I'hemisphere superieur de la lanterne. L'eclairage du
eémissions lumineuses ? parking se fera par programmation : eclairage durable
. i nrev/ii
ESt'('; concerne Le projet se situe dans une zone peu urbanisee. Les
nieapuliotndy 0 | lsources de lumieres potentielles proviennent de quelques
' eclairages public et du trafic environnant.
L'exploitation n‘engendre pas de rejets gazeux dans l'air
(pas de process et mode de chauffage de type pompe a
£ dre-til d - chaleur). Les rejets indirects sont lies a la circulation
d;‘r?srl‘,airf;" es rejets 0 | |induite et existante de vehicules dans un contexte ou les
' axes routiers sont avoisinants. Les nuisances en phase
" travaux seront limitees au maximum grace a l'application
15 d'une charte chantier propre appuyee par la certification
(/)] DD AN
w - - - - -
‘e Les rejets liquides generes sont les EU sanitaires.
‘wl . . 0
Engendre-t-il des rejets
liquides ?
Si oui, dans quel Les EU seront collectees et rejetees gravitairement vers le
milieu ? () | () |reseau d'assainissement collectif existant.

9/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

e EEmERS e EnEles SuiNen Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les effluents engendres sont les eaux pluviales de toiture
et de voirie. Elles seront dirigees vers des ouvrages de
_ tamponnements et d'infiltration ouvertes pour une periode
Engendre-t-il des 0 de retour 50 ans (59 mm en 4h).
effluents ?
()
S
?
'E La production du site generera des dechets non
w _ dangereux (dechets menagers) et des dechets issus du
E”%en?.re't;j'l '2, et deconditionnement (films, carton) : ils seront tries,
i g;r:gzreix S otes. | 10 conditionnes et evacues en vue de leur valorisation et/ou
dangereux ? ’ ’ traitement par les services du SIOM Vallee de Chevreuse
pour les dechets assimilables a des dechets domestiques
et par le biais de contrats prives pour les autres dechets.
L'emprise du projet n'est pas comprise dans une zone de
Est-il susceptible presomption archeologique (ZPA). Le projet ne portera
de porter atteinte pas atteinte au patrimoine architectural, culturel et
:?cﬁiterclzrt]:l?;eculturel 0 | |paysager. Il nintercepte pas de perimetre monument
g 5 archéologiqt.;e ot hlstorlque,_de site .pat.rlmonlal ou de site cla}_sse ou inscrit.
8 ® | paysager ? Une attention particuliere sera apportee a linsertion
E §_ paysagere et ecologique du projet.
2 & | Engendre-t-il des Le projet est implante sur une ancienne friche en zone
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses AUi et A et il est integre a 'OAP Villeras. Il va apporter une
oS e zone d'act_|V|te pour c_ompleter_le Va_I d'Albian tout en ayant
’ 0 une attention particuliere sur l'insertion paysagere et

ecologique. Le projet est donc en adequation avec le
zonage du PLU.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

L'article R. 122-5 du code de I'environnement donne au 5° la definition suivante des projets
existants ou approuves a prendre en compte dans la realisation de I'evaluation
environnementale. Le projet identifie dont I'avis date du 22/04/2026 est le projet d'amenagement
du Domaine des Rigoles qui consiste en la realisation d'un nouveau quartier residentiel. 1l se
situe a environ 1.9km au Sud du site de l'autre cote et de I'etang. Au regard, de la nature du
projet et des mesures de gestion prevues (gestion des eaux pluviales a la parcelle, conservation
zone agricole et humide dans sa majorite, prise en compte de l'insertion paysagere, mesure
ERC,...), les incidences cumulees avec d'autres projets resteraient faibles et compatibles avec la

vocation du secteur.

10/13



6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Il n'existe pas a ce jour d'evaluations des incidences realisees dans le cadre d'une autre
legislation applicable au projet et/ou au site specifiquement.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

VOIR ANNEXE 8 - MESURES D'EVITEMENT ET DE REDUCTION
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Il ne parait pas necessaire que le projet fasse I'objet d'une evaluation environnementale. En
effet, le projet est realise conformement a 'OAP Villeras du PLU de Saclay, PLU qui a fait I'objet
d'une evaluation environnementale soumise pour avis a la Mission d'autorite environnementale
d'lle-de-France delibere le 26 mars 2025. De plus la destination future du site est compatible
avec le reglement du PLU.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom LAGNIER
Stephanie

Prénom

Qualité du signataire Chargee d'affaires environnement mandataire

A Douai

Fait le 2_9'0_7'/&26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Construction de locaux d'activites au lieudit de La Ferme de Villeras a SACLAY
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SAS LE PARK DE VILLERAS
	raisonsociale: SAS Le Park de Villeras
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: QUATTRUCCI
	PrenomPersonneMorale1: Bruno
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet s'inscrit dans la commune de Saclay (91) sur le lieudit de la ferme de Villeras. L'acces au site sera assure par une voie nouvellement creee dans l'emprise du site pour rejoindre la rue de Villeras depuis la rue Jean Rostand. L'emprise actuelle du site n'a aucune construction et correspond a une ancienne friche completee par une partie de terrain agricole au nord et a l'ouest. C'est dans ce contexte qu'une attention particuliere sera apportee a l'integration paysagere et ecologique du projet dans son environnement. Le projet consiste en la construction de plusieurs batiments qui vont accueillir 37 cellules d'activites totalisant 15 234 m² de SdP. Les cellules seront en RDC avec une mezzanine et elles auront une surface comprise entre 275 et 840 m² de SdP. Le projet sera livre en "coque-vide" aux preneurs.  Il comprend egalement l'amenagement des voiries et des emplacements de livraisons dont 4 pour semi-remorques ainsi que 165 places de stationnement pour vehicules legers.  La viabilisation du site ainsi que la gestion des eaux pluviales seront realisees conformement au reglement d'assainissement collectif de la communaute de commune d'Agglo Paris-Saclay et du SMVB. Sont egalement prevus l'amenagement paysagers du site, des clotures et des dispositifs d'acces.  Le projet fera l'objet d'une certification BREEAM avec un niveau "VERY GOOD" qui accompagnera le projet dans toutes ses phases de developpement.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet s'inscrit dans le cadre de l'OAP (orientation d'amenagement et de programmation) Villeras dont l'objectif est de realiser une zone d'activite economique relie au Val d'Albian, une autre zone active de la ville, grace a un cheminement cyclable et pieton.  Il prevoit la creation de 37 cellules d'activites destinees a la location et amenagees par les preneurs en fonction des futurs besoins. Chacune d'elle sera en RDC avec une mezzanine qui fera 25% de la surface plancher, pour obtenir une SdP totale d'environ 275 a 840 m². Les locaux pourront etre loues par des entreprises, des artisans ou des professionnels souhaitant disposer d'un lieu pour realiser ou regrouper leurs activites. Ils pourront accueillir des bureaux, des ateliers artisanaux, des entrepots, des fabricants et revendeurs. En lien avec la surface des cellules, l'objectif recherche est la realisation d'un village d'entreprise destine aux TPE/PME pour repondre aux demandes du secteur.  Pour accueillir ces activites, une voie nouvelle sera implantee dans l'emprise du projet et les voiries seront amenagees pour les vehicules legers, les vehicules de livraisons et les vehicules de secours. De plus une voie destinee aux mobilites douces (pietons, velos, ...) sera creee au sud du projet.  Le site comptera des stationnements pour vehicules legers pour le personnel ainsi que des emplacements de livraisons. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le chantier sera securise par des clotures en bardage pour limiter les risques d'intrusion.  La 1er phase des travaux consiste a : - resorber la situation d'insalubrite existante : nettoyage complet du site, retrait des dechets et remblais, depollution potentielle des sols, le cas echeant, suppression des vestiges dangereux,  mise en place de clotures et acces maitrises du site - mettre en place des barrieres de chantier Heras autour du perimetre de la zone humide identifiee et preservee (5464 m²) sur le site et balisage par rubalises du perimetre de la zone de compensation de zone humide (861 m²) sur l'emprise du projet (compensation des 515m² de zone humide detruite); - preparer le terrain : deposer les enrobes et les vestiges du passe industriel, realiser le terrassement avec evacuation en centre agree si necessaire et niveler le site ; - realiser les equipements communs de VRD : reseaux divers, structures de gestion des eaux pluviales (tamponnement/infiltration), reserve incendie, fond de forme des voiries. La 2e phase des travaux consiste a :  - construire les batiments apres le dimensionnement des fondations, etabli en fonction des caracteristiques du sol telles que decrites dans l'etude geotechnique realisee avant le demarrage des travaux : clos et couvert ; - realiser les chaussees des parkings et les voies de circulation. - cloturer le site et realiser les amenagements paysagers avec des essences locales Un coordinateur SPS sera mandate pendant toute la duree du chantier et une charte chantier propre sera imposee des le demarrage des travaux. Les dechets de chantier seront tries et valorises/recycles au maximum. Un ecologue interviendra tout au long du chantier afin d'assurer la preservation et la bonne mise en oeuvre des mesures de conservation ecologique.
	Danssaphasedexploitation: Le site sera accessible par la rue Jean Rostand qui donnera acces a la voie de circulation interne creee. 165 places de stationnements VL pour le personnel reparties sur le site et emplacement de livraison par cellule pour des poids lourds de 19 t maximum (dont 4 pour semi-remorques) seront mis en oeuvre. La sortie se fera par la rue de Villeras. Acces et sorties se feront par le biais de deux portails automatiques coulissants. Des "pistes mobilites douces" seront amenagees a l'interieur et a l'exterieur du site (partie sud). Le projet comptera 6 batiments regroupant 37 cellules pour une superficie totale de 15 234 m² de SdP. Les cellules pourront etre louees par des TPE/PME pour accueillir des bureaux, des ateliers artisanaux, des entrepots, des fabricants et revendeurs : cellules « vides » a amenager selon les besoins et le type d'activites prevu par les futurs preneurs. Les eaux usees seront raccordees au reseau d'assainissement collectif et l'eau potable au reseau public. Les eaux pluviales seront gerees directement a la parcelle par tamponnement/infiltration dans des ouvrages a ciel ouvert (bassin, noue) pour une pluie cinquantennale avec 0 rejet au reseau.  Les usagers du site respecteront les differentes modalites de fonctionnement de celui-ci : - la vitesse de circulation limitee a 20 km/h, le sens de circulation, les modalites de stationnement : precises par signaletique au sol et verticale - les modalites de raccord aux reseaux, notamment les eaux usees et les eaux pluviales : dans le reglement du site Le petitionnaire du present dossier aura a sa charge l'exploitation des amenagements exterieurs communs du site : la gestion et l'entretien des espaces verts, des structures de gestion des eaux pluviales, des reseaux sous voiries et de la voirie ainsi que le respect des mesures ecologiques par le passage annuel d'un ecologue. Les differents locataires des cellules auront a charge la totalite de l'entretien de leurs locaux.
	AQuelleSProcSoumis1: - Permis de construire - Dossier loi sur l'eau (DLE) - Dossier de derogation especes protegees - Demande d'agrement aupres de la DRIEAT
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue de Villeras
	LocalityNameShared: Rue de Villeras 91400 Saclay
	codePostalShared: 91400
	long1ForprojectAddress: 2°17'08"E
	lat1Forprojectaddress: 48°74'98"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU - Saclay approuve le 16/06/2025 : zone AUi et A.  Le site est integre a l'OAP Villeras dont l'objectif du projet est de realiser une zone d'activite economique. 
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Les ZNIEFF les plus proches se trouvent a : - 700 m au sud, il s'agit de L'etang de Saclay (id : 110001644) qui est une ZNIEFF de type I ; - 2,1 km au nord-ouest, il s'agit de la Foret domaniale de Versailles (id : 110020353) qui est une ZNIEFF de type II. 
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: La zone couverte par un arrete de protection de biotope la plus proche est l' Orobanche pourpree qui se trouve a 6,1 km a l'est du site. 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: Les reserves naturelles les plus proches sont :  - le Val et Coteau de Saint-Remy situe a 7,8 km au sud-ouest du site, il s'agit d'une reserve naturelle regionale - les Sites geologiques du departement de l'Essonne situes a 9,7 km au sud du site, il s'agit d'une reserve naturelle nationale.  Le parc naturel regional le plus proche du site est le parc de la Haute-Vallee de la Chevreuse situe a 4,9 km a l'ouest du projet. 
	apikey6: oui
	textArea7: - PPBE de l'etat 4 echeance (arrete 2025-DDT-SE-117 du 13-03-2025) ; - PPBE agglomeration Paris -Saclay 4 echeance (deliberation 2025-193 du 25-06-2025) ;  - PPBE departemental Essonne 3 echeance (03-02-2020, en cours de revision).  Aucune prescription opposable a la situation geographique du projet.
	apikey7: non
	textArea8: Le perimetre de protection des abords de monuments historiques le plus proche se trouve a 440 m au sud-ouest du site, il s'agit du Pavillon de l'Etang (id : 1906274007). 
	apikey8: oui
	textArea9: Suite a l'etude zone humide realisee en juin 2025, 5 979 m² de zone humide ont ete determines par les criteres floristiques et pedologiques. L'amenagement du site a ete repense pour preserver au maximum les zones humides : 5464 m² ZH conservee, la surface de zone humide detruite resultante est de 515 m².  La compensation mise en oeuvre dans l'objectif de coherence avec la zone humide conservee est de 861m² (vu en accord avec le SAGE de la Bievre).
	apikey9: non
	textArea10: La commune de Saclay ne fait pas l'objet de PPRN ou de PPRT approuve ou prescrit.
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: Le projet se trouve dans la zone de repartition des eaux de l'Albien. 
	textArea11: Le site se trouve sur un ancien site d'activite potentiellement pollue (BASIAS) au titre de l'entreprise EURORGA (compression d'air, refrigeration a l'ammoniac, depot de liquides inflammables, fabrication de produits pharmaceutiques de base et laboratoire de recherche). La societe OLIDA a succedee a celle-ci (agroalimentaire).Une ancienne etude (2012) a mis en evidences une pollution ponctuelle des sols avec quelques traces surfaciques d'hydrocarbures.
	apikey24: non
	textArea25: Le projet n'est pas dans un perimetre de protection rapproche d'un captage d'eau destine a la consommation humaine ou d'eau minerale naturelle. 
	apikey13: non
	textArea14: Le site inscrit le plus proche se trouve a 680 m au sud du projet, il s'agit de la Vallee de la Bievre (id : AC2-130012206-5573). 
	radio18: non
	textArea15: Les zones Natura 2000 les plus proches du site sont les suivantes :  - le Massif de Rambouillet et zone humide proche (id : FR1112011) situe a 5,2 km au sud-ouest du site, il s'agit s'une Natura 2000 directive oiseaux.  - les Tourbieres et prairies tourbeuses de la foret d'Yveline (id : FR1100803) situees a 10,9 km a l'ouest du site, il s'agit d'une directive habitat. 
	radio19: non
	textArea16: Le site classe le plus proche se trouve a 700 m au nord du projet, il s'agit de la Vallee de la Bievre (id : AC2-130012206-2005). 
	apikey14: oui
	textArea156454: L'alimentation en eau potable des batiments sera faite par le reseau d'alimentation en eau potable de la commune. Aucun prelevement d'eau dans le milieu naturel n'est prevu. 
	apikey15: non
	textArea16555: Le projet est implante a un niveau de 155 m NGF.  Le niveau de la nappe se trouve a une profondeur moyenne de 120 m NGF. Aucun sous-sol ne sera mis en oeuvre dans le cadre du projet (absence de partie enterree).  Le projet n'implique donc pas de drainage et il n'y aura pas de modifications des masses d'eaux souterraines. 
	apikey16: non
	textArea17: L'equilibre des mouvements de terre : deblais/remblais sera etudie afin de permettre la reutilisation maximum des deblais du projet pour le remblai et la PST (Parti Superieur de Terrassement) suivant caracteristiques des deblais identifies dans l'etude geotechnique.  Les terres excavees non inertes feront l'objet d'une gestion specifique sur site ou d'une evacuation en filiere adaptee.
	apikey17: oui
	textArea18: Les deblais adaptes compenseront au maximum les remblais necessaires, les terres depassant les seuils en ISDI+, ISDND et ISDD. Certains remblais techniques necessitent une amenee de materiaux.
	apikey45: oui
	textArea55: Cette amenee de materiaux correspond a des materiaux de carriere : sablons, sablage de tranchee, ...
	apikey18: oui
	textArea19: Les EU seront raccordees au reseau EU existant. Les eaux pluviales seront tamponnees et infiltrees avec la creation d'ouvrages de gestion (noue et bassin) pour une periode de retour 50 ans (59mm en 4H).  Le site sera desservi par le reseau d'alimentation en eau potable.
	apikey20: oui
	textArea21: Le diagnostic initial ecologique realisee a revelee certaines especes a enjeux et la presence de zone humide. Le projet a evolue pour tenir compte au maximum de l'ensemble de ces aspects et etre dans une demarche d'evitement. Un dossier espece protegee est en cours pour les impacts residuels. Un suivi ecologique sera realise dans le cadre de la certification BREEAM. 
	apikey21: non
	textArea22: Les zones Natura 2000 les plus proches du site sont les suivantes :  - le Massif de Rambouillet et zone humide proche (id : FR1112011) situe a 5,2 km au sud-ouest du site, il s'agit d'une zone Natura 2000 directive oiseaux.  - les Tourbieres et prairies tourbeuses de la foret d'Yveline (id : FR1100803) situees a 10,9 km a l'ouest du site, il s'agit d'une directive habitat.   Le projet se trouve trop eloigne, il n'aura pas d'impact sur ces zones Natura 2000 (voir ANNEXE 7). 
	apikey23: non
	textArea24: Le projet est implante sur une ancienne friche, souvent occupee illegalement, rendant le site insalubre sur certaines zones. L'implantation est conforme au zonage PLUi (AUi et A) et a l'OAP Ville. La zone agricole n'est pas impactee par le projet. Un espace naturel est conserve et cree pour la preservation de la zone humide et de certaines especes ainsi qu'une partie de compensation amenant a une coherence ecologique des espaces.
	apikey46: non
	textArea56: - Aucun PPRT n'est en vigueur pour l'emprise du site ; - Une canalisation de gaz naturel se trouve a 1,16 km au nord-est du site ; - des installations de demantelement, de gestion de dechets radioactifs, de recherche et de cycle de combustible se situe a plus de 2 km au sud-ouest du site, ces installations sont gerees par l'entreprise CEA : Un Dossier departemental des risques majeurs (DDRM) classe la commune pour les aleas et sous aleas nucleaire. 
	apikey25: non
	textArea26: - Inondation : pas de risque connu ; - remontee de nappe : non concerne ; - seisme : faible ; - retrait gonflement des argiles : moyen ; - radon : faible ; - mouvement de terrain : pas de risques connus.
	apikey26: non
	textArea27: La future activite du projet n'est pas source de risques sanitaires (cellules d'activites pour l'artisanat, des entrepots et des bureaux).
	apikey39: oui
	textArea38: Des installations de demantelement, de gestion de dechets radioactifs, de recherche et de cycle de combustible se situe a plus de 2 km au sud du site (CEA).
	apikey27: oui
	textArea28: Les deplacements seront lies a l'activite des structures presentes sur le site.  Le trafic concernera des vehicules legers (personnel) et des poids lourds (livraisons et urgences).  L'acces au site sera assure par la creation d'une voie nouvelle a sens unique qui reliera la rue Jean Rostand a la rue de Villeras par l'interieur du projet. 
	apikey28: non
	textArea29: La fonction du projet n'a pas pour nature de generer du bruit. Des mesures de reduction du bruit seront prises pour limiter au maximum les sources de bruit en phase chantier.
	apikey40: oui
	textArea39: Un centre d'essai de propulseur de l'armee (DGA) se trouve a 100 m au sud du projet. Il pourrait entrainer des nuisances sonores.
	apikey30: non
	textArea31: Les futures activites du projet n'engendreront pas d'emanation d'odeurs. 
	apikey41: non
	textArea49: Le site n'est pas concerne par des nuisances olfactives alentours. 
	apikey29: non
	textArea30: Aucun equipement prevu ne produira de vibration. Des vibrations pourraient etre produites au cours de la phase chantier si des fondations par pieux sont prescrites par le geotechnicien.
	apikey42: non
	textArea51: Le projet n'est pas concerne par des vibrations alentours. 
	apikey31: oui
	textArea32: L'eclairage exterieur limitera le flux lumineux emis dans l'hemisphere superieur de la lanterne. L'eclairage du parking se fera par programmation : eclairage durable prevu.  
	apikey43: non
	textArea53: Le projet se situe dans une zone peu urbanisee. Les sources de lumieres potentielles proviennent de quelques eclairages public et du trafic environnant.
	apikey32: non
	textArea33: L'exploitation n'engendre pas de rejets gazeux dans l'air (pas de process et mode de chauffage de type pompe a chaleur). Les rejets indirects sont lies a la circulation induite et existante de vehicules dans un contexte ou les axes routiers sont avoisinants.  Les nuisances en phase travaux seront limitees au maximum grace a l'application d'une charte chantier propre appuyee par la certification BREEAM. 
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	textArea36: La production du site generera des dechets non dangereux  (dechets menagers) et des dechets issus du deconditionnement (films, carton) : ils seront tries, conditionnes et evacues en vue de leur valorisation et/ou traitement par les services du SIOM Vallee de Chevreuse pour les dechets assimilables a des dechets domestiques et par le biais de contrats prives pour les autres dechets.
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	textArea37: L'emprise du projet n'est pas comprise dans une zone de presomption archeologique (ZPA). Le projet ne portera pas atteinte au patrimoine architectural, culturel et paysager. Il n'intercepte pas de perimetre monument historique, de site patrimonial ou de site classe ou inscrit. Une attention particuliere sera apportee a l'insertion paysagere et ecologique du projet.  
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	textArea47: Le projet est implante sur une ancienne friche en zone AUi et A et il est integre a l'OAP Villeras. Il va apporter une zone d'activite pour completer le Val d'Albian tout en ayant une attention particuliere sur l'insertion paysagere et ecologique. Le projet est donc en adequation avec le zonage du PLU. 
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	textArea48: L'article R. 122-5 du code de l'environnement donne au 5° la definition suivante des projets existants ou approuves a prendre en compte dans la realisation de l'evaluation environnementale. Le projet identifie dont l'avis date du 22/04/2026 est le projet d'amenagement du Domaine des Rigoles qui consiste en la realisation d'un nouveau quartier residentiel. Il se situe a environ 1.9km au Sud du site de l'autre cote et de l'etang. Au regard, de la nature du projet et des mesures de gestion prevues (gestion des eaux pluviales a la parcelle, conservation zone agricole et humide dans sa majorite, prise en compte de l'insertion paysagere, mesure ERC,...), les incidences cumulees avec d'autres projets resteraient faibles et compatibles avec la vocation du secteur.
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	textArea52: Il ne parait pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale. En effet, le projet est realise conformement a l'OAP Villeras du PLU de Saclay, PLU qui a fait l'objet d'une evaluation environnementale soumise pour avis a la Mission d'autorite environnementale d'Ile-de-France delibere le 26 mars 2025.   De plus la destination future du site est compatible avec le reglement du PLU.
	jeCertifie: Yes
	textArea64: Douai
	le: 29-07-2026
	apikey3: non
	apikey2: non
	file-1: Off
	file-2: Off
	file-3: Off
	file-4: Off
	file-5: Off
	file-6: Off
	file-7: Off
	Grandeurscaracteristiquesduprojet: Superficie du terrain Surface de plancher totale  Surface de plancher en rez de chaussee Surface de plancher en mezzanine Emprise au sol  Espaces verts de pleine terre Stationnement VL total dont Stationnement entrepots Stationnement bureaux Emplacement livraison (19 t) dont specifique semi-remorques 
	Valeurs: (52605, m²) (15234, m²) (12193, m²) (3041, m²) (12538, m²) (30741, m²) (165 dont 137, places) (28, places) (37 dont 4 semi remorques, places )
	referenceNumberValue: 021625/KK P
	dataGridForCatSubCat: 39. Travaux,  constructions et  opérations  d'aménagement., 39A
	numeroSiret: 75259137000016
	nomPorteurProjet: LAGNIER
	PrenomPorteurProjet: Stephanie
	QualitePorteurProjet: chargee d'affaires environnement mandataire
	Dossierreceptiondate: 29-07-2026
	Dossiercompletdate: 29-07-2026
	file-8: Off
	file-9: Off
	file-10: Off
	file-11: Off
	file-12: Off
	file-8-text: 
	file-9-text: 
	file-10-text: 
	file-11-text: 
	file-12-text: 


