EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

ViaPADEL

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

VIA PADEL IMMO VIA PADEL IMMO

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
93808240100010 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

Mateo DAVID

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la transformation et I'extension d'un batiment d'activite existant afin d'y
creer un complexe sportif VIAPADEL. L'operation comprend I'amenagement de terrains de
padel et de pickleball, d'espaces d'accueil et de restauration, de vestiaires, de sanitaires et de
locaux necessaires au fonctionnement de I'etablissement. Elle prevoit egalement la construction
d'une extension, la reorganisation des acces et des circulations internes, la creation d'une aire
de stationnement ouverte au public comprenant 71 places, dont 2 places adaptees aux
personnes a mobilite reduite, ainsi que la realisation d'amenagements paysagers. Le batiment
d'activite existant est conserve et reamenage. L'emprise au sol des constructions existantes est
de 2 043 m? et celle des nouvelles constructions est de 1 565,83 m?, portant I'emprise totale
apres projet a 3 608,83 m2. Aucune demolition complete de batiment n'est prevue.

4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de requalifier un ancien site d'activite afin de creer un equipement
sportif dedie principalement a la pratique du padel et du pickleball. Il vise a proposer une offre
sportive et de loisirs accessible au public, tout en reutilisant une partie des constructions
existantes et en completant celles-ci par de nouveaux volumes adaptes a l'activite. Le projet
permet egalement d'ameliorer l'organisation generale du site, la securite des deplacements,
I'accessibilite des personnes a mobilite reduite, les conditions de stationnement et la qualite
paysagere de la parcelle. Il prevoit le maintien et la creation de surfaces permeables et de pleine
terre afin de limiter I'impermeabilisation du terrain et de favoriser la gestion des eaux pluviales
sur la parcelle.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase de travaux comprendra l'installation et la securisation du chantier, les travaux
preparatoires, les terrassements ponctuels, la realisation des fondations et de la structure de
I'extension, les travaux de couverture et de bardage, les amenagements interieurs du batiment
existant et des nouveaux volumes, ainsi que les raccordements aux differents reseaux. Les
espaces exterieurs seront ensuite reamenages afin de creer les places de stationnement, les
cheminements pietons, les circulations automobiles, les espaces permeables et les plantations.
Le chantier sera organise a l'interieur de la parcelle. Les livraisons seront planifiees afin de
limiter les perturbations sur la rue de I'Industrie. Les dechets de chantier seront tries par
categorie et evacues vers des filieres agreees. Les travaux susceptibles de produire du bruit ou
des poussieres seront realises pendant les horaires autorises et feront I'objet de mesures
adaptees de limitation des nuisances. Aucun defrichement important ni aucune demolition
complete de batiment ne sont prevus.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase d'exploitation, le site accueillera un complexe sportif comprenant des terrains de padel
et de pickleball, des espaces d'accueil, un club-house, une activite de restauration, des
vestiaires, des sanitaires et les locaux necessaires a son fonctionnement. Les deplacements
seront principalement lies a l'arrivee des clients et du personnel en vehicules legers, ainsi qu'aux
livraisons ponctuelles necessaires a lI'exploitation du restaurant et du complexe. Le
stationnement sera assure a l'interieur de la parcelle. Les activites sportives se derouleront
principalement a l'interieur des batiments, ce qui permettra de limiter les nuisances sonores pour
I'environnement exterieur. Les eaux usees seront dirigees vers le reseau public
d'assainissement. Les eaux pluviales seront gerees sur la parcelle au moyen de dispositifs
adaptes. Les dechets courants issus de l'activite sportive, de I'accuell et de la restauration feront
I'objet d'un tri et seront collectes par les filieres competentes. Les espaces paysagers, les
surfaces permeables et les equipements techniques feront I'objet d'un entretien regulier. Aucun
demantelement n'est prevu a ce stade. En cas de cessation future de l'activite, les equipements
sportifs et techniques pourront etre demontes. Les materiaux et dechets produits seront tries,
valorises ou evacues vers des filieres autorisees conformement a la reglementation applicable.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire relatif a la creation et a I'extension d'un complexe sportif, accompagne
d'une demande d'autorisation de travaux. Le projet fait egalement l'objet d'une demande
d'examen au cas par cas.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie totale du terrain d'assiette de I'operation Emprise au sol (6827, m?) (2043, m?)
des constructions existantes Emprise au sol creee par les nouvelles (1565,83, m?) (3608,83,
constructions Emprise au sol totale apres realisation du projet m?2) (71, places)
Nombre de places de stationnement ouvertes au public

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : 13 Voie : Rue de I"Industrie

Lieu-dit :
Localité : 13 Rue de |"Industrie 77220 Tournan-en-Brie

Code postal 77220 BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :2°46'56°E v |a1.:48°445'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet est soumis au Plan local d'urbanisme (PLU) de Tournan-en-Brie, approuve le 26 janvier
2017, modifie le 22 mars 2021 et mis a jour le 12 mai 2022. La parcelle cadastree section ZE

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Transformation et extension d'un batiment d'activite existant en complexe sportif, avec creation
de nouveaux volumes batis et reamenagement des espaces exterieurs.

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

PPBE des grandes infrastructures de transports terrestres
de I'Etat en Seine-et-Marne - 4e echeance

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

PPRT BRENNTAG

PPRT approuve le 5 octobre 2011

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Zone de repartition des eaux de la nappe de Champigny

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
Le site Natura 2000 le plus proche est la ZPS « Sites de
Seine-Saint-Denis » - FR1112013, situee a environ 17 km
au nord-ouest du projet.
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?
Aucun drainage, rabattement de nappe ni prelevement
Impliquera-t-il dans les eaux souterraines n'est prevu. Les travaux ne
des drainages/ou devraient pas modifier les ecoulements souterrains.
des modifications O
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
2
=}
[}
(7] 0 o o
@ Les terrassements necessaires a la realisation des
© fondations et des amenagements exterieurs pourront
Est-il excédentaire en = generer une q_lg?ntlte limitee de t;arres exca\I/ee_s. Ldes I
matériaux ? terres compatibles seront reemployees sur le site dans la
mesure du possible. Les materiaux excedentaires non
reutilisables seront evacues vers des filieres autorisees,
conformement a la reglementation applicable. Le volume
Aucun apport significatif de terres ou de materiaux de
Est-il déficitaire en 0 | [remblai n'est prevu a ce stade. Les eventuels besoins
matériaux ? ponctuels seront precises apres etablissement du bilan
S ) dehlaice_.ramhlaic
Si oui, “t"'se‘t;" 'eﬁ Aucune extraction de ressources naturelles du sol ou du
ressourees haturefies 0 | |[sous-sol n'est prevue sur la parcelle.
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera raccorde aux reseaux publics existants
® | avec les ressources d'alimentation en eau potable et d'assainissement. Les
© | disponibles, besoins seront lies principalement aux sanitaires, aux
§ les équipements a vestiaires, aux douches, a l'accueil du public et a I'activite
® | dalimentation de restauration. Les eaux usees seront dirigees vers le
& | eneau potable/ reseau public, conformement aux prescriptions du
assainissement ? gestionnaire.
Est-il susceptible La phase de chantier pourra occasionner des
d'entrainer des perturbations temporaires et localisees de la faune
523?;322322’ g: commune, liees au bruit, aux mouvements des engins et
destructions de la 0 aux interventions sur les espaces actuellement non batis.
biodiversité existante : Le site etant deja occupe par une activite industrielle et
faune, flore, habitats, des zones de stockage, l'incidence attendue demeure
continuités écologiques ? faible. Les haies peripheriques seront maintenues autant
Sile projet est situe Le projet n'est pas implante dans un site Natura 2000.
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘:?‘;”;'gzo Compte tenu de sa localisation dans une zone industrielle,
5 , . ’ de la nature principalement interieure de l'activite sportive
w | est-il susceptible \ . : : o
& | d'avoir un impact sur 7| |etde I:_;lbsence de connexion for_lctl_onnelle |dent|f|ee_ avec
2 | un habitat / une espéce un habitat Natura 2000, aucune incidence notable directe
= | inscrit(e) au Formulaire ou |nd!rec_t(_a n'est at_tendl_Je sur Ies_habltats ou especes
Standard de Données ayant justifie la designation d'un site Natura 2000.
du site ?
Le projet est realise sur une parcelle deja urbanisee et
Engendre-t-il la occupee par un batiment d'activite, des zones de
consommation stockage, une zone de livraison et des stationnements. |
d’espaces naturels, U | Ine consomme aucun espace naturel, agricole, forestier ou
agricoles, forestiers, maritime.
maritimes ?
Le projet est situe sur la commune de Tournan-en-Brie,
couverte par le PPRT BRENNTAG. Le risque
Est-il concerné technologique identifie est lie a la presence de
par des risques O I'etablissement BRENNTAG, classe Seveso seuil haut, et
technologiques ? concerne des effets thermiques, de surpression et
toxiques. Les prescriptions eventuellement applicables a |3
parcelle seront prises en compte conformement au
Le secteur est concerne par le phenomene de
retrait-gonflement des sols argileux. Ce risque sera pris
§ = , en compte dans la conception des fondations et des
g | Estil concemé pardes | I'5 ouvrages, conformement aux conclusions de I'etude
o | risques naturels ? ! . L. X
2 geotechnique et aux dispositions constructives
applicables. Aucun autre risque naturel majeur
susceptible de remettre en cause le projet n'est identifie a
Le projet ne comporte aucun procede industriel, stockage
Engendre-t-il des O | |[de produits dangereux ou activite susceptible de generer
risques sanitaires ? un risque sanitaire notable. Les eaux usees, les dechets,
la vinntilatinn At 'antratinn Aaec lanaiinv/ eAarant mnAvac
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'exploitation du complexe sportif entrainera une
augmentation moderee du trafic de vehicules legers,
Engendre-t-il des principalement liee aux deplacements des clients et du
déplacements/des 0 personnel. Les frequentations les plus importantes sont
trafics ? attendues en soiree et pendant les week-ends. Des
livraisons ponctuelles seront egalement necessaires pour
le fonctionnement du restaurant et du complexe. L'acces
Le projet pourra generer des emissions sonores liees
O principalement aux deplacements des clients et du
Est-il source de bruit ? personnel, aux manoeuvres sur le parking, aux livraisons
Nnnnrtiiallac ainci mi'an fannnrtinnnamaont dAoc aniiinamante
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le site est implante dans une zone d'activites, a proximite
' 0 d'infrastructures routieres et ferroviaires. Il est donc
susceptible d'etre expose au bruit des transports.
I 'anvalanna dac hatimante ot la ~crac achaoaant lac lacariv
= L'activite de restauration pourra generer ponctuellement
o | Engendre-t-il des des odeurs de cuisson. La cuisine sera equipee d'un
§ odeurs ? systeme d'extraction, de filtration et de rejet adapte,
© PP HP PRy NPy Repy PGy -y Py DN PR PP v R
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet prevoit un eclairage exterieur fonctionnel au
Engendre-t-il des 0 niveau des acces, des cheminements, du parking et de
eémissions lumineuses ? I'entree du batiment. Les dispositifs seront orientes vers le
cenl oniiinac da eniircac | EFD a conenmmatinn maitricea ot
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
En phase de travaux, le projet pourra generer
temporairement des poussieres ainsi que des emissions
, , liees au fonctionnement des engins et des vehicules. En
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | [ phase d'exploitation, les rejets dans l'air seront
' principalement lies a la ventilation des locaux, a
" I'extraction de la cuisine du restaurant et a la circulation
15 des vehicules. Aucun rejet atmospherique d'origine
= N , o | o )
% Le projet generera des eaux usees domestiques issues
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 des sanitaires, des douches, des vestiaires et de l'activite
liquides ? de restauration. Ces eaux seront collectees et dirigees
vtmvm b vy i dalia A~~~ d | nmvine inli v sialaa
Si oui, dans quel Reseau public d'assainissement pour les eaux usees.
milieu ? () | O |Gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans rejet direct

d'eaux usees dans le milieu naturel.
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Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet produira des effluents de nature domestique lies
aux sanitaires, aux douches, aux vestiaires et a la
_ restauration. Ils seront evacues vers le reseau public
Engendre-t-il des 0 d'assainissement. Les effluents issus de la cuisine feront
effluents ? L . . )
I'objet des dispositifs de pretraitement eventuellement
" prescrits par le gestionnaire du reseau, notamment un bac
15 a graisses. Aucun effluent industriel ni aucun epandage
(7} ' "
E La phase de travaux generera des dechets inertes et non
w _ dangereux tels que des terres excavees, des elements de
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets beton, du bois, des metaux, du platre, des cartons, des
o CEE RS, (RCTHeS, 0 plastiques et des emballages. De faibles quantites de
dangereux ? dechets dangereux pourront eventuellement etre
produites par les travaux ou la maintenance, notamment
des reS|dus de pelnture de solvants ou de prodwts
Le projet est |mplante sur une parcelle deja urbanisee, au
Est-il susceptible sein d'une zone industrielle. Aucun element patrimonial
de porter atteinte protege n'est identifie sur I'emprise du projet.
au patrimoine O | |L'architecture projetee reste coherente avec le caractere
architectural, culturel, e
g § | archéologique et d activites du secteur et_les amenagements paysagers
8 ® | paysager ? contribuent a son insertion.
= 3
£8
2 & | Engendre-t-il des Le projet entraine une modification de l'usage actuel de la
£> :c?i(iliftlgzt;\%r:iasiz;lses parcelle, actuellement occupee par un batiment d'activite,
oS e des espaces de stockag_e et une zone de I|vra|spn, afin d'y
Sylviculture: ETSTE, U creer un com_plexe sportif comprenant des terrains de
aménagements), padel et de pickleball, des espaces d'accueil, des
notamment |'usage du vestiaires et une activite de restauration. Cette evolution
sol ? intervient sur un terrain deja urbanise, au sein d'une zone

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

U [Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet est susceptible de presenter des effets cumules limites avec les activites existantes et
les projets autorises dans les differentes zones d'activites de Tournan-en-Brie, notamment avec
les developpements logistiques du secteur de la Terre Rouge et le long de la RN4. Ces effets
concernent principalement I'augmentation du trafic routier, les emissions atmospheriques
associees aux deplacements, le bruit lie aux vehicules et, de maniere plus generale, la
frequentation des infrastructures locales. Toutefois, le projet VIAPADEL presente une echelle et
une nature differentes de celles des activites logistiques. Son trafic sera principalement constitue
de vehicules legers, concentre en dehors des horaires habituels des activites industrielles,
notamment en soiree et durant les week-ends. Les livraisons resteront ponctuelles. L'acces, les
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

A ce stade, le projet n'a pas fait I'objet d'une autre evaluation environnementale ou d'une
evaluation d'incidences requise au titre d'une legislation distincte. Les caracteristiques du projet
ont neanmoins ete examinees dans le cadre de la preparation du permis de construire et de la
demande d'autorisation de travaux relative a I'etablissement recevant du public. Le projet devra
respecter les prescriptions applicables en matiere d'urbanisme, d'accessibilite, de securite
incendie, d'assainissement, de gestion des eaux pluviales, de nuisances sonores et de
prevention des risques.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet a ete concu en privilegiant la reutilisation et la transformation d'un batiment d'activite
existant, sur une parcelle deja urbanisee situee dans une zone industrielle. Cette implantation
permet d'eviter la consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. En phase de
travaux, I'emprise du chantier sera limitee aux zones necessaires. Les circulations des engins et
les livraisons seront organisees afin de reduire les perturbations sur la rue de I'Industrie. Les
travaux bruyants seront realises pendant les horaires autorises. Des mesures seront mises en
oeuvre pour limiter les emissions de poussieres, notamment |'entretien des acces, le nettoyage
des voiries et, si necessaire, I'hnumidification des zones de terrassement. Les dechets seront
tries et orientes vers des filieres autorisees. Les terres excavees compatibles seront
reemployees sur la parcelle dans la mesure du possible. Les haies peripheriques et la
vegetation existante seront conservees autant que possible. Les interventions sur la vegetation
seront organisees afin d'eviter la destruction de nids occupes. De nouvelles plantations et des
arbres seront integres dans les espaces exterieurs et au sein du parking. Le projet conservera
1 745,87 m2 de pleine terre et 998,60 m? de surfaces permeables amenagees. Les eaux
pluviales seront gerees sur la parcelle par des dispositifs adaptes, afin de limiter le ruissellement
et les rejets vers le reseau public. Les eaux usees seront dirigees vers le reseau public
d'assainissement. Les activites sportives se derouleront principalement a l'interieur des
batiments. Les equipements techniques seront implantes et entretenus de maniere a limiter les
nuisances sonores. L'extraction de la cuisine sera equipee d'un dispositif adapte de filtration et
~l 'y H ade | H a1 'Y
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des caracteristiques du projet, de sa localisation et des mesures d'evitement et de
reduction prevues, le maitre d'ouvrage estime que le projet devrait etre dispense de la realisation
d'une evaluation environnementale. Le projet est implante sur une parcelle deja urbanisee et
occupee par un batiment d'activite, au sein d'une zone industrielle. Il repose en partie sur la
reutilisation des constructions existantes et ne consomme aucun espace naturel, agricole ou
forestier. Il n'est pas implante dans un site Natura 2000, une ZNIEFF, une zone humide delimitee
ou un perimetre patrimonial protege. Les activites sportives seront principalement exercees a
I'interieur. Le projet ne prevoit aucun prelevement direct dans les eaux souterraines, aucun rejet
industriel, aucun procede dangereux et aucun rejet direct d'eaux usees dans le milieu naturel.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Coimbra
Adrien

Prénom

Qualité du signataire Architecte, gerant d'AC Architecte et mandataire

[DRGRU SR | [ S

A L evallois-Perret

Fait le 2_9'0_7'/&26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	NomPersonneMorale1: Mateo
	PrenomPersonneMorale1: DAVID
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
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	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet a pour objectif de requalifier un ancien site d'activite afin de creer un equipement sportif dedie principalement a la pratique du padel et du pickleball.  Il vise a proposer une offre sportive et de loisirs accessible au public, tout en reutilisant une partie des constructions existantes et en completant celles-ci par de nouveaux volumes adaptes a l'activite.  Le projet permet egalement d'ameliorer l'organisation generale du site, la securite des deplacements, l'accessibilite des personnes a mobilite reduite, les conditions de stationnement et la qualite paysagere de la parcelle. Il prevoit le maintien et la creation de surfaces permeables et de pleine terre afin de limiter l'impermeabilisation du terrain et de favoriser la gestion des eaux pluviales sur la parcelle.
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	Danssaphasedexploitation: En phase d'exploitation, le site accueillera un complexe sportif comprenant des terrains de padel et de pickleball, des espaces d'accueil, un club-house, une activite de restauration, des vestiaires, des sanitaires et les locaux necessaires a son fonctionnement.  Les deplacements seront principalement lies a l'arrivee des clients et du personnel en vehicules legers, ainsi qu'aux livraisons ponctuelles necessaires a l'exploitation du restaurant et du complexe. Le stationnement sera assure a l'interieur de la parcelle. Les activites sportives se derouleront principalement a l'interieur des batiments, ce qui permettra de limiter les nuisances sonores pour l'environnement exterieur.  Les eaux usees seront dirigees vers le reseau public d'assainissement. Les eaux pluviales seront gerees sur la parcelle au moyen de dispositifs adaptes. Les dechets courants issus de l'activite sportive, de l'accueil et de la restauration feront l'objet d'un tri et seront collectes par les filieres competentes. Les espaces paysagers, les surfaces permeables et les equipements techniques feront l'objet d'un entretien regulier.  Aucun demantelement n'est prevu a ce stade. En cas de cessation future de l'activite, les equipements sportifs et techniques pourront etre demontes. Les materiaux et dechets produits seront tries, valorises ou evacues vers des filieres autorisees conformement a la reglementation applicable.
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	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: non
	textArea156454: 
	apikey15: non
	textArea16555: Aucun drainage, rabattement de nappe ni prelevement dans les eaux souterraines n'est prevu. Les travaux ne devraient pas modifier les ecoulements souterrains.
	apikey16: oui
	textArea17: Les terrassements necessaires a la realisation des fondations et des amenagements exterieurs pourront generer une quantite limitee de terres excavees. Les terres compatibles seront reemployees sur le site dans la mesure du possible. Les materiaux excedentaires non reutilisables seront evacues vers des filieres autorisees, conformement a la reglementation applicable. Le volume precis sera determine lors des etudes d'execution.
	apikey17: non
	textArea18: Aucun apport significatif de terres ou de materiaux de remblai n'est prevu a ce stade. Les eventuels besoins ponctuels seront precises apres etablissement du bilan deblais-remblais.
	apikey45: non
	textArea55: Aucune extraction de ressources naturelles du sol ou du sous-sol n'est prevue sur la parcelle.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet sera raccorde aux reseaux publics existants d'alimentation en eau potable et d'assainissement. Les besoins seront lies principalement aux sanitaires, aux vestiaires, aux douches, a l'accueil du public et a l'activite de restauration. Les eaux usees seront dirigees vers le reseau public, conformement aux prescriptions du gestionnaire.
	apikey20: oui
	textArea21: La phase de chantier pourra occasionner des perturbations temporaires et localisees de la faune commune, liees au bruit, aux mouvements des engins et aux interventions sur les espaces actuellement non batis. Le site etant deja occupe par une activite industrielle et des zones de stockage, l'incidence attendue demeure faible. Les haies peripheriques seront maintenues autant que possible et de nouvelles plantations seront realisees au sein de la parcelle et des espaces de stationnement. Les travaux seront organises afin de limiter les atteintes a la vegetation existante et d'eviter toute intervention sur un eventuel nid occupe.
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas implante dans un site Natura 2000. Compte tenu de sa localisation dans une zone industrielle, de la nature principalement interieure de l'activite sportive et de l'absence de connexion fonctionnelle identifiee avec un habitat Natura 2000, aucune incidence notable directe ou indirecte n'est attendue sur les habitats ou especes ayant justifie la designation d'un site Natura 2000.
	apikey23: non
	textArea24: Le projet est realise sur une parcelle deja urbanisee et occupee par un batiment d'activite, des zones de stockage, une zone de livraison et des stationnements. Il ne consomme aucun espace naturel, agricole, forestier ou maritime.
	apikey46: oui
	textArea56: Le projet est situe sur la commune de Tournan-en-Brie, couverte par le PPRT BRENNTAG. Le risque technologique identifie est lie a la presence de l'etablissement BRENNTAG, classe Seveso seuil haut, et concerne des effets thermiques, de surpression et toxiques. Les prescriptions eventuellement applicables a la parcelle seront prises en compte conformement au zonage et au reglement du PPRT. Le niveau d'exposition precis de la parcelle sera confirme par la consultation du plan de zonage reglementaire.
	apikey25: oui
	textArea26: Le secteur est concerne par le phenomene de retrait-gonflement des sols argileux. Ce risque sera pris en compte dans la conception des fondations et des ouvrages, conformement aux conclusions de l'etude geotechnique et aux dispositions constructives applicables. Aucun autre risque naturel majeur susceptible de remettre en cause le projet n'est identifie a ce stade.
	apikey26: non
	textArea27: Le projet ne comporte aucun procede industriel, stockage de produits dangereux ou activite susceptible de generer un risque sanitaire notable. Les eaux usees, les dechets, la ventilation et l'entretien des locaux seront geres conformement aux reglementations applicables.
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: L'exploitation du complexe sportif entrainera une augmentation moderee du trafic de vehicules legers, principalement liee aux deplacements des clients et du personnel. Les frequentations les plus importantes sont attendues en soiree et pendant les week-ends. Des livraisons ponctuelles seront egalement necessaires pour le fonctionnement du restaurant et du complexe. L'acces existant depuis la rue de l'Industrie est conserve. Les circulations internes et le stationnement sont organises au sein de la parcelle afin d'eviter les remontees de vehicules et les perturbations sur la voie publique. L'incidence sur le trafic local est consideree comme moderee compte tenu de l'implantation du projet dans une zone d'activites.
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet pourra generer des emissions sonores liees principalement aux deplacements des clients et du personnel, aux manoeuvres sur le parking, aux livraisons ponctuelles ainsi qu'au fonctionnement des equipements techniques. Les activites sportives se derouleront a l'interieur des batiments. L'impact sonore attendu sera faible a modere et principalement concentre pendant les horaires d'ouverture. Les equipements techniques seront selectionnes et implantes de maniere a respecter les valeurs reglementaires d'emergence sonore.
	apikey40: oui
	textArea39: Le site est implante dans une zone d'activites, a proximite d'infrastructures routieres et ferroviaires. Il est donc susceptible d'etre expose au bruit des transports. L'enveloppe des batiments et, le cas echeant, les locaux sensibles seront concus en tenant compte de l'environnement acoustique existant. L'activite projetee etant principalement exercee a l'interieur, cette exposition ne remet pas en cause la realisation du projet.
	apikey30: oui
	textArea31: L'activite de restauration pourra generer ponctuellement des odeurs de cuisson. La cuisine sera equipee d'un systeme d'extraction, de filtration et de rejet adapte, regulierement entretenu et implante de maniere a limiter toute nuisance pour les parcelles voisines. L'impact olfactif attendu sera faible et localise.
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Le projet prevoit un eclairage exterieur fonctionnel au niveau des acces, des cheminements, du parking et de l'entree du batiment. Les dispositifs seront orientes vers le sol, equipes de sources LED a consommation maitrisee et limites aux horaires necessaires a l'exploitation et a la securite du site. L'eclairage sera concu afin de reduire la dispersion lumineuse vers le ciel, les parcelles voisines et les espaces vegetalises. L'incidence attendue sera faible et localisee.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: En phase de travaux, le projet pourra generer temporairement des poussieres ainsi que des emissions liees au fonctionnement des engins et des vehicules. En phase d'exploitation, les rejets dans l'air seront principalement lies a la ventilation des locaux, a l'extraction de la cuisine du restaurant et a la circulation des vehicules. Aucun rejet atmospherique d'origine industrielle n'est prevu. Les emissions resteront faibles et localisees.
	apikey33: oui
	textArea34: Le projet generera des eaux usees domestiques issues des sanitaires, des douches, des vestiaires et de l'activite de restauration. Ces eaux seront collectees et dirigees vers le reseau public d'assainissement. Les eaux pluviales seront gerees sur la parcelle au moyen de dispositifs adaptes. Aucun rejet direct d'eaux usees dans le milieu naturel n'est prevu.
	textArea54: Reseau public d'assainissement pour les eaux usees. Gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans rejet direct d'eaux usees dans le milieu naturel.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet produira des effluents de nature domestique lies aux sanitaires, aux douches, aux vestiaires et a la restauration. Ils seront evacues vers le reseau public d'assainissement. Les effluents issus de la cuisine feront l'objet des dispositifs de pretraitement eventuellement prescrits par le gestionnaire du reseau, notamment un bac a graisses. Aucun effluent industriel ni aucun epandage n'est prevu.
	apikey35: oui
	textArea36: La phase de travaux generera des dechets inertes et non dangereux tels que des terres excavees, des elements de beton, du bois, des metaux, du platre, des cartons, des plastiques et des emballages. De faibles quantites de dechets dangereux pourront eventuellement etre produites par les travaux ou la maintenance, notamment des residus de peinture, de solvants ou de produits techniques.  En phase d'exploitation, le complexe produira principalement des dechets assimilables aux dechets menagers, des emballages, du carton, du verre et des biodechets lies a l'activite de restauration. Les dechets seront tries, stockes dans des contenants adaptes et evacues vers des filieres autorisees. Les dechets dangereux eventuels seront isoles et pris en charge separement.
	apikey36: non
	textArea37: Le projet est implante sur une parcelle deja urbanisee, au sein d'une zone industrielle. Aucun element patrimonial protege n'est identifie sur l'emprise du projet. L'architecture projetee reste coherente avec le caractere d'activites du secteur et les amenagements paysagers contribuent a son insertion.
	apikey37: oui
	textArea47: Le projet entraine une modification de l'usage actuel de la parcelle, actuellement occupee par un batiment d'activite, des espaces de stockage et une zone de livraison, afin d'y creer un complexe sportif comprenant des terrains de padel et de pickleball, des espaces d'accueil, des vestiaires et une activite de restauration. Cette evolution intervient sur un terrain deja urbanise, au sein d'une zone d'activites, sans incidence sur une activite agricole, sylvicole ou sur un espace naturel.
	apikey38: oui
	textArea48: Le projet est susceptible de presenter des effets cumules limites avec les activites existantes et les projets autorises dans les differentes zones d'activites de Tournan-en-Brie, notamment avec les developpements logistiques du secteur de la Terre Rouge et le long de la RN4.  Ces effets concernent principalement l'augmentation du trafic routier, les emissions atmospheriques associees aux deplacements, le bruit lie aux vehicules et, de maniere plus generale, la frequentation des infrastructures locales.  Toutefois, le projet VIAPADEL presente une echelle et une nature differentes de celles des activites logistiques. Son trafic sera principalement constitue de vehicules legers, concentre en dehors des horaires habituels des activites industrielles, notamment en soiree et durant les week-ends. Les livraisons resteront ponctuelles. L'acces, les circulations et le stationnement seront entierement organises a l'interieur de la parcelle. Les effets cumules attendus sont donc consideres comme faibles a moderes et ne devraient pas entrainer d'incidence notable.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: A ce stade, le projet n'a pas fait l'objet d'une autre evaluation environnementale ou d'une evaluation d'incidences requise au titre d'une legislation distincte.  Les caracteristiques du projet ont neanmoins ete examinees dans le cadre de la preparation du permis de construire et de la demande d'autorisation de travaux relative a l'etablissement recevant du public. Le projet devra respecter les prescriptions applicables en matiere d'urbanisme, d'accessibilite, de securite incendie, d'assainissement, de gestion des eaux pluviales, de nuisances sonores et de prevention des risques.
	textArea50: Le projet a ete concu en privilegiant la reutilisation et la transformation d'un batiment d'activite existant, sur une parcelle deja urbanisee situee dans une zone industrielle. Cette implantation permet d'eviter la consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers.  En phase de travaux, l'emprise du chantier sera limitee aux zones necessaires. Les circulations des engins et les livraisons seront organisees afin de reduire les perturbations sur la rue de l'Industrie. Les travaux bruyants seront realises pendant les horaires autorises. Des mesures seront mises en oeuvre pour limiter les emissions de poussieres, notamment l'entretien des acces, le nettoyage des voiries et, si necessaire, l'humidification des zones de terrassement. Les dechets seront tries et orientes vers des filieres autorisees. Les terres excavees compatibles seront reemployees sur la parcelle dans la mesure du possible.  Les haies peripheriques et la vegetation existante seront conservees autant que possible. Les interventions sur la vegetation seront organisees afin d'eviter la destruction de nids occupes. De nouvelles plantations et des arbres seront integres dans les espaces exterieurs et au sein du parking.  Le projet conservera 1 745,87 m² de pleine terre et 998,60 m² de surfaces permeables amenagees. Les eaux pluviales seront gerees sur la parcelle par des dispositifs adaptes, afin de limiter le ruissellement et les rejets vers le reseau public. Les eaux usees seront dirigees vers le reseau public d'assainissement.  Les activites sportives se derouleront principalement a l'interieur des batiments. Les equipements techniques seront implantes et entretenus de maniere a limiter les nuisances sonores. L'extraction de la cuisine sera equipee d'un dispositif adapte de filtration et de rejet.  L'eclairage exterieur sera limite aux besoins de securite et d'exploitation. Les luminaires seront orientes vers le sol, avec une puissance et des horaires de fonctionnement maitrises afin de limiter la dispersion lumineuse vers le ciel et les espaces vegetalises.  Les acces, les cheminements et le stationnement seront organises a l'interieur de la parcelle afin d'eviter les remontees de vehicules sur la voie publique. Les usagers et le personnel pourront etre informes des possibilites d'acces en transports collectifs, a velo ou en covoiturage.  Les prescriptions du PPRT et les recommandations issues des etudes geotechniques, acoustiques et techniques seront integrees a la conception et a l'exploitation du projet. L'ensemble de ces dispositions permet de limiter les incidences residuelles du projet, qui sont considerees comme faibles et localisees.
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