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1. Coordonnées de la collectivité compétente

Commune de MANOM

(=] 68 Grand rue
57100 MANOM

= 0382536364

@

représentée par

&  Mme Marie-Laurence HERFELD, Maire
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Contexte général de la modification

Contexte général de la

modification

2.1. Historique du document d'ur

banisme

La commune de Manom dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil

municipal le 19 janvier 2012.

Ce document a depuis lors fait I'objet de plusieurs évolutions rappelées dans le tableau suivant :

REVISIONS
NO

Pieces modifiées

Date d'approbation

MODIFICATIONS

Date d'approbation

MODIFICATIONS SIMPLIFIEES

N° Date d'approbation

N° Pieces modifiées
1 19/02/2013
2 22/06/2021 Réglement écrit

Pieces modifiées

1 En cours

REVISIONS ALLEGEES

N° Date d'approbation

Pieces modifiées

MISES EN COMPATIBILITE PAR DECLARA

TION DE PROJET

MISES EN COMPATIBILITE PAR DECLARA

N° Date de |'arrété préfectoral

N° Date d'approbation Pieéces modifiées

1 24/11/2015 &  Etude d'entrée de ville
&  Plan de réglement (zone 1AUE)
& Réglement écrit (zone 1AUE)
& OAP (zone 1AUE)

TION D'UTILITE PUBLIQUE

Pieces modifiées

No

MISES A JOUR

Pieces modifiées

Date de l'arrété municipal

Annexe relative aux zones d'isolement acoustique

OTE Ingénierie

5/10

Indice A



Plan Local d'Urbanisme — Modification simplifiée n°2 Commune de MANOM

Notice de présentation

Contexte général de la modification

2.2.

Présentation de |I'objet de la modification et de I'enquéte publique

La Communauté d'agglomération Portes de France Thionville a créé en 2009 a I'entrée Nord de I'agglomération,
sur le ban communal de Manom, la ZAC de I'Emaillerie afin de requalifier I'ancien site industriel INDESIT-
MERLONI.

Localisation de la ZAC de I'Emaillerie a I'entrée Nord de Manom et plus largement de I'agglomération thionvilloise

La vocation de la ZAC est d'aménager le site avec une vocation mixte regroupant des activités économiques et
de I'habitat.
A cejour,

©  les espaces libres ont été aménagé et accueillent des activités commerciales, de services et de loisirs a
|'extrémité Nord de la zone, de I'habitat et des activités tertiaires en bordure Ouest et Sud ;

©  lasociété Thomé qui s'était installée dans I'un des batiments historiques souhaite relocaliser son activité ;
& e second batiment historique n'a pas trouvé preneur a proximité des zones habitées.

Pour finaliser I'opération de ZAC, la Communauté d'agglomération Portes de France Thionville souhaitent
renforcer I'offre d'habitat sur le site en engageant une démolition totale ou partielle des batiments qui avaient
été conservés et développant une opération résidentielle intégrant des logements libres et des logements
adaptés a des publics spécifiques : séniors, jeunes actifs, ...
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Contexte général de la modification

La ZAC de I'Emaillerie est inscrite au PLU de Manom en zone UZ, zone mixte d'habitat et d'activités économiques.
L'opération résidentielle est possible au regard du reglement du PLU.

En revanche, a la zone UZ sont associées des Orientations d'Aménagement et de Programmation qui figent la
répartition des différentes vocations dans le périmétre de la ZAC.

ORIENTATION D'AMENAGEMENT
/ ZAC DE L'EMAILLERIE
. (ZONE U2)

Nch  —~ \\

A Acces
»#* Principes de voire

Commerces, tertiaire

I Secteur mixte (habitat,
commerces, bureaux)

B Activités économiques
[artisanat, industrie, tertiaire)
Traitement paysager

B S:wationnement

- ¥

Pour permettre la réalisation d'une opération d'habitat en lieu et place de la zones d'activités économiques, il y
a donc lieu de faire évoluer les OAP en supprimant la localisation des différentes vocations au sein de la ZAC.

OTE Ingénierie
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Toutefois, le site INDESIT-MERLONI est a I'origine d'une pollution du sous-sol qui a fait I'objet d'un traitement et
fait aujourd'hui I'objet d'une surveillance réguliére. L'implantation de logements sur le site doit donc dans sa
conception, prendre en compte la pollution résiduelle. L'évolution des OAP est également |'opportunité d'ajouter
cet objectif a I'aménagement du site.

Les évolutions envisagées n'ayant pas vocation a :

+
+

]

changer les orientations définies par le PADD ;
réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf (le PLU de Manom ayant été approuvé avant
le 01/01/2018) ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de |'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté (ZAC) ;

une procédure de révision du PLU ne s'impose donc pas.

Par ailleurs, en application de I'article L.153-45 du Code de l'urbanisme, les évolutions ne conduisant pas non

plusa:

©  une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

&  unediminution des possibilités de construire ;

&  uneréduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

la modification peut étre conduite selon une procédure simplifiée.
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Modifications apportées au PLU

Modifications apportées au PLU

3.1.

Evolution du rapport de présentation

La présente notice de présentation compléte le rapport de présentation et sera donc annexée a ce dernier.

3.2.

Evolution des Orientations d'Aménagement et de Programmation

L'orientation d'aménagement n°6 est modifiée de la maniere suivante :

PLU en vigueur EVOLUTION

Orientation d'aménagement n°6 il s'agit de la zone UZ
correspondant a la ZAC de |'Emaillerie, située le long de la route de
Luxembourg. Cette ZAC a été créée par la Communauté de
Communes Portes de France - Thionville le 18 juin 2009.

Le projet d'aménagement est une réhabilitation de friche
industrielle. 1l accueillera une zone mixte habitat-commerces-
bureaux au bord de la route de Luxembourg et en limite avec la
zone batie au Sud, alors que le reste de la zone sera réservée a des
activités économiques du type artisanat, industrie et tertiaire, et
méme, pour la partie Nord, des commerces et des activités
tertiaires.

Les principes d'aménagement retenus ici concernent l'acces, la
voirie principale, la—+épartition-des—différentssecteurs—selonteur
vecation; le stationnement et la bande verte plantée le long de la
rue de Luxembourg.

Orientation d'aménagement n°6 il s'agit de la zone UZ
correspondant a la ZAC de I'Emaillerie, située le long de la route de
Luxembourg. Cette ZAC a été créée par la Communauté de
Communes Portes de France - Thionville le 18 juin 2009.

Le projet d'aménagement est une réhabilitation de friche
industrielle. Il accueillera une zone mixte habitat-commerces-
bureaux au bord de la route de Luxembourg et en limite avec la
zone batie au Sud, alors que le reste de la zone sera réservée a des
activités économiques du type artisanat, industrie et tertiaire, et
méme, pour la partie Nord, des commerces et des activités
tertiaires.

Les principes d'aménagement retenus ici concernent l'acces, la
voirie principale, le stationnement et la bande verte plantée le long
de la rue de Luxembourg.

L'implantation de logements au sein de I'opération doit prendre en
compte la pollution résiduelle liée a I'activité passée du site et
respecter les servitudes d'usage qui y sont liées.
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Modifications apportées au PLU

Commune de MANOM

Lo 2B y
ORIENTATION D'AMENAGEMENT
ZAC DE L'EMAILLERIE

h |
|
|
|

A Acces
% Principes de voirie
Commerces, tertiaire
BN Secteur mixte (habitat,
commerces, bureaux)
ONOMIqUes
(artisanat, industrie, tertiaire)

Traitement paysager
W Sutionnement

| W Activités &

ORIENTATION D’AMENAGEMENT
ZAC DE LEMAILLERIE
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a5

HATEAU DE LA
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