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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION BRETAGNE

Direction régionale de I’environnement,
de I’'aménagement et du logement de Bretagne

Arrété préfectoral
portant décision aprés examen au cas par cas
en application de ’article R. 122-3-1 du code de I’environnement

Le Préfet de la région Bretagne

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011
modifiée concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
’environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer du 12 janvier 2017, relatif
au contenu du formulaire d’examen au cas par cas ;

Vu le décret du 10 octobre 2024 portant nomination de M. Amaury de SAINT-QUENTIN préfet
de la région Bretagne, préfet de la zone de défense et de sécurité Ouest, préfet d’llle-et-
Vilaine ;

Vu larrété ministériel du 20 septembre 2021 nommant M. Eric FISSE directeur régional de
'environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne, & compter du 1° novembre
2021;

Vu l'arrété préfectoral n° 2024/DREAL/DSG du 28 octobre 2024 portant délégation de signature
a M. Eric FISSE, directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du logement de
Bretagne ;

Vu l'arrété prefectoral du 06 octobre 2025 portant subdélégation de signature a Mme Aurélie
MESTRES et M. Yves SALAUN, respectivement directrice adjointe et directeur adjoint de la
direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne ;

Vu le dossier de demande d’examen au cas par cas n° 007417/KK P relatif au projet
d'aménagement d'un parking de 116 places, pour la clientéle d'un complexe regroupant
un bowling, des cours de padel, des salles de jeux et de réunions sur la zone
d’aménagement concerté (ZAC) Saint-Loup, sur la commune de Pabu (22), déposé par la
société SAS JADE, recu et considéré complet le 17/10/2025 ;

Considérant que ce projet reléve de la catégorie n°41-a) : « Aires de stationnement ouvertes
au public de 50 unités et plus » du tableau annexé a larticle R.122-2 du code de
’environnement ;

Considérant la nature du projet :
- aménagement d'un parking de 116 places, dont 111 places perméables, sur une parcelle
d’'une surface totale de 12 055 m?, avec une emprise batie de 3 478 m?, dans le cadre

d'un complexe regroupant un bowling, des cours de padel, des salles de jeux et de
réunions.
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Considérant la localisation de ce projet :
- en zone Uj du PLUi Guingamp-Paimpol agglomération ;

- dans un secteur présentant un couvert végétal de type friche herbacée prévu a
'urbanisation et viabilisé ;

- a 80 metres au sud d’'une zone humide ;

- aenviron 15 km des sites Natura 2000 les plus proches.

Considérant que :

- le projet recherche I'équilibre déblai-remblai pour limiter les besoins en matériaux
importés ou exportés ;

- des mesures de limitation des surfaces imperméabilisées sont mises en ceuvre,
notamment par la création de stationnements perméabiles ;

- la préservation de la zone humide est assurée par la gestion des eaux pluviales du projet
de ZAC;

- la gestion des eaux pluviales du site est assurée par des noues permettant un dégrillage,
déshuilage et débourbage avant rejet dans le réseau eaux pluviales de la ZAC, avec un
entretien permanent et une surveillance du risque de pollution ;

- le projet prévoit la mise en place d'une cuve de récupération d'eaux pluviales pour une
réutilisation notamment pour les sanitaires, réduisant ainsi la consommation d'eau
potable ;

- les arbres présents sur le site seront abattus, avec toutefois une replantation d'arbres
prévue au niveau des espaces verts, notamment autour de l'aire de stationnement, pour
compenser la suppression des arbres existants ;

- les plantations de haies et les merlons boisés permettront d’atténuer I'impact visuel et
sonore envers les riverains.

Considérant que le projet, au vu des éléments fournis, n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement au sens de la directive européenne susvisée et ne
justifie pas la réalisation d’'une évaluation environnementale ;

Arréte :

Article 1€r

En application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de
'environnement, le projet d'aménagement d'un parking de 116 places, pour la clientéle
d'un complexe regroupant un bowling, des cours de padel, des salles de jeux et de
réunions sur la zone d’aménagement concerté (ZAC) Saint-Loup, sur la commune de
Pabu (22) est dispensé de la production d’'une étude d’'impact.

Article 2

La présente décision est délivrée au regard des informations contenues dans le formulaire et
ses annexes. Elle peut étre remise en cause si les résultats d’études ultérieures mettent en
évidence des impacts ou une sensibilité particuliére du milieu.

Article 3

Cette décision, délivrée en application de l'article R. 122-3-1 du code de I'environnement, ne
dispense pas des autres procédures et autorisations administratives auxquelles le projet peut
étre soumis. Par ailleurs, I'absence de réalisation d’'une étude d’impact ne dispense pas le
pétitionnaire de mettre en ceuvre les principes généraux énonces a l'article L 110-1 du code de
'environnement, particuliérement en ce qui concerne le principe d’action préventive et de
correction.
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Article 4

Le présent arrété sera transmis au pétitionnaire, avec copie au Préfet du département
concerné. Par ailleurs, il sera publié sur le site Internet de la DREAL Bretagne.

Le Préfet,

Pour le préfet et par délégation,
Madame MESTRES Aurélie

Le mercredi 19 novembre 2026
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