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PARTIE1 Preambule



Préambule

Le présent dossier constitue 'actualisation de U'étude d’impact réalisée lors de la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de Champ Marqué a Ser-
von-sur-Vilaine. Cette mise a jour est effectuée conformément aux dispositions du Code de Uenvironnement, et notamment aux articles L.122-1 et R.122-5, qui
prévoient que U'étude d’impact doit étre complétée ou révisée lorsque le projet évolue de maniere significative. Lengagement de la phase de réalisation de la ZAC
justifie ainsi pleinement la présente actualisation.

Cette nouvelle étape a également été l'occasion, pour la commune, de confier la concession d’aménagement de la ZAC a un opérateur dédié. A ce titre, la maitrise
d’ouvrage opérationnelle de la réalisation a été confiée aux aménageurs Lamotte et Espacil (SNC Champ Marqué), désormais responsables de la mise en ceuvre du
projet conformément aux engagements réglementaires environnementaux présentés au sein de la présente étude d’impact.

Par ailleurs, le présent document comprend également les éléments requis au titre de la “loi sur 'eau”, conformément aux dispositions du Livre I, Titre ler du Code
de Uenvironnement. Il s’inscrit dans le cadre plus global de la procédure d’autorisation environnementale, dont reléve le projet. A ce titre, 'étude d’impact actualisée
et le dossier loi sur ’eau sont présentés de maniere intégrée afin de répondre aux exigences réglementaires applicables.

Cette actualisation ne se substitue pas a l’étude d’impact initiale mais la complete en intégrant les évolutions techniques et réglementaires survenues depuis. Dans
un souci de lisibilité et de cohérence, il a été fait le choix de produire un rapport unique, intégrant 'ensemble des informations nécessaires a 'analyse environne-
mentale du projet. Le rapport du dossier de création de ZAC est mis en annexe et des renvoi vers celui-ci sont proposés dans le coeur du rapport afin d’éviter une
ré-écriture des parties inchangées de U'état initial de U'environnement. Ainsi, afin de fluidifier la lecture de ce rapport, il est conseillé de le lire en version numérique
(plutét qu’au format papier).

Le projet de ZAC couvre une superficie de 19,15 hectares et prévoit la réalisation d’environ 564 logements. Il regroupe plusieurs secteurs distincts, non contigus,
répartis autour du centre-bourg de la commune. Ces sites présentent des vocations différenciées, relevant soit de secteurs d’extension urbaine, soit de secteurs de
requalification ou de renouvellement urbain.

~—iao

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026 8
=~ 'senn



I
v

0 @: .
-.-;:';-’iiChau sée

"

4 .

r :.. P ';_;'.1-
2

.

Py =
s s

Legende
LY ) Périmétre da la Z4C

e e i e el B

ha

Figure 1 : Localisation de la ZAC surla commune d Servon-sur-Vilaine.
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1 Le contexte général
1.1 Objet et contexte du document

La ZAC «Le Champ Marqué» s’inscrit dans la politique de développement ur-
bain de la commune de Servon-sur-Vilaine, visant a répondre a des besoins en
logements, en équipements publics et en espaces publics. Le projet a été congu
dans le respect des orientations du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la com-
mune, des documents de planification supra-communaux et, plus largement,
des différentes réglementaions qui s’imposent, notamment la réglementation
environnementale.

Le présent document constitue 'actualisation de 'étude d’impact de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) du Champ Marqué, réalisée au stade de la créa-
tion en 2022-2023.

En effet, le projet a initialement été soumis a une étude d’impact au stade de la
création de la ZAC, conformément aux obligations prévues par le Code de Uenvi-
ronnement.

Larticle R.122-2 du Code de l'environnement prévoit en effet que les projets
relevant d’une ou plusieurs rubriques énumérées dans le tableau annexé a cet
article, font Uobjet d’'une évaluation environnementale, « de fagon systématique,
Ou apreés un examen au cas par cas », en application du Il de larticle L.122-1, en
fonction des critéres et des seuils précisés dans ce tableau.

Ce projet de ZAC releve de la rubrique 39 : Travaux, constructions et opérations
d’aménagement - Opérations d’aménagement dont le terrain d’assiette est su-
périeur ou égal a 10 ha. Le projet de ZAC est donc soumis a la réalisation d’une
évaluation environnementale (et donc d’une étude d’impact) de maniére systé-
matique.

Cette étude menée au stade de la création a permis d’évaluer les impacts poten-
tiels du projet sur ’environnement, et d’identifier les mesures nécessaires pour
les éviter, les réduire ou les compenser. Cette étude a donné lieu a un avis tacite
de UAutorité environnementale.

L’actualisation répond aux exigences réglementaires prévues par les articles
L.122-1 et R.122-5 du Code de U'environnement, qui imposent d’actualiser 'éva-
luation environnementale lorsque le projet évolue ou que de nouveaux enjeux
environnementaux sont identifiés.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Depuis la création de la ZAC, le projet a évolué vers sa phase de réalisation, im-
pliquant des précisions et ajustements quant au programme.

La présente actualisation vise a analyser les effets du projet de ZAC multisites de
Servon-sur-Vilaine au stade de réalisation en :

O intégrant les modifications et ajustements liés a la réalisation
O actualisant les données environnementales

O présentant le projet dans sa version plus opérationnelle, intégrant les obliga-
tions de la loi sur Ueau et de la procédure d’autorisation environnementale ;

O actualisant et préciser les mesures déja définies lors de la création de la ZAC.

Cette actualisation ne se substitue pas a l'étude d’impact initiale pour la partie
«Etat initial de U'environnement» mais la complete en intégrant les évolutions
techniques et réglementaires survenues depuis.

1.2 Les porteurs du projet

La commune de Servon-sur-Vilaine est a Uinitiative du projet de la ZAC multisites
du Champ Marqué. Elle a engagé les études préalables dés 2021, aboutissant
a l’élaboration d’un dossier de création de ZAC, approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 7 juin 20283.

Au stade de création de la ZAC, le projet était mené par:

Mandataire du groupement : SemBreizh
Auteur de 'étude d’impact : EF Etudes
Urbaniste / architecte : Atelier du Canal
Etude faune/flore : Calidris

Etude EnR : Impulse

VRD : Ora

OO OO 0O

Dans le prolongement de cette démarche, la commune a lancé en 2023 une
consultation pour désigner la maitrise d’ouvrage en charge de la réalisation de
ZAC.

Etude d’impact - Avril 2026 11 =2 1a0
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la maitrise d’ouvrage retenue est représentée par la SNC constituée des
sociétés Espacil Accession et Lamotte Aménageur. Elle a lancé en 2024 une
consultation pour désigner 'équipe en charge des études de maitrise d’oeuvre
urbaine.

La maitrise d’oeuvre retenue est composée de :

®)

O O OO0

Mandataire de groupement représentée par ’Agence Rhizome (urbaniste /
architecte).

Auteur de 'étude d’impact : iao senn

Etude faune flore : Complétude des éléments de Calidris pariao senn
Etude Enr : Hinoki

VRD : Ora

Afin d’assurer un suivi régulier et partagé du projet, un comité de pilotage a été
mis en place. Il s’est réuni a chaque étape clé de l’élaboration du projet (diagnos-
tic, définition des enjeux, élaboration du programme, conception du projet). Ce
comité de pilotage était constitué des élus de la commune, de la maitrise d’ou-
vrage et de la maitrise d’oeuvre.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental
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2 Lerappel de la phase création de ZAC

2.1 Lhistorique du projet
2.1.1 Dossier de Création de la ZAC

Le projet de ZAC s’est construit petit a petit :

O 30juin 2021 :délibération du Conseil Municipalde lancementdes études pré-
alables d’'aménagement des secteurs du Vallon2 et Clémenceau/Laénnec.

O 6 octobre 2021 : délibération de lancement de la procédure de dossier de
création de la ZAC définissant les objectifs de 'étude et les modalités de la
concertation.

O 23 février 2022 : délibération du Conseil Municipal pour faire évoluer le péri-
metre d’étude de la ZAC.

O 21 décembre 2022 : transmission de U'étude d’impact a l'autorité environne-
mentale (MRAe).

O 22 février 2023 : retour d’avis tacite de l’avis de l'autorité environnementale.

O Du 13 avril 2023 au 12 mai 2023 : mise a disposition du public du dossier
d’étude d’impact et de son mémoire en réponse.

O 7juin 2023 :approbation du dossier de création de ZAC en conseil municipal.

2.1.2 Mise en compatibilité du PLU

La commune a en parallele engagé une mise en compatibilité su plan local d’ur-
banisme (MECDU) de Servon-sur-Vilaine pour un projet de ZAC :

O 12février 2024 : Examen au cas par cas déposé

O 12 avril 2024 : Retour d’avis de la MRAe soumettant la MECDU a évaluation
environnementale

O 23 mai 2024 : Recours déposé par la commune

O 11juillet 2024 : transmission de l’évaluation environnementale du dossier de
déclaration d’utilité publique emportant mis en compatibilité du PLU

O 24 octobre 2024 : retour de l'avis de 'autorité environnementale (MRAe)

O Du 10 décembre 2024 au 11 janvier 2025 : Enquéte publique liée au dossier
de DUP et de mise en compatibilité du PLU et mise a disposition du mémoire
en réponse.

O Conclusions et avis remis par la commissaire enquétrice le 11 février 2025 -
Les avis sont favorables

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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2.2 Localisation du projet

La zone d’aménagement concertée (ZAC) « Le Champ Marqué » constitue un pro
jet structurant pour la commune, qui encadrera la production de logements sur
le territoire au cours des dix prochaines années. La volonté de la commune de
Servon-sur-Vilaine est de créer une offre de logements suffisamment diversifiée
sur son territoire (jeunes actifs/ménages, seniors, familles, ménage mono-pa-
rental...).

Ce projet tend également vers un rythme de production soutenable pour la ville,
en termes d’accueil au sein des équipements publics comme les écoles, et
cherche a créer un lien entre les quartiers périphériques et le centre-bourg, afin
de revitaliser ce dernier tout en favorisant des déplacements doux.

Plusieurs sites ont été identifiés pour la réalisation du projet, chacun possédant
des spécificités :

O Le secteur Champ Marqué, initialement nommé «Vallon 2» d’environ 12,8
ha au Nord du bourg, comprenant principalement une surface agricole, des
parcelles de paturage et de prairie ;

O Le secteur La Chaussée, d’environ 3 ha, au nord du cimetiere, comprenant
une ferme et une prairie.

O Le secteur Loirie, d’environ 1,1 ha a Uest du Vallon 1, composée de prairie et
du passage du cours d’eau a ciel ouvert.

O Lesecteur Clémenceau nord, d’environ 650 m?, composé de fonds de jardins

O Le secteur Clémenceau/Laénnec, de 2,2 ha, pole urbain situé dans le centre
bourg

2.3 Lajustification du projet

Servon-sur-Vilaine se trouve dans une dynamique, tant de développement quan-
titatif que structurel, qui nécessite de réaliser de nouveaux logements et donc de
trouver de nouveaux secteurs d’urbanisation. La collectivité a décidé dans une
logique de cohérence d’ensemble d’engager les études préalables a la création
d’'une ZAC multisites Champ Marqué, en avril 2021.
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Par délibération du Conseil Municipal du 30/06/2021, les élus ont fait le choix
d’étudier Uopportunité de créer une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) pour
ce qui sera une nouvelle étape du développement urbain de la ville. La ZAC est
un outil qui permettra de maintenir un contréle constant sur 'avancement de
l'opération, et donc un rythme d’urbanisation maitrisé. Cela permet aussi d’avoir
une cohérence urbaine avec la réalisation d’un projet homogéne aboutissant a la
création de véritables quartiers connectés a Uexistant.

La ZAC est un outil de pilotage et de réalisation des opérations d’aménagement
qui permet a lacommune d’étre a Uinitiative du projet et d’en définir les objectifs,
mais aussi de suivre et de contréler 'ensemble du processus, notamment de
maiftriser avec précision le programme d’urbanisation et entre autres le contenu,
la densité, la forme et la typologie des logements.

La ZAC du Champ Marqué sera a maitrise fonciére sous initiative publique,
c’est-a-dire que la Ville de Servon-sur-Vilaine mettra en oeuvre les moyens de se
rendre propriétaire des parcelles situées dans les périmétres opérationnels, soit
a Uamiable, soit par des voies d’expropriations permises par une procédure de
Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.) de la ZAC. La maitrise fonciére pourra se
faire en régie directement par la commune, ou bien par le biais d’un concession-
naire de ZAC, qui se rendra alors propriétaire des parcelles foncieres.

La ZAC présente les avantages suivants :

O La procédure est toujours sous initiative publique : des délibérations du
conseil municipal de Servon-sur-Vilaine sont nécessaires pour faire avancer
le projet, méme si la commune décidait de concéder 'aménagement a un
aménageur privé. La collectivité conserve ainsi le pouvoir de décision.

O LaZAC n’a pas de réglement, c’est le Plan Local d’Urbanisme qui s’impose.
Toutefois des prescriptions architecturales, paysageres ou environnemen-
tales peuvent étre imposées lors de la vente des terrains. Aussi, le PLU en
vigueur pourra faire 'objet d’'une procédure de mise en compatibilité aprés la
procédure de Déclaration d’Utilité Publique.

O LaZAC est souple et évolutive. Le projet peut étre ajusté dans le temps. A ce
titre, sa durée est plus longue, jusqu’a 15-20 ans. Elle est donc un outil de
planification urbaine efficace qui permet de moduler Ueffort de construction
par phases et permettre une libération progressive de terrains aujourd’hui
occupés, notamment en centre-ville.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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O Lacollectivité n’est pas obligée d’étre préalablement propriétaire des terrains
pour concevoir le quartier, ce qui est le cas de la ZAC du Champ Marqué lors
de la présente en phase de création.

O Le préfet peut déclarer d’utilité publique le projet afin d’en faciliter la réalisa-
tion par le biais d’une procédure spécifique.

O La ZAC permet de mieux gérer la mixité des fonctions a Uintérieur des fu-
turs quartiers et de 'adapter dans le temps au fur et 8 mesure de données
socio-économiques nouvelles. La ZAC du Champ Marqué prévoit ainsi une
programmation mixte d’habitat, activités économiques, équipements, no-
tamment en centre-ville.

O LaZAC permet de financer des équipements publics (en lien avec l’accrois-
sement démographique lié).

2.4 Le planretenu
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Figure 2 : Plan de principe du projet au stade de création de ZAC - Atelier du Canal,
2022.
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3 Motifs de ’actualisation de ’étude d’impact

L’actualisation de 'étude d’impact de la ZAC Le Champ Marqué répond a plu-
sieurs objectifs complémentaires, a la fois techniques, réglementaires et opéra-
tionnels.

3.1 Conformité réglementaire

Selon les articles L.122-1 et R.122-5 du Code de U'environnement, une étude
d’impact doit étre complétée ou révisée lorsqu’un projet évolue de maniere si-
gnificative. Le présent document permet ainsi de respecter cette obligation, en
actualisant les évaluations initiales et en intégrant les nouveaux éléments relatifs
au projet.

3.2 Prise en compte de ’'avancement
opérationnel

Depuis l’étude d’impact initiale, le projet est entré dans sa phase de réalisation,
incluant:

e la définition précise du programme et du phasage des travaux;

e lintégration plus précise des enjeux environnementaux identifiés au stade de
la création.

Cette évolution justifie une mise a jour de ’évaluation environnementale du pro-
jet et des mesures ERC.

3.3 Actualisation des données

Certaines données utilisées lors de l'étude initiale peuvent avoir évolué ou né-
cessité des compléments de relevés et analyses (gestion de 'eau, milieux natu-
rels - biodiversité, bruit, mobilité, paysage..). L’'actualisation permet de disposer
d’un état initial et d’'une évaluation d’impacts cohérents avec la situation réelle
du site et du projet.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.4 Intégration des exigences spécifiques et
procédures

Le projet integre désormais les éléments du dossier loi sur 'eau et s’inscrit dans
le cadre de la procédure d’autorisation environnementale. L’actualisation permet
de produire un rapport unique et cohérent, regroupant toutes les informations
nécessaires pour la consultation des autorités compétentes.

En résumé, cette actualisation constitue 'étude d’impact de référence pour le
projet de ZAC de Champ Marqué.
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4 Organisation et structure du rapport

L’étude d’impact du dossier de création de la ZAC n’a pas pu étre récupéré au
format modifiable. Ainsi, cette actualisation a été rédigé a partir d’'un docuemnt
vierge. Cependant, afin de garantir une lecture claire, cohérente et pleinement
autoportante, 'ensemble des informations a été rassemblé dans un rapport
unique. Seuls certains éléments de l’état initial de 'environnement du rapport
initial restent actuels. Ces éléments sont annexés a cette actualisation.

Le présent rapport d’actualisation de ’étude d’impact reprend ainsi la structure
et les exigences définies par le Code de 'environnement. La démarche menée
lors de cette actualisation est restée fidele a celle de la phase de création : une
évaluation continue et itérative du projet au regard des enjeux environnementaux.

L’actualisation de 'étude d’impact répond aux mémes exigences réglementaires,
et méthodologiques que toute évaluation environnementale.

4.1 Une évaluation environnementale

L’évaluation environnementale est un processus visant a intégrer Uenvironne-
ment dans U'élaboration d’un projet, et ce, des les phases amont des réflexions.
Elle sert a éclairer a la fois le porteur de projet et 'administration sur les suites a
donner au projet au regard des enjeux environnementaux et ceux relatifs a la san-
té humaine du territoire concerné, ainsi qu’a informer et garantir la participation
du public.

Le rapport présentant la démarche d’évaluation environnementale, comprenant
les mesures prises pour éviter, réduire ou compenser les impacts (démarche
ERC), est appelé « étude d’impact ».

La démarche d’évaluation environnementale d’un projet est donc constituée de :

e |’élaboration d’une étude d’impact par le maitre d’ouvrage ; elle permet
d’évaluer les incidences du projet sur 'environnement

e Laréalisation des consultations prévues, notamment celle de UAutorité envi-
ronnementale et des collectivités territoriales concernées et la consultation
du public;

e |’examen par l'autorité compétente pour autoriser le projet de 'ensemble
des informations présentées dans U'étude d’impact et regues dans le cadre
des consultations effectuées et du maitre d’ouvrage.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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L’évaluation environnementale permet de décrire et d’apprécier de maniére ap-
propriée, en fonction de chaque cas particulier, les incidences notables directes
et indirectes d’un projet.

Le stade de la réalisation de la ZAC s’est inscrit dans ce processus et le présent
rapport d’étude d’impact rend compte de cette évaluation itérative.

4.2 Une étude d’impact

Le contenu de l'étude d’impact est détaillé aux articles L.122-1, et suivants, et
R.122-5 du Code de Uenvironnement. Une actualisation répond a ces mémes
criteres, dans le repect de la proportionnalité exposé dans le méme article.

4.2.1 Létatinitial de ’environnement

L’étatinitial de ’environnement présenté dans ce rapport s’appuie sur celui établi
lors du dossier de création de la ZAC. Certaines thématiques ont toutefois fait
Uobjet d’une actualisation.

Afin de faciliter la compréhension de ces évolutions, U'état initial de Uenvironne-
ment est présenté en deux catégories :

O les thématiques environnementales pour lesquelles l’évolution des enjeux
depuis le dossier de création de la ZAC est jugée non significative ;

O les thématiques environnementales pour lesquelles U'évolution des enjeux
est significative par rapport au dossier de création de la ZAC, notamment en
raison de l’acquisition de nouvelles données techniques.

L’ensemble des thématiques sont donc réabordées dans cette actualisation.
ILest précisé au début de chaque thématique, les modifications apportées.

Pour les thématiques aux évolutions non significatives, les conclusions du dos-
sier de création sont rappelées et des liens hypertextes sont créés, permettant
de renvoyer au dossier de création annexé. Les données ont pu étre actualisées
sans engendrer d’évolutions significatives.

Les principales thématiques actualisées engendrant des évolutions significa-
tives sont:
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e leszones humides: des inventaires ont été a nouveau menés en 2025 afin de
s’assurer des enjeux a prendre en compte et d’appliquer avec précision une
logique d’évitement.

e lamobilité:une étude a été réalisée en 2025 avec laréalisation de comptages
directionnels et de flux et une analyse des flux générés par le projet

e lagestiondes eauxpluviales : Des éléments de diagnostic complémentaires
ont été réalisés (tests de perméabilité, définition du bassin versant amont).

e la pollution de sol : une étude a été réalisée notament au droit d’'un garage
automobile présent sur la zone d’étude.

e Le cours d’eau : La réouverture du cours d’eau busé sur le secteur de la
Chaussée a été ciblé dans le dossier de création pour étre réouvert. une
étude a donc été menée a ce sujet

4.2.2 Laprésentation du projet

La présentation du projet au sein du rapport d’étude d’impact actualisé a été en-
tierement reprise afin de garantir une description claire, cohérente et pleinement
conforme a U'état d’avancement actuel de 'opération

Cette réécriture complete permet de disposer d’une vision actualisée du projet,
intégrant 'ensemble des précisions et ajustements programmatiques intervenus
depuis la phase de création.

Toutefois, afin de préserver la lisibilité du processus d’évolution du projet, les
principales modifications apportées depuis le stade de création seront égale-
ment présentées, de maniére a contextualiser les choix opérés et a en expliciter
les enjeux.

4.2.3 L’étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables

L’article L.300-1-1 du Code de l'urbanisme dispose : « Toute action ou opération
d’aménagement soumise a évaluation environnementale en application de
larticle L.122-1 du code de Uenvironnement doit faire Uobjet : 1° D’une étude
de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de
la zone, en particulier sur 'opportunité de la création ou du raccordement a un
réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de
récupération. »

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Cette étude a été réalisée au stade création par le bureau d’étude Impulse, en
2023. Elle a été mise a jour pour le dossier de réalisation par le bureau d’étude
Hinoki.

4.2.4 L’étude d’optimisation de la densité des
constructions

L’article L.300-1-1 du Code de l'urbanisme dispose également : « Toute action ou
opération d’aménagement soumise a évaluation environnementale en applica-
tion de larticle L.122-1 du code de Uenvironnement doit faire U'objet : 2° D’'une
étude d’optimisation de la densité des constructions dans la zone concernée, en
tenant compte de la qualité urbaine ainsi que de la préservation et de la restaura-
tion de la biodiversité et de la nature enville. »

Cette étude a été réalisée au stade création de la ZAC.

4.2.5 Laséquence ERC

La séquence Eviter-Réduire-Compenser (ERC) a été entierement actualisée afin
de tenir compte de U'évolution du projet depuis la phase de création de la ZAC.

Les mesures annoncées au stade de création qui sont désormais intégrées de
facon structurelle au projet, y sont clairement précisées. D’autres mesures ERC
initialement prévues ont été réaffirmées lorsque leur pertinence et leur efficacité
ont été confirmées, tandis que certaines ont été corrigées pour mieux répondre
aux enjeux environnementaux identifiés. De nouvelles mesures ont également
été définies a la lumiere des précisions programmatiques apportées au projet,
permettant d’adapter la séquence ERC aux caractéristiques actualisées de
aménagement.

En conséquence, la partie de U'étude d’impact consacrée a cette séquence a
été entierement revue, mise a jour et réorganisée afin d’assurer une cohérence
optimale et une prise en compte exhaustive des enjeux.
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4.3 Une autorisation environnementale

Le projet de ZAC Champ Marqué est concerné par la réglementation loi sur U'eau,
retrouvée aux articles R.214-1 du Code de ’environnement et suivants.

4.3.1 Rubrique liée a la gestion pluviale

«2.1.5.0. Rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol
ou dans le sous-sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface corres-
pondant a la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par
le projet, étant :

1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) ;
2° Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha (D). »

Le périmeétre de la ZAC couvre une superficie de 19,15 hectares. Il intercepte un
bassin versant amont d’une superficie totale de 6,1 ha. La superficie a déclarer
au titre de la loi sur U'eau pour la ZAC de Champ Marqué est de 25,2 hectares.
Il est de fait concerné par la rubrique 2.1.5.0 au titre de la gestion des eaux plu-
viales en procédure d’autorisation.

4.3.2 Rubrique liée au cours d’eau

la rubrique 3.3.5.0 de la loi sur l'eau, correspond aux « travaux définis par un
arrété du ministre chargé de U'environnement, ayant uniguement pour objet la
restauration des fonctionnalités naturelles des milieux aquatiques, y compris les
ouvrages nécessaires a cet objectif. »

Le projet prévoit la renaturation du ruisseau de la Loirie, actuellement totalement
busé sur ’emprise du projet.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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> 5 Le contexte réglementaire
5.1 Les documents de plannification urbaine

Les ZAC sont des projets d’envergure qui s’inscrivent dans un cadre réglemen-
taire et planificateur précis. Elles sont soumises a une série de documents
d’urbanisme et d’outils de planification qui encadrent leur conception et leur dé-
veloppement. Parmi ces documents, on retrouve notamment le Plan Local d’Ur-
banisme (PLU) ou le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), qui définissent
les orientations stratégiques en matiere d’aménagement du territoire et fixent les
regles d’utilisation du sol.

Au niveau national, les ZAC doivent également se conformer aux directives du
Code de U’'Urbanisme, qui établit les principes généraux de Uurbanisme. Ces di-
rectives visent a garantir la cohérence et la qualité des projets d’aménagement,
tout en assurant la préservation de U’'environnement et la prise en compte des
enjeux sociaux.

5.1.1 Le SRADDET

Le 28 novembre 2019, la Région Bretagne a voté son Schéma régional d’aména-
gement, de développement durable et d’égalité des Territoires : le SRADDET.

Le SRADDET englobe cing schémas régionaux existants, élaborés et votés ces
dernieres années :

e Schéma Régional de Cohérence Ecologique (trame verte et bleue) ;
e Schéma Régional Climat Air Energie ;

e Schéma Régional de 'Intermodalité ;

e Schéma Régional des Infrastructures et des Transports ;

e Plan Régional de Prévention et Gestion des Déchets.

Document unique et transversal, ce « schéma des schémas » simplifie sans pour
autant diluer le contenu de 'ensemble de ces plans. Les enjeux environnemen-
tauxvontdésormaisintégrer ’ensemble des nouvelles stratégies d’'aménagement
territorial. Au-dela d’une premiére partie comportant un diagnostic complet du
territoire et des objectifs a atteindre (les 38 objectifs de la Breizh COP), le SRAD-
DET pose 26 regles.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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5.1.2 Le Schémarégional de cohérence écologique

Le Schéma Régionalde Cohérence Ecologique (SRCE) est élaboré conjointement
par la Région et UEtat, en association avec un comité régional « trame verte et
bleue ». Ce document vise a maintenir et a reconstituer un réseau d’échanges
pour les especes animales et végétales, sur 'ensemble du territoire et enrayer le
déclin de la biodiversité.

La commune de Servon-sur-Vilaine se situe dans une zone de faible connexion
des milieux naturels.

Il se trouve dans le grand ensemble de perméabilité n°26 intitulé «Le bassin de
Rennes», considéré comme un espace ou le niveau de connexion des milieux
naturels est tres faible .

L'objectif assigné par le SRCE est de « restaurer la fonctionnalité écologique des
milieux naturels dans un contexte de forte pression urbaine ».

n -

Figure 3 : Réservoir de biodiversité et corridors écologiques - SRCE Bretagne.
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5.1.3 Le SCoT

Les S.Co.T. (Schéma de cohérence territorial) sont des documents de planifi-
cation qui visent a assurer la cohérence des politiques territoriales a la bonne
échelle, celle du bassin de vie, ce qui permet de prendre en compte les enjeux
de fonctionnement des bassins d’emploi et d’habitat et les logiques de déplace-
ment.

La commune de Servon-sur-Vilaine, qui est inscrite dans le périmetre de Rennes
Métropole, est couverte par le SCoTl du Pays de Rennes.

ILa été approuvé le 29 mai 2015 et modifié le 22 octobre 2019.

Le SCoTl actuel du Pays de Rennes vise 3 ambitions principales, a ’horizon 2030 :
promouvoirle développementde la «ville archipel», «favoriser un développement
assumé, soutenable et sobre » et « faire du Pays de Rennes un Pays dynamique
avec une capitale régionale, moteur pour la région Bretagne».

Dans le cadre de U'application de la Loi Climat et Résilience, le SCoTl du Pays de
Rennes a Uobligation d’évoluer au 21 aolt 2026 afin d’intégrer au mieux Uobjectif
et la trajectoire de réduction de lartificialisation des sols.

La révision du document a été engagée par délibération du Comité syndicale du
Syndicat mixte du Pays de Rennes en novembre 2022.

Cette révision doit notamment permettre de « réinterroger le projet du territoire
au regard des enjeux climatiques et des questions de ressources et de vulnérabi-
lité qui s’imposent ».

A ce jour, toutefois, la ZAC Champ Marqué doit prendre en compte les objec-
tifs du SCoTl actuel, tout en adoptant les prescriptions nouvelles imposées par
la réglementation, en particulier U'objectif d’absence d’artificialisation nette.
Cet objectif, comme nous le développerons dans les parties « Etat initial » et «
Incidences et mesures ERC » a fait 'objet de nombreux échanges avec Rennes
Métropole et d’'une mise en oeuvre d’une démarche d’évitement et de réduction
dans le cadre de la définition du périmeétre de la ZAC.

Le SCoTl du Pays de Rennes définit Servon-sur-Vilaine comme un « pole de proxi-
mité » et d’appui de secteur.

Définition du Péle de proximité d’appui de secteur : ces villes permettent de
compléter le maillage urbain et organisent le renforcement des fonctions en
complémentarité avec les autres polarités : offres de services et d’emplois,
accueil de tous les habitants, offre en transport collectif. Ces secteurs peuvent
accueillir une croissance démographique permettant de maintenir et développer
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leur offre de commerces, services et équipements nécessaires aux besoins des
habitants. En outre, les Pbles d’appui de secteur au sein des Pboles de proximité
assurent un réle d’équilibre et de développement du bassin de vie en appui du
Pole structurent de bassin de vie.

Cette qualification n’entraine pas de contraintes de développement fortes
mais propose un cadre pour la cré ation de la ZAC en termes de programma-
tion des logements.

L’emprise du projet est localisée dans un « espace urbanisé et zone d’activité ».

Un potentiel d’'urbanisation maximum est défini pour chague commune, il est de
40 hectares pour Servon.

S’agissant des urbanisations nouvelles a vocation d’habitat, elles devront tendre
vers des densités minimales, soit pour Servon, pble de proximité, 20 logements
a ’hectare.

, A% AR , , .
Figure 4 : Les espaces naturels et les projets de développement économique du
SCOT.
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5.1.4 Le PLH

Adopté par Chateaugiron communauté en septembre 2018, Le Programme Local
de UHabitat (PLH) définit la politique de I’habitat communautaire. Le PLH sera
révisé en 2026.

L'intercommunalité doit répondre au devoir d’accueil de la population : la
construction de nouveaux logements permet d’offrir aux ménages une capacité
a se loger a un prix abordable et d’éviter une localisation contrainte en raison du
colt du logement.

Atraversle PLH, les élus communautaires rappellent leur attachement a 'accueil
de nouvelles populations, premiere des solidarités.

L'objectif de production établi s’éleve a 323 logements par an sur la durée du PLH.

Objectifs de production de logements 2018 -3023
1938 logements, sait 323 logements. an

Besoins en logements engendrés
par le desserrement des ménages
(poursuite de la tendance 1999-2011)
541 logements (28% de la production neuve)

Besoins en logements engendrés
par la croissance demographique
1395 logements [71% de la production neuve)

Estimation de la croissance demographique
+ 3 348 nouveaux habitants, taux de croissance annuel moyen de 2,1%

Figure 5 : Objectifs du PLH de Chateaugiron communauté.

La territorialisation des objectifs de production de logements encourage un dé-
veloppement démographique plus soutenu sur le pole structurant de bassin de
vie de Chateaugiron, conforte le pble d’appui de secteur de Noyal-sur-Vilaine et
encourage le développementdémographique des pdles de proximité de Domloup
et Servon.

Ainsi, la répartition de Ueffort de production de logements sur le territoire se
traduit par un objectif de production de 50 logements par an pour Servon sur la
durée du PLH.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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5.1.5 Le PLU

Le plan local d’'urbanisme (PLU) de Servon-sur-Vilaine en vigueur a été approuvé
le 03 juillet 2019.

La commune a réalisé une procédure de mise en compatibilité du PLU interve-
nant dans le cadre de la déclaration d’utilité publique de la zone d’aménagement
concerté (ZAC) multisites du Champ Marqué.

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne a émis
un avis sur le dossier le 24 octobre 2024. La collectivité a rédigé un mémoire en
réponse a cet avis.

>> Vis avis du projet

Une procédure de mise en compatibilité du PLU de Servon-sur-Vilaine a été faite-
dans le cadre d’'une Déclaration d’Utilité Publique afin de permettre la réalisation
opérationnelle de la ZAC du Champ Marqué. Les réglements écrit et graphique
ont été adapté afin de :

O Passer une zone 2AUe en zone 1AUe (secteur Champ marqué)

O Passer une partie de zone N en zones Np et 1AUe (secteur Champ marqué)
O Passer une partie de zone Ucb en zone Uca (secteur Clémenceau/Laénnec)
O Modifier le périmetre de centralité (secteur Clémenceau/Laénnec)

La ZAC Champ Marqué a une Orientation d’aménagement et de programmation
(OAP) dédié sur un de ses secteurs : Clémenceau/Laénnec. Les OAP sont des
dispositifs de planification stratégique créées par la loi SRU, complétée a ce su-
jet par la loi Grenelle 2. Elles sont désormais une piéce obligatoire du PLU (Article
L.151-2 du Code de U'urbanisme).

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) fixe les objectifs de
développement urbain du secteur :

e programmation mixte avec des commerces et services en rez-de-chaussée,
alignés sur la voie et des logements en R+2 ou R+3 a ’étage.

e La programmation a vocation habitat sur ce secteur devra étre relativement
dense et comprendre 20% de logements locatifs sociaux.

e Le programme d’aménagement du site de Clémenceau/Laénnec pourra
également comprendre la création d’une cellule commerciale dédiée au
commerce de détail du quotidien en front de rue ou au coeur de U'opération.

e prévoir au sein de Uopération des espaces de respirations, rencontres végé-
talisées
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Figure 6 : Réglement graphique en vigueur sur le secteur Champ Marqué apres la
mise en compatibilité du PLU.

; : Figure 7 : Réglement gra-

|compatibilité du PLU.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

phique en vigueur sur le secteur
Clémenceau apres la mise en

Dossier d’autorisation environnemental

e Aucceur du secteur, des espaces de stationnement mutualisés pourront étre
implantés.

e |’espace paysager présent au Nord du site devra étre préservé dans une
logique de continuité avec le lotissement de la Loirie et de continuité écolo-
gique au sein du tissu urbain.
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Figure 8 : OAP Clémenceau - PLU, 2021.
SN H
Erude dimpact - Aviil 2026 22 sz | 1@0

=~ 'senn



5.2 Les documents de planification sur l’eau Au regard de ces documents et de la nature du projet de la ZAC, ce dernier est

compatible avec
La gestion de Ueau en France s’inscrit dans le cadre de la Directive Cadre sur e |e SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027
’Eau (DCE) du 23 octobre 2000, qui fixe des objectifs ambitieux de préservation
et de restauration de U'état des eaux superficielles et souterraines a ’échelle des
bassins hydrographiques européens. Elle repose sur quatre outils majeurs — état
des lieux, plan de gestion (SDAGE), programme de mesures et programme de
surveillance - révisés tous les six ans, avec une échéance finale fixée a 2027.

e |e SAGE Vilaine car il prévoit la mise en ceuvre :

» de multiples espaces de gestion pluviale favorisant des techniques alter-
natives (noues, bassin d’infiltration, collecte a ciel ouvert dans Uancien
tracé du ruisseau, tamponnage dans les étangs existants, ...) ;

» d’une mesure d’accompagnement visant la remise a ciel ouvert du ruis-

Sur le territoire concerné, le SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027 fixe les objectifs seau de la Loirie et la restauration de la zone humide remblayée au droit

qualitatifs et quantitatifs pour atteindre le bon état des eaux, en intégrant no- du secteur Chaussée.

tamment l'adaptation au changement climatique. Ses orientations portent sur

la préservation des zones humides, la maitrise du ruissellement et la gestion

intégrée des eaux pluviales (limitation de Uimperméabilisation, infiltration et

gestion a la parcelle, techniques alternatives, ouvrages de dépollution, réutilisa-

tion), la réduction des rejets d’eaux pluviales dans les réseaux (3 L/s/ha pour une

pluie décennale) et le traitement des eaux de ruissellement issues de surfaces

potentiellement polluées. Le SDAGE prévoit aussi des mesures de controle des

especes envahissantes.

A Uéchelle locale, le SAGE Vilaine compléte ce cadre. Son Plan d’Aménagement
et de Gestion Durable (PAGD) et son reglement déclinent 210 dispositions et 45
orientations autour de quatre grandes thématiques, dont la qualité des milieux
aquatiques et la préservation des zones humides. Le réglement comprend no-
tamment Uinterdiction de détruire des zones humides de plus de 1 000 m? dans
les bassins sensibles (le bassin de Rennes n’étant pas concerné), 'encadrement
desrejets polluants, ainsique des prescriptions sur la gestion pluviale. Les projets
supérieurs a 1 ha doivent ainsi respecter un débit spécifique maximalde 3 L/s/ha
et intégrer des solutions alternatives comme noues ou bassins d’infiltration. En
cours de révision, le SAGE Vilaine devrait renforcer ses exigences pour se mettre
en cohérence avec le SDAGE Loire-Bretagne.

~—iao
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1 Le contexte de ’étude
1.1 Un projetde ZAC

La commune de Servon-sur-Vilaine connait une dynamique de développement
démographique et urbain qui génére des besoins croissants en logements (La
population a augmenté en moyenne de 1,9 % par an entre 2016 et 2022). Afin
d’accompagner cette évolution, tout en garantissant un développement équilibré
du territoire, la collectivité a engagé une réflexion globale sur Uouverture de nou-
veaux secteurs d’urbanisation, en cohérence avec les orientations définies par
le Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les documents de planification supra-com-
munaux.

Dans un contexte de desserrement des ménages (3,2 occupants par ménage
en 1990 contre 2,38 en 2022), et d’un prédominance de logements a plus de 5
pieces (60,3 % en 2022), cette démarche vise a proposer une offre de logements
adaptée aux différents profils de ménages (jeunes actifs, familles, seniors, mé-
nages monoparentaux), tout en maintenant un rythme de production compatible
avec les capacités d’accueil des équipements publics, notamment scolaires.
Elle s’inscrit également dans une volonté de renforcer les continuités urbaines,
de favoriser les déplacements doux et de consolider les liens entre les quartiers
existants et le centre-bourg, afin de contribuer a son dynamisme.

Ainsi, la commune a engagé, a partir de 2021, les études préalables a un pro-
jet d’aménagement structurant sur le territoire. Ce projet a pour ambition de
concilier développement urbain et préservation des caractéristiques environne-
mentales locales, dans le respect des réglementations en vigueur, en particulier
environnementales.

La création d’une zone d’aménagement concertée (ZAC) constitue donc Uoutil
retenu pour mettre en ceuvre ce projet. Elle permet a la commune de maitriser
’évolution de U'opération dans le temps, d’assurer la cohérence urbaine de 'en-
semble et de garantir la réalisation de quartiers intégrés et connectés au tissu
existant, appelés a structurer la production de logements sur les dix prochaines
années.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

1.2 Le déroulement du projet
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Figure 9 : Calendrier de la ZAC - iao senn.
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La phase de création de la ZAC «Le Champ Marqué», s’est déroulée entre 2021 et
2023. Elle était portée par la commune de Servon-sur-Vilaine et a permis de dé-
finir le périmétre de Uopération, de conduire une concertation avec la population
et les acteurs locaux, et d’élaborer un programme prévisionnel de constructions.
Elle a également été 'occasion de mener de nombreuses études préalables :
environnementales, urbaines, techniques, économiques, ainsi que des études
spécifiques sur ’énergie et la densité urbaine.

Au regard du code de ’environnement, ce projet de ZAC releve de la rubrique 39
de larticle R122-2 : Travaux, constructions et opérations d’aménagement - Opé-
rations d’aménagement dont le terrain d’assiette est supérieur ou égal a 10 ha.

Le projet de ZAC a donc été soumis a la réalisation d’une évaluation environne-
mentale (et donc d’une étude d’impact) de maniere systématique.

Ces travaux ont conduit a Uapprobation de la création de la ZAC par délibération
du Conseil municipal en juin 2023.

Le projet est ensuite entré dans sa phase de réalisation. La commune a confié
la concession d’aménagement de la ZAC a un opérateur dédié, la SNC Champ
Marqué constitué des sociétés Lamotte Aménageur et d’Espacil Accession. Ce
dernier est désormais responsable de la mise en oeuvre du projet conformément
aux engagements réglementaires environnementaux présentés au sein de la
présente étude d’impact.

A ce stade de réalisation, certaines données peuvent avoir évolué ou nécessi-
té des compléments de relevés et analyses (gestion de 'eau, milieux naturels,
mobilité, paysage..). L'actualisation de 'étude d’impact permet donc de disposer
d’un état initial et d’une évaluation d’impacts cohérents avec la situation réelle
du site et du projet. L’'actualisation permet de produire un rapport unique et co-
hérent, regroupant toutes les informations nécessaires pour la consultation des
autorités compétentes.

De plus, le projet integre désormais les éléments du dossier loi sur ’eau et s’ins-
crit dans le cadre de la procédure d’autorisation environnementale au regard de
larticle R.214-1 du Code de l'environnementet de sa rubrique 2.1.5.0. « Rejet
d’eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le
sous-sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant a
la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet,
étant : Supérieure ou égale a 20 ha (A) »

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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1.3 Lajustification du projet

Le projet d’'aménagement résulte d’une réflexion de long terme menée par la
commune pour répondre a ses besoins en logements, tout en respectant les
orientations du Plan Local d’Urbanisme et les documents de planification
supra-communaux. Des 2015, le secteur du Champ Marqué avait été identifié
comme un espace pouvant accueillir une urbanisation future, apres mobilisation
des secteurs prioritaires et des possibilités de renouvellement urbain.

Avant de retenir ce secteur, la commune a étudié différentes alternatives, com-
binant renouvellement urbain, densification du centre-bourg et extension mai-
trisée. Ces scénarios ont permis d’évaluer les capacités foncieres, les impacts
environnementaux et les enjeux de cohérence urbaine. Le secteur du Champ
Marqué est apparu comme le principal levier restant pour répondre aux objectifs
démographiques, tout en assurant une continuité avec les quartiers existants.

Le périmeétre et le projet d’aménagement retenus sont le résultat d’un travail
approfondi d’études et de concertation. Les principes d’aménagement ont été
adaptés aux caractéristiques du site, notamment a sa topographie et a la pré-
sence de milieux naturels sensibles, afin de limiter les impacts sur U'environne-
ment et de favoriser Uintégration paysagere. Cette démarche traduit la volonté
de la commune de concilier développement urbain maitrisé et préservation des
espaces naturels.
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> 2 Lalocalisation du projet

Le projet est situé sur la commune de Servon-sur-Vilaine, dans le département
d’llle-et-Vilaine, en région Bretagne, a un peu plus de 10 km a Uest de Rennes.

La commune couvre une superficie d’environ 1 526 hectares et présente une
densité de population d’environ 264 habitants par km?>.

Elle fait partie de la communauté de communes du Pays de Chateaugiron.

Servon-sur-Vilaine est traversée par deux axes routiers structurants : la route
départementale RD101, qui relie le nord et le sud du territoire communal, et la
RD29, orientée est-ouest.

Le projet d’'aménagement s’étend sur une surface totale d’environ 19,15 ha et
se compose de plusieurs secteurs distincts, répartis sur le territoire communal.

O Le secteurdu Champ Marqué, situé au nord du bourg, correspond principale-
ment a des espaces agricoles et de prairies.

O Le secteur de la Chaussée, implanté au nord du cimetiére, comprend une Y T N = byl
exploitation agricole et des espaces de prairie. Figure 11 : Localisation de la ZAC surla commune

O Le secteur de la Loirie, situé a Uest du quartier du Vallon 1, est constitué de
prairies et est traversé par un cours d’eau a ciel ouvert.

O Le secteur Clémenceau, d’une superficie de 2,2 hectares, est localisé au
coeur du centre-bourg et constitue un pole urbain existant.

A noter : Il a été fait le choix de ne pas aménager les parcelles AW 41 et AW 40a
(entre les secteurs Loirie et Clémenceau) qui étaient présentes dans le dossier
de création de ZAC. Ces parcelles étaient intégrées au périmetre pour assurer la
maitrise fonciere des bords du ruisseau. Elles sont de tailles relativement res-
treintes et nécessitent une desserte viaire nouvelle et coliteuse via les parcelles
sur la Rue du Maréchal Leclerc. Ces aménagements pourront le cas échéant se
réaliser par les propriétaires actuels des parcelles s’ils le souhaitent. Il n’y a pas
d’intérét a intégrer ces parcelles dans le cadre de la réalisation de la ZAC.

Légende
| | Pétimetre da Iy 24C

Figure 10 : Localisation de la ZAC sur la commune de Servon-sur-Vilaine.
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~— lao

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026 27
P e . =~ senn



3 Synthese de U’état initial de ’environnement

3.1 Occupation du sol

Les secteurs concernés par le projet présentent des usages variés. Le secteur du
Champ Marqué est principalement occupé par des terres agricoles exploitées.
Les secteurs de la Chaussée et de la Loirie correspondent a des espaces de
densification, en continuité avec des quartiers existants. Le secteur Clémenceau
s’inscrit, quant a lui, dans une logique de renouvellement urbain au coeur du
centre-bourg.

3.2 Paysage et patrimoine

Le paysage de Servon-sur-Vilaine est majoritairement rural, marqué par de larges
espaces agricoles, des hameaux dispersés et un centre-bourg implanté sur un
versant de vallée. Le projet se situe en partie au nord du bourg, sur un point haut
du relief, ce qui constitue un enjeu paysager en raison de sa visibilité potentielle
depuis les alentours.

3.3 Agriculture

L'urbanisation des secteurs du Champ Marqué et de la Chaussée entrainera une
réduction de surfaces agricoles productives, actuellement utilisées pour des
cultures et des prairies.

3.4 Climat et énergie

Le site ne présente pas d’enjeu climatique majeur a Uéchelle régionale. Néan-
moins, le projet devra intégrer les évolutions liées au changement climatique
et veiller a limiter ses impacts. La commune n’est pas fortement exposée aux
ilots de chaleur urbains, mais 'laménagement privilégiera la présence d’espaces
végétalisés afin d’éviter leur apparition.

Le recours aux énergies renouvelables apparait pertinent sur le site, notamment
le bois, le solaire et 'aérothermie.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.5 Milieux naturels et biodiversité

Des zones humides ont été identifiées sur les secteurs du Champ Marqué etde la
Chaussée pour un total de 17 580 m” (dont 1,5 ha sur Chaussée).

Les haies bocagéres, certains arbres et des batiments existants présentent un
intérét pour la biodiversité. Plusieurs espéces ont été recensées, notamment
des oiseaux (martinet noir, hirondelles), des chauves-souris, des reptiles et des
insectes protégés comme le Grand Capricorne, présent sur certains arbres.

Un cours d’eau est également présent a travers les secteurs : le ruisseau de la
Loirie. Il se trouve busé sur le secteur de la Chaussée, puis a ciel ouvert sur les
secteurs de la Loirie et de Clémenceau.

3.6 Hydrologie et ressource en eau

Les sols sont globalement moyennement perméables et favorables a Uinfiltration
des eaux pluviales.

Le projet intercepte un bassin versant amont d’environ 6 hectares, situé au nord
du secteur du Champ Marqué.

Une extension de la station d’épuration a été réalisée afin d’assurer le traitement
des eaux usées liées aux projets a venir.

3.7 Mobilité

La route départementale RD101, qui traverse la commune, connait un trafic rela-
tivement important aux heures de pointe.

Les carrefours situés a proximité des secteurs du projet ne présentent pas de
dysfonctionnements majeurs, hormis quelques ralentissements ponctuels au
niveau du mini-giratoire adjacent au secteur Clémenceau.

La commune dispose d’une halte ferroviaire desservie par une navette gratuite,
ainsi que d’une ligne de car reliant notamment Cesson-Sévigné via Noyal-sur-
Vilaine.

Les aménagements en faveur des modes de déplacement actifs existent mais
restent ponctuels et peu continus.
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3.8 Risques

Aucun site industriel classé (ICPE ou Seveso) n’est présent au sein ou a proximité
du périmeétre du projet.

Aucune canalisation de matieres dangereuses n’a été identifiée.

Les risques naturels, tels que le risque sismique, le potentiel radon ou le re-
trait-gonflement des argiles, sont faibles.

Les secteurs du projet ne sont pas concernés par le risque d’inondation par
débordement de cours d’eau, conformément au Plan de Prévention des Risques
Inondation.

3.9 Pollution de sol

Sur le secteur Clémenceau, la présence d’'un ancien garage automobile constitue
un risque potentiel de pollution des sols. Des études spécifiques ont été menées
afin d’anticiper les mesures nécessaires et de garantir 'absence de risque sani-
taire pour les futurs usagers.

sy by - Y [ Ji=manr—m
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Figure 12 : Enjeu lié au classement sonore des infrastructures de fransport terrestre -

3.10 Santé et cadre de vie DDIM 35 2024

LaRD101, bien qu’elle traverse lacommune et passe a proximité de certains sec-
teurs du projet, ne génére pas de nuisances sonores significatives a ce niveau.
La qualité de lair est principalement influencée par le trafic routier, sans enjeu
sanitaire majeur identifié a ce stade.

3.11 Bilan

La ZAC Le Champ Marqué doit concilier 'accueil d’'une population nouvelle avec
la préservation du cadre de vie rural et des continuités écologiques.

Les enjeux majeurs concernent la mixité sociale, la valorisation du paysage et
des milieux naturels, la gestion durable de l’eau, la pollution de sol et la transition
énergétique et climatique.
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Figure 13 : Enjeu lié au potentiel de remontée de nappe - géorisques
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4 Laprésentation du projet

Le projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) s’inscrit dans une démarche
globale d’accompagnement du développement démographique et urbain de la
commune, en veillant a une évolution maitrisée, qualitative et durable du terri-
toire. Il prend en compte les dynamiques locales ainsi que les caractéristiques
propres a chague site, tant sur les plans paysager, environnemental que fonc-
tionnel.

Les différents secteurs composant la ZAC occupent des emplacements straté-
giques au sein du tissu urbain existant. Ils se situent soit en continuité immédiate
de quartiers déja constitués, soit a proximité d’équipements structurants et
d’axes de déplacement majeurs, soit encore dans des secteurs identifiés comme
prioritaires pour une requalification urbaine. Cette localisation permet d’assurer
une bonne insertion du projet dans la ville, tout en optimisant les connexions
avec les espaces et fonctions existants.

4.1 Laprogrammation

La ZAC s’étend sur une surface totale de 19,15 hectares, répartie en quatre sec-
teurs distincts. Cette organisation en plusieurs secteurs permet une approche
différenciée et adaptée aux contraintes et potentiels de chaque site, tout en
garantissant une cohérence d’ensemble a l'échelle du projet.

Le programme prévisionnel prévoit principalement la réalisation de construc-
tions relevant des destinations suivantes :

O Logements, intégrant une diversité de formes urbaines (habitat individuel,
intermédiaire et collectif), afin de répondre a une pluralité de besoins et de
parcours résidentiels : Le projet prévoit la réalisation d’environ 564 loge-
ments dont 20% de logements sociaux (113 logements). Il sera également
prévu la réalisation de 5% de logements dits « abordables », vendus sous
conditions de revenus (env. 30 logements) ;

O Cellules d’activités et/ou commerciales pour environ 1 000 m2, contribuant a
’animation des quartiers et au développement de ’économie locale.

O L'aménagement des espaces publics / voiries / réseaux de la ZAC

La ZAC contribuera financierement a la réalisation d’équipements communaux,
notamment Uextension des écoles maternelle et élémentaire ainsi que la créa-
tion d’un complexe sportif.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Les secteurs de renouvellement urbain accueilleront essentiellement des loge-
ments collectifs et/ou intermédiaires et totaliseront environ 20% des logements.
Les autres secteurs en extension urbaine (Loirie, Champ Marqué et Chaussée)
seront constitués de typologies variées (collectifs, intermédiaires, lots denses,
lots a batir), sauf le secteur de la Chaussée qui n’accueillera que des lots a batir
et denses.

Conformément aux termes du traité de concession (article 5), 50% maximum des
logements groupés seront réalisés par les sociétés de construction respectives
des groupes Lamotte et Espacil.

On entend par opération groupée, les programmes de logements collectifs, inter-
médiaires, maisons en bande, a Uexclusion des lots libres de constructeurs ou
des lots denses, sauf si ces derniers sont réalisés dans le cadre d’'une opération
d’ensemble par un seul et méme constructeur dans le cadre d’un partenariat
avec la SNC.

La surface de plancher totale (indicative a ce stade) est estimée a 56 860 m?2.

Tableau 1 : La répartition envisagée des logements sur la ZAC - Rhizome, 2026
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Figure 18 : Plan de composition général - Rhizome, 2026
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4.2 Les principes d’aménagements du
secteur Champ Marqué

Le projet s’appuie sur une structure paysagere forte, organisée selon des axes
est-ouest et nord-sud, afin d’assurer une continuité écologique et visuelle. Il est
adapté a la topographie naturelle, avec des voiries suivant les courbes de niveau
pour limiter les terrassements.

Le paysage constitue ’élément central du projet : une alternance de franges
végétalisées et de voies permet d’intégrer la nature au coeur du quartier, tout
en maitrisant 'ensoleillement et la qualité du cadre de vie. Les zones humides,
haies bocageres et arbres existants sont conservés et valorisés, renforcant la
biodiversité et la trame verte et bleue.

La voirie est hiérarchisée avec :
e deuxacces principaux (RD101 et Malibert),
e un axe structurant ponctué de placettes conviviales,

e des voies secondaires en impasse intégrées au paysage. Les axes est-ouest
sont volontairement apaisés pour les voitures, tout en restant ouverts aux
mobilités douces et aux services.

Les déplacements doux (piétons et cyclistes) sont favorisés grace a des chemi-
nements continus, sécurisés et connectés aux espaces verts.

Enfin, le projet prévoit une mixité de logements (maisons individuelles, habitatin-
termédiaire et collectif). Les logements collectifs sont implantés en partie basse,
le long de la coulée verte et pres de la RD101, pour :

e limiter leurimpact visuel,
e assurer une continuité urbaine avec les projets voisins,
e faciliter les acces et réduire le trafic au coeur du quartier.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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4.3 Les principes d’aménagements du
secteur La Chaussée

L’aménagement vise a maintenir et a mettre en valeur les atouts du secteur de La
Chaussée, a savoir le patrimoine béati, les arbres et la végétation existants, ainsi
que le cours d’eau traversant la parcelle. Celle-ci est en grande partie composée
d’une zone humide, qui sera préservée et rendue fonctionnelle. Un aména-
gement paysager sera réalisé conjointement au reméandrage du cours d’eau.

Les batiments de 'ancienne ferme, situés au coeur du projet, seront réhabilités
et un parvis sera aménageé en avant afin de favoriser le développement de leurs
futurs usages. La parcelle de la maison existante au sud sera recomposée pour
s’intégrer harmonieusement au projet. Enfin, des lots libres seront aménagés
autour de cette ancienne ferme et le long de la RD101.

4.4 Les principes d’aménagements du
secteur Loirie

Ce secteur correspond a une extension urbaine maitrisée de petite taille, structu-
rée parla présence duruisseau de la Loirie, quidivise la parcelle en deux entités. Il
bénéficie d’une double desserte via la ZAC du Vallon, facilitant son accessibilité.

Le projet s’appuie sur la trame végétale existante, utilisée comme support prin-
cipal d’intégration paysagere et d’organisation du site. La voirie est congue en
bouclage, permettant de fluidifier les circulations tout en limitant les nuisances
pour les riverains.

Une mixité d’habitat est introduite de maniere progressive :
e un secteur d’habitat intermédiaire est implanté au sud, en partie basse,
e afind’assurer une transition douce avec les zones de maisons individuelles.

Enfin, la partie située a lUest du ruisseau est conservée en espace vert non
constructible, jouant un triple role :

e créerunreculvis-a-visde la RD101,
e renforcer la continuité écologique,
e préserver la qualité paysagere du site.
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4.5 Les principes d’aménagements du
secteur Laénnec/Clémenceau

Laménagement des secteurs Clémenceau et Laénnec ont été congus comme
un seul et méme secteur « centre » en renouvellement urbain. Il a pour objectif
de renforcer la densité du centre-bourg tout en améliorant la lisibilité et la qualité
des espaces végétalisés en coeur d’ilot.

Le projet s’organise autour d’une place centrale structurante, en continuité avec
celle de la mairie. Elle :

e crée un lien entre les axes principaux,
e ouvre des perspectives vers les espaces verts en coeur d’ilot,

e intégre dustationnement et soutientladynamique commerciale (commerces
existants et futurs).

Une liaison urbaine forte est également créée entre les deux secteurs via un par-
vis le long de la rue Laénnec, reliant des logements collectifs implantés de part
et d’autre. Lensemble contribue au développement de U'offre de logements en
centre-bourg, notamment sociaux.

Le projet valorise aussi fortement le paysage :
e le cours d’eau est réaménagé pour étre plus lisible,
* unespace vert central est créé autour de celui-ci.

Enfin, la forte topographie est exploitée avec un aménagement en paliers :
e une place haute animée et commergante,
e desgradins descendant vers un espace végétalisé en contrebas.

Cet ensemble forme un véritable théatre de verdure, pouvant accueillir des évé-
nements.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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4.6 Le calendrier des travaux

La ZAC se découpe en 3 tranches :

e Tranche 1:La Chaussée + partie est de Champ Marqué
e Tranche 2: Loirie + Clémenceau

e Tranche 3: Partie ouest de Champ Marqué

Le calendrier théorique méne a la réalisation des travaux de viabilisation a partir
du début de 'année 2027 avec une premiére livraison de logements individuels
sur la tranche 1 pour 2029.

Figure 23 : Phasage du projet
N o e -
~—1ao
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5 Laséquence ERC

Le stade de réalisation a permis de faire évoluer le projet et d’intégrer une grande
partie des mesures définies lors de la phase de création. Lorsque cela était pos-
sible, ces mesures ont été directement inscrites dans la conception du projet,

devenant ainsi des éléments constitutifs de laménagement.

Tableau 2 : Récapitulatif des mesures ERC de la ZAC

Thématique Type Les mesures du dossier de REALISATION
MR1 Réalisation d’une charte chantier a faibles nuisances
générales MR2 Limitation des emprises des travaux
MR3 Organisation et encadrement environnemental du chantier
MR4 Réalisation des dispositifs de gestion pluviale a 'engagement des chantiers
MR5 Mise en place de dispositifs provisoires pour limiter la pollution
GESTION DE L'EAU MA1 Assurer la bonne mise en oeuvre du projet pluvial présenté
MA2 Réalisation de visas hydrauliques lors de la délivrance des permis de construire
MR6 Assurer un entretien des ouvrages de gestion pluviale sur 'espace public
Eau potablee/a:jessource en MR7 Phase chantier : Sensibilisation des équipes a 'enjeu des économies d’eau.
ME1 Evitement des sites a enjeux écologiques forts
MC1 Replantation et renforcement bocager a 'échelle de la ZAC
MA3 Accompagnement d’un écologue en phase chantier
MR8 Adaptation du chantier aux périodes de sensibilité de la biodiversité
MR9 Protection des sites a enjeux écologiques forts
MR10  Dispositif de prévention et de surveillance des EEE
Biodiversité
MR11 Aménagement de clotures perméables et continuités intra-lots
MR12 Mise en place d’une méthodologie de réalisation systématique d’un diagnostic faune du bati avant
travaux
MA4 Mise en place de dispositifs de substitution sur les nouveaux collectifs
MAS5 Mise en place de 2 pierriers
MR13 Adopter une stratégie d’éclairage raisonné
MA6 Prise en compte de la biodiversité dans les espaces publics

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Les mesures finales du dossier de réalisation sont les suivantes.

Par ailleurs, certains impacts potentiels ont évolué a la lumiere des nouveaux
diagnostics ou ajustements de programme, ce qui a conduit a adapter ou redéfi-
nir certaines mesures.

Thématique Type Les mesures du dossier de REALISATION
ME2 Evitement et préservation des zones humides
ME3 Aucun aménagement possible dans 'emprise des zones humides identifiées en fond de lot sur le
secteur Chaussée
ME4 Non-constructibilité dans la zone tampon autour des zones humides
MR14 Mise en place d’un passage de courtoisie.
Zone humide P P g
MA7 Renaturation de la zone humide dégradée du secteur Chaussée
ME5 Mise en défens des zones humides et de leur zone tampon
MR4 - Réalisation des dispositifs de gestion pluviale a 'engagement des chantiers
MRS - Mise en place de dispositifs provisoires pour limiter la pollution
MA3 : Accompagnement d’un écologue en phase chantier
paysage MA8 Suivi et controle des aménagements paysagers conformément au CPAUPE (Visas paysagers)
MR3 : organisation et encadrement environnemental du chantier
MR1 : La réalisation d’une charte chantier a faibles nuisances - Précisions apportées
Cours d'eau MR15  Adaptation de la période des travaux sur cours d’eau
MR16 Gestion des débits et des matiéres en suspension en phase chantier
Energie MA9 Des visas énergie des permis de construire seront imposés pour chaque permis de construire. |
Sol Engagement a appliquer les recommandations des rapports de pollution de sol |
MC2 Verser la compensation agricole
Agricole
MR17 Maintien temporaire de I'usage agricole sur la partie ouest de Champ Marqué (phase 3) avant travaux

Dossier d’autorisation environnemental
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1 Thématiques sans actualisation majeure des enjeux

Cette partie reprend les enjeux environnementaux identifiés lors de la phase
de création qui ne requierent pas d’actualisation ou dont la mise a jour n’a pas
d’incidence notable sur le niveau de U'enjeu.

5.1 Climatologie

**| es paragraphes suivants mettent a jour les données sur une période plus ré-
cente. les résultats restent a peu prés similaires par rapport a la phase création
de ZAC.**

La commune de Servon-sur-Vilaine se situe dans la zone climatique de Uintérieur
Est de la Bretagne, caractérisée par des étés relativement chauds et ensoleillés.

La station de référence pour les données climatiques du secteur est la station
météorologique de «Rennes Saint-Jacques » (36 mMNGF), située au niveau de
l’aéroport de Rennes, a 19 km a 'Ouest de la commune de Servon-sur-Vilaine.
Les hivers sont doux et humides, marqués par des pluies intermittentes et de la
bruine (pluie trés fine). L'été, le temps est un peu plus sec, mais reste frais.

Tableau 3 : Principales données météorologiques de la station Rennes - Saint
Jacques - Météo france, 2025.

Principaux éléments caractérisant un climat Données chiffrées
Période 1991 - 2020

Précipitations annuelles 691 mm
Températures moyennes annuelles 124°C
Durée d’insolation moyenne annuelle 1761,6 h/an
Nombre de jours avec rafales de vent fort (> 60 km/h) au poste 41,7 jours
météorologique de Rennes St-Jacques
Nombre de jours avec rafales de vents trés fort (> 100 km/h) 0,5 jours

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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> Les températures

La température moyenne annuelle sur la période 1991 - 2020 est de 12,4°C. Les
moyennes de températures les plus élevées sont celles de juillet et ao(t (environ
19,2°C). Le mois le plus froid est janvier (6,2°C). Les écarts de températures, ou
amplitudes thermiques, sur 'année sont faibles. Le nombre de jours de gelés est
faible, en raison de U'influence maritime.

Temperatures a Rennes-5t Jacques
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Figure 24 : Températures & Rennes St-Jacques - 1991-2020 - Météo France.

> Les vents

Cette région est soumise a des vents modérés a forts provenant d’orientation
principale Ouest-Sud-Ouest. Il existe une différence significative entre les sai-
sons, les vents les plus fort sont le plus souvent en hivers, en provenance de
'Quest.
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> La pluviométrie > L’ensoleillement

Les précipitations se répartissent de maniére homogene sur U'ensemble de Entre 1991 et 2020, lensoleillement moyen annuel est de Uordre de 1761.5
'année, les mois d’octobre a janvier sont sensiblement plus arrosés. La pé- heures, ce qui est inférieur a la moyenne nationale (environ 1970 heures). La
riode la plus séche concerne les mois de juillet et ao(it. Selon les données de  période de mai a ao(t est la plus ensoleillée avec au minimum 202,1 heures
Météo-France, la pluviométrie annuelle relevée a la station est en moyenne de  d’ensoleillement par mois.

691,0 mm.

Frecipitations a Rennes-5t Jacques Ensoleillement et OJU 4 Rennes-51 Jacques
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Figure 25 : Précipitations & Rennes-St Jacques - Période 1991-2020 - Météo France.
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Evolution climatique :

En Bretagne, les projections climatiques montrent une poursuite du réchauffe-
ment annuel jusqu’aux années 2050, quel que soit le scénario.

Les données présentées dans le dossier de création restent inchangées.

Les ilots de chaleur urbain :

L'llot de Chaleur Urbain (ICU) est un phénoméne qui s’explique comme étant la
présence d’une chaleur plus élevée en ville qu’en périphérie ou dans les espaces
naturels. Depuis 30 ans, le climat évolue et présente des vagues de chaleur plus
fréquentes et selon les modeles d’évolution du climat futur, celles-ci sont ame-
nées a se multiplier a horizon 2100.

Les données présentées dans le dossier de création restent inchangées.

>> Vis avis du projet

Le site d’étude ne présente pas un enjeu majeur dans ’évolution du climat pour
la région Bretagne. Néanmoins, le projet devra veiller a prendre en compte ces
évolutions et limiter son impact. La commune de Servon sur Vilaine étant de
petite taille (4 032 habitants en 2025), elle ne devrait pas étre touchée par les
ICU. Toutefois, le projet d’Taménagement évitera de favoriser apparition de ce
phénomene.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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1.1 Contexte topographique

**|| est rappelé le contexte topographique de la commune. Ces éléments sont
complétés par de nouvelles données, notamment un relevé topographique.**

De maniere générale, la topographie de Servon-sur-Vilaine varie de 35 m NGF en
fond de vallée de la Vilaine au sud, jusqu’a 87 m sur le plateau au nord. Le relief
du territoire, marqué par ’'écoulement de la Vilaine, est découpé en 3 parties :

e Lavallée de la Vilaine, traversant d’Est en Ouest la commune en son centre,
elle créée un dénivelé important ;

e Lesversants de vallée exposés, de part et d’autre de la Vilaine, au nord et au
sud;

e Un plateau au nord de la commune, constituant le point le plus haut.

Le bourg de la commune est situé sur le versant nord de la vallée, bénéficiant
d’un bon ensoleillement avec une orientation sud.

Concernant le secteur d’étude, le relief varie au plus bas de 45 mNGF dans le
secteur Clémenceau/Laénnec, a 70 mNGF au Nord-Ouest du secteur Champ
Marqué.

Un relevé topographique a été réalisé par le bureau d’étude Hamel en 2025 sur
le secteur Champ Marqué - La Chaussée - Loirie. Celui-ci présente des points
plus détaillés que la cartographie présentée au dossier de création. Cependant,
les données restent similaires avec un relief présentant une pente d’environ 5%
allant du nord-ouest (71 mMNGF) au sud-est (50 mMNGF) sur le secteur Champ
Marqué- la Chaussée.

Le secteur Loirie présente une pente plus légere allant également du nord-
ouest (50 mNGF) au sud-est (47 mNGF).

>> Vis avis du projet
La topographie du secteur de Champ Marqué présente un enjeu pour la gestion
de Ueau, le paysage, la mobilité.

Anoter: Laconclusion estnuancé parrapportaudossier de création quiindiquait
qu’il n’y avait pas d’enjeu spécifique vis a vis du projet.
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Figure 28 : Plan topographique du secteur La Chaussée et Loirie - Hamel, 2025
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1.2 Contexte géologique

**Cette partie ne fait pas l'objet d’actualisation, la géologie restant la méme.**

Les données sont consultables dans le dossier de création.

>> Vis avis du projet

Le site d’étude se trouve en grande majorité sur un sol constitué de schistes sil-
teux et argileux, ainsi que des graywackes pour le secteur Clémenceau/Laénnec.
Ces formations géologiques forment des sols propices pour les cultures, mais ne
constituent qu’un enjeu faible vis a vis du projet.

1.3 Milieu paysager

**Le contexte paysager n’a pas évolué depuis le dossier de création de la ZAC. Il
rappeler ici les principaux éléments**

Les données completes sont consultables dans le dossier de création.

Analyse patrimoniale et archéologique

L’étude d’impact de 2022 prend en compte les sites classés et inscrits dans un
rayon de 7 km autour du site ainsi que le patrimoine bati non classé présent sur la
commune de Servon-sur-Vilaine.

Un monument historique, la croix du cimetiere de Broons-sur-Vilaine, inscrite
depuis 1946 se situe a moins de 3km du secteur Champ Marqué. Son périmetre
de protection n’interfére pas avec le site d’étude.

Etat paysager :

Le paysage de Servon-sur-Vilaine est structuré par la vallée alluviale de la Vilaine,
marquée par un réseau hydrographique et une ripisylve encore présente. Le
territoire est majoritairement agricole, favorisé par U'exposition sud de la vallée,
et conserve des éléments bocagers, des boisements, des bosquets et quelques
vergers. L'Est et le Sud de la commune sont également ponctués de plans d’eau
et de cours d’eau.

La description de la situation topographique du site et de U'existence des vues
panoramiques permet de bien comprendre les enjeux du paysage et les futurs
impacts du projet sur les zones urbanisées alentours et notamment le bourg de
Servon-sur-Vilaine.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Le patrimoine végétal autour et sur le site d’étude sont la présence des haies
bocageres et champétres (notamment celle implantée sur la parcelle du Champ
Marqué, au sud), des arbres isolés et des fruitiers.

Par ailleurs, il est important de mentionner la présence des especes exotiques
envahissantes, notamment sur les secteurs urbanisés du bourg de Servon-sur-Vi-
laine. Cette problématique peut impacter Uidentité paysagere de la commune et
la biodiversité locale.

Enfin, la zone d’étude est caractérisée par le passage de la D101 reliant La
Bouéxiere a Chateaugiron, axe routier trés fréquenté. Les covisibilités sur le
site du projet sont directes depuis cette voie de circulation qui traverse la zone
d’étude. En effet, la parcelle du Champ Marqué est trés ouverte et ne comprend
pas de trame végétale le long de cette voie de circulation. En outre, cette parcelle
est localisée en un point stratégique en entrée de bourg de Servon-sur-Vilaine.
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Figure 30 : Elements patrimoniaux et archéologie préventive - Dervenn, 2025.
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>> Vis avis du projet

Le paysage de Servon sur Vilaine est caractérisé par son paysage rural, constitué
de larges étendues agricoles, de hameaux et le centre bourg situé sur un versant
de vallée. L'enjeu est lié a la topographie du terrain, puisque Uintérét paysager
repose sur les vues plon geantes qu’offrent les versants sur la vallée, ainsi que les
vues panoramiques depuis les plateaux aux extrémités du territoire.

Le projet étant situé au nord du bourg, et donc sur un point haut d’un des versants
de vallée, l’enjeu lié au paysage est modéré.

La gestion/maitrise des espéces exotiques envahissantesse révele étre un enjeu
pour restaurer 'identité paysagere du site, en harmonie avec l'unité paysagere
dans laguelle la commune s’insére,

Les enjeux depuis la D101 sont importants pour limiter les impacts visuels du
projet.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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1.4 Milieu naturel

**Ce chapitre fait 'objet d’une actualisation mineure. Un prédiagnostic écolo-
gique (analyse bibliographique des sonnées existantes, passages sur site...) a
été réalisé et a permis de confirmer l'absence d’évolution des milieux naturels et
semi-naturels. Les enjeux associés demeurent donc inchangé. Ces enjeux sont
rappelé et les legéres évolutions sont présentées et justifiée ci-apres.**

Création de ZAC :

Un inventaire faune flore a été réalisé par le bureau d’études Calidris sur 'année
2021-2022 et est consultable ici.

Réalisation de ZAC :

Les données du dossier de création de ZAC ont été analysées par un écologue.
Les données sont considérées completes. Il est cependant important de noter
ces éléments :

O Lesinventaires des batiments n’ont pas été réalisés (peu pertinent en phase
création et absence de maitrise fonciere). Seules des prospections depuis
U'espace public ont permis de pré-identifier certains enjeux. L'enjeu de la
faune du batiment est a prendre en compte en phase réalisation.

O La MRAe a indiqué dans son avis sur la mise en compatibilité du PLU inter-
venant dans le cadre de la déclaration d’utilité publique de la zone d’amé-
nagement concerté (ZAC) multisites du Champ Marqué que « l'ouverture a
l‘urbanisation en bordure immédiate de zones humides et d’espaces boca-
gers, marqués par la présence d’especes protégées et de continuités régio-
nales essentielles aux mammiféeres de Bretagne, est susceptible d’entrainer
des conséquences notables sur leur fonctionnement et nécessite donc une
étude complémentaire permettant une meilleure mise en ceuvre du principe
d’évitement-réduction-compensation des incidences sur 'environnement du
projet».

Ainsi, la partie été initial de U'étude d’impact n’a pas fait 'object d’inventaires
complémentaires mais a fait U'objet d’'une attention particuliere par un écologue
afin d’assurer une bonne prise en compte des enjeux lors du stade de réalisation
delaZAC. Les cartes d’occupation du sol et de définition des enjeux ont été mises
ajour. Elles sont reprises ci-aprés.

Les parties «Projet» et «<mesures ERC» seront revues entierement dans le dossier.
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> Les zonages

Les zonages a proximité n’ont pas évolué.

Rappel Création : Le site d’étude n’est concerné par aucun périmeétre de protec-
tion réglementaire direct. Il se situe hors zone Natura 2000, la plus proche étant
a moins de 10 km, sans enjeu majeur identifié. Les ZNIEFF les plus proches, a
environ 2,7 km, appartiennent au méme bassin versant mais, compte tenu de la
distance hydraulique et de leur position en aval, Uenjeu reste faible. Aucun site
classé, inscrit ou arrété préfectoral de protection de biotope (APB) n’est présent
sur la commune ni a proximité immédiate. Globalement, les contraintes liées
aux dispositifs de protection de la biodiversité sont faibles.

e

Les documents relatifs a la Trame Verte et Bleue (TVB) régionale n’ont pas été
mis a jour par les services concernés entre 2022 et janvier 2026.

Rappel Creation : Le site d’étude se situe dans un secteur a tres faible connexion
des milieux naturels a U'échelle du SRCE, au sein du bassin de Rennes, sans ré-
servoir de biodiversité identifie. Néanmoins, le cours d’eau de la Loirie et sa
vallée constituent une continuité écologique a préserver : le SRCE l'identifie
comme une liaison naturelle a conforter et le SCol du Pays de Rennes qualifie
la vallée comme une continuité naturelle majeure hors contexte urbanisé. Le
projet ne concerne aucun espace boisé classé, mais inclut des haies protégées
au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme, situées a l'ouest et au nord
du vallon.
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Figure 31 : Synthése des milieux naturels autour du site d'étude - EF études, 2022.
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> L’occupation du sol et habitats naturels / semi naturels Rappel Creation : Les habitats présents dans la zone d’étude sont peu diversifiés
et ne présentent pas, en eux-mémes, un intérét écologique notable. Les haies
constituent toutefois des éléments favorables, permettant Uaccueil de quelques
especes de flore et d’avifaune.

Le bureau d’étude iao senn a actualisé les cartes d’occupation du sol.
Tres peu d’évolution sont a noter. Les modifications concernent essentiellement
les parcelles agricoles qui ont changé de type de culture.
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Figure 32 : Occupation du sol - iao senn, 2025. Figure 33 : Occupation du sol - Caldiris, 2022.
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> Inventaires faune flore et enjeux de biodiversité associés

Rappel création :

O Flore

Les plantes recensées dans la zone d’étude sont communes et n’ont pas de Sta-
tut particulier d’apres les éléments de bioévaluation ; elles sont d’enjeu faible de
conservation.

L’enjeu lié a la flore est donc faible.

O Oiseaux

Globalement, les enjeux écologiques relatifs a 'avifaune sont concentrés sur
les haies et bosquet présents notamment sur le secteur du Vallon, ainsi que sur
les batiments agricoles et maisons pour les hirondelles et le martinet noir. Les
batiments d’habitation n’ont pas été prospecte en raison de 'absence de mai-
trise fonciere. Aucune espece n’est protégé au titre de la Directive 79/409/CEE
«Qiseaux», mais plusieurs sont classées comme vulnérables sur la liste rouge
nationale des oiseaux nicheurs.

L’enjeu lié a avifaune peut donc étre considéré comme fort.

O Mammiferes (non chiroptéres)

Les deux especes observées au sein de la zone d’étude sont communes et ne
présentent pas de statut particulier a ’échelle nationale comme régionale.
Les enjeux spécifiques peuvent donc étre considérés comme faibles.

O Mammiferes (chiropteres)

Les enjeux concernant les chiroptéres peuvent ainsi étre considérés comme
faibles a modérés sur le périmétre d’étude. En effet, aucune espece de chirop-
tere ne présente d’enjeu fort. Toutefois, les enjeux liés aux habitats ayant une
potentialité de gite sont quant a eux modérés a forts en raison de la présence
de haies et d’un important corridor écologique situé entre les secteurs Loirie et
Clémenceau/Laénnec. Il est donc nécessaire de prendre en compte le potentiel
que représentent ces habitats pour alimentation et le gite de ces espéces, bien
que les effectifs restent relativement faibles et que ces especes sont encore en
bon état de conservation a U'échelle nationale comme régionale.

Les enjeux spécifiques aux chiropteres peuvent donc étre considérés comme
modérés.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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O Amphibiens et reptiles

Les enjeux concernant les reptiles peuvent ainsi étre considérés comme faibles
sur la totalité du secteur prospecté. Néanmoins, ces espéeces étant protégées, il
est important de noter Uenjeu réglementaire lié a la destruction des habitats ou
des individus fréquentant le site. Il est donc nécessaire de prendre en compte la
localisation de ces espéces, bien que les effectifs restent relativement faibles et
que ces espéeces sont encore en bon état de conservation a U'échelle nationale
comme régionale.

Les enjeux spécifiques aux amphibiens et reptiles peuvent donc étre considé-
rés comme faibles.

O Insectes

Rappel Création : La plupart des espéces d’insectes ont été observées sur les
parcelles de prairies que l'on retrouve au nord-est ainsi qu’a Uouest du secteur
prospecté. Ces especes sont cependant communes et ne présentent pas d’en-
jeu de conservation spécifique. Néanmoins, quelques haies abritent des vieux
arbres sénescents dont certains sont colonisés par le Grand capricorne. Ces
linéaires présentent ainsi un enjeu modéré pour les espéces d’insectes saproxy-
liques. Le reste de la zone d’étude peut étre considéré comme présent un enjeu
faible pour ’'entomofaune.

Les enjeux spécifiques aux insectes peuvent donc étre considérés comme
modérés.

Synthése globale inventaires faune :

Les haies et bosquets, notamment sur le secteur du Vallon, constituent les
éléments les plus importants pour la biodiversité du site, offrant des refuges et
corridors pour Uavifaune, les chiropteres et certains insectes saproxyliques. Les
batiments agricoles et maisons jouent un réle complémentaire pour certaines
especes d’oiseaux inféodées aux batiments. Les prairies, localisées au nord-est
et a Uouest, hébergent une faune commune, avec un enjeu modéré limité aux
zones de vieux arbres sénescents. Les cours d’eau, plans d’eau et leur vallée,
bien qu’enclavée dans lurbanisation, constituent une continuité écologique
majeure a préserver.

Dans 'ensemble, les habitats naturels du site présentent un enjeu modéré a
fort pour la biodiversité, concentré sur les éléments linéaires (haies, bosquets,
cours d’eau) et les structures anciennes offrant des gites ou abris.

Les habitats semi-naturel (parcelles agricoles en rotation prairie/culture) pré-
sentes quant a elle, des enjeux plus limités évalués comme faible.
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Figure 36 : Zones A enjeu pur les chiropféres— Calidris, 2022.

T ] S e
= b d e e
B L s reoviey

© Lardam e kil b e

il Py

v Uil s rebe 1 bra e bing

Figure 35 : Localisation des amphibiens et reptiles sur le site d’étude - Calidris, 2022. Figure 37 : Zones & enjeu pour les insectes - Calidris, 2022.
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Mise a jour des enjeux de biodiversité par le bureau d’études iao senn :

Les enjeux identifiés lors de la phase de création demeurent globalementinchan-
gés, avec quelques mises ajour ponctuelles, notamment concernant les haies.
Lintégration et la prise en compte de ces espaces dans le projet continuent de se
baser sur 'enjeu de biodiversité le plus élevé identifié.

L’évolution principale concerne Paugmentation du niveau d’enjeu des bati-
ments pouvant accueillir des espéces protégées inféodées au bati (hirondelle
rustique, hirondelle des fenétres, martinet noir, moineau domestique, rouge-
queue, ainsi que certains chiropteres). Ces espéces, directement liées aux struc-
tures humaines, dépendent entierement des batiments, ce qui confére a ces
habitats un enjeu de biodiversité important devant étre systématiquement pris
en compte dans la conduite du projet. Lorsque U'impact sur ce type d’habitats
est inévitable, une dérogation au titre de la protection des especes et de leurs
habitats devient nécessaire.

Un batiment initialement considéré a fort enjeu lors de la phase de création sur
le secteur Clémenceau/Laénnec a été démoli par UEPFB (Etablissement Public
Foncier de Bretagne) dans le cadre d’un projet porté par Viabilis, intégré a la
ZAC'. Lors du début des travaux, il n’y a pas eu de constatations visuelles lors
des passages sur site par les chargés de travaux qui auraient amenées a solliciter
un écologue
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Figure 38 : Démolition du b&timent dans le cadre du projet
porté par Viabilis.

1 Cette démolition est liée a un projet lancé par la commune pour Uimplantation d’un
commerce, nécessité communale. Ce projet avait obtenu un permis de construire en décembre
2024. Le projet est aujourd’hui abandonné

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Conclusion:

O Les inventaires réalisés au stade de création sont jugés suffisants et per-
mettent une bonne évaluation des enjeux de biodiversité du site.

O Les inventaires sur U'espace urbain restent incomplets, faute d’acces aux
parcelles privées et aux habitations.

O Les habitats les plus structurants sont les haies, bosquets, cours d’eau et ba-
timents, offrant gites, refuges et corridors, tandis que les prairies et parcelles
agricoles présentent un enjeu faible.

O La définition des enjeux de biodiversité est cohérente avec les résultats des
inventaires, conduisant a un enjeu global modéré a fort, concentré sur les
éléments linéaires et les structures favorables aux especes protégées.

La Figure 41 explique cartographiquement les évolutions des enjeux entre le
stade création de la ZAC et le stade réalisation.
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Figure 39 : Cartographie des enjeux de biodiversité au stade création de ZAC - Calidris, Fige _. orr raphie des enje de biodiversité -io senn 2025. -
2022.
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Figure 41 : Explication des evoluhons des enjeux enfre les phases de création ef de reallsohon de la ZAC IOO senn 2026.
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1.5 Environnement sonore
**Cette partie fait 'objet d’une complétude avec une nouvelle donnée.**

Le projet sera situé dans un environnement urbanisé et résidentiel, principale-
ment soumis au bruit du trafic routier et a des bruits de voisinage.

La RN157 et la voie ferrée, identifiées comme bruyantes, sont situées a distance
de la zone envisagée pour le projet de lotissement.

Les cartes ont été mises ajour depuis le dossier de création. Les nouvelles cartes
classent une partie de la D101 en catégorie 4. Le classement de cette voie arrive
jusqu’au rond-point situé a proximité directe du secteur Clémenceau/Laénnec.
Le projet est situé dans un contexte urbain ou aucune installation bruyante n’a
été identifiée.

>> Vis avis du projet
L’enjeu lié au contexte acoustique est donc faible
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Figure 42 : Classement sonore des infrastructures de transport ferrestre - DDTM 35, 2024.
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1.6 Lesrisques naturels et technologiques
**Cette partie rappelle les éléments du dossier de création.**

Rappel du dossier de création (données compléetes ici)

Tableau 4 : Rappel des risques référencés sur la commune de Ser-
von-sur-Vilaine - EF Etudes, 2022

Sir- (14 TCPE
vilaine o
Sarwesso |

1.6.1 Lesrisques technologiques

D’apres la cartographie sur géorisques recensant les sites ICPE, il semble qu’une
installation est située sur le périmetre d’étude. Cependant, elle correspond au
CIRDEP SAS qui est localisé dans la parc d’activité Olivet Sud, au sud de la RN
157 donc a plusieurs kilomeétres du projet de ZAC.

» Aucune ICPE ne se situe au sein du périmétre d’étude. Aucune ICPE classée
Seveso n’est présente sur le territoire communal.

ILn’y a pas de canalisation de matiere dangereuse qui passe a proximité du péri-
meétre d’étude.

1.6.2 lesrisques naturels

Le potentiel radon ainsi que le risque sismique sont faibles.

Les secteurs de la ZAC ne sont pas concernés par le risque de retrait gonflement
des argiles.

La ZAC n’est pas soumise au risque inondation par débordement de cours d’eau
d’aprées le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRIi).

A noter gu’une révision du PPRIi est en cours. Les cartes d’aléa Q100 sont déja
disponible et montrent que le zonage évolue et étend les zones d’aléa a certains
endroits.

Cela n’a pas d’impact sur le périmetre de ZAC.

. iao
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La ZAC est potentiellement soumise des remontées de nappes sur les secteurs :
O LaChaussée

O Loirie

O Clémenceau/Laénnec

La pose de piézometres permet d’évaluer la profondeur des nappes et ainsi
d’adapter les construction, notamment en cas de présence de sous-sols.

On appelle zone « sensible aux remontées de nappes » un secteur dont les carac-
téristiques d’épaisseur de la Zone Non Saturée, et de lamplitude du battement
de la nappe superficielle, sont telles qu’elles peuvent déterminer une émergence
de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques metres
sous la surface du sol.

Dans le cadre du projet, des piézomeétres seront installés sur les secteurs
concernés par des sous-sols, a savoir Champ Marqué et Clémenceau/Laénnec.
Ces piézometres seront posés une fois les autorisations d’acces obtenues. Un
suivi sur une période minimale de six mois est requis afin d’obtenir des résultats
représentatifs.

Lesinformations recueillies viendront compléter les analyses environnementales
déjaréalisées. Elles feront U'objet d’'un examen spécifique et seront intégrées aux
éléments de conception avant le démarrage des travaux.

[ Pérrmidre dela 250

Remantéas de nappe
Fas de debordement de nepos ni droodation de cave
B icres potentielement sujrttes auw débardements do pappe

Figure 43 : Carte sur le potentiel de remontée de nappe - géorisques.
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1.7 Le contexte socio-économique

**| es données ont été actualisées sans engendrer de modifications significa-
tives.**

1.7.1 Milieu humain

D’apres les données issues de U'INSEE, la population de Servon-sur-Vilaine était
de 4 032 personnes en 2022, avec une densité de 264,2 habitants/km?®.

Sil’on prend en compte l’évolution moyenne de la démographie de Servon-sur-Vi-
laine au cours des cing derniéres années, le nombre d’habitants serait de 4 266
personnes en 2025.

L’évolution de la population

Sur le long terme, la population de la ville de Servon-sur-Vilaine est passée de 1
284 habitants en 1968 a 4 032 habitants en 2022, soit une évolution de 214 % sur
une période de 54 ans. Si'on poursuit de fagon linéaire la tendance de U'évolution
moyenne annuelle récente (2016-2022), le nombre d’habitants de Servon-sur-Vi-
laine en 2027 sera de 4 347 personnes, soit une hausse de 315 habitants (7.82 %).
En 2030, la population de la ville de Servon-sur-Vilaine serait de 4 600 habitants,
soit une hausse de 568 habitants (14.08 %).
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Figure 44 : Evolution de la population & Servon-sur-Vilaine_Ville Data, 2025.
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Taille des ménages :

En effet, la taille des ménages par habitation a diminué en passant de 3,2 oc-
cupants par ménage en 1990 a 2,6 occupants en 2013 et enfin a 2,38 en 2022
(Insee).

D puis mains de 2 ans

30 ans ou plus

e 2 adans

De 20 4 20 ans

D 10 & 19 ang De 5 4% ans

Figure 45 : Ancienneté d’emménagement des ménages en 2022 -
Insee

Logements:

Au sein de la commune de Servon-sur-Vilaine, la part des maisons individuelles
dépasse largement celle des appartements, puisqu’elles représentent 81,5 %
des logements contre 18,2% en 2022. En outre, la majorité constituent des rési-
dences principales de 5 pieces ou plus (60,3%), dont les occupants sont proprié-
taires (73,9% en 2022).

L’évolution de la population requiert une adéquation de Uoffre de logement avec
les besoins de la population, ce qui explique 'augmentation du nombre d’appar-
tement entre 2016 et 2022, avec plus de 53 logements en appartements.

En lien avec cette évolution, le PLH de la communauté de communes du Pays
de Chateaugiron a prévu pour la période 2018-2023 un objectif de création de 50
logements par an, en prenant en compte la diminution de la taille des ménages,
soit environ 2,4 personnes pour 'année 2022.
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En outre, le parc immobilier de Servon-sur-Vilaine subit actuellement deux 1.7.2 Activités économiques
contraintes principales :

Les actifs ayant un emploi représentaient 75,1% de la population communale en

O Alafois, une sous-occupation pour environ 20% des maisons, dont plusieurs 2022, la tranche principale étant celle des 25-54 ans. Les chémeurs constituent

sont occupées par des personnes agées seules ; quant a eux 4,8%, ce qui est relativement faible, et les retraités représentaient

la méme année 7,4% de la population (ce qui reste en dessous de la moyenne

régionale de 9,7%). Le reste de la population est composé d’éleves, étudiants,

stagiaires non rémunérés, et autres inactifs.

B voison B appartement Type d'activitd | 2001 | 206 | 2022

O Un phénomene de desserrement des ménages, compte tenu de la majorité
des maisons de 5 a 6 pieces ou plus occupés par des couples.

A0 Ensembie 3379 2428 2680
Botils &n % TS TB.3 ]
3460
Actifs ayantun empEgien % T34 T3 8]
70 ChaimeEurs en % d 5 a4 B
Inactifs en & x5 21.7 201
180 zltyns, eTudiants of sfaglares nan rémunkees &n | 10,5 .1 o5
Aotraités ou prérebraités on & £5 9.1 T4
el
dires naciids en ¥ 3h 3.5 3.2
| Figure 46 : Type d'activités de la population de 15 & 64 ans en 2022
A it Cre Ce De D L - Insee.
1919 1919 a 1946 4 1971 a 19%1 a ZD06a
1245 1970 1530 2005 2019 En 2022, les actifs de la commune sont répartis principalement sur deux sec-
Figure 47 : Résidences principales en 2022 selon le type de logement et la période - teurs d’activités :
Insee. . s . .
O Pratiquement la moitié (46,1%) des employés travaillent dans le secteur
industriel,
O Et 37,2% sont dans le secteur du commerce, des transports et services di-
vers,
O Le secteur comportant la 3e part la plus importante d’employés correspond
a la construction
Compte tenu de la prédominance du secteur industriel, 45,6% des habitants de
Servon-sur-Vilaine avaient un statut ouvrier en 2022, suivi de 25,9% en tant que
- | lao
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B B:ms e r
AETKHEELE
Artisan, commergant et cheft
d'entregrize 13 O LIS 1 e T 1 T O 1 m ahres T

Figure 50 : Evolution des créations d'établissements - Insee, 2022.
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Figure 49 : Emplois par groupe socio-professionnel - Insee, 2022. ADTEES £ ol R, SCientgies o IICIM00DS 1 200G 08 Sine B A0 ETT RS o0 0% GUTn 3t 14
professions intermédiaires, et 24,2% en tant que cadres et employés. L’agricultu- P IR AN A SRR EanE: S rl R it o e Tiadk seerlhi R
re et artisanat représentent 4,3% des employés. P oA

Servon-sur-Vilaine est une commune essentiellement résidentielle puisque /70 FlESETRIE R AT A S U S A o e e s Sman et ca s
S e . . Figure 51 : Nombre d’établissements par secteur d’'activités sur la commune de Ser-
le nombre d’actifs travaillant sur la commune est faible : 13,4 %. Le nombre -
L . . L, von-sur-Vilaine - Insee, 2022
de résidents ayant leur emploi dans la commune a par ailleurs diminué de 13
personnes entre 2016 et 2022 (281 a 268 personnes). La création d’une nouvelle  >> V/js 3 vis du projet
zone d’activités pourrait a nouveau augmenter le nombre de résidents travaillant

o L’augmentation permanente de création d’entreprises se correle avec la forte
sur Servon-sur-Vilaine.

demande de mise en place de zone dédiées a 'accueil de ces activités.
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1.8 Contexte agricole

**| es résultats de l'étude de compensation agricole n‘avaient pas été intégrées
dans ’étude d’impact au stade création de la ZAC. Les données du contexte gé-
néral issues de l’étude sont donc présentées ci-aprés.**

Périmeétre perturbé retenu :

Seul le secteur Champ Marqué + La Chaussée’ a été retenu pour ’étude agricole,
car il mobilise du foncier exploité. Trois exploitations sont directement concer-
nées.

Afin de définir le périmetre le plus pertinent, le parcellaire de 'ensemble des
exploitations de Servon-sur-Vilaine a été observé. Les exploitations ayant au
moins une parcelle sur la commune sont tres regroupées sur 5 communes (Ser-
von-sur-Vilaine et les communes limitrophes) :

O Acigné, :

O Brécé, Figure 52 : Cortogrophle des porcellcures ogncoles sur la zone d'étude -
Chmabre de I'agriculture, 2022

O Chateaubourg,

o - \‘_‘\_‘ !

O Noyal-sur-Vilaine, o, B o 0 Larte des meploitations
e b SareTe “5ur -1k

O Servon-sur-Vilaine. e

La commune de La Bouéxiere, bien que limitrophe de Servon-sur-Vilaine, n’a pas ‘,,;';"_._""'_,_.|

été intégrée au périmetre, la forét de Chevré constituant une barriere naturelle
limitant les interactions entre territoires.

Les exploitations touchées par Uopération chercheront prioritairement du foncier
sur la commune ou celles alentours, renforgant ainsi une pression fonciere déja
importante sur le secteur.

ESEESCEgETmT

Ce périmetre a été validé par le Maitre d’ouvrage en mai 2022.

B

Létat initial présenté ci-aprés porte sur le périmeétre perturbé (5 communes)
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1 Dans l'étude agricole, les secteurs Champ Marqué et Chaussée sont regroupés sous le Figure 53 : Carte des explo:fohons de Servon -sur-Vilaine - Chombre de I'agricul-

nom de «Vallon 2». fure, 2022
. , o - . . .. . ~— lao
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Etat initial de ’économie agricole locale

L’étude met en évidence plusieurs tendances structurantes de 'économie agri-
cole du territoire :

O le nombre d’exploitations est en forte diminution, avec une baisse de prés de
20 % entre 2006 et 2015 (152 a 122 exploitations) et un vieillissement marqué
des exploitants (4ge moyen : 48 ans) ;

O lagriculture locale génere environ 348 emplois directs, ce qui équivaut a
Ueffectif d’'une PME implantée sur le territoire ;

O la production agricole est dominée par Uélevage bovin, en particulier laitier
(43 % des exploitations), avec une prédominance de prairies et de cultures
fourrageres (63 % des surfaces agricoles).

REPARTITEIN DES EXPLOGTATIONS PAR OTEX
% CORMAMLINGS|

Figure 55 : Répartition des
exploitations par Ofex - La
Chambre de I'Agriculture,
2022

0¥ MW 7% I0W 40 OOW 00 TN
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Capacité alimentaire des terres concernées

A partir de l’'assolement type des 5 communes du territoire perturbé, il est pos-
sible de calculer le volume de production agricole qui pourrait étre réalisé sur les
11,85 ha d’emprise du projet d’extension urbaine.

Les 11,85 hectares impactés par le projet contribuent actuellement de maniére
mesurable a U'approvisionnement local. Leur potentiel de production peut étre
estimé comme suit :

O environ 56 000 litres de lait, correspondant a la consommation annuelle de
pres de 200 personnes ;

O environ 208 kg de viande bovine, correspondant a la consommation annuelle
de 9 personnes;

O environ 17 450 kg de porc, correspondant a la consommation annuelle de
459 personnes.

La valeur alimentaire totale de cette production annuelle est estimée a
141 966 €.

11,85 ha de terres agricoles

7,73 ha affectés aux prairies et . L.
4,12 ha affectés aux céréales

cultures fourrageres

Equivalence de production de lait et de viande commercialisable

56075 208 Kg 17 450 Kg
litres de lait de viande bovine de viande de porcs

Equivalence de la consommation annuelle

196 personnes 9 personnes 450 personnes

Valeur alimentaire sur une année : 141 966 £

Figure 54 : Capacité de production en une année sur le territoire perturbé de 5 com-
mune - Chambre de I’ Agriculture, 2022.
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Intégration dans ’économie agroalimentaire et circuits courts

La Bretagne est la premiere région agroalimentaire francaise en matiere d’em-
plois. Un breton sur dix travaille dans l’agriculture, la sylviculture et la péche ou
dans Uagroalimentaire, contre un frangais sur vingt seulement.

Le territoire d’étude s’inscrit dans un bassin agroalimentaire majeur, marqué par
la présence d’industries de premier plan (Bridor, Olga, Tendriade, etc.), qui as-
surent la transformation et la commercialisation de la production agricole locale.

A Uéchelle du périmétre perturbé on ne peut qu’estimer le nombre d’exploitation
vendant tout ou partie de leur production en circuits courts. Ainsi, la Chambre
d’agriculture évalue pour 'année 2019, a 18 le nombre d’exploitations travail-
lant en circuits courts, contribuant a Uoffre alimentaire locale (produits laitiers,
viande, légumes, jus de pomme, etc.).

Peuvent étre identifiés sur le périmetre perturbé :

O Brécé =1 exploitation propose de la viande d’agneau, des légumes, du jus de
pommes et du pain. Une seconde exploitation propose de la viande bovine.

O Servon-sur-Vilaine =1 exploitation propose des produits laitiers. Une seconde
propose des légumes.

O Noyal-sur-Vilaine = 1 exploitation propose du cidre et du jus de pommes. Une
association, les Paniers d’Eden, propose des paniers de produits locaux.
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Figure 56 : La vente directe des produits agricoles - Chambre
de I'agriculture, 2020
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>> Vis avis du projet

L'urbanisation du secteur Vallon 2 (champ Marqué + la Chaussée) aura pour
conséquence directe la disparition de surfaces agricoles productives. Cette
perte accentuera la pression fonciere déja forte dans le Pays de Rennes, dans
un contexte de diminution continue du nombre d’exploitants et de difficultés de
renouvellement générationnel.

La capacité d’approvisionnement local en produits laitiers, en viande bovine et
en viande porcine sera ainsi réduite.
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1.9 Réseaux et déchets

**Le diagnostic réalisé dans le dossier de création de la ZAC est a jour excepté
pour la station d’épuration. Ce point sera développé dans la partie «2 Théma-
tiques avec actualisation majeure des enjeux», page 67.**

Pour rappel, voici les enjeux :

©)

®)

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

ILexiste des canalisations d’alimentation en eau potable dans le périmétre de
projet sur le secteur Clémenceau/Laénnec.

Le réseau de téléphonie pourra étre viabilisé depuis la RD 101 ou le secteur
duVallon 1.

Une extension duréseau de gaz sera a prévoir pour le secteur Vallon 2 (Champ
Marqué + La Chaussée)

Le réseau d’électricité est présent le long de la RD 82 et a proximité du sec-
teur d’étude. Dans le cadre de 'aménagement de la ZAC, il est notamment
prévu d’enterrer ces lignes. Le reste du réseau moyenne tension est enterré.

Un réseau de récupération des eaux pluviales est présent a proximité du péri-
metre d’étude, au niveau du la zone de lotissement au Sud du secteur Vallon
2 et le long de la RD101 a UEst, mais également dans le bourg. Compte tenu
des diametres des canalisations existantes (de 160 a 400 mm), une gestion
alternative des eaux pluviales sera intégrée au projet.

En 2006, le SMICTOM a collecté 61 813 tonnes de déchets, soit 566 kg/hab/
an. Le tonnage a largement diminué depuis 2006, en raison de la diminution
méme de production des déchets. Les déchets sont amenés au centre de tri
de Pocé-les-Bois

Dossier d’autorisation environnemental
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Figure 57 : Plan de I'état des lieux - Ora, Avril 2026.pdf
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1.10 Lénergie

**Les données initiales présentées dans l'étude d’impact lors de la phase de
création de la ZAC restent pleinement d’actualité pour la phase de réalisation.
Aucun élément nouveau n’est venu modifier les constats et analyses qui avaient
alors été établis par le bureau d’études Impulse. Les ordres de grandeur relatifs
aux consommations énergétiques territoriales, aux émissions de gaz a effet de
serre et aux perspectives de développement des énergies renouvelables de-
meurent inchangés. Une précision est approtée au regard de la réglementation**

Ainsi, les enjeux identifiés dans U'étude de création s’appliquent de la méme ma-
niere au stade de la réalisation du projet, en particulier concernant :

O la consommation énergétique moyenne sur le territoire du SCOT du Pays de
Rennes (21,4 MWhEF/habitant en 2014),

O laprépondérance du secteur des transports dans les émissions de GES (87 %
des consommations de produits pétroliers),

O et la faible part de production locale d’énergies renouvelables (2,7 % des
besoins en 2015, essentiellement via le bois-énergie).

Sources d’énergies renouvelables mobilisables pour le projet

Les énergies renouvelables représentent les sources énergétiques qui peuvent
étre utilisées sans que leurs réserves ne s’épuisent. En d’autres termes, les
énergies renouvelables doivent globalement avoir une vitesse de régénération
supérieure a la vitesse d’utilisation.

Tout d’abord, la topographie des secteurs Champ Marqué et Chaussée, en pente
inclinée du nord-Est vers le sud-ouest, favorise une bonne exposition des béti-
ments et constitue un gisement intéressant pour la filiere solaire Passif.

Sur le site d’étude, plusieurs sources d’énergie renouvelable peuvent étre mobi-
lisées, donc principalement :

O le solaire Photovoltaique : Favorisé grace a la topographie en pente vers
le Sud, il présente aujourd’hui des colts d’investissement trés faibles, qui
permettent de proposer des surfaces importantes et donc des productions
photovoltaiques importantes, plutdét en autoconsommation. Possible sur les
maisons et les collectifs.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Le solaire thermique : Il permet la production d’eau chaude sanitaire. Il peut
également étre une solution intéressante, surtout sur les maisons indivi-
duelles, car il ne nécessite pas de grosses installations.

Le bois individuel : c’est une source d’énergie renouvelable facilement dispo-
nible sur le territoire mais qui peut nécessiter des installations complexes.
Compte tenu aujourd’hui des fortes performances thermiques des batiments
neufs nous préconisons plutdét Uutilisation du bois-énergie sous forme de
poéle a granulé individuel ou éventuellement poéle a bois individuel a fort
rendement.

Réseau de chaleur : Il ne nous parait pas judicieux de mettre en place des
micro réseaux de chaleur car ceux-ci ont un co(t trés important et des dé-
perditions également importantes au regard des faibles consommations
d’énergie. En effet sur des batiments neufs, peu consommateurs, la logique
est plutét de mettre de largent dans Uenveloppe des batiments, plutdt que
dans des systeme énergétique complexes. De plus ces systémes nécessitent
de forts couts de maintenance pour étre entretenus.

Aérothermie : c’est un systeme de production d’énergie renouvelable assez
accessible notamment trés pertinent pour la production de chaleur et d’eau
chaude sanitaire. Des préconisations en termes de bruit et de distance de-
vront étre intégrer au Cahier des charges.

Géothermie : La géothermie exploite également une source d’énergie renou-
velable, elle peut étre une bonne alternative au chauffage notamment, soit
sur les maisons individuelle soit sur les collectifs. Cette solution onéreuse
doit étre laissé au choix parmi plusieurs solutions.

La récupération de chaleur sur eau grise est un systeme tres intéressant pour
réduire les consommations il présente un faible co(t d’investissement et la
quasi-absence de maintenance ce systeme peut-étre intégrer a 'échelle des
maisons individuelles ou des collectifs.
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Figure 58 : Bilan EnR disponible et pertinente sur le projet - Impulse, 2022.
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Compléments sur la réglementation :

La réglementation environnementale RE2020 est entrée en vigueur le 1er janvier
2022 pour les constructions neuves, notamment les logements individuels et
collectifs. Elle s’applique progressivement a d’autres types de batiments, comme
les bureaux et les établissements d’enseignement, selon un calendrier défini par
les pouvoirs publics. La RE2020 vise a améliorer la performance énergétique et
environnementale des batiments enimposant des exigences renforcées sur l’iso-
lation, la réduction des émissions de gaz a effet de serre et Uutilisation d’énergies
renouvelables.

Concretement, la RE2020 impose aux maitres d’ouvrage de réaliser une analyse
du cycle de vie du batiment, d’optimiser la conception bioclimatique et de limi-
ter limpact carbone des matériaux de construction. Elle favorise également le
recours a des solutions passives, comme l'orientation et les apports solaires, et
encourage lintégration de systemes de production d’énergie renouvelable. Cette
réglementation s’applique a tous les permis de construire déposés a partir de
ses dates d’entrée en vigueur, avec des seuils de performance de plus en plus
exigeants au fil des années.

Voici la définition des trois indicateurs majeurs de la RE2020 :

O Bbio (Besoin Bioclimatique) : Il mesure Uefficacité énergétique intrinseque
du batiment, indépendamment des systemes énergétiques installés. Le Bbio
prend en compte Uisolation, la compacité, Uorientation, les apports solaires
et la ventilation pour évaluer les besoins en chauffage, refroidissement et
éclairage, exprimés en points. Plus le Bbio est faible, plus le batiment est
performant sur le plan bioclimatique.

O Cep (Consommation d’Energie Primaire) : Cet indicateur exprime la consom-
mation d’énergie primaire du batiment pour le chauffage, le refroidissement,
'eau chaude sanitaire, U'éclairage et les auxiliaires (ventilation, pompes...),
en kWh/m?*/an. Il permet de s’assurer que le batiment reste sobre en énergie
tout en tenant compte du rendement des systemes et de la part des énergies
renouvelables.

O Degré Heure (DH) : Ce nouvel indicateur introduit par la RE2020 évalue Uin-
confort thermique estival. Il comptabilise le nombre d’heures pendant les-
quelles la température intérieure dépasse un seuil de confort (par exemple
28°C), pondéré par Uécart de température. Un DH élevé indique un risque
accru de surchauffe en été, U'objectif étant de limiter ces situations pour
garantir le confort des occupants.
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> 2 Thématiques avec actualisation majeure des enjeux

Cette partie vient apporter de nouveaux éléments sur l’état initial de certaines| Le projet de gestion des eaux pluviales sera différencié selon les espaces privés
hématiques. Elles sont liées a la réalisation d’études spécifiques faite au stade] €t publics. Linfiltration des eaux pluviales sera possible :

réalisation. O pour les espaces privés : structure d’infiltration ou espace vert creux, avec
une période de retour de 30 ans.
2,1 L’ hyd ro[ogie O Pour les espaces publics : structure d’infiltration ou espace vert creux, avec

, . L, o o une période de retour de 100 ans.
** es données du dossier de création de ZAC ont été complétées.**

Maidre Fousrmge - Lamuiiu Ew‘:ulllr.l::u =T I-F'“:'ﬁ A i CFae
2.1.1 Perméabilité D chimberwenbion - s 11 juin 2125 E'-'-:lll.-l'l.‘:lt sondage

Localieadon fdes sondage s &5 reglere ;
Au stade création, des tests de perméabilité avaient été réalisés sur le secteur

Champ Marqué le 20/09/2022.

Au total, 13 tests de perméabilité ont été réalisés a différentes profondeurs allant Linpaida
de 20 cm a 60 cm, avec la méthode de Porchet et apres saturation des sols pen- + e i
dant 4 heures.

Les résultats des tests de perméabilité vont de 4 a 25 mm/h. Ces résultats sont + sonage

plutét bons et permettront de gérer plus de pluie que proposé en infiltration. Voir
dossier de création

Au stade realisation, un complément de tests de perméabilités a été réalisé sur
les autres secteurs de la ZAC par le bureau d’étude iao senn le 11 juin 2025 :

O 4 essais sur le secteur de La Chaussée

Le secteur Loirie n’a pu faire 'objet de mesures de perméabilité faute d’accord .
, R Fueviizkl i F i 11 =t LE rnli of rely PRI L2 ]
pour acceder au terraln. FrIEtirdea '] 1214, (1 g8 2 LN ol o'E >l LI

Les sondages ont été réalisés a des profondeurs de 35 a 60 cm. Les sondages S1,

S2, S3 et S4 ont mit en évidence la présence de remblai jusqu’a environ 40 cm. i
ﬁ pium Fro-askio-argieus - Lo

Les perméabilités mesurées sont tres bonnes. Elles varient entre des valeurs a [

3,61.10%m/s et 7,22.10% m/s. I

>> Vis a Vis du projet W o

Les vitesses d’infiltration mesurées sur les différents secteurs de la ZAC sont 3 il e B

moyennes. Les sols du site d’étude sont, de fagon générale, peu a moyennement
perméables. Les valeurs obtenues sont favorables a Uinfiltration des eaux plu-

viales, la vitesse moyenne retenue est de 10 mm/h (soit 2,78.10-6 m/s). "

Figure 59 : Les résultats des tests de perméabilité - iao senn, juin 2025.
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2.1.2 Bassin versant amont

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi sur Ueau, il est indispensable de
considérer non seulement la zone d’étude proprement dite, mais également le
bassin versant amont intercepté par celle-ci. En effet, la topographie du site met
en évidence lexistence d’écoulements provenant du champ situé au nord du
secteur Champ Marqué.

Cet apport extérieur constitue une part importante du fonctionnement hydrolo-
gique du périmetre étudié :
e ilcontribue aux débits de ruissellement circulant dans le périmetre,

e ilinfluence les risques d’inondation et de saturation des réseaux d’assainis-
sement,

e il joue un role déterminant dans la qualité et la quantité des eaux superfi-
cielles transitant par le site.

Ainsi, une analyse limitée au seul périmetre de projet ne permettrait pas d’ap-
préhender correctement les dynamiques hydrauliques réelles. Lintégration du
bassin versant amont est donc une condition nécessaire pour :

e évaluer les impacts cumulatifs des écoulements sur la zone d’étude,
e dimensionner correctement les ouvrages de gestion des eaux pluviales,

e respecter les principes de la loi sur Ueau, qui impose de ne pas aggraver les
risques en aval et de préserver le bon état écologique des milieux aquatiques.

L’hydraulicien en charge du projet chez iao senn a donc fait une analyse terrain le
04 février 2025 afin de délimiter le bassin versant amont.

Aucun autre bassin versant amont n’a été identifié sur les trois autres secteurs
de la ZAC.

>> Vis avis du projet

Un bassin versant amont de 6,1 ha est intercepté sur le secteur Champ Marqué.
Ce BV amont provient d’un champ agricole au nord du secteur. La délimitation
du bassin versant amont intercepté par le projet place celui-ci sous le régime
d’autorisation environnementale. Il est nécessaire pour le projet de faire transiter
cette eau.

Les eaux pluviales issues du ruisselement de ce bassin versant ne seront pas
interceptées mais devront transiter au cceur du secteur Champ Marqué, la to-
pographie du site ne permettant pas de dévier ces ruissellements. Ces eaux ne
feront donc pas Uobjet d’'une gestion pluviale.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Figure 6-0 : Délimitation du B.\/ amont - iao s.enn, 2025.

[

Figure 61 : Photos illustrant les pentes du ferrain - iao senn, 2025.
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2.1.3 Risque d’inondation par ruissellement des
eaux pluviales issues du secteur Champ Marqué

Lors de la délimitation du bassin versant amont en février 2025, il a été constaté
de forts écoulements d’eaux en provenance du secteur Champ Marqué. Ces
écoulements ont engendré la fermeture du cheminement piéton et charrié de la
matiére sur la rue Belle ile.

Egalement, plusieurs « merlons » ont été créés sur le cheminement piéton afin
de limiter le phénomene de ruissellement et de protéger les habitations situées
en contrebas.

Ces écoulements contribuent a la qualité et la quantité des eaux superficielles
transitant par le site.

>> Vis a Vis du projet

Les principes d’aménagement, la mise en place d’une gestion pluviale et la prise
en compte du bassin versant amont permettront de limiter les phénomeénes de
ruissellement des eaux issues du secteur Champ Marqué.

Figure 63 : Photographies illustrant les ruissellements d’eau de février 2025 - iao senn,
2025.

& 1l '_1' p.r ) _-.-__-_.'1'?-1.—" /
Figure 62 : Localisation des photographies prises.
N
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2.2 Milieux aquatiques - cours d’eau

**|| est proposé ici de rédiger une partie sur les milieux aquatiques en lien avec
l’engagement pris en création de ZAC sur la réouverture du cours d’eau sur le sec-
teur de La Chaussée. Certaines données avaient pu étre évoqués dans le dossier
de création dans la partie «Bassin versant et réseau hydrographique». L’entiéreté
des éléments sont repris ci-dessous. **

2.2.1 Contexte hydrographique
Le site d’études est situé dans le bassin versant de la Vilaine amont et de ses
affluents. La masse d’eau superficielle correspondante est la suivante :

Masse d’eau FRGR0009b : LA VILAINE DEPUIS LA CONFLUENCE DE LA CAN-
TACHE JUSQU’A LA CONFLUENCE AVEC L’ILLE.

Le ruisseau de la Loirie prend sa source en limite nord de Servon-sur-Vilaine, en
sortie de la forét de Chevré a proximité du lieu-dit « la Source ».

Aprés un parcours d’environ 2,15km a ciel ouvert en secteur agricole (trongon 1
sur la Figure 64), le ruisseau démarre la traversée du périmetre de la ZAC par un
trongon busé long de 190m (trongon 2), dont 50m sous le parking du cimetiére et
laRD101.

Il traverse ensuite le coeur de ville :

O acielouvert (trongon 3) :
e surenviron 100m, rectiligne le long d’un champ ;

e puis sur environ 150m au droit d’un ancien plan d’eau (restauration mor-
phologique menée par Eaux & Vilaine en 2023) ;

O busé sur environ 250m (trongon 4) ;
O aciel ouvert mais cloisonné entre les habitations sur 160m (trongon 5) ;

a ciel ouvert et méandriforme sur environ 430m suite a une restauration mor-
phologique menée par Eaux & Vilaine en 2023 jusqu’ a la D101 (trongon 6) ;

O acielouvertle long du moulin du Gué sur environ 230m jusqu’a la confluence
avec la Vilaine (troncon 7).

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Le tracé actuellement reconnu officiellement sur la cartographie des cours d’eau
de la DDTM35 est présenté Figure 64. A noter qu’il ne reprend pas le tracé nouvel-
lement restauré par Eaux & Vilaine au droit des trongons n°3 et 6, (cf. Figure 65).
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Figure 64 : Ruisseau de la Loirie le long de son parcours a travers Servon-sur-Vilaine,
depuis sa source jusqu’d sa confluence avec la Vilaine. (source : Cartographie des
cours d'eau mise a jour en avril 2025, DDTM 35, annoté iao senn, 01/2026)
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2.2.2 Hydrométrie

Le ruisseau de la Loirie, comme la majorité des cours d’eau Breton présente de
fortes variations saisonnieres de son débit et son étiage est fortement marqué.
Au regard de son faible bassin versant (2,5 km? au droit du projet de ZAC, secteur
Chaussée), il n’est pas pertinent de prendre en compte les données de la station
hydrométrigue la plus proche en aval, celle-ci étant située sur la Vilaine (station
J709 0630 « La Vilaine a Cesson-Sévigné et a Rennes ») pour un bassin versant de
898 km?>.

LR =] -|-| L1 | . rr— = el = e LD Ll - TITTR
Figure 66 : Périmeéetre du bassin versant hydrographique du ruisseau de la Loirie au droit
du secteur La Chaussée - Geobratgne, décembre 2025.

o

A noter que la Vilaine & Cesson-Sevigné, comme la majorité des cours d’eau
bretons présente de fortes variations saisonnieres de son débit et son étiage est
fortement marqué. On remarque que le débit moyen diminue a partir de mars
N.B. : le tracé officiel est représenté en trait bleu plein. Le tracé restauré est re- Jusdqu’a étre au plus bas en aodt. Il remonte ensuite progressivement jusqu’en
présenté en bleu pointillé pour le trongon 3 en haut et visible sur la vue aérienne  Janvier (Figure 67)

sur le trongcon 6 en bas

Figure 65 : Zooms au droit des trongons 3 et 6 ayant fait I'objet d’une restauration
morphologique par Eaux & Vilaine en 2024 - géoportail, 2026.
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Figure 67 : Débits moyens mensuels de la Vilaine a Cesson-Sevigné, calculé a partir
des données de 1970 a 2025 - hydro.eaufrance.fr.

Afin de mesurer les débits caractéristiques du ruisseau de la Loirie, il a été utilisé
la méthode de Myer, qui se base sur un ratio de débit par rapport a la taille des
bassins versants de stations hydrométriques sirtués sur des cours d’eau repré-
sentatifs du cours d’eau étudiés (proximité géographique, taille de BV, occupation
du sol, géologie, ...). Cette formule est utilisée avec un coefficient de Myer fixé a
1, conformément aux prescriptions de UOFB présentées dans la note technique
de mai 2023 («Méthodologie d’évaluation de ’hydromorphologie des cours d’eau
en téte de bassin versant a 'échelle linéaire») et confirmées par des référents de
’OFB en la matiere lors d’échanges en 2024/2025.

En effet, aprés échange notamment avec le référent national de la banque hydro,
le coefficient de Myer (fixé a 0,8) ne devrait s’appliquer que sur des sites présen-
tant de trés faibles différences entre la surface du BV étudié et la surface du BV
de la station de jaugeage (inférieur a un facteur 2), ce qui n’est pas le cas ici pour
le ruisseau de la Loirie.

Ainsi, les débits de 3 stations hydrométriques issues de UHydroportail (hydro.
eaufrance.fr) et de 4 stations issues de la base de données Shyreg situés sur des
bassins versants relativement proches et/ou similaires ont été transposés au
bassin versant de la Loirie en effectuant un ratio en fonction de leurs surfaces
respectives. Le débit de pointe théorique au droit du projet est basé spécifique-
ment sur la station Shyreg BR5403 « Affluent de J706750A a Broons sur Vilaine
» au regard de sa proximité géographique et de sa similitude de taille de BV et
d’occupation du sol.

Tableau 5 : Débits caractéristiques des 7 stations hydrométriques prises en compte

pour le calcul des débits du ruisseau de la Loirie - hydro.eaufrance.
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Afin de compléter cette gamme de débits, il a été calculé le débit maximal
s’écoulant aujourd’hui dans la partie busée sous le site d’études. En effet, cette
buse n’étant jamais totalement en charge (il n’y a jamais eu de problématique

d’inondation liée au débordement duTableau 6 : Débits caractéristiques estimés du
ruisseau), cela va permettre de sécu-"Uss€ay du Bulof - Méfhode de Myer.

riser le dimensionnement du futur lit
majeur du ruisseau remis a ciel ouvert
en sécurisant le risque inondation. o Denndajiee [ nmm
Toutefois, le tracé exact de cette ca- I;“rﬂfw — =
nalisation n’a pas pu étre connu au
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» Le QMNADS estimé s’avere inférieur a 1U/s, tandis que le module (débit moyen
annuel) s’éleve a 16 /s et le débit de crue de retour 2 ans a 244 |/s. Enfin,
les débits de pointe sont estimés entre environ 600 /s et 2,4 m3/s pour des
périodes de retour de 2 a 100 ans. Le débit maximal pouvant s’écouler dans
la portion canalisée sous le site d’études est quant a elle estimée a 1,24 m?/s,
(sur la base d’hypothéses de tracé et de pente), sans qu’aucun débordement
n’ait déja été observé.

» Ces débits vont notamment étre utiles pour le dimensionnement du nouveau
gabarit du ruisseau de la Loirie dans le cadre du projet de remise a ciel ouvert
au sein de la ZAC.
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2.2.3 Qualité a échelle de la masse d’eau

La définition de l'état écologique des masses d’eau s’appuie sur des réseaux
établis dans le cadre de 'application de la DCE (réseau de contrble et de sur-
veillance, contrbles opérationnels, réseau de références) mais peut également
s’appuyer sur d’autres réseaux dés lors que le site de suivi est représentatif de
’état d’'une masse d’eau et que les protocoles de prélévement et d’analyse sont
conformes aux protocoles prescrits dans le cadre des réseaux DCE.

Un réseau national de surveillance des cours d’eau a été mis en place par le mi-
nistere de UEnvironnement et les Agences de UEau, afin de classer les différentes
rivieres en cing catégories. Ces classes sont définies en fonction de la qualité
biologique, physico-chimique et hydromorphologique du cours d’eau.

[Guolité  [resbonne | Bowe | pescvie | mowse [

Figure 68 : Classes de qualité utilisées par les différents indices biologiques.

Pour analyser le ruisseau de la Loirie qui ne possede pas de station de suivi de la
qualité des eaux de surfaces, il a été utilisé la station de la Vilaine a Acigné, située
environ 7 km en aval de leur confluence. En voici la synthése des données :
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Figure 69 : Qualité écologique de la Vilaine a Acigné (station 04370006) entre 2016 et
2021 —source OSUR - Agence de I'eau Loire-Bretagne.

> Etat biologique

Selon le suivi DCE, l'état écologique integre la qualité de la structure et du
fonctionnement des écosystémes aquatiques. Pour cela, plusieurs indices bio-
logiques sont analysés pour définir 'état biologique de la masse d’eau : état des
peuplements de poissons, des macro-invertébrés benthiques, des diatomées et
des macrophytes.

Comme le montre le tableau des résultats ci-dessus, U'état biologique oscille
entre des qualités « passables » a « mauvaises », 'ensemble des indicateurs étu-
diés (IBD-12M2, IPR, IPMR) s’avérant déclassants, inférieurs a la classe de qualité
«bonne ».

Ces valeurs permettent de définir un état biologique « mauvaise » pour U’an-
née 2021.

> Etat physico-chimique

L’état physico-chimique est suivi au travers des parametres généraux et des pol-
luants spécifiques. Les premiers correspondent au suivi du bilan de U'oxygéne,
de la température, des nutriments et de Uacidification. Concernant les polluants
spécifigues, ils correspondent aux polluants synthétiques et non synthétiques,
autres que les substances prioritaires, recensés comme étant déversés en quan-
tités significatives dans la masse d’eau.

L’état physico-chimique de la Vilaine a Acigné est globalement plus constant
avec des différences toutefois entre les parametres étudiés. Ainsi, la température
et Uacidification de U'eau présentent une « trés bonne » qualité et les polluants
synthétiques une « bonne » qualité. En revanche, le bilan oxygene est dégradé en
qualité « passable » sur ’ensemble de la période étudiée, en raison d’un sous-cri-
tere déclassant lié au carbone organique dissous (provenant des effluentes
domestiques, municipaux, industriels et agricoles). Le parametre lié aux nutri-
ments est quant a lui dégradé en qualité « passable » depuis 2018 en raison d’un
sous-critere « phosphore total » déclassant (le phosphore provient des activités
humaines : rejets d’assainissements individuels, stations d’épurations urbaines
et industrielles, agriculture (fertilisation/érosion des sols).

Ces valeurs permettent de définir en 2021 un état physico-chimique
«Moyen ».

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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> Etat écologique

Sur le Nancgon, l’état écologique s’avére trés variable d’une année a l'autre, du fait
d’un état biologique lui-méme tres variable.

Sur le Couesnon, l’état écologique est globalement défini comme « moyen » (10
années sur les 13 dernieres suivies), mais on note une qualité physico-chimique
moindre du fait d’une dégradation par les nutriments et matiéres organiques.

En croisant les indicateurs biologiques et physico-chimiques, la station de la
Vilaine a Acigné située 7 km en aval de la confluence avec le ruisseau de la
Loirie présente un état écologique « mauvais » pour ’année 2021, ce qui est le
cas depuis 2018 et la dégradation des paramétres biologiques.

2.2.4 Diagnostic hydromorphologique du ruisseau
de la Loirie sur le site d’étude et a proximité

Le ruisseau de la Loirie ne fait l'objet d’aucun suivi biologique, physicochimique
ou hydromorphologique.

Dans le cadre du présent projet, un diagnostic hydromorphologique simplifié a
été réalisé au droit du site d’études et a proximité afin d’appréhender son fonc-
tionnement et son potentiel de restauration. Ainsi, en reprenant les trongons
présentés Figure 64, il ressort de 'analyse du ruisseau de la Loirie les éléments
suivants :

forega b2 18 ALk 4 ca by
i

Figure 70 : Rappel de la Figure 64
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Troncon 1 : Les observations terrain se sont limitées aux 250m a 'amont im-
médiat du périmetre ZAC et du projet de remise a ciel ouvert du ruisseau de la
Loirie. Le cours d’eau présente un profil tres fortement encaissé, incisé et rectifié
: 160cm de hauteur pleins-bords pour 400-450cm de largeur pleins-bords (100-
150cm de largeur en fond de lit) le long de U’étang en bord de ZAC. Toutefois, si
les facies d’écoulement sont homogeénes, les substrats sont diversifiés (pierres/
blocs épars, cailloux, graviers, sables, limons) et relativement peu colmatés. A
noter la présence d’une portion busée sur 70m entre les deux étangs situés a
amont de la ZAC.

Troncon 2 (site du projet) : Le cours d’eau est busé sur Uintégralité des 190m
du trongon (140m sous la prairie et 50m sous le parking et la voirie aval), au sein
d’'une buse de diametre 800mm présentant une pente de 0,8 puis 1,2% (tracé
et dimensions a préciser dans le cadre de futures investigations préalables au
projet de reméandrage)..

Troncon 3 : En sortie de la buse du trongon 2, en aval de la RD101, le ruisseau
circule a ciel ouvert essentiellement entre deux champs selon un tracé rectiligne
sur 150m avant de présenter un profil et un gabarit plus diversifiés et cohérents
par rapport a son état théorique naturel sur un trongon d’environ 150m. Cette
deuxieme portion plus sinueuse correspond a un secteur ayant fait 'objet d’une
restauration morphologique par Eaux & Vilaine en 2023 en lieu et place d’un an-
cien plan d’eau. Le ruisseau présente un gabarit d’environ 30-35cm de hauteur
pleins-bords pour 90cm de largeur pleins-bords et une hauteur d’eau de 10cm
le 10/12/2025. La granulométrie y est diversifiée et modérément colmatée et
Ualternance radiers/mouilles est assurée par le biais de branches/brindilles
s’accumulant sur des points durs / radiers. La végétation dans le lit majeur est
dominés par des espéces nitrophiles (ortie notamment) et du jonc. En partie aval
du trongon 3, un linéaire de 100m environ est de nouveau rectifié le long d’un
étang et des habitations.

Troncon 4 : Ce trongon est busé sur environ 250m sous la zone urbanisée.

Troncon 5 : Ce trongon est a ciel ouvert mais cloisonné entre les habitations sur
160m.

Troncon 6 : Ce trongon a fait Uobjet d’un vaste chantier de restauration morpho-
logique sur environ 430 m par Eaux & Vilaine en 2024. Le ruisseau présente ici un
trés bon état hydromorphologique avec :

e untracé sinueux aux méandres variés
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e unlitmineur au gabaritresserré (40cm de hauteur pleins-bords pour 80cm de
largeur pleins-bords avant la confluence avec le bras gauche, pour 5 a 20cm
de hauteur d’eau le 10/12/2025) débordant dans un lit majeur naturel (prairie
humide sans lits emboités) ;

e une bonne alternance de faciés d’écoulement avec des radiers au dénive-
lé marqué (le radier amont n’étant pas influencé par le radier aval) et des
mouilles offrant une diversité d’habitats aquatiques ;

e des substrats diversifiés (pierres/blocs épars, cailloux, graviers, sables, li-
mons) et modérément colmatés ;

e la présence modérée d’herbiers aquatiques dans le lit mineur diversifiant la
aussi les habitats aquatiques;

e unlitmajeurcaractérisée parune zone humide en gestion extensive (quelques
zones sont méme en enclos, non accessibles), avec en majorité de la prairie
humide mais aussi un secteur nord-ouest caractérisé par une saulaie et une
roseliere.

Troncon 7 : Ce trongon en aval de la RD101 est a ciel ouvert le long du moulin du
Gué sur environ 230m jusqu’a la confluence avec la Vilaine.

Les planches photographiques suivantes illustrent les trongons présentés ci-
avant.

Figure 71 : Photographies du troncon 1 - iao senn, 10 décembre 2025.
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Le ruisseau de la Loirie traverse Servon-sur-Vilaine en présentant un état
morphologique trés variable.

Enterré a plusieurs reprises le long de son parcours (environ 500m cumulés,
soit un tiers de son linéaire, hors possibles passages enterrés situés sur la
partie amont non prospectée), il alterne des trongons fortement recalibrés
(le long des étangs en amont de la ZAC sur le trongon 1, entre les habitations
le long du trongon 5) et les trongons bien plus intéressants suite a la restau-
ration morphologique mise en ceuvre par Eaux & Vilaine en 2023 (trongon 3
aval et trongon 6).

Busé au droit du site d’étude (trongon 2), le ruisseau de la Loirie présente une
altération totale de son fonctionnement hydromorphologique et écologique.
Mais l'observation du ruisseau sur le reste de son linéaire (méme les tron-
cons altérés, hors busage, présentent une certaine diversité de substrats et
d’écoulements) laisse entrevoir un potentiel de restauration trés intéressant,
grace a une pente significative et un écoulement pérenne.
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Figure 72 : Photographies du troncon 2 — au droit du projet de remise & ciel ouvert - iao senn, 10 décembre 2025.

Figure 73 : Photographies du troncon 3 — iao senn, 10 décembre 2025.
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Figure 75 : Photographies du troncon 5 - iao senn, 10 décembre 2025
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Figure 76 : Photographies du Trong:on 6 — iao senn, 10 décembre 2025.
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> Analyse diachronique du ruisseau au droit du secteur
Chaussée

Cette chronologie permet d’observer lUévolution porgressive
du ruisseau et des parcelles associées au gré des activités hu-
maines. Si le cours d’eau était netement observable au cours
des années 1950, cela a rapidement évolué avec un tracé recali-
bré en 1962, rectifié en 1985 puis busé en 1989, en parallele d’'un
remaniement/remblaiement majeur de la parcelle. De méme,
les étangs ont progressivement été créés a partir du début des
années 1960 avant d’étre fusionnés en un seul étang au début
des années 1990 (situation toujours observable aujourd’hui).

¥ .ol ] : i e
Figure 77 : Analyse diachronique au droit du secteur Chaussée de la ZAC — vues aériennes - source
remonterletemps.ign.fr.
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2.3 Inventaire zone humide a jour

2.3.1 Analyse du contexte

Conformément a larticle L.211-1 du Code de U'environnement, les zones humides
sont définies comme «[...] les terrains, exploités ou non, habituellement inondés
ou gorgés d’eau douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire,
ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygro-
philes pendant au moins une partie de 'année [...] ».

Les criteres de définition et de délimitation des zones humides sont précisés par
l’arrété du 24 juin 2008, pris en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du
Code de ’environnement, modifié le 25 novembre 2009.

Au stade création :

Dans le cadre du dossier de création, le bureau d’études EF Etudes a réalisé un
inventaire des zones humides sur 'ensemble des secteurs du projet, selon la
méthodologie définie par arrété du 24 juin 2008.

Cet inventaire a mis en évidence la présence de zones humides sur les secteurs
suivants:

e Alestdu secteur « Cimetiére Nord » (Chaussée) ;

e Auxextrémités sud et nord du secteur « Vallon » (Champs-Marqué) ;

e Enbordure du cours d’eau sur le secteur Clemenceau.

Aucune zone humide n’a été identifiée sur le secteur de la Loirie.

Au total, Uinventaire initial a permis d’identifier environ 4 043 m? de zones hu-
mides sur 'ensemble des secteurs étudiés : voir dossier de création

Au stade réalisation :

L’analyse critique de Uinventaire initial a mis en évidence la nécessité de réaliser
des prospections complémentaires afin :

e De préciser la délimitation de certaines zones humides ;

e De lever des incertitudes liées aux caractéristiques locales des sites (topo-
graphie, historique du sites...).

e Confirmer ou infirmer la présence de la zone humide du SAGE sur le secteur
Loirie.

Ainsi, le bureau d’études iao senn a conduit des inventaires complémentaires sur
les secteurs Champs-Marqué et Chaussée
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Les cartes ci-aprés permettent de localiser les espaces ciblés pour les prospec-
tions complémentaires :

Les secteurs ciblés ont été sélectionnés pour les raisons suivantes :

O Secteur Chaussée (partie est) : la densité de sondages réalisée autour de la
délimitation initiale apparaissait insuffisante au regard des prescriptions de
Uarrété du 24 juin 2008. En outre, la limite proposée ne suivait ni les courbes
topographiques, ni des ruptures géologiques ou pédologiques clairement
identifiables. (Voir Rapport d’inventaire complementaire de zones humides
en annexe)

O Secteur Champs-Marqué : 'analyse de la topographie et des photographies
aériennes historiques suggérait la présence d’un talweg, marqué au sud par
une résurgence d’eau, susceptible de correspondre a un fonctionnement
humide (Voir le rapport d’inventaire complementaire de zones humides en
annexe).

O Secteur Loirie : un espace estidentifié comme «Zones humides SAGE Vilaine
», mais n’a pas fait 'objet d’une prospection pédologique.

Ces éléments ont conduit a cibler ces secteurs pour des investigations de terrain
complémentaires.

g o .:-
Marqué pour des prolspecﬁons complé-

Figure 78 : Secteur ciblé sur Champ
mentaires en realisation - iao senn.
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Figure 79 : Secteur ciblé sur Chaussée et Loirie pour des prospections complémen-
taires en réalisation - iao senn.

2.3.2 Résultats des prospections complémentaires

> Le secteur de la Chaussée

Une campagne de 16 sondages pédologiques a été réalisée sur ’'ensemble de la

parcelle afin d’évaluer la présence de sols hydromorphes. Les résultats montrent

que:

O 13 sondages présentent des traces d’hydromorphie débutant a moins de 25
cm de profondeur.

O Lessondages 5 a 16 révelent également des traces d’hydromorphie dans les
25 premiers centimeétres, mais les sols analysés présentent une structure
typique de remblais : organisation anarchique des horizons, présence de
cailloux hétérogenes et incohérents avec le contexte géologique naturel.
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Selon les criteres d’identification réglementaires définis par Uarrété du 24 juin
2008, la présence d’hydromorphie est donc conforme et identifiée. Toutefois,
Uexistence de remblais entraine une fonctionnalité fortement dégradée :

O absence de végétation caractéristique des zones humides,

O absence des fonctions écologiques liées aux sols hydromorphes (filtration,
régulation hydrique, refuge pour la biodiversité).
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Figure 80 : Ré

Certains sondages a la tariere n’ayant pas pu étre concluants sur tout le secteur
(soltrop dur), une analyse cartographique/bibliographique complémentaire a été
effectuée a partir de :

¢ latopographie du site (cote 51,5)
e des photos historiques.
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L'analyse des photographies historiques indique que des mouvements de sol
ont affecté 'ensemble de la parcelle (cf. Figure 81 a Figure 83), suggérant que la
zone a été remblayée dans le passé.

Il convient également de noter que les traces d’hydromorphie peuvent persister
dans le sol longtemps apres la disparition de ’humidité', notamment via 'oxy-
dation du fer, ce qui peut donner une lecture historique des sols humides sans
indiquer leur caractére fonctionnel actuel. Les remblais observés sont donc
probablement issus d’un ancien site humide, les traces pédologiques restant
visibles malgré la transformation du terrain.
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Figure 81 : Photographie historique 1982 - remonter le temps, géoportail.
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1 MEDDE, GIS Sol. 2013. Guide pour lUidentification et la délimitation des sols de zones - e e - : - - e
Figure 83 : Photographie historique 2014 - remonter le temps, géoportail.

humides. Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de U'Energie, Groupement d’Intérét
Scientifique Sol, 63 pages.
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L’analyse croisée des sondages pédologiques, des vues aériennes historiques et La superficie de zone humide identifiée sur la parcelle est estimée a
de la topographie du site a permis de redéfinir la limite de la zone humide effec- 15 000 m?, conformément aux critéres définis par 'arrété du 24 juin 2008. Cette
tive sur le site d’étude. estimation repose sur ’'ensemble des sondages pédologiques réalisés, qui ont
permis de détecter la présence d’hydromorphie dans les horizons superficiels
du sol.
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Figure 84 : Délimitation de la zone n - iao senn, 2025.
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Afin de préciser l’épaisseur des remblais et d’évaluer le caractere humide his-
torique du site, un complément d’investigations pédologiques a été réalisé au
moyen de quatre fosses. Ces travaux ont permis de confirmer que la parcelle
avait été largement remblayée, avec des épaisseurs de matériaux allant de 60 a
95 cm. L’horizon de surface historiqgue est néanmoins encore observable et
présente des traces d’hydromorphie marquées, qui s’intensifient en profondeur,
indiquant que le site disposait autrefois des caractéristiques d’une zone humide
fonctionnelle. Les détails techniques et 'ensembles des illustrations et photos
des fosses sont présentés dans le rapport d’inventaire complémentaires des
zones humides en annexe.

Figure 86 : Localisation des fosses réalisées en janvier 2026.

Les fosses n°3 et n°4 ont également mis en évidence un écoulement d’eau
souterrain avec, pour la fosse 3, une granulométrie composée de petits cailloux
érodés typiques d’un ancien lit de cours d’eau, a environ 120 cm de profondeur.
A la lecture de certaines vues anciennes, il semble qu’un ancien bras naturel
secondaire du ruisseau (ou ancienne source) traversait la prairie au droit des
fosses 3 et 4 au cours des années 1950 tandis qu’un ancien bras de fuite de
’étang passait au droit de la fosse 4 dans les années 1970. Cela peut expliquer
la granulométrie retrouvée au droit de la fosse 3 et les écoulements observés
au droit des fosses 3 et 4, avec possiblement un écoulement existant encore
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aujourd’hui depuis 'étang situé au nord (fuite étang / écoulement souterrain en
lien avec la nappe). Labsence d’écoulement ou de granulométrie de lit ancien au
droit de la fosse n°2 apparait en revanche plus surprenante. Elle peut toutefois
s’expliquer par le remaniement majeur de la parcelle par Uactivité humaine au fil
des décennies (busage du ruisseau, remblaiement de la zone humide, présence
d’un étang en amont immédiat), occasionnant un impact cumulé trés fort sur les
fonctionnalités hydrologiques de la parcelle.

~ /,-ﬁwf

Figure 87 : Vues isoriques au droit du secteur Chaussée au cours es années 1950-
1965 (& gauche) et 1965-1980 (a droite) - remonterletemps.ign.fr.

Conclusion sur le secteur Chaussée

Les sondages et fosses pédologiques réalisés sur la parcelle mettent en évi-
dence la présence de traces d’hydromorphie répondant aux criteres de l'arrété
du 24 juin 2008, conduisant a identifier environ 15 000 m” de zone humide au
sens réglementaire. Toutefois, la présence généralisée de remblais sur 60 a 95
cm d’épaisseur traduit une forte anthropisation du site et une dégradation impor-
tante des fonctionnalités écologiques et hydrologiques associées. Les horizons
historiques hydromorphes témoignent d’'un fonctionnement humide ancien,
mais les conditions actuelles (absence de végétation caractéristique, sols rema-
niés) indiquent une zone humide aujourd’hui largement altérée.
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> Le secteur Champ Marqué

Les investigations complémentaires menées sur ce secteur ont consisté en la
réalisation de 29 sondages pédologiques, effectués jusqu’a 90 cm de profon-
deur. Ces sondages ont permis de préciser les limites des zones humides préa-
lablement identifiées a partir de analyse de la topographie et des photographies
historiques.

Les observations réalisées ne mettent pas en évidence de nouvelle emprise hu-
mide au sein du talweg initialement repéré, confirmant ainsi la délimitation issue
des premieres analyses.

Les résultats conduisent toutefois a ajuster légerement les contours de la zone
humide existante :

O au nord, 'emprise apparait marginalement plus éten-
due, notamment vers le sud de la mare ;

O au sud, la zone humide englobe le fond de la parcelle
AB78 ainsi que l'espace vert public adjacent, jusqu’a la
voirie.
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Figure 88 : Topographie lidar usife d'études, permettant d'observer les pe-
tites variations de topographie.
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Ces éléments permettent de consolider la délimitation réglementaire des zones
humides sur ce secteur.

Conclusion sur le secteur Champ Marqué :

Les 29 sondages pédologiques réalisés sur ce secteur confirment les zones hu-
mides préalablement identifiées, sans mise en évidence de nouvelle emprise au
sein du talweg repéré par l'analyse topographique et historique. La délimitation
est toutefois ajustée de maniére minime : la zone humide s’étend légerement
vers le sud de la mare (partie nord de la zone inventoriée) et englobe le fond de la
parcelle AB78 ainsi que l’'espace vert public jusqu’a la voirie (partie sud).
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> Le secteur Loirie

Au stade création :

Aucune zone humide n’a été recensée sur le secteur de la Loirie lors de l'inven-
taire réalisé en phase de création.

La cartographie de l'étude d’impact, au stade de la création, mentionnait la pré-
sence d’une zone humide référencée par le SAGE Vilaine, localisée au coeur de la
parcelle et dissociée du cours d’eau.

Au stade réalisation :

Dans ce contexte, la maitrise d’ouvrage a pu se procurer un inventaire des zones
humides réalisé par Eau et Débit en mars 2023 selon les modalités réglemen-
taires, dans le cadre d’un projet d’aménagement antérieur qui n’a finalement pas
été mis en ceuvre. Le diagnostic est consultable en annexe de 'étude d’impact.

Cetinventaire s’appuie sur 16 sondages pédologiques réalisés sur 'ensemble de
la parcelle. La surface prospectable pour les sondages pédologiques est d’en-
viron 0,95 hectare. Il a donc été réalisé une moyenne d’environ 17 sondages /
hectare.

Le type de sol repéré sur les sondages est le brunisol. C’est est un sol sain, sans
trace d’hydromorphie. Ce sol n’est pas considéré comme caractéristique de
zones humides.

Aucune des observations ne met en évidence de caractéristiques pédologiques
ou d’hydromorphie suffisantes pour qualifier les sols de zone humide, au sens de
l'arrété du 24 juin 2008.

L’absence de zone humide dans les parcelles a 'Ouest du ruisseau peut s’expli-
quer par la profondeur du ruisseau par rapport aux parcelles a 'Ouest. En effet,
le ruisseau est beaucoup plus bas que le bas que la partie Ouest du site d’étude.
Par contre, la parcelle a UEst du ruisseau est plus basse que la partie Ouest du
site d’étude. Elle aurait pu étre plus humide.

Conclusion sur le secteur Loirie :

Aucun élément pédologique ne permet de caractériser la présence d’'une zone
humide sur le secteur de la Loirie. ILest donc conclu que ce secteur ne comporte
pas de zone humide au regard de la réglementation en vigueur.
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& + 50| mion caractéristigus de rone humide

E rnumEra du iondage ® 1 sal caracteristinue de 2ane hamide (3ucun)
Figure 90 : Carte de localisation des sondages pédologiques - Eau et Débits, 2023.

> Le secteur Clémenceau/Laénnec

L’'analyse des inventaires réalisés en phase de création a permis de considérer
les investigations comme suffisantes pour une prise en compte adéquate des
milieux humides sur le secteur Clemenceau.

Aucun besoin d’inventaire complémentaire n’ayant été identifié, aucune pros-
pection supplémentaire n’a été réalisée sur ce secteur.
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>> Vis avis du projet
L'ensemble des investigations menées sur les différents secteurs du projet a

permis de caractériser et de délimiter les zones humides, conformément aux
criteres définis par larrété du 24 juin 2008.

O SecteurChaussée: environ 15 150 m”de sols hydromorphes ont été identifiés.
Les sols présentent toutefois une forte altération liée a des remblais (60 a 95
cm d’épaisseur), entrainant une dégradation significative des fonctionnalités
écologiques. Les traces d’hydromorphie témoignent d’un fonctionnement
humide ancien, mais les conditions actuelles ne permettent plus d’assurer
les fonctions naturelles d’une zone humide.

O Secteur Champs-Marqué : les 29 sondages réalisés confirment la présence
des zones humides préalablement identifiées. Aucun nouveau secteur hu-
mide n’a été détecté, mais la délimitation a été légerement ajustée : la zone
humide s’étend légerement vers le sud de la mare (partie nord de la zone
inventoriée) et englobe le fond de la parcelle AB78 ainsi que l’'espace vert
public jusqu’a la voirie (partie sud).

O Secteur Loirie : les investigations pédologiques n’ont révélé aucune trace de
sols hydromorphes. Bien que la cartographie initiale ait mentionné une zone
humide référencée par le SAGE Vilaine, ce secteur ne comporte aucune zone
humide réglementaire.

O Secteur Clemenceau : les inventaires réalisés en phase de création sont
jugés suffisants. Aucune prospection complémentaire n’a été nécessaire, et
les zones humides existantes sont correctement prises en compte.

Au total, les prospections et analyses confirment la présence de zones humides
sur plusieurs secteurs du projet, mais mettent également en évidence que cer-
taines zones, historiquement humides, ont été fortement altérées par les amé-
nagements et remblais, entrainant une diminution de leurs fonctionnalités éco-
logiques. Ces résultats permettent de consolider la délimitation réglementaire
des zones humides sur ’ensemble des secteurs concernés, tout en fournissant
un diagnostic précis et documenté pour l'évaluation environnementale du projet.

LB RE B o T TS

N.B. : le rapport d’inventaire complementaire de zones humides est consultable T o A i e

en annexe. : 1 Favay & Trms Wiissias
| = —— & Trages ntiaokgess
Figure 92 : Inventaire zone humide - Secteur Clémenceau - EF Etudes, 2021
, ~—iao
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2.4 Déplacements et infrastructures

**| es données suivantes mettent a jour les éléments présentés dans le dossier
de création de ZAC et les complétent par des cartographies et grdce a de nou-
velles données de comptage. **

2.4.1 Voiries

Le réseau routier départemental traverse la commune de Servon-sur-Vilaine en
formant un réseau en étoile avec :

O LaRD101 en Nord <> Sud
O LaRD29et RD233 en Est <> Quest

O Une convergence de ces RD au droit de Uintersection RD101/RD29 en coeur
de bourg (place de UEglise) prenant la forme d’une place carrée fonctionnant
comme un mini-giratoire (ilot carré franchissable).

La RD101 répond a une double fonction :

O De transit VL et PL : elle permet de faire la connexion entre la RN157 (axe
Rennes / Paris) au Sud, et les communes situées plus au Nord, notamment
la Bouéxiere.

O De desserte locale : de nombreux commerces et équipements s’inscrivent
sur cet axe ou a proximité immédiate.

La RD101 possede également des traitements différenciés selon les sections:

O Une chaussée large et confortable dédiée uniqguement a 'automobile en
dehors de la zone agglomérée centrale de Servon-sur-Vilaine.

O Une largeur plus réduite en zone urbaine, notamment en centre-ville, réser-
vant une place pour les piétons (trottoirs), ainsi que du stationnement.

Le reste du réseau viaire est constitué de voie communale permettant de desser-
vir les différents quartiers résidentiels structuré en deux niveaux :

O Lesvoies quiirriguent les flux depuis les RD.

O Les voies de desserte terminale souvent aménagée en impasse a la largeur
plus restreinte.

D’aprés les données du CD35 éditées en juin 2023, les RD traversant le périmétre
d’étude et le bourg de Servon-sur-Vilaine sont faiblement utilisées (<4.000 TV/jr)

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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par rapport a d’autres comme la RD92 a Noyal-sur-Vilaine (11.000 TV/jr), RD857 a
Chéateaubourg (16.000 TV/ jr) ou encore la RN157 qui de maniére logique voit un
trafic bien supérieur de Uordre de 50.000 TV/jr.

Par ailleurs on note un trafic de Uordre de 6.500 TV/jr surla RD101 au sud du bourg
de Servon-sur-Vilaine en accés a la RN157.

Ces données permettent d’objectiver les niveaux de trafic rencontrés sur la com-
mune de Servon-sur-Vilaine par rapport au reste du territoire a proximité.

Néanmoins, dansle cadre d’une étude d’impactil est nécessaire d’avoir un niveau
de connaissance plus fin des flux qui s’opérent a proximité du site en projet. Un
recueil de données complémentaires a donc été réalisé pour recueillir davantage
de données sur les circulations existantes.
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Figure 94 : Accessibilité en mode actifs - CDVia, 2025.

s e 2 e —— 2.4.2 Liaisons douces
Tk Y o A ., SR On releve sur le périmetre d’étude quelques aménagements en faveur des mo-
Tk T 6 Mo e e = i bilités actives sans pour autant constater des continuités marquées, lisibles et
I i L T - structurantes.
== i s - Néanmoins la quasi-totalité de 'agglomération est en zone 30 ce qui permet en
— e e théorie de s’exonérer d’aménagements spécifiques dédiés aux modes actifs si

tant est que la collectivité ait bien mis en oeuvre des aménagements permettant

Figure 95 : Extrait de la carfe des trafics 2022 (source CD35) - CDVIA, 2025. . . . -
de garantir une vitesse maximale autorisée de 30 km/h.

C’est globalement le cas dans le centre-bourg mais pas de maniere systéma-
tique sur 'ensemble de la zone 30 ou l'on peut constater des vitesses parfois
excessives.

Par ailleurs, le secteur du Vallon au nord de la zone agglomérée (zone qui ac-
cueillera la majorité de la ZAC) bénéficie déja d’une offre pédestre et cyclable par
Uintermédiaire de sentiers mixtes aménagés.

Par ailleurs, des stationnements vélos sont mis a disposition au droit de la halte
ferroviaire située a 1 km au sud du centrebourg.

. iao
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2.4.3 Desserte en Transports Collectifs (TC)

La commune dispose d’une halte ferroviaire localisée au Sud de la zone agglo-
mérée a environ 1km du centre-bourg, sur le hameau de la Goronniere.

Elle permet notamment de se rendre a Rennes dans un sens et a Vitré, Laval, Le
Mans et Paris dans 'autre sens :

O Endirection de Rennes il est proposé en semaine 18 départs de 7h00 a 20h00
environ (février 2023).

O Depuis Rennesilest proposé en semaine 19 arrivées de 6h30 a 20h00 environ
(février 2023).

La fréquentation de la halte ferroviaire est en constante augmentation ces der-
nieres années avec environ 200.000 voyageurs en 2023 contre moitié moins en
2018.

Figure 97 : Accessibilité en transports collectifs - CDVIA, 2025.

La halte ferroviaire de Servon-sur-Vilaine n’est desservie par aucune ligne de
transport en commun réguliere, ainsi le Pays de Chateaugiron Communauté a

mis en service 1ligne de bus gratuite reliant la gare TER de Servon-sur-Vilaine et la
zone d’activités de 'Olivet au centre-bourg. Le service gratuit propose 4 passages
le matin et 5 le soir du lundi au vendredi.

Par ailleurs, les usagers peuvent aussi se rendre a la gare soit en voiture, soit en
deux-roues motorisés ou non. Un parking gratuit d’une centaine de place environ
au droit de la halte ferroviaire au sud des voies ferrées est disponibles pour les
usagers. Pour les modes actifs, des stationnements vélos sont proposés au nord
comme au sud des voies ferrées.

La commune est également desservie par une liaison de car BreizhGo (ligne 14)
qui permet de rejoindre Cesson-Sévigné via Noyal-sur-Vilaine depuis les arréts
La Janaie et Mairie. En semaine hors vacances scolaires, on compte environ 16
départs et 19 arrivées (février 2023).

Enfin, les équipements scolaires élémentaires sont desservis par plusieurs lignes
de cars scolaires empruntant différents itinéraires de ramassage mais utilisant
globalement le méme itinéraire que la ligne de car BreizhGo 14.

LIGHE GARE - 20ME DACTIVITE - SERWON-SUR-VILADE ] .
=
7)Y \
= i =r
G e
- Ih;..

Figure 96 : Navette gratuite en direction de la gare - CDVIA, 2025.
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Le bureau d’études CDVIA a été sollicité par la maitrise d’ouvrage pour réaliser
des comptages a proximité des secteurs de la ZAC.

Méthodologie

Des comptages en section ont été réalisés pendant 5 jours, du mercredi 21 au
dimanche 25 mai 2025 sur 5 sections :

O SurlaRD101 au nord et au sud de 'agglomération
O SurlaRD29 a l'ouest de 'agglomération

O Sur laxe nord-sud parallele a la RD101 a Uouest de 'agglomération au ni-
veau :

» Delarue Creuse,
» De larue Mel Bonis.

D’autre part, des comptages directionnels ont été effectués a 'aide de mats de
comptage par vidéo le jeudi 22 mai 2025 aux périodes de pointe du matin et du
soir sur 5 carrefours :

RD29/ rue Creuse / rue Mel Bonis (C1)
RD29 / rue Joachim du Bellay (C2)

Place de U'Eglise RD101 / RD29 (C3)
RD101 /rue Jean Bouin / rue T. Botrel (C4)
RD101/ rue Belle ile (C5)

O O O0OO0OO0

Résultats de comptages

Les dispositifs de comptages mis en place ont permis d’obtenir les Trafics Moyens

Journaliers (TMJ) sur les sections enquétées ainsi que la part de circulation des

Poids-Lourds.

On recense ainsi (2 sens confondus) de l'ordre de :

O 6.150 véhicules / jour sur la RD101 au sud de la Place de U'Eglise avec 3% de
Poids-Lourds,

O ~3.000 véhicules / jour sur la partie nord de la RD101 dont 4% de Poids-
Lourds,

O 1.750 véhicules / jour sur la RD29 dont 2.5% de Poids-Lourds,

380 véhicules / jour sur la rue Mel Bonis dont 2.5% de Poids-Lourds,

©)

O 160 véhicules/ jour sur la rue Creuse dont 0% de Poids-Lourds.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Cette décomposition illustre bien le réle de collectrice de la RD101 au sud de
la commune qui récupere les flux de tous les axes ayant convergés vers elle en
amont.

Cela met en lumiére Uattractivité de la RN157 dont la RD101 passant par la com-
mune est un acces privilégié.

L’'analyse de la répartition horaire en semaine du trafic fait clairement ressortir
Uheure de pointe du matin assez forte et concentrée en direction de la RN157
(600 TV/h) ainsi que ’heure de pointe du soir dans le sens inverse qui apparait
plus diffuse (400 TV/h).

Figure 98 : Plan de localisation des comptages routiers mis en oeuvre - CDVIA,
2025.

— H
Erude dimpact - Avril 2026 90 = | 1@0

=~ 'senn



Résultats des enquétes de circulation
Comptages en section
Du 21 au 25/05/2025
Donnees exprimées.en ThJ et Taux de PL

Trafic horaire moyen (jours ouvrés)
—ifers NIGT —\lers D25

1 12 1314 15 1@ 17 18 18
Heare

%

Figure 99 : Résultat des enquétes de circulation - CDVIA, 2025.
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Flux aux heures de pointe

Aux heures de pointe du matin (7h45-8h45) et du soir (17h30-18h30), les flux
restent globalement modérés sur 'ensemble des voies du secteur d’étude hor-
mis sur la RD101 qui supporte un trafic de plus en plus important en direction du
sud le matin et inversement le soir (attractivité de la RN157 pour les flux domi-
cile-travail).

En effet, on recense sur la RD101 au sud du mini-giratoire « carré » de la Place de
I’Eglise presque 1000 UVP/h deux sens confondus le matin dont les 3/4 sont a
destination du sud (730 UVP/h).

Le soir Uinversion du sens de la pointe est bien constatée mais dans des volumes
plus modérés avec 750 UVP/h deux sens confondus le matin dont les 2/3 sont a
destination du nord (480 UVP/h).

Les résultats de ces comptages directionnels confirment bien le réle de collec-
trice de la RD101 au sud de la commune qui récupere les flux de tous les axes
ayant convergés vers elle en amont.

Par ailleurs, les flux PL aux heures de pointe du matin et du soir sont observés
majoritairement sur les RD avec sur la RD101 environ deux sens confondus 15 a
20 PL/h le matinet5a 10 PL/h le soir.

Figure 101 : Flux des véhicules legers en HDP Soir - CDVIA, 2023.
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Conditions de circulation observées

Globalement les conditions de circulation aux heures de pointe sont fluides sur
les voies du secteur d’étude.

Néanmoins il a été constaté in situ quelques difficultés ponctuelles (dans le
temps et Uespace).

O Le mini-giratoire carré

En effet, au nord de U'intersection RD101 / RD29 (mini-giratoire « carré ») la rue du
Maréchal Leclerc est relativement étroite (5m) et le croisement des véhicules est
parfois difficile, de surcroit en cas de présence d’un PL, ce qui occasionne des
ralentissements notamment en raison du trafic important le matin sur la RD101
depuis le nord vers le sud.

La forme urbaine de mi-
ni-giratoire carré peut éga-
lement étre responsable
de ces ralentissements car @
bien que la signalisation
indique le régime giratoire
(priorité a lanneau), lor-

LT B L T

| Lueminaatia ' ; thogonalité des voies peut
—_— engendrer une hésitation
sur le régime de priorité a
respecter.

O Les cars scolaires

Par ailleurs, entre 8n30 et 8h45 lors
de larrivée des enfants a l'école
Arc-en-Ciel laffluence des cars
scolaires et leur stationnement
peut poser quelques difficultés de
circulation pendant plusieurs mi-
nutes sur la rue Jean Bouin.

> Cette observation est a nuancer.
Les cars étaient liés a une sortie

scolaire. ILn’y a pas de cars tous les. 4 :
jours Figure 105 : Rue Jean Bouin le matin -CDVIA 2025.

. iao
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Etude des giratoires

Mis a part le mini-giratoire carré entre la RD101 et la RD29, les autres carrefours
enquétés sont tous gérés avec des stops ou des cédez-le-passage.

Les calculs de capacité ont été réalisés selon la méthode « Allemande » (pour
les carrefours sans feux régis par STOP ou Cédez-le-Passage) ou avec le logiciel
GIRABASE (pour le giratoire). La réserve de capacité (%) indique la marge de trafic
supplémentaire possible avant saturation ; une circulation est considérée fluide
au-dela de 25 %.

Carrefour C1 -—RD29/rue Creuse / rue Mel Bonis

O Intersection en croix, RD29 prioritaire.
O Réserves de capacité supérieures a 97 % sur toutes les branches.
O Aucun probléme constaté aux heures de pointe.

Carrefour C2 - RD29 / rue Joachim du Bellay
O Intersection a 3 branches, STOP sur rue Joachim du Bellay.

O Réserves de capacité supérieures a 96 %.
O Pas de difficulté de fonctionnement, cohérent avec les observations terrain.

Cal‘l'efour 03 - RD101 / RD29 (mini-gil’atoil’e Cal’l’é’ Figure 106 : Localisation des carrefours.

O Giratoire de forme carrée avec ilot franchissable.
O Réserves de capacité correctes (50 a 87 % selon les branches).

O Théoriguement sans probleme, mais des ralentissements ponctuels sont
constatés le matin sur la branche nord.

O Laforme carrée et Uorthogonalité des voies peuvent générer des hésitations
sur la priorité.

Carrefour C4 - RD101 / rue Théodore Botrel/ rue Jean Bouin
O Carrefour a 4 branches, STOP sur les rues Botrel et Jean Bouin.
O Réserves de capacité globalement élevées (=2 57 %).

O Pas de difficultés notoires, mais des temps d’attente pouvant atteindre 12 a
15 secondes le matin sur les rues secondaires.

Carrefour C5 - RD101 / rue Belle ile

O Carrefour a 3 branches, STOP sur rue Belle lle.

O Réserves de capacité supérieures a 93 %.

O Fonctionnement fluide, aucune difficulté constatée.
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e projet d’extension de la station d’épuration portant sa capacité de traitement
2'5 Eaux usees de 5000 a9 000 équivalents-habitants. Les travaux ont également amélioré

**| es données suivantes montrent la capacité de la STEU suite a son extention ** ses performances énergétiques et son impact écologique. La station posse-
) ) i ) de une capacité de traitement journaliere de 2 000 m3 avec 640 kg de boues
Extension de la station d’épuration séches par jour.

La station d’épuration arrivant a sa limite, Rennes Métropole a réalisé en 2020
une étude de faisabilité de Uextension de la STEP de Brécé, qui a servi de base a
un avant-projet, arrété en 2021.

Etudes AVP
Pour calibrer le projet, une étude précise de définition des charges a été réalisée : Charges hydrauliques Charges organiques
définition des charges actuelles et des besoins supplémentaires en matiere d’as- Volume Débit de
sainissement, prenant en compte a la fois le développement de U'urbanisation, journalier pointe kg DBOy EH
e ey 7 7 . s . 3, 3
le développement de lactivité économique, et la réduction des apports d’eau ™ m
. . . . Besocins supplémentaires - Brécé (5}
claires, pour 'ensemble du territoire concerné.
Développement de I'urbanisation 119 11 48 792
LaZac du Champ marqué en extension est bien intégrée dans cette analyse, ainsi OAP Centre-Bourg| 29 2 12 192
que ’ensemble des potentiels d’urbanisation fléchés dans le PLU. OAP Laloirie| 80 8 36 600
L L s f ; ; L l i Urbanisation 2030-2050 (croissance 1%/an) 89 8 36 595
e programme de U'étude s’est onc.le .au départ su,r a base de la production c!e Somme des besoins supplémentaires - Brécé 208 " p 1387
50 logements/an pour Servon-sur-Vilaine, conformément au PLH et au PLU, mais
. X . . . L, . . Besoins supplémentaires - Servon (5)
celsj bescl)lns, t.radwts en. « e.quwale,ntsl habitants »,(EH), oht été surest:zn:'es pour Développement de furbanisation 199 s ™ 1329
. + 1
calibrer le projet : urbanisation + développement économique = 3 025 EH. OAP Servon ” g 2 s
La somme des besoins supplémentaires Brécé + Servon s’éléve 3 4 412 EH. Comblement dents creuses - changement desination bt - 22 2 g 145
Extension Nord Bourg el Nord gare 93 a9 37 B20
L’ancienne station d’épuration, d’une capacité nominale de 5 000 EH n’aurait pas Urbanisation 2030-2050 {croissance 1%/an) 155 14 g2 1030
pu traiter les charges supplémentaires. Développement de I'activité économique 100 8 40 666
L, , Developpement sur la zone des Portes de Brefagne a0 7.5 36,0 GO0
Les charges futures ont été approchées sur la base des charges actuelles et des e s cociour o o os ‘o o
. e . 1 N . 3 svelgppement du secteur de la gare , 8
besoins supplémentaires, et s’élévent a 8 712 EH, et sont arrondies a 9 000 EH" .
Somme des besoins supplémentaires - Servon 454 M 181 l02s
Le rapport précise en outre que les hypotheses ayant conduit a cette estimation Somme des besoins supplémentaires - Brécé + Servon 662 60 265 4412
sont cependant sécuritaires (1 habitant = 1 EH, centile 95 pour U'estimation de la Réduction des apports d'eaux claires parasiles de nappe 0 o 0 0
charge de pointe). Réduction des apports d'eaux claires parasites de nappe 0 0 0 0
Réduction des apports d'eaux claires de ressuyage (5) 0 0 0 0
» La station d’épuration de Bréce - Servon-sur-Vilaine, mise en service en 1998 oy cvion des apports dreaux parasites pluviales (5) 0 0 0 0

et qui traite également depuis sa création les eaux usées de la commune
de Servon-sur-Vilaine, a été agrandie et modernisée en 2025. Au vu des
perspectives d’urbanisation et de développement de 'activité économique
sur les deux communes a court terme, Rennes Métropole a ainsi mené un

Figure 107 : Bilan des besoins supplémentaires en matiere d'assainissement - DLE relatif
a I'extension de la STEP.

1 Extension de la station d’épuration de la commune de Brécé ; avant-projet, Rennes
Métropole, SCE, octobre 2021
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2.6 La pollution de sol

**| es données relatives a la potentielle polution de sol sont mises a jour au
regard notamment de la présence d’un garage automobile sur le secteur de Clé-
menceau/Laénnec **

Au stade création

Sur le territoire communal, aucun site pollué n’est recensé dans la base de don-
nées BASOL (sites pollués ou potentiellement pollués appelant une action des
services publics).

En revanche, 12 sites potentiellement pollués sont répertoriés sur BASIAS (an-
cien site industriel ou activités de services).

Au stade réalisation

Les sites BASOL et BASIAS identifiés sur la commune sont les mémes qu’au
stade de création de ZAC.

Deux sites BASIAS se situent sur et a proximité du secteur Clémenceau/Laénnec.
ILs’agit de la société GUYOT et Fils : garage et station service. Les codes services
sont:

e SSP3812486
e SSP3812117

Afin de lever Uenjeu sur la pollution de sol de la ZAC, la maitrise d’ouvrage a fait
réaliser :

O une étude historique (INFOS) sur ’'ensemble du périmetre

O une étude approfondie (INFOS + DIAG) sur les parcelles concernées par le
garage automobile

Les rapports des études de pollution sont annexés au présent dossier. Les
conclusions sont présentées ci-apres.

Figure 108 : Localisation des sites et sols pllués sur la commune - géorisques,

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026

96

~—" H
~— 1a0
~—~ [ senn



2.6.1 Etude historique sur la ZAC

Le bureau d’études Socotec a mené en 2026 un étude historique, de vulnérabilité
et élaboration d’un programme prévisionnel d’investigations (A100, A110, A120,
A130) sur le secteur de la ZAC.

Le rapport est consultable en annexe. Seules les conclusions sont présentées
dans le corp de texte de 'étude d’impact.
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Figure 109 : Périméetre étudié séparé en 7 lots - Socotec

> Visite de site

Aucune activités ou installations a risques relevées durant la visite de site.

Une pollution préalable est connue : La contamination des sols a proximité sur le
garage automobile voisin situé entre les lots B et C (voir 2.6.2)

Les activités ou installations potentiellement polluantes actuelles ou passées,
et toutes pratiques (gestion des déchets, rejets maitrisés ou non, etc...) pouvant
étre a lorigine d’une pollution potentielle des milieux sont recensées dans le
Tableau 7 et sont localisées sur le plan en Figure 110.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Cependant, la suspicion d’activités (chauffage au fioul) et stockage a risque (no-
tamment de produits phytosanitaires) au droit de la ferme subsiste.

Tableau 7 : Sources potentielles de contamination du site - Socotec, 2026
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Figure 110 : Loclisaﬁon des activités et insfllcrﬁon pofenﬁeeenr polluantes - Socotec, 2026

Il convient de préciser que la phase de visite de site et d’enquéte de voisinage a
été limitée par la non -exhaustivité des coordonnées transmises par le donneur
d’ordre, entrainant un niveau d’incertitude élevé quant a Uidentification et a la
localisation éventuelle de sources potentielles de pollution.
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> Etude de vulnérabilité : sensibilité Les voies d’exposition a retenir en fonction des milieux et de leurs usages sont

. e . . précisées dans le Tableau 8.
L’étude de vulnérabilité a permis d’attribuer :

Tableau 8 : Milieux d retenir en fonction des données disponibles - Socotec

e Eauxsouterraines: M Bot Miheu pertment pour fes N A bl
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aval; > Schéma conceptuel

e Environnement:

Les caractéristiques du schéma conceptuel considéré dans le cadre de U'étude,

» un caracteére peu vulnérable par 'absence de zone protégée établissant les relations entre sources potentielles de contamination, voies de
» un caractére sensible en raison de la localisation du périmétre d’étude  transfertetvoies d’exposition sur site et hors site sont présentées dans le tableau
(centre bourg communal de Servon-sur-Vilaine). ci-dessous.
Tableau 9 : Schéma conceptuel - Socotec
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Tableau 10 : Schéma conceptuel (suite) - Socotec
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> |Investigations a mener

Cette mission étant réalisée dans un contexte de renouvellement urbain, compte
tenu des éléments issus des études précédentes effectuées au voisinage et des
missions élémentaires A100, A110 et A120 et du schéma conceptuel de site, les
investigations et/ou la surveillance proposée(s) sont définies dans le Tableau 11.

Tableau 11 : Milieux a investiguer - Socotec
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Tableau 12 : Investigations envisagées - Socotec
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L’étude propose la réalisation de 7 sondages de sols jusque 2m de profondeur au
droit de la cuve aérienne et de sa chaudiére associée ainsi qu’au droit de l'ancien
verger avec pour analyses les HCT C10-C40, BTEX, HAP, ETM, POC/POP et Bilan
ISDI.

> Conclusion et recommandations

L'étude a identifié des sources possibles de contamination des sols, notamment
la présence d’une ou plusieurs cuves de fioul et d’une chaudiére potentielle dans
une habitation située au sud du site (rue Georges Clémenceau) ainsi que la pré-
sence d’un ancien verger dont les terres au droit de ce dernier auraient également
été remaniées par le passé.

Toutefois, lavisitedeterrainet ’enquéte de voisinage ont étélimitées parl’absence
de coordonnées completes fournies par le donneur d’ordre. En conséquence,
une grande incertitude demeure quant a Uidentification et a la localisation des
sources de pollution, d’autant que les propriétaires de nombreuses habitations
n’ont pas pu étre contactés.

Sur la base des résultats de la présente étude et compte tenu du projet présenté,
SOCOTEC Environnement recommande :

e de compléter la présente étude, en raison du niveau d’incertitude significatif
associé a lidentification et a la localisation d’éventuelles sources poten-
tielles de pollution au droit des parcelles non visitées ;

e laréalisation d’investigations sur le milieu du sol afin de déterminer 'impact
éventuel de la cuve aérienne de fioul et de la chaudiére associée (et de toute
éventuelle source identifiée a posteriori) ;

e lamiseensécurité de lacuve aérienne de fioul ainsi que de tout autre ouvrage
complémentaire qui serait éventuellement identifié sur site. Les précautions
adéquates devront étre prises, notamment vis-a-vis de la qualité des sols
encaissant, lors de tous éventuels travaux d’enlévement d’ouvrage ;

e de garderla mémoire du diagnostic.
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Figure 111 : Les zones d'incertitude - Socotec

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026

100

~—-iao
<~ senn



2.6.2 Etude de pollution sur le garage

Deux études poussée (consultables en annexe) ont été menées par Socotec en
2025 spécifiqguement sur le garage automobile présent sur le secteur Clémen-
ceau:

e «étude historique, de vulnérabilité et élaboration d’un programme prévision-
nel d’investigation» - INFO : missions A100,A110, A120, A130 selon la norme
NF X31-620

e «investigations sur les milieux» - DIAG : missions A200, A220, A260, A270
selon la norme NF X31-620

Seules les conclusions sont présentées dans le corp de texte de U'étude d’impact.

> Observations sur site

Quelques activités ou installations a risques ont été relevées : cuves enterrées
ou aériennes, chaudieres, zones de stockage de déchets, atelier mécanique,
sattionnement de véhicules sur terrain nu, ...

L’étude historique du site ne montre pas d’activités passés autre que lactivité
actuelle (garage automobile).

Un accident environnemental est connu : Lors des inondations qui ont touché
Ullle-et-Vilaine au début de 'année 2025, le ruisseau longeant la limite ouest du
garage a débordé. Une large portion du terrain s’est retrouvée sous l'eau, tout
comme Uintérieur du garage, ou l’atelier et le bureau ont été envahis par plusieurs
centimetres d’eau. Les milieux sols, eaux souterraines et eaux superficielles ont
donc pu étre impactés.

> Vulnérabilité de environnement

L’étude de vulnérabilité a permis d’attribuer :

O Des eaux souterraines fortement vulnérables et moyennement sensibles .
Des eaux superficielles fortement vulnérables et fortement sensibles .

O
O Un caractere peu sensible de 'environnement.
O

Un voisinage sensible (habitations individuelles avec jardin)

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Figure 112 : Localisation des sources potentielles de pollution - Socotec, 2025

Lavisite du site, associée aux études historique et environnementale, ont conduit
a lélaboration d’'un programme d’investigations (A130). Ces investigations ont
été réalisées dans le cadre de la mission DIAG.

O Sol: Réalisation de 20 sondages jusqu’a 4m de profondeur
Parametres recherchés : ETM, HV, COHYV, Bilan ISDI, HCT, BTEX, HAP

O Eaux superficielles : Implantation de 3 points de prélevements
Parameétres recherchés : HCT, HAP, BTEX, COHV, HV, ETM, Bilan ISDI

O Sédiments : Implantation de 3 points de prélevements
Parametres recherchés : HCT, HAP, BTEX, COHV, HV, ETM, Bilan ISDI

, ]
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Figure 113 : Plan de sondages prevmonne/s Socotec, 2025
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> Investigations

Les investigations de terrains menées par SOCOTEC Environnement sur le milieu
sol ont consisté en la réalisation de 22 sondages jusqu’a une profondeur maxi-
male de 3.2 m.

Lorsque les prélevements ont été effectués, les sondages ont été rebouchés
avec les cuttings non prélevés et les revétements de surface (béton, enrobés) ont
été reformés par un bouchon en ciment ou par de U'enrobé a froid.

Chaque point de sondage a fait 'objet d’'une fiche de sondage et de prélevement
indiquant notamment, la coupe lithologique avec la nature des formations géo-
logiques rencontrées, les indices organoleptiques, la profondeur et la référence
des échantillons.

Les prélevements de sols ont été effectués et conditionnés conformément aux
normes de la série NF ISO 18400.

Legende :

[0 il o

T, cesku

& P el
Ermastion Bdfdmes |

[ oo ulor g e ey

[ e L e

00 Fad e porisll o (R e

v | o

1 | e v o P s Pl P

a4 Ty - SaryEmor

Y Tiwst e i el el - Gl
L | v, e g e RS TR Pt
1 orkag i o 8 e vk

Figure 114 : Plan des investigations realisees - Socotec, 2025
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> Résultats

Les résultats d’investigations ont permis de mettre en évidence :

O Surlessols:Lesiteprésenteune contamination ponctuelle enhydrocarbures
totaux (HCT C10-C40) au niveau des deux sondages situés prés des cuves
aériennes. Cette contamination présente un caractére volatil, en raison de la
présence d’hydrocarbures légers ainsi que de naphtaléene. Quelques faibles
dépassements ponctuels en métaux sont observés dans les sols, ainsi qu’un
impact localisé en naphtaléene et en BTEX.

O Sur les eaux superficielles et sédiments : Les eaux de surface présentent
quelques dépassements légers, sans révéler d’impact significatif sur ce mi-
lieu. En revanche, les analyses de sédiments réveélent des traces de métaux
ainsigu’unimpact modéré en HCT C10-C40. Lensemble de ces observations
apparait cohérent avec lactivité du garage, comme le suggere la diminution
progressive des teneurs du rejet vers l'aval puis 'amont.

O Sur les terres a excaver : Quatre échantillons de surface ont été analysés
dans le cadre du bilan ISDI. Deux d’entre eux (S6/1 et S19/1) sont déclassés
en raison de dépassements en antimoine sur éluat. Par ailleurs, d’autres
échantillons présentent également des dépassements conduisant a un dé-
classement : S1/2 pour les BTEX (7 mg/kg MS, au-dela du seuil ISDI de 6 mg/
kg MS), S2/1 pour les HCT C10-C40 (1080 mg/kg MS, seuil fixé a 500 mg/kg
MS) et S18/1 pour les HCT (1120 mg/kg MS, seuil de 500 mg/kg MS).

Les recommandations sont précisées dans la partie «12 Incidences et mesures
relatives au sol», page 219

~— a0
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Figure 115 : Représentation corfogrophlque des résultats d'analyses - Socotec, 2025
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> Conclusion

Deux dépassements significatifs en HCT ont été mis en évidence dans les sols,
au droit des sondages S2 et S18. La présence d’hydrocarbures légers et volatils
dans la partie sud du site est également a noter, avec un impact marqué en BTEX
observé sur le sondage S1.

Parallelement a ces contaminations hydrocarburées, une non-admissibilité des
déblais en ISDI a été relevée au niveau des sondages S6 et S19, en raison de dé-
passements en antimoine sur éluat. Ce dépassement semble corrélé auxteneurs
plus élevées en éléments traces métalliques mesurées au droit du sondage S6.

Concernant les eaux de surface, quelgues dépassements ponctuels ont été dé-
tectés, sans pour autant traduire un impact significatif sur ce milieu. En revanche,
les analyses des sédiments mettent en évidence la présence de traces métal-
liques ainsi qu’un impact modéré en HCT C10-C40. Ces résultats apparaissent
cohérents avec lactivité du garage, les teneurs maximales étant relevées a proxi-
mité immédiate du site et s’atténuant en amont comme en aval.
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) 3 Synthése des enjeux environnementaux

Climat

Enjea majewer dans Pévohrtion du climat. Le projet devra vailler & prendire en compte ces fvolutions et imter som impact.

Géokogie - Topograghie

Bedologie [ aonmes bamices

Les formatione géchogigues farment dos sods praploes pour fes cultures, mak na canetituant ou'ur enjeu faible vie-3-ui du projet.
Penbe de 5% sur [e sacteur Chemp Margad

Srousigue

Les irweritaires pones fumides ord #88 complétés. Des echenges avec ls Folio= de lesu ort o e
La pressnce de sores humides dens e secteur d'gtoude présente un enjes Fort wis-s-vis du projet, comipte bene de lur mbarat scologioue, shde s
réxlemendation agobcable en e de préserver et de prokeEer ces tones

Hydrologis

Les cortes onk sbe mises & jour depuss b= doswer de creshon, Lea novveles cpries classent une partes de fs 0001 en categone 4 Le dessement de
cekte voie amive juigu e rorgl-point situe B prosimate directs du sectewur Clemenoes

Doy

Er ramon des uesges sctuels des ool g7 de Uetat scolopeue de la Visine classes miedioors, =t dens legusle vsouls = omsesu dela Lame, 'erjeu

|lig a 'hydrologse =t lo guaite des s =3t Fort

Milau returel

L projet &fant Siud 3o nord du Beurg, 6 Ganc sur un paint iaul O un de€ varcanis o vallée, Fanjeu 18 3w paycage ast moddd

EPgey sur -
- las Fizles powvant abriter de Cavidaune, chiropberes, reptibes ou des msectes dgrand caoricoress|
- Certems bdtiments powsart akeiter des martirets ou hirendelles

Risgue naturel et

Présence d'un sibe Dasies dans le secteur ClEmencesy

t=chreologigu=s
PR S e Le projet de création d'une tons de lotesements contrbus directement & I'sugmenistian du nombre e lopemernts sur Servoreaar-V aimns =t
partcipe 8 'obgectil de créshion d'habdatiors fiss per b= FLH du Peys de Chdteaugirpn
Une etude mobdte g £t rephede dont dey compinpes. Glohalement les condibons de circwation s hewres de pombe sopk Peides sar les poes gy
cactaur ddtude. Mianmaing |2 S8 constatd in diu ualgues dINurds ponciialie: (02 1o temps ot Macpase) © 2 i du Marboha) Lad e ast
Diplacenment relativemant dbroite (5m| et le croisemant tes wibicukes et parfoic difficile ; Le minkgirtoire carnd peut bne resporcable de ralentiscemants car
Porthegonalit? des voles peut engendrer une hésitation sw le régime d= prioritd & respecier ; 'afflusmnce des cars scolsires of lewr stationmsment
oEut poser queiguss cifficultes de drouletion pendant plossers minotes sur s nie l=an Bouin
Energie les Srergies bes phus pertinerhes sur le projet sont © e bals, e solaire passif, thermiguee ot phetovofaTyes, @ geothermie brés basse tempdrature,

Tasrathermie,

Résanux - dechets

Les rdsenul présents au rineau du sike ' dtuds, &Sectricitd, teRcommunicebion, eF £42 serant rascorces Ju site
La station d'épuraticn 2 &t agrandie powr aocusllir fes 2aux usées du orojes.

© Enjew laible & mayen P Enjeu meven  fon B : crieu forn b tres o
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PARTIES Le projet



1 Lajustification du projet

Le projet de ZAC a fait U'objet dans le cadre du dossier de création d’'une analyse
socio-démographique approfondie tenant compte :

e Del’évolution démographique croissante, marquée toutefois parunvieillisse-
ment de la population qui a des conséquences sur la typologie des ménages
avec un phénomene de desserrement des ménages généralisé a prendre en
compte dans les typologies de logements de la ZAC.

e Du parc immobilier constitué principalement de maisons individuelles
occupées en majorité par des propriétaires occupants. On remarque une
augmentation des nouveaux ménages installés depuis moins de 5 ans. De
nombreux grands logements sont sous-occupés, ils représentent un vivier
important qui devrait muter a terme pour accueillir de nouvelles familles.

Au vu de ce constat démographique et immobilier, les enjeux pour la commune
de Servon-sur-Vilaine dans le cadre de la ZAC Le Champ Marqué seront les sui-
vants :

e Accompagner le développement démographique de la collectivité qui s’an-
nonce pour 2030 en proposant une offre importante de logements

e Proposer des typologies de logements adaptés a U'évolution de la structure
démographique de la commune, notamment en anticipant le desserrement
croissant des ménages et le vieillissement de la population

e Maintenir la population de Servon sur la commune en proposant des loge-
ments adaptés au parcours de vie au parcours résidentiel

L’analyse démographique couplée a celle du parc de logements a permis d’éta-
blir le “point mort”, niveau de production minimale de logement nécessaire pour
maintenir la population et lutter contre le phénomene de desserrement des mé-
nages ; il s’établit a environ 20 log/an.

Afin de respecter les objectifs du PLU, a savoir au minimum 5 000 habitants a
horizon 2030, ’hypothése d’une croissance a 1,50 % par an au minimum est a
développer au sein du projet de ZAC.

Au terme de la ZAC, a horizon 2040, ce sont par conséquent entre 550 et 650 lo-
gements qui devraient étre produits sur 'ensemble de la ZAC, en extension mais
également en renouvellement urbain, ceci afin d’établir le niveau de production
de logements nécessaire pour :

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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e Maintenir une croissance démographique dynamique pour la commune,
sans pour autant saturer les équipements publics

e Enrayer le phénomene de desserrement des ménages en stabilisant le taux
a 2,27 personnes par ménage (taille actuelle des ménages et nécessaire au
développement de la commune).

La programmation de la ZAC, établie a 564 logements au stade du dossier de
réalisation (590 au stade création), est la réponse opérationnelle aux objectifs
démographiques et de production de logements des documents de planification
qui s’imposent a lacommune de Servon-sur-Vilaine. L'opération est calibrée pour
dépasser les objectifs de densité et de consommation d’espace des documents
supra-communaux, et anticipe les révisions en cours de ceux-ci.
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2 Rappel des orientations d’aménagement au stade création

2.1 Les enjeux

Les enjeux majeurs sont de :

O Répondre aux prévisions démographiques, et aux demandes d’une popula-
tion en évolution :

e Endiversifiant Uoffre de logement au travers d’habitats participatifs, d’es-
paces collectifs et de logements individuels en hameaux ou lots libres ;

e Endensifiant et valorisant les dents creuses du centre-bourg.

O Préserver les espaces naturels et renforcer la trame verte et bleue présente
sur la commune :

e Enassurant la protection des espaces naturels d’intérét et des continui-
tés écologiques ;

e Via la création de nouveaux corridors écologiques, reliés aux habitats
naturels existants ;

e En confortant Uexistence et le fonctionnement de ces espaces en les
valorisant et en les associant a d’autres finalités, notamment des voies
de déplacements doux.

O Promouvoir des modes d’aménagements durables : pour un meilleur respect
de Uenvironnement et une amélioration de la qualité de vie.

O Améliorer les conditions de circulation :
e Parlarequalification des voiries rue Creuse et RD101 ;

e Parlaménagement de cheminement actifs au sein de la ZAC pour les cy-
clistes et la mise en place d’abris individuel pour les vélos, pour répondre
aux types d’usages actuels et futurs.

O Lintimité et le confort de vie des riverains : notamment les vues des habita-
tions présentes a proximité directe de la zone d’activité.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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2.2 La programmation

Les nouveaux quartiers en renouvellement urbain et en extension présenteront
des densités supérieures a celles exigées par les documents supra-communaux
et notamment le PLH qui exige une densité moyenne de 20 logements/ha.

Selon la programmation prévue, la ZAC apportera a terme environ 550 nouveaux
logements, selon les estimations suivantes :

- Secteur Vallon 2, Cimetiere Nord et Loirie Est : environ 450 logements au total,
pour une densité d’environ d’environ 31 log/ha ;

- Clémenceau/Laénnec : environ 100 logements, pour une densité d’environ 70
log/ha.

2.3 milieu naturel

Le projet s’est attaché a pratiquer des mesures d’évitement vis-a-vis de len-
semble du patrimoine naturel qui présente une originalité (haies bocagéres,
boisement et plans d’eau).

Ainsi, la volonté affichée est de renforcer ces milieux et les prolonger pour favo-
riser Uaccueil d’'une biodiversité au sein de laire agglomérée et notamment la
faune qui s’acclimate bien avec un environnement urbain.

e Cours d’eau : Le projet ne prévoit pas de rejet des eaux pluviales dans ce
milieu. L'ensemble des eaux seront infiltrées.

e Trave verte : Il n’y a pas d’impact prévu et le projet vise a créer un bocage le
plus contigu possible de fagon a optimiser les échanges écologiques au sein
de la ZAC et a garantir une bonne fonctionnalité systémique de ces milieux

e Zones humides : Celles-ci doivent étre préservées et renforcées (partie est
La Chaussée)
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2.4 Gestion pluviale

la gestion des eaux pluviales sera assurée en priorité par des infiltrations a la par-
celle, et des noues mailleront 'ensemble du projet, le long des voies et chemins.
Des bassins seront placés aux points bas du site afin de gérer les pluies les plus
importantes (centennales).

2.5 Mobilité

Voiries : Une remise a niveau de la rue Creuse et de la RD101 sont nécessaires.

Le profil de voirie de la rue Creuse comportera, du nord du Vallon 2 (désormais
nommé Champ Marqué) a la rue Laénnec, une chaussée de 5,50m en mesure de
contenir des véhicules en double sens, ainsi qu’un trottoir pour le déplacement
sécurisé des piétons, et une noue d’infiltration pour la gestion des eaux pluviales.
La vitesse y sera également limitée.

La RD101 sera requalifiée afin d’étre en mesure de supporter le passage de poids
lourds, et un trottoir y sera maintenu et remis aux normes afin d’assurer la sécu-
rité des piétons.

Mobilité durable : des couloirs verts seront aménagés dans et entre les secteurs
du Vallon 2 (champ Marqué) et Clémenceau/Laénnec

e axe Est-Ouest sera aménageé au sein du secteur Vallon 2, imaginé comme un
mail piéton, structuré et partagé entre les déplacements piétons et cyclables,
et permettra de joindre les parties Est et Ouest du lotissement.

e axe Nord-Sud correspondant a une coulée verte, corridor écologique reliant
les deux principaux sites, servira également de support aux déplacements
doux vers le centre-bourg. La voirie y sera adaptée pour la circulation de cy-
cles, trottinettes etc

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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2.6 Energie

De maniere générale, la filiere bois et la filiere solaire représentent les gisements
les plus adaptés et intéressants pour le projet.

Aucune source d’énergie renouvelable ne permet a elle seule de couvrir la
consommation d’électricité totale des batiments.

Pour les batiments proches de logements collectifs, la pertinence économique
d’une production centralisée de chaleur se vérifie par une étude de faisabilité et
permet une évolutivité de la gestion énergétique (smartgrid/ évolution vers des
solution plus performantes ...) a U'échelle de chaque ilot.
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> 3 Les grands principes de la ZAC en réalisation
3.1 Présentation générale du projet

Le projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) s’inscrit dans une démarche
globale d’accompagnement du développement démographique et urbain de la
commune, en veillant a une évolution maitrisée, qualitative et durable du terri-
toire. Il prend en compte les dynamiques locales ainsi que les caractéristiques
propres a chaque site, tant sur les plans paysager, environnemental que fonc- [
tionnel. ; — / Secteur
Champ Marqué

Les différents secteurs composant la ZAC occupent des emplacements straté-
giques au sein du tissu urbain existant. Ils se situent soit en continuité immédiate
de quartiers déja constitués, soit a proximité d’équipements structurants et
d’axes de déplacement majeurs, soit encore dans des secteurs identifiés comme
prioritaires pour une requalification urbaine. Cette localisation permet d’assurer
une bonne insertion du projet dans la ville, tout en optimisant les connexions
avec les espaces et fonctions existants.

La ZAC s’étend sur une surface totale de 19,15 hectares, répartie en quatre sec-
teurs distincts :

e Secteur Champ Marqué / La Chaussée : 15,8 ha
e Secteur Loirie: 1.18 ha
e Secteur Clémenceau/Laénnec:2.17 ha

Cette organisation en plusieurs secteurs permet une approche différenciée et
adaptée aux contraintes et potentiels de chaque site, tout en garantissant une
cohérence d’ensemble a ’échelle du projet.

A noter : Il a été fait le choix de ne pas aménager les parcelles AW 41 et AW 40a
(entre les secteurs Loirie et Clémenceau) qui étaient présentes dans le dossier
de création de ZAC. Ces parcelles étaient intégrées au périmétre pour assurer la
maitrise fonciere des bords du ruisseau. Elles sont de tailles relativement res-
treintes et nécessitent une desserte viaire nouvelle et colteuse via les parcelles
sur la Rue du Maréchal Leclerc. Ces aménagements pourront le cas échéant se
réaliser par les propriétaires actuels des parcelles s’ils le souhaitent. Il n’y a pas
d’intérét a intégrer ces parcelles dans le cadre de la réalisation de la ZAC.

) rerimitre de la ZaC

Figure 117 : Périmetre de la ZAC.
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3.2 Objectifs du projet

L'opération poursuit plusieurs objectifs complémentaires, qui structurent l’en-
semble de la démarche d’aménagement :

O Accompagner le développement urbain de la commune de maniére progres-
sive, maitrisée et qualitative, en répondant aux besoins en logements et en
services ;

O Favoriser le renouvellement urbain et la requalification de secteurs straté-
giques, en valorisant des espaces aujourd’hui peu ou insuffisamment urba-
nisés;

O Assurer une mixité fonctionnelle et sociale, notamment par la diversification
des typologies de logements (formes urbaines, statuts d’occupation) et par
Uintégration d’équipements et de services de proximité ;

O Garantir une qualité urbaine, architecturale et paysagere élevée, en cohé-
rence avec l'identité et les caractéristiques du territoire communal ;

O Intégrer les enjeux environnementaux et climatiques, en portant une atten-
tion particuliere a la gestion économe des ressources, au développement
des mobilités alternatives a la voiture, ainsi qu’a la préservation et au renfor-
cement des continuités écologiques et des espaces paysagers.

O Réduire ’empreinte énergétique et carbone du projetvialerecours a plusieurs
leviers pouvant étre mis en place dans le cadre du projet et des constructions.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.3 La programmation

La programmation de la ZAC est définie a U'échelle de 'ensemble des secteurs
afin d’assurer une vision globale et cohérente du projet, tout en permettant une
déclinaison adaptée a chaque site.

Le programme prévisionnel des constructions comprend environ 564 logements,
se répartissant typologiquement de la maniere suivante :

e 192 lots libres de constructeur

e 61 lots «denses » (lots libres de taille réduite)

e 61 logements intermédiaires

e 250 logements collectifs

e Des surfaces d’activités pour environ 1 000 m2

e Des surfaces pour équipements publics ou privés pour 1 000m2

Conformément au PLH en vigueur, il sera produit au minimum 113 logements
sociaux compris dans cette programmation (locatifs et accession sociale), re-
présentant 20% de la programmation totale.

Il sera également prévu la réalisation de 5% de logements dits « abordables »,
vendus sous conditions de revenus (env. 30 logements). Ces logements pourront
étre fléchés vers des lots a batir « denses », sur le modeéle des lots régulés « Mai-
sons+Jardins » développés dans la métropole rennaise et/ou sur des logements
collectifs et intermédiaires.

Les secteurs de renouvellement urbain accueilleront essentiellement des loge-
ments collectifs et/ou intermédiaires et totaliseront environ 20% des logements.
Les autres secteurs en extension urbaine (Loirie, Champ Marqué et Chaussée)
seront constitués de typologies variées (collectifs, intermédiaires, lots denses,
lots a batir), sauf le secteur de la Chaussée qui n’accueillera que des lots a batir
et denses.

Conformément aux termes du traité de concession (article 5), 50% maximum des
logements groupés seront réalisés par les sociétés de construction respectives
des groupes Lamotte et Espacil.

On entend par opération groupée, les programmes de logements collectifs, inter-
médiaires, maisons en bande, a Uexclusion des lots libres de constructeurs ou
des lots denses, sauf si ces derniers sont réalisés dans le cadre d’'une opération
d’ensemble par un seul et méme constructeur dans le cadre d’un partenariat
avec la SNC.
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La programmation des équipements a été pré-ciblée, en lien avec les besoins
identifiés de la commune et les orientations du projet urbain (Figure 119).

Secteur Champ Marqué (en Ha)

Surface urbanisable 11,78
La réalisation de la ZAC participera au financement de : Espace verts / perméable 2,52
O lextension de I'école primaire Voirie : 144
Surfaces cessibles 7,82
O lextension de l’école maternelle
. Secteur La Chaussée (en Ha)

O la phase 3 du complexe sportif Surface secteur 3,00
O lenfouissement de la ligne HTA Surface urbanisable 140
. . . . . Espace verts / perméable (y compris ZH) 1,80
O leréaménagement de la rue Brisou (voir projet connexe) Voirie 028
O laréfection de certaines rues : Surfaces cessibles 092

° RD101 (hOI’S acces ZAC) Secteur Loirie (en Ha)
e larue Creuse (aussi appelée Le Malibert) Surface secteur 1,10
; , Surface urbanisable 0,73
° les rues Maréchal Leclerc et Clémenceau Espace verts / perméable (y compris cours d'eau) 0,41
e leruelLaénnec Voirie 0,08
Surfaces cessibles 0,61

Les cellules d’activité restent également a définir mais sont envisagées : la créa-

. B Secteur Clémenceau & Laénnec (en Ha)
tion d’'une superette, et la conservation d’un bar.

Surface secteur 2,18
Surface urbanisable 1,48
Espace verts / perméable 0,43
Voirie 0,22
Surfaces cessibles 0,83

Total (en Ha)

Espace verts / perméable 517
Voirie 2,02
Surfaces cessibles 10,18
dont surfaces cessibles - lots collectifs 215
dont surfaces cessibles - lots intermédiaires 0,47
dont surfaces cessibles - lots libres denses 1,24
dont surfaces cessibles - lots libres 6,32

Figure 118 : La répartition des surfaces aménagées
surla ZAC - Rhizome, 2026
Tableau 13 : La répartition des logements et des surfaces par secteur - Rhizome, 2026

Surface sous- " Surface cessible lots Surface cessible lots Logements Surface cessible logts y Surface cessible Surface locaux Pourcentage de - Total Nbre
Secteur Sous-secteur Lots libres y Lots denses . AT . P Logements collectifs ¥ X § Densité (Igts/Ha) N
secteur* libres denses logts collectifs commerciaux surfaces cessibles
Champ Marqué 1,78 162 51572 m? 55 10953 m? 36 2389 m? 132 13279 m? 66,4 327 385
Champ Marqué La Chaussée 14 18 7781 m? 6 1435 m? 0 0m? 0 0m? 6538 171 24
Loirie Est 0,73 12 3802 m? 0 0m? 20 2273 m? 0 0m? 832 44 32
Clémenceau
Centre 148 0 0m? 5 ns3 8181 m? 575 m? 55,9 797 118
Laénnec
Total 15,39 192 63155 m? 61 12388 m? 61 4662 m? 245 21460 m? 575 m? 36,3 559
* Surfaces urbanisables aprés déduction
- , o autorisation em . | - |iao
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Figure 119 : Projet de programme des équipements publics
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Figure 122 : Plan composition Secteur Loirie - Rhizome, 2026
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3.4 Etude d’optimisation de la densité

Une étude d’optimisation de la densité a été réalisée au stade création de la ZAC.
Celle-ci a été mise a jour avec les données programmatiques du stade réalisa-
tion. Le rapport est consultable en annexe.

> Secteur Clémenceau/ Laénnec
Environ 115 logementsseront construits sur ce secteur.
Ce qui fait que la densité du secteur s’approche des 80 logements/Ha.

La densité est calculée sur la base d’une surface urbanisable de 1,2 ha une fois
les déductions possibles réalisées (constructions existantes et leurs éventuels
jardins attenants, mare au Nord-Est ; parcelles sur lesquelles il n’est pas prévu
d’aménagement dans le cadre du projet).

Les nouvelles constructions prévoient une programmation principalement dé-

diée a ’habitat dont les typologies sont organisées de la maniére suivante :

e Batiments en R+2 ou R+3 maximum de part et d’autre de la rue Laénnec et un
batiment au cceur du secteur Clémenceau.

e Del’habitatintermédiaire ou petits collectifs au Sud du secteur Clémenceau.

e Des maisons individuelles denses entre les espaces paysagés en coeur d’ilot
et les maisons en bord de la rue du Maréchal Leclerc.

> Secteus Champ-Marqué, Claussée, Loirie

Le projet prévoit la création d’environ 441 logements sur ces secteurs. La densité
des logements est de 31.70 log/ha. Cette densité est calculée sur une surface
minorée a 13.91Ha apres le retrait des surfaces inconstructibles (espaces boi-
sés, zone humide, etc.)

La programmation prévoit de nouvelles constructions dédiées a ’habitat avec

une diversifications des typologies par rapport au marché immobilier actuel :

e Des lots individuels répartis sur les trois secteurs. Ces lots pourront étre
libres de constructeurs ou portés par des promoteurs ou bailleurs, notam-
ment pour réaliser des opérations de logements groupés plus denses.

e Des lots denses qui seront localisés sur le secteur Champ Marqué (en partie
Sud et en lien direct avec les espaces paysagés) et La Chaussée (autour du
carrefour). Ces lots sont plus étroits et seront donc mitoyens afin de créer
des fronts de rue. Ils pourront étre libres de constructeurs ou portés par des
promoteurs ou bailleurs.

e Des logements intermédiaires ou semi-collectifs sur les secteurs Champ
Marqué et Loirie. Ils ont été répartis pour assurer une mixité des formes ur-
baines au sein de chaque secteur et seront en R+1+A/C maximum
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> Conclusion

Le projet de ZAC participera au développement de Servon-sur-Vilaine et accom-
pagnera notamment 'évolution démographique projetée dans le PLU et précisée
dans le dossier de création de la ZAC. Ces nouveaux quartiers en renouvellement
urbain et en extension présenteront des densités supérieures a celles exigées
par les documents supra-communaux et notamment le PLH. Aussi, pour pallier
les effets de la densité sur le cadre et la qualité de vie des servonnais et servon-
naises, plusieurs mesures urbaines, architecturales et paysageres seront mises
en place afin que la densité pergue du projet soit acceptable pour les habitants
actuels et futurs de Servon-sur-Vilaine :

e La création de logements aux typologies diversifiées pour répondre aux
parcours résidentiels de la population communale, agréables a vivre, confor-
tables, intimes, performants énergétiquement et qui s’integre dans le tissu
urbain existant.

e La création de grands espaces de rencontre, de loisirs, récréatifs et sportifs
extérieurs, sur les espaces publics mais également sur les espaces privés.

e Le développement d’une trame verte communale forte qui s’appuie sur des
éléments paysagers existants afin de préverser et d’accompagner le déve-
loppement de la biodiversité, de permettre une gestion alternative des eaux
pluviales ou encore de mettre en place de nombreux cheminements doux.

e Un travail sur la réduction de Ueffet d’ilot de chaleur urbain par la végétalisa-
tion, le rafraichissement de l’air d0 au passage de l’'eau, de l’architecture, etc.

Le projet de ZAC sur le secteur Clémenceau, en renouvellement urbain, partici-
pera pleinement a la réduction de la consommation des surfaces naturelles et
agricoles, tout en participant a Ueffort démographique de la ville et au renforce-
ment de sa centralité.

La ZAC sur les secteurs Champ Marqué, la Chaussée et Loirie, en extension ur-
baine, décline un projet qui optimise les surfaces dédiées aux constructions et
notamment a ’habitat afin de réduire les surfaces artificialisées, préserver les
éléments paysagers qui ont été identifiés comme remarquables, notamment au
regard de la biodiversité, et assurer la continuité des déplacements actifs (pié-
tons, cyclistes), vers le centre-bourg.

L'objectif est de développer une ville équilibrée, intégrée au regard des construc-
tions existantes et des quartiers, valorisant les usages et la proximité et qui sera
en mesure d’accueillir les actifs et les familles sur son territoire. Le projet de ces
nouveaux quartiers rentre donc pleinement dans les objectifs de la loi portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses
effets. Il tient compte de la qualité urbaine ainsi que de la préservation et de la
restauration de la biodiversité et de la nature en ville.
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3.5 Le phasage de laZAC

La ZAC se découpe en 3 tranches :

Tranche 1 : La Chaussée + partie est de Champ Marqué

Tranche 2 : Loirie + Clémenceau

Tranche 3 : Partie ouest de Champ Marqué

Le calendrier théoriqgue méne a la réalisation des travaux de viabilisation a partir

livraison de logements individuels

ere

2e 2027 avec une premie

annee

du début de U

sur la tranche 1 pour 2029..
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3.6 Le paysage

3.6.1 intégration paysagere de la ZAC

Laménagement des espaces végétalisés s’inscrit dans une démarche globale
de préservation et de renforcement des continuités écologiques existantes a
I’échelle de la commune, ainsi que des éléments paysagers remarquables. La
trame bleue et la trame verte, indissociables, constituent un élément structurant
de Uidentité paysagere de Servon-sur-Vilaine qu’il est essentiel de préserver et
de valoriser. Le centre-bourg et les quartiers résidentiels qui Uentourent se dis-
tinguent par un réseau de cheminements piétons s’appuyant sur cette trame
bleue. Les éléments paysagers forment ainsi un socle structurant, permettant de
concevoir laménagement paysager dans la continuité de 'ambiance existante
sur lacommune.

Le paysage de la ZAC s’articule ainsi autour de la présence de leau, élément
central a partir duquel s’organisent et se connectent 'ensemble des espaces
végétalisés. Les ambiances végétales et les cheminements de mobilité douce
sont congus en lien avec cette ligne directrice et avec les zones de circulations
pédestres déja présentes.

Afin de permettre a la ZAC de s’inscrire harmonieusement dans le paysage exis-
tant, les aménagements paysagers reposent sur les principes suivants :

O Renforcer la trame bleue au sein des espaces végétalisés en intégrant des
ouvrages de gestion intégrée de 'eau (noues, des bassins tampons, etc.) et
en adaptant en conséquence les palettes végétales et les usages.

O Assurer une ambiance végétale cohérente a Uéchelle de la ZAC, déclinée
selon les différents milieux créés et maintenus, et contribuant a une identité
paysagere adominante rurale. La palette végétale repose sur Uutilisation d’es-
peces locale, adaptées aux conditions écologiques et environnementales du
site. Elle s’inspire des ambiances locales et des écosystemes déja présents.

O Garantir accessibilité des espaces végétalisés et du centre-bourg depuis
’ensemble des lieux de vie, privés ou publics, grace a des cheminements de
mobilités douces intégrés a la trame bleue.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.6.2 Description et ambiance paysagere des
différents espaces

L’aménagement des différents espaces paysagers participe a la qualité du cadre
de vie, au renforcement des continuités écologiques et a Uintégration du projet
dans son environnement existant.

Chaque typologie d’espace est ainsi pensée pour offrir des ambiances différen-
ciées, répondant a des usages spécifiques, tout en contribuant a une composi-
tion paysagere d’ensemble cohérente.

> Les fonds de jardins

Parmi ces espaces, les fonds de jardins occupent une place particuliere en assu-
rant une transition douce entre les espaces bétis et les milieux naturels.

e Desespacesintimesetchampétres, sillonnant le secteur du Champ-Marqué.

e Un ensemble de sentes piétonnes, reliant le chemin qui longe le secteur au
sud.

e Desnoues paysageres aux profils variés, accompagnant le chemin naturel de
U'eau et agrémentant le paysage.

e Des prairies fleuries ponctuées d’arbustes indigenes, favorables a la biodi-
versité, créant une atmospheére douce et préservée.

Figure 125 : lllustrations - Principes d’aménagement des fonds de jardins - Der-
venn, 2025.
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> Les bassins > Les parcs

Concus comme des espaces de nature accessibles, les bassins contribuent a la Des espaces ouverts, lieux de respiration, propices a la détente et a la pro-

gestion des eaux pluviales et au renforcement de la biodiversité, tout en offrant menade.

des parcours piétons au contact de l'eau. e Des jeux pour enfants, détournant les matériaux et modelés de terrain pour

e Des bassins paysagers, accompagnhant le chemin de Ueau du secteur du offrir des parcours, cachettes et glissades, dans une ambiance naturelle.
Champ-Marqué, et agrémentant le paysage. o

Des prairies ponctuées d’arbustes et arbres indigéenes, favorables a la biodi-
e Desvivaces, arbustes et arbres typiques des milieux humides et immergés. versité, créant une ambiance champétre, et sources de fraicheur.

e Des sentes et passerelles pour les piétons, au plus proche des points d’eau.

Figure 128 : lllustrations - Principes d’aménagement des bassins - Dervenn,
2025.

Figure 127 : lllustrations - Principes d’aménagement des espaces de jeux- Dervenn,
2025.
- | lao
Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026 123 =

=~ 'senn



o > Les prairies de fauche et de pature
> Les abords de La Loirie

e De larges espaces ouverts, composés de prairies, évoquant la tradition agri-
e Desespacesfrais, propices ala promenade, a la détente et a 'observation de cole de la commune.

la faune, dans la continuité de la coulée verte du centre-bourg. . ] o o . _
e Des prairies fauchées, et des prairies paturées ou les habitants de la com-

e Unfragment de La Loirie réouvert, sur le secteur de La Chaussée. mune cétoient chévres ou moutons

e Le chemin de ’eau mis en valeur par des sentes piétonnes, des passerelles,
des essences végétales typiques des ripisylves.

Des sentiers de promenade tondus, sillonnant ces prairies.

ture - Dervenn, 2025.

> Lesvergers

e Des espaces agrémentés d’arbres fruitiers, évoquant 'ambiance agricole
typique de la commune.

Des sentiers tondus, permettant a tous les habitants d’accéder aux récoltes.

2025.
==Ly e
Figure 130 : lllustrations - Principes d’aménagement des vergers - Dervenn, 2025.
- | lao
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> Un espace convivial en coeur de bourg (secteur Centre/
Clémenceau)

e Des sentes, permettant de rejoindre la coulée verte existante et de relier les
rues Laennec et du Maréchal-Leclerc, a travers un parcours arboré, apaisant.

e Un bassin et un fragment de la Loirie redécouverts, mis en valeur par des
acces piétons, dans Uesprit de la coulée verte existante.

e Un espace ouvert, convivial et propice aux échanges, pensé comme un lieu
de rencontres et d’animations.

e Des places de stationnement intégrées avec soin a leur environnement pay-
sager.

lllustrations - Principes d'aménagement en coeur de bourg - Dervenn,

Figure 132 :
2026
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3.6.3 La palette végétale La strate whace des milleuy bien drainds

Les palettes végétales proposées ci-aprés devront étre approuvées par les ser-
vices techniques de la commune

> Les milieux bien drainés

Lo sfrare arbende des mivear Les dramss

AAilea mivelnium
Figure 135 : Exemples pour la strate vivace des milieux bien drainés - Dervenn.

Lovigerd DaRGmenam g as umoras
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Figure 133 : Exemples pour la strate arborée des milieux bien drainés - Dervenn.
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Figure 136 : Exemples pour la strate arborée des milieux frais - Dervenn.
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Figure 134 : Exemples pour la strate arbustive des milieux bien drainés - Der-
venn.
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La sirate arbustive des milieur frais

Conos avplang - Fomus sanquiaa FambiTys AFE
Figure 137 : Exemples pour la strate arbustive des milieux frais - Dervenn.
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Figure 138 : Exemples pour la strate vivace des milieux frais - Dervenn.
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> les milieux humides

Lo gtrgle baide des miFai ol

Ao canes TR dnas ghvoad

Figure 139 : Exemples pour la strate arborée des milieux humides - Dervenn.

L0 grme sn0asime das e Aomees

Figure 140 : Exemples pour la sfrate arbustive des milieux humides - Dervenn
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Figure 141 : Exemples pour la strate vivace des milieux humides - Dervenn.
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> Les milieuxinondés > Les abords du bati

La simair vivas e dee myer nondes

La siraie arbushive aur abords du bay

E Car Anar sy | i e fn ErEET Twpha Lol
Figure 142 : Exemples pour la strate vivace des milieux inondés - Dervenn.

> Les arbres fruitiers |
Figure 145 : Exemples pour la strate arbustive aux abords du bdti - Dervenn.
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Figure 143 : Exemples pour les arbres fruitiers - Dervenn.
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Figure 146 : Exemples pour la strate vivace aux abords du bdti - Dervenn.

Figure 144 : Exemples pour m* Tl [Wergumile, Liplt,  Psw doPile b

i B, mchilay, Cotlanin

les prairies - Dervenn. Hamtim |
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3.7 Les réseaux

3.7.1 Eau Pluviale

Pour la gestion des eaux pluviales du secteur du « Champ Marqué », « La Chaus-
sée » et « Loirie Est» :

O les parcelles privées devront infiltrer la totalité de leurs eaux. Le trop-plein
de sécurité devra étre dirigé en surface vers les espaces publics : voiries et/
ou noues

O les espaces publics seront raccordés en surface vers des massifs d’infiltra-
tions sous voirie/parking, noues et/ou espaces verts qui devront é&tre aména-
gés suivant les secteurs pour gérer le traitement et Uinfiltration.

Les trop-pleins des eaux pluviales auront pour exutoires :
e Champ Marqué : la zone humide existante

e LaChaussée: l'espace vert

e Loirie: le cours d’eau existant

e Clémenceau/Laénnec : le cours d’eau existant

Les ouvrages devront étre étudiés et validés par les services du Communauté de
Communes du Pays de Chateaugiron et de la commune de Servon-sur-Vilaine
pour étre conforme a leurs prescriptions.

3.7.2 Assainissement eaux usées

L’assainissement de la ZAC sera réalisé en séparatif.
Les eaux usées seront raccordées sur les réseaux existants.

Chaque parcelle sera raccordée aux réseaux eaux usées par lintermédiaire
d’une boite de branchement située a Uintérieur de la parcelle en limite de U'es-
pace public.

Les ouvrages devront étre étudiés et validés par les services du Communauté de
Communes du Pays de Chéateaugiron et de VEOLIA pour étre conformes a leurs
prescriptions.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

3.7.3 Adduction d’eau potable - Défense incendie

Les nouveaux réseaux seront étudiés et réalisés en accord avec les services de
VEOLIA.

L’alimentation en eau sanitaire des différents secteurs de la ZAC sera réalisée a
partir des conduites existantes : branchements sur les conduites existantes ou a
créer dans les nouvelles voies de dessertes

Les nouvelles conduites seront réalisées en PeHD.

Chaque parcelle sera desservie, a partir des conduites existantes ou a créer, par
un branchement raccordé dans une borne en limite de terrain pour les lots indivi-
duels et dans une fosse a compteur pour les lots collectifs.

La défenseincendie sera assurée a partir de poteaux incendie existants et a créer
suivant les secteurs.

3.7.4 Réseaux Télécom

La ZAC sera desservie par de nouveaux réseaux, qui seront réalisés en souterrain
avec conduites multitubulaires et chambres de tirages, et qui seront raccordés
sur les infrastructures télécom existantes.

Les nouveaux réseaux télécom/fibre seront étudiés et réalisés en accord avec les
services d’Orange ou Solutel.

Les réseaux aériens existants seront effacés.

Chaqgue parcelle sera desservie par un branchement raccordé aux nouvelles
conduites et aboutissant dans un citerneau pour les lots individuels et une
chambre de tirage pour les lots collectifs.

3.7.5 Réseaux Electrique

La ZAC va nécessiter la réalisation, a partir des réseaux existants, de nouveaux
réseaux moyenne tension et basse tension qui seront étudiés et réalisés en ac-
cord avec les services du SDE35 et d’ENEDIS, ainsi que la création de postes
transformateurs.

Les réseaux aériens existants seront effacés.
Les réseaux créés seront réalisés par des cables souterrains.

Chaque parcelle sera desservie en basse tension par un branchement raccordé
aux nouveaux réseaux et aboutissant dans un coffret PVC en limite de terrain.
~——1a0
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Figure 148 : Plan des réseaux BT-MT- Ora, Avril 2026.pdf
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3.7.6 Réseaux Gaz
ILn’est pas prévu de desserte en réseaux gaz.

Suivant 'évolution de la législation et des demandes, la ZAC pourra étre desser-
vie par de nouveaux réseaux gaz qui seront étudiés et réalisés par GRDF a partir
des réseaux existants.

3.7.7 Réseaux Eclairage public

La ZAC va nécessiter la réalisation de réseaux d’éclairage public avec cables en
souterrains et mise en place de candélabres dont les types de sources, puis-
sances et matériels seront a définir en accord avec les services du SDE35 et de la
commune de Servon-sur-Vilaine.

De nouveaux candélabres seront posés sur les voies de dessertes créées.

Les cheminements dans les espaces verts des secteurs Chaussée (les chemine-
ments aux abords de la réouverture du cours d’eau) et Champ-Marqué (coulées
vertes) ne seront pas éclairés afin de limiter la pollution lumineuse.

Ilsera néanmoins étudié a la demande de la collectivité, la possibilité d’implanter
des éclairages ou balisages des points d’entrée et de sortie des cheminements
principaux

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.8 Le projet mobilité

Les données suivantes proviennent de l'étude de mobilité réalisée en 2025 par le
bureua d’études CDVIA.

L’accessibilité au projet s’articule principalement sur la RD101. Le dossier de
création de ZAC a déja identifié les voiries a requalifier, celles a créer ainsi que
les maillages dédiés aux mobilités actives a réaliser.

Le sous-secteur du Champs Marqué au nord se caractérise par un double acces
avec un adressage sur la RD101 a Uest et un autre sur la rue Creuse a l'ouest.

Les autres sous-secteurs s’adressent directement sur la RD101.

Les flux générés par les logements aux heures de pointe du matin et du soir ont
été estimés sur la base de ratios obtenus a partir des données INSEE de la com-
mune de Servon-sur-Vilaine et de parametres usuels des études de trafic :

e Taux de présence (arréts maladie, télétravail...),
e Taux de covoiturage,

e Etalement de la pointe (part des véhicules circulant effectivement a Uheure
de pointe considérée),

e Répartition modale des flux domicile-travail

La part modale Véhicule Particulier (VP) dans les déplacements domicile-travail
pour lacommune est de 87% (données INSEE 2021).

Ainsi, lensemble des ratios décrits ci-avant permettent de produire une estima-
tion du nombre de véhicules générés par le projet aux heures de pointe du matin
(HPM) et du soir (HPS).

Tableau 14 : ratio de génération de flux de trafic engendré - cdvia, 2025.

Ratios de HPM HPS
génération de trafic Emis Recu Emis Recu
veh./logement] 0.51 0.09 0.14 0.46
veh /100m? commerce 0.50 0.50 1.50 1.50
véh./100m? équipement]  0.50 0.50 1.00 1.00
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Les flux générés par le programme sont donc les suivants, détaillés par soussec-
teurs.

Tableau 15 : Estimation du nombre de véhicules générés parla ZAC
matin et soir - cdvia, 2025.

HPM HPS
Sous-Secteur Erm= Foecvig Emi Recuis
Champs. Merqgus 20 ar 55 13
La Cheussan 12 [} .-_? i)
CRimsncaa 1] 10 22 ]
Lasnnac | 5 B 27
Lowig 14 2 4 12
TOTAL S08 {58 108 286

Les flux générés aux heures de pointe du matin et du soir pour chacun des
sous-secteurs du projet ont été répartis sur le réseau de voirie depuis et vers
les acces identifiés sur la base des données de mobilité INSEE en lien avec les
déplacements domicile-travail.

On constate que ces données mettent bien lumiere Uattractivité de la RN157
située plus au sud avec 85% des flux qui emprunteront la RD101 vers le sud.

A noter qu’en raison du double acceés du sous-secteur Champs Marqué (d’un
c6té sur la RD101 et de lautre sur la rue Creuse), deux itinéraires concurrents
sont possibles pour les futurs résidents de ce sous-secteur pour rejoindre la
RN157 via la RD101, soit en passant directement par la RD101, soit en emprun-
tant la rue Creuse puis la RD29.

Etant donné les conditions de circulation observées aux heures de pointe, il a été
fait Uhypothése suivante pour Uaffectation des flux générés par le sous-secteur
Champs Marqué a destination de la RD101 Sud :

e EnHPM:50% parla RD101 et 50% par la rue Creuse / RD29,
e EnHPS:70% parlaRD101 et 30% par la rue Creuse / RD29.

Flux prévisionnels :

Surlabase des hypothéses précédentes, on présente page suivante les flux prévi-
sionnels aux heures de pointe du matin et du soir tenant compte de la réalisation
du projet. Sont également présentés les trafics moyens journaliers produits par
extrapolation des comptages réalisés et des projections de trafic horaires.
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Figure 154 : Flux prévisionnel avec le projet en HDP Matin - CDVIA, 2025.
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Figure 153 : Trafics Moyens Journaliers extrapolés en condidération du projet - cavia, 2025 Figure 155 : Flux prévisionnel avec le projet en HDP Soir - CDVIA, 2025.
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Etude des giratoires

Comme pour le diagnostic déja réalisé en situation actuelle, les calculs de réserve
de capacité des carrefours intégrant les flux générés par le projet sont présentés
ci-aprés avec notamment les deux nouveaux carrefours permettant d’accéder au
sous-secteur Champs Marqué au nord de la ZAC a partir de la RD101 a Uest et de
la rue Creuse a l'ouest.

Carrefour C1 -RD29/rue Creuse / rue Mel Bonis

O Considéré inchangé par rapport a la situation actuelle

O Aucune difficulté de circulation n’est a prévoir sur ce carrefour avec l'arrivée
du projet au regard des résultats obtenus (réserves de capacité supérieures
a25%).

Carrefour C2 —RD29 / rue Joachim du Bellay

O Considéré inchangé par rapport a la situation actuelle

O Aucune difficulté de circulation n’est a prévoir sur ce carrefour avec l'arrivée
du projet au regard des résultats obtenus (réserves de capacité supérieures
a 25%).

Carrefour C3 -RD101 / RD29 (mini-giratoire carré)
O Considéré inchangé par rapport a la situation actuelle

O Lesréserves de capacités restent toutes supérieures a 25%. On notera toute-
fois une réserve de capacité de 29% sur la branche nord du giratoire le matin
et de 34% sur la branche sud du giratoire le soir.

O Les réserves de capacité obtenues en situation prévisionnelle pour ce gi-
ratoire peuvent donc légitimement poser question dans la mesure ou déja
en situation actuelle, des remontées de files sont constatées sur la branche
nord alors que cette derniere dispose d’une réserve de capacité théorique de
50%.

> Cettedonnée estanuancer. Le bureau d’étude n’avait pas ladonnée concernant

le projet connexe de réaménagement de la rue Charles Brisou. Ce réaménage-

ment réduira le flux de véhicules a arriver sur le giratoire par 'est (Chateaubourg)

(voir).

Carrefour C4 - RD101 / rue Théodore Botrel/ rue Jean Bouin
O Considéré inchangé par rapport a la situation actuelle

O Aucune difficulté de circulation n’est a prévoir sur ce carrefour avec l'arrivée
du projet au regard des résultats obtenus (réserves de capacité supérieures

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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a 25%), néanmoins les temps d’attente au droit des stops peuvent étre
parfois un peu longs

Carrefour C5-RD101/ rue Belle ile

O Considéré inchangé par rapport a la situation actuelle.

O Aucune difficulté de circulation n’est a prévoir sur ce carrefour avec larrivée
du projet au regard des résultats obtenus (réserves de capacité supérieures
a 25%), mais des temps d’attente parfois un peu longs pourraient survenir.

Carrefour C6 —RD101 / accés Est du sous-secteur nord

O Carrefour 3 branches pour lequel un STOP estaménagé sur la voie d’accées au
projet pour en sortir.

O Aucune difficulté de circulation n’est a prévoir sur ce carrefour avec larrivée
du projet au regard des résultats obtenus (réserves de capacité supérieures a
25%) mais des temps d’attente parfois un peu longs pourraient survenir.

Carrefour C7 — Rue Creuse / accés Ouest du sous-secteur nord

O Carrefour 3 branches pourlequel un STOP est aménagé sur la voie d’acces au
projet pour en sortir.

O Aucune difficulté de circulation n’est a prévoir sur ce carrefour avec larrivée
du projet au regard des résultats obtenus (réserves de capacité supérieures
a 25%).
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Figt)re' 156 : Modification enviagée du flux véhicule suite au réaménage-
ment de la rue Brisou
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Les aménagements prévus au sein du projet :

l'organisation viaire des secteurs en extension urbaine repose sur une hiérarchi-
sation claire et lisible des circulations. Dans chacun des sous-secteurs, un axe
de desserte principal structure laménagement et est ponctué de placettes, fa-
vorisant des séquences urbaines conviviales et apaisées. Des voies secondaires
en impasse permettent ensuite la desserte de chacune des parcelles. Ponctuel-
lement, des placettes de retournement sont créer. Elles integrent des espaces de
stationnement et assurent le bon fonctionnement des voies en impasse.

Les largeurs et les structures des voiries sont adaptées a cette hiérarchisation

des voies.

‘#&\L e '3

S.Sm _‘L_
I
l

Figure 157 : Schématisation des voiries - Rhizome

Les liaisons de circulations douces sont étroitement associées aux espaces verts
et aux axes de desserte principaux, garantissant des cheminements continus et

sécurisés pour les piétons et les cyclistes.

Les matérialités des sols (voir Figure 161) ont été choisies afin de différencier les
différents espaces de circulation et les carrefours de rencontre.

Ily a peu d’intervention prévu sur les voies au niveau des secteurs en renouvelle-
ment urbain. Les voies existantes ne seront pas modifiées dans leurs structures
ou dimensionnement. Une intervention est seulement prévue pour la création
d’une placette entre les secteurs Laénnec et Clémenceau.
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Figure 158 : Plan de la mobilité - Rhizome
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Figure 159 : lllustration du principe de voirie et placette du secteur Clémenceau et

Laénnec
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Figure 160 : lllustration du principe de desserte piétonne des équipements
sportifs et écoles - Rhizome
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Figure 161 : Plan des matérialités du sol de I'espace public - Ora, Avril 2026.pdf
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3.9 Le projet pluvial

3.9.1 Stratégie de gestion des eaux pluviales

La ZAC Le Champ Marqué s’inscrit sur un site particulier présentant des zones
humides a 'aval de différents secteurs ainsi que des habitations pour les autres.
Sa topographie est marquée, sa localisation au point haut et en amont d’une
partie de la zone urbaine de Servon sur Vilaine engendrent des enjeux de maitrise
des ruissellements pluviaux importants.

Le contexte topographique, la capacitée d’infiltration du sol en place et les ob-
jectifs de protections des habitations et de préservation du milieu naturel ont
orienté le choix d’une gestion pluviale basée sur la collecte et ’évacuation par un
dispositif, en surface, dirigeant les ruissellements vers des dispositifs de réten-
tion/infiltration localisés a la source. Ces derniers seront intégrés soit dans les
lots privés, soit dans les aménagements paysagers des espaces publics.

Le projet pluvial a donc été défini sur la base de ces enjeux et les grands principes
de la gestion durable des eaux pluviales, a savoir :

e Intégrer 'eau aux aménagements / aménager en intégrant 'eau.

e Conserver l'eau a ciel ouvert, en surface, en espace vert.

e Limiter limperméabilisation des sols

e Géreretstocker 'eau a la source, sur la parcelle

e Ne pas concentrer les écoulements a l'aval.

e Favoriser Uinfiltration, 'évapotranspiration (systeme eau / sol / plante).
e Anticiper avec une protection importante (évolutions climatiques).

e Concevoir des ouvrages avec fonctions mutualisées.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Ces objectifs de gestion des eaux pluviales sont définis en fonction du niveau de

service recherché. Ils n’'ont pas forcément vocation a étre satisfait simultanément

et en permanence. Ces niveaux de service correspondent a des états différents

de sollicitation et de performance qui se déclinent de la maniere suivante (Figure

162) :

O Niveau de service 1 : maitrise de la pollution et du bilan hydrologique local
(pluies faibles).

O Niveau de service 2 : maitrise du ruissellement (pluies faibles a moyennes).

O Niveau de service 3 : maitrise des inondations (pluies moyennes a fortes).

O Niveaudeservice4:gestiondesinondations (pluies fortes a exceptionnelles).

Pour ce faire le projet mettra en ceuvre :
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Figure 162 : La priorisation des objectifs de gestion des eaux pluviales d'un aménage-
ment selon les conditions pluviométriques - source MEDD, Certu, 2003.

~— a0

Etude d’impact - Avril 2026 X~
~—~ | senn

142



O Une gestion a la parcelle pour 'ensemble des lots privés, d’'un volume mi-
nimum a gérer de 35 I/m? imperméabilisé, en infiltration totale (pluie trenten- 1
nale sur 2 heures), et une surface d’infiltration de 0,2 m?/m? imperméabilisé.

O La gestion des eaux pluviales du domaine public par écoulement de sur-
face (nivellement, caniveau, noue de transit) et dans des ouvrages de réten-
tion/infiltration, dimensionnés pour une occurrence de pluie centennale, une
perméabilité de 10 mm/h et en infiltration total soit débit de fuite spécifique
de 0 l/s/ha.

La gestion des eaux pluviales proposée permettra de ne pas aggraver le risque
d’inondation par ruissellement urbain et la pérennisation des milieux naturels
aquatiques en aval du quartier avec un projet pluvial basé sur la généralisation
de linfiltration a hauteur de la capacité du sol.

Les principes de gestion des eaux pluviales présentés ici ont été définis sur la
base des études du stade création et des compléments du stade réalisation. Ils

se présentent comme plus ambitieux qu’établit au stade création. La gestion - - _— -

luviale prévue au stade création était Uinfiltration des petites pluies au travers . , o e S .
P . p . N P p, . Figure 163 : Schema de principe — Rétention Infilfration a la parcelle une noue - iao
de rétention en points bas des secteurs (1 a 2 heures pour une période de retour

, 2026.
10 ans). senn

Ainsi, les eaux de pluies du domaine public de la ZAC seront gérées via des
ouvrages de type noues d’infiltration présentes en bordure de voirie (Figure 163)
ainsi que la mise en ceuvre de revétement poreux avec structure drainante (type
pavés drainants) sur les stationnements (Figure 164).

= F o e e 1
Figure 164 : Schéma de principe — Rétention Infilfration dans une structure

drainante sous stationnement - iao senn, 2026.
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3.9.2 Détail de la gestion pluviale sur les parcelles
privés

Les eaux pluviales ruisselant sur 'ensemble du lot, devront étre gérées a la par-
celle en favorisant les capacités naturelles d’infiltration des sols pour chaque lot

privé. Les prescriptions seront inscrites dans le Cahier des Prescriptions Archi-
tecturales, Urbaines, Paysageres et Environnementales(CPAUPE).

Afin de faciliter le dimensionnement de chaque ouvrage d’infiltration, les calculs
ont été simplifiés avec la regle suivante :

» Le volume a stocker dans lUouvrage d’infiltration dépendra de la surface im-
perméabilisée du projet. Il est demandé de prévoir un volume d’infiltration
rétention de 35 L/m?* imperméabilisé. Cela correspond a la rétention d’une
pluie de 35 mm correspondant a une période de retour 30 ans sur 2 heures.

Vol =Simp % 0,035
Vol = volume a stocker et infiltrer sur la parcelle (en m3).
Simp = Somme des surfaces imperméabilisées (en m?).

La surface d’infiltration de U'ouvrage d’infiltration dépendra également de la sur-
face imperméabilisée du projet. Il est demandé de prévoir une surface d’infiltra-
tion équivalente a 20% de la surface imperméabilisée.

Exemple : pour une parcelle dont le projet prévoit 'aménagement de 150 m? de
surface imperméabilisée, le volume minimum total & stocker sera de 6 m> La
surface minimale de l'ouvrage sera de 30 m>.

Le choix de la technique pour infiltrer U'eau pluviale est laissé libre au porteur
de projet (noues, jardins de pluie, bassins d’infiltration, structures drainantes,
etc.) Linfiltration devant se faire a faible profondeur, dans les premiéres couches
du sol, le fond des ouvrages ne devra pas dépasser 1 m de profondeur. En cas
de dispositif enterré, 'ouvrage sera de type massif d’infiltration, des regles de
conceptions seront a respecter.

Une fiche viendra cadrer la mise en ceuvre des principes de gestion a la parcelle
pour chacun des lots. La localisation du trop-plein (grille ou débordement) de
Uouvrage vers les espaces publics sera également inscrite dans cette fiche. Ce
point sera également bien précisé dans les actes de vente des lots privés.

Selon la configuration altimétrique des parcelles, les eaux régulées seront éva-
cuées soit vers les espaces verts, soit vers les voiries ou soit vers le réseau d’eaux

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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pluviales. La position du dispositif de rétention / infiltration devra étre adaptée a
cette localisation.

Par exemple, la mise en place d’une structure drainante sous acces privé pourra
étre particulierement pertinente dans le cas d’un trop plein vers la voirie publique
(Figure 165).

Hahilh

Accis prive Domalne public
{wokriz)
—-.,-1 Tre le=i
‘ ¥ 7 — — e i{j“ -_--
s Matiriaux de type grave drainante
-
- (35 % de vide minimum) Profondeur

environ 0,6 m
L [ 1 (9 l} L "

Figure 165 : Schéma de principe — Rétention-Infiltration & la parcelle avec une struc-
ture drainante sous acces privé - iao senn, 2026.

Dans le cas d’une mise en place d’un massif d’infiltration, des regles complé-
mentaires de conception sont a respecter :

e [’ouvrage sera composeé de grave poreuse a 30 % de vide minimum.

e |’ouvrage disposera d’un regard d’arrivée (= boite de répartition) disposant
d’'une zone de décantation et d’un systeme de siphon (coude inversé). Ce
regard sera connecté a des drains de répartition de l'eau pluviale dans le
massif.

e |l est conseillé de mettre en place une géomembrane, uniquement sur la
paroi verticale située a moins d’1 m de Uhabitation afin de limiter le risque de
migration de ’eau vers le batiment.

e |’ouvrage devra étre entouré de géotextile.
e Le fond de l'ouvrage devra étre réalisé avec un fond rigoureusement plat et
griffé.
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En cas de trop-plein vers un espace vert, au point bas d’un jardin privatif, la mise 3.9.3 Détailde la gestion pluviale sur les espaces
en place d’une noue ou d’un jardin de pluie pourra par exemple étre particuliere-

ment adaptée (Figure 166). publics

La gestion des eaux pluviales proposée permettra de ne pas aggraver le risque
d’inondation par ruissellement urbain et la pérennisation des milieux naturels
Habitation lardin privatif Domaine public aquatiques en aval du quartier avec un projet pluvial basé sur la généralisation

(espace vert) de Uinfiltration a hauteur de la capacité du sol en place, conformément aux
prescriptions du PLU de Servon-sur-Vilaine. La gestion pluviale sera basée sur un
principe de rétention/infiltration de la pluie centennale (100 ans).
> Découpage en bassins versants :

Auvu de la configuration de 'aménagement, le projet pluvial, sur U'espace public,
Mous - bardin de plule T 0 e (35 875m2) se découpe en 24 bassins versants (Figure 167 a Figure 170):
--:E S— Profandéur i"'-"‘__
‘i}\. O3 a06m :r ?’

intitration
Figure 166 : Schéma de principe — Rétention-Infiltration & la parcelle une noue en

jardin privatif - iao senn, 2026.

Egalement, afin de se prémunir du risque d’inondation par ruissellement, en cas
d’événements pluvieux intenses, le niveau rez-de-chaussée (RDC) devra étre su-
périeur ou égale a la cote minimale indiquée sur le plan de vente. Ils sont situés
aenviron + 15 cm au-dessus de la cote de la voirie en entrée de lot. Ce point sera
bien précisé dans les actes de vente des lots privés.

Le dispositif d’infiltration devra apparaitre et étre inscrit au permis de construire,
représenté sur un plan masse :

e Le niveau de RDC coté (mMNGF).

LLRE ]
Sicics Iotata: 3 1\ FO
Surfacn aciiee I 000m" ]
Wolume & atocker: B2 m' |

e Laposition des descentes de gouttiere.
¢ Le cheminement hydraulique des eaux pluviales sur la parcelle.

e La localisation, le dimensionnement et les caractéristiques de louvrage
d’infiltration

Lévacuation des surverses se fera vers Uespace public du projet. Figure 167 : Schéma du découpage des bassins versants sur le secteur Chaussée
sur la base du plan de Rhizome — Annoté iao senn, 2026
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Figure 168 : Schéma du découpage des bassins versants sur e secteur champ marqué sur la base du plan de Rhizome — Annoté iao senn, 2026
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Figure 169 : Schéma du découpage des bass:ns versants sur le secteur Loirie sur la
base du plan de Rhizome — Annoté iao senn, 2026
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> Dimensionnements hydrauliques

Les dimensionnements hydrauliques ont été réalisés pour 'ensemble des sur-
faces collectées via la méthode des pluies, sur la base des données issues de
la station Météo France Rennes — Saint Jacques de la Lande (35), station la plus
proche et la plus représentative. Les coefficients de Montana suivants, pour une
période de retour 100 ans, ont été pris en compte :

a =4,739;a

(6min a 60 min)

b =0,579;b

(6min a 60 min)

=12,023; a =9,325

(60min a 360 min) (360min a 2880 min)

=0,818;b =0,782

(60min a 360 min) (360min a 2880 min)

Le projet de gestion des eaux pluvial étant prévu en « 0 rejet », avec une vidange
des dispositifs uniquement par infiltration. Le tableau ci-apres synthétise le
calcul des volumes a stocker pour chaque bassin versant, pour une période de
retour centennale (Tableau 16).

Au global, la gestion pluviale sur la ZAC devra étre dimensionnée afin de
stocker un volume global de 892 m°.

Tableau 16 : Bilan des volumes & stocker par bassin versant - iao senn, 2026

Sectel | versam | couecrén | wappom | SUC00E | giiration |
BV 1 1 G50 1ot 0,45 G m g2t m’ 30 m
F: 5455 0.5 28T m B’ 130
BV TR .73 LE6m 4l Hm
Bva 13Om 0,48 108G m" 230m’ 45m"
4 BVS 1616 m’ 0,58 B 100m’ A m'
" BV E 123 05 72m TEOm Hm'
i BV T 4090m 0,55 2249m" 330m" 97T m
Bva 1000 m. 0,56 saam’ B2 m” 1Bm
BV 440m 0,64 302m’ THm 14m
BV 10 A0 1,00 TR0 m W00 Shm
BV 11 B m 0,7 B58 m* 00 " Wm
By 12 3185 m’ 053 203t m' B0 m” B2
Chaunsée | BV13 FO0 0,86 505 m° B0 m* 0
BV 14 400 m 0,76 WEm oM 10 m!
Leirin BV 15 aanmf 1,00 B30 B30 m Hm
BV 16 GO0 100 B00 m’ 158 m’ Z5m’
BV 17 a30m" 0,20 185 m° 0am" Bm’
By 18 §‘|ﬂm: 0,43 FIL rn: “;,.;.:‘l gm:
BV 18 580 m 0,24 143 m &0 Bm
Clamencesu = av20 780 0.77 sea 100’ 270
BW 21 200m" o&7 19 m: Lom’ 7
B\ 32 B30 0,85 307 m’ HAm i2m’
BV 23 1580 m" 0,71 1329 m' 0 nl 55m"
Total EGm 0,61 aigm' nesim BgZm'
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> Collecte des eaux pluviales

Les eaux pluviales seront collectées de maniere générale, par un linéaire de noue
et/ou caniveau, intégré a laménagement et ponctuellement par un réseau d’as-
sainissement des eaux pluviales enterrés.

Les schémas de principe suivants présentent la localisation de 'ensemble des
bassins versants, exutoires et dispositifs de gestion des eaux pluviales du projet
(Figure 171 a Figure 174).

Les coupes de principes illustrent les trois types de dispositifs aérien et enterré,
ainsi que leurs fonctionnements (Figure 19 & Figure 20 & Figure 21).

BN 13 massil draimast |
Suface mifiraikn ; @on"
Yolema : B3m”
mrdia devita : 33
Haghw . (DA m

W13 msani dralrant: -
Surisca infitration ; B0 m"
Waluma : m’
tndcs e e - 0%
Haweawr,, : OLSOmM

E=] Messifs d'infiltration
D Hiies = Espace-vert Creux

™= Ecoulement da surtace
B Sunerse risesy EP
8 Survarso sfrienne

Figure 171 : Schéma bilan de la gestion pluviale des espaces publics sur le secteur
Chaussée - iao senn, février 2026.
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Figure 172 : Schéma bilan de la gestion pluviale des espaces publics sur le secteur champ marqué - iao senn, février 2026.
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blics sur le secteur
Loirie - iao senn, février 2026.
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Tableau 17 : Bilan du dimensionnement hydraulique par ouvrages - iao senn, 2025

Voluma
Bassi Surface Indice | Volume de
Secteur ¢ | Typed'ouvrage de ill'lllﬂ' de a rétention
'ouvrage vide stocker des
Dmﬂll
BV 1 Massif drainant 820 m’ 0,20m 30% 30m’ 48 m?
Nnv'ifcizi“ 260m° 0,40m 100% 80
Noue / Espace
2 3
avo r:::ucpr:::a 120m 0,50 m 1009 130 m® 30m
Noue / Espace
vart creux 8o0m? 0,50 m 100% 20m?
maonopeants
BVZ Massif drainant 540m® 0,20m 0% 19m? azm?
NDU';:CE;'E“ 150 m? 0,40 m 100% A6 m?
a
B4 Moue f Espace 48m
vert craux som’ 0,50 m 100% 20m’
monopants
BVE NDU';:LE;E?‘“ 100m? 0,40 m 100% | 44m’ 3t
Champ BVE Massif drainant 750 m° 0,20m 30% 26m* 44m?
margue
Nnv'ifcizi“ 300m’ 0,30 m 100% A5 m?
Noue / Espace
av7 r:::ﬂcpr:::a 8o0m? 0,50 m 100% 97 20m?
Noue / Espace
vart creux 50m? 0,50 m 100% 12m?
maonopeants
Massif drainant 550 m? 0,20m 30% zZm
BVE Moue / Espace 19m?
vart creux 140m* 0,50 m 100% aam?
maonopeants
Massif drainant 250m° 0,50 m 0% agm’
BVS MNoue / Espace 113 m’
vert craux 500 m? 0,40 m 100% 125m’
monopants
BV 10 Massif drainant a00m? 0,60 m 0% 55m" 55 m?

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Volume
. Surface Indice | Volume de
Secteur versant Type d'ouvrage de lnm:irrnle' de a rétention
I'ouvrage vide stocker des
ouvVrages
BV 11 Messif drainant 300 m® 0,40 m 0% 26m’ asm’
Bvi12 Massif drainant 800 m* 0,50 m 30% 82 m* %0 m’
Chaussée BV13 Messif drainant 800 m® 0,20 m 0% 20m’ Ism’
BV 14 Messif drainant 300 m® 0,20 m 30% 10m’ 15m’
BEBI rainant m - m m’ m
Leirig BV 15 Massif drai g3om’ 0,20 30% 28 m’ 3 m’
BV 16 Massif drainant 150m° 0,60 m 30% 25 m* 7m’
BV17 NDU'::;_ZETE 100 m? 0,10 m w00 | B 7
Moue / Es
Bv 18 Dv'::; cm'zi“a 100 m? 015m 100% | om? 1M
BV 18 NDV'::_:CE;ETE s0m® 0,20 m 100% | Bm? Bm®
Clemencaau ND;T—:T;ETE 50m? 0,40 m 100% 15m?
BY 20 27m’
NDU'::_:;E;ETE 50m? 0,40 m 100% 15m’
BV 21 Messif drainant 140 m?® 0,20 m 100% 7m’ Bm’
BV 22 NDU'::_:;E;ETE' 200 m? 0,10 m e | 1zmt 15m’
BV 23 Massif drainant 320 m® 0,60 m 0% 55m’ 57 m’
Total - 8860 m’ - - 892 m" 1081 m’

* Le volume manquant de 13 m® du bassin versant 5 est géré dans le volume excédentaire du bassin
versant 4.

** e volume manquant de 20 m® du bassin versant 7 est géré dans le volume excédentaire du
bassin versant 9.

L’ouvrage assurant la gestion du bassin versant 10 et la noue de transit du bassin versant ne seront
pas connectés. La noue de transit sur interrompu sur le passage de la voirie.

- | lao
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> Détail de la gestion pluviale par bassin versant

L’ensemble des dispositifs d’infiltration, pour une gestion d’occurrence 100 ans,
représente un volume stockable global estimé a 1 081 m?, soit plusquelevolume  sceevenes Yo alatiormeTrL chrrin tion
a stocker (892 m®), pour une surface d’infiltration estimée a 8 860 m>.

La gestion de eaux pluviales de la ZAC est au-dela d’une gestion centennale. v e B b ] |-
Cette ambition vise a limiter les risques d’inondation par ruissellement des eaux I e T e et e el R B e k] . ——
[} ‘\"\.
pluviales. i'l | _._\_\_'I F ]
. B ra— < '

' ! J 1 '
Figure 175 : Coupe d'illustration d'un dispositif de massif drainant avec surverse aé-
rienne —iao senn, 2025.
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Figure 177 : Coupe d’illustration d’un dispositif d’'une noue, d’'un espace-vert creux
Figure 176 : Coupe d'illustration d'un dispositif d'une noue, d’'un espace-vert creux monopente avec surverse aérienne — iao senn, 2025.
avec surverse aérienne — iao senn, 2025.
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> Gestion des surverses

Dans Uhypothése d’une pluie d’occurrence supérieure a 100 ans, les débits ne
pourraient étre gérés normalement. Ainsi, les ouvrages disposeront d’une sur-
verse intégrée a 'ouvrage de rétention/infiltration.

Les eaux pluviales des lots privés, 'évacuation des surverses se fera vers l'es-
pace public du projet.

3.9.4 Compatibilité avec le SDAGE et le SAGE

Le projet est en accord avec SDAGE Loire-Bretagne. Il prend en compte une pluie
centennale (au-dela de la pluie décennale) en gérant les eaux pluviales par infil-
tration et ne dégrade pas de zone humide.

Le projet de la ZAC respecte les préconisations du SDAGE Loire-Bretagne et du
SAGE Vilaine. La gestion des eaux pluviales est intégrée : gestion a la parcelle,
mutualisation avec la structure de voirie par la création de massif drainant d’infil-
tration, création d’ouvrages de rétention/infiltration en espace vert a ciel ouvert.
La collecte des eaux pluviales se fera en surface.

Les ouvrages ne prévoient pas de débit de régulation. Le débit de ceux-ci corres-
pondra a la limite de 3 L/s/ha. Aucun débit de régulation ne sera nécessaire pour
les ouvrages d’infiltration du projet.

La pollution des rejets d’eaux pluviales est traitée par une décantation et une
filtration.

Linfiltration jouera également un role important de dépollution. Le projet n’im-
pacte pas de zones humides (aucun remblai, aucune imperméabilisation, aucun
assechement).

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.9.5 Gestion du bassin versant amont

Un bassin versant amont a été identifié sur le secteur du Champ Marqué. Etant
donné le principe d’aménagement de ce secteur et des contraintes topogra-
phiques de celui-ci, ce bassin versant amont ne peut étre dévié. Il sera intégré au
projet d’aménagement du secteur.

Les eauxissues du ruissellement du bassin versant amont devront donc transiter
au travers du secteur et du projet. Ces eaux seront indépendantes de la stratégie
de gestion des eaux pluviales et aucun ouvrage hydraulique ne sera créé pour
gérer ces écoulements.

Une noue plantée sera créée afin d’orienter les écoulements issus du bassin
versant amont jusqu’a la zone de transit prévue par le projet. Cette noue a pour
vocation d’étre une barriere pour les ruissellements et également un filtre végétal
quant au maintien de Uexploitation agricole du champ au nord.

La zone de transit est située dans le talweg du secteur et sera composé d’une
noue plantée de 3m de largeur. Elle permettra d’acheminer les eaux de ruissel-
lement du bassin versant amont jusqu’a la zone humide située au point bas de
ce secteur (Figure 178). Cette noue intégrera de légers redans en travers de la
pente afin de briser les écoulements des eaux. L'objectif n’étant pas d’assurer
la gestion des eaux issues de ce bassin versant mais de permettre le libre transit
tout en limitant les vitesses d’écoulement.

Bien gu’aucun ouvrage ne soit mis en place dans cette zone de transition, une
fraction des eaux seront retenues et infiltrées par la noue, ce qui permettra de
limiter les volumes d’eau arrivant jusqu’a la zone humide.

Cette noue de transit croisera également une voirie traversant le projet d’est en
ouest. La noue sera alors interrompue lors de la traversée de la voirie. Les eaux
issues du ruissellement du bassin versant amont s’écouleront en surface. La
traversée des eaux sur la voirie s’effectuera sur le point bas de celle-ci, les eaux
seront ainsi guidées naturellement vers la noue au sud, afin d’étre acheminées

dans la zone humide. 3.9.6 Gestion durisque d’inondation par
ruissellement des eaux pluviales issues du secteur
Champ Marqué

La mise en place d’une gestion pluviale a haute ambition (niveau de service 3 et
4) couplée a la gestion du bassin versant amont permettront de limiter le risque
d’inondation de la rue Belle lle.

i g VWl . ."'.‘. K

Figure 178 : Fonctionnement gestion du bassin versant amont - iao senn, 2026.
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Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026 154
P e . =~ senn



3.10 Principe de prise en compte de la
biodiversité du bati

Le projet de ZAC comprend plusieurs secteurs disposant de batiment qui seront
visé, a terme, par des opérations de réhabilitation, de transformation ou de dé-
molition. Or, ces structures baties peuvent constituer des habitats potentiels
pour certaines espéces animales, notamment des espéeces inféodées au bati
telles que les hirondelles, les martinets ou certaines especes de chauves-souris
susceptibles d’utiliser les combles, fissures ou sous-toitures comme sites de
reproduction, de repos ou de transit.

Dans le cadre de U'opération de ZAC menée sur un temps long, les acquisitions
foncieres et la programmation des travaux peuvent s’échelonner sur plusieurs
années. Dans ce contexte, les données naturalistes recueillies au stade du dépo6t
de Uétude d’impact ne permettent pas, a elles seules, de garantir une connais-
sance représentative des enjeux biologiques au moment effectif des interven-
tions sur le bati. Loccupation des batiments par la faune pouvant évoluer dans
le temps, il apparait nécessaire de mettre en place une démarche d’actualisation
progressive des inventaires.

Ainsi, le projet de ZAC prévoit la mise en ceuvre d’'une méthodologie de prospec-
tion spécifique de la faune du bati, mobilisable dés 'acquisition fonciére ou au
commencement des études préopérationnelles, afin de disposer d’une premiere
connaissance des espéces présentes et des gites potentiels. Cette premiere
phase permet d’identifier les impacts sur les espéces protégées et permet
d’orienter Uapplication de la séquences ERC dés les premiéres phases du projet.

Une deuxieme phase d’inventaire sera réalisée au cours de la période de repro-
duction précédente le démarrage effectif des travaux de démolition ou de réha-
bilitation, afin de permettre une mise a jour des mesures si cela est nécessaire.

Les diagnostics seront réalisés avant toute intervention significative sur le bati
(démolition, réhabilitation lourde, modification de toiture ou de facades) et
porteront sur la recherche d’indices de présence ou d’occupation par la faune
(nids, guano, traces, observation directes, acces potentiels). Les investigations
comprendront des visites extérieures et des inspections des volumes intérieurs
(combles, garages, annexes).

Les prospections serontprogrammeées a des périodes biologiquementfavorables,
en cohérence avec les cycles de reproduction ou d’occupation des especes ci-
blées, afin de garantir la représentativité des observations. Selon la nature des

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

batiments et les enjeux identifiés, plusieurs passages pourront &tre nécessaires,
notamment pour confirmer Uutilisation effective des sites.

Les résultats de ces diagnostics constitueront la base technique permettant de
définir, au moment opportun, les mesures environnementales adaptées et pro-
portionnées a la réalité des enjeux observés. Cette démarche garantit une prise
en compte opérationnelle de la biodiversité du bati tout au long de la réalisation
de la ZAC, en assurant une actualisation continue des connaissances écolo-
giques avant chaque phase de travaux.
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3.11 Laréouverture duruisseau de la Loirie
sur le secteur Chaussée

3.11.1 Préambule

Comme cela sera précisé plus loin dans la «<PARTIE 6 Les impacts et mesures
ERC», le projet de ZAC, tel qu’il est imaginé et au regard du caractere busé du
ruisseau de la Loirie au droit du secteur « Chaussée », ne présente aucun impact
sur ce dernier.

Le projet de remise a ciel ouvert du ruisseau la Loirie présenté dans ce chapitre
ne résulte donc pas d’'une mesure de réduction ou de compensation du projet,
mais d’'une mesure d’accompagnement visant un double objectif :

O Restaurer les fonctionnalités écologiques d’un cours d’eau oublié au gré de
l'urbanisation de la commune et des activités humaines sur une ancienne de
prairie humide naturelle ;

O Améliorer le cadre de vie des habitants de la ZAC et du quartier environnant
en créant un ilot de fraicheur supplémentaire, en accompagnement de la
végétalisation des espaces prévues dans le projet.

3.11.2 Restauration hydromorphologique du
ruisseau de la Loirie

Le projet prévoit de remettre a ciel ouvert le ruisseau de la Loirie sur une portion
actuellement busée de 140m en lui redonnant une sinuosité plus naturelle :
Uindice de sinuosité va passer de « rectiligne » a « sinueux » voire « trés sinueux »
(coefficient 1,43). Cela va occasionner un linéaire projeté de 200m, pour un gain
de 60m de cours d’eau.

(208

e 15 il

Indice ou coefficient  Classe de sinuosite

de smuosite du cours d'eau

o < 1,05 rectiligne
105 <5l < 1,25 AT TE
1.IS<S1< 1.5 TreE SInUeLN

o>l meandrforme
Figure 179 : Indice et classe de sinuosité - FDPPMA35, adapté de Malavoi Bravard -
OFB.
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Ci-apres sont présentés les principaux parametres hydromorphologiques rete-
nus pour le projet de reméandrage :

O Une longueur d’onde de 10 a 12 fois la largeur a plein bord (LPB), soit envi-
ron 10-12m;

O Uneenveloppe de méandrage de 10 a 12
LPB, soit environ 10-12m correspondant
a la largeur minimale de lit majeur a
Plat e.ntre \les deux pl,eds de berge > le Figure 180 : Sinuosité du cours d'eau au
lit majeur a plat sera élargi a 20m avant fond d'un lit emboité - source OFB, fiche
pente douce vers talus bord de parcelle, technique, 12 juin 2023
cf. projet « zone humide ci-aprés ;

O Le lit mineur est-dimensionné sur la base de la crue journaliere de fré-
quence biennale en appliquant un coefficient de 0,9 (90% Q2 = 220 U/s)
afin de faciliter les ajustements hydromorphologiques : 100cm de large et
30cm de haut. Cela correspond a un rapport de forme de 3,3 entre largeur et
hauteur du lit mineur, en adéquation avec les prescriptions de 'OFB sur des
cours d’eau de téte de bassin versant. Sa pente sera de 0,95% ;

O Un lit d’étiage est dimensionné pour un débit de 1 Us, soit 15cm de large
pour 5cm de haut, afin de resserrer les écoulements en période de basses

eaux.
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Figure 181 : Gabarit théorique moyen du nouveau lit du ruisseau de la Loirie.

O Les berges recréées seront basses et subverticales (80°), ce qui permettra
de favoriser 'auto-ajustement et la résilience du cours d’eau.

O Dans les portions sinueuses, les radiers seront positionnés aux points d’in-
flexions des méandres et les mouilles de concavité dans les coudes des
méandres. Ainsi, au fil des crues, les profils en travers pourront prendre des
formes variées/hétérogenes, selon leur positionnement sur le tracé du cours
d’eau, pour reproduire les observations faites en conditions naturelles.
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Figure 182 : Vue en plan et coupe de I'alternance de faciés radiers-mouilles.

O Lalternance des radiers intervient tous les 7 LPB du cours d’eau, soit 29
radiers de 1,4m de long répartis tous les 7m, avec un dénivelé de 6,6cm
permettant de viser une réelle accélération des écoulements et une péren-
nité du profil en long. A noter, le premier radier sera renforcé et rehaussé de
40cm afin de stabiliser 'accroche avec le tracé amont, ce qui facilitera les
futurs travaux que pourra mener UEPTB Eaux & Vilaine sur le trongon amont
(reméandrage en lieu et place de U'étang en cas d’obtention d’accord de la
part du propriétaire). Le radier aval sera également renforcé pour stabiliser le
profil en long général.

O Pour éviter 'ennoiement des radiers, la phase travaux s’assurera que les
radiers aval n’ennoient pas les radiers amont : il faudra ainsi respecter la
relation « cote fin de radier amont (Y_amont_R2) = cote téte de radier aval
(Y_aval_R1) » pour chaque radier recréé, en commengant par les travaux de
création de radier par 'aval du ruisseau.
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Figure 183 : Principe de mise en ceuvre des radier sur le profil en long du fron-
con restauré - adapté de Péchard, 2018.
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Le profil en long ne devra pas étre uniqguement modelé par 'apport de la granu-
lométrie (radiers), mais élaboré au moment du terrassement, en créant du relief
sur le fond du lit a Uaide de la pelleteuse.
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Figure 184 : Profil en long type du modelage de fond de lit avec alternance ra diers-
mouilles

De plus, le terrassement du nouveau lit anticipera la vingtaine de centimeétres
de hauteur moyenne de la recharge granulométrique qui rehaussera le fond
terrassé. Les fosses pourront étre légerement surcreusées ; un cours d’eau pré-
sentant des fosses régulierement réparties permet aux especes aquatiques de
mieux résister aux étiages séveres dans un cours d’eau fonctionnel (Malavoi et
Bravard, 2011).

La granulométrie prévue pour la recharge sera composée d’un mélange issu
de carriére locale et tassé lors de sa mise en ceuvre pour éviter le risque de
percolation. Le mélange granulométrique est réparti comme suit :

Pour la totalité de la recharge : 200 mi x 0,20 m hauteur x 1 m largeur = 40 m3 (+8m3 pour amont 1* radier)

GNT 0/16 mm 2/5 17,6 m*+ 3m?® pour amont ler
radier
17,6 m*+ 3m® pour amont ler
radier
8,8 m®+ 2m® pour amont Ter
radier
Ponctuellement en créte du 1 radier amont et du dernier radier

pour les stabiliser

GNT 16/31 mm 2/5

GNT 40/80 mm 1/5

GNT 128/256mm et >256mm

Figure 185 : Granulométrie prévue.

Un profil en long du cours d’eau précisant les cotes de fonds (dont la succession
de radiers) et de berges sera réalisé en phase PRO par la maitrise d’ceuvre et/ou
en phase EXE par Uentreprise retenue et sera transmis a la DDTM pour validation
avant démarrage des travaux.

De méme ces plans détailleront les modalités précises de raccordement aval.
En effet, a ce stade et en l'absence d’ITV, seul le principe d’un raccordement
au réseau EP existant au prévu, son tracé et ses cotes n’étant pas précisément
connus. De méme, le choix entre une chute unique, une succession de paliers
ou une pente continue sera déterminé en connaissance des caractéristiques du
réseau EP; la solution la moins impactante du point de vue continuité écologique
~—1ao
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sera privilégiée dans la mesure du possible. Enfin, un systeme de sécurisation
de la connexion sera mis en ceuvre par le biais d’'une téte de buse de sécurité
(entonnement).
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Figure 186 : Profil en long au droit du projet de remise & ciel ouvert du ruisseau sur le secteur Chaussée

Un suivi devra étre assuré apres les premieres crues morphogénes, soit en fin
de printemps a N+1 (pour des travaux en été d’année N). En cas de besoin selon
Uévolution du profil en long, une recharge complémentaire du fond du lit ou de
certains radiers pourra étre effectuée, ou bien une fixation de certains radiers par
ajout d’éléments grossiers.

> L’insertion paysagere

En complément, une plantation de ripisylve est prévue le long du ruisseau, en
adéquation avec le projet paysager d’ensemble qui prévoit une diversification
significative des milieux naturels. Un suivi de la recolonisation par la végétation
sera assuré par la commune et un entretien adapté sera mis en ceuvre afin de
favoriser son expression. Du bois mort (souche, branche) issu d’entretien de la
gestion de la végétation du site sera ancré en berge pour créer de la diversifica-
tion d’habitats.

Enfin, deux mares de petite dimension (quelques dizaines de m?) accompagne-
ront cette restauration écologique afin de créer de nouveaux habitats propices a
la biodiversité. Un entretien des berges et des fonds sera prévu par tiers chaque
année afin de maintenir les mares ouvertes et favorable a Uaccueil de la faune.

Il est également a noter qu’un cheminement en platelage bois est prévu sur en-
viron 100m au sein de la zone humide restaurée pour permettre une traversée
piétonne depuis la partie urbanisée du secteur Chaussée.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Au sein du lit majeur du ruisseau, ce cheminement prendra Uaspect d’une pas-
serelle pour en assurer le franchissement, avant de rattraper progressivement le
TN. Cette passerelle présentera une section hydraulique non contraignante et ne
créera pas de hauteur de chute entre 'amont et l’'aval : 'ouvrage ne constituera
donc pas d’obstacle a ’écoulement, au transport des sédiments ou au franchis-
sement des espéces aquatiques.

En complément, des sentiers réalisée par tonte différenciée seront mis en place
depuis les lots jusqu’a la RD101.

N.B. : Les cotes du cours d’eau ont été reprises le 13/02/2026 suite a une réunion
DDTM (la veille), en remontant le cote amont de 40cm en et en conservant la cote
aval.
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3.11.3 Restauration des fonctionnalités de la zone
humide

Le projet vise a restaurer les fonctionnalités écologiques et hydrologiques de
la zone humide du secteur de la Chaussée, fortement altérée par des remblais
successifs intervenus au cours des cinquante derniéres années.

L'opération de renaturation concerne environ 12 000 m”* de zone humide, sur
un total de 14 000 m” identifiés comme dégradés. La différence surfacique
s’explique par la présence, en périphérie du périmetre de projet, de talus et de
marges altimétriques nécessaires au raccordement avec les terrains adjacents
non humides et au rétablissement de niveaux topographiques cohérents avec le
contexte environnant.

La restauration des fonctionnalités repose principalement sur la suppression
desremblais anthropiques et sur la renaturation du cours d’eau actuellement
busé, qui traverse la zone humide dégradée. Celui-ci sera remis a ciel ouvert et
réaménagé selon un tracé reméandré, avec un nivellement altimétrique permet-
tant de retrouver le fonctionnement naturel du lit mineur et du lit majeur.

A minima, la premiere couche de remblais sera retirée sur 'ensemble des
12 000 m” concernés ; dans la majorité des secteurs, des décaissements plus
importants serontréalisés afin de retrouver altimétrie fonctionnelle du lit majeur
du cours d’eau renaturé et d’éviter la création d’un lit emboité susceptible d’in-
duire un drainage excessif de la zone humide. Le lit majeur ainsi reconstitué est
destiné a étre fréquemment inondé lors des épisodes de crue (débordement
pour un débit >90% Q2), assurant un role d’expansion des eaux, tandis que la
zone humide adjacente conservera un fonctionnement plus diffus, avec des
mises en eau principalement lors d’événements météorologiques moins fré-
quents, renforgant ainsi son role d’éponge hydraulique et de régulation des flux.

La zone humide restaurée sera majoritairement occupée par un couvert
de prairie humide, ensemencé a laide d’un mélange de graines adapté aux
conditions édaphiques locales afin d’accélérer la recolonisation végétale et la
stabilisation des sols. La gestion y sera extensive (fauche tardive avec export ou
écopaturage avec une charge adaptée). Le secteur amont sera mis en défens
et laissé en libre évolution, un suivi de la biodiversité permettra de voir 'évo-
lution au fil des années de la diversité d’espéeces en 'absence de gestion. Enfin,
une haie bocagere pluristrates sera plantée au sud des lots afin d’assurer
une continuité de la trame verte depuis la ripisylve le long du ruisseau au nord

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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du site d’étude jusqu’aux plantations prévues a lU'ouest sur le secteur Champ
Marqué.

Les espaces décapés serontbordés de talus permettant de rétablir les altimétries
desterrains environnants ; ces talus feront 'objet d’une végétalisation arbustive
et arborée, contribuant a Uintégration paysagere du projet et a la diversification
des habitats.

La conservation d’une majorité de la surface de zone humide en prairie humide
ensoleillée, couplée a la création d’'une mosaique d’habitats sur le reste du site,
apporteront les conditions favorables a 'amélioration de ses fonctionnalités
écologiques et de sa diversité floristique.
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Figure 187 : Plan paysage du cours d’eau et de la restauration de la zone humide - Dervenn, 2026

N S H
Erude dimpact - Aviil 2026 160 = | 1A0

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
prar =~ senn

Dossier d’autorisation environnemental



PEIFIL £ TRANERS 1
Acfiete ain reypeTes

L= 10 (1 i s plel]

. L= 10dm
Fenie douce ke foog o ~
TH Lt peed e bl 1A A5m MNGF &1 350 HGF Feie Soece e loagp de Ly
L= 1% (TP crthd = 40,755 TH [y ple e Al
&3,05m MGF i 20m MEF
Figure 188 : Profil en travers 1 - iao senn
FROSILEN TRAVERS 2
Frhaie Ao rEgaEr v
L= #Gm
T L= 1en
Fenile doice be long ge (1
zu.m..é...mﬁ;m 23,72 MGF ARTIm NGF Parde soace by long &
Lad (TH artuel 350,500 IH |Lans'as pled o ks
AE L3 WGE AR ATm NiGE
' Figure 189 : Profil en fravers 2 - iao senn
PRCIFH, EM TRAVERS 3
el rae reapecrds
L= 20m

el douca e inrg de 1s
"E &3, i0m MGF Perfs doace ke long de e

¥ R ; AR, 10m K
el TH actesd w50,75) T s il e b
48 A0m MGF £5,Tam HGF
. . i g Figure 190 : Profil en travers 3 - iao senn
Figure 192 : Localisation des profils en travers sur le ruisseau - Sec- g
teur Chaussée - iao senn PAOFH, FA TRAVEES 4
el s pasil
L=320m
AT L A0dm
I } T
r;tmﬁh]:;:“::: :::_.: A5 Em KEF _ AR MGF Perie dowce ke long o b
La 45 [T actusiia 51,30) TH s pled de bl
48.18m MGF #3,13m MGF
Figure 191 : Profil en fravers 4 - iao senn
- , SR . , : . ~—iao
Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026 161

=~ 'senn



3.12 Le projet Energie

3.12.1 Les propositions

Voici les différentes propositions permettant de réduire 'empreinte énergétique
et carbone du projet, plusieurs leviers environnent peuvent étre mis en place ils
peuvent évidemment se cumuler :

O Solaire passif et bioclimatisme : le terrain est plutdt bien adapté pour réaliser
deslogements compacts etbien orientés, nous proposons de demanderdans
I’étude RE2020 des batiments ayant pour objectif d’atteindre un Bbio -20%

O Pour certains logements collectifs et maisons en bande, il parait pertinent de
demander d’atteindre un niveau de performance énergétique en avance de
phase par rapport a la réglementation applicable au moment du dépd6t de la
demande de permis de construire.

O Lerecours au matériaux biosourcé : nous considérons qu’il est déja intégré a
la RE2020, avec des seuils ACV en 2028 qui seront assez stricts.

O Lutilisation d’énergie renouvelable pour la production de chaleur (chauffage
ou ECS) a identifier selon le type de lot et la performance thermique : Poéle
bois, aérothermie, géothermie

O La récupération de chaleur : la récupération de chaleur sur les eaux grises
pourra étre demandé sur certaines typologies de logements de la ZAC.

O La production d’énergie, grace a des panneaux photovoltaiques et/ou ther-
miques solaires, pourra étre également demandée sur une partie des lots car
cette énergie est peu chere, et vertueuse.

O Favoriser les transports a faible émission carbone : les circulation piétonnes
et cyclistes au sein de la ZAC doivent permettre des déplacements doux. La
généralisation des véhicules électriques dans les années a venir, doit pouvoir
s’intégrer aux différents lots, pour permettre a chaque futur utilisateur de
recharger son véhicule.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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3.12.2 Les aménagements favorables a la sobriété

Le projet d’aménagement s’inscrit dans une démarche globale de sobriété éner-
gétique et de réduction des émissions de gaz a effet de serre, en agissant a la
fois sur les mobilités, les modes de construction et la valorisation des ressources
locales.

La conception du site vise en premier lieu a limiter le recours a la voiture indivi-
duelle, en garantissant Uaccessibilité par des modes de déplacement alternatifs.
Le projet prévoit ainsi le prolongement et le maillage des cheminements de mo-
bilités douces (piétons et cycles), en continuité avec le centre-ville, les arréts de
transports en commun et les équipements existants. Cette organisation favorise
les déplacements du quotidien a faible impact carbone.

Le projet laisse également la possibilité aux futurs acquéreurs d’intégrer des
dispositifs de production d’énergies renouvelables, notamment a l’échelle des
parcelles et des batiments, afin d’encourager 'autonomie énergétique et la diver-
sification des sources d’énergie.

Dans une logique de réduction des impacts liés aux travaux, une partie des
déblais issus du chantier sera réutilisée sur site pour la réalisation de modelés
paysagers, limitant ainsi les transports de matériaux et les émissions associées.

Par ailleurs, le projet accorde une place importante aux espaces verts et aux
espaces plantés, a travers la création et le renforcement de milieux naturels tels
que les haies, les prairies et les espaces boisés. Ces aménagements contribuent
a la captation du CO, par la photosynthese, au stockage du carbone, au main-
tien de la biodiversité locale et a la production potentielle de biomasse destinée
a ’énergie bois. La gestion différenciée de ces espaces permettra en outre de
limiter les interventions mécaniques et, par conséquent, les émissions de CO.,,.

Enfin, le projet encourage le recours a des matériaux biosourcés pour la construc-
tion des batiments, favorisant ainsi des filieres locales, réduisant 'empreinte
carbone des constructions et améliorant leur performance environnementale
globale.
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4 Les schémas d’intention de chaque secteur

4.1 Champ Marqué

Le secteur vient s’inscrire en prolongement de la ZAC du Vallon, quartier rési-
dentiel a proximité directe de la centralité urbaine et situé au Sud du secteur
Champ Marqué. Paménagement de ce secteur permet d’inclure la Guinonniére,
hameau regroupant des habitations individuelles en retrait de 'agglomération
(au nord de Champ Marqué), au sein de Uentité urbaine centrale.

Le plan de composition de 'aménagement du secteur Champ Marqué s’inscrit
dans la continuité des invariants fondateurs du projet, en conservant une struc-
turation paysagere forte et lisible. Les espaces verts sont organisés selon des
axes est-ouest et nord-sud au sein du sous-secteur Champ Marqué, assurant
une continuité écologique et paysagere renforcée.

La principale évolution du plan de composition résulte d’une adaptation fine du
projet a la topographie du site, avec des voiries calées sur les courbes de niveau
afin de limiter les terrassements.

Figure 193 : lllustration des franges végétalisées du secteur Champ Mc:rque’_-
Rhizome

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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L’aménagement a été congu pour faire pénétrer le paysage au coeur du quartier
par un systeme de « franges » végétalisées, faisant du vivant la véritable matrice
du projet. Une alternance de franges végétalisées et de voies a été créé afin
de maitriser les ombres portées et d’assurer un cadre qualitatif pour les futurs
constructions.
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Figure 194 : lllustration du principe d'alternance friche-voie de chaque extrémité de
lot

Le projet integre la préservation des zones humides et un traitement végétal
soigné des franges d’urbanisation au nord et au sud, afin de créer une transition
qualitative entre espaces naturels et urbanisés.

La trame bocagere et arbres existants sont maintenus et servent de trame a
'aménagement urbain de la parcelle.

La protection et la valorisation de la biodiversité constituent un principe structu-
rant, reposant sur la continuité paysagere, la mutualisation de la trame verte et
bleue et la préservation du patrimoine paysager existant.

L'organisation viaire du secteur Champ Marqué repose sur une hiérarchisation
claire et lisible des circulations. Le quartier bénéficie de deux acces véhicules,
Uun depuis la RD101 et lautre depuis le Malibert (rue creuse). Un axe de desserte
principal structure 'aménagement et est ponctué de placettes, favorisant des
séqguences urbaines conviviales et apaisées. Des voies secondaires en impasse
se développent en suivant le rythme des franges végétalisées, renforgcant U'inté-
gration paysagere du projet.

Le choix a été fait de déconnecter les voies principales suivant ’axe est-ouest
pour les véhicules légers. La circulation des engins techniques et circulations
douces sont maintenues possibles. Ce choix vise a apaiser les circulations, tout
en maintenant la continuité des déplacements doux le long de 'axe est-ouest du
secteur Champ Marqué (voir Figure 158).
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Les liaisons de circulations douces sont étroitement associées aux espaces verts .
et aux axes de desserte principaux, garantissant des cheminements continus et
sécurisés pour les piétons et les cyclistes. En bout de chaque voie secondaire,

des placettes de retournement intégrant des espaces de stationnement assurent g b v i e ol —
le bon fonctionnement des voies en impasse. & Tiles®
e

Laménagement du sous-secteur Champ Marqué est pensé autour d’une di-

versité de typologies de logements. Des parcelles de maisons individuelles, de

’habitat intermédiaire ainsi que de U’habitat collectif sont prévus sur ce secteur.

L'implantation des parcelles destinées aux lots collectifs et intermédiaires a été

privilégiée le long de la « Coulée Verte » et a proximité de la route départementale,

et ce pour plusieurs raisons :

e implanter les logements collectifs sur la partie basse du projet, en lien avec
la topographie, afin de limiter leur impact visuel depuis la commune et le
secteur du Malibert ;

e assurer une continuité urbaine avec les immeubles de logements collectifs

prévus au sud de la parcelle dans le cadre de la ZAC du Vallon ; i
Figure 196 : Vue parl'est de la maquette 3D de la ZAC

e bénéficier d’acces facilités depuis la RD101 et limiter les flux de véhicules au
cceur du lotissement
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Figure 195 : lllustration de la répartition des typologies au sein du secteur Champ
Marqué
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4.2 Lachaussée

Laménagement vise a maintenir et a mettre en valeur les atouts du sous-secteur
de La Chaussée, a savoir le patrimoine béati, les arbres et la végétation existants,
ainsi que le cours d’eau traversant la parcelle. Celle-ci est en grande partie com-
posée d’'une zone humide, qui sera préservée. Un aménagement paysager sera
réalisé conjointement au reméandrage du cours d’eau (voir 3.11, page 156).

Les batiments de 'ancienne ferme, situés au coeur du projet, seront réhabilités
et un parvis sera aménageé en avant afin de favoriser le développement de leurs
futurs usages. La parcelle de la maison existante au sud sera recomposée pour
s’intégrer harmonieusement au projet. Enfin, des lots libres seront aménagés
autour de cette ancienne ferme et le long de la RD101.
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Figure 198 : lllustration du principe de voirie et placette du secteur La Chaussée
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4.3 Loirie

Ce sous-secteur, de taille plus réduite que les deux secteurs précédemment
étudiés, s’inscrit dans une dynamique d’extension urbaine maitrisée. La parcelle,
traversée par un ruisseau — La Loirie - qui la scinde en deux entités distinctes,
bénéficie d’'une double desserte assurée par la ZAC du Vallon.

Le projet s’appuie sur la trame végétale existante, qui constitue un élément struc-
turant de 'aménagement et participe a Uintégration paysagére de l'opération.
L’organisation interne du secteur permet un bouclage viaire, afin d’optimiser les
circulations tout en limitant les nuisances pour les habitations environnantes.

Un lot a destination d’habitat intermédiaire est implanté au sud de la parcelle. Ce
choix permet de Uinscrire en partie basse de la topographie et de créer un recul
vis-a-vis des futures constructions individuelles, favorisant ainsi une transition
harmonieuse entre les différents types d’habitat.

Enfin, la partie située a 'est de la Loirie est traitée en espace vert. Cette zone non
batie joue unréle de mise a distance des parcelles parrapportalaRD101, touten
renforgant la continuité écologique et la qualité paysagere du site.
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Figure 199 : lllustration du principe de voirie et placette du secteur Loirie
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4.4 Clémenceau/Laénnec

Laménagement des secteurs Clémenceau/Laénnec ont été congus comme un
seul et méme secteur « centre » en renouvellement urbain. Il a pour objectif de
renforcer la densité du centre-bourg tout en améliorant la lisibilité et la qualité
des espaces végétalisés en coeur d’ilot.
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Figure 200 : lllustration du principe de voirie et placette du secteur
Clémenceau et Laénnec

L'aménagement prévoit la création d’'une place centrale, en continuité avec celle
située au-devant de la mairie, jouant un réle structurant dans le projet. Cette
place assurera le lien entre la rue du Maréchal Leclerc et la construction prévue
enretraitde lavoie, tout en ouvrant des perspectives vers les espaces végétalisés
en coeur d’ilot. Des stationnements y seront également intégrés. La continuité
commerciale sera confortée par le maintien des commerces existants et par la
possibilité d’accueillir de futures cellules d’activités.

Le projet prévoit également la liaison des secteurs Laénnec et Clémenceau par la
création d’un parvis le long de la rue Laénnec, faisant le lien entre les batiments
de logements collectifs implantés de part et d’autre de la rue. Majoritairement
composés de logements collectifs, ces secteurs contribueront au développe-
ment de Uoffre de logements, notamment sociaux, en centre-bourg.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Figure 201 : lllustration 3D des aménagements projetés — Secteur Clémenceau - Rhi-
zome

Enfin, le cours d’eau et la végétation qui 'accompagnent seront réaménagés afin
de leur redonner une meilleure lisibilité et de créer un véritable espace vert en
ceceur de centre-bourg. Le fort dénivelé du site sera pris en compte par un traite-
ment en paliers, avec une place en niveau haut en lien avec les commerces et
un jeu de gradins la reliant au niveau bas, dédié a la strate végétale et au cours
d’eau. Ces espaces végétalisés serviront de théatre de verdure depuis les gradins
et pourront permettre la tenue d’événements exceptionnels.

.

.,
Figure 202 : lllustration 3D des aménagements projetés - vue du nord —
Secteur Clémenceau
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Le projet est compatible avec les documents d’urbanisme envigueur, notamment
le Plan Local d’Urbanisme (PLU ou PLUI) et le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT). Il s’inscrit dans les orientations définies par ces documents en matiéere
de développement de U'habitat, de maitrise de la consommation fonciere, de
structuration des centralités et de qualité des formes urbaines.

Les secteurs de la ZAC sont par ailleurs en cohérence avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) applicables, qui précisent les prin-
cipes d’aménagement, de desserte, de mixité fonctionnelle et de traitement des
espaces publics.

Seul le secteur Clémenceau est sur 'emprise d’une OAP. Le projet prévoit lamé-
nagement d’'un espace paysager central, associé a une halle qui favorisera les
rencontres. Les circulations douces seront favorisées au sein de lilot. Les fronts
de rues seront conservés en lien avec la préservation des patrimoines batis iden-
tifiés
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Figure 203 : OAP Clémenceau - PLU, 2021
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> 5 Le stade AVP de la Tranche 1

A ce stade, le projet a été détaillé pour la tranche 1 afin de préciser les aména-
gements envisagés sur ce secteur. Les plans correspondants sont présentés
ci-apres.

Pour rappel, la tranche 1 concerne :

e le secteur de la Chaussée (avec la remise a ciel ouvert du cours d’eau et la
renaturation de la zone humide),

e lapartie est du secteur de Champ Marqué.

Les autres tranches feront U'objet d’'un niveau de détail équivalent lors de la phase
AVP, dans un second temps.

Les aménagements paysagers prévus sont présentés au chapitre 3.6.2

. FIL'-;" :':'1' .lll..:-. 3 | |"- o ] .‘\-‘ﬂ. (5 ; }
Figure 204 : Rappel de la localisation de la tranche 1
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Figure 205 : AVP Tranche 1 - Nivellement - Dervenn
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Figure 206 : Plan de composition AVP Tranche 1
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Figure 207 : AVP Tranche 1 - La Chaussée - Dervenn
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Figure 208 : AVP T - Le Champ-Marqué - Dervenn
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> 6 Les effets cumulés des projets connexes
6.1 Les projets considérés

Au moment de la réalisation de la présente évaluation environnementale (janvier
2026), plusieurs projets ont pu étre identifiés a proximité du site comme pouvant
avoir des effets cumulés avec la ZAC.

La Figure 209 les localise :

1. Lotissement de la Gare Nord : Sur 3,5ha, 51 lots a béatir, 1 foyer jeunes travail-
leurs, 5000m? de ZA, une liaison douce pour compléter le maillage entre la gare et
le bourg, un parking pour compléter celui de la SNCF et une aire de retournement
des bus pour la desserte de la gare > PA en cours d’instruction, premiéres sorties
de terre en 2028. (DLE a venir)

2. Lotissement du Pas aux anes, 5 lots a béatir, en cours d’instruction, premiéres
sorties de terre en 2027.

3. Réaménagement global de la rue Charles Brisou prévue en 2026.

4. ZAC Les Portes de Bretagne 2, 251a ha, SDP 146 000m?, logistique, industrie
et artisanat, création de la ZAC en septembre 2025, démarrage des travaux en
2027/2028, en deux phases.

5. Passerelle permettant la traversée de la RN en liaison douce, MOA PCC, tra-
vaux en 2026

6. Nouvelle phase de la reconfiguration du complexe sportif : club house et bou-
lodrome, livraison en 2027

7. Extension en cours de l’école publique, livraison en 2026.

8. Projet d’aménagement du lotissement « Le Gué »(18/09/2018). Le projet de 8,7
ha a permis la construction de 180 logements dont 146 individuels et 34 collec-
tifs. Les constructions se sont achevées en 2025.

Figure 209 : Les projets en cours sur la commune de Servon-sur-Vilaine.
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6.2 Les effets cumulés

Une analyse a été réalisée pour les principaux enjeux environnementaux mis en
lumiere dans le cadre de la présente étude.

6.2.1 La mobilité

Le projet du réaménagement de la rue Charles Brisou, rue principale d’entrée
de ville par le sud, prévoit la création d’un ralentisseur et de 2 giratoires sur le
troncon au niveau du croisement avec :

e l'allée du chateau (nhotamment pour mener au nouveau lotissment Le Gué)
e laruedelaVignourie

Ces aménagements permettront de réguler la vitesse en entrée de ville. Laména-
gement de cette rue s’arréte juste avant le rond-point carré qui jouxte le secteur
Clémenceau.
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Figure 210 : Plan masse provisoire de I'aménagement de la Rue Charles Brisou - stade
AVP - Atelier du Marais.
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6.2.2 Les eaux usées et laressource en eau potable

Les différents projets de logements de la commune génerent de nouveaux ef-
fluents a traiter dans les réseaux d’eaux usées et nécessitent un apport en eau
potable supplémentaire. La STEU de Brécé ayant subi des travaux d’extension, et
ayant fait Uobjet d’études spécifiques pour son nouveau dimensionnement afin
d’anticiper les futurs aménagements, sera bien en capacité d’accueillir et traiter
les eaux usées de ces différents projets.

Dans le cadre de ZAC, une attention particuliere est portée a la limitation des
besoins en eau potable. Des solutions telles que la réutilisation des eaux grises
et Uinfiltration des eaux pluviales seront privilégiées afin de réduire la consom-
mation globale. Linfiltration des eaux de pluie permettra également de limiter les
besoins d’arrosage des espaces extérieurs et de favoriser la gestion durable des
eaux a la parcelle. Ainsi, le projet s’inscrit dans une démarche responsable et
cohérente avec les objectifs de gestion raisonnée des ressources en eau.

6.2.3 Laconsommation d’espace agricole

Les communes du périmetre perturbé sont situées a lU'est de 'agglomération
rennaise. Ce territoire, irrigué par la RN157 est particulierement dynamique tant
en accueil de population gu’en développement économique.

4 des 5 communes retenues dans le périmetre d’étude appartiennent au SCoTl
du Pays de Rennes. Ce dernier autorise une consommation fonciere maximale
de 430 ha pour ’habitat et 90 ha pour le développement économique, a ’horizon
2030.

Au moins 3 projets sont en cours d’aménagement ou d’études sur le périmetre
perturbé pour une surface totale d’environ 99 ha :

e LaZAC multi-sites de Noyal-sur-Vilaine, 24 ha dont 18 ha d’extension urbaine,
e LaZAC multi-sites de Chateaubourg, 45 ha dont 44 ha d’extension urbaine,

e LaZAC des Portes de Bretagne 2 a Servon-sur-Vilaine, pour Uextension d’une
zone d’activité. Initialement calibrée pour 30 hectares, le périmétre fait au-
jourd’hui Uobjet d’une réflexion pour étre revu a la baisse afin de prendre en
compte les dispositions de la loi Climat et résilience.

Ces 3 projets sont soumis a étude de compensation agricole.

Etude d’impact - Avril 2026 174 =2 1a0

~—~ 'senn



> 7 Les scénarios alternatifs

7.1 Le choix des secteurs

> Une urbanisation inscrite dans une stratégie de long terme

Louverture a lurbanisation du secteur du Champ marqué s’inscrit dans une
stratégie de développement communal engagée de longue date, antérieurement
a 2015, et pleinement intégrée au cadre fixé par les documents de planification
supra-communaux.

Désle PLUcommunalde 2015, le secteur du Champ marqué étendu étaitidentifié
comme une zone a urbaniser a moyen et long termes, destinée a étre mobilisée
apres l'urbanisation des secteurs prioritaires. Cette orientation a été confortée
par Uétude stratégique « Servon 2030 », menée par la collectivité en 2015 afin de
maiftriser son développement et d’anticiper les besoins futurs de la population.
Cette étude a permis de calibrer les besoins fonciers nécessaires pour atteindre
les objectifs démographiques communaux et intercommunaux a ’horizon 2030,
en intégrant le Champ marqué comme réserve fonciere stratégique, mobilisable
en troisieme rang.

LA STRATEGIE GEMERALE '
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Figure 211 : Extrait du plan d’'actions 2015 - stratégie de développement 2015-2030

Les conclusions de cette étude ont servi de socle a U'élaboration du PLU entré en
vigueur en 2019. Celui-ci repose sur une analyse globale a 'échelle communale,
démontrant que le seul renouvellement urbain ne permettait pas d’atteindre
les objectifs fixés par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD). Il a ainsi été estimé nécessaire de prévoir environ 24 hectares d’exten-
sion urbaine, répartis entre 8,33 ha en zone 1AUe et 15,97 ha en zone 2AUe,
correspondant au secteur du Champ marqué.

Aujourd’hui, les zones 1AUe ayant été urbanisées, la zone 2AUe constitue le
principal levier foncier restant pour permettre a la commune de répondre a ses
objectifs démographiques, en complément des opérations de renouvellement
urbain identifiées (secteur Clémenceau notamment) et du renouvellement dif-
fus, que la commune ne maitrise que partiellement.

> Présentation des scénarios alternatifs étudiés

le projet a fait U'objet, dés la phase de dossier de création, de plusieurs hypo-
theses de périmetres et de partis d’aménagement.

Le premier scénario envisagé pour la ZAC reposait sur une intervention plus limi-
tée, centrée sur l'urbanisation du secteur du Vallon 2 (Champ Marqué), au nord
de la commune, complétée par des opérations de renouvellement urbain dans le
centre-bourg (Clémenceau).

Dans un second temps, le scénario a évolué vers un renforcement du renouvelle-
ment urbain, avec lintégration des secteurs Laénnec et Brisou au centre-bourg,
ce dernier ayant finalement été écarté. Cette orientation répondait a une volonté
d’optimisation fonciére et de mobilisation des dents creuses, en cohérence avec
les objectifs de sobriété fonciere portés notamment par la loi ZAN.

Enfin, dans une logique de continuité écologique et de reconstitution d’une
trame verte et bleue fonctionnelle, il a été proposé d’intégrer les secteurs Cime-
tiere Nord (La Chaussée), Loirie et Loirie Est, en lien avec le secteur du Vallon 2
(Champ Marqué). L'aménagement de ces secteurs permet notamment de pro-
longer et de densifier le lotissement existant du Vallon 1, de conforter le corridor
écologique le long de la Loirie, et de réhabiliter le cours d’eau sur ses trongons
canalisés. Ce projet s’laccompagne de la requalification de batiments agricoles
existants (sur La Chaussée), avec 'ambition de créer un vaste espace naturel
de transition entre milieux agricole et urbain, susceptible d’accueillir des usages
tels qu’une AMAP ou des jardins partagés.
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Figure 212 : Rappel des évolutions successives du périmetre de la ZAC - Dossier de
création.

Cette évolution traduit une volonté affirmée de faire une place importante a la
nature et a la biodiversité au sein du projet, tout en répondant aux besoins de
développement urbain de la commune.

Le périmetre définitif et le plan d’aménagement retenu sont le résultat d’'un im-
portant travail d’études et de concertation associant la commune, les habitants
et ’équipe projet. Ces échanges ont permis d’évaluer la faisabilité des différents
scénarios, d’en mesurer les impacts, et d’identifier les mesures d’évitement, de
réduction ou de compensation a mettre en ceuvre.
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7.2 Le choix de laménagement

Dés la reprise du dossier de la ZAC dans sa phase de réalisation, la maitrise
d’oeuvre a engagé une réflexion approfondie sur les scénarios d’aménagement
envisageables, afin d’optimiser Uintégration du projet dans son environnement
et de réduire ses incidences potentielles. Cette démarche a conduit a 'évolution
significative de certains principes d’aménagement initialement définis au stade
de la création de la ZAC.

> Secteur de Champ Marqué

Le secteur de Champ Marqué présente une topographie marquée, avec une pente
moyenne d’environ 5 %, orientée du nord-ouest vers le sud-est. Le scénarioinitial
reposait sur un aménagement relativement homogene du terrain, impliquant des
opérations de terrassement importantes afin de créer des plateformes planes.

Dans le cadre de la phase de réalisation, un scénario alternatif a été étudié et re-
tenu, fondé sur une meilleure prise en compte de la topographie naturelle du site.
L’équipe de maitrise d’ceuvre a fait le choix de s’appuyer sur les pentes existantes
pour organiser 'implantation des voiries, des ilots batis et des espaces publics.

Ce parti pris permet :

e de limiter significativement les mouvements de terre et la surproduction de
déblais,

e de réduire les impacts liés au transport et au traitement des matériaux exca-
Vés,

e de mieuxinscrire le projet dans le paysage naturel du site.

Ce changement de logique d’'aménagement a également conduit a une évolution
des grands principes de la trame verte. Celle-ci a été redessinée afin de suivre
les lignes de force du relief, favorisant une continuité écologique plus fonction-
nelle, une meilleure gestion des eaux pluviales par gravité, et une intégration
paysagere renforcée des espaces végétalisés. En effet, un léger décalage de l'axe
Est-ouest de la trame verte et bleue a été fait vers le Sud pour qu’il soit plus en
adéquation avec la topographie du terrain et faciliter le traitement en aérien des
eaux pluviales. Ce décalage vient agrandir les espaces verts présents au Sud du
sous-secteurs.

~—iao
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> Secteur de la Chaussée

Concernant le secteur de la Chaussée, les scénarios alternatifs ont principale-
ment évolué a la suite des investigations environnementales complémentaires
menées apres la création de la ZAC. Ces études ont mis en évidence la présence
d’une zone humide plus étendue que celle identifiée initialement.

Face a ce nouvel état de connaissance, plusieurs options ont été analysées,
allant du maintien du schéma d’aménagement initial avec des mesures compen-
satoires renforcées, a un scénario de recomposition du projet visant a éviter au
maximum les atteintes a la zone humide.

Le scénario retenu repose sur une adaptation du plan d’aménagement permet-
tant:

e de réduire lemprise du projet sur la zone humide,

e s paotiger

_ e de préserver les fonctionnalités écologiques identifiées,
Bttt w2 i 1 Fraifpiusi

e de limiter les besoins en mesures compensatoires lourdes.
Tiiarror i bl o B i broe S vl

it s it [ S S B o I o Cette évolution traduit la volonté du maitre d’ouvrage de privilégier une démarche
d’évitement et de réduction des impacts, conformément a la séquence ERC (Evi-
ter—Réduire - Compenser), tout en maintenant les objectifs globaux du projet de
ZAC.

> Secteur Clémenceau

Le projet « Viabilis », initialement prévu avec un batiment de logements et com-
merces implanté perpendiculairement a la rue du Général Leclerc et articulé
autour d’une place au sud, a été abandonné au stade du permis de construire
(Figure 215).

Son implantation a donc été réétudiée dans le cadre du projet Clémenceau,
conduisant a un recul de Uilot E par rapport a 'avenue du Général Leclerc.

Cette disposition offre une meilleure gestion des ombres portées sur les habi-
tations riveraines, ainsi qu’un linéaire de fagade sur rue plus conséquent, ce qui
favorisera le rayonnement de la cellule commerciale. De plus cette organisation
permettra un traitement du coeur d’ilot plus qualitatif par un traitement de parvis
urbain en couture avec les espaces paysagers.

Figure 214 : La trame verte imanginée au stade réalisation de ZAC - Rhizome
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En limite sud, Uilot D a également évolué. Afin de mieux valoriser le patrimoine
existant un premier scénario de logements le long du cours d’eau a été revisiter
pour intégrer la batisse située sur la parcelle AW 68. Celle-ci a été conservée,
requalifiée et étendue pour accueillir des logements. Le projet, d’abord limité a
cette parcelle, a ensuite été élargi a la parcelle AW 66 afin d’assurer une meilleure
cohérence urbaine et architecturale.

=

Figure 217 : Principe du plan de composition de juillet 2025 - Rhizome
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N.B. : En fonction des contraintes techniques et /ou réglementaires qui pourraient
s’imposer au cours de la définition des projets, des adaptations pourront s’avérer
nécessaires.

Figure 216 : Plan composition Secteurs centre - Rhizome, 2026
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8 Evolution de environnement en ’absence de mise en oeuvre du projet

Le 3° du Il de larticle R.122-5 du Code de ’environnement précise notamment
que Uétude d’impact doit présenter 'évolution de 'état initial de ’'environnement
en cas de mise en oeuvre du projet ainsi qu’un apercgu de l’évolution probable de
I’environnement en 'absence de mise en oeuvre du projet, dans la mesure ou les
changements naturels par rapport a Uétat initial de U'environnement peuvent étre
évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations environne-
mentales et des connaissances scientifiques disponibles ».

8.1 Analyse globale

L’étude de U’évolution probable de U'environnement en 'absence de réalisation
de la ZAC multisites met en exergue certaines dynamiques naturelles et urbaines
qui s’imposeraient spontanément au territoire.

Voici un exposé des tendances possibles sans projet de ZAC :

e Enlabsence de mise en ceuvre du projet, le site conserverait son usage agri-
cole actuel, principalement constitué de champs cultivés.

e Les habitats existants seraient globalement maintenus. La biodiversité res-
terait fonctionnelle mais limitée, avec une faible diversité d’habitats et une
sensibilité aux pratiques agricoles (labours, intrants, absence de structures
écologiques). Aucune amélioration significative des continuités écologiques
ou des habitats ne serait attendue sans intervention volontaire (plantations,
trames vertes, gestion différenciée).

e |Le paysage resterait marqué par une ouverture agricole, contribuant a la per-
ception d’espaces non batis en frange urbaine.

e Sans mise en ceuvre du projet, les conditions actuelles d’écoulement des
eaux pluviales seraient maintenues. Des phénomenes d’inondations seraient
toujours possible au sud-est de Champ marqué.

e Aucune réponse ne serait apportée a a pression démographique accrue sur
la commune. Par ailleurs, 'absence de la ZAC pourrait compromettre la mise
en place d’une diversité programmatique au sein d’'un méme secteur, pour-
tant essentielle a 'émergence d’une véritable vie de quartier.

e Sans aménagement global cohérent, la commune de Servon-sur-Vilaine
verrait son territoire se développer de maniere hétérogene. les constructions
s’implanteraient sans vision globale, ce qui risquerait d’aboutir a un morcel-
lement de Uespace et a une faible lisibilité de U'organisation urbaine.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Le non-projet signifierait aussi la non-réalisation des dispositifs planifiés dans
la ZAC : infiltration des eaux pluviales a la source, création d’ilots de fraicheur,
développement d’une trame verte et bleue, renforcement des continuités éco-
logiques, réouverture du cours d’eau,... Cela pourrait renforcer localement les
effets négatifs du changement climatique : ruissellement accru, ilots de chaleur
urbains, perte de biodiversité.

8.2 Analyse par secteur

e Secteur Champ Marqué

En 'absence de mise en ceuvre du projet, le secteur du Champ Marqué conserve-
rait sa vocation agricole actuelle. Les pratiques et usages en place se maintien-
draient, sans modification notable des milieux présents.

Lors d’épisodes de fortes précipitations, les capacités d’infiltration des sols agri-
coles pourraient étre ponctuellement dépassées. Dans ce cas, des phénomeénes
de ruissellement superficiel continueraient de s’observer, avec un écoulement
des eaux vers la rue de Belle-Ile, au sud du secteur, puis vers le réseau existant et
le cours d’eau aval. Ce fonctionnement a notamment été observeé lors d’un épi-
sode pluvieux intense en février 2025 (cf.»Risque d’inondation par ruissellement
des eaux pluviales issues du secteur Champ Marqué», page 69)

La faune actuellement présente et utilisant ce secteur agricole (especes de
milieux ouverts et de lisieres) continuerait a Uexploiter dans des conditions simi-
laires a U'état actuel, sans évolution significative des habitats ou des fonctionna-
lités écologiques.

e Secteur La Chaussée

En 'absence de projet, le secteur de la Chaussée conserverait son état actuel,
sans intervention structurante a 'échelle du site. La réouverture du cours d’eau
sur cette parcelle, aujourd’hui envisagée dans le cadre de la ZAC, aurait pu étre
retardée, en raison notamment des contraintes techniques et financieres, voire
ne pas étre réalisée.

De méme, les zones humides identifiées sur le secteur ne feraient pas néces-
sairement U'objet de mesures de restauration. Leur fonctionnement écologique
pourrait ainsi rester limité (présence de remblai), dépendant uniquement des
conditions naturelles et des usages existants, sans amélioration ciblée de leurs
fonctionnalités hydrologiques et biologiques.
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e Secteur Loirie

Le secteur de la Loirie a déja fait l'objet, par le passé (en27/07/2023), d’un projet
de lotissement a vocation d’habitat porté par un aménageur, projet qui n’a fina-
lement pas abouti.

En Uabsence de mise en ceuvre de la ZAC, ce secteur demeurerait fortement
susceptible de faire U'objet d’une urbanisation ultérieure, potentiellement sous
forme d’opérations ponctuelles. Ces évolutions pourraient intervenir sans vision
d’ensemble a 'échelle communale, ni coordination globale des enjeux environ-
nementaux, paysagers et fonctionnels du secteur.

e Secteur Clémenceau

Le secteur Clémenceau, déja urbanisé, conserverait sa configuration actuelle.
En absence de projet structurant, seules des évolutions ponctuelles pourraient
étre envisagées, telles que la rénovation ou la transformation de certains bati-
ments existants.

Toutefois, aucun projet global de requalification ou de réaménagement cohé-
rent du centre-bourg ne serait engagé dans ce scénario, limitant les possibilités
d’amélioration concertée du cadre de vie, des espaces publics et des continuités
urbaines et paysageres.
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PARTIE6 Lesimpacts et mesures
ERC



1 Laséquence ERC(A)
1.1 Le contenu de Uétude d’impact

Ce rapport, appelé étude d’impact, présente la démarche d’évaluation environ-
nementale du projet. Le contenu de cette étude d’impact est détaillé aux articles
L.122-1, et suivants, et R.122-5 du Code de ’environnement.

L’évaluation environnementale est un processus essentiel pour garantir la péren-
nité des projets et des engagments qui en découlent en faveur de la préservation
de Uenvironnement. Elle vise a évaluer les impacts potentiels sur U'environne-
ment avant la mise en oeuvre d’un projet. Cette démarche permet de prendre
en compte les différents enjeux environnementaux et d’identifier les mesures
nécessaires pour les atténuer (séquence ERC).

1.2 Une démarche itérative

Lintégration itérative des enjeux environnementaux est une approche qui re-
connait que U'évaluation environnementale doit étre un processus dynamique et
évolutif. Plutét que d’étre une simple étape préliminaire, elle est intégrée tout au
long du cycle de vie d’un projet. Cela permet de prendre en compte les nouveaux
éléments et les avancées scientifiques, ainsi que les préoccupations et les at-
tentes de la société. Cette démarche itérative a bien été mise en oeuvre dans le
cadre du présent projet de ZAC Champ Marqué

1.3 Laséquence ERC

Sur base de la détermination des enjeux environnementaux et des impacts po-
tentiels, les mesures a mettre en place pour tenter de les atténuer ont donc éga-
lement été déterminées en amont de la mise en oeuvre du projet. Ces mesures
sont hiérarchisées au sein de la séquence ERC : Eviter, Réduire, Compenser
(Figure 219).

Cette séquence reflete un ordre de priorité des mesures a entreprendre pour

minimiser les impacts environnementaux d’un projet.

1.3.1 Les mesures d’évitement (ME)

L’évitement est la premiére phase de la démarche ERC a envisager lors du dé-
veloppement d’un projet. Une mesure d’évitement peut étre définie comme une
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mesure qui apporte une modification substantielle a un projet afin de supprimer
un impact que ce projet engendrerait. Différentes types de mesures d’évitement
peuvent étre envisagés : évitement géographique, évitement technique, évite-
ment temporel ou évitement « amont ».

En ce qui concerne l'évitement « amont », il regroupe les mesures prises pour évi-
ter tout impact sur U'environnement lors des premieres phases de conception du
projet. Cela est d’autant plus facile a mettre en oeuvre que l'analyse de U'état ini-
tial de U'environne ment, qui permet par la suite d’évaluer les impacts d’un projet
donné, est réalisé tot. En effet, développer un projet sur base de la connaissances
des enjeux environnementaux permet d’éviter dés le début certains secteurs ou
certaines techniques/ pratiques « néfastes ».

IL représente ainsi un levier pour atteindre deux objectifs majeurs : 'absence de
perte nette, voire un gain de biodiversité, et le zéro artificialisation nette. Ces ob-
jectifs sont au coeur de la loi pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et
des paysages, ainsi que de la loi n® 2021-1104 du 22 ao(t 2021 relative a la lutte
contre le déreglement climatique et au renforcement de la résilience face a ses
effets.
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Figure 218 : Schéma de la séquence ERC.
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1.3.2 Les mesures de réduction (MR)

Lorsque les mesures d’évitement ne sont pas suffisantes et que des impacts
résiduels persistent, des mesures de réduction sont prises.

Les mesures de réduction sont des aménagements temporaires ou permanents
destinés aréduire les impacts identifiés. Selon qu’ils soient liés ou non a la phase
de chantier du projet, ces mesures de réduction seront plus ou moins contrai-
gnantes.

1.3.3 Les mesures compensatoires (MC)

Les mesures compensatoires sont définies par le Business and Biodiversity
Offsets Program comme 'ensemble des mesures prises pour restaurer, créer,
améliorer ou empécher la perte ou la dégradation d’un type d’écosysteme. Elles
sont destinées a compenser les impacts résiduels importants néfastes pour la
biodiversité, provenant du développement de projet et persistant apres la mise
en oeuvre de mesures de prévention et d’atténuation appropriées.

Ces mesures compensatoires peuvent également concerner d’autres probléma-
tiques environnementales comme le bruit, le paysage, les ruissellements, etc.

Concernant la biodiversité, U'objectif de ces mesures de compensation est de
parvenir a aucune perte nette, ou de préférence un gain net, de la biodiversité sur
le terrain par rapport a la composition des espéces, la structure de ’habitat et les
services écosystémiques.

L’intervention de ces mesures se fait en dernier recours, lorsque toutes les alter-
natives ont été étudiées par le maitre d’ouvrage. Ces mesures sont des actions
de terrain avec une obligation de résultats, et ne correspondent pas a un dédom-
magement financier.

1.3.4 Les mesures d’accompagnement (MA)

Sauf exception, les mesures d’accompagnement n’apparaissent pas dans les
textes législatifs et réglementaires. La doctrine de 2012 les reconnait comme
étant des mesures dont la proposition par les pétitionnaires présente un carac-
tere optionnel : «des mesures, dites « d’accompagnement » peuvent étre définies
pour améliorer Uefficience ou donner des garanties supplémentaires de succes
environnemental aux mesures compensatoires. »
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1.4 L’estimation des dépenses des mesures
ERC

L’estimation des dépenses fournit une premiére approche quantitative du projet.
Toutefois, le stade de la ZAC, et d’autant plus en création, ne permet pas toujours
une précision fine des budgets.

Il s’agit donc bien, le plus souvent, d’estimatifs ; les montants indiqués consti-
tuent ainsi « un ordre d’idées ». L’étude projet (PRO) affinera ces données.

Par ailleurs, les montants annoncés proviennent des estimations financieres du
projet global. Dées le départ, U'objectif de la démarche a été d’intégrer de maniere
continue les enjeux environnementaux afin, notamment, d’éviter le recours a des
mesures de compensation. Cette prise en compte précoce de l'environnement
a permis d’identifier et de limiter rapidement les impacts potentiellement néga-
tifs, principalement grace a des ajustements progressifs des plans du projet. En
conséquence, il est plus difficile d’isoler et d’évaluer précisément le colt des me-
sures d’évitement et de réduction, contrairement aux mesures de compensation,
généralement plus facilement quantifiables car mises en oeuvre a posteriori.
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2 L’évolution des mesures depuis le stade création

2.1 Une étude d’impact actualisée

Le projet de ZAC a fait l'objet d’'une étude d’impact lors de sa phase de création
en 2023. Dans le cadre de la phase de réalisation, celle-ci a été actualisée,
conduisant a une révision des mesures ERC-A (Eviter, Réduire, Compenser, Ac-
compagner).

Certaines mesures définies lors de la création ont d’ores et déja été intégrées au
projet de maniére opérationnelle et ne nécessitent donc plus d’étre détaillées
dans le présent dossier, car elles font désormais partie intégrante de la concep-
tion.

Par ailleurs, l’évolution du projet et la mise a jour des diagnostics environnemen-
taux ont conduit a repenser 'ensemble de la stratégie ERC-A, afin de U'adapter au
mieux aux enjeux identifiés a ce stade de la réalisation.

2.2 Présentation de ’évolution des mesures

Un tableau récapitulatif (Tableau 18) présente ’'ensemble des mesures issues
du dossier de création, en précisant pour chacune d’elles la modalité de prise
en compte au stade de réalisation : maintien, ajustement, suppression ou inté-
gration au projet. Les mesures au stade de réalisation sont détaillées dans les
parties suivantes.
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Tableau 18 : Récapitulatif des mesures ERC au stade création de la ZAC.

Thématique Les mesures du dossier de CREATION Déclinaison des mesures au stade REALISATION

ME1 Evitement des zones humides lors de la phase travaux par la mise en place de clotures, et de la phase exploitation du site. mesure ERC conservée

MRL Limiter au maximum les déblais a évacuer - objectif de réutiliser au mieux les déblais sur site dans les remblais techniques si les caractéristiques le permettent, dans la construction d’aménagements paysager (talus e e s
bocager au niveau des couloirs verts).

Rellef 4 tet MR2 Mise en place d’une tragabilité et d’un suivi des déchets générés durant la période de viabilisation conformément & la réglementation en vigueur et notamment en interdisant le remblaiement sur les zones humides. mesure ERC adaptée
elief, terrassement ef
sols

Mise en oeuvre par le maitre d’ouvrage, pour les travaux de viabilisation, d’'un chantier a nuisances réduites incluant la gestion des terrassements : tragabilité et suivi des déchets imposés dans le respect de la

MR3 réglementation en vigueur notamment en interdisant le remblaiement de zone humide et en respectant les catégories de classes de traitements en fonction du type de déchet ; lieux de stockage de terre temporaire mesure ERC adaptée
contraints (distance d’éloignement avec les habitations & hauteur limitée pour le paysage, etc.)

MR4 Mise en oeuvre de zones de décantation, équipées d’un filtre, en aval des secteurs de terrassement pour éviter I’entrainement de particules fines durant la phase de viabilisation. mesure ERC adaptée

ME2 Les zones humides identifiées sur les secteurs Vallon 2 et Cimetiére Nord seront préservées et ne feront 'objet d’aucun aménagement, afin d’éviter la perturbation de leur fonctionnement hydrologique. mesure ERC conservée

MRS Avant la phase travaux : mise en place de clétures temporaires pour protéger la zone humide, avant Uintervention des premiers engins et jusqu’a 'édification des batiments ; mise en oeuvre d’aire de stockage, de mesure ERC conservée
moyens de protection contre le ruissellement des fines et d’un systeme de collecte des eaux de ruissellement accompagné de bassins de confinement, etc.

MR6 Phase travaux : volonté du maitre d’ouvrage d’intégrer au niveau de ce projet une démarche de chantier a faibles nuisances qui inclut aussi le volet hydrologique : respect des réglementations relatives aux risques de mesure ERC adaptée

Hydrologie déversements des huiles et lubrifiants dans les eaux superficielles et souterraines — décret du 8 mars 1977.

MR7 Le parti pris d’aménagement en matiere de gestion des eaux pluviales privilégie aussi une gestion aérienne au plus pres du cycle de U'eau en favorisant la mise en oeuvre de noues pour Uinfiltration des eaux pluviales R e s
issues de la voirie centrale (env. 735 ml de noues).
Eaux pluviales - volet quantitatif et qualitatif : mise en place d’un systéme de noues d’infiltration pour gérer les eaux de pluie issues de la voirie et une gestion a la parcelle est prévue sur les lots permettant de réguler et

MR8 de traiter les eaux pluviales de la future urbanisation et de compenser limperméabilisation des sols. Les noues ou lits d’infiltration sont dimensionnés pour du zéro rejet dans le milieu récepteur pour une pluie mesure intégrée au projet
d’occurrence centennale.

McC1 Arasement du busage, mise a Uair et reméandrage du cours d’eau de la Loirie sur le trongon du secteur Cimetiére Nord. mesure intégrée au projet

ME3 Préservation de la parcelle de prairie et des haies a ’Ouest du Vallon 2, ainsi que du plan d’eau, boisement et de la zone humide au Nord-Est de ce méme secteur. Préservation également de la zone humide a UEst du mesure ERC adaptée
secteur Cimetiére Nord. Ces conservations contribueront a renforcer les corridors écologiques et créer des espaces naturels au sein du projet.

ME4 Optimisation de 'implantation du projet pour ne pas impacter les zones humides et les haies présentes sur le site. mesure ERC conservée

MES Balisage préventif et mise en défens des zones présentant un intérét. mesure ERC conservée
obligation pour les entreprises de prendre des précautions et de remettre en état le site lors de la réalisation des travaux ; évacuation des déchets et terrassements excédentaires en continuité afin d’éviter les

MR9 stockages trop importants sur la zone ; nettoyage des voiries périphériques obligatoire ; protection des milieux naturels ou semi-naturels présents sur le site et en sa périphérie — mise en oeuvre de protection physique mesure intégrée au projet
& informations des entreprises (haies, milieux humides, etc.) - aucune intervention sur les espaces sensibles types zone humide
Création d'une trame verte et bleue en lien avec son environnement
v Mise en oeuvre de couloirs verts d’accompagnement le long des futurs réseaux viaires et des noues, S, q

MR10 R L K ) N i mesure intégrée au projet
v Des interfaces végétalisées seront implantées au sein du futur lotissement,

Paysage et milieux v Le projet intégre une gestion différenciée des espaces verts (zone de rétention, frange végétalisée, zone humide) dans un souci écologique. Sur ces espaces, U'entretien sera limité et sans traitements phytosanitaires.
naturels

Les constructions seront encadrées par un réglement de fagon a respecter le paysage local avec une vigilance sur les futures implantations (choix des matériaux, orientations, couleurs employées, etc.). La

mc2 végétalisation du site sera aussi inscrite sur les fronts de projet en bordure des infrastructures routiéres afin de garantir une qualité paysagére adaptée au contexte et aux champs visuels depuis U'extérieur mesure intégrée au projet
(encadrement des zones de stockage, des aires de stationnements, etc.). Un cahier des recommandations architecturales et paysagéres du projet sera établi en phase Projet.

mc3 Au niveau de la prairie a ’Ouest du secteur Vallon 2, des pierriers pourront étre mis en place pour conforter la présence d’espéces de reptiles, comme la couleuvre helvétique, identifiée sur le site. mesure ERC conservée

mca Un préau pour hirondelles pourra étre installé au niveau du secteur Cimetiére Nord, en accompagnement de la réhabilitation de la ferme. Mesure supprimée : Justification en dehors du tableau
La création des couloirs verts au sein du secteur Vallon 2 viendront compenser la modification du milieu liée a Uurbanisation de la zone et pourront servir tant a la nidification qu’au déplacement de lavifaune et des R .

\Y[e) . . mesure intégrée au projet
chiropteres.

MC6 L’ensemble de la diversité des espaces verts envisagés, intégrant aussi des zones de rétention paysageres et enherbées, protégeront et renforceront la trame Verte et Bleue a I’échelle du projet tout en assurant des R e e
connexions avec le patrimoine environnant. La faune et la flore, d’intérét local, doivent pouvoir se maintenir et se développer sur le site une fois le projet réalisé.
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Thématique Les mesures du dossier de CREATION Déclinaison des mesures au stade REALISATION

ME6 ILsera évité de créer des connexions entre les réseaux viaires des secteurs Vallon 1 et 2 afin de ne pas créer de géne dans la circulation. mesure intégrée au projet
Mobilité MR11 Stationnement : nouveaux stationnements publics au niveau du secteur Clémenceau. Des stationnements seront prévus pour chaque lot sur le secteur Vallon 2. mesure intégrée au projet
MR12 Voiries : La voirie interne au projet est aménagée de fagon a limiter les vitesses de circulation grace a un fonctionnement en 2 boucles, a Est et a 'Ouest. mesure intégrée au projet
MR13 Autres modes de déplacements : chemins piétons et cyclables mis en oeuvre en lien avec les couloirs verts aménagés entre et au sein des différents secteurs. mesure intégrée au projet
mc7 Renforcement des liaisons douces existantes, et création de nouvelles entre les poles de la commune (centre-bourg, gare, quartiers périphériques) mesure intégrée au projet

Garantir la possibilité d'utiliser des modes de déplacement alternatifs a la voiture individuelle pour venir sur le site a partir du centre-ville (prolongement des cheminements doux et pistes cyclables en lien avec les

MR14 ~ . . mesure intégrée au projet
arréts de bus, aire de covoiturage, etc.),
MR15 Offrir la possibilité pour les futurs acquéreurs d’implanter des énergies renouvelables. mesure intégrée au projet
MRL6 L’intervention sur le terrain est réduite grace a une volonté de limitation des terrassements, déblais et remblais. Concernant les matériaux, un des objectifs est de réutiliser dans la mesure du possible des matériaux sur  mesure intégrée au projet : Une partie des déblais pourront étre

site. utilisés pour des modelés paysagers

Vis-a-vis des espaces verts, le projet laisse une partimportante aux espaces plantés - création et renforcement des espaces naturels (haies, prairie, etc.). La photosynthése permet aux plantes de capter du CO2 le jour
Energie et climat MR17 pour leur croissance. Cette action présente de nombreux avantages puisqu’elle combine la préservation de la biodiversité sur la zone, le stockage de carbone méme s’il reste difficilement quantifiable ainsi que la mesure intégrée au projet
production de biomasse pour I'énergie bois. Ces espaces seront gérés de fagon différenciée ce qui permet la aussi de limiter les émissions de CO2.

MCs Le projet privilégiera la mise en oeuvre de matériaux peu consommateur d’énergie de type LED pour 'éclairage public. La mise en place de U'éclairage fera donc l'objet d’une réflexion avec le concessionnaire afin de .
limiter la consommation d’électricité en organisant 'éclairage suivant les lieux.

mce Les batiments pourront étre édifiés en matériaux biosourcés. mesure intégrée au projet

MC10 Possibilité d’implanter des chaufferies collectives mesure intégrée au projet

S . Durant la phase chantier : élaboration d'un Cahier des Clauses Techniques Particuliéres des entreprises dans une perspective de "chantier a nuisances réduites" afin de limiter les impacts environnementaux et .
Activité économique / MR18 o A . ) i N o L i i R , i . ) ) mesure ERC adaptée
activité agricole / humains incluant la prise en compte des riverains, tri des déchets, utilisation de matériel et d'engins de chantier conformes a la réglementation en vigueur relative aux objets bruyants,

milieu humain et santé
McC11 Mise en oeuvre de zones de décantation, équipées d’un filtre, en entrée des noues d’infiltration des secteurs de terrassement pour éviter 'entrainement de particules fines durant la phase de viabilisation. mesure ERC adaptée

Concernant la phase travaux, les entreprises devront faire les demandes nécessaires auprés des concessionnaires afin de connaitre précisément la localisation des ouvrages existants et les modalités de
raccordement. En cas de nécessité de coupure de réseau, une information auprés des riverains et de la mairie sera réalisée.

MR18 mesure intégrée au projet

Le projet ne nécessite pas de mesures compensatoires spécifiques vis-a-vis des réseaux puisqu’il s’agit de prolonger les réseaux existants présents aux abords des zones et qui apparaissent, a ce stade d’étude,

Réseaux
MC12 suffisamment dimensionnés pour recevoir une nouvelle urbanisation. Des études plus approfondies seront engagées au stade Projet en concertation avec les différents concessionnaires. Des équipements usuels mesure intégrée au projet
implantés lors d’une viabilisation seront toutefois nécessaires (poteau incendie, transformateur électrique, etc.).
MC13  Travaux d’extension prévus sur la station d’épuration Brécé-Servon portant sa capacité maximale a 8 000 EH. mesure réalisée
Compensation de la perte agricole par :
- le financement d'un nouveau batiment r la CUMA L'Entrail
Agricole MC14 e financeme ouveau batiment pour la CU aide mesure ERC conservée

- compensation collective de 81 610 €
- Montant consigné auprés de la caisse des dépbts et consignation
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3 Mesures générales

MR1 : Réalisation d’une charte chantier a faibles nuisances

Objectif : réduire les nuisances générées par les activités de chantier afin de
préserver la qualité de vie des riverains et de prévenir les situations de géne ou
de conflit.

Description : Le maitre d’ouvrage mettra en place une charte chantier, signée
par 'ensemble des entreprises intervenantes, définissant les engagements a
respecter en matiere de gestion des déchets, de gestion de l'acoustique, de la
qualité de lair, de la mobilité du chantier.

Modalités de mise en oeuvre : élaboration de la charte chantier définissant entre
autres :

e Miseenplace de panneaux de chantier et d’interdiction au public afin d’assu-
rer la sécurité des riverains.

e les zones dédiées au : stationnement, cantonnements, aires de livraison et
de stockage, aires de manceuvre des engins, aires de tri.

e les horaires d’intervention compatibles avec les rythmes de vie des résidents
(7h-18h).
¢ les mesures techniques de réduction des nuisances sonores,

e les modalités de communication aupres des riverains en amont des démar-
rage des travaux et au cours du chantier.

e Organisation de la mobilité sur le chantier afin de limiter 'usage des avertis-
seurs de recul.

e Evacuation réguliere des déchets vers des filieres de traitement ou de valori-
sation agréées.

e Remise en état des sols, voiries et abords impactés (nivellement, enlevement
des matériaux résiduels, rétablissement des usages).

e unPlan Généralde Coordination SPS avant le début du chantier (signalisation
des dangers, regles a respecter).

Opérateurs en charge : la maitrise d’ouvrage

Calendrier de mise en oeuvre : charte rédigée et signée avant le démarrage des
travaux — application pendant toute la durée du chantier.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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Indicateurs et modalités de suivi:

e Nombre de plaintes de riverains : les coordonnées d’un contact, défini par
la MOA, devront étre transmises aux riverains pour qu’il puissent s’exprimer.
Des adaptations ou réponses seront apportées dans un délai de 2 mois.

¢ Nombre d’incidents sur le chantier : possibilité de contrbéles ponctuels par
la Mattrise d’Ouvrage ou ses représentants, avec mise en ceuvre de mesures
correctives en cas de non-conformité.

Thématiques concernées : gestion pluviale, santé,mobilité, déchets, paysage.
MR2 : Limitation des emprises des travaux

Objectif : Limiter lemprise travaux au secteur de la ZAC pour éviter U'atteinte du
chantier sur 'environnement naturel proche.

Localisation : Le périmetre de ZAC - selon les phases - et sur les limites avec des
espaces naturels a préserver

Modalité de mise en oeuvre :

Mettre en place un balisage visuel afin de matérialiser, par phases, les emprises
de chantier en limite des espaces naturels a préserver. Cela a pour objectif de :

e Empécher la circulation/le stationnement des engins de chantier sur les
espaces naturels en dehors du périmetre de ZAC au risque de détériorer les
sols.

e Limiter Uimpact du chantier au périmetre de ZAC
Les engins pourront circuler sur les routes existantes avoisinant le projet de ZAC.

Calendrier : En amont des travaux de terrassement et pour toute la durée du
chantier.

Opérateurs en charge : Maitre d’ouvrage (responsable de la mesure) / Entreprises
intervenant sur le chantier (opérateurs devant appliquer la mesure)

Modalités de suivi : Une vérification par la maitrise d’ouvrage de la bonne délimi-
tation avant le commencement des travaux

Thématiques concernées : Zones humides, biodiversité, occupation du sol
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MR3 : Organisation et encadrement environnemental du chantier

Objectifs :

Afin de réduire les impacts potentiels du chantier sur les milieux naturels, et en
particulier sur les milieux aquatiques et les especes protégées, une organisation
environnementale stricte sera mise en place sur toute la durée des travaux.

Modalité de mise en oeuvre :

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Information et sensibilisation des entreprises : une réunion d’information
préalable sera organisée avec 'ensemble des entreprises intervenantes afin
de leur présenter les enjeux environnementaux du site, les regles de protec-
tion du milieu naturel, les modalités de réalisation des travaux ainsi que les
procédures a suivre en cas d’incident ou d’accident environnemental.

Surveillance environnementale du chantier : le déroulement des travaux
fera Uobjet d’un suivi régulier afin de s’assurer de la bonne mise en ceuvre des
mesures de protection prévues et de lutilisation de moyens adaptés pour
prévenir toute atteinte aux milieux aquatiques, aux habitats naturels et aux
especes protégées.

Anticipation des conditions hydrométéorologiques : les conditions météo-
rologiques et hydrométriques seront surveillées en continu afin d’anticiper
toutrisque (crue, montée des eaux) et de permettre, le cas échéant, un retrait
préventif et rapide du chantier.

Protocole de retrait d’'urgence : un protocole de retrait d’'urgence du chantier
sera défini en amont avec les entreprises, précisant les personnes d’as-
treinte, les modalités d’intervention et la localisation des zones de stockage
provisoire du matériel. En cas de vigilance crues, les travaux seront immédia-
tement interrompus et le matériel retiré sans délai.

Information des services compétents : les services de la DDTM d’llle-et-Vi-
laine et le service départemental de U'Office francais de la Biodiversité (OFB),
en charge de la police de l’'eau, seront informés au moins une semaine avant
le démarrage des travaux.

Gestion des découvertes d’especes protégées : en cas de découverte for-
tuite d’espéces protégées ou de leurs habitats susceptibles d’étre impactés
par les travaux, le chantier sera temporairement arrété. L'information sera
transmise sans délai aux services de la DDTM d’llle-et-Vilaine et les travaux
ne reprendront qu’apres mise en conformité du chantier avec les prescrip-
tions réglementaires.
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e Gestion des découvertes archéologiques : en cas de découverte fortuite
archéologique durant les travaux, le chantier sera temporairement arrété.
L'information sera transmise sans délai a la Direction régionale des affaires
culturelles de Bretagne, Service de l'archéologie (courriel : sra@bretagne.
culture.gouv.fr)

Calendrier : Mesure applicable durant 'ensemble de la phase de travaux.

Opérateurs en charge :

e Maitrise d’oeuvre / coordinateur environnement : suivi opérationnel, prise de
décision en cas de conditions météorologiques défavorables.

e Entreprises de travaux : mise en oeuvre effective des ajustements de plan-
ning et respect des consignes de suspension ou de report des interventions.

Modalités de suivi :

e Tenue d’unregistre de chantier mentionnant les conditions météorologiques,
les épisodes pluvieux significatifs et les décisions de report ou de suspension
des travaux.

e Encasd’incidentlié aux précipitations, analyse des causes et adaptation des
modalités de planification pour les phases ultérieures.

Thématiques concernées : milieu naturel, milieux aquatiques, gestion pluviale.

~—iao
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4 Incidences et mesures relatives a la gestion pluviale

4.1 Rappel de Uétat initial

e Le secteur Champ Marqué intercepte un bassin versant amont agricole de 6
ha, ce qui fait passer le projet en autorisation environnementale.

e Les sols du site d’étude sont, de fagon générale, peu a moyennement per-
méables. Les valeurs obtenues sont favorables a Uinfiltration des eaux plu-
viales, la vitesse moyenne retenue est de 10 mm/h (soit 2,78.10-6 m/s).

e Un phénomene d’inondation par ruissellement a été observé en février 2025
au sud du secteur Champ Marqué

4.2 Ladémarche de conception du projet
pluvial

La gestion de l'eau pluviale a été un enjeu pris en compte a chaque étape, a
chaque adaptation du projet. Pour cela un hydraulicien a participé a la plupart
des réunions de travail.

De nombreux impacts potentiels ont probablement été évités lors de ces étapes
de développement du projet. Cependant, en matiere d’aménagement du terri-
toire, Uurbanisation s’accompagne quasiment systématiquement d’impact sur
la gestion de l'eau pluviale suite, notamment, a 'augmentation des surfaces
imperméabilisées. Il est donc question de mesures de réduction, voire de com-
pensation.

Ce chapitre va présenter ’évaluation des impacts du projet « sans gestion plu-
viale » et « avec gestion pluviale ». Ce dernier présentant les ouvrages de gestion
pluviale définis au cours de la conception du projet et correspondant donc a des
mesures de réduction.

Les principes de gestion pluviale retenus sontdits «intégrés » carils visent arester
au plus pres du cycle naturel de Ueau en privilégiant notamment Uinfiltration des
eaux pluviales au plus pres de leur point de chute. Cette démarche de gestion
intégrée des eaux pluviales a également des avantages en termes de biodiversité,
de paysage ou de bien-étre en créant, le plus souvent, des ouvrages végétalisés.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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4.3 Les incidences

4.3.1 Les incidences positives

Les incidences positives attendues sont notamment 'arrét des usages agricoles
et des traitements potentiels aux abords (pression azotée, érosion des sols, drai-
nage, irrigation...).

4.3.2 Les incidences négatives

> En phase chantier

Les impacts en phase de chantier sont généralement temporaires et concernent
majoritairement la qualité et la quantité des rejets dans les eaux superficielles.
En phase de chantier, les principaux impacts potentiels sont surtout dus aux :

O Transferts de matieres en suspension (lessivage des terrains remaniés) vers
les eaux superficielles.

O Pollutions plus localisées qui pourraient également étre créées suite a des
ruptures de flexibles sur des camions ou a des déversements de produits
polluants présents sur le chantier (peintures, huiles, béton, carburant, etc.).
A noter que la pollution engendrée représente, le plus souvent, ’équivalent
d’un réservoir d’engin ou du volume du contenant, soit une centaine de litres
maximum environ.

O Ruissellements non gérés (pas de dispositif de rétention ou d’aménagements
pour ralentir les écoulements, par exemples).

> En phase exploitation

Pour ce genre de projet, les impacts en phase de fonctionnement sont générale-
ment permanents et concernent majoritairement Uaspect quantitatif :

O Augmentation et concentration des ruissellements.

O Diminution du temps de concentration.

O Augmentation des débits de fuite.

O Diminution de Uinfiltration.

Des impacts qualitatifs potentiels peuvent également survenir en phase de fonc-
tionnement.

~—iao
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Les incidences quantitatives

Afin d’évaluer les impacts hydrauliques potentiels engendrés par le projet, les
débits de pointe du périmetre d’études ont été évalués a Uétat initial et apres
réalisation du projet, mais « sans gestion pluviale ».

L'objectif de cette évaluation est bien de mesurer Uimpact du projet et de Uaug-
mentation de 'imperméabilisation sur le ruissellement pluvial.

L’évaluation est réalisée pour les différents secteurs de la ZAC. Les tableaux
suivants récapitulent les caractéristiques des bassins versants du site d’étude et
les débits de pointe associés avant (Tableau 19) et aprés projet (Tableau 20) (sans
mesures compensatoires).

.o A létatinitial :

Les débits de pointe initiaux, pour une zone non urbanisée, mais en partie ar-
tificialisée comme lest le site du projet peuvent étre évalués par différentes
méthodes (la méthode rationnelle est la plus répandue). D’aprés la bibliogra-
phie récente, les débits observés sur une zone « agricole » (type prairie et/ou en
culture) sont compris entre 3 et 8 l/s/ha (selon la morphologie de la zone d’étude
et la pluviométrie).

Pour simplifier la compréhension du lecteur, nous retiendrons, pour cette éva-
luation, le ratio de 3 l/s/ha, pour une occurrence de pluie décennale (en lien avec
les prescriptions du SDAGE Loire -Bretagne).

Tableau 19 : Débits initiaux des .
R R Parameétres de
deux bassins-versants du site T— Qs
d’études - iao senn, 2026. d"étude (ZAC)
A
ha I/s
Secteur Champ Margue + BV 12,4 +6,1 55,5
amant
Secteur Chaussée 3.1 9.3
Secteur Loirie 1.1 3,3
Secteur Clemenceau 22 6,6

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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La surface de collecte totale du site de la ZAC est d’environ, soit un débit de
pointe a ’état initial, par secteur, estimée a:

e Secteur Champ Marqué : 55 l/s pour une pluie de référence décennale, avec
le bassin versant amont inclus.

e Secteur Chaussée : 9,3 /s pour une pluie de référence décennale.
e Secteur Loirie : 3,3 U/s pour une pluie de référence décennale.

e Secteur Clémenceau/Laénnec : 6,6 /s pour une pluie de référence décen-
nale.

::: Apreés réalisation du projet :

L’évaluation des débits de pointe aprés projet, pour une zone urbaine (imperméa-
bilisée) peut étre effectuée par différentes méthodes, notamment la méthode de
Caquot et la méthode rationnelle. C’est la méthode de Caqguot et une occurrence
de pluie décennale qui a été retenue pour 'étude hydraulique de ce projet.

L'objectif de cette évaluation est bien de mesurer 'impact du projet et de l'aug-
mentation de Uimperméabilisation sur le ruissellement pluvial.

Les parameétres pluviaux utilisés sont ceux calculés par Météo France pour la
station météorologique de Rennes - Saint Jacques de la Lande (35), applicables
sur la commune.

=4,739; a, =12,023; a,

(6min 260 min) 60min a 360 min)

b =0,579;b,

(6min a 60 min

=9,325

360min a 2880 min

=0,818;b, =0,782

60min a 360 min 360min a 2880 min)

L’évaluation est réalisée pour les différents secteurs de la ZAC correspondant
a quatre exutoires. Le tableau suivant récapitule les caractéristiques du bassin
versant du site d’étude et le débit de pointe associé avant et apres projet (sans
mesures compensatoires).

~—iao
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Tableau 20 : Résultats des évaluations hydrauliques du bassin versant avant-aprés ;i1 Evaluation des incidences lors d’épisodes exceptionnels

urbanisation - iao senn, 2026. supérieurs a la pluie de référence retenue pour le dimensionnement

des ouvrages
Paramétres de |'évaluation des débits de pointes Etat Aprfas . L R L
initial projet La protection retenue pour la ZAC correspond a minima a une pluie d’occurrence
centennale. Le projet de gestion des eaux pluviales sera dimensionné pour cette
A L . = . I Te Qo Qo période de retour. Ces dispositifs seront peut-étre amenés a recevoir des débits
apres projet . y: " . e , L. N
résultant d’intensités pluviométriques d’occurrence supérieures a 100 ans.
ha m - m/m min Lfs Lfs L'incidence du ruissellement pluvial issue d’épisodes exceptionnels dépendra de
la capacité des dispositifs de gestion des eaux pluviales (réseau enterré, voirie,
Sce:am“' noue...) du projet a collecter et évacuer les débits générés, pour des occurrences
mip . L. N fes
Marqué 18,5 20 0,34 2,40% | 133,50 555 1587 de pluies supérieures a celle de référence (occurrence centennale).
+ . . . . 5 s .
BV amont Hors cas de dysfonctionnements accidentels des ouvrages, il convient d’étudier
le débordement des ouvrages de gestion pluviales prévus par la ZAC et leurs
Secteur 3,1 130 0,26 4,00 % 6 9,3 387 exutoires.
Chaussee
L’aménagement du site prévoit plusieurs axes d’écoulement permettant de dé-
Sfﬂft?“' 1.1 a5 0,29 300% | 4.50 3.3 165 charger les ouvrages de gestion des eaux pluviales de manieres sécurisés vers
aine les exutoires, avec un chemin de l'eau éloigné des habitations. Le projet est
5 congu pour éviter les impasses hydrauliques pouvant étre source de désordre
ecteur 2,2 170 0,63 3,656% | 5,40 6,6 638 hydraulique.
Clemenceau

Les incidences qualitatives

::: Comparaison des résultats des évaluations hydrauliques

Dans le cadre du projet d’aménagement de la ZAC, les risques de pollution du

L’ensemble des secteurs voit leurs débits de pointe fortement augmenter. Selon . .
milieu récepteur sont de deux types :

ces estimations, 'augmentation des surfaces imperméabilisées induite par le

projet aura une incidence significative sur les écoulements pluviaux. e Risque de pollution chronique dd au ruissellement des eaux pluviales sur les

voiries et les zones de stationnement.
Ces éléments permettent de préciser que tout projet d’urbanisation, sans
mesure de réduction, a une incidence quantitative sur le milieu naturel ré-
cepteur.

Risque de pollution accidentelle d( au déversement de produits nocifs pour
Uenvironnement.

::: Pollution chronique

Le cas de pollution chronique concerne principalement des événements ayant
lieu dans le cadre du fonctionnement du projet :

¢ Ruissellement des eaux sur les toitures et surfaces imperméabilisées.
e Circulation de véhicules motorisés (le plus générateur de nuisances).

~— a0
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Dans le cas d’un rejet, d’'un réseau strictement pluvial, ne collectant que des
eaux de ruissellement issues des voiries et des zones de stationnement, on
peut estimer Uapport en NH4+, NK, PO43 et Ptotal négligeable. En revanche, il
convient de controler les concentrations des eaux en matiére en suspension, en
hydrocarbures et plomb (Pb), qui constituent les principales sources de charge
polluante issues du déplacement de véhicules. Les flux de matieres organiques
sont également suivis via les parametres de DBO5 et de DCO (Tableau 21). Préci-
sons que la plupart des polluants sont fixés sur les particules en suspension (85
% minimum pour les hydrocarbures et 95 % pour les métaux lourds).

Les matieres en suspension (MES) : Selon leur concentration dans les eaux, les
MES peuvent provoquer un colmatage brutal ou progressif des ouvrages et/ou du
milieu récepteur (fossé, cours d’eau, etc.).

Les hydrocarbures et le plomb : Leur effet nocif provient de leur accumulation
au sein du milieu récepteur et de leur bioaccumulation sur le long terme. Un épi-
sode pluvieux ponctuel n’est donc aucunement représentatif pour caractériser
les impacts d’un lotissement/ZAC/parking.

Les matieres organiques : Les impacts générés par de fortes concentrations de
mati eres organiques sont rapidement mesurés, puisque ces éléments induisent
une consommation de U'oxygene dissous dans les eaux : des mesures de DCO et
DBOS5 permettent de rendre compte de ces concentrations.

Tableau 21 : Charges moyennes annuelles des polluants en secteur urba-
nisé - source STU et Agences de I'eau «Guide technique des bassins de
refenue d'eaux pluvialesy, Ed. Lavoisier Tec&Do),, 1994.

Type de Polluant Chargea mﬁ!::::;::;:ies en kg/ha
MES 60
DCco 630
DBO: a0
Plomb 1
Hydrocarbures 15
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Au-dela de ces évaluations moyennes, il est important de garder a U'esprit qu’un
épisode pluvieux de forte intensité peut générer une charge polluante 10 fois
supérieure a la charge polluante déposée chaque jour sur le revétement. Pour
faciliter Uestimation de la charge polluante générée par 'aménagement, la bi-
bliographie fournit des valeurs de concentration moyenne de MES, DCO et DBO5
pour des eaux pluviales issues de réseau séparatif (Tableau 22).

Tableau 22 : Concentrations moyennes de certains polluants dans les ré-
seaux d'eaux pluviales - source STU et Agences de I'eau «Guide technique
des bassins de retenue d’eaux pluvialesy, Ed. Lavoisier Tec&Doc, 1994.

Type de polluant Concentrations moyennes en mg/l

MES 150
DCO 100
DBO; 20

Ces éléments permettent de préciser que tout projet d’urbanisation, sans
mesure de réduction/compensatoire, a une incidence qualitative sur le mi-
lieu naturel récepteur.

::: Pollution accidentelle

Le site d’implantation du projet est actuellement majoritairement agricole. La
modification de 'usage des sols par un projet d’aménagement urbain va augmen-
ter le risque de pollution accidentelle, déja existant, et la nature de la pollution.
Ainsi, les principales sources de pollution qui peuvent étre émises concernent
le déversement d’eaux usées et la pollution par les véhicules (fuites d’huile, de
liquide refroidissement, etc.). Les voiries peuvent étre, selon la nature des véhi-
cules 'empruntant, sources de pollutions accidentelles parfois graves.

Toutefois, laménagement de la ZAC n‘augmentera pas la probabilité de survenue
d’une pollution accidentelle. Si le risque existe, il est relativement faible.

De plus, le projet pluvial (création de dispositifs de gestion des eaux pluviales,
notamment le long des voiries, mise en ceuvre d’une gestion a la parcelle, infil-
tration de la pluie courante, dispositifs sur le domaine public équipés de vannes
de sectionnement pour bloquer les pollutions accidentelles, sur des secteurs
actuellement non protégeés...) engendrera une diminution du risque.

~—iao
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Lemploi de surfaces perméables, notamment au niveau des stationnement (pa-
vés engazonnés), joueront un réle dans la captation a la source des pollutions
particulaires urbaines et permettront de ne pas concentrer toutes ces pollutions
au fond des dispositifs de gestion et/ou de collectent des eaux.

L’ensemble des dispositifs de gestion des eaux pluviales sont congus en infiltra-
tion, pour une occurrence de pluie 100 ans. Ainsi les pluies fréquentes (inférieure
a1 mois), quisont les plus chargées en contaminants, ne rejoindront pas le milieu
aquatique superficiel. Autrement dit, intercepter et gérer les eaux pluviales a la
source permet de réduire Uimpact sur les eaux superficielles a 'échelle globale,
en limitant les transferts de polluants sur les bassins versants urbains.

Ajoutons que dans les dispositifs de gestion des eaux pluviales, la décantation
engendrée par la rétention des débits pluviaux permettra également un abatte-
ment des MES, estimé supérieur a 80 %.

Le ruissellement des eaux pluviales (flux d’eau) étant de vecteur des contami-
nants, casser le flux d’eau permet de casser le flux de contaminants. Ajoutons
que le sol constitue une barrieére naturelle qui peut étre efficace pour retenir les
contaminants présents dans les eaux pluviales. D’une part, il assure la filtration
des substances particulaires. D’autre part, pour peu qu’il possede des caractéris-
tigues appropriées (notamment une teneur suffisante en matieres organiques),
il favorise la fixation de nombreuses substances dissoutes, dont les métaux et
certains micropolluants organiques.

Pour les molécules qui ne sont pas retenues par le sol (comme certains pesti-
cides et biocides), le levier d’action le plus efficace reste d’agir a la source et de
maitriser leur usage.

Les contaminants ainsi accumulés dans les espaces d’infiltration des eaux
pluviales sont bien loin d’atteindre des teneurs équivalentes a des sites et sols
pollués. La contamination demeure localisée - a la fois horizontalement et ver-
ticalement - et peut ainsi étre facilement suivie et circonscrite en cas de besoin.

Concernant les pollutions accidentelles, le risque existe principalement en cas
de déversement accidentel de substance polluante sur des surfaces collectées
par un dispositif de gestion des eaux pluviales. Cependant, ce risque est a pon-
dérer au vu des fréquence d’accidents tres faibles.

De plus, les dispositifs de gestion des eaux pluviales pourront retenir la pollution
le temps qu’elle soit gérée de maniere appropriée. En sachant que la plupart des
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polluants seront retenus dans les premieres couches de sol, facilitant leurs trai-
tements et limitant d’autant plus le risque.

®

Abatiement
d’ln s wnlll'

=
B Contaminants Rejets superficiels
Figure 219 : Représentation des flux d’eau et de polluants entrant et
sortant d'un dispositif de gestion a la source - Opur, 2023.

> Synthese des incidences

L’évaluation des impacts du projet sur le ruissellement pluvial permet de retenir
comme incidences potentielles :

O Augmentation du ruissellement engendré par la création et 'augmentation
des surfaces imperméabilisées ;

O Augmentation du risque de pollution accidentelle lors de la phase chantier ;

O Transport par ce ruissellement pluvial de pollution particulaire considérée
comme chronique.
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4.4 Les mesures ERC

4.4.1 En phase chantier

Les incidences en phase travaux concerneront principalement la qualité des
eauxderejet, notamment avec les risques de transfert de matiéres en suspension
(lessivage des terrains remaniés) vers les eaux superficielles. Des pollutions trés
localisées pourraient également intervenir avec des déversements de produits
polluants présents sur le chantier (peintures, huiles, etc.).

MR4 - Réalisation des dispositifs de gestion pluviale a ’engagement des
chantiers

Description : En phase travaux, des dispositifs de collecte, rétention/régulation
et rétention/infiltration des eaux pluviales a ciel ouvert (tranchées, noues, es-
pace-vert creux, jardin de pluie...) seront réalisés, dans leur forme définitive ou
de maniere temporaire, sur les espaces publics et les espaces privés.

Objectifs : Limiter les impacts quantitatifs et qualitatifs sur la gestion des eaux
pluviales.

Modalité de mise en oeuvre :

e Les ouvrages liés a la gestion pluviale devront étre réalisés et végétalisés au
début des travaux, de fagon a récupérer et dépolluer les eaux pluviales géné-
rées pendant la durée des travaux.

e Les ouvrages seront sacralisés par un balisage (ganivelle, grillage de signa-
lisation orange...) afin d’éviter toutes détériorations accidentelles de type
tassement de terre par le passage d’engins (réduction de la perméabilité sol)
ou de détérioration de la végétation.

e Pour les espaces privés, le CPAUPE précisera ces regles a respecter en phase
de travaux.

e Lasurverse constitue la sécurité la plus importante de 'ouvrage. Celle-ci doit
étre impérativement fonctionnelle, ’hypothése d’'un mauvais fonctionne-
ment est possible a tout moment, tout comme celle d’'une pluie d’occurrence
supérieure a la pluie dimensionnante (occurrence 100 ans).

Calendrier de mise en oeuvre : Au démarrage des travaux

Opérateur en charge : Maitrise d’ouvrage

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Modalités de suivi : Le contrdle visuel pourra facilement attester de la présence
de U'ouvrage en phase chantier ou apres réalisation :

e Pourun ouvrage a ciel ouvert le décaissé sera visible,
e Pourun ouvrage enterré la grille de trop-plein imposé sera visible.

e Les dispositifs de gestion des eaux pluviales devront étre surveillés régulie-
rement et entretenue au besoin, aprés chaque épisode pluvieux important.

MR5 - Mise en place de dispositifs provisoires pour limiter la pollution

Description : En phase travaux, des dispositifs de prévention des pollutions ac-
cidentelles et des dispositifs complémentaires limitant la pollution chronique
seront mis en place

Objectifs : Limiter les impacts qualitatifs sur la gestion des eaux pluviales.

Modalité de mise en oeuvre :

e Dans le cas de pollution accidentelle (déversement de polluant, accidents
d’engins, fuites d’huiles, etc.), des dispositifs absorbants ou tout autre moyen
seront utilisés pour contenir les polluants et ainsi assurer une réponse rapide
et coordonnée des équipes. Une fois la pollution accidentelle contenue,
'ensemble des substances seront étre enlevées rapidement et envoyer dans
une filiere de traitement adaptée. Une action rapide est indispensable pour
ne pas diluer les polluants et/ou les entrainer par surverse apres un épisodes
pluvieux.

e Pour améliorer la filtration des matieres en suspension entrainées dans les
eaux de ruissellement, les exutoires des ouvrages de gestion des eaux plu-
viales seront équipés d’un dispositif de filtration. Il pourra étre composé de
bottes de pailles ou d’un massif de cailloux associé a un géotextile ou d’un
systeme filtrant équivalant.

e Enfin, si nécessaire, des modelés de terres pourront étre réalisés au niveau
des points bas des lots pour retenir une partie des ruissellements et ainsi
augmenter les capacités de tamponnement, de décantation et de filtration
des eaux de ruissellements pluviales pendant la phase travaux.

Calendrier de mise en oeuvre : Au démarrage des travaux

Opérateur en charge : Maitrise d’ouvrage
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L'impact principal du projet sur le milieu hydrologique est di a Uimperméabili-
sation des sols. Le projet a donc intégré la question des eaux pluviales des le
démarrage du travail de conception.

Bien que les aménagements proposés fassent partie intégrante du projet, les im-
pacts potentiels ont été évalués par rapport a une situation sans gestion pluviale
intégrée. La démarche de gestion intégrée des eaux pluviales a défini plusieurs
actions et principes pour réduire le plus possible les impacts « quantitatifs » liés
a limperméabilisation engendrée par le projet.

MA1 : Assurer la bonne mise en oeuvre du projet pluvial présenté

Description : Le projet pluvial est décrit dans la partie «Projet» du présent rapport.
ILconvient de faire appliquer les principes présentés.

Objectifs : réduire le plus possible les impacts « quantitatifs » liés a limperméa-
bilisation engendrée par le projet

Modalité de mise en oeuvre :

e Mise en place d’une gestion « quantitative » : la gestion des eaux pluviales
sera différenciée entre les espaces publics et les parcelles privées. le projet
prévoit 'laménagement d’ouvrages d’infiltration de type noues ainsi que des
structures drainantes sous revétement poreux, pour gérer les eaux de lUes-
pace public, et impose une gestion a la parcelle par infiltration/régulation,
pour les lots privés.

e Mise en place d’une gestion « qualitative » : Lensemble des dispositifs de
gestion des eaux pluviales sont congus en infiltration, pour une occurrence
de pluie 100 ans. Ainsi les pluies fréquentes (inférieure a 1 mois), qui sont
les plus chargées en contaminants, ne rejoindront pas le milieu aquatique
superficiel. Ajoutons que dans les dispositifs de gestion des eaux pluviales,
la décantation engendrée par la rétention des débits pluviaux permettra éga-
lement un abattement des MES, estimé supérieur a 80 %.

Opérateur en charge : Maitrise d’ouvrage

Modalités de suivi : Voir la mesure d’accompagnement correspondant a la réali-
sation de visas hydrauliques pour s’assurer du respect des principes de la ZAC.
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MA2 : Réalisation de visas hydrauliques lors de la délivrance des permis de
construire

Descriptif : Les permis de construire feront Uobjet d’un suivi de la gestion pluviale
avant délivrance, via un visa hydraulique afin de s’assurer qu’ils respectent les
principes de la ZAC et les prescriptions du CPAUPE

Objectif : S’assurer de la bonne application des principes pluviaux inscrits dans
le présent rapport.

Modalité de mise en oeuvre :

Une analyse du permis de construire et de la bonne intégration de la gestion plu-
viale au sein de l'ilot, dans le respect du CPAUPE, des fiches de lots et du Dossier
Loi sur UEau sera réalisée. Les éléments suivants seront vérifiés :

e Localisation et emprise des dispositifs hydrauliques.

e Profondeurs des dispositifs.

e Volumes de rétention.

e Cotesfild’eau et cote trop plein.

e Végétalisation des dispositifs de rétention / infiltration.

e Cheminements hydrauliques de 'amont jusqu’a Uexutoire.
e Etc.

Opérateur en charge : La maitrise d’ouvrage (responsable de la mesure) / Acteur
vérifiant la bonne réalisation des ouvrages
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4.4.2 En phase fonctionnement

MR6 : Assurer un entretien des ouvrages de gestion pluviale sur Uespace
public

Description : Les ouvrages de gestion des eaux pluviales correspondent aux me-
sures compensatoires définies pour le projet. La fagcon dont ils sont entretenus
impacte donc directement Uefficacité des mesures compensatoires

Objectifs : De maniere générale, l'objectif de la maintenance vise a assurer la
pérennité du fonctionnement hydraulique de Uouvrage afin qu’il conserve sa
fonction de maitrise des débits d’infiltration. Les matériels et engins utilisés
pour U'entretien sont identiques a ceux employés par le gestionnaire du réseau
d’assainissement et des espaces verts et ne générent pas l'achat d’équipements
spécifiqgues. Une bonne part des actions a effectuer reléve du bon sens.

Modalité de mise en oeuvre :

La fréquence des entretiens dépend des événements pluvieux. Elle peut se résu-
mer au minimum a:

e Des visites ponctuelles des ouvrages de rétention/infiltration pour vérifier le
bon fonctionnement hydraulique : absence d‘obstacle a ’écoulement des
eaux, trop-plein de surface fonctionnel...

e Destontes régulieres des noues d’infiltration.

e Des opérations de pompage et de curage des ouvrages et en cas de pollution
accidentelle, et 'enlevement des encombrants.

Un point d’attention particulier est porté au trop-plein, qui constitue la sécurité
la plus importante des ouvrages. Celui-ci doit impérativement étre fonctionnel
en cas d’orage exceptionnel. Un entretien doit étre fait apres chaque épisode
pluvieux important

Opérateur en charge : La maitrise d’ouvrage est responsable de la mesure. Il pour-
ra déléguer le gestion a la commune.
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5 Incidences et mesures relatives a laressource en eau

5.1 Estimation de la consommation d’eau
potable sur la commune

Le Syndicat Eau des Portes de Bretagne est le gestionnaire de 'adduction et de
la potabilisation de 'eau des territoires de Liffré Cormier Communauté, du Pays
de Chéateaugiron et de Vitré Communauté. Servon-sur-Vilaine fait partie du Pays
de Chateaugiron.

La rapport annuel du service public de 2024 indigue que la consommation
moyenne par abonné domestique en 2024 est de 82 m3. Ce chiffre est en baisse
par rapport a 2023 (85 m®/an).

Afin d’estimer 'augmentation de la consommation d’eau potable a Uéchelle de
la commune avec la création de la ZAC, il convient d’estimer dans un premier
temps la consommation actuelle, sans projet.

Sur les hypotheses’ :

e En 2022, lacommune de servon/Vilaine compte 4 032 habitants.

e 1685 ménages en 20222 sur Servon/Vilaine (personne seule ou famille)
e Consommation de 82 m®par an par abonné

La consommation en eau potable sur la commune représente environ
138 170 m3/ an en 2022.

B 1 £ ? » consommation moyenne par abonngé domestique
it S ahnanis an 2024 o
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Figure 220 : Données des consommations d'eau potable - RPQS eau des Portes de
Bretagne, 2024.

1 Hypotheses tirées des données de U'lnsee - 2022
2 Estimation a 2,38 personnes par ménage en 2022 d’apres 'lnsee
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5.2 Estimation des besoins en eau de la ZAC

L’eau sera utilisée pour les usages domestiques.

L’eau nécessaire sera fournie par le réseau public d’eau potable et, potentielle-
ment, via la récupération des eaux de toiture pour les usages autorisés (arrosage,
WG, ...).

La ZAC de Champ Marqué projette la construction 570 logements a ’horizon
2035.

Sur la base de ces données, on peut donc estimer la consommation en eau
potable future a 46 740 m3/an pour les usages des habitants de la ZAC, sans
mise en oeuvre de mesures ERC spécifiques.

En comparant avec la consommation estimée sans projet de ZAC, il s’agirait
d’une augmentation de 34 % de la consommation en eau potable des abon-
nés de la commune sur plusieurs années.

5.3 Evolution des consommations d’eau
potable a ’échelle des Portes de Bretagne

Le rapport relatif au prix et a la qualité du service public d’eau potable (RPQS) de
2024 présente les conclusions suivantes :

«Les économies d’eau réalisées sur notre territoire par 'ensemble des consom-
mateurs ont permis de diminuer le volume consommé global de 700 000 m*®
entre 2021 et 2024 (-9%), alors que pendant la méme période le nombre d’habi-
tants aaugmenté en moyenne de 1,2% par an. Cette réussite a été principalement
portée par les entreprises du territoire (-18%), mais également par les abonnés
domestiques (-3%). »

En effet, en 2021, les besoins en eau des 12 sites industriels les plus consomma-
teurs représentaient 40% du volume total consommeé sur le territoire syndical.

Des investissements ont également été réalisés pour le renouvellement des
canalisations anciennes afin de diminuer les fuites et les risques de casse de
réseau.

Le syndicat Eau des Portes de Bretagne a été sollicité afin de se prononcer sur
le raccordement de la ZAC et sur sa capacité a étre alimentée en eau potable.
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5.4 Mesures relatives a la consommation et a
la ressource en eau potable

5.4.1 Impactidentifié a ’échelle de la ZAC

Le principalimpact du projet de ZAC sur la ressource en eau potable réside dans
laugmentation des besoins et des consommations en eau potable a U'échelle
communale, liée a accueil de nouvelles populations.

Afin de limiter cet impact et d’assurer la compatibilité du projet avec les capaci-
tés d’alimentation existantes, plusieurs mesures ont été intégrées dans le projet.

5.4.2 Mesures en phase chantier

MR7 : Sensibilisation des équipes a enjeu des économies d’eau.

Objectifs : En phase de travaux, une attention particuliere sera portée a la matitrise
des consommations d’eau. Les entreprises intervenantes seront sensibilisées
aux enjeux de préservation de la ressource en eau.

Modalités de mise en oeuvre :

e Explication des bonnes pratiques visant a limiter les usages non indispen-
sables et les gaspillages d’eau potable sur le chantier, via une charte chantier.

e Présentation de cette charte aux entreprises intervenantes en début de chan-
tier.

Opérateurs en charge :
e Maitrise d’ouvrage / Maitrise d’oeuvre : Rédaction de la charte

e Conducteur de travaux / Entreprises de travaux : mise en ceuvre effective de
la charte.

Calendrier de mise en oeuvre : Présentation de la charte a chaque premiere inter-
vention d’une nouvelle entreprise sur le chantier.

Suivi : La maitrise d’ouvrage pourra controler lors de passage sur site la bonne
mise en place des pratiques de la charte. En cas de non conformité, des rappels
seront faits et des indemnités forfaitaires pourront étre imposées (indiqué dans
la charte)
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5.4.3 Mesures en phase de fonctionnement

Les futurs acquéreurs seront vivement encouragés a équiper leur construction
de dispositifs de récupération des eaux pluviales et de réduction des consomma-
tions. Certains de ces dispositifs permettront de valoriser la ressource naturelle
en réutilisant Ueau collectée pour des usages extérieurs, tels que U'arrosage des
espaces verts et des jardins, le nettoyage, ainsi que pour certains usages inté-
rieurs non alimentaires, notamment Ualimentation des chasses d’eau des WC.
Cette démarche s’inscrit dans une logique de gestion durable de la ressource en
eau et de réduction de la consommation d’eau potable.

Ces dispositifs non obligatoires seront inscrits dans le CPAUPE.
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6 Incidences et mesures relatives aux eaux usées

6.1 Rappel de ’état initial

En 2023 la station arrivait a saturation avec une charge organique entrante de
4205 EH pour une charge nominale de 5000 EH.

En 2025, la station d’épuration a subi une extension pour atteindre une capacité
nominale de 9 000 EH.

Les études menées pour U'extension de la STEU ont pris en compte 'aménage-
ment de la ZAC.

6.2 Raccordement de la ZAC au réseau
d’assainissement eaux usées

Des réseaux d’assainissement des eaux usées sont présents a proximité du péri-
metre de Uopération (diametre 200 mm).

L’assainissement de la ZAC sera réalisé en séparatif. Les eaux usées seront rac-
cordées sur les réseaux existants. L’état du réseau sera contrélé avant raccorde-
ment de la ZAC.

Des discussions sont actuellement en cours avec Le Pays de Chateaugiron
Communauté, pour étudier et valider U'état des réseaux mais également la
possibilité de raccordement aux postes de refoulement (Chenil et Cimetiere).

6.3 Estimation des besoins en matiere
d’assainissement des eaux usées au regard de

la ZAC

Selon les hypothéses :
e création de 570 logements
e 2,27 hab/log’

on pour estimer le nombre d’équivalents habitants, a environ 1 300 EH supplé-
mentaires générés par la ZAC de Champ Marqué.

1 Taux actuel sur la commune. Source : Commune de Servon-sur-Vialine
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Au regard de ce calcul de la conformité de 'équipement sur les autres para-
metres, la station d’épuration est en capacité d’accepter la charge organique
supplémentaire liée a 'aménagement de la ZAC.

6.4 Incidences et mesure

Le principal impact du projet de ZAC réside dans 'augmentation des eaux usées
générées a l'échelle communale, liée a laccueil de nouvelles populations et
d’équipements.

Les travaux d’extension récemment menés ont permis de prendre en compte
'évolution de la population sur les communes concernées par la station d’épu-
ration.

La station sera en mesure de recevoir et traiter les eaux usées de la ZAC.
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7 Incidences et mesures relatives a la biodiversité

7.1 Rappel de ’état initial

Les haies et bosquets, notamment sur le secteur du Champ Marqué / Chaussée,
constituent les éléments les plus importants pour la biodiversité du site, offrant
des refuges et corridors pour lavifaune, les chiroptéres et certains insectes
saproxyliques. Les batiments agricoles et maisons jouent un réle complémen-
taire pour certaines espéces d’oiseaux inféodées aux batiments. Les prairies
hébergent une faune commune, avec un enjeu modéré limité aux zones de vieux
arbres sénescents. Les cours d’eau, plans d’eau et leur vallée, bien qu’enclavée
dans lUurbanisation, constituent une continuité écologique majeure a préserver.

Dans l'ensemble, les habitats naturels du site présentent un enjeu modéré a
fort pour la biodiversité, concentré sur les éléments linéaires (haies, bosquets,
cours d’eau) et les structures anciennes offrant des gites ou abris. Les habitats
semi-naturel (parcelles agricoles en rotation prairie/culture) présentes quant a
elle, des enjeux plus limités évalués comme faible.

7.1 Rappel de la biodiversité au sein du projet
Le projet a intégré des le début les enjeux de biodiversité. Le projet s’est donc
construit autour de ces enjeux de fagon a:

e Limiter les impacts sur les milieux naturels

e Renforcer les continuités écologiques

Pour cela, il prévoit :

e laconservation des éléments a enjeux forts (haies, arbres, zones humides)

e le déploiementde la trame bocagere

e lamise aciel ouvert du ruisseau sur le secteur Chaussée

e ladiversité paysagére avec alternance de milieux ouverts et boisés

7.2 Lesincidences et mesures en phase de
conception

La prise en compte des milieux naturels et de la biodiversité s’effectue en premier
lieu par la conception d’un projet intégrant les enjeux identifiés lors du diagnostic
écologique.. Cette démarche est présentée dans la «<PARTIE 5 Le projet», page
107. Les mesures présentées ci-apres reprennent les grands principes de cette
prise en compte.
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ME1 - Evitement des sites a enjeux écologiques forts

Objectif : Définir un projet qui permet de préserver au mieux les secteurs identi-
fiés « a enjeux » pour la biodiversité.

Modalité de mise en oeuvre : Les échanges menés avec la maitrise d’ouvrage ont
permis de définir un projet qui préserve les milieux sensibles et, dans la mesure
du possible, les habitats d’especes.

Le projet integre donc dans sa conception / son plan masse l'évitement de plu-
sieurs enjeux :

e laconservation des haies anciennes a fort enjeu.

e laconservationdes arbres remarquables, zones humides et espaces naturels
identifiés comme structurants pour la biodiversité. Les axes de déplacement
fonctionnels et des habitats refuges sont ainsi maintenus au sein de Uopéra-
tion.

e Laconservation des zones humides et de leurs abords contribue également
au maintien d’un corridor humide et végétalisé, jouant un réle de continuité
écologique a l’échelle locale.

¢ le maintien d’espaces ouverts et végétalisés non urbanisés, jouant un réle de
zones relais entre les différents secteurs aménagés. Ces espaces permettent
de limiter Ueffet de coupure induit par Uurbanisation et de préserver une cer-
taine perméabilité écologique.

e La création d’une prairie de fauche plurispécifiqgue au sud-ouest de Champ
Marqué participe également a cette logique, en renforgant la fonctionnalité
des milieux ouverts favorables a 'avifaune et aux insectes.

En Uétat du projet, les enjeux liés aux batiments classés forts reste susceptibles
d’étre impactés. Ces batiments feront U'objet de prospections complémentaires
avant impact (voir MR12).

Opérateur : SNC Champ Marqué

Suivi et évaluation : Vérifications lors de la mise en oeuvre de chaque tranche
(prise en compte dans les PC et PA et validation lors des travaux)

Cout : Intégré au co(t global du projet
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Le projet implique la création de voiries, d’acces et de réseaux, entrainant la
suppression localisée de linéaires de haies bocageres et d’arbres isolés. Ces
éléments jouent un réle dans le paysage et constituent :

e Des habitats pour 'avifaune commune,
e Des axes de déplacement pour les chauves-souris,
e Des supports de reproduction pour de nombreux insectes.

L'impact principal concerne donc une réduction ponctuelle des continuités
écologiques existantes. Les suppressions concernent (voir de Figure 221 a Figure
224):

e Champ-Marqué: 5 arbres + 150 ml de haie environ.

e Loirie: 3 arbres + 45 ml de talus environ.

e LaChaussée: 1arbre + 30 mlde haie environ.

e Centre: 46 arbres.

MC1 - Replantation et renforcement bocager a ’échelle de la ZAC

Objectif : En compensation des suppressions ponctuelles de haies et arbres né-
cessaires a laménagement, un programme de replantation est prévu a U'échelle
de la ZAC.

Modalité de mise en oeuvre : Le programme de replantation comprend :
e Environ 250 arbres plantés sous forme d’alignements ou d’arbres isolés,
e Lacréation de 5500 m” de massifs arbustifs,

e Limplantation de nouveaux linéaires de haies répartis sur les différents sec-
teurs.

Ces plantations permettront de reconstituer des continuités végétales fonction-
nelles, favorables aux déplacements des espéces et au renforcement paysager
du projet.

Ces plantations sont intégrées au sein du plan masse de 'opération.

Opérateur : SNC Champ Marqué

Cout : Intégré au projet

Figure 221 : Carte abattage - secteur Centre - Dervenn
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Figure 222 : Carte abattage - secteur Champ Marqué - Dervenn
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7.3 Les incidences et mesures en phase
chantier

MAS3 : Accompagnement d’un écologue en phase chantier

Objectif : Assister la maitrise d’ouvrage pour prendre en compte les engagements
liés a la biodiversité durant les travaux.

Description de la mesure :

¢ Sensibilisation/information des entreprises au lancement des travaux ;

e Suivi du chantier (validation des périodes d’intervention, accompagnement
pour la mise en oeuvre des balisages) ;

e Assistance a la maitrise d’ouvrage pour toute intervention sur les batiments
existants (diagnostic préalable, modalités d’intervention, mesure ERC a ap-
pliquer,...);

e Informations/ échanges avec les services instructeurs sur 'avancement des

travaux, la réalisation des aménagements, les éventuelles difficultés rencon-
trées, etc.

Suivi :

En phase de chantier : Suivi continu avec rapports sur la conformité des interven-
tions et des aménagements réalisés (validation des dispositifs de protection, du
respect de la temporalité des travaux, de la mise en oeuvre des mesures com-
pensatoires, etc.).

Figure 224 : Carte abattage - secteur Loirie - Dervenn

. - . , ~—iao
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La phase chantier est souvent la plus impactante pour la faune, du fait du risque
de dérangement, voire de mortalité lors des terrassements et coupes/débrous-
saillages.

Les périodes d’intervention sont primordiales a prendre en compte pour limiter
les risques (évitement des périodes de sensibilité : variable selon les espéces
et groupes d’espéeces). Une fois les « travaux lourds » réalisés (dégagement des
emprises, viabilisation,..), les risques de dérangement et de mortalité sont beau-
coup plus faibles.

MR8 - Adaptation du chantier aux périodes de sensibilité de la biodiversité

Objectif : Encadrer la prise en compte des sensibilités environnementales (zones
humides, haies, habitats d’espéces) lors de la phase chantier.

Modalités de mise en oeuvre : Les opérations de défrichement, d’abattage
d’arbres ou de suppression de haies seront programmeées en dehors des périodes
biologiquement sensibles, en particulier la période de reproduction de l'avifaune
(mars ajuillet).
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Figure 225 : Périodes d’intervention des fravaux en fonction de la sensibilité des es-
péeces - iao senn.

Opérateur en charge : SNC Champ Marqué
Calendrier de mise en oeuvre : stade chantier

Suivi : accompagnement phase chantier par un écologue, visite du chantier pour
s’assurer de la bonne mise en place

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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MR9 : Protection des sites a enjeux écologiques forts
Objectif : Eviter U'atteinte du chantier sur 'environnement naturel proche.

Modalité de mise en oeuvre : matérialiser et mettre en défens les zones a enjeux
préservées dans le cadre du projet (arbres, haies).

Opérateur : SNC Champ Marqué (responsable de la mesure)

Suivi et évaluation : accompagnement phase chantier par un écologue, visite du
chantier pour s’assurer de la bonne mise en place du balisage

MR10 - Dispositif de prévention et de surveillance des EEE

Objectif : limiter Uintroduction ou la dispersion d’especes exotiques envahis-
santes pouvant étre favorisées par les mouvements de terres et les plantations
prévues

Modalité de mise en oeuvre : Réalisation d’une palette végétale en cohérence
avec le climatlocal et en cohérence avec la liste des espeéces végétales exotiques
envahissantes du Conservatoire Botanique National de Brest (CBNB), mettant a
jours régulierement les especes exotiques envahissantes a ’échelle bretonne. La
palette végétale recommandée sera inscrite dans le CPAUPE.

Opérateur : SNC Champ Marqué (responsable de la mesure)

Suivi et évaluation : Les visas paysagers (MA8) permettront de vérifier les es-
sences plantées dans les espaces publics et privés.

Le projet d’aménagement, par Uurbanisation progressive de parcelles actuelle-
ment agricoles, est susceptible d’engendrer plusieurs effets sur ces continuités
écologiques :

e Réduction de la perméabilité écologique du site par Uartificialisation des sols,

e Fragmentation des habitats et cloisonnement des espaces naturels conser-
vés par 'aménagement de la ZAC,

e Perturbation des déplacements de la faune entre les réservoirs de biodiversi-
té identifiés (zones humides, boisement, prairies).

Ces incidences peuvent affecter la fonctionnalité de la trame verte et bleue a
U'échelle du projet, en particulier pour les especes a faible capacité de déplace-
ment ou sensibles aux ruptures des continuités écologiques.

~— a0
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MR11 - Aménagement de clétures perméables et continuités intra-lots
Objectif : Garantir une perméabilité écologique

Modalité de mise en oeuvre : Afin de garantir la circulation de la petite faune, les
prescriptions suivantes seront intégrées au projet :

e Clétures perméables en partie basse,

e Dispositifs de passages a faune,

e Interdiction des murs pleins, sans dispositifs de passages a faune, sur les
secteurs en extension urbaine

Lintégration d’une imposition de mise en place de clétures perméables sera
inscrite dans le CPAUPE ou plan de vente ou réglement de ZAC.

Opérateur chargé de la définition de la mesure et de la vérification de sa mise en
oeuvre: SNC Champ Marqué

Opérateur chargé de la mise en place de la mesure : Particuliers, maitrises d’ou-
vrages des lots collectifs.

Indicateurs et modalités de suivi: Nombre de visas accordés : Les visas paysagers
(MA8) permettront de vérifier et d’assurer la bonne mise en place de ces clotures.

Cout : Pris en charge par les porteurs de projets privés
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Dossier d’autorisation environnemental

Les opérations de réhabilitation ou de démolition de batiments existants peuvent
affecter des especes protégées utilisant le bati, telles que les hirondelles, les
martinets noirs ou certaines chauves-souris. Labsence actuelle de diagnostic
spécifique au sein des propriétés actuellement privées ne permet pas de définir
précisément les enjeux par batiment.

MR12 : Mise en place d’une méthodologie de réalisation systématique d’un
diagnostic faune du bati avant travaux

Objectif : Définir 'enjeu sur les batiments et adapter les mesures ERC a appliquer

Contexte : La temporalité des démolitions/réhabilitations ne sont pas connues et
peuvent étre étalées dans le temps. La faune du béati peut évoluer d’'une année a
lautre : absence d’especes une année ne veut pas dire absence 'lannée suivante
car cela dépend de plusieurs facteurs extérieurs au projet.

L’état initial réalisé permet d’ores et déja de savoir qu’il y a des especes comme
le martinet noir, 'hirondelle, le moineau... sur la commune et sur le périmetre du
projet donc il est probable que les batiments situés dans le projet soient concer-
nés.

Modalité de mise en oeuvre :

e Deés qu’une acquisition est faite ou au commencement des études pré-opé-
rationnelles (avec acces aux batiments possibles), un diagnostic biodiversité
sera réalisé par un bureau d’étude spécialisé.

e (Celapermetd’intégrer les mesures ERC des les premieres phases du projet,
facilitant ainsi 'intégration de la biodiversité dans le projet. Cela permet éga-
lement d’anticiper les éventuelles démarches administratives (dérogation
especes protégée) lorsqu’elles s’averent nécessaires.

e Un passage de vérification des enjeux et des populations présentes sera réa-
lisé au cours de la période de reproduction précédant la démolition, avec une
mise a jour potentielle des mesures ERC.

e |l serasystématiquement recommandé de prévoir les démolition entre le 1er
octobre et le 1er mars, en dehors des périodes de reproduction. Cela permet
également d’éviter des décalages de planning pouvant engendrer jusqu’a 7-8
mois de retard.

Opérateur : SNC Champ Marqué

Suivi et évaluation : accompagnement par un écologue pour la réalisation des
diagnostics
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MA4 : Mise en place de dispositifs de substitution sur les nouveaux collectifs

Objectif : Proposer des aménagements sur les nouveaux batiments pour prévenir
de la perte d’habitat de la faune du bati existant.

Modalité de mise en oeuvre :

e Installation de 10 nichoirs triples a martinets noirs sur le secteur Clémen-
ceau/Laénnec

e Installation d’un gite a chiroptéres par collectif sur 'ensemble de la ZAC.

Lintégration des mesures seront détaillées dans les fiches de lot ou dans le
CPAUPE.

Opérateur : SNC Champ Marqué

Suivi et évaluation : Accompagnement par un écologue pour vérifier la mise en
place des nichoirs.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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MAS : Mise en place de 2 pierriers

Obijectif : Favoriser le développement d’une faune de reptiles, déja présente sur
site comme la couleuvre helvétique. Leurs présences ont été identifiées au ni-
veau des haies exposées mais leur effectif est faible

Modalité de mise en oeuvre :

e Lamise en place des pierriers pourra se faire a partir des matériaux déblayés.
e Les pierriers doivent étre exposés plein sud ensoleillé.

e les pierriers font environ 4 4 6 m?

Figure 226 : Intention d’oméogemenf de pierrier
pour reptiles

Localisation : (voir Figure 227)

e Un dans la zone de prairie au sud-ouest de Champ Marqué, proche des ou-
vrages de gestion pluviale.

e Un autre au niveau du boisement / de la zone humide au nord de Champ
Marqué.

Opérateur : SNC Champ Marqué

Suivi et évaluation : Accompagnement par un écologue (MA3)
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Figure 227 : Proposition de localisation des pierriers
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7.4 Les incidences et mesures en phase de
fonctionnement

MR13 - Adopter une stratégie d’éclairage raisonné

Objectif : Réduire le risque d’une rupture des corridors nocturnes (trame noire) et
un dérangement des especes sensibles, en particulier les chiroptéeres et certains
insectes.

Modalité de mise en oeuvre : La SNC Champ Marqué devra détailler, dans le
CPAUPE, les modalités d’intégration des espaces au sein du plan masse de
l'opération, notamment a travers l’élaboration d’un plan de « trame noire » ou
d’'un zonage dédié a U'éclairage public. Des préconisations devront également
étre intégrées a destination des lots privés.

La stratégie portera sur :

e labsence d’éclairage direct sur les espaces naturels,

e |’orientation vers le sol,

e lalimitation des horaires d’allumage

e l'adaptation des températures de couleur.

Les cheminements dans les espaces verts des secteurs Chaussée (les chemine-
ments aux abords de la réouverture du cours d’eau) et Champ-Marqué (coulées
vertes) ne seront pas éclairés afin de limiter la pollution lumineuse.

Ilsera néanmoins étudié a la demande de la collectivité, la possibilité d’implanter
des éclairages ou balisages des points d’entrée et de sortie des cheminements
principaux

Opérateur : SNC Champ Marqué
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MAG : Prise en compte de la biodiversité dans les espaces publics

Objectif : Aménager et gérer les « habitats » (milieux) favorables a U'expression de
la biodiversité au sein des espaces publics.

Modalités de mise en oeuvre :
O Plantations arborées dominées par des essences locales

O Gestion différenciée des espaces verts : Sur les futurs espaces publics de la
ZAC, une réflexion sera faite entre commune et la SNC Champ Marqué, pour
privilégier une gestion la plus « naturelle » au niveau des prairies et espaces
lies au ruisseau de la Loirie et une gestion plus paysagere autour des secteurs
aménages (coeurs de quartiers).

O Mise en place d’aménagements en faveur de la faune : L'objectif est ici de
proposer des aménagements complémentaires permettant de créer des
habitats plus « originaux », favorables a la faune. Au sein des espaces verts
publics, au moins 2 aménagements seront réalisés pour 'accueil de la faune
:la mise en place de pierriers, hibernaculum ou encore talus empierré seront
favorables aux reptiles présents notamment sur le secteur Champ Marqué.

O Sensibilisation du public : installation d’au moins un panneau d’information
s’appuyant sur une ou plusieurs des thématiques suivantes : aménagements
réalisés en faveur de la faune, enjeux de préservation de la biodiversité au
sein de la ZAC, prise en compte des réseaux écologiques et/ou gestion diffé-
renciée, réouverture du cours d’eau.

Opérateurs en charge : Maitrise d’ouvrage SNC Champ Marqué. La gestion diffé-
renciée des espaces verts sera assurée par la commune.

Calendrier de mise en oeuvre : De la phase réalisation (choix des essences a plan-
ter) a la phase fonctionnement (gestion des espaces verts et sensibilisation), une
fois les travaux finis.

Suivi et évaluation : Accompagnement par un écologue
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7.5 Bilan des mesures du dossier de création
de ZAC

Les mesures ERC présentées dans le dossier de création de ZAC ont été, pour la
plupart, intégrées dans la conception du projet et ne figurent donc plus comme
une mesure. Les autres mesures ont été conservées et développées dans les
parties précédentes (pose de pierriers, mise en défens des zones a enjeux, pro-
tection des sites a enjeux). De nouvelles mesures ont été inscrites suite a 'étude
du projet au stade réalisation.

Par rapport au stade création, deux mesures liées au milieu naturel ont été adap-
tées au nouveau projet. Leurs justifications sont expliquées ci-apres :

e MES3: Préservation de la parcelle de prairie et des haies a ’Ouest du Vallon 2,
ainsi que du plan d’eau, boisement et de la zone humide au Nord-Est de ce
méme secteur. Préservation également de la zone humide a UEst du secteur
Cimetiére Nord. Ces conservations contribueront a renforcer les corridors
écologiques et créer des espaces naturels au sein du projet.

Dans le dossier de création de la ZAC, une mesure d’évitement (ME3) prévoyait la
préservation de plusieurs espaces naturels situés a ’Ouest du Vallon 2 (champs
marqué), incluant une parcelle de prairie et des haies bocageres, ainsi que le
maintien du plan d’eau, du boisement et de la zone humide au Nord-Est de ce
méme secteur. La mesure intégrait également la conservation d’une zone humide
située a 'Est du secteur Cimetiere Nord.

Ces espaces constituaient des éléments structurants pour la trame verte et
bleue locale, participant au maintien des continuités écologiques et a 'intégra-
tion d’espaces naturels au sein du projet d’aménagement.

Toutefois, au regard des enjeux écologiques identifiés comme globalement
faibles sur la prairie initialement concernée, ainsi que des contraintes opération-
nelles d’aménagement, il a été décidé d’adapter cette mesure. La prairie prévue
initialement correspondait en effet a une prairie dite « améliorée », exploitée a
des fins agricoles dans le cadre d’une rotation des cultures, présentant une va-
leur écologique limitée.

Dans le dossier de réalisation, la mesure est ainsi réorientée vers la conservation
d’un espace prairial au sud-ouest de U'opération, a proximité de la zone d’évite-
ment initialement envisagée. Cette conservation sera accompagnée de la créa-
tion d’une prairie de fauche plurispécifique, présentant une diversité floristique
plus importante et une fonctionnalité accrue pour la biodiversité (insectes polli-
nisateurs, avifaune des milieux ouverts). Les espaces de haies structurantes, la
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mare au nord de champs-marqué et les prairies des secteurs Chaussée et Loirie
sont conservés voir revalorisés.

e MC4 : Un préau pour hirondelles pourra étre installé au niveau du secteur
Cimetiére Nord, en accompagnement de la réhabilitation de la ferme.

Le dossier de création proposait, a titre de mesure compensatoire (MC4), U'ins-
tallation éventuelle d’'un préau pour hirondelles sur le secteur Cimetiere Nord
(Chaussée), en accompagnement de la réhabilitation de la ferme existante.

Toutefois, au regard des enjeux identifiés a ce stade et du contexte local, cette
option n’apparait ni la plus pertinente ni la plus proportionnée. En effet, 'ab-
sence d’acces aux batiments (foncier non acquis) n’a pas permis de réaliser un
diagnostic faunistique spécifique au bati en amont. Dés lors, il n’est pas possible
de confirmer la présence d’especes nicheuses ni de déterminer précisément les
besoins en matieére de compensation.

Dans ce cadre, il est prévu que, lors des études préalables a la réhabilitation de
la ferme, un diagnostic faune du bati soit systématiquement réalisé (hirondelles,
martinets, chauves-souris) voir MR12. Les mesures ERC adaptées seront alors
définies en fonction des résultats de ce diagnostic, en privilégiant en premier
lieu le principe d’évitement, notamment par la conservation des gites ou sites de
reproduction existants lorsque cela est possible.

La définition des mesures définitives reste donc conditionnée au dimensionne-
ment précis du projet de réhabilitation, qui n’est pas arrété a ce stade du dossier
de réalisation.
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8 Incidences et mesures relatives aux zones humides

8.1 Rappel de l’état initial

L'inventaire réalisé au stade création de la ZAC a été complété en 2025 par de
nouveaux sondages sur les secteurs de Champ Marqué et de la Chaussée.

Les zones humides identifiées sur 'ensemble du périmetre de la ZAC repré-
sentent une surface totale de 17 580 m? (1,758 ha). Ces milieux, lorsqu’ils ne
sont pas dégradés, constituent des espaces a fonctionnalité particuliere, jouant
un réle essentiel dans:

e Larégulation des écoulements,

e Le stockage temporaire de l'eau,

e |’épuration naturelle,

e |’accueil d’habitats spécifiques pour la faune et la flore.

8.2 L’intégration des zones humides dans le
projet

Le projet de ZAC vise a concilier aménagement du territoire et préservation des
milieux naturels.

ILprévoit ainsi non seulement la protection des zones humides existantes, recon-
nues pour leur role écologique essentiel, mais également la restauration d’une
surface significative de zones humides actuellement dégradées sur le secteur de
la Chausseée.

Cette démarche s’accompagne de la remise a ciel ouvert du ruisseau, permet-
tant de rétablir des fonctionnalités hydrologiques et écologiques favorables a
la biodiversité, tout en contribuant a une meilleure intégration paysagere et a la
résilience du site face aux enjeux environnementaux.
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8.3 Lesincidences et mesures en phase de
conception et fontionnement

Dans le contexte d’aménagement urbain, ces milieux peuvent étre affectés de
maniere directe par les terrassements, les remblaiements ou la création d’in-
frastructures. L'impact principal attendu concerne donc le risque de destruction
ou d’artificialisation irréversible de ces espaces humides.

Toutefois, le projet a été congu de maniere a éviter tres largement ces emprises,
en maintenant la majorité des zones humides en dehors des secteurs aménageés.

ME2 : Evitement et préservation des zones humides
Objectif : Définir un projet qui permet de préserver les zones humides.

Descriptif: Le projet a été concu de maniere a exclure U'implantation d’infrastruc-
tures, de réseaux ou de surfaces imperméabilisées au sein des zones humides
inventoriées. Les emprises urbanisées ont été ajustées afin de préserver ces
milieux et leurs fonctionnalités hydrologiques et écologiques.

Modalité de mise en oeuvre :

e Intégration des périmetres de zones humides dans U'ensemble des plans de
conception;

e Report systématique de ces zonages dans les documents de consultation
des entreprises (DCE) ;

e Veérification de la compatibilité des plans d’exécution par un écologue avant
démarrage des travaux.

Mesure associée : ME3 ; ME4 ; MES

Les échanges menés avec la maitrise d’ouvrage et la mairie ont permis de définir
un plan d’aménagement qui préserve ces milieux sensibles (plus de 98 % des
zones humides identifiées).

Malgré ’adaptation du projet, certaines atteintes aux zones humides peuvent ne
pas étre totalement évitées. Les impacts résiduels ont donc été évalués :

Impact résiduel :

e Sur le secteur de La Chaussée, 270 m” de zones humides demeurent inclus
dans 3 lots privés (lots 23, 24, 25).

e Sur le secteur Champ Marqué, 4m? de zones humides sont impactés par une
voirie (voir Figure 231)
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Bien que limitée, la présence de zone humide en fond de lots pourrait générer un
risque de dégradation des fonctionalité hydraulogiques ou écologiques par :

o Des aménagements paysagers,
o Des usages domestiques,
° Des interventions ultérieures non matftrisées.

Ainsi, pour sécuriser ces zones humides, cet impact résiduel est encadré par une
mesure d’évitement complémentaire :

MES3 : Aucun aménagement possible dans 'emprise des zones humides iden-
tifiées en fond de lot sur le secteur Chaussée

Objectif : Pérenniser la non-destruction des zones humides.

Modalité de mise en oeuvre :

Les 3 fonds de lots présentant des zones humides sur le secteur de la Chaussée
(Figure 228) auront Uinterdiction de prévoir des aménagements et constructions
sur ces surfaces :

e Indication d’'un zonage spécifique non constructible dans les plans de vente
e Indication d’'un zonage spécifique non constructible dans le CPAUPE

e Intégration des emprises constructibles au sein du plan masse.

Opérateur en charge : SNC Champ Marqué (responsable de la mesure)

Malgré la mise en ceuvre de ces dispositions visant a éviter toute atteinte directe,
certains effets résiduels peuvent néanmoins subsister a plus long terme.

Impact résiduel : Un risque résiduel, bien que limité, demeure quant a la préser-
vation des zones humides situées en fond de lots, en particulier sur le long terme,
dufaitd’'usages ou d’interventions difficilement maitrisables. Toutefois, ce risque
reste modéré et doit étre apprécié au regard de 'ambition globale du projet de
ZAC, qui integre des actions structurantes telles que la restauration de surfaces
conséquentes de zones humides actuellement dégradées ainsi que la remise a
ciel ouvert du ruisseau. Ces interventions participent a une amélioration signifi-
cative du fonctionnement écologique et hydrologique du site a 'échelle globale.

Secteur Chaussée
i r'rt'

I__J' Lirnite de ane humids

I:I Tone humide présents en
fand de lots |22, 23, 24)

Figure 228 : Localisation de la zone humide en fond de lofs.
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Méme en labsence d’impact direct, Uurbanisation a proximité immédiate de
zones humides peut engendrer des effets indirects, parfois significatifs. La pré-
sence de constructions, de réseaux ou de voiries peut entrainer :

e Une modification des écoulements de surface,
e Des effets de drainage localisés,
e Une rupture des connexions hydrologiques amont-aval,

e Une accélération du ruissellement.

Ces phénomenes peuvent conduire, a terme, a une dégradation progressive des
fonctionnalités humides, notamment par asseéchement ou colmatage.

Afin de limiter ces effets indirects, une zone tampon a été intégrée au projet.

ME4 : Non-constructibilité dans la zone tampon autour des zones humides

Une bande non constructible est instaurée en marge de la limite zone humide
afin de maintenir un espace de transition fonctionnel et de conserver des écou-
lements superficiels proches des conditions naturelles.

e 10 m pour le secteur Champ Marqué

e 5m pour le secteur Chaussée

Modalités de mise en oeuvre :

e Indication d’un zonage spécifique non constructible dans les plans de vente

e Indication d’'un zonage spécifique non constructible dans le CPAUPE

e Intégration des emprises constructibles au sein du plan masse.

e application de la ME5 : Mise en défens des zones humides et de leur zone
tampon;

Opérateurs en charge : Maitrise d’ouvrage

Mesure de suivi associée : Accompagnement par un écologue en phase chantier
(MA3);

Malgré cette bande de recul imposée, la zone tampon n’a pas pU étre préservée
sur Ulensemble de la ZAC. L'impact résiduel est évalué ci-apres

Impact résiduel : Sur le secteur Champ-Marqué, une voirie passe au sein de la
zone humide (en frange sud - point bas - sur 4 m?) et au sein de la zone tampon de
10m (voir Figure 231).

La mesure MR14 découle de cet impact résiduel.

. iao
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MR14 : Mise en place d’un passage de courtoisie.

Afin de limiter Uimpact de la voirie sur la zone humide située au nord de Champ
Marqué, 'emprise de celle-ci a été réduite par la mise en place d’un passage de
courtoisie. La voirie passe ainsi d’'une largeur de 5,5 m a 3,5 m.

L’emprise sur lazone humide est ainsi tres limitée, de Uordre de 4 m?, et concerne
uniguement sa frange sud, localisée en point bas par rapport au reste de la zone
humide. Limpact demeure donc faible et localisé, sans remise en cause du fonc-
tionnement global de la zone humide.

Modalité de mise en ceuvre : Intégration de 'ladaptation de la voirie au sein du plan
masse de U'opération

Opérateur en charge : Maitrise d’ouvrage

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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En complément de ces mesures d’évitement et de réduction, la projet de ZAC
prévoit une mesure d’accompagnement visant a restaurer une surface impor-
tante de zone humide dégradée :

MA7 : Renaturation de la zone humide dégradée du secteur Chaussée
(12 000 m?)

La présente mesure s’inscrit dans 'ambition environnementale globale du projet
de ZAC, quivise a améliorer de maniére significative la qualité écologique du site,
au-dela de la seule prise en compte des impacts. Elle concerne la renaturation
d’une zone humide dégradée d’environ 12 000 m? située sur le secteur de la
Chaussée, aujourd’hui altérée par la présence de remblais anciens ayant forte-
ment affecté ses fonctionnalités hydrologiques et écologiques.

L'opération de restauration écologique envisagée repose sur un parti-pris fort
d’aménagement, consistant a redonner a cet espace un fonctionnement proche
de son état naturel. Elle vise ainsi a rétablir les conditions favorables au bon
fonctionnement de la zone humide, tant en termes de dynamique hydrique que
de biodiversité, et a générer une réelle plus-value écologique a ’échelle du site.

Cette démarche de renaturation s’laccompagne de la réouverture du ruisseau de
la Loirie, aujourd’hui busé, constituant un levier structurant pour la restauration
des continuités écologiques et hydrologiques. Lensemble forme une opération
cohérente de remise en état des milieux aquatiques et humides, pleinement
intégrée au projet de ZAC.

Ce projet de renaturation est indissociable du projet global d’aménagement et
est présenté de maniere détaillée en partie «3.11 La réouverture du ruisseau de
la Loirie sur le secteur Chaussée», page 156.

Les mesures ERC relatives a la réouverture du cours d’eau sont, par ailleurs,
détaillée dans la suite du présent document.

Opérateurs en charge : Maitrise d’ouvrage

Calendrier : tranche 1 de la ZAC

- | lao
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8.4 Lesincidences et mesures ERC en phase
chantier

La phase de travaux constitue une période particulierement sensible pour les
zones humides. La circulation d’engins, le stockage de matériaux ou les interven-
tions en limite d’emprise peuvent provoquer :

e Untassement des sols hydromorphes,
e Une déstructuration des horizons superficiels,
e Une perteirréversible de capacité de rétention en eau.

Ces impacts peuvent apparaitre méme sans intervention directe dans la zone
humide, par simple intrusion ou débordement de chantier.

MES : Mise en défens des zones humides et de leur zone tampon
Effets attendus : Eviter atteinte du chantier sur U'environnement naturel proche.
Localisation : Marge de recul (Figure 230 et Figure 231)

Modalités de mise en oeuvre :

e Un balisage physique et visuel sera mis en place afin d’interdire toute cir-
culation d’engins, tout stockage ou toute implantation de chantier dans les
emprises humides et la zone tampon.

e Seuls les engins strictement nécessaires a la restauration écologique pour-
ront intervenir dans la zone humide dégradée du secteur Chaussée.

e Le balisage sera adapté en fonction des travaux nécessaires (voirie par
exemple), et parfois réduit a la limite zone humide (et non a la zone tampon).

e sensibilisation des entreprises intervenant sur le chantier

e Lelinéaire de balisage est d’environ 500 metres linéaires a U'échelle de 'opé-
ration.

Calendrier : En amont des travaux de terrassement et jusqu’a Uédification des
batiments

Opérateurs en charge : Maitre d’ouvrage (responsabilité) / Entreprises intervenant
sur le chantier (respect) / Expert écologue (conseil, expertise)

Mesure de suivi associée : Accompagnement par un écologue en phase chantier
(MA3)
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Les terrassements liés a la viabilisation génerent temporairement des sols nus,
susceptibles d’entrainer des écoulements chargés en particules fines vers les
zones basses. Ce phénomene peut provoquer :

o Un colmatage des sols humides,

° Une modification de la végétation,

o Une dégradation qualitative des eaux,
o Une surcharge hydrique ponctuelle.

La gestion des eaux pluviales en phase chantier constitue donc un levier essen-
tiel pour limiter ces impacts.

L'application des mesures citées dans la gestion pluviale (voir chapitre 4.4.1,
page 194) permettront de répondre a ce potentiel impact sur zones humides en
phase chantier :

e MR4 - Réalisation des dispositifs de gestion pluviale a 'engagement des
chantiers

e MRS5 - Mise en place de dispositifs provisoires pour limiter la pollution

Afin de garantir la bonne application des principes de protection des zones hu-
mides, une mesure d’accompagnement est intégrée aux mesures ERC relatives
a la biodiversité (voir chapitre 7.3, page 202), prévoyant Uintervention d’un éco-
logue durant la phase de chantier : MA3 : Accompagnement d’un écologue en
phase chantier

L’écologue aura pour mission de :

O fairelasynthése des enjeux et des engagements pris par la maitrise d’ouvrage
en faveur de la préservation et la mise en valeur de la biodiversité,

O assister la maitrise d’ouvrage pour la phase PRO et l’élaboration des DCE
(validation de la bonne prise en compte des enjeux et des engagements),

O suivre le chantier (validation des périodes d’intervention, des balisages et
protections, accompagnement pour la mise en oeuvre des aménagements,
nichoirs, validation des aménagements),

O informer / échanger avec les services instructeurs sur 'avancement des
travaux, la mise en oeuvre des aménagements, les éventuelles difficultés
rencontrées, etc.
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9 Incidences et mesures relatives a la réouverture du cours d’eau

9.1 Rappel de ’état initial

De par son busage sur Uintégralité de son linéaire au droit du site du projet, le
ruisseau de la Loirie présente une altération totale de son fonctionnement hy-
dromorphologique et écologique. Toutefois, les trongons restaurés en aval par
Eaux & Vilaine en 2023 et le trongon situé le long des deux plans d’eau en amont
de la ZAC, laissent entrevoir un fort potentiel de restauration, grace a une pente
significative, un écoulement pérenne et une diversité de faciés d’écoulement et
de substrats.

Linventaire des zones humides sur le secteur Chaussée a mis en évidence a
présence d’'une zone humide fortement dégradée par la présence de remblais
importants (jusqu’a 95 cm). La zone humide présente donc un important poten-
tiel de restauration de ses fonctions.

9.2 Le projet de remise a ciel ouvert du
ruisseau

L’état initial du projet, présenté dans les parties précédentes, permet de consti-
tuer un état de la connaissance sur lequel se base l’évaluation des incidences du
projet sur les composantes étudiées.

Le projet de remise a ciel ouvert du ruisseau de la Loirie constitue en soi une
mesure d’accompagnement du projet d’aménagement de la ZAC.

De plus, ilestanoter que les travaux de gestion des eaux pluviales (par infiltration)
prévus dans le cadre du projet vont:

e préserver la qualité de l'eau en permettant une gestion a la source des
sédiments et des contaminants transportés par le ruissellement pluvial ;

e limiter les a-coups hydrauliques subis par le ruisseau de la Loirie, ce qui va
s’avérer tres bénéfique pour ce dernier suite a sa remise a ciel ouvert et sa
restauration morphologique (réduction des risques d’érosion des berges,
d’incision du lit, de transport massif des substrats vers l'aval, ...).
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9.3 Incidences notables du projet

9.3.1 En phase chantier

La mise en ceuvre des travaux de remise a ciel ouvert du ruisseau pourra avoir des
incidences temporaires sur les milieux aquatiques :

O Pollution de Ueau: La phase chantier concentre les risques de pollutions ac-
cidentelles telles que les fuites d’huile, de carburant, de laitances de béton
provenant des engins de chantier;

O Mise en suspension de sédiments : la remise a ciel ouvert du ruisseau va
nécessiter des terrassements, des mouvements de terrain et des déplace-
ments d’engins susceptibles d’augmenter le transport de sédiments vers le
cours d’eau (risque de mise en suspension de particules fines) ;

O Risque de dégradation du ruisseau nouvellement restauré : au cours de
la phase chantier, lors d’épisodes pluvieux intenses, il existe un risque de
survenue d’a-coups hydrauliques pouvant dégrader les portions de ruisseau
déja restaurée (départ vers l'aval des substrats venant d’étre installés dans le
fond du lit, érosion du lit mineur recréé si celui-ci n’a pas encore été rechargé
en substrats, ...) ;

O Vie aquatique : La mise en ceuvre de travaux dans des milieux aquatiques
peut avoir des incidences sur la faune aquatique s’ils surviennent durant la
période de reproduction (risque toutefois considéré comme nul dans le cas
présent au regard du caractere busé du trongon concerné par les travaux) ;

O Risque de découverte d’un enjeu lié a une espéce protégée non connue
au stade d’étude : Aucune espece protégée n’est connue a ce jour au droit du
trongon de ruisseau remis a ciel ouvert, toutefois il ne peut pas étre exclu une
observation nouvelle au cours de la phase chantier (risque considéré comme
trés faible au regard du contexte en termes d’habitats potentiels d’espéces
protégées au droit du site).

9.3.2 En phase d’exploitation

Comme expliqué dans le chapitre « description du projet », le projet d’aménage-
ment de la ZAC, tel qu’il est imaginé et au regard du caractére busé du ruisseau
de la Loirie, ne présente aucune incidence sur ce dernier en phase d’exploitation.
~—1a0
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9.4 Les mesures ERC

9.4.1 En phase chantier

Afin d’assurer une parfaite prise en compte des enjeux environnementaux, des
mesures d’organisation générale seront assurées tout au long du chantier :

Voir MR3 pour Uorganisation et encadrement environnemental du chantier
définie dans le chapitre «<Mesures générales», page 187.

Lors de la mise en ceuvre des travaux, toutes les précautions seront prises pour
éviter de dégrader U'environnement et, plus particulierement, le ruisseau et la
nappe souterraine. La réalisation d’une charte chantier a faibles nuisances
présentée dans la mesure MR1 au chapitre «Mesures générales», page 187
comprendra des détails sur les modalités de mise en oeuvre pour limiter les
risques de pollution vis-a-vis du sol et de l’eau, a savoir :

e Les méthodes d’intervention devront étre respectueuses de l’environnement

e Les engins a faible portance / chenillés devront travailler hors d’eau dés que
possible ;

e Lespleins de carburant/d’huile seront réalisés en dehors du chantier ;

e Aucun stockage de matériaux/de carburants ou d’engins ne sera fait a proxi-
mité du cours d’eau ;

e Récupération et évacuation des laitances de bétons et les eaux de lavage des
toupies;

e \érification des systemes hydrauliques et des réservoirs de carburant des
engins;

e Assurance d’un bon état d’entretien des équipements et engins motorisés
employés en phase chantier;

e Aucun déchet ne sera laissé sur place (export avec traitement adapté).
e Les matériaux non réutilisables sur place, ainsi que les ferraillages et autres
produits non inertes (plastiques, bitume, ...) éventuellement trouvés sur le

site de travaux seront automatiquement triés et évacués dans des décharges
agréeées.
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Afin de limiter les impacts du projet sur le fonctionnement écologique du ruis-
seau de la Loirie et sur les espéces aquatiques associées, la définition d’'une
temporalité adaptée des travaux constitue une mesure de réduction essentielle.

MR15 : Adaptation de la période des travaux sur cours d’eau

Objectifs : Eviter tout impact sur les espéces, et réduire les risques de mise en
suspension des sédiments et de dégradation des milieux aquatiques.

Modalités de mise en oeuvre :

e Lestravauxderemise aciel ouvert du ruisseau de la Loirie devront s’effectuer
en dehors des périodes de reproduction de la faune aquatique, et cibleront la
période de basses eaux. Ainsi, les travaux au droit du cours d’eau seront réa-
lisés entre fin juillet et début octobre, sauf contre-indication ou validation
d’une autre période par le coordinateur environnement.

e une attention particuliére sera portée a la minimisation de la durée de chan-
tier, afin d’en réduire Uimpact

Calendrier : Les travaux au droit du cours d’eau seront réalisés entre fin juillet et
début octobre.

Opérateur en charge : La maitrise d’ouvrage (responsabilité)

Indicateurs et modalités de suivi : Nombre de jours de chantiers hors période in-
diquée : Tenue d’un registre de chantier mentionnant la date de début de travaux,
les travaux effectués, la date de fin
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MR16 : Gestion des débits et des matiéres en suspension en phase chantier

Objectifs :

e préserver la qualité des eaux du ruisseau de la Loirie en limitant la mise en
suspension et le transfert de sédiments vers l'aval ;

e ¢éviter la dégradation des habitats aquatiques et des communautés biolo-
giques associées ;

e garantir le bon fonctionnement hydraulique du cours d’eau pendant la durée
des travaux.

Modalités de mise en ceuvre :

Une gestion spécifique des débits sera assurée par entreprise afin de travailler
a sec et de réduire trés fortement les risques de mise en suspension des sédi-
ments.

La solution précise sera définie ultérieurement lorsque le diagnostic de la cana-
lisation actuelle aura été effectué (pour rappel, celui n’a pas pu étre mis en ceuvre
au cours de U'hiver 2025/2026 faute de conditions satisfaisantes). Ce diagnostic
apportera des précisions sur le tracé réel de la buse sous la parcelle. Les résul-
tats de cette étude de réseau et le protocole précis de gestion des débits sera
transmis a la DDTM en phase EXE.

Toutefois, afin de sécuriser le projet, il sera prévu la mise en place d’un filtre
a sédiments dans le ruisseau en aval de la portion en travaux, en aval de la
RD101. Lobjectif de ce filtre sera de retenir les sédiments éventuellement mis
en suspension lors des travaux. Ils pourront consister en des géogrilles a maille
fine (utilisées en assainissement autonome) posées sur un panneau de grillage
rigide disposé en barrage total du cours d’eau, ou tout autre systeme efficace
et conforme aux attentes de la Police de UEau (ex. : filtre a gabion mixte granu-
lats-paille > Il permet de coupler les granulats (pour filtrer les parties les plus
grossieres : branches, dépbdts organiques) et la paille (pour filtrer les parties
les plus fines : limons, argiles)). Les filtres g
seront nettoyés dés que besoin en fonction
de leur charge en sédiments, U'objectif étant
de permettre le maintien d’'un écoulement «
clair » vers laval. Ils seront retirés a Uissue
des travaux.

Figure 232 : Exemple de géogrille installée sur
panneau rigide - source Blavet Terre et EQux
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Calendrier : Cette mesure sera mise en ceuvre préalablement au démarrage des
travaux au droit du cours d’eau, maintenue pendant toute la durée des interven-
tions en phase chantier, puis levée a Uissue des travaux, aprés remise en état du
site.

Opérateur en charge :

La mise en ceuvre de la gestion des débits, des dispositifs de filtration et de leur
entretien sera assurée par Uentreprise en charge des travaux, sous la responsa-
bilité du maitre d’ouvrage.

Modalités de suivi :
Un suivi régulier sera réalisé pendant toute la durée du chantier afin de :

e vérifier le bon fonctionnement des dispositifs de déviation des écoulements
et de filtration des sédiments ;

e contrbler visuellement la turbidité des eaux en aval du chantier ;

Mesure corrective : adapter ou renforcer les dispositifs en cas de besoin (condi-
tions hydrologiques, surcharge en sédiments).

Les services compétents (DDTM d’llle-et-Vilaine et OFB) pourront étre informés
en cas d’incident ou de dysfonctionnement majeur.

9.4.2 En phase de fonctionnement

En absence d’incidences du projet sur le cours d’eau en phase de fonctionne-
ment, il n’est pas prévu de mesures ERC (Eviter-Réduire-Compenser) spécifiques
au cours d’eau.

9.5 Bilan

Le projet va impacter positivement le ruisseau de la Loirie et les zones humides
adjacentes en phase exploitation. Des mesures de réduction seront prises en
phase chantier afin de prendre en compte les risques d’incidences temporaires.

Il n’est prévu aucune incidence négative significative durant et apres travaux.

~— a0
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10 Incidences et mesures relatives au paysage

10.1 Rappel de U’état initial

Le périmetre de la ZAC du Champ-Marqué s’inscrit dans un paysage rural, struc-
turé par des parcelles agricoles, prairies, haies bocageres et zones humides,
ainsi que par la vallée de la Vilaine (le ruisseau de la Loirie notamment).

ILest caractérisé par trois ensembles paysagers principaux :

e Le secteur du Champ-Marqué, a dominante agricole, présente un paysage
ouvert a semi-ouvert, marqué par une topographie en pente, offrant des
covisibilités lointaines vers le centre-bourg de Servon-sur-Vilaine. Les haies
bocagéres existantes structurent le paysage.

e Le secteur de La Chaussée/Loirie, a U'interface entre espaces agricoles, na-
turels et batis, comprend des batiments agricoles, des zones humides et des
haies a forte valeur écologique et paysagere.

e Le secteur Clémenceau/Laénnec, en cceur de bourg, correspond a un pay-
sage urbain dense, composé majoritairement de maisons de villes, de petits
collectifs et d’activités, mais aussi par une importante coulée verte, associée
a un boisement.

10.2 Les incidences

Le projet de la ZAC du Champ-Marqué induit une transformation de la physio-
nomie et de Uidentité paysagére du site, par le passage d’un paysage agricole et
naturel & un paysage urbain, comprenant des constructions, voiries et espaces
publics.

10.3 L’intégration du paysage au sein du
projet

Afin de limiter cet impact, le projet de la ZAC du Champ-Marqué repose sur une
intention paysagere forte, s’appuyant sur la préservation et le renforcement des
éléments structurants existants : trame verte et bleue, réseau bocager, zones
humides et cours d’eau.

Le projet s’inscrit dans la continuité des trames vertes et bleues communales :
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e Conservation et valorisation des haies bocagéres, boisements a forts enjeux
et zones humides ;

e Mise al’air et reméandrage du ruisseau de la Loirie, traité comme un élément
central du projet ;
e Création de deux coulées vertes :

O Une coulée nord-sud, reliant le hameau de la Guinonniére, le secteur du
Champ-Marqué et le centre-bourg;

O Une coulée est-ouest, sur les secteurs de la Chaussée et Loirie.

Les franges avec les espaces agricoles et les quartiers existants font U'objet d’un
traitement spécifique :

e Maintien et reconstitution de haies paysageres ;

¢ Implantation de formes baties adaptées, assurant une transition douce entre
centre-bourg et campagne ;

e Préservation de points de vue remarquables vers le centre-bourg et le grand
paysage.

Enfin, le projet paysager vise a créer un cadre de vie cohérent avec l'identité ru-
rale et bocagere de Servon-sur-Vilaine :

e Des haies bocageres, prairies et vergers évoquant la tradition agricole com-
munale ;

e Une palette végétale composée d’essences locales, inspirée des paysages
existants ;

e Uneintégration des ouvrages de gestion des eaux pluviales (noues, bassins),
congus comme de véritables éléments du paysage.
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10.4 Les mesures

MAS8 : Suivi et controle des aménagements paysagers conformément au
CPAUPE (Visas paysagers)

Objectif : Garantir la bonne application des prescriptions paysageres définies
dans le CPAUPE pour les lots privés.

Modalités de mise en oeuvre :

e \érification du respect du CPAUPE sur le traitement des limites de chaque
parcelle (cléture, talus, murets., enrochements...)

e \érification du respect du CPAUPE sur la palette végétale.

e Sensibilisation des futurs habitants pour accompagner la végétalisation des
parcelles privées.

e Visas : Inspection visuelle a 'achévement des travaux pour confirmer la
conformité aux prescriptions. En cas de non-conformité, des corrections
sont demandées.

Calendrier : Au fur et a mesure de la réalisation des lots.
Opérateur en charge : Paysagiste du projet

Suivi : Nombre de visaspositifs et négatifs : Rapport de contréle post-travaux
annexé au dossier de permis ou a la déclaration d’achévement.

~— a0
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11 Incidences et mesures relatives a ’énergie et au climat

11.1 Rappel de ’état initial

La ZAC bénéficie d’'une topographie en pente orientée nord-est / sud-ouest,
favorable a Uoptimisation des apports solaires passifs et a limplantation de sys-
temes solaires actifs. Cette configuration constitue un atout majeur pour réduire
les besoins énergétiques des constructions.

Les principales énergies renouvelables mobilisables sont :

O Bioclimatisme : implantation optimisée, compacité, orientation sud des
pieéces de vie.

O Solaire photovoltaique : production d’électricité en autoconsommation sur
maisons individuelles et collectifs.

O Solaire thermique : production d’eau chaude sanitaire, particulierement

adaptée aux maisons individuelles.
O Bois-énergie individuel : poéles a granulés ou a bois a haut rendement.

O Aérothermie et géothermie : solutions performantes pour le chauffage et

ECS, selon typologies.

O Récupération de chaleur sur eaux grises : dispositif a faible colt et faible
maintenance.

O Réseaux de chaleur : solution non privilégiée au regard des faibles besoins
énergétiques des batiments neufs conformes a la Réglementation Environ-
nementale 2020 (RE2020).
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11.2 Rappel du projet énergétique

Le projet vise une réduction de 'empreinte énergétique et carbone par des dis-
positions applicables a 'ensemble des lots qui seront déclinées sous formes
d’obligations et/ou de recommandations :

» Une exigence renforcée sur la performance bioclimatique (objectif Bbio
-20 %).

» Linstallation de panneaux photovoltaiques et/ou thermiques solaires,

» L’anticipation des mobilités bas carbone (prédisposition a la recharge
électrique).

» Le recours privilégié aux énergies renouvelables pour la production de
chaleur (Poéle bois, aérothermie, géothermie).

» Latteinte d’un certain niveau de performance énergétique (passif) sur
certaines typologies (collectifs et maisons en bande).

» Lintégration possible de récupération de chaleur sur eaux grises.

11.3 Les mesures

Le projet de ZAC propose des orientations pour réduire U'empreinte énergétique
et carbone. Celles-ci seront retranscrites dans le cahier des prescriptions
(CPAUPE). Le projet est actuellement soumis a la réglementation RE2020 mais
selon la temporalité des différentes tranches, il pourra étre soumis a des régle-
mentations énergétiques et environnementales différentes.

MA9 : Des visas énergie des permis de construire seront imposés pour
chaque permis de construire.
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12 Incidences et mesures relatives au sol
12.1 Rappel de ’état initial

Une étude historique est actuellement menée sur 'ensemble de la ZAC. Elle
permettra de relever les enjeux sur ’'ensemble des secteurs de la ZAC.

Cependant, le garage automobile présent sur le secteur Clémenceau/Laénnec
ayant été ciblé préalablement comme zone a enjeu vis-a-vis de la pollution de
sol, il a fait Uobjet d’une étude a part. Les incidences et mesures sont présentées
ci-aprés (voir rapport complet en annexe).

12.2 Les incidences

Les investigations réalisées sur les sols ont mis en évidence la présence d’une
contamination ponctuelle non négligeable en hydrocarbures C10-C40, au
droit des deux sondages bordant les cuves aériennes présentes sur site. Cette
contamination présente un caractére volatil, en raison de la présence d’hydro-
carbures légers ainsi que de naphtaléne.

Des impacts ponctuels et modérés ont également été identifiés en métaux,
PCB et BTEX au droit des sondages S1, S6 et S19.

Au niveau de ’'ensemble des autres sondages, les teneurs mesurées restent a
chaque fois tres faibles, et ne sont pas représentatives d’un impact significatif.

Le milieu des eaux superficielles n’est pas concerné par une contamination.
En revanche, les sédiments traduisent de la présence d’une contamination en
meétaux et en HCT sur les échantillons du rejet direct et en aval du site, cette
contamination semble avoir un lien avec lactivité du garage.

Par ailleurs, les terres situées au droit des échantillons S1/2, S2/1, S6/1, S18/1 et
S19/1 ne sont pas acceptables en ISDI (dépassement des parametres hydrocar-
bures C10-C40, Antimoine sur éluat et BTEX). Sur la base de ces résultats, ces
terres devrontfaire 'objet d’'une élimination en centre adapté en cas d’excavation.
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12.3 Les mesures

> Recommandations

Socotec Environnement recommande :

O Comptetenudesrésultats surles sols, la réalisation d’investigations complé-
mentaires au niveau des cuves aériennes afin de cerner les contaminations
mises en évidence. Par ailleurs, il est recommandé de porter une attention
particuliere lors de U'enlévement des cuves aériennes et enterrées dans le
cadre du projet afin de ne pas contaminer les sols-sous-jacents.

O Considérantles contaminations mises en évidence, le projet d’aménagement
au droit du site et la présence de zones de déblais non inertes, la réalisation
d’un Plan de Gestion, qui permettra de déterminer les mesures de gestion
a mettre en ceuvre afin de garantir la compatibilité sanitaire du projet, et la
maitrise des transferts des éventuelles contaminations résiduelles ;

O Une régularisation administrative du site aupres de Uadministration. En effet,
aucun document relatif a son classement au titre d’ICPE n’a pu étre consulté
aupres de la Préfecture. En fonction de ’état de classement effectif du site,
une procédure de cessation d’activité devra étre mise en ceuvre.

O De plus, des mesures de gestion simples seront également a prévoir (inter-
diction d’aménagement de potager, verger ou jardin, comme le prévoit le
projet futur sans validation sanitaire préalable, mise en place de canalisation
en fonte ou apport de remblai simple afin d’éviter le transfert des contamina-
tions vers ’'eau potable).

La maitrise d’ouvrage s’engage a appliquer les recommandations du rapport de
pollution de sol du garage mais également les recommandations qui sont émises
dans Uétude historigue menée sur 'ensemble de la ZAC (voir «Etude historique
sur la ZAC», page 97).
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13 Incidences et mesures relatives a la mobilité

13.1 Rappel de Uétat initial

La commune est desservie par une halte ferroviaire a 1 km du centre-bourg au
sud (accessible via une navette gratuite) et une ligne de bus réguliere BreizhGo
(ligne 14) facilitant Uacces a Rennes et d’autres villes ainsi que des lignes de cars
scolaires.

Lurbanisation actuelle et future de Servon-sur-Vilaine est structurée autour de la
RD101, qui joue un role clé dans la circulation locale et le transit en raison de la
RN157 qu’elle dessert plus au sud.

La RD101 est aujourd’hui circulée par environ 6.500 véh/jr au sud du centrebourg
et Uintersection RD101/RD29 fonctionne comme un mini-giratoire mais sa forme
urbaine est une place carrée rendant son usage plus complexe et entrainant ainsi
des ralentissements en situation actuelle sur la RD101 aux heures de pointe.

13.2 Rappel de Uinsertion de la mobilité dans
le projet
Le projet prévoit :

e La création de cheminements doux (piétons/cycles) dans les espaces végeé-
talisés.

e lacréation de voiries sous forme d’impasses dans les différents secteurs

13.3 Les incidences du projet’

L'impact circulatoire du projet étudié se matérialisera par une augmentation
du trafic sur la RD101 qui traverse le centre-bourg de Servon-sur-Vilaine notam-
ment en raison de la part modale Voiture Particuliere (VP) tres élevée (87%) des
résidents de la commune, que ce soit :

e Enheure de pointe du matin vers le sud (+35%),
e En heure de pointe du soir depuis le sud (+50%),

e Surl’ensemble de lajournée deux sens confondus (+25%).

1 Eléments provenant de 'étude mobilité réalisée en 2025 par CDVIA et consultable en
annexe
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En effet, la RD101 est aujourd’hui U'axe le plus sollicité par les habitants de
Servon-sur-Vilaine, puisqu’il permet de rejoindre la RN157 plus au sud. Cette
attraction sera donc renforcée avec le projet.

Les augmentations de trafic évoquées sur la RD101 risquent d’occasionner des
ralentissements supplémentaires par rapport a ceux qui existent déja aujourd’hui
ponctuellement sur cet axe.

L'intersection RD29 / RD101 au droit de UEglise et aménagée en mini giratoire
de forme carrée, occasionne en situation actuelle des ralentissements en hyper
pointe du matin sur la RD101 en direction du sud et ce malgré des réserves de
capacité théorigues pourtant favorables (50%).

Cette différence entre théorie et réalité est a mettre au compte de 'aménage-
ment en lui-méme qui de part sa forme carrée n’est pas propice a '’écoulement
des flux alors que les calculs de capacité théoriques, eux, considerent une forme
traditionnelle de giratoire (ronde).

En situation prospective, la réserve de capacité théorique de la branche en
difficulté passera de 50% a 29% du fait de 'augmentation du trafic évoquée en
préambule. De ce fait, les remontées de file observables en situation actuelle ne
pourront que s’amplifier a la fois en longueur mais aussi en durée.

Un réaménagement du mini-giratoire de forme carrée semble nécessaire pour
accompagner augmentation du trafic liée au projet.

A beaucoup plus long terme et en cas de poursuite du développement urbain sur
la commune tel qu’il est identifié sur sa partie ouest (source SCoTl), U'enjeu sera
de pouvoir desservir ce dernier autrement que par la RD101 qui arrivera en limite
de capacité, notamment au droit de Uintersection avec la RD29.

L’impact du projet étudié sur les mobilités alternatives se matérialisera par
une augmentation non quantifiable des déplacements cyclables et pédestre a
destination du centre-bourg et des équipements publics notamment mais aussi
a destination de la gare de Servon-sur-Vilaine.

Le projet prévoit le développement de liaisons douces qui pourra répondre, de
facon sécurisée, a 'augmentation des mobilités alternatives a la voiture.

En revanche, une réflexion supplémentaire pourrait é&tre menée quant au rabatte-
ment des nouveaux résidents vers la gare de Servon-sur-Vilaine.
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13.4 Les engagements de la maitrise
d’ouvrage

L’analyse des impacts du projet met en lumiére la nécessité :

e De réaménager le mini-giratoire carré a Uintersection de la RD29 / RD101
pour améliorer la circulation actuelle et future.

e De revoir les limites d’agglomération pour intégrer le sous-secteur Champs
Marqué.

e Deréaménagerlarue Creuse permettant d’accéder au projet par 'ouest pour
améliorer la sécurité des piétons et le croisement des véhicules.

e D’augmenter la portée de la navette gratuite vers la gare de Servon-sur-Vilaine
en créant de nouveaux arréts a travers la ville et en augmentant son offre.

Ainsi, dans le cadre du projet, les éléments suivants sont a noter :

e Le mini-giratoire carré n’a pas prévu d’étre réaménagé. Cependant, la rue Bri-
son estréaménagé dans le cadre de laZAC avec 'ajout de deux giratoire s(voir
«Les effets cumulés», page 174). Cela n’aura pas un impact significatif sur le
carrefour, les difficultés étant plus centrées sur la section Nord du rond point
carré. Ily aura peut-étre un apaisement des vitesses en amont du carrefour.

La maitrise d’ouvrage s’engage, dans le cadre de 'aménagement de la ZAC a
mettre en oeuvre ces principes :

e Lepanneaudel’agglomérationva bien étre déplacé pourintégrer le sous-sec-
teur Champ Marqué dans l'agglomération.

e la Rue Creuse seraréaménagée

e La RD101 sera réaménagée pour donner un caractere urbain a cette voie
(aménagement type plateau, cones de visibilité)

La commune étudiera la nécessité d’adapter le parcours et la fréquence de la
navette gratuite en direction de la gare en fonction de 'avancement de la ZAC.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental
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14 Incidences et mesures relatives a l’agriculture

14.1 Rappel de ’état initial

Le projet vise a créer une ZAC multisites dont une partie en extension urbaine
conduisant a artificialiser 11,85 hectares jusqu’ici mis en valeur par Uagriculture.

Malgré de nombreuses concertations entre la commune et U'équipe projet du
stade de création, et les différents scénarios / périmetres de projet étudiés, un
impact sur les surfaces agricoles reste nécessaire.

Une étude de compensation agricole a été réalisée par Terralto en 2023. Le rap-
port complet est annexé a la présente étude d’impact.

14.2 Les incidences du projet sur Uagriculture

14.2.1 De potentielles retombées positives indirectes

L’arrivée nouveaux habitants sensibles au caractéere rural de la commune et
souhaitant faire le choix de relocaliser leur consommation alimentaire, peut étre
une opportunité pour les exploitations engagées ou souhaitant s’engager dans la
transformation et la vente directe de leur production.

Cette croissance de population peut également permettre de valoriser les filieres
longues de proximité.

En ce sens, le projet de ZAC, dans sa phase de réalisation, propose d’étudier la
réhabilitation de 'ancienne ferme de La Chaussée afin d’y implanter un magasin
de producteurs.

14.2.2 Les effets négatifs du projet pour ’économie
agricole du territoire

Les filieres agricoles et agroalimentaires bretonnes totalisent 142 290 emplois
directs répartis entre la production agricole (37 %), les industries en amont et en
aval de la production (53 %) ainsi que les services directs a la production agri-
cole et agroalimentaire et les organismes divers au service de Uactivité agricole
(10%).

Ces 142 290 emplois représentent 10 % de U'emploi total breton.
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L’emploi de 23 690 exploitations agricoles bretonnes a été examiné : 1 exploi-
tation agricole en Bretagne génére prés de 6 emplois directs dans les filieres
agricoles et agroalimentaires.

La superficie moyenne d’une exploitation bretonne est de 61,6 ha (source :
DRAAF Bretagne - RA2020).

L’exploitation moyenne bretonne de 61.6 ha employant 6 personnes, la dispari-
tion de 11,85 ha de terres agricoles peut étre schématiquement traduite par
la disparitionde : (6 emplois/61.6 ha)x 11,85 ha=1,15 emploi dans la filiéere,
a productivité et valeur ajoutée constante.

14.2.3 L’évluation financiéere globale des impacts
du projet
L’évaluation financiere globale des impacts générés par la disparition de 10 ha se

fonde sur le calcul du Produit Brut Standard (PBS) qui a comme base la définition
d’un assolement type.

> Evaluation de la perte annuelle de potentiel agricole
territorial

Calcul de impact annuel direct :
Il s’agit de calculer la perte de production agricole annuelle sur la zone, sur la
base du Produit Brut Standard (PBS) moyen a ’hectare.

Le PBS des 5 communes est de 17 052 292 € pour 7 219,34 ha (base PAC 2019),
soit un PBS/ha de 2 362,03 €/ ha.

L’impact direct de Uopération est estimé a: 11,85 hax 2 362,34 €=27990 €

Calcul de impact annuelindirect :

Il s’agit de calculer les impacts directs sur les filieres (aval). Selon les données
issues de UINSEE et d’Agreste, le chiffre d’affaire en agroalimentaire est celui de
Uagriculture multiplié par un coefficient de 1,5369.

L’impact annuel indirect de opération est estimé a: 27 990 € x 1,5369 = 43
011€

Total de Uimpact direct et indirect annuel:27990€ +43011€=71001¢€
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> La durée et les investissements prévisibles pour résorber
la perte économique

En Bretagne, au vu de la réduction des terres agricoles et des natures des produc-
tions dominantes (élevage), particulierement tributaires des regles de préserva-
tion environnementales (notamment liées a ’épandage), la Chambre régionale
d’agriculture propose de retenir une durée de 10 ans.

Par conséquent, la perte de valeur ajoutée agricole liée a la disparition des 11,85
haserade:71001x10=710007 €

A partir des données du RICA (Agreste), pour 1 € investi, l'activité agricole génere
8,7 €devaleur ajoutée en moyenne sur les années 2015-2019: Ilen résulte donc
que le montant théorique a investir sur le territoire perturbé serade : 710 007
€/8,7€=281610 €, soit 6 887 €/ha - 0,69 €/m>

14.3 Mise en ceuvre de la séquence ERC

14.3.1 Mesure de réduction

Outre les principes de réduction et évitement appliqué dans le projet, une ré-
flexion spécifique a été menée sur la phase transitoire précédant le démarrage
des travaux. Dans ce cadre, une mesure de réduction a été définie afin de limiter
les incidences immédiates sur activité agricole :

MR17 : Maintien temporaire de 'usage agricole sur la partie ouest de
Champ Marqué (phase 3) avant travaux

Objectif : permettre le maintien des cultures sur les parcelles agricoles concer-
nées par le projet, tant que leur mobilisation n’est pas nécessaire au démarrage
des travaux.

Intérét : cette mesure vise a préserver temporairement la continuité de Uactivité
agricole et a atténuer les effets économiques pour les exploitants.

Modalités de mise en oeuvre :

e application de la mesure MR2 qui permet la réalisation prioritaire des voiries.
Une voirie permettant d’accéder au secteur ouest de la ZAC devra étre réali-
sée des le début des travaux.
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e Consultation des exploitants : Rencontre avec les agriculteurs pour établir
les modalités d’utilisation temporaire (type de culture, durée, engagements
mutuels).

e Mise en place de conventions d’occupation temporaire (COT) : Signature de
conventions entre le porteur de projet et les exploitants autorisant 'usage
temporaire des terrains, précisant :

» La date limite d’exploitation avant libération des terrains ;

» Lesresponsabilités en matiere d’entretien et d’assurance ;

» Lengagement de restitution des terrains dans un état compatible avec
les travaux a venir.

e Suivi et coordination : Désignation d’un interlocuteur unique chargé de coor-
donner les échanges entre le porteur de projet, les exploitants et les collec-
tivités.

e Information réguliere : Communication trimestrielle aupres des exploitants
sur 'évolution du calendrier prévisionnel des travaux.

Opérateurs en charge : maitrise d’ouvrage

Calendrier de mise en oeuvre : Mise en oeuvre a partir de la notification d’acquisi-
tion fonciére et maintien de l'usage agricole jusqu’a 30 jours avant le démarrage
des travaux sur le secteur.

14.3.2 La compensation agricole

Afin d’identifier des mesures de compensation collectives locales et pérennes,
un groupe de travail spécifique, appelé Comité de pilotage élargi, a été constitué.
Outre les élus du Comité de pilotage, étaient invités a partager les réflexions,
U'ensemble des agriculteurs de la commune de Servon-sur-Vilaine et, pour les
autres communes du périmetre perturbé, des agriculteurs identifiés comme
engagés dans les réseaux locaux (CUMA, syndicats, élus Chambre d’agriculture,
associations...).

3 temps de travail ont été organisés les 20 juin 2022, 25 octobre 2022 et 14 février
2023.

Deés la premiere réunion, le représentant d’un collectif d’agriculteurs implantés
sur la Communauté de communes du Pays de Chateaugiron a annoncé qu’il ne
ferait pas de proposition d’actions dans la mesure ou les membres de ce groupe
sont opposés a l'urbanisation des terres agricoles et au principe ERC. La mise en
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retrait de ce groupe a privé le maitre d’ouvrage de pistes de réflexion. Le représen-
tant de ce collectif n’a pas participé a la suite du processus.

Seuls les agriculteurs adhérents de la CUMA L’Entraide ont été présents aux 3
réunions.

Le projet porté par la CUMA a été jugé comme collectif et prioritaire par les agri-
culteurs, a Uissue des 3 temps d’animation.

La CUMA L’Entraide intervient sur U'ensemble des communes du périmeétre
perturbé. Elle compte parmi ses adhérents des agriculteurs en systeme conven-
tionnel comme en agriculture biologique. Elle constitue un lieu d’échanges et de
solidarité important pour le monde agricole local. Enfin, elle compte 4 salariés a
temps plein.

La CUMA dispose d’un batiment situé a la Bilouyére sur la commune de Ser-
von-sur-Vilaine. Ce dernier ne répond plus aux besoins de la structure. Il est trop
petit et ne permet plus d’offrir des conditions de travail sécurisées aux salariés.
Les adhérents ont donc validé le projet de construire un nouveau batiment sur le
méme site.

Les agriculteurs sollicitent la collectivité pour bénéficier d’une aide issue de la
démarche ERC qui pourra venir en complément des aides PCAEA.

Conclusion:

L’étude conclut a des impacts significatifs sur ’économie agricole du territoire, et
propose un montant de compensation collective arrété a la sommes de 81 610 €.

Afin de compenser cette perte de potentiel agricole, la maitrise d’ouvrage pro-
pose une aide au financement d’un nouveau batiment pour la CUMA L’Entraide.

Aprés consultation de la commission départementale de préservation des
espaces naturels et forestiers (CDPENAF) le 12 septenbre 2023, le préfet a
émis un avis favorable au montant et a la mesure (avis en annexe).

MC2 : Verser la compensation agricole
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15 Incidences et mesures relatives a la santé publique

15.1 La santé, au coeur de toutes les
thématiques environnementales

Le projet d’aménagement de la ZAC Le Champ Marqué transforme U'organisation
spatiale, sociale et environnementale de Uentrée de ville de la commune. En
modifiant les usages, les paysages, les infrastructures et les flux de population, il
influe directement sur les conditions de vie quotidiennes, et par conséquent sur
la santé des habitants.

Dans cette perspective, intégrer la santé n’est pas un simple complément d’amé-
nagement : c’est une approche structurante qui permet d’anticiper les effets du
projet sur le bien-étre et la qualité de vie de la population. Cette vision s’inscrit
dans le cadre d’un urbanisme favorable a la santé (UFS), une démarche qui pro-
meut la création d’environnements physiques, sociaux et économiques propices
alasanté, alinclusion et a la durabilité. Ce projet constitue donc une opportuni-
té d’agir en amont sur les déterminants de santé, qu’ils soient sociaux (accés aux
services, interactions, équité), environnementaux (qualité de Uair, bruit, cadre
de vie), comportementaux (activité physique, alimentation), ou psychosociaux
(stress, sécurité, sentiment d’appartenance). En permettant de prévenir cer-
taines pathologies chroniques et de réduire les inégalités territoriales de santé, il
devient un levier de justice sociale et de transition écologique.

15.2 Les interactions entre le projet et ses
effets potentiels sur la santé

Afin de rendre lisibles les multiples interactions entre laménagement prévu au
sein de la ZAC et ses effets potentiels sur la santé, un schéma synthétique et
non-exhaustif a été élaboré (Figure 261).

Celui-ci distingue deux dimensions majeures de la santé : la santé physique
(prévention des pathologies aigués et chroniques, lutte contre la sédentarité,
amélioration de la qualité environnementale) et la santé mentale (réduction du
stress, renforcement du bien-étre psychique, sentiment d’appartenance a un
cadre de vie valorisant).

Chaque mesure d’aménagement est ainsi reliée a une ou plusieurs thématiques
clefs du projet (mobilité, végétalisation, nuisances sonores, acces au foncier,
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lien social, biodiversité, etc.) et assortie d’un repérage visuel a l'aide de pastilles
de couleur, identifiant les déterminants de santé impactés.

La santé résulte d’'un cumul d’expositions intervenant au cours de la vie humaine,
ces expositions ont des effets sur les déterminants de la santé. Ils contiennent
des facteurs multiples et interdépendants que l'on regroupe généralement en
plusieurs grandes catégories.

Ces déterminants — concept-clé en santé publique — désignent les facteurs in-
dividuels, sociaux, environnementaux, économiques ou culturels quiinfluencent
directement ou indirectement 'état de santé d’une population. Parmi ceux mobi-
lisés dans ce schéma figurent :

e Lesdéterminants liés au cadre de vie : ces facteurs refletent 'organisation,
Uesthétique et la qualité des lieux de vig, ils influencent au quotidien les com-
portements favorables comme défavorables et le bien-étre.

e Les déterminants liés aux milieux physiques : ces facteurs concernent
Uenvironnement naturel et construit dans lequel les habitants évoluent.

e Les déterminants sociaux : ces facteurs influencent la santé par les liens
sociaux, le statut dans la société et les interactions humaines. Ils influencent
directement le bien-étre.

e Les déterminants économiques : ces facteurs refletent les ressources ma-
térielles disponible et les conditions socio-professionnelles, ce sont eux qui
conditionnent 'accés a une vie saine.

e Les déterminants individuels : ces facteurs renvoient aux comportements,
habitudes de vie, compétences, et caractéristiques propres a la personne
(facteurs génétiques).

Tous ces déterminants interagissent ou se cumulent entre eux au sein de ce que
Uon appelle U'exposome. Il désigne 'ensemble des expositions auxquelles un
individu est confronté tout au long de sa vie, depuis la période prénatale jusqu’a
la fin de savie.

Ce schéma visuel permet donc de mettre en évidence la portée sanitaire trans-
versale du projet, en soulignant les leviers activés pour créer un environnement
urbain favorable a la santé, a ’équité territoriale et a la durabilité.

En définitive, la ZAC illustre le réle structurant que peut jouer urbanisme dans la
promotion de la santé publique. En agissant sur une diversité de déterminants, le
~—1a0

Etude d’impact - Avril 2026 225

~—~ senn



projet meten oeuvre les principes d’'un urbanisme favorable a la santé, en plagant
le bien-étre des habitants au coeur de la réflexion territoriale. Cette approche
systémique permet non seulement de prévenir certaines pathologies, mais aussi
de réduire les inégalités sociales et territoriales de santé, en améliorant 'acces-
sibilité, la qualité du cadre de vie et U'inclusion de toutes les populations.

15.3 Le cas de la ZAC Le Champ Marqué

Le projet de ZAC Le Champ Marqué présente des enjeux importants pour la santé
et le bien-étre des habitants. L’'analyse peut étre structurée en trois parties : les
risques et incidences négatives, les mesures et effets positifs quiy répondent, et
la conclusion sur 'équilibre entre contraintes et bénéfices pour la santé

15.3.1 Incidences potenteilles négatives sur la
santé

Le projet peut entrainer des effets défavorables sur la santé, en phase chantier
comme en phase d’exploitation :

e Phase chantier : émissions de poussiéres et polluants, bruit et perturbations
pour les riverains.

¢ Phase exploitation : exposition aux nuisances sonores (RD10, rue creuse) et
agricoles (poussieres), augmentation du trafic motorisé, risques pour piétons
et cyclistes, dégradation potentielle de la qualité de l’air et de U'eau.

15.3.2 Mesures prévues et contributions positives a
la santé

Pour limiter ces impacts, le projetintegre plusieurs mesures favorables a la santé

e Développement d’un réseau de liaisons douces sécurisées et végétalisées
pour encourager les déplacements actifs et réduire la pollution.

e |Isolation des batiments pour limiter le bruit et améliorer le confort thermique.

e Création d’un talus planté notamment le long de la parcelle agricole au nord
de Champ marqué pour réduire la perception des nuisances.

e Adaptation au changement climatique et promotion d’un cadre de vie
agréable, sécurisé et actif.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué

Dossier d’autorisation environnemental

Pour répondre auximpacts lors de la phase chantier, la mesure « Signalisation et
information des citoyens a lamont du chantier et de ses différentes phases.»
présentée en partie «3 Mesures générales», page 222, sera a appliquer

15.3.3 Conclusion

Le projet anticipe les risques sanitaires liés au bruit, a la pollution et a Uexposition
des habitants, ety répond par un urbanisme réfléchi, des mesures de végétalisa-
tion et de mobilité douce. L’'objectif est de maximiser les bénéfices pour la santé
et la qualité de vie, tout en minimisant les impacts négatifs.
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CADRE DE VIE MILIEUX PHYSIQUES INDIVIDUELS

* Sécurité

* Température « Biodiversité « Compétences psycho- . )I{lteél'actlonssogales
* Ambiances sonores * Espaces verts sociales ® Acces aux services
o Trafic routier « Pollution : air, sols o Activité * Mixité sociale et
* Attractivité * Revenus intergér

* Education

SANTE SANTE

Figure 234 : Schéma des aménagements favorables & la santé sur le projet de ZAC - iao senn, 2025.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué
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1 Liste et qualification des auteurs de ’évaluation environnementale

1.1 Pétitionnaire

Mairie de Servon-sur-Vilaine

1.2 Liste des personnes publiques ayant
contribué au projet

Les personnes ayant participé a la réalisation du dossier de réalisation de la ZAC
Champ Marqué, ayant suivi, alimenté et validé le projet sont les suivants :
» M. Melaine Morin - Maire

» M. Dominigue Marchand - Adjoint coordinateur du secteur développement,
cadre de vie et agriculture

» Mme Mélodie James - Responsable Urbanisme Aménagement - Maire de
Servon-sur-Vilaine

1.3 Maitrise d’ouvrage

La maitrise d’ouvrage est constituée de 2 entitées ayant formé une SNC : La SNC
Champ Marqué. Cette SNC est dépositaire du dossier d’autorisation environne-
mental.

Groupe Lamotte - aménageur, lotisseur

Personnes référentes :

» Jean-Luc Mesnard - Directeur de 'aménagement

»  Cédric Houyere - Responsable de programmes

Espacil - bailleur social

Personnes référentes :

»  Michel Mercier - Responsable Développement et Aménagement

1.4 Maitrise d’oeuvre

Une équipe pluridisciplinaire a été constituée afin de répondre aux enjeux du
projet et du site. Cette équipe a également contribué a la constitution de U'étude
d’impact ou a sa relecture.

Servon-sur-Vilaine - ZAC du Champ Marqué Dossier d’autorisation environnemental Etude d’impact - Avril 2026 229

Agence Rhizome (architecture et urbanisme) - Mandataire du groupement
Personnes référentes :

» Julien Guenegues - Architecte

» Laurane Bolzec - Architecte

Dervenn (paysage)

Personnes référentes :

»  Nolwenn Tanguy - Paysagiste
»  Pauline Stefanini - Paysagiste

Ora (VRD)
Personne référente : Rémi Thebault - Chargé d’affaires associé

lao senn (environnement, eau, milieux naturels et cours d’eau)

» Marie-Amélie Baleige - environnementaliste et directrice

»  Claire Nicolas - environnementaliste

»  Sylvain Blaszak - hydraulicien

» Julien Barbier - écologue

»  Anthony Pronier - Chargé d’études «Cours d’eau - Milieux naturels»

Hinoki (EnR)
Personne référente : Thomas Primault

1.5 Les intervenants extérieurs au
groupement

CDVia (mobilités)
Personne référente : Ludovic Ferron - Directur d’agence

Socotec Environnement (pollution de sol)
Personne référente : Mathilde Renard - Chargée d’affairessites et sols pollués
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2 Liste des annexes

Les annexes sont regroupées dans un dossier distinct de 'étude d’impact. Seule
’annexe 1 est intégrée au document principal, avec des renvois insérés dans le
corps du dossier.

Annexe 1 : Extrait de U'étude d’impact environnemental du dossier de création
de ZAC - Partie Cadrage préalable du projet et Etat initial de 'environnement - EF
Etudes

Annexe 2 : Rapport d’inventaire faune flore - Calidris, 2022

Annexe 3 : Rapport d’inventaire zones humides sur les secteurs Champ Marqué
et Chaussée - iao senn, 2026

Annexe 4 : Rapport d’inventaire zone humide sur le secteur Loirie - Eau et Débit,
2023

Annexe 5 : Etude sur le potentiel des énergies renouvelables, Hinoki 2026

Annexe 6 : Actualisation de U'étude d’optimisation de la densité - SemBreizh,
2022 - iao senn et Rhizome, 2026

Annexe 7 : Etude de compensation agricole - Terralto, 2023

Annexe 8 : Avis au montant de la compensation agricole - Préfecture d’llle-et-
Vilaine, 2023

Annexe 9 : Etude de mobilité - CDVIA, 2025
Annexe 10 : Etude de pollution de sol sur le garage - Socotec, 2026

Annexe 10 bis : Etude de pollution de sol sur la ZAC - Socotec, 2026
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4. AMNALYSE DE L'ETAT INITIAL DU 5ITE ET 50N ENVIRONMEMENT

4, 1. MILTEU PHYSIQUE

4.1.1. CLIMATOLOGIE

Souroe @ Métdn-France [ InfoClimatfr ;| Winafinder.com

Sedon la classification des cimats | classification de Képpan), Pensemble de la frange Quest
de la France est classé an catégorie climat scéaniqus - (Cfb). Ca climat se caractérise par
des hivers doux et hurmides et des étés plus frais gue pour les climats subbropicaux &t avec
un bemps variable, sachant gue le maximum de pedaipitations &8 praduil durank 13 2asen
Frosde,

La commune de Serson-sur-Vilaine 52 situe dans la zone cimatique de Pinkériaur Est da i
Bratagne, caracténsde par des étds relativenant chauds et ersoleillas.

Carta 28 1 ZONES OUMATIQUES DE BRETAGHE [OasERVATOIRE DE L'ENVIRONSEMENT EN BRETAGNE}

La station de réfdrence pour les donndes chmabiques du Seckeur @48 18 SEAkan
metdoralagique de "Rennas Salnt-Jacgues » (36 MMNGE), situde au niveau de I'aérmport oe
Rannes, a 1% Em a FOusst da la communa de Serven-sur-Yilaing, Las hivers sank doux &t
humides, marguis par des pluies ntermittentes at de la broire [pluie tréa fine). Uits, e
temps est un peu plus s=c, mais reste frais.

Tablsau & § PRINCIPALES DONNEES METECROLOOIGUES DF LA STATION RESNES - SAINT-1ANGUES
[METED FRENCE]

{,@] LES ZOMES CLIMATIGUES EN BRETAGNE

Principaux éléments caractérisant un climat Données chiffrées
Frecipitations annuelias = 1981/2013 B84 mm
Tampératures moyennes annualles - 1981/2010 12,1°C
Durée d'insalabian rMoyvenne annoelle - 198172010 17373 hian
Mombra de pours avec rafales de vent fort (= &0 km/h} au 43 4 jours
poste matéorologlgue de Rennes St-Jacques - 1981,/2010 .

Mambre de jours aves rafales de vents trés fort [= 100 kmih) 8,5 jou

- 1981/2010 e

-
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Figure 4 - TEMPERATURES A RENNES-ST JACQUES - PERIODE 1981-2010 (METECFRANCE)

La tempérabure moyenne annuelle sur la période 1981 - 2010 est de 12,1°C. Les ma

de températuras les plus élevées sont calles de jullet & aodt (houtes deux & 19,6°C). Le
mols e plus frodd ast fdvrar (2,9°C) Les &carts de tempdratures, ou amplitedes
thermigues, sur I"annde sant faibles. Le nombre de jours de galds est Faible, en reison de

influence maritinme.
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La rose des venks présentée ci-apris, sur ia pérode 1991-2010, est celle de Rennes, mais
les canditions andmamétriques sont relstivement es mémes que celles de B commune de
Sarvon-sur-yilaine,

Catta région ast soumise & des vents maodérés & forts provanant d'orientation principats
Quest-Sud-0yest, Les vents sant géndrakernant pies forts sur ba iittoral qua dans les eres,
¥ compris bars des dpisodes de tempétes ou de vents violants. 1 existe également une
différence signiflicative entre les saisans, kes wents les plus Tort s0at B8 plus sauvent &n
hivers, an provenance de 'Dusast.

i
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Figure 5 : FIGURE 1 | ROSE DES VENTS — RENNES SsINT-JACGQUES - 2991 -2010 [METEDFRANCE)
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3. La pluwiomidtnig

Les pracipitabons 58 mepartssent de mansre homogéne sur lansamble deé fannée, las
frgid d'oetobre & jadvier sonk sensiblement plus Brrasds. e pdriode |& plus séche conoerng
les mois de juin & aoll Selon les données de Météo-France, |a pluvicnéirie annuelle
relevée & la stamon est en mayenne de 694,0 mm,

Flgure & ! PRECIPITATIONS & RENMNES-ST JACTUES - PERIODE 18981-2010 {METED FHJ.HEE:I

4. Lensolsilement

Entre LPEL et 2010, 'ensoleilement moyen annuel est de 'ordre de L7L7.3 heures, C& qul
st Infériaur a la mayenna naticnale (environ 1970 heures). La pérada de mal @ aodt ast
la plus ensolellde avec auy minimum 217,13 heuras dansolillement par mais.

Figurg T : EMsouFILLEMENT & REMNES-5T Iacnuis - 1981-2010 {METEO FRancE)
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5 Ewglution du giimat »  Retour a Uactualisation

Le chanpgement chmatigue en cours depuis la réwvolution industrielle, nommeé aussl bien
rechaufferment climatigue etfou dgéraglement climatique, résulte d'une modification de ia
compasition de I'atmaosphéra tarmastre par las dmissions de gaz a effat da sarre engendrées
par les setvitds humeines, Ce phénoméne indult une modification durable des pargmétres
statistiques du climat global de |a Terre au de 2es divers climats régionaus.

En Bretagne, les projectons climatiques mantrent une poursuite du rechauffemeant annue
Jusgu'awx années 2050, guel que S0 & scénario. Sur (8 secande moitd du ¥Xle sigcle,
I'évolution dela temparature mayenne annualla differe significativemant salon le scénario
considérd. L& seul qui stebillse le rdchauffement est le scénaro RCP2.6 (legquel intdore une
politique chimatique visant & faire baiser |es concentrations en COJ). Selsn le RCPRS
[scEnario sans politioue climatigue), |2 réchawtfement pourralt dépasser 3°0 a 'honzon
2071-2100.
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Figure @ : TEMSERATURE POYENME ANNLUIELLE Bl BEETAGHE @ BCANT & LA REFERENCE 1876- 2005,
CRSERVATIONS ET SIMULATIONS CLIMATIOUES POLR TRODS SCENART] D'EVOLUTION (METED FasMCE)
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Chuoel gue soit b codnario conssdérd, les projections climatiques montrent pey d'dévalubion
das pracipitations annuellss d'ic @& fin du Xxla slécks.

Figure 9 ; CuMUL ANNUEL DE FRECIFTTATIONS £ BRETAGNE | RAFFOHT A Lk REFERENCE 1976-
2005, DBESERVATIONS ET SIMULATIONS CLIMATIQUES POUR TROIS SCENARIL D'EVOLUTION {METED

FRANCE)

Les projectans climatiques mantrent ung sugmentation du nombee de journdes chaudes
a0 lien avec @ poursuite du réchauffement. Sur la premiére gartie du £XIe sigcle, cette
aygmantation est simiaira d'un scénare 3 l'autre. & V'horizon 2071-2100, cette
augmentation serait de l'ordre de 12 jours par reapport 4 |a période 1976-2005 salon e
sceénana ROP4.S [scdnaro ave: wne politigue climatique visant 4 stabiliser les
concentrations en 02}, et de 38 jours selon b RCPE.S [soénarie sans politigue
climatiqua},

Figure 10 @ NoMBAE DE MOURNEES CHAUDES En BRETAGNE - SIMULATIONS CLIMATIQUES SUE LD
PESSE ET FUTUR POUR TROLS SCENART O'BVOLUTION {METEOFRANCE])

Asppant & s refarence (%)
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La comparalson du cyche annuel d'humiditd du sl sur [ Bratagne entre la periode o2
référance climatigua 1961-1990 et las hormons temporals proches (2021-20500 ou
lsintaing (2071-2100) Sur e KX1® sibele (selen un scénano SRES A2) moantre wn
assachemant important en bouke salson.

En termes dimpact potentiel pour kA vagétation et les culures non irFiguées, cette
Eyalution s tradult par un allongement moyen de la période de sol sec (SWI inférieur 4
0,5} da ardra de 2 A 4 miols tandis qua la période humide {SWT supdrisur ¥ 0,9) se rdduit
dans les memes propartiaons,

On nobe qu'an &wd, Fhumiditd moyenna du sol an A de sikcle pourrait corFespondre aux
situgtions sechas axtrémes d'aujourd hui.

FE—
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Figure 11 & CHELE AWMUEL D'HUMIDITE DU 801, MOYERNE 19611990 RECORDE ET RIMULATIDNS

CLIMATIQLIES POUE DEUX HORIZONS TEMPORELS ~SCERARIO O EVOLUTION SRES A2 [METEC FRANCE)

i madTe Ay gl

L 1

WL T

Poursuite du rechauffemant au oows du X¥Ie shecke en Bretagne, gual que soit e
ECEnAra,

Salan le scénario sans politiqua climatique, e rdohauffemant pourrait dépassar
3°Cd Mhorizon 2071-2100 par rapport & la période 1978- 2005,

Peu dévolutian des précgitations annuelles aw XxXle sacea,

Powsrsuite de |& diminution @u nombre de jours de gel et de Faugmentetion du
nombre de journdes chaudes, quel qua solk |8 scénaria,

fssichement das sols de plus en plus marqué au cours du XXIe sigcle an toute
saisan,

Retour a l’'actualisation
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Le tableau suivant dresse |e constat des évolutions du climat entre aujourd ‘hul et cebul du
passd et prédsents |es tendances futures envisageables de ce demisr {source | Métén
Francaj,

Ty

W Frermiesn wer e rar Jpaiicies, (B AdrpEew |

Tabbaau 7 @ CONSTAT DES EVOLUITIONS DU CLIMAT [METED FRANCE )

Constat des évolutions du climat bretons aujound hul

o FHausze des HI‘I‘!I‘.’IETBIIJI‘E!- POy Enres 8n EI‘H‘.&QI‘I& da 0_25C & 0, 320 par dacannia
sur |a période 1959-2009 ;

s ppcentuation du réchauffement depuis bes années 1980 |
= Aéchauffement plus margqueé au printamps et en ébé ;
=  Précipitations en hausse, avec une forte variabilitd d'une annda sur Pautre ;

®  Pou ou pas d'évolution das sécharassas,

Tendances des évolutions du climat au XXI1® siecle :

& Les iigts de Clhaleur LrDain >

L'Tkst @& Chaleur Ursain (ICU} eak un phénsméng qui dexpligue comme dant 18 présence
d'une chaleur plis &evée an ville gu'en périphdrie ou dans les espaces naburels. Depuis
30 ans, le dimat évolue et présents des vagues de chalewr plus fréquentes et selon les
modiles d'dvolution du clirmat futwr, ealles-ci sont amendes & =8 muitiplier & harizon 2100,

Figure 13 : VAGUFS DE CHALEUR OBSERYEES BN FRANCE DE 1547 & 2016 {METEQOFRANCE )
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Le phénoméana des [CA est lid & plusieurs factaurs :
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Les pragridbds tharmaphysigues des metdnaus utilisés paur |a construction des bEtimanes,
das voirkes at autras infrastructures,

= L'occupation du sol (sots mindralisés, absencs de wégatation),

* La morphologie urbaine {voies da circoulation importantes, « rugosite . = urbaine
diminuant la convection... ),

s« Le dégagement de chaleur issu des activitds humaines (mateurs, systémes de
chauffage et de cimatisation...).

Figure 13 : SCHEMATISATION DU PHENSMENE TYILOT DE CHALEUR, {CEREMA)

A

ATy~ plimwnr )

Srhbirasation du phenarmne o o chaked

Les matériaux whains stockent [a chaleur la journés (15 & 30 % de plus que |es zones
moins denses) qui est libérdea 13 nuit, C'est pour cetta raison gue e phénoména d'ICU est
plus margqué la nuit, ampéchant les tempdratures da radascandra,

Co phinomens lig directament 4 artificabsation des sols et & la mindraisation impligues
par l'urbanisma, cause 48 nombraux impasts -

= Un imgace sanitaine,

= une dégradation des corditions da confort,

= UN@ SURCORsSDmmanon @nargatiqua pour a climatisation des batimants,
»  une vuinerabiiitd des infrastrictures of das réeseaux urbains,

N une perte de bsdiversité animale et vageatale.

£ yis-a-vis du groiet ;

Le site d'étude ne présente pas un enjeu majeur dans I'évolution du climat
pour 1a région Bretagne, Néanmoins, ke projet devra wveiller & prendre en
comple ces dvolutions et limiter son impact. La commune de Servon-sur-
Vilaine étant de petite taille {3 740 habtants en 2018), elle ne devrait pas
&tre touchée par les ICU. Toutefois, le projet d'aménagement évitera de
favoriser I'apparition de ce phénoméne.

4.1.2, CONTEXTE TOROGRAPHIQUE

Faurce | TGN

Le terrieirg de Servon-sur-Vilaineg est inscrit dans s mass© armarncaim, A proximiog du
bassin mannats formasnt une cuvetie aux legers rebords see de "affatssernant du massif
armdicain,

De maniéra génerale, i topographie de Ssrvon-sur-Vilaing varie de 35 m NGF en fond de
valide de la vilaine au sud, jusqud 87 m Sur le plateau &u nord, Le point @ plus haut de
la commune =& Situe 3u Feu-dit = La Croix Jales = & Pextrémité nord de 12 commane. Le
relief fu territoire, margud par 'écoubement de fa Wilaine, 25t découpe en 3 parties @

La valda da la Yilaina, traversant d'Est an Ousst la commisne an son centra, e
créee un denbvala impariant ;

& Les verspnts de vallee exposts, de part et d'eutre de la Vilaing, au nord et &u
sl

- Un plateau au nord de ka commune, constituant e point le plus haut.

Le bourg e la comimune ast situg sur b varsant nord de 1e valliée, bémdficiant d'un ban
ensglelllement avec une orientation sud.
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Carte 30 : CARTE TOPDGRAPHIGUE DE SEANMOR-SUR-VILAINE [ EF-ETUDES)
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Concernant le secteur d'étude, e rebef warie au plus bas de 45 mRGF dans e secteur
Elém-mr:uu, & 0 mNGE By Nord-Duest du sectaur du Vallon 2. La partg la |'.'||IJ!. Fauke sg
situe gonc au Nond=Cuest du site, comespandant s F“EtE-B-U. 2t la |:l||.|5 Dasse au Sud sur
la wersant da valiéa

Carte 21 - TOPDGRAPHIGQLE DU SITE D'ETWEE [EF-ETIADES)

Le site d'étude présente une pente inférieurs o dgale & 5%,

& vis-a-vis du projet :
La topographie du site d'étude ne présente pas d'enjeu spécifique vis-d-vis
du projet.

» Retour a l’actualisation

+.1.3. CONTEXTE GEOLOGHLUE

Source @ PLU de Sarvon-sur-Vilaine ; BRGMY

De maniére géndrale e département d'llE-et-\ilaine rapose essentisllemeant sur un socle
granitiqua appartanant au Massif Armoncain, caractéristigue de la réglon Bretonne,
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Le eamirmune dé Servon-sur-yilaine repose sur & farmation du Bassin rennais, compasd
essenteflement de schistes précambeiens (schistes briowériens), argideus [(verdatres,
jaundtras ou rosas), parfais ardoisés,

Le fond de vallée e la Viaine repose sur une couche d'alluvions fuviabiles, composé
d'argiles, limons, sables et graviers, consoteant un sol peu perméable. La majeure partie
de fa zons d'étude repose quant & elle sur un sal de schistes argileus, qul, en se
dacomposant, forment un sol epals propice & 1A culture des cérdales. Cette formation
gaologiqua expligue Fattrait favarable pour la misa en place da parcalles agrcoles,

Carte 32 1 CARTE GEOLOGIGUE AU NIVEAL DU SECTEUR 0'ETUDE [INFOTERRE)

& Vis-a-yis du proiet ;

Le site d'étude se trouve en grande majorité sur un sol constitué de schistes
silteus et argileux, ainsi gue des graywackes pour le secteur CHEmMencas.
Ces formations ghologiques forment des sols proplces pour les cultures;
mais ne constituent qu'un enjeu faible vis-d-vis du projet,

4.1.4. ETUDE DES S0LS

Les objectifs principauy de Pétuce ge sols sont dappréhender 'apttude des sals &
lnfilteation afin d'analyser "appartunité de promouwoir des solutions dives « alternatives =
&t matibre de gestion des eaux pluviales et de dalimiter les vantualies zones humides
presentes sur la zona en application 44 la reglamentation an wiglaur, e critére « 5ol =
&tant & prandre an considératamn,

Mthade tarid
La méthodologie emphayée &5t la methode tariere qui repose sur Métode de 4 critdres
parmettant da ddorire la plupart des sols bratons @ |a substrat gologique, Fintensitd de
I'hydramorphia, & type de dévaloppament da profil et la profondeur du sol, Une répdtinen
de sondages & la taribre est alors réalisée en vue de cartographier le sibe d'Stude et
d'obtenir une cartagraghie représentabve des unitds des sels.

Les obectify principaus de dtude des sols sant dappréhender Paptitude des sols &
Finfileration afin d'analyser 'opportunité de promouvoir des salutions dikes « atternatives »
&n matiere da gestion des eauy pluviales et de dalimitar ez éventualies zones humites
précentes Sur la 2one en application de |a réglementation. en wigueor, e crtbre = 2ol =
&rant 3 prendre &n considération,

Mathods tandre

La méthodelogie empioyée est |a méthode tariére qui repose sur Métude de & critéres
parmekiant de décrire i3 plupart des sols bretons @ e substrat géobogique, 'intensié de
I'hydramorphie; & type de développament de profil et & profondeur du 50!, Les sondages
e ol ont abé codiliés selen la classification GEPPA modifife. Sik classes sont progosdes &

Chasse | Aucune manifestation d'hydromorphie avant 123 cm.

Chasse [1: Manifestations d'hydrormomhbis apparaissant entre B0 et 120 cm.
Classe TI1 : Manifeskations d'hydromarphie apparaissant entre 50 et B0 ern.
Chasse [V 1 Manifestations d'hydromorphie spparaissant entre 25 et 50cm,
CRasse W @ Manilestations d'hydromorphie apparaissant entre O &t 25 om.

Classe W1 : Manifastations d'hydromerphie dbs la surface du soi avag un horizon
rédult débutant avant 0 cm.

Une répetition da sendagas & la tarére &5t alors réalisée en vue de cartograghiar la site
d'dtude et diabbenic ure cartegraphie reprasentative des unitds des anls,

Carte 33 @ LOCALIGATION DES SOMDAGES DF G046 SUR LUE PERIMETRE 0'ETUDE [ EF-ETLIDES)
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Au katal, 48 sondages sur 80 & 100 cm de profondewr ont dbd réalisés les 20 et 21
saptembre 202Y, &t le 2B Juin 2022, sur l'ensembée du secteur, & I'aide dune tariére &
main, pour cartegraphier les différentes unités de sols présantes.

Le secteur d'ameda du Vallan 2/Cimabérs Nord/Loria Est est principalamant ocoupe par
das culbures of des parcelles praifkales, andis gue le seckéur Clémenceau carrespand & un
rriliu urbanisd ak rembleyd, excepbé pour le coulsir 8u Nard o0 shéeoula 1g cours d'eaud da
la Loiria.

Les sondages réalisds sur Ces secteurs ont révdld des sols & profil limono-arghlews,
sans trace d'hydromorphie jusgu'a B0 cm de profondeor (Units Ia selon la
classification GEFPA). Seuls guebgues sondages & MDuest du sacteur Cimetiara Mard, at au
niveau du coulsir wert de Clémenceau ant révdids des traces d'hydromoprhie (traces
rédoxiques) & particr de 20 em de profondeur, sols caractéristigues de zones
humides [Unitd Vi salon |a classification GEPPA),

4 Parméabilibe du s6l — infilkration des saux

La permeabilite du sol est Faptivde d'un s¢| 3 la percolation de Ueau sous I'effet d'un
gradient hydraulique. En matiére g perméapilité, B paramétre fondameantal est la
prasence du non de races d'engorgameant, temains du battament d'une nappe an periode
de drainage. Tous lez sals hydromeorphes preésentent en régle générale une permeaabiliod
limitée volre nulke, Pour bes sols sains, la perméabilitd est principalemeant conditionnée par
la profondeur du 50, 5a texture et de la nature du substrat :

Pargmétre « faxiurg » !

La perméabilité orolt awes Uaugmantation de la @neur an sables &0 diminde avec
I'sugmentaton da la teneur an aroile. On disbagua habituallemant -

Taldeau 8 ; CARACTERISTIQUES DES SOUS VIS-4-VIS DE LEUR PERMEABILITE

Sols Sols trés
imperméabie | S0 peu Sols Sols perméables | perméables
5 Il:ll' flos gt | PErmeables | moyennement (limons (sablas
I::HEI {limons perméables grossiers et grossiers
argilewx) (limons fins) sables fins) avec
i graviers)

107 mfs=K< | 10% mis<K<10 | 10% mfs=K<10%
<107 mis 104 mj's Ymy/s m/E

K= 10 mfs

K=0.38 mmsh | 0.36mim/h= Jamm/h=K=<38 | I5mmSh<kK=350 K= 380 mmsh
k=<3, 6mm'h mmh mmih

On parle o2 rmatrice compacts jorsque la roche est compacte e donc Imperméabie 3 'eau
[schiste par exsmple) et de matrice fissurde lorsgque la roche présente des fissures ou
fractures, Sa perméabibté sera d'autant plus dlaveés qua cas fissures pu fracturas sont
interconneciéas entre alles (grante par example}, Co paramatre et plus difficika  évaluar
&t paurtant, il condiionne du towt {fracturd} Bu rien {compact) la cepacitd dinfitraten
globade du sol lorsgue ce dernier est peu profiond et perméable.

La parméabilitd d'un spl peut &tra dvalude da manidre empliqus sur le Erain en oréant
artificiefliement un gradisnt hydrauliqus @ colonne d'eau dans un trou d2 tarléra ou dans
une fossa guvarts et mesura da la guantité d'eau percolée dans e temps aprés saturation
du milieu [méthode Parehisl oo 08 Mfaflbromelrs & Afveau donstant}.
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Una atude sur |a faigabilite d'infiltration des aaux pluviales a ot réaElisde e 207002022
sur le Gite d'étude. Au fofal, 13 tests de perméaddlitd ont £té réalises & différentes
prafandaurs allant da 20 cm a B0 cm, avec la meéthode da Porchet &t aprés saturation des
gale pendant 4 hegres. L'emplacement des tests a dtd défini an fonction de |a topagraphie

de |l& zone,

Flude dimpact

&F ETWPES
Version oo 231202000

Carte 34 : LOCALISATION DES POINTS BE SOMDAGRE DE PENMEARRLITE - EF ETLDES

Tabohgau 3 ; TESTS OF PERMEARLLITE ©Ff sURFACE [EF-ETUDES )

Localisation Type de mesure m“;“‘" mmh;i#:n
Mesura 1 Infillremétre 4 charga constan A5/50 13
Mesura 2 I“"'“‘é‘ﬂﬁi‘ha’g* 45760 5
Mesura 3 tnﬁlb:;ﬂ;:hargn 25/60 11
Mesura 4 ["'"'L’?::_IE?E‘“WE 25/40 13

Masurs 5 '""""'E;':;;Li:;“"“‘e 15/50 4

Mesire & '”""’;"’;’;E;“"g'* 40/55 4.5
Masure 7 '"r"'"gn";ﬁ:;"'““ 25440 B,75
Mesure § A2 Ehare 25/50 18
Mesure 9 '”ﬁ'”:nmi:;“'?‘ 25450 1B
Mesure 10 '”"'”&“ﬁﬂ:ﬂmﬁﬁ" A0/55 8,2
Mesure 11 '“"'“gﬂ"‘;ﬂfﬂmrg" 25/50 18
Mesura 12 AT & v 25/50 iR
Mesura 13 'nm[';ﬁi;c g 40755 10

£ yis-a-vis du projet ;
De facon générale, les sols du site détude sont peu a moyennement
perméables et infiltration n'y o5t possible que pour les petites plules de 1

a 2 houres. Les systémos proposés sont les sulvants @

P Pour les [lots et woiries

dinfiltration
« A I'échelle du projet : bassin de rétention en point bas des sites

avec une péricde de retour de 10 ans

tranchées

d'infiltration ou noues

» Retour a l’'actualisation

Fage 632
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4.1.4.1. Dflimisation des zones humides

1. Définition actuelis d'une zane humids

Les eritdres de délimitation des 2ones sont définis par I'grrdid do 24 Juin 2008 précieant
leg crivdéres de définition et de dalimitation des zones humides an application des articles
L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de FEnvironnament

La Lol da création de I'Office francals de la Bicdiversita (OFB) du 24 ullkst 2019, rapricise
l&s modalibés de délimitation et de définition des zenes humides. Ansi une zone esi
consickrde comme humide loregu'elle présente 'un des crivbres suivants |

¥ wna végetation hygrophile,
#  un ol hydromorgphe,
n g’ hile :

Pour caractérisar une zona humide : la vigdtation, guand slle existe, carrespond a ;

¥ Soib des gspeces indicatrices de rones humides (of, annexa 2.1 de PArcdtd du 24 Juin
2006 pour Iz liste des especes Indicatrices complétee par la liste additive d'espaces

arrétée par B préfet de région],

Soit des cormmunautis daspaces vagdisles ddnommdas « habdats = caractiristigues
deg pones humides {of. Annexe 2.2 de Arrétd du 24 Juin 2008 pour la lste des habitaks
das zones humides a partir de la classification CORINE Blotops Habitat).

Déterminatipn d'un 5ol hydromarphe
La mathadalagia nmplnﬂu sk la madthada barigre qui reposa sur Paboda da 4 ritaras
permettant de dicrnte |a plupert des sols bratons : le substrat géologigue, I'intensitg de

I"hwydromarphie, le type de développement de profil et |a proferdeur du sol, Las sondages
de sol ont &té codifiés selon |a classification GEPPA modifids.

Siw €lasses sonk proposes

+  Classa 1 Aucuna manifestation @'hydromaerphie avant 120 cm,

+  Classe 11 : Manifestations d'hysromoerphie apparalssant entre 80 et 120 cm.
¥ Classa 111 - Manifestations d'nydromorphie apparaissant entre 50 b 80 cm.
Classa IV : Manifestations d'hydromarphis spparsissant entre 25 et 50 em,

Clasge WV : Manifastations 4’ hydromarphie apparassant entre O et 25 om.

*  Clazse VT : Manifestations d'hydrorocphie dés la surface du sal avedc un horizen rdduit
gebitant avant B0 cm.

Figure 14 @ CLASSIFICATION DES ZOMES HUMIDES SELOM LE CRITERE DES SOLS MYDROMOAPHE

Fozhumur wiis & Fomumsisl o & o nmim
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Les sols de zones humides comespondent aux classes IV d & VI d, definis d'aprés ies
classes d'hydromorphie du GEFPA, Le prefat de mgion peut exciura la classa IV d ou V a
et les types de ol ass0ciés pour certainges communes, aprés avis du consell scentifigue
rkgional du patrimoine petural.

2. [ovestgire sunes humides (IZH)

Em vise de la réalisation de la ZAC du Champ Marque, fe bureau 4'étude EF-etudes g até
mandaté pour réallser un inveniaire zonas humides sur les secteurs d'etude. Les 20 et 21
septembre 2021, das imvantaires ont ard mansas cur lag ronas d'dtudes, avec 18 sondapges
sur 807100 em de profondeur en moyenng & "aide d'ure taritre & main. Ao nivese du
secteur du Vallon 2, ces sondages ont révélés des traces de sols hydremarphes 3u noed-
est, autour d'un boisement, et au sud-ast ol une végétation hygraphile a &pé identifide.

Les sondages ant agalemant parmis didentifier des sots hydromorphigues [radoxisols) au
rivaau da la coulés verta, en jonction des secteur Vallon 2 at Clémancaau,

L& FI‘ﬁ!EI‘IEE de ceg ronas Rurmides ast eanfirmés par INnwentare romes humides du SAGE
Ille-et-Vilaing (gure suivarte).

Fage 64
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Sanvan-sur-Vvane (13 Version oo 231202000
St 8 un elargissamant du périmésne ﬂ"ﬂh.lﬂ&, de feuveaLx Sandages ank it rdalisds gur Carte 35 ¢ LOTALUISATION DES SONDAGES ET 20MFS HUMIDES GLUR LES SECTEURS CIHETIFRE NAORD ET
de nouveaus secteurs 2 28 juin 2022 LHRIE

Carte 35 ! LOCALISATION DES SONDAGES ET IS ZOMES #UMITES SUR LE SECTEUR WaLlom 2

Sur bes secteurs du Cimatire Nord et de Leire Est, des traces d'hydromarphie (braces
’ ; redowiques] & partir de 20 cm da profoendewr dans les sols ont parmis didentfier une zone
L e e I M S SIS e Y S hunice en bordure E5t du terrain du Cimetidre Nord. Cefle-ci est dans 1a prolongation d'un
plan d'e2au, hors pdrimétre d@tude, od une zone humide a d&fd été recensde dans le cadre
du SAGE Vilaina,

L] La premidre sa situe autowr d'un plan d'sau et d'un boement, au Mord-Sst de la
parcelle, avec un 5ol rédosigues |

n ide n'a @ = ba 1
e La seconds 58 stue au Sud-Est du tamain agricoie, en berdure d'une parcelle Autuna Tane Humice wa 40 ncanses dans i sechiur Loirie

dhabitation,

[F
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Carte 37 ; LOCALISATION DES SONDAGES ET ZONES HUMIDES SUR LE SECTEUR CLEMENCEAL

Concernant le secteur Clemenceay, des traces rédoaogues ont &t dentifiees en bordure
du ruisseau oul £'écoule &u s&in du bolsement.

» retour a 'actualisation

4 Vis-d-vis du projet ;
Abnsl, c'ast priss de 4 043 m? de zones humides qui ont été identifides sur

Fensemble du secteur d'étude, grice au critére pédologique, Autrement,
ie site présente un sol argilo-limoneux.

La présence de zones humides dans le secteur d'&tude présents un enjeu
fort vis=d-vis du projet, compte tenu de leur intérét dcologique, et do la
réglementation applicable en wue de préserver et de protéger ces zones,

Flude dimpact

Fage £8
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4.1.5; DASSIN VERSANT ET RESESL HYDAOGRAFHIOUE

Lix sive d'étude & Situe 3y ivesy du bassin versant de [a Vilsine depeis & conflugnce oe
la Cantache jusqu'a la canfluence avec I'lle (FRGRODOSEY.

Carte 38 © BASSIN VERSANT FT RESEAL HYDRAULIQUE SITE D'ETUDE APPERTIENT - EF-ETUDES
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Les eaux pluviales rulssellent sur la 2one naturelle avant de rejoindre b2 cours d'eau de |2
Loirie, qul traverse les secteurs Cimetere Mord, Loire et Clémenceau, 8t ¢ maniére
gEndrate la commune salen un axe Nard-Sud,

Le milieu récepteur des eaux pluviales S8 trouve danc au Sed de Site, au |e ruisseao de 18
Loirie s'dcoule wers un autre cours dean gul s déverse en suite dans la Vilaine., Cele-ci
&@ jakbeE finalement dands POcdadn Atlantigua & I'Ousst,
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Carte 39 : CONTEXTE HYDROLDGEIZUE AL NIVEAY DU SITE D'ETUDE — EF ETUDES

Flude dimpact

&F ETWPES

Version oo 231202000

4.1.5.1.

Les ressources en eaux souberraines du  secteur

Hydirogéologis

d'é¢tude appartiennent & ankite

hydraganlogiqua = Socle du Massit Armercain dans |8 bassin varsant de La Vilsine de sa

gource & I8 mer et ofters de la Vilsine & la Loire [code BD Lisa :

caractéristguss de cethe entitd sont les sulvantes :

Tableau L0 : CARACTERISTIUES DE L'ENTITE HYDROGECLOGIGUE LOCALE [ el L E

174AA). Les

Code de I'Entité Hydrogéologique locale [174AA02)

Formation gé&sagiqusa

Sotle

Potentialitds sguifkres

Unitd aguifére (60 %)

Mode de circulation d2 |'eal

Fissuras

Presence de nappe - état

Mappe libre

#§.1.52. Hydrologis

Afin d'evabgar las carachristiguas hydrologiquas de miley rdcapiaur des zone détude, lbs
donndas connues sonk fournies par la station hydrodegigue PAREDEI00T « La Wilaine &
Servon-sur-wilging - La Crolx Texier » suivie par k2 réseau Mational de Bassin (Bangue
Hydro), Catke station de mesures hydraulique est sibude & environ 500 m en awal
myvdrauligue des sibes. Les informations débvréss représentent en grande partie kes
canditions Pydrauliques du reisseau au niveaw du site d'etuda,

Tabieau 11 : CARACTERESTIQUES DE L'ENTITE MYDROLDGEQUE LOCALE [BOLISA)

Station deo reférence

La Vilaine & Servan-sur-Vilaine - La

retour {FEMA 1720 (mis)

Croix Texier
Coda da 1a Statian 7060610

Periode d'observation 1939 - 2022
Syperfiche du bassin versant (km*) 3295
Débit annuel Bssain (m’/s) 1,62
Cbit de crua decennale {mY/s) 6,76
Diibit minimum meansual da perode de 201

rebaur (OEMNA 105 (mis) ‘

Dabit mrinimurm mensuel da périade de 3 74

Les ceractéristigues hydrolegiques du bassin versant du projet ont ébd extrapolées § partie

oe catte station hydrologigue,

Ces données nydroiogaques permettront d'evaluer Iincdenca du rajet des aaus pluwviales

du projat s e miliew réceptewr,

Fage 67
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4.1.5.3. Qualite d= I'eau

Comme dans 'ensemble des cours deau de Bratagne, B gualitd de 'sauw $'est forterment
dégradée & partir des années 0. Cethe dégradation s manifeste notamment gar wne
augmentation importante des concentrations en nitrates, Depuis les années 2000, 18
tandanca est & la stavllisation volir @ 'amélicration de 2 qualité de Maau.

Lrea en L0046, MObservatoire de FEsu an Bretagne (DEB) est animé par lo groupament
dintierét public Bretagne envirsnnement &t pilobd par P'Etat &t e Conseil régional de
Bretagne en collaborabon evee "Aoence de FEsw, 11 participe & améliorer '8ceés aux
donndas sur P'eau et les mileux aguatiques dams un deuble abjectl de parage des
connalssances &5 d'alde 3 k3 déclson, LUn tableau d2 bord Interactd parmet daccader a
'ensemble des cartes et donnéas sur 'eau an Bretagnm,

Les dannées physico-chimiques at biologiquas sxplaitées ont &0 fourmias par la statan n®
04201990 = Viakne 4 Chateaubowrg = La masse deau superficiells conoernde est = La
Vilalne depuis la confluence de la Cantache jusqu'd B confluence awvec 1Tk =
( FRGAO0090). Les donneées concernent la perinde 2007-2020. Les résultats concernant la
gqualibé Sank kes suivants

Figure 15 © CARACTERISTIGUES PHYSICO-CHIMIGLES T BIOLDOGEGUE DE L'ENTITE HY DROLOGIGUE
FRGRHOO0DE & La STATION D4 201990 (AGENCE DE L'EAL LOIRE-BRETAGNE)
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C'aprés PAQence e 'Eau Loire Bretagne, Ia masse d'eau FRGROOO9D = La Vilaine depuks
la confluenca de la Cantache jusqu'a la confluence avec P'llla» présante un état écologigue
médigcre, Aucune donnee Ne sont présentses concernant etat chimigue, Cependant, s
station rP04204300 = Vilaine & Cessan-Savigng = situea plus @n aval hydrauliqgua de la
masse d'eau FRGROOD9b, indigue un 453t chimigue ban entre 2045 et 2020,

Fage 528
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Figurs 16 : CARACTERISTIGUE SHYSICO-CHIMIGUE ET BIOLOGIGUES BF LENTITE HrDROLOGIGLUE
FRGROQOSS A La STATION H02204 300
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4.1.5.4. Usage du milleu récaptaur

Les actions en favew de la reconguéte de la gqualing de 'eau ank &ié engagées
priortairemant depuis les annéges 2000, car comme précitd dans le texte une dégradation
manifeste des Cours d'aau a eu lieu dans les années 1970, Les eaux brutes prélevess ont
fait I'obpat de dépassemants des normes de qualisd powr |es paraméetres nitrates
{dipassements fréquents), les matiéres organkques et Bs pesticides [dépeEssements
occasiannelks),

Le flauve de la Vilaine s'écoule au sud des seckeurs d'étude.

2 Vis-a-vis du projet ;
La création de zones d'habitations, et l"artificialisation partielle des sols

niicessitent une gestion des eaux pluviales ¢ des pollutions lkies
rotamment & la eirculation.

Compke tenu de la topographie du site et du réseau hydrographique, les
caux issues des Zones envisagées pour le projet s'écoulent vers e cours
d'eau gui ruisselle du Mord au Sud au sein du bourg et qui se déverse dans
la Wilaine,

En ralson des usages actucls des sols ot de 'état écologique de la Vilaine
classé médiscre, I"anjeu & & I"hydrologie et la gualité des eaux et forl.

» Retour a l’'actualisation

4,1.68, MILIEU PAYSAGER

Sounce ! Afigs oes paysages diie et Wiaine

Lo paysaga est |a traduction &une parception sensibla qui est variable selon |6 personne,
I2 lumire, |a sason. Le pdysage 8st aussi une réaite physigue obsarvable | i est danc
mesurable au travars :

¥ Du raliaf : analyse de la topographia (IGN) ;

¥ Des bosements présents ; bois, boisaments résidusls, lindaires bacagers ;

*  De louverture visuelle @ point de vue |

¥ De son ocoupation par I'activits humaing | paysaga rural, urbain ou industrial §
¥ Des aspacas « naturels » présents souvent liés au réseau hydrographiqua.

4,1.6.1. LContexte pavsagar WRercommunal

Selan Patias des paysaoes d'Tke-et-vVilaineg, ta communeg de Servan-sur-vilaine Fait partie
& la fois de [fantitd nﬂlr'B-Egl!FE = [Aannesd et &g anyirdnd = 8k « Lag Collines e Saint-Aubin-
' Autngng: »,

Le payFige de Rannes at ses anvirons repsse sur un oritere d'urbanisation incluant
l'agglomération de Rennes at les sactaurs non agglomeérds mals aux carackares néanmoins
urbains gui l'entowrent. Le concept e = Ville-archipel = & au contraire permis de maintenir

Fage &8
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dimportantes continuités 48 paysages agro-neturels au sain méme de Pespace urbanisd.
La seconde entiteé paysagere est dawvamtage détarminge par les forgts, et e réseau oe
rivieres nalssantes at da plans d'sau. Toutafois, le raseau routier v lalsse une smprunts
farte, avec une disperdion du bAE,

Corte @0 : CaArtE O L'UNITE PAYSAGERE « RENMES ET SE5 ENVIRONS =

4.1.6.1.

Contexte pavsager de la zone d'étude

Sonvsere : PLU

L& territoire de Seresi-sor-Vilaine peut dtre determing & plus patite dohelle par un gaysage
da plaine alluviale, e & la topographigue et gu réseau hydrographigue qul correspondent
a la Vallée de la Vilaine, Cella-cl posséde un profil dissymétrigus, qul s'élarit depuis le
Sud-Est b I"Duest de la commune. Cetbe valkde s'sccompagne d'uni ripisylve maintenwe
encore actuellement.

Ce maniers pengrale, les parcelles liees o I'acovied agricole dominent |8 paysage de la
camimune, compka kenu d'une exposition sud de lz vallée de la vilaine favarable aus

cultures, Des vestiges de haies bocagdres sersant de brese-vent subsistant ba long de
certaines parcelles &t chemins caractdrisent aussi e termitoire, La paysage est également
constitud de bolsements at basquats dans les zones non ou peu cultvables, ainsl que de
guelgues alignements de ergers b2 long des routes. Enfin, ESt e & Sud da |a camirmuons
sont carachérisés par plusieurs plans d'eay et cours deau, dant la Vilaine.,

C'aprés le diagnostic du PLU de Servon-sur-yilaineg, deux aulres sous-entilés carachérisent
le paysage d& Servon-sur-Yilalina,

Dune part, compte taod de la valkie da fa Yilaine, & paysage comports des versant o8
wvallgas axposés Sud at Mord. Cas versants offrant notammant des voes plongeantes sur
la wallge Le versant de vallde exposd Nord posséde un reliel plus accidents, ol la pents
&5t abrupte au niveau des hamealx de la Beaudonmigre, la Boisindgre, et le Vaurenault,
Les bodsemants ¥ sont aussd plus nombreux que sur ke versant Sud. Ce dernier posséde un
camachara urbanisd, puisgu’ll esk daterming par la présence du centre-bourg. Depuis les
anndas 50, 'extension da l'urbanisation a pris la placa das vargers, modiiiant ains e
payEage.

Enfin, aux extrémivds Mord et Sud de @ commune, le paysage est carackérsé par des
plateaux qul offrent des vues panaramiquas & la fols sur la vallés da la Vilaine, Is centra-
bourg et les hemesux sbentours. En reison de a8 topographie, le pletesy au sud &
notamment &td amenagé pour permettre |a circulation et la création oinfrastructure
routidre, comme la BNL57. Calla-cl est accompagné des zones d'activités de I'Olvet, at
= L Portes de Bretagne =,

£ yis-a-vis du projet ;

Le paysage de Servom-sur-Vilaine est caractérisé par son paysage rural,
constitud de larges étendues agricoles, de hameaus et le centre-bourg situé
gur un versant de vallée. L'enjeu et lid & la topographie du terrain, puisque
I'inthrét paysager repose sur leg vuss plongeantes qu'offrent les versants

sur la valléa, ainsl que les vues pancramigues depuis les platcaux aus
extrémités du territoire.

Le projet etant situe au nord du bourg, =t donc sur un point haut d'un des
warsants da vallée, enjeu lig au paysage est modéré.

Fage 7
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Figusre 17 - PRISES DE VUES OF LA 20NE D'ETUDE SECTEUR WVALLOHN [EF-ETUDESR]

Carte 41 : CONTEXTE PAYSAGER ET COMNES DE WUE DE LA ZONE D'ETUDE (PLU REVISE)
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Figure 18 : PRISES DE VUES DE LA ZORE DYETUHDE SECTEUR CIMETIFRE NORD

*
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4.1.7.

MiLtew matu2el »  Retour a Uactualisation

Dans |le cadre du projet de création de la ZAC, des investigations faune et flone ant &te
menees par e bureau d'études Calidreis, en voe de dresser linventaira florstigue. gt
faunistigue du site d'éunde.

Cette partie du présent rapport présenbara bes cartographies et les conclusions &tablies &
la suite des diffarentes campagnas da tarrain, Celles-ci ont eté rdalisdes sur un cycle
biobogugue entier, 4 chagque s&sson aux dates Suivantes.

Flude dimpact
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Tablzau 12 ; DaTES DES PROSPECTIONS DE LETUDE FAUNE-FLORE {CALIDRIS)

Ciatw Metaorclogie Cuirse sen cbaeranfions
L= s e d ik W tedosibe B0% | Weni Teinds o eyl 17'-21°C 4hDa
1501/ 12 Walbiid i 100 * Ve Taibie [ 1°C 2 Brodilleed bUE )
oA Mébuloand 100 ;dent mocEns de gid £ 125 1hia
19/H 20212 W bttt S0 Went mun B Tilile f ouest. 1T Hh3d
da0q 02l P buboane 30 & 505 Vel nul s fafSkeds nird-6 ) 17 8 13750 ihiial
102 Mt ke 0% Went lestie § o et d'oest | 25 hiE
JE{Da /30321 hibukig 0 & 30% ; Vet dul | 230 5150 2h0a
1750/ 102) Birmsbotte O et 2 1k 3T Hhia

La méthodolegle ot las résultats axhaustifs de "dtudas faune flore sonk @ retrouver dans
be rEpport @n annexe fol,

4.1,7.1. Condition de mise en ceuvre et perimeétres d'stude

La campagne de termam a @té menda par 2 ecologues du bursau d'@tudes Calidrs, s modae
d'investigation de berrain vise & abtenir une pressson de prospection farte tant en quantite
gu'en cualitdé en mobilisant des écologues naturalistes dotés d'un certain niveau e
polyvalance mais aussi de competences specifigues poul certains groupes Dhogiguss,

Les dates sffectives des campagnes oe tarraln sont confirmées & 3 3 jours auparavant
pour cherchar & 5@ situar dans das condibons meétiorslogigues sulfisammaent favorables
pour |a bomrne exdeution des investigations par rapport & |8 2aison concernide,

Les investigations ont ConCeme s [es groupes binlogiques avec cependant une amenmon
redoublée sur |les piseausx et |a flore. Ont pu &tre recens4s (es grands bypes d'habitats avec
ieur cortage végétal de base ainsl que les eévantualies aspéces damphiblens e reptiles,
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Cartg &7 : PERIMETRE OF LETUDE FALME-FLOBE - CALTDELS Les Raies arbustives sent dgalemsant ESses prédentas dur chague sechkeur, constituant les
comidors ecologigues de la zone @'étude,

Enfin, 'urbanization accupe b3 map@ure partie du sactaur Clémenceau,

£ Vis-i-vis du proiet ;

La projet d'urbanisation apportera des modifications Importantes sur
I'sceupation des sols, puisque les rones de cultures et prairies auront
wvocation daccueillir des rones d'habitations [individuelles et collectives ),
alnsi gue des bitiments communaux. Plusieurs secteurs bascularont dono
werd une urbanisation.

d4.1.7.4. Oooupation du sl et habitals

Lo sita d'dtude, danviren 18,9 ha, est composa da plusaurs parcelles agricchkes of de
milieus urbanisés vec une coubda verte oétrant du Mord au Sed du bourg. UR ruissess

g'ecoule antre |es arbres de cette coulide varte, Des plans d'eau Sont egalement présents
au Mord du secteur du Vallkon, au sein dun bosquet, sk & proximitd immédiate au Nogd-Est
du sacteur Cimetiara Mord,

La culture oe cérdéales comespond @ la plus grands partie du parimétre d'étude, ol |a
pratique agricole y est intensive. Una prairie intersive ast dgalamant prisents au Sud-
Coest du secteyr du Vallon et sur le sectewr Cimetdre, ains que des prairies
mésolygrophiles au Mord-Ouest et au Sud-Ouest du secteur du Vablon, et au s2in du
sacteur Loirie,

Le= sols sont egalement occupes par plusieurs boisements ot haigs, 4 'Duast at au Nard
du sactaur Vallon, 8 I'Est du secteur Cimetigre Nord, @t au centra gu secteur Clamenceaug,
carrespandant & L coulde werte,
e e LF
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Carte 43 : CARTE DES TYPES D'HABITATS ALY NIVEAL SECTEUR WVALLON 2 — CALIDRIS

) l [ i dparsivos pansaie [ w0 s o s
cahelrs Hibiiagy Tipoioge deq Rl
[ . =t b bare
LIEEE TR Lo LES SR o tr e e TR AT B P
Fa e gl T i g E B e TR
B Mo b nal, — i e e S,
b e T R

Les habitats représentés dans la rone d'étude ne sont ni diversifiés ni &
inbérdt écologiqgue particulitreamant notable en eux-miémes. Les différantes
haies permettent |'accueil de gquelgues espéces d'avifaune et de flore
supplémentaires,

Fage 75
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4.1,7.3. FElore

La diversite fAaristique glabale recenses @5t 48 53 taxons. Certe dasersite est moyanne ot
lide 3 la présence tres imporiante oe cultures sar le site d'étude, Elle traduit gioalerment
une diarsitd limitée das habitats,

C'apras ka3 biblegraphie une espece proféqes et CONMUE SUr 3 Commune de Senson-sur-
WVilaing at correspond 4 la Sakling a feullle de sarpolet [Asrmana serpylitfalial, Copandant,
I'habitat de cette aspéce A'8 pas té jdentifié dans 18 zane d'dtude lors des pescages de
terrain, Sa probabilitd de prédsance est done feible.

De mé&ma, aucune aspaca a enieu 0e conseryation n'a até identfid au sein du périmatre
d'etude,

Concarnant kas espbcas invacives, I"armble sycomore (acer pseudopiztanue] a dte recense
Sur la zone, Calul-ci st notamment présent ad sein du Dosguet autour de la mere sur le
secteur Vallon, minsi que dans les heies arborbes, Cette espbes est en wvoie de
naturalisaton et naturadisée en milleu naturel, et est présents sur tout |2 territolre de la
France,

Parmi toutes bes sapdeas recensdes, sucune ne fait objet de mesuras de protection.

£ yis-a-vis du proiet :

Les plantes recensées dans la zone d'étude sont communes et n’'ont pas de
statut particulier d'aprés les éléments de bioévaluation ; elles sont d'enjeu
faible de consarvation.

L'enjeu lié & la flore est donc falble,

4.1.7.4, Faune

I, Discaux
Au fotal, 48 espéces d'oisedud ont &té recensdes sur B perimitra ddtude lors des
inventares, dont 11 en période internupbale, et 17 nicheuses sur be site ou en pénphiérie.

Sur be site débude strickn sensu, 27 espéces ot eré identifides. La plugart sant communes
en période de nidificaton et inféodées aux haies situdes en abord des parcelles. Les milieus
agricoles ouverts, situds notamment sur les sacteurs du Vallon et Cimetidre Nord, soat

[E
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paEu gramices & avifaune &n périndt de pidifecalan Fais fank ponctuslsmant ‘Frﬂ:utl'l'l:&'!. Figure 20 : CHARDONNERET BLEGANT, CARBUEL IS SARDUELIE - INPN
par des espioss en F'éleﬂE' INtemupiaie, comme |e PIpIL farkuse ou I'Aleustie Ges champs.

Carte dd  LocALISATION DES ENIEUY: DE CONSERVATION ROUR L'AVIFALINE EN FERIODE DE
MIREFICATION = CALIDRIS

Sur 25 espices recensees !

¢ aucuns na figure & P'annexe 1 de |2 Directive 79/40%/CEE (Directive européenne
“Oiseaun”)
¥ 34 espices sont péndficiaires d'une protactian nationake au tire de 'article 3 de

"arrakd du 39 octobre 2009 fixant la liste das oiseaus protégés sur ansambla du
pErripdire &4 |es modalites de Bur probecthon

D pfus, 3 espheps gauvent dire considdrdes comme d'anjed fort et 5 d'edjeu moddnd gn
parioe de nidificatian,

« Chardannerat @légant, Carduels carduals (enjau fort) @ I'espéce a &hd obeervé a
pluigurs reprisas sur & secteur du Vallen et notamment dens les haies & "Ousst
du =te, Les effectifs sant faibles sur la zone, mais "enjeu peut étre considers
camime fart pour catte espace classas viulndrable au miveaud netional

[F
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e Linotte méladieuse, Cardueds  camtabied  [enjeu fort) @ lespbes  samible .
principalement cantonnée au nord-ouest de da zone détude. En effet, dans ce
sactaur, 'espace a é18 contactee & de mombreuses reprises, aves un maximum
de 1#indiwidus obsErdes 4 18 fin du mois o8 mars &u Sen 3'uneé haie. Un individu
quittant un site probable de nidification a été noté sur une des haies, au sein d'un
fourrd buissennant. Lesphoe est classde = yulndrable = sur 13 liste rouge
natianale des ciseaux nichewrs, et béndfice d'une probection au titra g2 l'article

Vardier dEurepe, Cardusliz eltlar [enjeu Fart) @ sor le aibe d%tede, plusieurs
indivldus ont &té coniactes en péride de nidification aw niveau des milleux
arborescants, Les densitds en individus sont plus importantes au niveau des
milieux Raturels que I"an retrouve Sans 13 partie sud du Site, L'espios got ClRsgda
= yulrérable = sur la liste rouge nationale des olseaux nicheurs, et bénéficie d'une
protection ad titre de ‘article 3 oe Parréte du 29 octobre 2009,

3 da I'Srr8té du 29 octobre 2009, Figure 22 : VERDIER D'EURCPE; CARDUELIS CHLORT - TNPN

Figure 21 @ LINOTTE MELODIEUSE, CARDUELIS CARDUWELS « INPN

Fage 77
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» Faucon créceralle, fales bBnauicalus (enjeu modénd) - @ Faucon crdcerslle & dbd «  Hirondalle des Fendtres, delichon whewn (enjeu mbsdrd) ; Plusieors individus
obsarvé & guatre reprnses en chasse sur la méme parcelle, Les habitats présents on1 802 obseryés guittant ou entrant dans des nids 50us |85 toitures de cartaines
sur |e site sont favorables & sa nidification mais aucun Indica n'a été absarva. De maisons, dans & bourg da Servan-sur-Vilaine,

phus, Etant donné @ Faiblea aombre 4'observamans, il eat fort probabde que cette

T il iE . - , ) "
espece ne frégquents ke sectewr que ponciuellement pour rechercher sa nourrture, gure 24 : HIRONDELLE DES FENETRES, DL ICHON LRIICLM - JHPY

Figute 23 : FALICOY CRECERELLE, FALED TINNUWCLILLS - INPN

= F
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# Hirondelle rustiqua, hiradd Aoedbeas (emp@u maders) @ des mdividus ot eba
obsarvas en wol au s8in des parcelles ConcErnsees gar e projet, L'E‘EIJEEE' sambie
nicher au s&in au A prozimitd du corpe da farme de La Chaussés, localisd au nord
Bsk du stk détude. Touwtefai®, audun nid n'a bd Setectd dans o secteur,

Figure 25 HIRCSDRLLE AUSTIOUE, HieunoD ruUsTICA = fMPN

A /T

& % 5t

Etude o Tmpact
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. Martinat noir, SSE Apus [Enjeu modens) @ puesienrs groupaes dune dizeine
o'Individus ant 80 abservés en chasse, notamment dans = bou g de Sersdon-sur-
Wikaing., Deux stes de nidification ant 16 obsarves avec des Indivkdus quittant ou
Brrvant sur e bAkimentd favorables & la nidificetion e 'aspaca,

MaBTINET MNOLE, APLIS APrLs = TNPR

& 5. BTl
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»  Taner pltre, saxicota robica [anjeu modénd) @ deuw individus et dtd vus le 26 Motans gue la Linotbe miélodieuse st conssdérda comene sansibbas & 18 fragmentation de
avril 2022 sur une haie a '"ouest du sike. L'espéoe n'a pas 08 revue pas la suite la Trame Verte et Blews : la conservation d'un malliage de hale ful gst favorable,
mails las habitats présents sur la sita sont favarables a sa nidificatian,
Figure 27 : TaRMER PATRE, SAXICOLA RUAICA - [NFN = Vis-d-vis du proigt ;

Globalement, |es enjeus Scologiques relatifs & lFavifaune sont concentrés sur kes
haies et Dosguel présents notamment sur e secteur du Vallon, ainsi gua sur las
batiments agricoles at maisons pour les hirondalles et |s martinat noir, Aucuns
BERECE NSt protégd au titra da la Directive TR0 CEE = Cusedun #, mals plusiaurs
sont clagsdes commae vulnerables sur la liste rouge nationale des ciseaur nichewrs.

Lenjeu lig & 'avifaune peut donc Btre considérd comme Tort.

Ainsi, ce sont § dies 48 eLpions recensees qui ont une certaine valeur patrimoniale mettant
aingi an dvidence un intdrat.

EBllan ayvifaunistious:

En résumé, las quelguas haies présentes sont favorables 3 |a présence de plusiaurs
REpacas nichauses patrimanialas, comme @ Chardonnerat @égant ou |e Varder d'Europe.
Ces espécas affectionnent et sont dépendantas des haies at bosguets. La parcelle agricole
au st de la fepme dis secteur Cimetisre Mord représente une 2one de chasse préfdrentialle
pour la Faucon crécerella ainsi gue pour kes Hirendelles rustiques. Ce sacteur peut donc
agalement &tre considérd comme d'enjeu modérd. Le reste de la rone d'étude, et
notamment les cultures, ne sont pas favorables & avifawne an piriode de nidificabon et
Aucuné aspece ne samble nicher sur ces sectewrs,

Par ailleurs, s zones d'habitations soat également des sites de nidification powr
I"Hirondelle des fenétres. Ces espéces demeurent 2ssez repandus en Bretagne et sur le
tarritobre natisnal,

[F
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2. Mammifres non chirpptdrag

Lpfs des inventaires réalisds sur |z zone détude, seules 2 espéces de mammiféres
tarrestres ont gte observés directemaent 8t indirectemeant. Le Liavra d'Europe [lepus
eurogaaus) ata obsarva i deux reprises sur les parcelies de culturm, fandis que [a presence
du Penard rous [Vulpes valpes) & ébd détectde gar la présence de fdoks,

Lex habitats du site sont fréguentés ponctuallament par ced aspaces paur rechercher laur
nourrioufe ou transies, Alnsl, toute la some delude présente un enjed faibke pour Ce

cartége,

Les deux espéces observess au sein de la zome d¥ude sont communes et ne
preésentent pas de statut particulier a fachelle nationale comme régionale.

Les enjeux spécifiqgues peuvent donc étre considérés comme faibles,

3. Mammiféres chiropiéngs

Dws yantaires ont étd mends par Calidris lors de 3 phases defs du cycle bislogique des
Chiroptéras :
- Le pdriade de branait printanier @ cette dcoute permet didentifer e sopiees

migratrices lors de haltes (en zone de chasse ou gite}, ou ocelles an transs au-
dessus de la zone d'étude,

- La periode de mise bas @'Wavage des jEunes on été - cette piériode de prospection
permet e ceractériser 'utilisation des habltats par les espéces supposées se
reproduine dans les emvinons du sibe, et dbudier les hebitats de chasse,

La périede de wansit avtomnal @ cette prospection permel de détecter les
déplacements ligs & I'activitd de rut ou te Mouveaments Migrataires.

Fendant ces phases de prospaction, Vactivitéd a @té évaluée par 2 enregisireurs
autormatigues SM2 Wildlife Scoustics permettant de réaliser des écoutes sur point fixe
pendant une & plusieuss noits. Ces enregistreurs ont S8 programmés powr affectuer les
mesures una demi-hewre avant le coucher du solall, puls une demi-Neure aprés ke levar
du salall, Ces appamils ont étd placds de maniere a Gchantifonner les habitats bas plus
represantatifs du site, ansi que les secteurs & enjau potentiellament dave,

Urte Fois les donndes nbealbdes, e nivesu d'activitd a dtd dvalud vis |& réfdcentied Vigia-
Chiro gu Musésum Mational dHestolre Naturel {MNHN} 58 basant sar les données
nationales st catégarisant lacthviteé en fonction de quantiles. Par exempls, una activité
modérds  pour une espdog donnde, Sera Situde an O25% at Q7F5%. Lo réfdrentiel par
espice B5t présentd en figure 10 de P'étude faune-flore, annexés & ce rapport,

Une attention pasticulliére 3 également &0 postee sur |es potentizlités de pgites de
reproduction, Les @lements dans aire ddtude favoralies a Vapparition de gites ant denc
&8¢ inspactés {bois, batl, ouvrages d'art],

Les misukats da cet inventaire ont abauti & identifier 11 espéces de chirptires durant les
3 nuits d'écoutn et d'obsarvaton. Parmi ces espieces, 6 ont wn enjeu da conservaktion
modérd, tandis gue les autres sont d'enjeu faible, Cas esploes sont les sulvantes |

Tabisau 13 | LISTE DES ESPECES DE CHINOPTENES RECENSEES LONS DES INVENTAIRES [CALEDRIS)

Lista Lista
Directive  Protectlon rouge  rouge

RoTeanermincn || | MOOCRCEIEINN | T | e T ek

Enjpeu

[2007)  {2015)
Borbasteliz
Barbastedla d'Eurape anllE N AnE N LE MT Madera
barbarreiiug B
Eptesicus
S#ratine commune 3 An, Iy Art- 2 MT e Madéra
serafinus
Mywobis
i de Daubenton an, Art. I LG L Faikie
o bemioni
Grand Murin My e myans an, iy AL 2 LG NT  Madéré
Mparis
niuran @ moustaches an, v art. ¥ LE LE Faible
mystecinus
Murin de Magtarer  Myotis notrerard an, Arc. 2 & BT hhdiﬂi
Nactule die Lalsiar AcEmis gtsley an, ny Art. MNT NT I'Ih-ﬂ-ﬁ.‘j
Pipistralle de Kuhl Pipisireling kuhl An iy ArL 2 LG LC Filbsls
Pipdsireilus
Papistrells comimuna an. Art. 2 MNT LC Fadera
PimstTEiius ) :
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Cireliard roua Plecotus ouitus An | art. 2 LE LC Faible
. . Plecotus .
Oirpillard gris : An Y Art, 2 LE LE Faible

ETE R s p g A1

L'espice M plus contactés ad printemps Sur b pérmétre détude est k& Pipistrells
eafmmune, avec 3323 contacks au point d'deoute A, et 3165 conkacts sur e point d'dcoute
B. & titre de comparaison, |8 Piplstrelle ge Kuhl, seconde espéce [a plus cantactéa, |'a &te
83 fois sur ke point A, et 258 fois sur e poent B, au printamps

L'activitd des chiroptaras, sur les deux points d@coute, est principalament prntaniére.
Concernant les habitets, bes haies multi-stratfites et matures ainsi gue e boisement
Butdur du phan deau, & PDuest & su Mord do gecteur Vallan 2, preéntent des anjéus
modérés g forl. Le carridor boisd entre les secteurs Loirie ef Clémencead constitue en
Couabgdr de dépl&cemem ainsi l:|IJ'l.I"I-E zone de chassa avac un Eﬂ]EIJ fort. Enfin; las maissns
individuwaties prasantant égalament un anjeu fort an raison da Vaccwsdl potential de colonies
de regroduction. Les milieux cultivés quant & sux ne constibeent gqu'un enpeu faible de
CnEarvaln,

Flude dimpact

Fage BF

&F ETWPES
Version oo 231202000

Carte 45 - CARTE DES ZONES A ENJEL POUA LES CHIRDPTERES - CALIDRIS
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£ Vis-3-vis du projet ;

Les enjeux concermant s chiropbéres peovent ainsl Stre considérds comme faibbes
& modérés sur e perirmeétra d'étude. En effat, aucune aspece de chireptéra ne pri-
sefpe denjeu fort. Toutefols, les enjeux liés aux habitats ayvant une potentialite de
Qite sonk quant & eux modénds 3 forts en raison de 13 présence de haies ab dun
Important corridor &oologigue situe entre jes secteurs Loire at Clémenceau,

Il mst donc ndcessama da prandre a0 compha 46 potential que représentant ces Da-
bitaks pour "alimentation et le gite de ces espéces, bien gue bes effectifs resoent
relativemeant faibles at Jue Cps EPE'JE 0Nt encore Bn bon etat de conssrvation &
Féchete natienala comme régisnala,

Les enjeus spécifigues aux chiroptéres peuvent donc &tre considénrés
comme moderés.

4. Amphibiens af repfiias

Malgre |a présance d'une mare & Sein du Secteur prospects, aucune espéce d'amphibien
na dtd recensds sur le Site sensu sbricte. En effet, |le peint d'esu ast anvehi par lg
vegetation aguabigue, bmitant ainsi attractivité et la fonctiornalité pour las espéces
susceptibles de s'y reprodulre., ©n ratrouye an pdriphérie du sactaur prospectd, trols autres
paints d'sau, Coux-cl ont permis d'observer una espace d'amphibian ; La Grencullle verta
{ Pebophylax k. asculentus).

Concernant las reptiles, trois espeoes ont st observdes sur be site d'dtuds au niveau des
lingaires @& hales bien expeséas |

= Lézard des murallles (Podarcis muraiis)
o Lézard & 2 reest (LAcevare hilineata)
e Couleuvre hehratique [ Matric helvetice)

Le= effactils sont cependant relativemsnt laibles pour Ce groupe avec seulameant un & deus
individws observés ks ges difdrentas prospections.

Flude dimpact

&F ETWPES
Version oo 231202000

£ vis-a-yis du proiet ;

Les enjeux concernant [&5 eptles peuvent aindl étre considérds comme faibles sur
la totalité du sectour prospechd. Meéanmaoins, ces aspéces dtant protéoes, il est
important de noter 'enjew réglementaire B 4 13 destruction des habitats ou des
individus frédquentant b site, T) est donc nécessaire de prendra an compte 12 looali-
sation de cfs EFpEces, blen qua fas effectifs restant relathament fatkies ot gua cas
BSpECAS 50Nt encore en bon #tat de conservation & I'échedle nationdle comma regio-
rale.

Les enjeux spécifigees aux amphibiens et reptiles peuvent donc &tre
censldérds comme faibles,

Carte 4% @ LOCALIEATION DES AMPHIEIENS ET REFTILES SUR LE SITE O'ETUDE - CALIDRIS

Fage B2
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5 [ogecres
Lors des inventaires, 39 espioes d'inseckes ont 18 observées sur |e site d'étude cont :

= 1 espece de Coleoptére | le Grand caprcome [decrit plus bas)

» 1% espéces de Lépidoptére

» 7 espéces dTdonats

Parmi las 39 asgéces 4'Insactes observéas sur |2 gite détuda, seule une présents un enjeu
modérd &rant donnd son Inscription & annexe I de la Directive = Habitats = 2n &nt
qu'espéce non priortaire @ Le Grand Capricorne {Ceraméyx cardol, Toutes les autres

o [E
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BEASCET flulnt dere cansidboded cormme pnésentaﬁt wh @fjeu faibbe a 'dchalla du sactaur Carte 47 & LOCALISATION BES ZONEE A FAIEL POLR LA CONRERVATION DES INBECTES - CALIBRIS
atudi€.

Figure 28 @ GRAND CAFRICORNE, CERAMEYY CERDO — TNPRN

VR

Plusisurs arbres présantant des trous d4'@mergenca onk #2d notds au sein des hales com-
partant des chénes sénercents, Pour cette espioR inscrite @ Vannaxe [1 de la directive
habitats mais non prieritaire, Bs enjeuy pauvent dtre considéras comma meddnes,

& Vis-a-vis du proiet ;

La plupart des espéces dinsectes ont &bé obsencées sur las parcelles de prairies que
I'on retrowye au nord-est 2insl qu’a 'ouest du secteur prospectd. Ces espéces sonk
cependant communes et ne présantent pas d'enjed de conservation spdcifigue,
Maanmeing, gueljuss halas abritent das vieux arbres sénesCRENtE Gont certaing sant
calanises par le Grand capricorme. Ces lindaires présantent ans| un enped moddrs
pour les especes d'insectes saprowyligues, Le reste de la zone d'étude peut dkre
cansiddsd eomme prdsant un enjeu feible paur Mentomafauns.

Los enjeus spécifiques aux insectes peuvent donc &tre considérés comme
modérés,

[F
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4.1.8 EfvIRCNNEMENT SONIRE
L& projet Secs sibod A& un envirannement urbamnss gt résidentiel, principalgmeant Soumss
au bruit du trafic routier 8t & des bruits de waisinage.

La R 157, sifuée au =ud O la commune 3 €08 classée vole & grande circulatian, aw tgre
de g = Lol Bamier =, Au btre de la = Lol sur e brult et la protection des riverains des
grangas infrastruciuras », fa RN 157 ot la vole farrée onk 868 classdes en voias bruvantes
de catigorie [ (300 m) et 11 (250 m} par arrété préfectoral gu 17 novemibre 2000,

& is-a-vis du projet :

La BNLST ot la voie farmae classées comma bruvantes sont situées 3 distance de 2
rone Epvisages pour le projet de lobissement. En outre, g demier est situé dans un
contexte urbain ol ascune installation bruyanta n'a 18 icentifida,

L'enjeu lié au contexte acoustique est donc faible.

Carme 48 | PERIMETRE BE BRUITS ETABLIS PAR LE FPBE DTLLE-ET-VILAINE POLR LE THOMCON DE LA
RML57 & SERVON-SIR-VILADKE — DDTM D'ILLE-ET-VILAINE

Flude dimpact
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4.2, LES RISOUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

» Retour a l’actualisation

Saurce @ DORM [Nig-ef-Vilging ; 8RGM | ARS Bretagne ! imondatisnsnapmes. fr

La lgi relatve 3 la securité cvile, & la protection de ia forét contre incendie et 3 |a
prevention des risques majeurs precisa que les citoyvens ont drodt & Vinformation sur les
rsquas majewrs auxguels |15 50Nt soumiss et sur ks mesums de sauvegarde qui s
concermna [k n®B7-565 du 22 juillet 1087,

Le Dossier Départermental sur les Risgues Majeurs (DDRM) [2015) établi per |& Prifecture
d'Ilbe=gt-Vilaing permet de recenser les risques paturels &0 ks risgues echndlogigues
majeurs da la communa de Servon-sur-Wilaina, du 1ofal, 4 risques majauns 50Nt recensés
Sur b commong @ Jnondation, SEEme, Transpart de Matiere Dangereuse routier {THE
routisr at ferrd, Radan,

Carte 49 ¢ CARTE DES AISOUES MAIEURS EN LLLE-ET-VILAINE — DDA M 35
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Carte des risques majeurs-par commune an Ela-et-Ailaing
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Tobleau 14 : RISQUES REFERENCES SUR LA COMMUNE DE SERVON-SUR-WILAINE

Faibla ] Faibla
Sur- 114 ICPE
ilaina [iLs s
Savesn)

Le rransport de marchandises dangersuses (THMO} s'effectus pas voias routidre, farrda, de
navigation ntdrieura, maritime au agranne, La réglemantation TMD visa & prévanic les
risqués paur las parsonnes, les biens ot Panvironnemant, en complément diautras
réglementations oomme celies visant 3 la peotedtion des ravailleurs ou des
Cconsommataurs.

# yis-a-yis du oroiet :

La commune est répertoride pour ce bype de risque car elle ast traversée
par una voie farrée, une route départemeantale, sinsi gu'une route nationala
au sud, Toutefols, compte tenu de la distance du site d'étude dopuls cos
wvolos, les Asques vis-a-vis du projet sont faibles.

Leg ICPE zont des installatiors exploftées ou detenves par boute parsanma physigque ou
morale, publique ow privés, qul peuvent présenter des dangars au des Incorénients
pour | la cemmaodind du valsinags, |1a santd, la séouritd, la salubrité publigue, I'agriculture,
la protection de |& nature et de lenvironnement, 8 conservation des sites et des
moenuments, Dans e but de minimiser e risques relakifs b ces inatallations, la Lol 76-663
g 19 Jullket L9976 definik les procédures relatives aus Installations classées pour la
protection de Penvirennemant (ICPE), La gravitd des dangers ou das inconveénients qua
peut prasenter laur exploitation va dépendra du volume et du type d'activitds pratiquées
par e installations,

Une entraprise dibs = Sevass = & ume ackivitd lide & la manipulstion, |a fabrieation, Memplad
ou e stockage de substances dangereuses (par ex,: raffineres, sites (ptrojchimiquss,
depdts pétroliers ou encore dépits d'axplosifs).Le terme « Saveso = ast attaché depuis a
la directive suropdenne concernant fa maitrise des dangers ligs auw accikdents majeurs
impliguant des substances dangereuses, gui impeose notamment  Nidentification des
dephfissernents industrigls présentant des risquas majeurs,

Sur le territelre communal, plusieurs ICPE sont répertorides mals aucuna nost
classée Sevesa.

Carte 50 & LOCALISATION DES SITES ILPE A FROXIMITE DU SITE D'ETUOE [EE‘UHJR}I.E}

FE—
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£ vis-a-vis du projet ;

Bucune ICPE ne s situe 3u sein du périmétne d'Stude, Aucunes ICPE classée
Seveso n'est présente sur le territoire communal.

L'enjeu fid aux ICPE est donc faible.

+  Rlsgue industriel :

Sites at s0is polluds ; Un ste pollué est un site qui, du faik danciens dépats g8 gichets,
dinfiltraton de subsiances polluantes, ou d'mstallations mdustrielles, présante une
patiution susceptible da provagquer une Auisance ou un rsque durablé pour les persannes
ou leavirennement. La pollubon présente un caractere concentrd, & sawviir 0es pensurs
sauvant dlavess et sur una surface radulta (quelques dizaines dhectaras au maximum),
Elle sa diffdrencie des pollutions diffuses, comme celles duas 4 caraines prabgees
Bgricoles ou Bux rebambdes de g pollubon automabile prés des grands axes routiers, T
exiske deux bases 3 donndes nationales recensant les saks poliués connus gu potentials

Fage 58

¥ BABIAS : inventaire des Sibes industnels et de Sarvice en Bctivibd ou non,
susceptiphes d'8re affectés par une polluton des sols,

BASOL ; inventaire des sites pollugs par les activigds industriellas appalant une
Action des pouvoirs publics, o titra prawantif ow Curatif

Sur le territoire communal, aucun site pollud n'est recanse dans la base de donndes
BASOL. En revanche, 12 sies patentiallament polluas sont répertariés sur BASIAS,
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Carte 51 ; LoCALISATION DES SITES BASOL & PROXIMITE DU-SITE [ GECRISOUES ) Carte 52 © LOCALISATION DES SETES BASIAS A PROMIMITE DU SITE - GEORISOQUES

[ Parirwsien Fpbuaie
[ Lt Frrerrmrides
Rwry wim rchoivets ot oo de e

L S T L TR R

£ yis-a-vis du projet ;

Le périmétre du site d'étude ne comporte pas de sites pollués ou
potentieliement pollues appelant une action des services publics (BASOL).
Seul un ancien site industrie] ou activites de services (BASIAS) se situe &
proximité Iimméadiate du site d'étude. Les sites BASIAS sltués 3 proximité
du site d'étude ne présontont pas ou peu de risque de pollution.,

Ainsl, iis présentent un enjeu relathvement falble de pollution envers le site
d'étude,

= F
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Carte 53 : ATLAS DE ZONE OUINONDATICN {EF-ETunes)

2. LES AEgues AaEUrEls
+  Risgue tempétes ;

La tampéte est un événament habituel dans les dapartements bretons &t 'ensemble du
dapartament d'lie-at-Vilaing est concarrda par ce nsgue,

£ vis-a-vis du projet ;
Il s"agit d'un phénoméne aléatoire gul ne fakt pas I'objet d'actions de mal-
trise de I'urbanisation. Le demier arrété portant reconnaissance de catas-

trophe naturelle pour un aléa de tempéte date du 2Z octobre 1987 [réfé-
rence ISPREF1ISBTDI18)

«  Risque ingndation -
Linondation carrespond & |8 submemsion par les saux douces ou saldes d'une zone génd-

i T

{ 5 3 JuridaE v = R - Ty
ralemant émergée. Les causes de oes inondations sont muitiples 1 remontda de napps,; gl sl i i
crue, suBimersion manne etc. Afin de prévemr ces risques, des plans de prévention des ! - y e

Fisgues naturals et des inondations (PPRENI} sont &abords, ' TR

.l—i—\. W
La commune da Servon-sur-vilaine est soumisa a I'applicatian du FFRI Vilalne amant, En e - 3 et
affet, @ fAevva de la Vilaing traverse d'Est en Quwest e territaire communal, La Raubaur . g . -.._.__....,,,.
d'aay dans cet xonas rEglEl’-I'lHr'II'.EEE BEUl varsr i 1 & 2Z ridtred maximum lars 0 croees . - :
decennalas.

Le Plan de Prévention des Risques d' Inondation soumet & interdiction ou a

prescription des surfaces situées au Sud du bourg de fa commune, a proxi-
mite du Site d'etude.

Ce dernier n'est donc pas soumis au risque d'inondation, mails compte tenu
de ia distance depuis le secteur Clémenceau {270 m au plus proche de la
rone d'aléa), Menjeu cst modéné,

Retrait et gonflement des argiles ;
Les terrains et a Fortion |2 bati gui v est implante paut Bire exposd & un risgue de mouve-
ment da berrain, manifestation du déplacemsant das sols, déstabilisds sous Ieffar da phd-

nEmMenes naturels ou humains {affaissement, remait-ganflament des sois argileux, coulges
DouRUSES atc, ),

F
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Li cormimiLne de Sarvon-sur-\Vilsine ese concerds par un risgue 88 ratrait-ganfiemant des
argiles. Wn « alda fort = signifie gue des variations de walume ont une tras forte probabiticg
davoir lisu. Css variations peuvent avpir das consdquencas Importantas sur ke bdbE
{cormme apparition de fssures dans les miurs),

Corte 54 ; CARTOGRARMMIE DES ALEAS DT RETRAITS ET DE GONFLEMENTS DOARGILES ALl NIVEAL DU
SiTe [GEORISUES)

£ yis-a-yis du projet ;

De maniére générale, la commune st concermée par un risque faible de
mouvement de terrain par retrait-gonflement des arglles. Le périmétre di
projet est awssi situé en zone d'aléa faible vis-a-vis du risgue de retrait-
ganflemant des argilos,

Ce risque devra tout de miéme &tre pris en compie par les €budes géotech-
nigues lides 4 la construction d'ouvrages ot fou de bitiments sur l& site.

Flude dimpact

&F ETWPES
Version oo 231202000

« Radon:

Le radon est un gaz radioactil 550 de la desintégration da lMuranium 2t du radium prasents
naturellerment dans la sol et las roches, En se désintégrant, || farme des descendants so-
lides, aux-marmes radioactifs. Cas descendants peuvent sa fixar sur s adrosels da 'air
ef, una fois inhalds, se dépazer le fong des voies respiratires en pravogquant leur irmadia-
tion. Tans des lieux conafinds tels gue les grottes, |es minas souterraines mals aussi ks
bdtiments en général, et les Rabitations en particulier, || peut s"accumuler €L atteindra des
concentrations dlavées,

L cartographie du potentiel du raden des formabons packogiquas etabla par FIRSN con-
duit & classar les communes en 2 catégories. Calle-d faurnit un niveau de risquo relatif &
'echelle d'une commune, il ne prédsage en rien Ses concentrations présantes dans kes ha-
bitations, celles-ci dépendant ge multiples autres facteuwrs (eranchéité de |interfage entre
Is batimant at le sol, tavx de mrowvallament de I'air intgrieur, et} [Source = JR5N).

Carte 55 © CARTOGRAPHIE DU POTENTIEL RADCH ALl NIVEAL DU SECTEUR DVETUDE | GEORISCES §

LT[ -k

Fage 91
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4 is-a-vis du proiat ;

Le territoire de la commune de Servon-sur-Vilaine est expose & un potentisl
radon de categorie 1 {sur 3), c'est & dire faible. Ce potentiel radon Evalus
le niveau de risgue & I"échelle communal, mais ne présage en rien des
concentrations présentes dans les différents bdtimants, gul dépendent de
multiples facteurs (&tanchéité du sol, renouvellement de Fair int@rieor,
ete.].

La problematigue radon doit &tre prise en compte dans la conception des
batis, an mettant en place des soluthons efficaces pour réduire le radon
dans les batiments, notamment une adration optimisée des bitiments et
une etancheéité des voies d'entrées du radon (sous-sols, sanitaires, murs,
planchers et passages de canalisations).

* BiSgue siEnioue ;
Un séisme [pu remblament da terra) oofTespond 4 une fracturation {progessus Roionigue
aboutissant & la formatien de fractures des reches en profondeur), b long d'une faille
generalement préexistante. L'intensod traduit les effets et dommages mduits par e sgéisme
en un lisy donneé. Son échelle est ferméa et varie de I {non ressent) a X1 (pratouement
tous les batimants détruits).

Etude o impact &F ETWPES

Version oo 231202000

Carte 55 © RISQUE SISHIQUE AU NIVESL DU SECTELR D'ETUDE {GECRISQUES)
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Le site d'dtude sinsi gue ['ensemble de la commune de Sarvon-sur-Vilains

sont concernés par un risque sismigue faible [ zone de sismicitd niveau IV),
comme une majeure partie du départemant.

Toutcfois, dans les zones de sismicité faible (zone 2, les régles de cons-
truction parasismigues sant abligatoires, pour toute construction neuve,
Les grandes lignes de ces régles de construction parasismique sont ;
« |a prise en compte de la nature du sol et du mowvement du sol at-
bendu,
v |a gualité des matériaux utllisés,
« |a conception générale de 'ouvrage (qui doit allier résistance et
déformabilita),
« [|'assemblage des différents &éments qui composent le bitiment
{chainages]),
« |a bonne exécution des travaux,

Fage 52
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«  Risgue de remontés de napos
n appelle zone = sensible aux remontéss de nappes = un GeCtaur 4ont les caractéristigues
d'dpaisseur de la Zone Mon Saturés; et de Famplitude du battemant de @ nappe
suparficiella, sant telles qu'slles peuvant déterminer wne émargence de la nappe au niveau
du sal, ou une inondation des sous-sods 3 quelgues métres sous |8 surface du sol,

Carte 57 ; ALEA DE REHONTEE DE MAPPE DE SOCLE AU MIVEAL DU SITE [GEDRISOUES)

e b

# yis-a-vis du projet ;
Si la sectour du Vallom est situdéd en dehors des rones sujetbes aux

remontées de nappes, les secteurs Cimetigre, Lolrie et Clamenceaw sont
CXPRFES @ un risque de remontés de nappe.

d.3. CoONTEXNTE SOCI0-ECONOMIGUE

Sowrte : PLL
Le commune dé Serson-Sur-vikaine (35, fait parkie de 12 communaubh de cemmunes
= Fays de CRACEAUDIFDA COMMUnauts »,

43,1, MILEU HUMATN
4.3,1,1, Demographie

Dfapras las donndes ssuas da "TNSEE, la papulabion de Serven-sur-Yilaing était de 3 304
PErSONMES &n 2019, avec une densité de 249,3 habitants/km=. La population ¢ 2022 et
estimbs 54 316

1. Leyelution de i3 population

Al niveau intercommunal, le Pays de Chiteaugiron sinscrit dans une dynamigue
périurama forte dans la cadre du ddvaloppemaent de B métropole rennaise. Ca @rritoire
Connait une Crolssance soutenue qul s'éterd & la périphere de Rennes. En effet, en lien
aved Fdwolution démographigue, 'urbanisation se déphoia dans des barritoires indtialemant
rurauy ayant peu évolues depuis la fin des années 50, Depuis 1963, la commune de
Servan-sur-Vilgine connait une forb2 ooissance démagraphigue avec an moyenne plus
Z.58% annuel sntre 1968 ot 2003. En 40 ans, le nombre dhabitants est passs de 1254 3
365 NeanMng, 5i le solde cemographegus ds la commune ast gasdtil, e salde migrataire
est |ul négatlf pour l& premibra feis depuis 1B68, 1 est de moins 0,5% par an entre 2008
o 013, La commung de Servon-sur-Vilaine s'est ddjd positionnds sur un projet oe
territeire, Ce demier projetait un nombre d'habitants de 5000 en 24030,

Tabieay 15 @ EVCLUTION DEMOSERABIGUE DE LA DOMMUNE DE SERVON-SUR-VILAINE

TPRE™] TN
Fopuiation 1284 1 563 955 | 40 2516 Fd6F 3545 380a
FRTETE TeyEnNe [ Akl = Y3 | TALT 82 | 1813 56T Sda | 499

2. La structure pa- Sge
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Entre 2008 et 2019, seules les tranches 4'dges de 45 3 74 ans onk augmentd. Malgrd cette Figure 30 : ANCIENNETE D'EMMENAGEHENT DES MENAGES
avplution da la population, la population de la commune raste jeuna, puisgue indice de
Jeunessa at g 1629 contra 1226 pour Nayal-sur-Wilaine et 94,3 pour Casson Savigne, Dtpull mains de 2 ans
Et phus e la moitié de =3 population & moins de 44 ans. 10 ou plus i
Figure 29 © POPLILATICN PAR GRANDES TRANCHES DAGES
B 2008 2013 [ 2019
%
% De 244 ans
20 b - = - De 20a 29 ans—
15 1—3. == — 1 —
10 ey = i
2 | De 10 4 19 ans De 549 ans
=1 =& gl — - 47 —
o = F = & !'
0314 15a 2% 30444 45258 B0 3 vl #5.ans ' P
i e T ol Pl S Enfin, @& 'instar du territome national, & communse cornbit égelement un phénomens de

Ce wiellissement da la population indique ure installation durable des personnes sur 13
Ccommung, auxguels || est possitle gue de nouvesux MEnages sajoutent au cours des
anneées. En affat, 51,9% da la populabon installée & Servon-sur-Vilaing |'ast depuis plus
de 10 ans. I existe donc une part imporkante Se nouweaus arrivants sur la cammung, puis
34,1% des ménages sur la commune y sont Installés depuls mains da 4 ans,

dessarramant ménage. En effat, Iz taille des ménages par habitation & diminud de 3,2
pErsonnes &n 1950 a 2,6 parsonnes en 2013,

Figpure 31 : TAILLE DES MENAGES ENTRE 1950 eT 2013

(1000 | [1os]| [aooa| [ao13
AL AR AR AL

3.3 personnes 3 personnes 17T personnes | 2,6 personnes
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& is-a-vis du proiat ;

La présence d'une population vieillissante et de installation de nouveaux
ménages dans un contexte de desserrement des ménages nécessite de
proposer un parc de legement adapte a la fois en taille et en nombre.

43,13 Logements

Au sain de 3 commung de Servon-sur-Yiiaine, |a part des maisons individuelles depasse
largemant celle des appartaments, pusgu'slles meprésentent B2,1% des logemants cantre
17.6% an 2019, En outre, la majorite constteent des résidences principales de 5 pigces
ou plus {61,9%:), dont les eccupants sont propridtaires (74,4% en 20195,

L'évalution de 13 population requiert une adéguation de 1'offre de logement avec ks basains
de la population, o8 qui expligue 'sugmentation du nombre d'appartemant antre 2008 et
213, avec plus de 31 kgements an appartemants,

En lien awec cette éyalution, le PLH de 13 communaubd de communes du Peys de
Chateawgiron & préva pour 13 parode 2008-2023 un objectif o oréation de 50 logements

par an, &n pranant en compta la diminuton da la tille deas ménages, 5ot anviron 34
persehnes paur I'anmnde 2023,

En autre, le gace immotilier de Sarvan-sur-Yilaine subit actusbiement deux contraintes
principalas ;

L A la faks, une EDUE"{!‘C‘EHFIHHDI'I Paur envinon 20% des maisins, Sont F“HE'i'E‘..I s sont
occupdas par das persannes 2geas saukas ;

s Un phénaméns de desserrement des ménages, compte tany de fa majorté des
rraisons de 5 & & pidces ou plus eccupds par des couples.

Figure 32 : STRAUCTURE 0F L HABITAT [INSEE)

LOG G - Résidences principates en 2019 selon i type de legement et la période

dachévement
B taiccn Appartement
&30
320
143
14532
8 - I
, o |
Bopare D= e L= Do Oe
1 1919 5 10485 & 197t & 1581 5 2006 5
1935 =70 1Ea( 2005 Fuil) B3

£ yis-3-vis du projet ;

Le projet de création d'une zone de lotissements contribue directement a
I"augmentation du nombre de logements sur Servon-sur-Vilaine et participe
& l'objectilf de création d'habitations fiké par ke PLH du Pays da
Chateaugiron. Ces logamants permettront ainsi de répondre & la Tols a la
croissance de la population et au phénoméne de desserrement des
miénages, tout en  poursuivant uwne dymamigque de diversification
immaobiliére sur la commune,
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4.3.2. ACTIVITES ECONOMIQUES

4.3 2.1 Peopulston actlve

Les actifs reprasentaient 75, 1% de la populatian communala an 2815, la tranche pincipale
atant celle des 25-54 ans. Les chimaurs constituant quant & aux 4 7%, co qui ast

redativernent faible, et |&s retraités représentaient & méme annide 7,1% de la population
{ce qul raske en dessous de la moyenne régionale de 9,7%). Le reste de la populakion est
compose d'éléves, etudiants, stagiaires non remanérés, et autres inactifs.

Tableau 16 : Tvre DACTIVITES DE L4 POPULATION DE L5 A 64 akis B4 2019 {INSEE)

Tabbeau 17 : EWPLDIS SELON LE SECTEUR DVACTIVITE — INSEE

Populstaon (%)

Horfs ayant pnemaie i
Chimauns a7
Astraites 21
Eleves STUdANE a1 SIagaivas nam EEmLNans i)
Buiires il 32

En 019, ies actfs de la commune sont répartis principelement sur deux secteurs
diactivités

= Pratiguement la moitle (43,4%) oes employes travalllent dans le sectaur
imdustrial,

L] Et 39,4% sont dans e secheur du comméerce, des transports &t Sendices divers,

» L& secteur compartant la 3° part Ja plus importante demployds cormespand & le
Cofstrction

o v [T TR el ]

b ] L |

Lormriners | i ih H] i ] Ll i
Sortiearin i read He e St a1 L - = I~ T4

Compte tenu de fa prédomirance du secteur industriel, 46,5% des habitants de Servon-
sur-\iaine avalent un statut ouvrier en 2015, sui da 22 9% an tant qgue profassions
intermédiaires, et 4 5% en tant gue cadres et employés, Lagriculture et lartsanst
ruprhen:nnt 6,1% des employes,

Figiure 33 : EMPLOIS PAR CATEGORIE SOCI0-PROFESSICMNNELLE — INSEE
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Serson-Sur-yilaine st une coMmmung assenkellemant résidentielle pursgue & frambes d'ac-
bfs travaillant sur la commune &5t faible : 13,5 %. Le nombre de résadents evant leur

amplal dans la commune a par allleurs dimined de 14 parsonnas antre 2008 ot 2015 {263
a 252 personnas. La création d'une nouvelle zona d'activitds pourrait @ nouveau augmean-
tar e nombra de résidents ravaillant sur Sarvon-sur-Yilaine,

Tableau LB : LEED DE TRAVAIL ET COMMUSE DE RESIDENCE (INSEE)

2008 | W | 2073 | W | 2070 b

Ensemibie TTIZ @ B THE 102 718280 100
Travai et

darc i commurad Je résdante LY | 153 ¥ra %8 253 13,8
Aar ane mmmane altre-gog e om0 renidancs  T84F BAES 1471 BaZ EJT EGE

4.3.2.2. Structure socio-professionnells

Le tarritoire et principalament composd d'ouvriers, demplovés &t de professions
incarmaiiaires. Ces trois catégories socio-professionnellas peuvent dre amenees @
trevadller au sein d'une zone dlacthvités mais || mangue la présence d'arbsans,
cammercants el chefs d'entreprise malgré 12 falble augmentation oe leur nombre en 10
ans.

Fage §7



Lone o armdnegement cancertd = La Champ Margue =

Servan-sur-Viane £15)

Elude o impect EF ETUDES
Version do 257132002

Figure 34 : REPARTITION DES SECTELRS DOACTIVITES DE LA PORULATION (INSEE)

La majorité des dtablissaments communaus camporsent entreé 1 et O salarsds {64 %], 21
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4.3.2.3. Entreprises sur la commune

Les entraprises sur la commune de Sarvon-sur-Vilalne sont présants sur & zones
d'activiteés, princpalemant sltudes la long de la AN 157 :

o  Gare Sud (zone & vocation ariganals)

»  Olivat Nord (zone 3 voCaton SComumigue mixe)

e Olivet Sud [zone b vocation industrialle)

=  Bolsinlére (zons & vacation économique mizte)

e Portes de Bratagne (zone & vocabon dconomique mixte)

Bu total, ces zones dacoivités ocoupant una superfics de 5% hectares (4% de la surfece

de la communaj.

Les activités d'artisanat sont toutes situdes 3u niveau du bourg, & proximité de ja gare et
de fa rue Creusa, ol 'on retrouve dilférents commerce tels boulangeries, bouchares,
alimantation générala, colffeur, tabac/pressa et

% accuailient plus de 10 salariés et seulameant 9 % n'ont aucun salang,

Figure 35 : CREATHINS D'ENTREFRISES SUR LA COMMUNE DE SERWON-SUR-VILAINE [TNSEE)

DEN G3 - Evalutian des eréations d'érablissemants
— Crgatans d'atablistemants

AN || || /

a7

g

0% 2013 2004 W5 2016 20y 2018 ame Hed 20

Le nombre de créations denbregrises est en sugrmentation permensnte depuis 2014
Jusgu'a attesndre 47 créations d'entreprises en 2021,
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Les exploftasions présentent sur le terdtoire de Servon 2ot principaleament spdeialiskas

, dans ia proeduection laltiers
Figure 36 : NOMSRE O'ETABLISSEMENTS PAR SECTEUR O'ACTIVITES SUR LA DOMMUNE DE SERVON-

stm-VILAIKE (INSEE) Carte 58 : LOCALISATION DES FARCELLES AGAICOLES A L'ECHELLE INTERCOMMUNALE [EF ETUDEE)
S ] " e T
g = : AT
| s R AL
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T T pumpy s & "
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i Toarred. ke Fan rerTwiesn Eregaion
L'augmantation parmanents da création d'entreprises sa corritle avec la | St nul N o el gl e

forte demande de mise en place de zone dédiées a I'accueil de ces activités,

£ Vis-a-yis du projet;

Aucun siege d'exploitation agricole n'est prézent au sein du périmétre
d'étude, Toutefois, les sit=s choisis pour "aménagement de la ZAC
comprennent une surface agricole totale d'environ 14 ha (sur les secteurs
Valion 2 et Cimatiére Mord].

4.3.3. CoONTEXTE AGRICOLE

L'agricutture est I'une des principales activites de la communs, &n raison de Pexposinon
du versant sud de la vallée de la Vilaine, Le secteur d'etude est d'ailleurs principalermsnt
camposd da parcelles agricsies explaibdas, concermant le2 cecteurs Vallan 2 et Cimekibne
Mard,

L'occupation du sol est majoritarement agricele aves a proximitd (hors commune) une
granoge surface de foréts. Dans e Cadre de Pélaboration du FLU de Servon-sur-vilaine, uwn
diagnosiic agricole, legeel indigue une surface sgricole utile de 831 ha parmi les 12
maploitations recenséas,

[F
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4.3.4. MAITRISE FONCIERE

Sur e secteur du Vallon, une large parcalle appartsent déja & & commune, Binsi gue
quelques autres & proximité directe du périmétre d¥tude. Cependant, la commung ne
possade aucune parcelle dans le secteur Clemencesaw,

4.4, DEPLACEMENTS ; INFRASTHUCTURES ET TRANSPORTS

Source  PLU
La commune de Servon-sur-Vilaine supporte de nombreus flux quotidiens, entre 25 000
et 50 000 salon une &tude de 2015,

La coemmune est equipés d'un réseau de vornes cdépartemantales, d'une woie nationale
duni dessarte ferrda, ot da 3 lignes de bus, La route Natonala 157, situde & 2 km sw sud
de Servon-sur-Yilgine et relfes viz la RDE01, reste Faxe de transport prividdgié danms
I'ansemble des ddplacements,

Plan das infrastructures de déplacements terrestras au niveau de Servon-sur-vilaine = FLU

Carte 59 : PLAN DES [NFRASTRUCTURES DF DEPLACEMENTS TERAFSTEES ALl NIVEAL DE SERVON-SLHR-
WVILAME = PLU

Dapras W recansarment INSEE de 2018 sur la commine, B6.6% des deéplacemants
domicile-travail sont effactuds en vaiture individuelle, Ce moda de transport est largament
prédominant. Toutefsis [a pratique du covoiturage semble se démocrakiser, En 2013, 5.6%
des déplacerments comicile-travail s2 falsalent &n co-vaiturage selon uRe enquéte du Pays
e Chiteaugiron Communaute,
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4.4.1. Vioiries

Carte §1 - TRAKE VIAIRE DU PERIMETRE D'ETUDE

Les voiries situdes & proxmité dy seve d étude sant

i 1-\13:';_:
#  LaRD101 & I'Esk du sacteur du Vallan ; Ligunds o
¢ Larue Creuss & '"Ouest du sacteur du vallon. CO v I-". fajo i p !
| f i bl - i i By .
Ces daus axas 5R rejoignant au sein Su baurg, at notammant du secteur CEmanceau, par '“":"'H' - bl 1 P .'--:-,'.'If—[.' =l ] | ';_.“"r" £/
—— =il iF eausis =i i - 1 2 - ™ r I = —
I“ HDIE- - r- - l\. _-.-_;_;_.-— = =T I.:"' :'.-_\.I.-l
EITE S35EE (RETEE| L [ LR ] bt IF I~ fulpy [ o
Carts 60 1 AXES PRINCIPALM AUTDUR DU SITE — EF ETUDES | e B B et IR 5 oy b [ ',.[,' AR 1
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La rue Creuse constitue wun axe particulidrement éoroit peu propice & la
dosserte des sectewrs ot Gloigné du sectewr Clémenceaw, La RD101
constitue un axe plus avantageux pour la desserte du projet. Toutefois, i
a"agit tgalement d'un axe empruntd pour traverser |a commune et rejoindre
la RN157, plus au sud, qui rejoint I'agglomération Rennaise.

T -

La ROLG1 constitue un axe central de la commune en termes de ciirculation. D'apres e
PLU, la structure actuslla de la commune n'a pas vocation 3 dvoluar, La commune souhaite
affirmar catte compasition urbaing et renforcer b rdle at [a Hsibilité des différantes entités,

Una dtude du Consell Depariemaental d'llle-et-Vilaina a recansg en 2017, un trafic mayen
juurnaﬂler de 413 véhicules & Fapgroche de Servon-sur-yWilaine.

Carte 6 © Fuux DE DEFLACEMENTS LE LO&WG DE L4 RN 157 - ConsElL DEPARTEMENTAL B ILLE-ET-
WiLaiNE)

£1526

g 4
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2. Mesure g8 proteclion Sux SUISEREES SORGCes

Le réglemant graphigue du PUU de Servon-sur-Yilaine comprend des secteurs soumis &
des nutsances sonores, &t pour lesguets le réglement littéral émet des dispositions. Dans
Ces SuCtiEurs, les constructions et extensions da bitiments & usage d'habitation, scolaire,
sanitaire et hospitaligre sont soumises aux normes disclation acoustigue des bAtments
contre ke bruit de e bai du 31 décembre 1992 (n®02_ 1444, of ses arrétés &'applications.

Carte 63 . SECTEUR SOUMIE ALK REGLES D'TSCLATION CONTRE LES NUISANCES SONORES — PLU D
SEVOM-SUR-VILATNE

ssssss Mage de e (T8 m)

£ vis-a-vis du projet ;
Laes secteurs soumis 4 des nuisances sonores de la voirie sont situds au swed
de la commune, iz long de la RN1S57. Les constructions réalisées dans une

bande de 75 m de part et d'autre de cet axe doivent respecter les régles
diizalation de la loi du 31 décembre 19032,

4.4.2, Listsans DOoUCES

La commune de Servan-sur-vilaine sauhaite encourager e dévelappemeant des mobilinés
douces 2t ainsl développer son réseau de pistes cyclables et piétonnes.

Cette wodontg s& decling au travers de plusieurs objectifs

+ La mise en place dinstallation da parcs de statlonnemant pour ks Weélos se
poursuivra, La communa entend adapter 52 polinque de stationneamant vélos aux

enjaux lies au renforcament das modes da déplacemants ackifs,

La commune Soubgite ddvelapper ab paursuivre |@ rédeau de pistes cyclables,
netamment sur les ages Clefs (aots aux 2omes d activités) alin de participer & 1a
préservation da la qualitd de 1'air, Elle souhalte dons struchurer son malllage
urbain pidtonnier at cyclable de fegon & ce qu'il soit continu et organisd da
maniére stratégigue, Ainsi, les axes structurants reliant les centralivés du centre-
ville &t |a gare seront canfortds tands que |es lBigons douces antre 1es lieux de
wie et les lisux dhabitations et entre 18 gara el ks rones dactivibds aconomigues
seont développdas, Les voles oyclablas existantes at notamment calles présentes
dans e cente-bourg feront égalemant 'objet d'un amenagemant wisant &
Bugmanter heur fivead de securitd 50 cefa apparalt nicessaine,

Dans le sens d'une int@graton de la vaie wverta Rennes-Vitrd, |2 commune
saihaite poursulvre 13 création du Hen entra la Yaligs de la Vilaline et le cankra
bourg. Cet obrjectif, partant dgalement sur 18 ville des cowtas distances, 'appule
sur la poursuite du mailage pidbon et cyclabie au-deld des limites wrbaines en
renfarcant las lialsons vers g Vallée de 1a Vilaine et 53 vole verte & constituer
depuis le centre-ville {valprisation touristiqua, llaisan ville-vakiéa},
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Cartp G4 { RESEAL DES LIAIRONS DOUCES ET CO4LBCTIVES & L'BCHELLE DE SERVON=-GUR=-VILAINE
{PAYS DE CHATEAUGIRON COMMUNAUTE)

4.4.3. Desseate en Transpoats Coliectirs {TC)

Bien gue BS, 2% des déplacements domicile-travel soent effectuds &n voiture individusie,
la commune dispase d'une gare et dune desserte de transgarts en commun, relide
notamment &u réseau Ilenoo,

4.4.31, 8 widi

La gare TEA @3t un vwéritable Btout pour le développement oe |a ville, Elle perrmet
d'atteindre Rennes en LS minutes et Witré en 20 minutes. Un départ & destination de
Rennes est programmeé tgutes les 30 minutes en mavenne,

En 2015, ce sant 107 700 trajets qui ont été effectués en TER depuis 8 commune, Ce
rombre 4 connu una baissa depuis quelques arndas, puisque 114 700 trajets avaiant éte
enregisirés en 2014 Au total, les trajets en Wwain représentent seulemsnt 3,2% des
séplacements domicile-travail.

4.4.3.2. Les fransports Bn commun

Le réseau de bus présents sur la commune est principalement utilis$ par les élévas des
dcoles, puisqu'ils represantent F50: das utilEsatewrs.

Ay total, 3 lignes de bus desservent (e terrtoire de SEreon-Sur-Vilsine et e cannects & &
ville de Bennes @ les lignes 34, 3B et 14, Compte tenu de Faugmentation du nombre de
trajet effectué antra ces geux communas, calul des trajets en bus a galament augments,
comptapdisant 153 &84 usagers {dont 37 854 hors scodaires) en 2014, Cependant, ke trajet
imvirse comphe saularment 20 474 usages (dont 4 874 hors scalaires].

Lias trajets en bus reprdsentent 1,9% des daplacements daomicdie-travail,

4.4.3.3. Le Covalturage

D'apris wne enguite réalisée par Pays de Chétesugeron Communaubd, 5 6% des
déplacements demicile-travel dtaient afféctuds en eovaoiturage. Celui-gi & pu &tre favarider
gréce & la créaton d'aires de co-voiturage, &L 3 b mise en place d'une plateforme, frults
d'initiativas locakas,

Z alres da covpliurage sont presentes sur Serdon-sur-Vilaine, 1 8@nt iocallsée a la gare,
et ["autre & b sortie de la ARN1ST. flvé.mru'1'||:.|il1:l|I ces aires sant sauwvent saturdées, at jes
parkings & proximetd sant utilisds earmme arrdt paur covalburage,
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4.5, RESEAUX ET DECHETS

451, RESELU DES EALM USEES

Sowrce | PLLUY at gestionnaine de (7 station (Véola Fau)

La station d@puratien la plus proche des sites est e station de Bréce-Servon
(D43503950001) gérde wia un systime de bowe Bctivée et adration prolongde. Elle & dd
rrise &0 service en 1998 et offre une capacité nominsie de 5000 dquivalent-hebitant [EH),
Elfe assure le ralterment das eaux usdeas qul sont ensuite rejetdes dans la fleuve de ia
Vilaine, en file 21 la Vilaina

Carte 65 ; LOCALISATION DE LA STATION DEPURATION RP04 3503950001 DE SERVOM-SUR-YILAINE
= PORTAIL ASSAINISSEMENT

Carte 56 - LOCTALISATION DU RESEAU D'EALX USEES ALl NIVEAL DES SITES DPETUDE (ORA)
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Les eaux uséas de 'ensemble du projet seront renvoyées vers la station
d'épuration de Brécé-Servon. Cette station est actuallemeant & saturation,
la charge maximale en entriéo est estimée 4 4 205 EH pour une capacité
nominale de 5000 EH. La station dewra donc subir des travaux afin de
parmettre la collecte des eaux usées supplémentaires issues de la ZAC,

4.5.2. RESEAU D'EALI POTABLE

Dans la commune de Servon-sur-Yikaine, la distribution d'eau potable est assurée par e
Syndicak [nbercommunal d8 Chatsaubourg, tandis que la compébence de produckon
partielbe est gérde par e Syndicat Mixte de Production de la Vakére (SYMEVAL).
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Les secteurs de la ZAC peuvent dtra viabilisds via b recoscdement Bu résesu Situd sur 1 4.5.3, AUTRES RESEALN
RO 101 ou la rue Crause. Les canalisations présentes un diametre entra 50 et 150 mm;,
wufficant pour la Rccordament, De nombreux réseaux sont egalement présents au nivesy du site Cétude, électricité

) téldcommunication, gaz et d'eausx pluveakes,
Concarnant la desserta incandia, celle-cl sera précisds en fanctizn da la validation des

soAnarios,
4. 5.3.1. neras

Carte 67 ) LOCALISATION DU BRESEAL D°AEP AU NIVEAL DES STTES D'ETURE {DRA)

Le régemy d'dlactrichd ass présent be lang de la D B2 &t & proximibd du secbaur d°dkuda.

Dies lignes dlectrigues aérignnes sont présentes sur les secteurs Vallon 7 et Cimetigre Nord
du périmatre d'éude. Dans ba gadre de l'aménagarment de | ZAC, i est netamment préwvu
d'enterrer cas lignes. Le reste du réseau movenna tension est entems.

Una extension du réseau HT s2ra 3 étudler avec les sarvices de ENEDIS.

Carte 68 ; LOCAUISATION DES AESEALY D'ELECTRICITE SUR LE SITE D'ETURE (DRA}Y

Il existe des canalizsations d'alimentation &n eau patable dans le périmétre
de projet sur le secteur Clemenceau,
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4.5.3.2. Telephonie et télécommunication

Un résesu de tdlécommunication enterré @5t présent sur le territoine de la commune ge
Servon-sur-\llaine, & proximitd du site d'étude,

La commune camparte egalemant une station de téléphonie mobée {pylbne autostabke de
A% m, sive ANFR 4£7138), route de la noue, desservie par 'opérateur FREE sur les résaaux
AG/4G 506G, Catbs anbanna de taléphania se sitee & enyviron 200 m au Sud du secteur Vallon,
gt erviron 400 m & 'Duest des secteurs Clémenceau, Laennec et Loine

Carta 69 P LOCALISATION 04 BESEAL DE TELECOMMLINICATION S0 LE SITE DETUDE

4.5.2.3. Gaz

La commurg et desservie par @ réseau de gar, Des canafsations sont principalemant
présentes sur b2 sackeur Clémencsau.

Carte 70 ¢ LOCALISATION DU RESEAU DE GAZ SUR LE STTE D'ETUDE

e
Hh
':[--.-:4, e
o S
.nl'/l

Le rbsesy de téldshonie pourra Btre viabilizd depuim la RO 101 su le secteur du
Vallon 1,

gy

Ure axtension du rdsaau sera & prévoir pour e sactaur Vallon 2.
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Carte 71§ LOCALISATION B4 4ESEAL DE GAT SUR LE SITE BETIANE

4.5.3.1. Eaux pluviales

LUn rézaau da racupdration des faux pluviales est présant 3 proximité du perimétre
d'étude, au niveau du ko pone de lotissemant au Sud du Sectewr Vallan 2 et & long de la
RDi01 & I'Est, mais dgalement dans le bourg.

Comgte tenu des diamétres des canalisations existantes (de 160 & 400 mim), ure gestion
albermative des eaux pluviales sara intdgréa au projet,

Carte 72 ; LOCALUISSTION DU RESEAY DEAUN PLUVISLES SUR LE SITE D'ETUDE

4,54, LES DECHETS

La collecte est gérée par le Syndicat Mixte [ntercommunal d2 Collecte &t de Traltement

des ordures Ménagaras (SMICTOM ) du Sud-Est d'lite-et-vilaina.

En 2006, le SMICTOM a coflecté 61 813 tonnes da dédchets, soit 566 kg/hab/an. Le tonnage
a largement dirninué depuis 2006, e raison de la diminution méme de production des

DEChets,

Page 0G



Lone o armdnegement cancertd = La Champ Margue =
Servan-sur-Viane £15)

Flude dimpact

&F ETWPES
Version o 2371272028

Figure 37 : PRODUCTION DE DECHETS FAR HABITANTS — SMMICTOM Sup-Es1 35
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La collecta des ordures meénagares et celle des embablages cartonnéds, plastigues et
métalligues sont organisdes chacune 1 fois par semaine. Ces déchets gont amends au
centre da tri de Pocé-les-Bols od 12 760 tonmes de déchets ont pu tre frids et recyclés en
2015, Enfin, ce sont 25 263 tonnes de ichets valorisds anergatiquamant en 2015, pour
preduire de b vapeur (44 576 MWh) et de 'électricied (555 MWh),

Flgure 38 : PAAT DES PROCAITS APPORTES DANS LE CENTILE DE TRI DE POCE-LES-BOIS — SMICTOM
Sup-EST 35
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4.6, L"ENERGIE

Urte étude sur e potentiel de développement des énergles renauvelables selon Farscle
L300-1-1 du Coda g8 |'Urbanisme a dbd menee dans le cadre de Pétude d'impact de la
ZALC, par le bureau d'dtudes spécialisé Impulse. Cette partie de I'Stude d'impact ne regrend
Gue ks parties necessairas a la comprahension des enjaus énergeétiques sur e ste du
projet at la :-,rn'l;hh:l da l'étuda. L'$tude complate e trowve an annexe n®2.

4.6.1, COMMUNALTE DE COMMUNE PAYS DE CHATEALIGIRON

La consommation énergatigue movanne sur le termtoine du SCOT Pays e Hennes
attedgnait 21 .49 MWHhEF habitant en 2014, repartie sur |es sectheurs suivants ; les bitiments
comprenant caux du résidentiel ak du tertizire [ 527%), Je transpart (36%], Findustrie (9%)
e Pagriculture [ 35a).

Le secteur des transports est le plus dmetteur de GES sur be territoire; suivi du sacteur
agricole. En effet, ce premler poste copcentra une parte importante (B7%) des
consommabons de produits pétraliers, pour un total de 9.7 teqC02 par habitant {en 2020},

L'qn'rq'tl“q\-ﬂm:m' d'une ZAC & un mpact direct Sur les consemmations ligas auy ransports
puisque cable-=cl an impligue "faugmentation. Les chaiy retenus sur I'aména::ement du

projet (exigence sur la parformance @nergétique des bEbmants, dévelopgements des
dapergies rensuvalables, albermatives de trangpoct A la voiture indaadosiie)] powrrent

maduier CES iMmpacts.

En outre, la production dénergies renouvelables s'davalt & 24,2 GWh en 2015, salc
seulemant 2. 7% des besains du terntoima {essantiallament par de fa productson de chalaur
o bals),

4.5.2. SYNTHEEE DES ENEAGIES RENOUVELLELES MOBILISABELES SUR SITE

Les energles ranouvelables représentant [@s sources dnargatiquaes qul peuvent dtre
utilisdas sans qua leurs riservas ne sdpuisant. BEn dautres termes, les énargies
renouvelables doivent globalement awdir une vitesse de régéndration supérieurs & 1a
witesse d utilation,

Tout @ abord, la pographie du Site du Wallom 2, en penrs inchinge du Nord-Est wers e
Sud-puest favarise une bonne sxposition des bEbmants &% constitue un giEemEnt
interessant paur a fikdre solare passif

Sur le site d'Stude, plusisurs spurced d'énergies renouvelables peosvant &tre mabilisdes
dont principalemant !
- Le bols, dont la filiére régionake ast en cours ge structuration, &l gul nécessitera

de prévair un stockags et un approvisiannemeant |
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Le salaie thermegos, mobilizable pour 'eau chaude saniteine, via instellstion de
panneaux =oalres thermigues en tolture orientée sed (favorisés grdce @
Finclinalsen naturalie du site vars e Sud) §

Le salaire photovoltamue, favorise grace & la topographia &n pente vers le sud
comme paur li seleire thermigue ;

Agrothermie, & mettre en place & distance du voisinage afin d2 gérer las nulsances
SONOrEs |

La chakeur fakake des eaux usdes,

En ouira, a I'échelle de guekpues Hots sur las secteurs Valbion 2 et Cldmenceay, || exista un
patantial pour b craation de micre-raseaus de chalaur callective,

En aynthiése, afin de réduire 'empraints énergétiques et carbope du prajet, plusieers leyiers
peEuvent bre mis an place sur:

L'optimisation du solalre passif en profitant de @ opographie du site en pente
vars la Sud |

La performance thermigue das bdtiments selon es obctifs de la REQNZS, vore
en visant la REZ02E ;

Le recours 3 des matselaus DResourcds pour e oomstru clions (Alveau 2 ou 3, ou
ICanstruction RE2031Y ;

L'utilesation d'énorgies renoyuyelables, via notamment la production d'glectricite
photavallEingua &n aute-consormrmation sur les batiments collacils |

L'intégratian des deplacements dous et decarbonés [marche o pied, vala.. ).
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Tableau 12 : BiAl ENR DISPONIBLE ET PERTINENTE SUR LE PRCUET (IMPULSE])

Ereprige e by Prncipe Fief tinermce siat e pripet of cormmmniaaes HIC
Granulis 1B
Plagapthis Safutian adaphes
Bais Chalear S Le bom Buche mest par sdapts poar de | habita:
collectif, su conbrare du tos gresulés ou de la
i puagetiy
FPermesas  soisires
Crualour Thair Soiutian adaphés
Solaire
. Farmega  stlinres .
Elerricits Phatorltayus Spdution adantas
Ermnd Obligatian reglersendaire Faiaignement de phas de
SO0 modes g ona o F PEGIRTIDN de g BpENEE 8 piuk 08
B0 aires de haul - ircompatiie B sile urhain
Eolian EMeCCricitd | pesit of mecrn ¥l ezt preferable oétre un gite dégage avec des vents
s arement 'JHIHHME-_ Le F-'Illil"ﬂlﬁ‘l g5
2onc Lrmrld e ey urbain o necensibe det Mudes
PrECisss.
Grand Imannzf Ex FAL ne e pituepas & prowemibd ammdcate de s
mar,
Moyen Irinérel Site @n cantre: urbain, comslrectes d'un DuWage
Hydrauligae Elmtbrzile fpdradlecirique ingnm sagiaite.
v Fobenie| wrneplesment sor dec onTEQes euisiants
lpsr ophmesshon su surdquipemend dhinstsllabons
exinianias]
Iift:i’;:w' Solufion sdsgfe By CORLEXDS MEIE ReCESSan des
: i e
bciel 1 I nrmpes pour Ednluer le polerkisd
E;:;?ﬂ;:in:rgu: Zodulan SAMpteE BU CANLENLE Mais Pacansitan] des
Chateit? | varbeslss forages pour Senlusr |& poberkis]
L. Trée bases Srargie En miliey wrbam, sulion oF gealmermis @ mons
st aohdes afaptee of I mmng perlormanie L3 denmbd of
(TR L e CEmprine &S00 des BEsimerss excluent | fssebie
L i pstpmp,
Solutian plubdt resersée powr | habitas indwidue) rural
cab efle reguier] begusoig g2 surface swaol
I
drathermd Chaleur’ | Formpe & chaliir Sctutionadaptie
Frmid
Méthanisation/ | Chalgur/ Soiubon adeptée mais Wi Emstaste sor (B
‘hiogee Electricité Commune trog Ebaighée des sies.
R uEETatEA ST LS B Ustes
i freemye de ta vllle ESTERA] STEF frap dlakgndés det 3 oiles
Talaks sur les i Sur eS EAUN LSEES
T URGEE d*ur btmand Sgutian adanbas
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4.7. MemENTD

Le disgnaseic de [état insal du sime st oe son ERvironneament a dtd décrit pour cadrer |& futur projes at dégager (g angeus dévant &tre pris an considédrataen dans |e futur aménagement.

L'analyze ce I'dtat initial du site st de son envirannament u'ﬂ:-bg'ru e ralevds offectuds lors dies #tudes enveronnementales réalisdes dans & cadre des dtudes préatables. Les muu::tigﬂ.pn-:
52 sont deroulées en 2021 et 2022 avec pluskeurs campagnes d'espartisas dcolagiques réafisdes par 12 seciete Calldrs et des investigations specifiques pour 13 délimitation des monas
humides et "atude d'infiltration réalisdes par la socletd d'Etudes EF Etudes,

Ca disgnostic s'appuie donc sir des invastigations de tarmaing, intdgrant une expartise Faunisbgua ot florstique, des analyses paysagére, acoustigun, topographiqus, hydrographiqua,
padologiqua, urtams, fcanamique, agnoshs, énargitigue ainst que das infrastructures exisantes [réseaux, voiries, cheminemants dous, ). 1| s'appuie aussi sur les §idmants connus
issus des différents dotumaents axistants (PLU, comptages routiors, danndas INSEE, ..} on cibiant fa zone d'@tude ok $es abords.

Au mEme titre que 185 GOCUMENTS SUPFa-CMMUnaux et communaux, chague thématqgue aborgée est raprise 0ans un tEbleau syntétique et a fait 'objet dune Rfrarchisation allant
d'un enjeu faibie a trés fort, L'objectifl est de faciier k3 compréhension et de béen cibler les thématigues prioritaires au niveau du projet d'urbanisatien,

: Enjeu falble & mayan
I : Enjeu moyen 4 fort

B - cnieu fort & s fort
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Clormat

La commune de Servaon-sur-Vilaline sa situe dans la 2one dimatique da I"In'wiqur .

E=t de la Bretagne, carachédnege par des dtés relativernent chauds el snsoisillas,

L s d'dnide ne prdcenbe pas un anjew mapear dars 'dvelusion du dimat pour la rdglon Sretagne. Méanmoins,
le projet devra wedler & prendre en compte ces Evolutlans =t bmiter son impact. La cammuns de Servon-sur-
Vilaira d@art do patics tale, ofe ne devrait pas dtre touchde par les [CU, Toutefois, @ projet d'aménagement
dvitmia om favarissr 'apparition de o8 phénomene vin des sspeiey vogstalisan,

Géologie - Topographie

Le wemitpire de Servon-sur-vilsine st IS dAns le massl armarkcan, A
proximifte cu bassin- rermais formant une cuvette aul légers rebords Emsus de
I'affaissemsent du madsil armarican,

La commune de Serven-sur-Vilaine regpose i la foemation du bassin rennais,
compesd  assentiallament de schistes prdcarmbrians {schistes briaviriars],
argileus [verdbtees, jaundtres ou rosés), parfols ardoissés,

D manides géndrals, la topegraphie de Serven-au-Viaine vare de 35 m MNGF &0
fand de valss d= la Yilnine au sud, jusgu'a 87 mo=ur le plotesw au nord, Le paink
la plus haut de @ comemune 58 situl a3 lisu-0it = La Croix Jajus = & Pexbrémitd
rard de la commiire, Le relsl du kerribnire, margus par Fecoubsment da (s Vilains,
est ddcoups en 3 parties :

Ls walide de la Vilsine, raversant d'Est @n Quest & esmmure en san
cenfre, ofe codse un dénivels important |

LS versants de vailds axpacés, de part ot d'avtre-de ka Vilaine, au mard
ot &l e |

Un plateau av nord de la commiune, constituant |e point ie plus haut

Le Eaurg 48 T8 commune el sitied sur bs versant noerd de la vabds, béndficiant d'un
bain =nsoimillement avec une orieptatcn sud,

L gite detude g8 Erodve &0 Grands majonild sur un sol conEifle de schistes siitaur ot argileus, @ngl qus des
graywackes pour le secteur Clémencesu, Ces formations géologiques forment des sols propices pour les cuitures;

Miaie Ag corskiuenl gu'un erjew faible vis=S-yig &y prajst
La topographie du site d'étude ne présente gas 'enpey speciique vis-a-vis du proset.

Pédologie

Une #tude pedologmgue & | tariere manuelle a eté réalisée dans e adre des
dbuden préatabiles, Calle-cl a permis dé ddterminer eu nen la présancs da renes
bumides g sers de s réglementation en viguew et d'appréhender lagtitade des
sols & linfiltration des eau.

& totsl, 48 sendages =ur 80 & 100 cm de profondewr ont 402 réalisas b= 20 8 21
saptambra 2021, et le 28 juin 2022, sur l'ansamble di secheur, 3 l'ake d'une
tariare b main, pour cartographisr les différentes unités de sals présssbes

iLe wite presente un sol argilo-limonews. fres de 4 000 m# de zones humides g unt_i.-li identrfiees sur I'=n-
semkle du secreur d'étude, grice aa critere pédologigue.

L préammee de foned bumided dars |8 astteur déflde prasentes it erjeu fort vi-k-vig di prajsd, comple feni de
ledr irtdrét dcologique. et de la réglementation applicable &n vue de présarver ot de protéger ces zones.

Acoustigue

Le projet sers sus dans un ecvirmpnemant urbehingd sl resklantisl, privcipete ment
soiemis au bruit du trafic routoer et & des bnsts de woisinage.

Lis B 157, sfude bi sid de la tammins § &b8 clasede wobe & grands cirtulatian,
2 titre de la = Lol Barnier =, &y tere de la « Lol sur e brut et fa protection des
riverans das gramdes Infrasiriciunas = la BN 157 at 13 veie ferrée ent 408 classdes
en voues brvantes de categone [ (300 m} et 1L (250 m) par armétd preéfectoral du
17 novembrs 2000,

L RHNAST &t la voie ferrde classses camene bruyantss sont siuses & distance de i fans sovisagés pour le projat
de lotissemeant. En cutre, e dermier est situé dans un conmtexte wrbain ol aucure installatian brewante n'a te
[elenkifids,
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Lo sita-détude se situe au Alvead du bassin versant de & Vilsine depals & La crdation de 2anes dhabtations, et Fartificlalisation partelle des sols ndcessRent ure gestion dies eaus pluviales
conflience de la Cantache ju=qu's la canflusnce avee L= (FRGRODOSE), wt das paliutions bas notzmmant & & clroulation.

= Le millew ricepteur ces saux pluviaies sa trouve au Sud du site. o le rulsseay de
la Lofrie a'ésoule vers un autre cauwrs d'eau qui ae déverse an wite dane ls Vilaine
Ceile-cl se jette finalement dans 'Océan Atlartgue & |'Cuest.

Compte teru. de | topographie du site et du néseau hydrographigue, fes egux ssues des zones envisagees pour
|= projet s'écoulest vers |2 cours d'eau de la Loine gui neéssella du Mord au Sod de la commune, dont l= bourg, et
qul 3e déy=rae dans Iz Vilaine,

En raison des usages achssls des sols =t de [état ecologigus e e Wisine, casaee médinors, et cans laguelle
s dcaule e rulssaay da fa Loine, 'emeu 18 & I'hydrologs et @@ gualite dec eaus est fart
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Synthése des enjeus du milieu naturel

] rérimétre d'étude

— ot d'eai

&8s Cordars scologues adstant
] Zones Humides

N Man d'eau

[ Zomes 3 enjeux

Activité faumistioue
Chardonnerat digant
Coubeuvre 3 mllier hebwetique
Grand Capricoms
Hirmoncledle des fenétras
Linoitte meélndipuse
Verdier d’Eurnps
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Lo payeage ast la traduction d'une peroapbon sendsbéa- cul 86t vanaale calan la

personne, la lumigre, la =aton. Il est aussi une realité physigee chssrvable et
dont mesurabie au ravers du relief, des bolsements, de Fouveartune visualla, de
gan accupation =k dag REpacey = raturels = présants,

Le terreoire de Servon-sur-Vilaine peut dtre déterming par un parysage de plaine

allusiats, e & o fopagraphicus 8t s réesau hydrograo higue gui correspandent
a la'valkie de fa Vilaina, Da manlbére géndraba, jes parcalles lides & Pactvid agncola
domirent k= payvesge de la cammune, dompse leng d'und expositan sud de la
valles de la Vilaire Favorable sux cubures.

Miliew nabturel

Oeens b cadre du proget de crezkion de fa 2AC, des investigations faune ek flors
ort @ menees par le bursas O'eudes Calidrs, en vue de drasses inyentaire

‘Aorsbigue et Faunictiqgue du =ite o'dtude. Celles-ci ort &t2 merses sur un cyvche

bielcgigus entiar, entre 2021 st 2023,

Les insestigataons ont comnoerne tous les groupes biologiques ayvec cependant ume
attention redoublée sur les alseaws ot {a fore. Owt pu ébre recensdés les grands
types dhabiats aves lBur cortdge wegdal de base ainsl que B dvenbielles
asphces damphiblans ab repties,

Le paysagn oo Sarvon-gdr-Vilaine ast caraderis par son paysage rural, canstitud da larnges stendues agricoses,

da hamsaux o |8 certra-bourg situs sur un varssnt de vallde. L'aniau st lé & & e pegraphis du tervaln, pulsqus
l'intdrés paysager repose sur les vues plongeant=s cu'affrent les versants sur la vallés, ainsi gse |es wues
pancramigues depais bes plateeux aux extrémivds du territows,

Le projer étant stud au nord du bourg, et danc sur un point haut d'un des versents de vafide, Fenpeu lie au
Y EagE S5 Irodene

Habitats | Les habitate raprésentes dans & pane 4'Studs me song nl devecsifds ni & intére; doologigus
partcufdremant rotable. Toutefors § convient de consenssr aw masimur bas hales ;

Zones humides | Une zone humide est présentn sutawr du plan d'aau aw Nerd du Vallan 2, et sur ta
parcels dhabitation au Sud, ainsi qu's PEst du Cimetides Nord, Cas zones somk b préaerver |

Flora : Les alantes recensdas dans la 2omne d'dtude sont commones ot nont pas de statub particullaer
dapres les ddments de bickvalustion |

Diseaux @ Loz enjeun écologiques reiatifs 8 lavifzune Tont concentrés sur lez haies et bosguet
prézants notammmant sur e secteur du Yadan, ainsl que sur les hitiments agricolec ef maisons pour
leg mirandelles &L l& Martnet pair |

Hammiféres non chiroptéres - Le lievre dEurope et le renard roux observés ag sein de la zoone
ddtude sant cammung & re présentant pas de glatut partcules & dehslle rafienale camms
régionale ;

Chiroptires : Les anjaus sant llés aux habitats de haies of au corridor doolegique sttud entre les

-sectedrs Loine et Clémenceay qui constibes wne potentialite de gite pour bes chiroptéres |

Amphibbens ¢ Pas d'anjeu spdcifigusmant sur oa paint |

Raptiles : Préssnce de |n cotiipuvns halestgque et lezards au nivesy des heies sxposten mam (eur
effecttl a1 faibds ;

Insmcims : Des haien abréent des sarbies sénescents dorl certeins sont colorizés per e Grand
capricoma, Ces Enéaires présentont ainsi un enjeu madénd pour les aspices d'insectes saproxylicoes:
Pea d'erijeu pasticulier pour le reste de 'entomefaune.
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Risgue naturel et technodogigue

Le Dostier Départementa II.H‘IH Rigguers Majeurs (DDRM | dtadili par s Prédeciur
& llia-at-Yiaing ot ia ske gouvarramantal "Géonsgues® parmesttent oo recenser
les risques raturels of == Hegues Eechralogigues préesnte sur = bersleirs de 1y
EOMIPRifg G Sarves -sur-Vilaia,

La France a readse un inventaine des sites poffues sur son temitoire. Un SIT8 polle
est un site oui, du fat d'anciens depdts de dechets cu d'infltration de subskancas
palluantas, presente wne polfution susceptibie da provaguer Bhe nusarce ou
un  Fajia mﬂﬂ Peir led pareancal ooau Fenviremnerment, Ceus-el aort
ratamment inventorés dans e bases de dorndas BASIAS f BASOL

Enfim, les installations et usines susceptbles de générer des risgues ou des
gangers sant souMmIses & une ldgklation of wne mgementation parbculidee, i
s'agit des Installations Classées pour [a Protection de I'Environnement (ICPE] et
i, [natallatiang Imdustriallas & risgques choaniguas (JED].

L& pojet #at conternE par e fisgues naturels, Il:;lmct autres suivands |

Le périmitre. du sioe d'étude ne présente pas de site 1CPE,

L périméfire du site d'idhide ne prdsents pac da sta Industnal oo de site potantiellomart palodas référancds
dars la base de donndes nationale [BASIAS]. De plis, les sites BASLAS sitisds & proximits du sibe d'%tuds re
presente pas de risguee envers le projet,

+ s avinamanis métdarologigues [tempdte, neigs, caricse, grand frald, arage, atc. ] - Pas da contraintos
partculdras pour un projet d'urpanisation excsptiss les parmae ausies an matides de copatructan |

+ las séismes (zone & falbie Asgue Ssmiqus - de niveaw 2 mur5) - Les raghes de construction parmsismigues
aer! obligataires, pour bputs onelruction neuve |

¥ b= ragus inondetion - b= site d¥tode n'esk pes clazss dans une cons identifide dans Netlas des zones
imandables |

¥ el retraft-gonflement des argiles |oonsidére comme faible =sur le pérmetre du projet] - Pes ge
ceniraintss paticulidres |

¥ |[ma permanbees de neppes de spcle (non concerrg] - Pas de conkrairtes particuligres ;
+ [ radon |Sarvan-ser-Yiiaing 25t dassas an cbigoria 1 de potentiel radon - [a moing ﬂl"d-l] i

¥ IR rinduees Red s ranspors de matidres dangereuses par vaw roul@ne (A4) - Pas de coniraintes
particubines sur e proget
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nomie

L& périmetre de projel 32 S8ue sur ls communs de
regroups 4 114 habitants an 3030,

En 2049, I'TNSEE a recanue au smn o= la pepulabion 75, 1% Fectifs ayank un
emplod (et &, 7% de chimewrs), soit 2 455 actifs,

LA zone d$Dude =8 BIus BUF Un Dassin ernpinl eeconcass B Méchella
dédpartamantala, mais ImparEat & 4chelle intercommunate. En. 2015, les
différents seeirs ' activitss dconemigues Stalent |

W L'incustrie {43 4% des amalais) ¢

' Le commenca, transpart at sernvices civers [39, 4% des empiais) |

«  gbla constructan {7,.0% ces emplos).

an=sir-YWilsine qud

Le proget d= créatlon dlune fane de lobmsements contribue direcb=ment & Paugmentation du nombne de
legements sur Servon-sur-Yilains et particdps & Fobjectt da crdation d'habitations fixd par b FLH du Pays da
Chistrauginan

Lex [egements permettront ainsi de répandre 4 la fois & la ooissance de la pogpolation et au phénomene de
desmarrernent des marages, tout en pauriulvant upe dynarmique de dedersification Immebilibre aue la commans,
L'augmentaticn du nombee d'habitants commbuera égafement & cefi= du nombre d'actfs.

Déplacement

L s of"dku e @st localish au Nord of au sein da Sarven-sur-Vilaine, ast accessnle
depuis fa RDI0L & FEst et I rue Crevae & MOuest,

D recenss de nombredses migrations pendulaires entre la métropole rennalss ot
lp terrifnire & la commaime. En effet. §6,5 % o= sctife de Seruom-aur-vilaine ne
travaillent pas sur e herrSckne caommunal.

La commung @57 Squipés o'un riseau de workes gdparmemantalas, dung vak
netionale d'urne demerke ferree, st de 1 Sgnes de boe, Leomouke Mationelis 157,
syode 3 I kmn aa sud de Serveni-sur-Vilaire ek relésc via & ROI0L, reste ave de

trarspart privildgks dans ersembie des déplacements

U gtude du Consell Departemental d'Elle-et-Vilaine a recensé en 317, un trafic
moyen fourmalier de 413 vénicdles & 'approche de Servan-jur-Waaing.

Les woiries sfudes & proaimibd du s@e d'dtude sond

L] Le route départementate RDA0L, & MEst du Vaflen 2, gui traverse |e boung sosqu'sbs RNLST & 'exréme
S da la commuing -

= La rus Creuse & (Dueat du Vallen 7, relide su centra-bourg par ln rus Lasnrec |
&  La rus Lagrnec gui dessedt be cendre-boung,

La rus Cravés constitue um axe particulibrernent dtrolt pey propice § la desserte. des 3ectaurs ot dlaigrd du
secteyr Chmenoeai. Ls EDLOT constibue un axe plus avanisgein pour (& desserte du projet. Toutelos, il o'agt
dgalamant d'un ase emprenté pour traverser & communa ab rejaindre B3 RMLSY, plus au sud, qui rejoint
Vagglermération Rermiise,

Concernant bes llaisons douces, plusiours voles pldtonnes sont défd prbsentes & proximétd do sibe,-au sain du
Iegigsement du Wallen L, of donc &u Sud du site dis Vallan 2.

Page 122 E




fone darmdragement cancertd = Le Chamg Margud »
Servan-swr-iaine £15)

Srugs dimpact EF ETLDES
Version do 23/12/2022

Energie

Upe gtude sur ke potentiel de développement des dnergies renouvelabies seion
l'artide L300-1-1 du Code de IWribarsma @ ébé mente dans la cadre de
|'axtersion de la 26, par e bureaw d'études specialisé Impulse.

Selon Pdfude du potentiel fnergétigue de déssloppem=nt des daergess rerouvelsles, les daerpes les plus
pertinartss sur e projet sank |

- | boem,

® le salaire passif, thermigue st photowaltaigue,
@ gafhermee (red basss Demparaiune,

& |'agrathermie,

Ls tcpagraphis du pite g cormeapond & die pente de vallée ofenbie Sud fevoriae dgalemant une banne
mopositron dis bl pour du solaire passif.

Réscaun - diéchets

Le tralkement des esuy ustes du st d'dbude ek pzsure par ks station d'$puration
cammidnade di Seryon-sur-yilair,

L'rau potable est dismbuee par la collectivite . Syndicat Intescommunal de
Chatesiibaiirg.

La commune dispose de l'ansemble dee autres réseaun rdoessaing & la viabiksabion
s 2ones (Eeciricns, Ephonie & gazl

La collacte est gérde par la Syndicat Mixta Intarcommunal de Colects ek da
Tretement des srdurss Ménsgares (SMICTOM) du Sud-E=t d'Tle-at-\laine

Les saux wsees de Pensemble du proget seront rervoydes vers la station d'épurabon de Bréce-Sercon, Des
fravauy sont privus sur cedte sEtion, généa depuls 2021 par Rennes Matropale, afin de garantir quislle puisse
collecter ke effluants gérdrés Maugmentation da "'urbanization sur Brecé ot Servon-sur-Waine, et done oar |e

prajat,

Un réseau de récupération des esus phiviskes et présent & proximie du perimebne détude, su nivesu du ls
zore da lotissement ais Sed du sectaur Wallan 2 £ e long de la RDEDD & I'Est, mals également dans le bourg.
Compis [ermi des diamétres des canalisaliond existanies (de 160 & 400 mm), e gestion alternaliee des e

pluviales sera inkigrés au projet.
Lis rdseauy prisenis au flveay du site didiude, decirichs, tidoommunication, ef 9az seront rascorcie au sits,

Eh 2006, k= SHICTOM & cofecte 61 811 tonnes d= déchetd, acik 566 kj/habfan. Le lanhage a largement deminsis
depus 2008, en raison de la dimington méme de production des dechets,
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