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1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le reglement du Plan Local d’Urbanisme s’applique sur I'ensemble du territoire communal de Bessey.

2. DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal est divisé en zones urbaines (U), zones a urbaniser (AU), zones agricoles (A) et zones
naturelles et forestieres (N).

- Les zones urbaines dites « U » - Article R151-18 du Code de I’'Urbanisme

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. »

- Les zones a urbaniser dites « AU » - Article R151-20 du Code de I'Urbanisme
« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone. »

- Les zones agricoles dites « A » - Article R151-22 du Code de I'Urbanisme

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.»

- Les zones naturelles et forestiéres dites « N » - Article R151-24 du Code de I'Urbanisme

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ; 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. »
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3. MODE D’UTILISATION DU REGLEMENT ECRIT

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes aux dispositions du reglement.

Les prescriptions réglementaires contenues dans le TITRE | « Dispositions générales » s’appliquent a toutes les
zones du Plan Local d’Urbanisme. Il est donc nécessaire d’en prendre connaissance avant de se reporter au
réglement de la zone dans laquelle se situent les travaux ou occupations du sol projetés.

Le reglement des différentes zones est détaillé dans les TITRES Il a V.

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et a I'application du réglement figurent en annexe. Les
termes définis sont marqués d’un astérisque (*) dans le texte.

Les regles de chaque zone du PLU sont organisées en 3 chapitres :

= Chapitre 1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Ce chapitre fixe les régles relatives aux « destinations » et « sous-destinations » des constructions et usages du
sol et activités autorisées ou interdites ou soumises a conditions particulieres.

= Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Ce chapitre fixe les regles concernant :

- Uimplantation des constructions par rapport aux voies, aux espaces publics et aux limites séparatives*
- La hauteur et I'emprise au sol* des constructions

- LUinsertion urbaine, architecturale et paysagére des constructions

- La végétalisation, le traitement des espaces libres*

- Les conditions de stationnement

= Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Ce chapitre fixe les conditions de desserte des parcelles par la voirie et les acceés*, et par les réseaux de
distribution en eau potable, électricité... ainsi que les regles relatives a la gestion des rejets (déchets, eaux
usées et eaux de ruissellement).
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TITRE |
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DISPOSITIONS GENERALES

1. DISPOSITIONS COMMUNES RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1.1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES™ OU PRIVEES

1.1.1 Accis*
L'accés doit étre adapté a I'opération qu’il dessert. Il doit étre assuré par une voie publique ou privée, et
aménagé de fagon a ne pas présenter de risques pour la sécurité des biens et des usagers des voies ou pour
celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée au regard de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés.
Le nombre des acces sur les voies publiques est limité a un accés par unité fonciere et par voie.
Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout aménagement.
Sauf contrainte technique particuliére, les acces ne doivent pas présenter de pente supérieure a 10% sur
une longueur de 5 m au minimum depuis I'alignement de la voie publique.

1.1.2 VoIrig*
Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies publiques ou privées doivent étre adaptés aux
usages qu’elles supportent, aux besoins des opérations qu'elles desservent et notamment permettre
I'approche et la manceuvre des véhicules de lutte contre I'incendie.

1.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.1.1. EAU POTABLE

Toute construction ou utilisation des sols qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Dispositions a prendre en compte :

Disconnexion

Pour toutes les constructions, les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public
d'eau potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute communication entre des installations privées (alimentées par
des puits, forages ou réutilisation des eaux de pluies) et les canalisations de la distribution publique est
formellement interdite.

Alimentation en eau potable par une ressource privée

L'utilisation d'une ressource privée (captage, source, forage) pour I'alimentation en eau potable, en
I’'absence du réseau de distribution public ne peut étre autorisée qu'aux conditions suivantes :

- Lutilisation d'une ressource privée a usage unifamilial est soumise a déclaration aupres du maire
de la commune concernée

- L'utilisation d'une ressource en eau privée pour l'alimentation en eau potable de plus d'une
famille, des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de transformation alimentaire
(salles de traite, laiteries, fromageries...), est soumise a autorisation préfectorale.
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DISPOSITIONS GENERALES

- La potabilité des ressources, leur protection effective vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les batiments desservis
en période d'étiage, doivent étre assurées.

1.1.2. ENERGIE / ELECTRICITE

Les réseaux (électricité, téléphone, haut débit,...) doivent étre enfouis dans la propriété privée jusqu’au
point de raccordement situé en limite des voies ou des emprises publiques*, sauf en cas d'impossibilité
technique dlment justifiée.

1.1.3 EAUX USEES

Dans les secteurs desservis par le réseau d’assainissement collectif, le raccordement au réseau est
obligatoire pour toute construction ou installation rejetant des eaux usées conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Dans les secteurs non desservis par le réseau d’assainissement collectif, un systeme d’assainissement non
collectif, conforme a la réglementation en vigueur peut étre admis, sous réserve de I'obtention des
autorisations nécessaires aupres de la Communauté de Communes du Pilat Rhodanien.

Le reglement d’assainissement des eaux usées en vigueur est annexé au PLU.

Dispositions a prendre en compte :

Il est rappelé que tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux
usées doit faire I'objet d'une demande d'autorisation de rejet auprés de la structure compétente en la
matiére.

Cette disposition peut concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles,
touristiques, mais aussi les rejets d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées.

En cas d'évolution de l'activité entrainant une modification de la nature ou du volume des rejets,
I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise a jour.
1.1.4 EAUX PLUVIALES

Les dispositions applicables sont celles du zonage d’assainissement des eaux pluviales en vigueur. Toute
construction doit respecter les prescriptions de ce zonage qui fixe les modalités de gestion des eaux
pluviales sur le territoire communal. Ce document annexé au PLU permet notamment de définir et préciser
les solutions et techniques de traitement et gestion des eaux pluviales (récupération, infiltration, rejet,
traitement).

Les eaux pluviales et eaux usées doivent étre séparés sur I'emprise des projets.
Une infiltration des eaux pluviales a la parcelle doit étre recherchée quelle que soit la taille du projet.

Pour tous les projets (hors extension), a minima, un dispositif d’infiltration des eaux de pluie de 15|/ m? de
surface imperméabilisée sera mis en ceuvre.

En cas d’impossibilité de gestion a 100% des eaux pluviales par infiltration (justifiée dans le cas d’une
opération d’ensemble par une étude technique), un rejet dans le milieu naturel ou une infrastructure
d’eaux pluviales pourra étre autorisée, aprés mise en ceuvre d’un dispositif de rétention :

- Pour toute nouvelle construction d’emprise au sol < 300 m?, il sera exigé :

Un ouvrage de 50 |/m? de surface construite avec un débit de fuite de 2 I/s (orifice de
régulation de minimum 30 mm)

- Pour toute nouvelle construction d’emprise au sol > 300 m? (opération d’ensemble), il sera exigé :
- un dimensionnement du dispositif pour une pluie de période de retour 30 ans.
- un débit de fuite maximal de 10 I/s.ha (valeur minimale de 2 I/s).
- une étude de sol et de dimensionnement obligatoire (sur la base ou non des abaques).
Ces prescriptions sont cumulatives

En plus des obligations formulées ci-dessus, il est vivement recommandé :
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DISPOSITIONS GENERALES

la création d’ouvrage de rétention non étanches (jardins de pluie, massifs drainants...) et la
limitation de I'utilisation des solutions étanches de type cuve. Ces dispositifs sont cependant utiles
dans les zones a risque de mouvement de terrain ou de présence d’écoulements souterrains, ol
I'infiltration est déconseillée ;

la mise en ceuvre d’un dispositif de récupération des eaux de pluie de 20 |/m? de toiture et dans la
limite de 10 m3;

la mise en ceuvre d’un dispositif de prise en charge des eaux pluviales favorisant la décantation des
particules fines avant rejet au milieu naturel (collecte superficielle, bassins de dépollution...)

la réduction de I'imperméabilisation des projets par I'emploi de matériaux perméables

la préservation des zones humides, des axes et corridors d’écoulement, des haies et des plans
d’eau.

Dispositions a prendre en compte :

Il est rappelé que la récupération des eaux de pluie doit s'effectuer a I'aval de toitures inaccessibles et que
leurs usages a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes
réglementaires, en particulier en ce qui concerne :

Les usages autorisés :

les usages extérieurs (arrosage, lavage des véhicules, etc.) ;
a I'intérieur des habitations : alimentation des chasses d’eau et lavage des sols ;

a titre expérimental, le lavage du linge, sous réserve d’'un traitement adapté (déclaré aupres du
ministére en charge de la santé) de I'’eau de pluie, assurant notamment une désinfection ;

les usages professionnels et industriels, a I’exception de ceux requérant 'usage d’une eau potable ;

Leur réutilisation a I'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

Les regles techniques générales :

tout raccordement, qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau de
distribution d’eau potable est interdit ;

a proximité immédiate de chaque point de soutirage d’eau de pluie, doit étre implantée une
plague de signalisation qui comporte la mention « eau non potable » et un pictogramme explicite.

Les regles techniques spécifiques en cas de réseau d’eau de pluie a I'intérieur du batiment :

dans les batiments a usage d’habitation, la présence de robinets de soutirage distribuant chacun
des eaux de qualité différente (eau potable/eau de pluie) est interdite dans la méme piéce, a
I’exception des caves, sous-sols et autres pieces annexes a |’habitation. Les robinets d’eau de pluie
sont verrouillables ;

les canalisations de distribution d’eau de pluie, a I'intérieur des batiments, doivent étre repérées
de fagcon explicite par un pictogramme « Eau non potable », a tous les points suivants : entrée et
sortie des vannes et des appareils, aux passages de cloisons et de murs.

En outre, pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les
prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | —2).
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DISPOSITIONS GENERALES

2.

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX ABORDS DES ROUTES DEPARTEMENTALES

La commune de Bessey est traversée par trois routes départementales classées dans le réseau d’intérét général
(RIG) ou dans le réseau d’intérét local (RIL) :

1.1

1.2

-1aRD 19 (RIG)
-1aRD 67 (RIL)
-1aRD 79 (RIL)

LIMITATION DES ACCES*

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés sont soumises a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au titre de I'article
L.113-2 du Code de la voirie routiere. Cette disposition concerne I'ensemble des sections des routes
départementales, qu’elles soient situées en rase campagne ou en agglomération.

Les nouveaux acces sont interdits sur une route départementale lorsque I'acces est possible sur une autre
voie ouverte au public et de moindre importance en application de I'article R.111-6 du Code de I'urbanisme.

Si les conditions de sécurité de la route départementale ne sont pas réunies, I'autorisation peut étre
refusée ou des prescriptions d’aménagement peuvent étre imposées.

En rase campagne jusqu’aux limites d’agglomération, le nombre des acces sur les routes départementales
peut étre limité dans l'intérét de la sécurité des usagers.

Le regroupement des accés est a privilégier. Un seul acces est accordé par unité fonciére. Tout accés
supplémentaire n’est autorisé que s'il est diment motivé.

L'implantation des acces doit respecter des dispositions techniques de visibilité et de lisibilité afin de
garantir la sécurité des usagers utilisateurs de I’acces et ceux circulant sur la route départementale.

Lorsqu’ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement des carrefours, les
nouveaux acces sont interdits a leur proximité (recul de quinze metres recommandé).

MARGES DE RECUL DES CONSTRUCTIONS®, RECUL DES OBSTACLES LATERAUX ET DES
EXTENSIONS™ DE BATIMENTS EXISTANTS

Les marges de recul s’appliquent aux constructions nouvelles situées le long des routes départementales en
dehors des limites d’agglomération matérialisées conformément a I'article R110-2 du Code de la Route
guelque soit la zone du PLU concernée.

Ne sont pas concernés par les marges de recul : les extensions limitées de batiments existants, les annexes*
(piscines, abris de jardins,...), les installations et ouvrages nécessaires aux services publics s’ils n’aggravent
pas la sécurité et ne compromettent pas la stabilité et le fonctionnement de la route.

Les valeurs des marges de recul sont un minimum a respecter et sont calculées a partir de I'axe de la route
départementale.

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L’AXE
Numéro Nature Habitations Autres constructions
RD19 RIG 25m 20m
RD67 RIL 15m 15m
RD79 RIL 15m 15m
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DISPOSITIONS GENERALES

En outre, les reculs particuliers suivants sont a respecter au-dela des limites d’agglomération :

Recul des obstacles latéraux : dans un objectif de sécurité, I'implantation des ouvrages en bordure
de voie ne doit pas restreindre les conditions de visibilité sur I'itinéraire, et notamment dans les
carrefours et ne doit pas constituer d’obstacle dangereux. Ainsi, en concertation avec les
demandeurs, sont recherchées la ou les implantations la ou les plus éloignées possibles du bord de
la chaussée et au-dela des fossés et/ou des équipements de sécurité.

Extensions de bdtiments existants : tout projet d’extension de batiment existant a I'intérieur des
marges de recul ne doit pas réduire les distances de visibilité des usagers de la route, notamment
en intérieur des courbes, ainsi que les possibilités d’aménagements futurs des routes
départementales.

Servitudes de visibilité : les propriétés riveraines ou voisines des routes départementales, situées a
proximité de croisements, virages ou points dangereux pour la circulation publique, peuvent étre
frappées de servitudes destinées a assurer une meilleure visibilité.

1.3 PRISE EN COMPTE DES EAUX PLUVIALES

Les fossés des routes départementales ne sont pas destinés a recevoir les eaux pluviales découlant de
I'imperméabilisation due notamment a I'urbanisation.

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants doivent tenir compte des eaux de
ruissellement de la chaussée et doivent permettre le maintien des servitudes existantes en portant une
attention toute particuliére aux passages anciens des rejets d’eaux pluviales.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d’effectuer les rejets
des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne peut
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

Nul ne peut, sans autorisation, rejeter dans les fossés de la route départementale des eaux
provenant de propriétés riveraines, en particulier par l'intermédiaire de canalisations, drains ou
fossés, a moins qu'elles ne s'écoulent naturellement.

L'ouverture a I'urbanisation des zones situées en bordure des routes départementales ne doit pas
entrafner des rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion des eaux pluviales issues des
opérations de viabilisation est exclusivement assurée par les aménageurs.

Dans le cas d’'une impossibilité démontrée, 'aménageur doit réaliser sur sa propriété les ouvrages
nécessaires pour assurer la rétention des eaux pluviales. Dés lors, les rejets dans les fossés de la
route peuvent étre admis s’il s’agit des eaux pluviales provenant de déversoir des ouvrages de
rétention, dans la limite des seuils définis par les documents réglementaires de gestion des eaux
pluviales et dans la mesure oU, le cas échéant, le fossé a été préalablement calibré en fonction du
volume d’eaux pluviales a rejeter. Dans ce cas, une convention passée entre le Département et
I’'aménageur précise les conditions techniques et financieres de calibrage du fossé de la route.
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DISPOSITIONS GENERALES

3. DISPOSITIONS COMMUNES RELATIVES A LA QUALITE URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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DISPOSITIONS COMMUNES RELATIVES A LA QUALITE
URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE £T
PAYSAGERE

Far leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur asPec’c extérieur, les constructions doi-
vent respectcr le caractere ou Pintéret des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
[ Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et bati, doit étre assurée

conformément aux disPositiorxs du Préscnt articlc, dans le respect du code de Purbanisme.

T out Projet de construction doit Par’ciciper ala Préservation et la mise en valcur, y compris par l’exPres~

sion architecturale Contemporaine, des caractéristiqucs dominantes du tissu urbain dans lcqucl il s'insere.

[ “article 11 se décline selon de grana’cs t/)ématfc]ucs. Fourchacune d'entre elles, /'/y ades Pr@scrl}otions/
interdictions quisont opposab/cs et des recommandations qu/ ont valeur de 5/'mp/65 conseils.

C ertaines PI‘CSCI’:’}DthI’IS/IhtC/‘C?’Itt/bI’IS sont illustrées. Dans ce cas, les illustrations ont une valeur
c/’opposab//ité. [ es illustrations portant sur Je 5/mp/c conseil sont Précéa’écs du mot «Excmp/c».

/-

cs encarts permettent didentifier les Prcscrlptlbns lides aux batiments pa trimoniaux (encadré en trast

/D/cin) et les recommandations lides 3 |2 t/-)crmic]uc du batiment (encadré en IDo/ntf//és).

I:I Frescriptions s’appliquant aux batiments Patrimoniaux

M * K ccommandations concernant Ja t/mrm[c]uc du bstiment
o000 0OOCGS

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

- | _es constructions dont !’aspect généra] ou certains détails 7 v/’ ==
sont d’un type régional affirme étranger a la région I~ xem le de construction de tHPC

«chalets» et madriers a assemb]agc croisé
~ Les mouvements de sol Por’cant atteinte au caractere d’un
site naturel ou bati

“Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalé’ciquc pour les locaux commerciaux. E_xemplc d’architcture

faisant office de
signalétique

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

| _es éléments d’architecture anciens présentant un caractere
techno!ogiciue ou archéologiclue ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, lPextension, la réhabilitation dun

batiment situé dans un rayon de 50 meétres autour d’un 5
Exemple deléement

batiment répertori¢ parmi les batiments d’intérét architectural ) |
drarchitecture ayant .-

et/ou Patrimomial oud’unensemble Patrimonial répcrtorié doit

Procéder dune tcchmologie lﬂarmonique de celle du batiment valeur de Patrxmome ;

L . ol . | | linteau cintré en Pierre
ou ensemble Pa’mmoma en ce qui concerne la couverture, les

ouvertures, le volume, la toiture, l’aspect des matériaux.



RECOMMANDPATIONS

[ ors de Pinstruction de la demande a/’autor/lsat/on, une
attention Parf/tu/lérc est /oor‘tée sur:

I~/ ’adapta tion des constructions et des abords 3

/a pente naturelle du terrain

2~ Le ga[garff et Ja forme des volumes

3~ La forme et les couvertures des tostures

+-/ ‘organisation et / ‘aspect des facades

5~/ e traitement des limites de /a Parcc//e amnsis que

a/cs a[gora/s a/c’s constructions.

/D armi les constuctions dont /’aslocct généra/ ou certains
détails sont d'un type rcg/bna/ attirmé étranger a /3 région
orn Pcut citerle mas /Drovcnga[ Je chalet Ly e « 53 voyard », /5
maison dite « [ oursiane », /5 maison /70raé;’ue en [gr/'qucs
/e d/'agnosﬁc du document durbanisme fait un inventaire des
batiments ou ensembles de batiments d'intérét architectural
et ou /oatrfmonfa/ et des &léments darchitecture anciens
/orc'scnfant urn caractére tc’c/mo/o‘g/que ou arcﬁéo/o(g/c]uc’
ayant valeur de Patr/mo/nc. C@s é/émc’/‘/fs, s7ls existent,
sont mis en annexe du rég/cmc’nf du document durbanisme
conformément a Farticle du Coa/c’ de Purbanisme Y faisant
référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

-] es talus visibles de Plus dun metre de l’mauteur, mesuré
au Point le P!us éloigné du terrassement dans une Partic
horizontale, par rapport au terrain naturel, que”c que soit la
pente du terrain naturel

- | es enrochements de type cgc]opécn et les imitations de
matériaux.

xem le de mouvement
Exemp

de sol Proscrit

H > 1.00 metre
TN : terrain naturel

TT :terrain fing

E_xemplc ‘enrochements de

tﬂPC cgclopéen



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (déblais, rcmblais) nécessaires a
Pimplantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins
tec niques de la construction et ne doivent pas conduire & une

émcrgcncc dC !a construction dans lC Pagsagc.

| a construction doit étre adaptéc ala pente naturelle des terrains
par encastrement ou étagcmcnt dansla Pcntc naturelle des volumes

clui la compose.

- 5i la pente du terrain naturel est inférieure a | 5 %, les talus créés
doivent étre P]antés de Prémcércnce dessences locales et seront de
Pordre de 1 m pour 5 m.

- 5i la pente du terrain naturel est supéricure ais %, les murs de
souténement créés ne doivent pas excéder 2 metres de haut et
doivent étre mis en oeuvre en Pierres de fags, mur en gabions ou

en maconnerie enduite d’une teinte brun fonce PFOCl’IC de celle de

la Picrre locale.

(_as particulier des batiments agricoles de grande

cagacﬁé
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractére d'un site

naturel ou bati

-] esenrochementsde type cyclopéen ctlesimitations de matériaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four ce type de bétimcnt, !orsqu’il ya création d’une Platc~1cormc,
support de son assiette, celleci est orientée de maniere a Prcndrc
en compte au micux la topograp}ﬂic des lieux et a minorer les

terrassements.

| es deblais-remblais doivent étre équilibrés sans apport de terres

extérieur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

| a hauteur des talus visibles est Por’céc & une hauteur maximale de
2 métres.

Au dc]é, les deblais-remblais sont :

- limités par un mur de soutenement maconné et enduit de teinte
brun foncé, en gabion ouen Picrres de pays ou;

~ réga!és en Pcntc douce surle terrain et P!antés d’essences locales

T outefois, si la pente du terrain est supéricure 415 %, lahauteur

du déblai en amont est suPéricure ala hauteur du remblai en aval.

‘2&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Fente <15 %, talus de Pordre
de 1 metre Pour§ metres

Fentc > 15 %, hauteur du mur

de soutenement < 2 métres

Exemp]e de

mouvement de

sol Proscrit

H > 2.00 metres
TN : terrain naturel

TT : terrain fini

vdﬁgv
e - i

E_xemple d’enrochements de
tﬂPC cyclopéen



RECOMMANDPATIONS

§o/ut/0/75 permettant de limiter les
volumes de déblais et de remblars :

~ /mp/antat/on des volumes batis

Para//é/emcnf aux COUF[ng G/C niveau

~ ﬁ ositionnement du sens de [a?tagc
Para//c‘/ement a/la /DGI'IfC’ naturelle du

terrain

~ /m/o/anta tion desvolumes batis e P/us
Prc‘s Possfb/c de facces. [Dans ce cas,
soitla maison est 3 /DrOX/}nl}fé de 5 rue
ou bien le garage est déconnecté de
[a maison et est imp/anté a /orox/m/té
de 5 rue.

/47[/}7 de mieux valoriser les espaces
extérieurs et de favoriser leur usage
tout en facilitant les accés au garage,
i est /oré/érab/c a/’o/otcr pour des
P/afcs«/ormes maintenues par un
mur de souténement ou bien une

succession de terrasses ou de talus

de hauteur limitée.

Exemp/e poss/[)/e de
construction ot les p/errcs de
pays sont //Z'ées par strates

successives

La /ocntc /ocut rendre une Part/'c de |2 conce/otfon
complexe. Mais elle est vecteur dune richesse
architecturale. Si celle-ci est pensée et réfléchie,
[éditice proposera des qua//’fés s/oaf/a/cs un/ques

c;u@' e aucun cas, ne /oourront étre retrouvées sur

un terrain /:7/3/7.

E xc‘m/o/c

a/’aménagement
des abords de

[5 maison surun

terram en /oentc

Axonométrie
couPée

] rois cxcm/o/es

d ’/mp/am‘a tions tirant /oro[/t
de /a /oem‘c na turc//c

Exemp/e

c/’aménagcment de
talus 3 pr/v//cfg/er
Coa///a‘ge naturel ou
toile d@j’ute )

Fente de i 5%

17T

________

Fcntc de 320%

A~
L =

;

Fente de 45%

/

Excm/o/es dinsertions dans /a pente avec /5 rue
de desserte en haut ou en bas de /a /oarcc//e

@aragc en 56{5@ )



2. VOLUMES
a. La Forme (&

PRESCRIFTIONS COMMUNES ‘

| es batiments devront étre composés de volumes
simplcs rec’cangu!aires oucarrés pouvant étre accolés. etc ...
| es ac{jonc’cions, extensions, surélévations devront ’ Exemplcs de batiments

Préscntcr des volumes tels que l’asPec’c initial de la aux volumes simples
construction Puisse transpara?tre aprés les travaux
et respcc’cer les réglcs de Parchitecture origine”e.

Excmples d’acﬁonction

Excmple de sur¢lévation

Sile batiment présente une facade de P!us de 30
metres linéaires, il devra étre fractionné en Plusieurs

volumcs.

Exemples de fractionnement

cn PlUSiCUFS volumes.

(as particulier des batiments d’habitation
liés aux activités économiques (y compris

agricoles)

Si Phabitation est réalisée dans le méme volume
que celui du batiment dactivité, elle doit étre traitée
comme le batiment auqucl elle est lige en ce qui
concerne le vo]ume, la toiture, la couverture, les

ouvertures et l’aspect des matériaux.

Excmples - habitation et activite,

cohérence du traitement

architectural




RECOMMANDPATIONS

[ es habitations indvidualisées ou grou/oées
sinsérant dans un tissu urbain  existant ou
Pro/ongcanf celui-ci seront traitées en harmonie
de vo/umc, ada/otées a féchelle génc’ra/c du bst/

avoisinant.

Les équipcmcnts co//cct/}[s, par Jeur nature ou leur
)[0/7ct/b/7, peuvent nécessiter des ga[garffs P/us
/}npor‘tants, Cc sont des bitiments sgn/}[/ants qu/
50/7t/’exlor655/on dune volonté collective. A ce titre,
/s d/'sposent de /orcscript/ons Par‘f/tu//ércs ( VOoIr ci-
dessous).

7—/76rm/'c7uc du batiment: ( Jn volume compact (a vccE
un faible de ve/oppé de fagcades) réduit la surface ae

/soler tﬁcrm/'qucmcnt et induit donc une réduction e
° . ) °
e des coits de construction et de c/muz[z[agc :
:..........................................“

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | _es ouvertures non intégrées a la pente du toit

-l es ¢léments cmblématiques en toiture.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre lﬂomogénes a
Pechelle dubatiet pour des batiments situés sur une

méme Parcc”c.

A l’cxception des toitures-terrasses autorisées
et définies ci~aPrés, les pentes de toiture seront
comPrises entre 25% et 45% et devront Présentcr

dCUX Pans Par volume dans IC SENS convexe.

| e ga?tagc doit étre réalis¢ dans le sens de la P!us

grandc dimension de la construction.

Les toitures Présentant trois ou quatre ans ne
sont autorisées que pour le volume Principarct s0us
réserve que la hauteur du batiment a ]’égout de
toiture, en tout Point du batiment mesurée a Partir

du sol fini, soit au moins égale a 6 métres et que la

]ongucur du Fa?tage soit au moins égale a % metres.

Sl \\\ _ Ml
Excm/o/e dinsertion
par ra/oloonf' au contexte

en ru/b ture

Exemples d’ouvertures non intégrées
ala pente du toit

| > Hmerres

> 6 metres

T oiture Préscntant + pans



| es toitures a un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa Plus grande hautcur, a
une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes imP!antées en limite de Propriété. Dans
ce cas, lorientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas présentés par Pillustration ci-

contre.

Fourrépondreauxo?ecthcscle Productiond’énergie
solaire, Pinclinaison du pan de toiture, support du
dispositif de Production cl’énergie, pourra étre

diftérente.

| es toitures-terrasses accessibles et aménagées,
ou les toitures-terrasses végéta!isécs ne sont
autorisées que:
- sur des volumes secondaires mitogcns ala
construction Principalc
- ou en jonction immédiate avec le terrain
nature‘J
- ou sur des batiments clcjonction entre

dCUX volumcs .

Exemple de volume secondaire mitogcn et

enjonction avec le terrain naturel

| _es couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canal» ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou vieux toit ou
- d¢léements verriers ou

~de végétation.

Lcs revétements adaptés aux toitures-terrasses
accessibles et aménagées sont autorisés sous
réserve qu’ils soient de teinte sombre et ne
Présentent pas de qualité de brillance.

| es toits a pans multiples sont autorisés pour les

gloriettcs dune emprisc au sol inférieure & 10 m2.

Exemple de gloriet’ce
(C)Anne Mico] - Fani!at

Toiture une Pcnte accolée ou

implantée en limite

Exemples de toitures a un pan pour une

construction accolée & un volume PrinciPal

xemples de volume de jonction entre
Exemp j

batiments
Rouge Rouge nuancé
\/égétal extensif Vieux toit

Coulcurs et revétements autorisés

en couverture



(_as particulier des batiments et ensem-

bles patrimoniaux

A)Cin de conserver les caractéristiques du
batiment (\Cormcs, vo!umes, xcagades, Percements
), les extensions doivent étre envisagées selon
les exemPles ci~contre :

i et 2:5ile volume est accolé sur un Pignon, la
différence daltitude entre l’égout de toiture du

batiment Principa[ etle )CaTtage de Pextension est
de 1 metre au moins.

3. 5i le volume est gregé sur le !or\g pan du
bétiment, sa toiture est réalisé¢e dans la continuité
de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au
moins sous i’égout de toiture.

4 . Si le volume est gregé sur le long an du
bétiment, les toitures a 2 pans sont imPEantées
souslagouttiérc existante a une distance minimum
de 50 cmou rePrises dans la toiture existante par
création de noues.

5. n cas d’impossibilité technique a réaliser

une extension selon les exemP]es 1,2,% et4, les

toitures terrasses accessibles et ameénagees, les Exemplcs dextensions de
toitures terrasses végétalisées ne sontautorisées batiments patrimoniaux
que:

- sur des batiments secondaires mitoyens
ala construction Principale ;
~ enjonction immédiate avec le terrain
naturel ;
- sur des batiments dejonction entre
deux volumess.

Ceci a condition iue le volume concerné Présente

des dimensions inférieures & 4 métres.

(as par’cicu]ier des batiments existants

T outes les Prescriptions et les interdictions

, ) . N
communes s appllquent ace type de batlment.

T outefois, dans la mesure ou la nature des combles
etdes charpentes oule resPect du stgle architectural
cl’origine, ne permet pas l’emploi de la tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

&tre admis pour la réfection des toitures existantes.

Les toitures en shed Préscntant un intérét

Patrimonia] sont maintenues et remises en état.

Dans tous les cas, une cohérence est a rechercher Exemple de toiture en Shed
ence qui concerne leur inclinaison.



(as particulier des batiments a usage d’activités

économiques ou les ¢quipements neufs
T T 1

Toutes les Prescriptions communes s’appliquent a ce type
de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles
définies Précédemment sont autorisées (Ia pente maximale
restant fixée a 45 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas, elles Pourront recevoir un autre type de
couverture a condition de ne présenter aucune qua ité de
brillance. | eur teinte sera choisie dans les tons gris sombre,
bruns ou rouge brun.

7
KECOMMANDATIONS )7

= L
(Jn batiment annexe mitoyen est un batiment dont le volume S/ .
est moins /’mporz‘ant en cm/orfsc au sol et en hauteur 3 /’égout EXCmPIC Finsertion d’un batiment
que Je batiment auc;uc///sc rattache. dactivité dans un contexte de bourg

D@s /ocrccmcnts [rcctangu/aﬁ‘cs ou carrés} /ocuvcnt Eétre
réalisés 3 lintérieur du toit. ( Jne attention partfcu/férc est

a porter au rcgara/ de /a composi},‘/bn g/oba/c des facades.

[Dans le cas de maisons semi~mitoyennes ou mitoyennes, on
veille 5 ce que Jes toitures soient unitaires (méme sens de & , ol e

)[a?tage, hauteurs des toitures-terrasses... ) Dans Je cas ou i

aucune cote c/’c:gout ou d'acrotére n'est débinie au a/épart,

Je premier /oro/ct dicte /a rég/c. (Jn mauvais raccordement E_xemplc dinsertion d’un batiment d’acti-
des toitures et des acrotéres peut entrainer, outre Je coté vité dans un contexte de zone d’activité
/hcstﬁét/quc, de graves /oroé/émes d'étanchéité.

(oncernantles toitures-terrasses, une attention part/bu//}érc
doit étre apportée au couronnement des bastiments
acrotéres, att/c;ucs, garc/c~cor/05 de sécurité, usages, intimité
des habitations mitoyennes.

| a toiture-terrasse vc:géta/fséc permet une rétention des
caux de /o/ufc (role de tam/oon), une melleure inertie tﬁcrm/’guc,
un rafraichissement naturel [été par évapotransp/}‘atfon,
fa fixation du COZ et des /ooussfc'rcs ; elle permet une
meilleure absorpf/’on acoust/guc et favorise un maintien de /a
biodiversité.

7 outes les précautfons de mise en oeuvre doivent étre /orliscs

pour, garam‘/r [étanchéité en /oartfcu/fcr.

/] existe trois types de tortures vc:géta/fsécs :
- les toitures extensives

G

- Jes toitures semi-intensives VAN ‘
emple de toiture~terrasse

o

~les toitures intensives. végéta//};éc et bacs /oré—cu/f/vés



Type de toiture Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de la toiture 0420 %, jusqu'a 45 %
si aménagements

spéciaux

0220 %

0ad5%

Epaisseur de substrat | Faible : 3a 14 cm

Moyenne : 123230 cm

Epaisse :30cma2m

Limitée : sédum,
mousses et graminées

Type de végétation

Variée : sédum,
mousse, graminées,
arbrisseaux, plantes
basses, gazon ...

Trés variée, proche
d’'un jardin : plantes a
fleurs ou a feuillage,
graminées, petits

arbustes, arbres efc ...

Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)

peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[ . / - . )
La valeur cco/og/gzjc d'un tort /ocuf Eéfre accrue par:

- |3 variété des hauteurs de végéta tion

- |5 mise en /o/acc de zones différenciées éga/émenf au

regara/ de Phumidité et du vent

i

rents

‘a /oorf de substrats de (granu/oméfrié et de /00/0/5
A

~ /’a/oport de bois mort, de roches et autres matériaux

naturels

- un grana/ ventarl de /:v/anfcs a a/ra/'nagc naturel ou

faiblement drainées

- |5 constitution de buttes et de micro-reliefs créant ainsi

des profondeurs variées

- Pintroduction de zones d’'ombre et de lumiére ditférenciées.

Sources : /71'1,;[7// www.biodiversiteetbati fr

3. FAGADES

a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | eslinteaux cintrés

~ Lcs volets rabattus avec Par’ties cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillie sur la

facade.

| inteaux cintrés et volets

rabattus avec Par‘tics

cintrées



PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs Fenétrcs, Portcs~1ccnétrcs et baies auront une

hauteur supéricurc ala largcur.

Des Proportions d'ouvertures différentes des
Prcscriptions communes sont autorisées sous réserve
de créer une cohérence d’aspcct surla g]oba]ité dela
Fagadc.

| es dimensions et les roPortions de ces ouvertures
doivent avoir pour cf‘zet de sou]igncr et d’accom-
pagner les formes généralcs du bati concerné et

daméliorerla Pcr‘Formance thcrmiquc du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portes, Portcs~1ccnétres,
Fcnétrcs, galerics, avancées de toitures, terrasses
couvertes, Préaux) cxceptécs les Portcs de garage
dune iargeur suPéricurc a 3 métres, doivent étre
couvertes d’un linteau droit.

| es Petitcs ouvertures du type oeide—boeu{:,jour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages supéricurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a Pechelle de la Fagadc (voir le chapitrc «E_]émcnts

cxtéricurs»).

(as particulier des batiments existants

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
rcsPcctcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les

caractéristiqucs de forme du batiment initial.

(_as particulier des batiments patrimoniaux

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
respecteront les matériaux utilisés dans le batiment
initial.

Dansle cas de réhabi]itation, les 'ambagcs etlinteaux
en Picrrc (votités ou droits) ou cn{jois de forte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes
ou rcpris pour les ouvertures a créer.

La taillc, le traitement et la forme des ouvertures
existantes doivent étre maintenus sauf a cnjus‘chcicr

i’incapacité tccl'micluc.

NI
o

"

Excmp]es de composition de facade

classiquc

Exemples de composition de facade souli-
gnant les formes générales du bati

Exemplc de grandc ouverture favorisant
]’aPPor’c solaire Passhc

L

i

| inteaux droits

| inteaux cintré

xemple de traitemen
F Pl de trait t
douvertures Permcttan’c

de conserverla verticalité

du Pcrccment

xemple de jambages et linteaux
P g ot
en Picrre ou en bois



| es dimensions des ouvertures doivent étre différentes en
fonction de !’étage de Pimmeuble auqucl elles aPPar’cicn~
nent; Plus l’étagc est éleve, P!us les dimensions sont
réduites.

T outefois, des dimensions différentes peuvent étre envi-
sagées a condition que les dimensions et les Propor’cions
de ces ouvertures aient pour effet de souligncr et d’accom-
pagner les formes généralcs du bati concerné et d’amélio-
rerla Pemcormancc tlﬂermiquc du batiment.

| es caissons des volets roulants, s'ils doivent étre installés,
ne seront pas en saillie et seront dissimulés, s’ils sont a
Pextérieur, derriere un lambrequin de confection simpie et
de teinte conforme au nuancier communal concernant les

menuiseries.

Il

v_n,

|

L

D

Exemplcs :

Fagade déstruc-

Cohérence dras-

Pect sur ]a g]oba~
lite de la facade

turée

RECOMMANDPATIONS

Excmp/cs de pcrccmcm‘s dans [existant :

a//}[)[ércn ts traitements arc/w’t@cturaux /OOSSIZD/CS

/ ’/}np/afvfaf/bn urba/'ne, forientation et/ usage des [agaa/cs
détinissent les moc/énaturcs, Je choix des matériaux et Ia

Proporf/on des ouvertures.

Les [.agades des /ogcmcnfs /oeuvcnf faire apparaffre
clairement trois composantes de base :

- socle / rez-de-chaussée

~ éfage[s)

~ couronnement (att/'quc’ é vc‘nfue[ volume de

toiture,...).

D’autrcs tec/7/70/og/c’5 dencadrement douvertures ont
Eté mises en ceuvre surle territoire du /D arc (ex: Z)rfgues) et
Peuv@nf étre utilisées dans le cadre de réhabilitations.

E T/mrmk;uc du bétiment : atin d'assurer le confort d'été E
* des /ogcmcnts, des débords de toiture et dcas/aarc—so/ci/s:
. peuvent étre judicieusement /D/acés et dimensionnése
L]

[ ]

cen fonction de /’cx/oositfon [ voir le C/73/:)I/fl”6 «E/émcntsz
Lo °
:cxtcr/curs»). .
[ ]
:..............................................“

C ouronnement

s

o

chaussée

Excmp/c

1]
"

e

N\

7
B

Exem/o/c
d'ordonnancement = =

dune i[ag:ade



// existe ditférents tﬂ/ocs douvrants et d'occultants ﬁu/ /oeuvcnt
étre choisis en fonction de /’usagc de /a p/éce, en fonction des
cx{gcnccs t/mrm/qucs ou de ventilation ou encore en fonction des

cx{gcnccs pa trimoniales.

Menuiserie 5 ; \ Menuiserie

(hassis oscillo- Y - Menuiserie h
) g . enuiserie

/2 fran?ﬁ/ﬂ‘f{ Menuisere 3 fixe Menuiserie en  pattante
un vantairl gw//ot/}?c

mixte

avec /'m/oostc
os c/// o’éa ttante

/a francarse,

C/cux vantaux

Volets roulants Volets rabbatus
en facade
Exemp/cs de différents iy/DGS d'ouvrants et d'occultants
[ X ] 00 0000 0000000000000 000000 0000000000000 0000000000000
Tzcrm/’que du batiment : [Dune maniére généra/e, Jes e

[ ]
[ ]
[ ]
° . . L, B °
o MENUISEIIES € matériaux /o/asthucs sont /D/LIS /oo//uantes et pase
. /o/us Pcn[ormantcs (mémc avec ru/oi'ure de ponts t/mrm/ques):
. que Jes menuiseries bors. e méme, Jes volets en P/ast/que:
. B B .
:sont déconseillés deés lors c7u’//5 ne Corrcsponc/cnt pas a /a:
. Caraci'ér/st/gue de [article Ki1i-23issu de [article [ 177-16cte

e suivants en app//catfon de/la Lo/a/u Grene//e de fenvironnement. E
L]



b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sontinterdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade

- | es ¢léments de décoration tels que les chapiteauxj

?rontons, colonnes
-les gaines de cheminées en saillic et en facade

- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garcle~corps doivent étre de conception simplc.

Tous les éléments tec}miques tels que VMC
(Ventilation Mécanique (Controlée), pompes  a
clﬂaleur, climatiseurs, logettcs électriques et gaz,
descente des caux Pluviales, ventouses, machinerie
dascenseurs et Parabolcs seront dissimulés ou

intégrés dans Parchitecture.

TN

-““\“
\ InNAIINAY]

A

\ 3
i

[~ lément non intégre a

\/olc’cs roulants en saillie

Garde~corps sous Garcle~corps SOous un

Plusicurs P]ans seul Plan

Il
A
T

)

M
B dlVal

E_lémcrst intégreé a la
la facade facade



RECOMMANDPATIONS

C oncernant les panneaux solaires /Sofovo/tai'qucs ou
L‘/76rm/quc‘5, i est recommandé dinstaller ces d/'sposﬁ‘l}[s en
s’assurant gu’// nya pas dombre Porféc surle a/fsloosm}g en
tenant compte de /a Com/oosft/’on de /a facade et en vitant
Jes a/écoupages. C ec/ pour des raisons esthétiques mais
aussi pour des raisons liées 3 / ’opt/}nisa tion du rc‘nachent des
cellules et des /Drob/c'mcs Sventuels d'étanchéité,

a0 oc
nnr

Al

I xcm/o/cs din tégration des panneaux surun batiment d'habitation existant :

en bande surtoute |2 /ongucur de toiture, centrée sur faxe dune ouverture,

surune serre, urnn auvent, une véranc/a, sur toute une pari’/@ de Fhabitation ..

2
7 _ [T

Exemp/es a/’/}vtc:grat/bn des PANNCaUx sur un batiment d’habitation neuf :

enverriére ou en Scrre, fél:SBl?i' Oﬁ;CC d@ 3FG’€~COF DS ou G/C 8f€~50/€/’/‘.. c
e P P

panneau doit Etre considéré comme un élément de Prcj@t.

Xemp /@5 C/)/}75€/‘flbl7 G/CS anncaux SUFG/CS léé‘t/h]@/?fﬁ C/@ /‘a/‘lc/es
Lxemp P £

dimensions ou sur des éqwl'oemcnts.

| es enseignes sont autorisées sous réserve c]u’c”es solent
conformes a la réglcmentation du Code de P nvironnement
relative a la Publicité extérieure, aux enseignes et aux pre-
enseignes.

| eur installation est soumise a [Demande d’autorisation au

titre du (Code de Penvironnement.

—

- e = A
RESTAURANT

JieN TR

E_xcmple d’cnscignc qualitativc
en lettres clécoupées



. T/;erm/(/u@ a7u éétl’m@nt : atin d'assurer le confort d'été dese
:/ogements, des débords de toiture et des par@~50/e///oeuvcnl:

*étre /’ua//'cfcusemcnt P/acés et dimensionnés en fonction det
o [

:/’exposft/on de /a facade. .
. //5 prote‘(gent Jes murs des raﬂonncments solaires. //5 /oeuvcmf:
[ ]

Etre de trois types : fixes, mobiles ou constituds de magque.s:

séedtaux
[ ] .
Ves

[ ]

[ ]

:L cs Pa/‘e~5o/e/7)[/}<cs verticaux (redents ou /0/3/75 ve/*t/caux/g

cottrent une /orotcfct/on etficace contre les ragonnementsy

Eso/a//‘eﬁ bas, de fest ou de fouest. [ es /oare~50/6// fixese

:/70r/20/7faux (a vancées de tostures, Porc/;c, auvent... ) otfrents
L]

° P ~ P
o/ /7¢ protect/on czqficace contre /65 raﬂonnemcnts 5o/airc.s:
[ ]

szénitaux, du sud. // est auss/poss%/c de Combih@rparc~5o/e/z

shorizontal et vertical (/ogg/é ).

Excm/:)/e de fames Exem/o/cgalc débord Exemp/c de débord de

orientées fixes Ea/c toiture torture et lames fixes
.
L]
L[]
L)
°
L]
:// existe une grana/@ variété de Protectfons solaires mo/w/@s::

:vo/ets ouvrants, Cou//ﬁssant.s, to//c, a//spog/t/}[.s a famelle

sorientables ...

....O.......;’\.

:L utilisation de /a végétation environnante /Dcrmet Aew

[ ]
Emoa/u/cr/a protectfon solaire en fonction des saisons ( tr617/1$,:

:PC/go/as vcf:géta/lisés, arbres 5 haut /’et avec des feuillese B et e
:nglu(/yues ) Excmp/c de James orientables

m 051765

Sources: [ a Concc’/of/'on /7/oc//}7751.‘/quc, SC ourgey, J/D O,

:........Q‘O..............



c. Les revétementks,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-le barclage mé’ca“ique ou comPositc surles batiments a
usage d’habitation

- | es matériaux brillants
-] es imitations et faux aPParei”agcs de matériaux
- L’cmP!oi a nu de matériaux destinés a étre recouverts

- | es enduits a finition grossicre et écrasée.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Pourles facades, les matériaux suivants sont autorisés :

- Fierre locale

-~ Farement Picrre locale

-PBois

- Béton brut ou teinté dans la masse

- nduits Prcﬂetés et grattés fin et moyen,

brossés, lavésj talocl—xés, talochés éponge.
| es couleurs des enduits et des bardages doivent étre
choisies dans la Palct’ce dédi¢e aux facades a la page
suivante.
Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades clui ont été choisies, seules les références de
couleurs valent Prescrip’cion. (ette disposition s’aPPlique

éga]ement aux revétements en bois lorsqu’ils sont Peints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans

la Paiettc ci-contre selon les références suivantes

Planc: proche du RAL 9010

Peige : proche du RAL 1013, 1014, 1015
(ris anthracite - proche duRAL 7016

PBleu, bleu pale : proche du RAL 5000, 5014
Rouge fonce, lie de vin : proche du RAL 3005
Vert foncé : proche du RAL 6005, 6028

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)

Exemplc non exhaustif

de bardages en bois Possibles.

(Jrne orientation verticale du ban:/age
Pcrmct une Paffnc //70/77056‘/76 du bois et

Evite un vieillissement /oréma turé.

Fa]ette de couleurs de menuiseries :

nuancier Communal



Vieux rose._

Lacre orange Rose soutenu  Rose nacre Rose parmg

W 5 —

Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Grége » ‘- Gris souris
Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d’Athénes Bl_anc cassé
Sable jaune Jaune pale

Sable orange Naturel

Terre de lune Vert astral

Fa!ettc de couleurs de Fagades :
nuancier communal

(Se raPProcher du nuancier disPoni}Jle

en mairie pour le choix des teintes)



(_as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

Autant que Possible, les ouvrages en Picrre devront conserverleurs aspects initiaux.

(_as particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur qui viendrait a modifier ]’aspec’c du batiment réPer’corié comme ayant
valeur de Patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possible, les apparci”ages en Pierre seront remis a vue. | e rcjointoicmemt sera réalisé

a base d’un mortier de chaux et aura l’aspect dun rejointoiemcnt a «Picrres vuess.

| _es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment existant.

(as Particu]ier des batiments a usage dactivités économiques (u comPris agricoles) ou

cl’équipement

La palette de couleur des menuiseries et de facade (nuancier communal) ne s’aPPquue pas au
batiment a usage d’activité économic]ue (3 comPris agricole) , Nl aux éc]uiPements. Leur intégration
Pagsag‘ere doit toutefois etre démontrée et aPPréciée au regarc] du site d’implanta’cion.

RECOMMANDPATIONS

Lcs références du nuancier ci-avant corrc.s/oonc/cnt aune pa/cttc de couleur 0/15/00/7/'[7/6 en Ma/}‘/é etala
Maison du Farc na ture! rég/bna/ du F//at.

/e Pcrm;ﬁs de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

Abin dassurer fa /oérc/m/té a/’/}nagc et c/’usag@, Jes matériaux utilisés dovent étre durables et d'entretien
51}77/(7/6) de Pré[érenc@ recyc/aé/cs e, 8 faible énergie grise.

On /oré/ércra Ecalement les modes constructits les moins éncrg/vor@s @ré[a[)r/’caf/on, construction en

5
bois,...).

E/? fonction des contextes éétiis, /’usag@ du bois pcut Etre encourage, non seulement en revétement de
/agac/é mais c:ga/cmcnt en structure. // 5’ag/t dun matériau /731‘11/‘6[ recyc/ab/c, trés bon isolant fﬁ@rmz’quc,
cljuflocrmét des gains de temps considérables au niveau de la réalisation (r rapi'a//té de mise en ceuvre) et c]ui
favorise /a /oropr@té du chantier.

Or/ utilisera de /oréz[ércncc du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour /’énvfronncmcnt, de
/oroa/uct/'on locale (réduction des tra/'cts de fransport} et répona/ant aux exigences [SC ou [.[C ou
équ/va/cnt (1 tragab///té de [5 Hliére boss, utiisation de bois «cu/tfvé», sans traitement c/7/'m/guc,... )

Lc bois /ocut rester brut ou recevoir une finition : /asurc, huile ou /oc/nturc. On Prz’vz/égi}fra Jes [asures
naturelles, c]u/ respectent fa couleur du bois. Lorsgu’unc finition est utilisée, on utiisera les /oroa/ufts
répondant aux normes NI nvironnement, |~ colabel éuropécn ou équ[va/@nt.

[ “utilisation du [>ara/a56 bois nature/ pourra notamment étre recommandé pour Jes batiments dactivités.

(_oncernant lisolation par/’exfér/éur des batiments existants, une attention Part/'cu//'érc doit étre portée a
/"a/{gncment avec les batiments mitogens et aux débords sur une rue. [Jans certains cas, ce /orocéa/é peut
rendre trop Etroit une rue ou un trottorr Aalvc//tapanf/a circulation de véhicules et de /o/éfon (<7.40m).




4, LES ABORDS
a. les clotures @

Ll il

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits : ﬁ

R

- | _es matériaux d’imitation ou comPosites
- L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts

- | es couleurs vives ou présentant une clualité de

brillance

~ Les haies opaques, composées &’espéces végétales
dites monospéchciques et Persistantes.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

il est prévu dre¢difier une cloture, celle-ci doit étre de
conception simple et s'inscrire en harmonie avec son

contexte.

| _es clotures doivent étre constituées :

~d'unmur Plein en Pierre localc, coulé en P]ace ou
maconné et enduit d’une teinte foncée, brun, ocre-brun
d'une hauteur maximale de i ,80m

~oudun disposithc rigicle a claire-voie (serrurerie,
barreau&age méta”iquc ou bois) d’une hauteur maximale
de i ,80m

- ou d’un mur bahut d’une hauteur maximale de
0,60men Pierres ou maconné enduit d’une teinte foncée
(ocre~]3run ou brun) éventuellement surmonté d'un
grillage a clairewvoie. | ahauteur totale est limitée a 1,80

m.

(ne hauteur différente peut étre prescrite pour la

reconstruction ou la restauration d’une cloture existante .

ou pour Perme’ctre le Prolongement ou le raccordement a

une cléture existante.

Les suPPor’cs de coffrets électriques ou gaz, les boites a
lettres, les commandes d’acces doivent étre intégrés au
dispositiF de cloture lorsqu’i]s ne sont pas intégrés dans
le bati.

(as particulier des batiments et ensembles de

batiments ayant valeur de patrimoine

T outes les interdictions communes s’afpliciuen’c.
il est prévu dre¢difier une cloture, celle-ci doit étre de
conception simple et s’inscrire en harmonie avec son

contexte.

Mur P]ein ( h<i ,80m) Mur bahut Cléture ajourée

Dans le bourg ou dans un hamcau, la
continuité avec les clétures alentours est
recherchée

A Pextérieur du bourg, la continuité avec
les clotures a(entour, P!us discréte, est

recherchée



| esmursen Pierres repérés au titre du Patrimoine de la commune doivent étre maintenus. | eur percement
est envisageablc a condition d’étre limités au strict minimum.
| es clétures, s'il est Prévu den éclhcier) doivent étre constituées :
~dun mur P!cin en Picrre locale d’'une hauteur maximale de 1,20 m
- oud’un clis‘:)osi’chC rigide a claire-voie (serrurerie, barreaudage méta”iquc ou bois) de teinte
sombre d’une hauteur maximale de 1 , 20 m
- ou d’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60 men Picrre locale ¢ventuellement surmonté
dun disposithc rigidc a claire-voie (serrurerie, Earreaudage méta”ique ou bois) de teinte
sombre d’une hauteur maximale de 0,60m

(ne hauteur différente peut étre Prescritc pour la reconstruction ou la restauration d’une cléture
existante ou pour Pcrmettrc le Prolongement ou le raccordement a une cléture existante.
Les suPPorts de coffrets élcctriques ou gaz, les boites a !ettres, les commandes d’acces doivent étre

intégrés avec soin au disposithc de cloture lorsqu’ils ne sont pas intégrés dans le bati.

RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des cspéces vc:géta/cs Jocales pour /’aménagemenf des abords de /3
constructior. F our les haies faisant office de C/éfure, des es/oéces diversitiées d'arbres et d'arbustes
permettent d ’é/afg/r Jes poss/[g///tés d ‘aménagement ct d'ambiance.

belle et efficace ‘ Excm/o/cs de haie brise-vue :

haie semi-persistante:

(exemple d’'un module de 10 m)

Ce mélange de végétaux persistants et marcescents*
vous permet de conserver les qualités esthétiques

et écologiques d'une haie épaisse et variée, tout en
s'assurant d'un écran visuel efficace toute I'année.

classique. ou plus originale

haie persistante étroite version terrdin sec au :l)l?ll
(exemple d’un module de 10 m) m ‘
Sur le modéle des haies étroites les plus classiques, S PR E
S =ty S " ¢ &S S &
cette proposition intégre des végétaux persistants @@ T
IS 3

*marcescent

> Se dit d'une plante dont les feuilles mortes persistent
tout I'hiver sous forme desséchées sur leur support.

N
N N
e ol S S
durables et résistants. La plantation d’une seule & &
espéce ne doit s’appliquer qu'a de trés petits . « N
linéaires (type jardinet d'entrée) ou la sobriété
est indispensable. 120 em
<120

Buis -

1’67'5[()71 ﬂ]i'()ﬂlb'fﬁ
ST ST S
R é&“@é SFHFTFS S

S RSO
@ ¢ F ¢ S
wiy‘*\wé g&\ A

« NS

- 50urce B F ermis de (19/’6/7) /D fanter ! (Con:;e//
Excm/o/e de haie br/:56~vemf' 7 général du Khéne)

Ta haje b”riseéfvent

Les vents dominants

empéchent parfois I.’é.poiss('eur d’une haie brise—ve_nt est
de profiter de son jardin. primordiale. En effet, les premiers végétaux
Pour y remédier; la haie face au vent vont vour‘leur croissance limitée par le stress
est un moyen efficace eqllen, mais vont protéger la seconde ligne. Une haie
de ss proféger du vent, brise-vent peut étre réalisée sur deux ou trois rangs.

" a condition de disposer

je“'r'e’:::cii‘;{‘,’:,::; haie sur deux rangs
principes lors £ !
de la plantation.

Amrois

distance minimum :
200 cm

; ; C ertames cspéccs sont trés a//ag/sant@s comme
haie sur trois rangs

o § : éi@ S, /%‘méroﬁs/c. I lle pousse «naturellements sur
‘ : ‘ Jes rcmb/a/s, Jes bords de route .. I Ne doit étre
Eliminée avant qu’c‘//@ ne Heurisse par arrac/za‘gc

ou par /auc/mgc ou par Vinstallation de p/antcs

distance minimum
200 cm

concurrentes non a//crgﬁsan tes ( trc'//c; Juzerne ... )




Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin Troéne commun
Viorne lantane Amélanchier
Buis a feuilles rondes Lilas commun
Cornouiller male Seringat

Jasmin d'hiver Lilas blanc
Boule de neige Viorne-tin
Rosier multiflore

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des
fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin Houx commun
Charme Troéne commun

Buis a feuilles rondes Chalef argenté
Mahonia Chevrefeuille du Japon
Chéne vert

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se
protéger du vent.

Sureau noir Viorne lantane
Cornouiller sanguin Cornouiller méle
Buis a feuiller rondes Fusain d'Europe
Troéne commun Ameélanchier ovalis
Rosier rouillé Chéne pédonculé
Charme Noisetier
Prunellier Fréne commun

Cerisier tardif

Haie fruitiére
Récolter des fruits en se promenant dans son jardin, une haie peut étre "productive"

Haie buissonnante a petits fruits Cerisier tardif
Prunelier Cornouiller male
Groseiller Viorne-tin

Rosier rouillé Néflier

Cassissier Cornouiller sanguin

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux Néflier

Fusain d'Europe Cornouiller male
Viorne lantane Buis a feuilles rondes
Prunier Erable champétre
Groseiller a maquereaux Cerisier tardif
Amélanchier ovalis Viorne-tin

Alsfc des GSPéCCS vclgéta/es Jocales précon/sécs



// est c:ga/cment recommandé d'entourer les zones de stocéagc
autorisées d'une cloture opague, en accord avec le reste des
&léments constructits ( orn Pri’vi/c:gfera Cc/oena/ant Jes structures

/cgéres de @Pc [)0/5) ou les P/anta tions d'essences locales.

Cerfaincs espéccs comme Je Bua/c//cia [arbrc auz/?a/o///ons)

ou /f rable /765u17a/o sont envahissantes. I Nes se disséminent

rap/c/cmcnt et Prenncnt /.a /o/ace a/cs EessEernces /oca/cs, /_a

P/antat/on de ces c’sloéccs est a éviter.

§. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES ET LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(Cas particulier des annexes

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’aPPli~
quent pour ce type de batiment.

(Cas particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ L’imp]antation de tunnels agricoles a moins de 100 m d'un
batiment ou ensemble de batiments répertorié comme ayant

valeur de Patrimoine.

~ Les mouvements de sol Portant atteinte au caractére d’un site

naturel ou bati

- | es talus visibles de Plus d’un metre de hauteur, mesuré au
Point le Plus éloigné du terrassement dans une Par’cie horizon-
ta!c) par raPPort au terrain naturcl, quclle que soit la Pcnte du
terrain naturel

- | es enrochements de type cyclopéen et les imitations de
matériaux.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agrico]es devront étre adaptés ala Pente naturelle

des terrains par encastrement.

- Sila pente estinférieure a 15 %, les talus créés devront étre
Plantés et seront de Pordre de 1 m pour 3 m (I metre en vertical

pour % metres en horizontal).

x: T unnel agricolc surune Plate~
forme en déblai, adossé a une haie

Plantéc

Ex:Tunne] agricole adossé a une haie

ou a une boisement existant

xemple de tunnel agricole intéeré
[ xemp g g

de teinte grisc et bardage bois



- 5ila pente est suPérieure a 15 %, les murs de
souténement créés ne devront pas dépasscr 2 métres
de haut et devront étre mis en oeuvre en Pierrcs de
pays, mur en gabions ou maconnerie enduite d’une

teinte foncée Prochc de celle de la Pierre locale.

Les batiments de ce tgpe, destinés a ]’élcvage ou au
stockagc, devront étre adossés a un obstacle visuel
Plus imPor‘cant qu’cux~mémcs (cxcmple . contrefort de
terrain, lisiere de forét, haies impor‘tantes...) existant ou
acréer, sauf pour les serres de Production recouvertes
de matériaux transparents.

Les couleurs des matériaux aPParcnts seront en
harmonie avec le fond généra] du paysage : gris ou brun
fonce exclusivement.

(_as particulier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

-l es dépéts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es stockages de gaz devront étre dissimulés dans la

limite des rég]ementations en vigucur.

| a hauteur des serres de Jardin a ossature bois ou
méta”ique est limitée 3 2,50 m.

Les transformateurs é]ectriques nécessaires aux
activités économiqucs et de service seront intégrés aux
constructions neuves.

Lorsciu’i]s ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sontsoumis aux Prescriptions etinterdictions communes
ence clui concerne l’intégration au site, l’adaptation ala

Pcnte, les vo!umcs, les toitures et les Fagadcs.

| es containers déchets devront étre Protégés par
une haie P!antée dessences locales ou une cléture

ajourée en bois.

| es habitations légércs de loisirs, autorisées dans les
zones spéchciques, sont soumises aux mémes régles que
les batiments a usage d’habitation.

| es abris de Piscine seront constitués de menuiseries
en bois ou en matériaux de teinte sombre, beigc, grise
ou brune.

xem le de traitement cl’un
Exemp

transformateur électrique a Privilégier

xemple d’aménagement pour
[ xemp g P

POU}DC”CS

Exemp!e d’abri de Piscinc



| es vérandas sont soumises aux Prcscriptions
et interdictions communes en ce clui concerne
i’intégration au site, l’adap’ca’cion ala pente, les
vo[umes, les toitures et les Fagacles cxcep’cées les

réglcs concernant ]es ouvertures.

| ateinte des menuiseries sera conforme au nuancier

communal'

Xem lCS dC conce tiOﬂ dC véranc{as
Fxemp P

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
Tﬁerm/’quc du batiment : [ a véranda peut servir de serre solaire. [ a serre solaire est un volume
vitré Captcur. La serre est habitable ou non. E//c est sé/oa/‘ée parun mur et /oeut communiguer avec
Je /ogcment par des [cnétr@s, des /oortcs E//c réchautte Fair du /ogement en hiver et favorise /a

ventilation [été.

[ n /7/1/@/; Fair réchautté dans |a serre par Jes a/o/oorts solaires /oénét/‘e directement dans e /ogcmcnt
F uss, /a nuit, Jes Parofs a forte inertie (Parof magonnéc} du mur du fond de [a serre transmettent

Jentement [a chaleur accumulée Pcna/ant /cjour vers lintérieur.

[ nété une /orotcct/on pcuts’a vérernécessaire pouré viterles surchauffes /cjour. | escommunications
entre |a serre et le /ogcmcnt restent fermées. Dans /a serre, le réchautfement de [air /oroc/u/t une
ventilation naturelle gracea des ouvertures 5péc/f/quc5 rat/quécs en bas et en haut du vitrage.

Aa nuit, toutes Jes ouvertures du vitrage de la serre et de [a paroi intermédiaire restent ouvertes. C ec/

atin de provoquer une ventilation /ocrmettant de rafraichirle /ogemcnt.

Sources: [ a concc/of/on b/oc//mat/'quc, ) Courgcy, Jﬁ Olva



DISPOSITIONS GENERALES

4. PRESCRIPTIONS LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI

L'article L 151-19 du Code de I’'Urbanisme prévoit que le PLU « peut identifier et localiser les éléments de paysage
et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou
leur restauration ».

PATRIMOINE BATI IDENTIFIE :

Des éléments remarquables sont identifiés au titre de [larticle L.151-19 pour leur valeur patrimoniale,
architecturale et paysagere afin de les protéger. lls concernent plusieurs types d’éléments :

- ensemble ou batiment patrimonial
- mur en pierre a caractére patrimonial
- « petit patrimoine » (croix, chapelle...)

Ces éléments sont identifiés par une trame, un linéaire ou un symbole sur le plan de zonage. La liste et les
photographies des éléments remarquables protégés figurent ci-apres.

Des périmétres de 50 m et de 100 m autour des batiments ou ensembles patrimoniaux ont été délimités et
identifiés sur le plan de zonage. a I'article 11, sont prévues des dispositions spéciales visant a la recherche de
cohérence avec le contexte bati dans le cadre de constructions neuves et/ou d’extensions réalisées au sein de ces
périmetres de 50 et 100 m (Cf. titre | - 3 « Dispositions communes a la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére »).

CONSEQUENCE DE L'IDENTIFICATION :

En application du code de 'urbanisme :

- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié au titre de I'article L.151-19
doivent étre précédés d’une déclaration préalable (article R421-23h).

- La démolition totale ou partielle d’un élément bati identifié doit faire I'objet d’'un permis de démolir
(article R421-28°).

Les éléments repérés doivent étre préservés ainsi que leurs abords. En cas de travau, il convient de respecter les
prescriptions particulieres concernant les ensembles, batiments et murs patrimoniaux figurant dans les
dispositions générales (Cf. titre | - 3 « Dispositions communes a la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére »).

En outre, pour les éléments de « petit patrimoine » :

- Les caractéristiques initiales de I'élément doivent étre respectées (volumes, matériaux, fagades,
percements, décors...).

- Pour des raisons de sécurité publique ou d’intérét général, le déplacement d’un élément est possible sur un
autre lieu approprié assurant sa visibilité et permettant sa mise en valeur auprés du public.
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DISPOSITIONS GENERALES

LISTE DES ELEMENTS IDENTIFIES :

1. LES ENSEMBLES PATRIMONIAUX

Le Bourg
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DISPOSITIONS GENERALES

Toucheboeuf

LE MAS DE C
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Gencenas
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Sallecroix
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DISPOSITIONS GENERALES

2. LES BATIMENTS

La Mairie/ancienne école

Vagss  \

Anciens corps de ferme au Sud du Bourg (2 batiments)

Bramfin (2 batiments)
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Le Mouchet

Pré Bernard

4

Les Combes

N

Montalivet
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Le Doré

Les Grandes Terres

> GRANDES TEF

La Serve (2 corps de ferme)
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Les Martinelles

Les Bayettes Est

/

Le Bouillard

N/

LE ILLARD
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DISPOSITIONS GENERALES

3. LE « PETIT PATRIMOINE »

N° Elément Localisation Parcelle cadastrale
1 Pierre dressée des Serves Les Serves A 205

2 Croix entrée de Gencenas Gencenas Espace public
3 Puits La Barbionne A97

4 Puits Chemin de Montalivet A 268

5 Croix Chemin de Montalivet A 270

6 Cabane agricole Chemin du Bouillard A 1132

7 Croix Cimetiere B12

8 Croix Carrefour cimetiere B 01

9 Statue de la Madone Chemin de la Babonne B 26

10 Croix Toucheboeuf Espace public
11 Croix Le Mas de Goély Espace public
12 Croix Sallecroix B 1308

13 Croix Bramfin B 1661

14 Puits Chez Mignot B 1807

15 Croix Devant la mairie Espace public
16 Croix Devant I'église Espace public
17 Puits Jardin du Bourg B 249
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DISPOSITIONS GENERALES

5. PRESCRIPTIONS LIEES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

L'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme prévoit que le PLU : « peut identifier et localiser les éléments de paysage
et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent. »

PATRIMOINE NATUREL IDENTIFIE :

Des éléments naturels remarquables a protéger sont identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de
I’'Urbanisme. Ils concernent :

- des zones humides*, ripisylves* et des abords de cours d’eau

- des ensembles boisés (bosquets, bois,...)

- des haies

- des arbres isolés et alignements

CONSEQUENCE DE L'IDENTIFICATION :

Dispositions générales

- Les éléments et espaces naturels repérés doivent étre préservés ainsi que leurs abords.

- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément naturel identifié au titre de I'article
L.151-23 sont soumis a déclaration préalable en application de I'article R421-23h du code de I'urbanisme.

Dispositions particuliéres

= Les zones humides*, ripisylves* et abords de cours d’eau sont strictement protégés. Les constructions,
installations et utilisations du sol suivantes y sont interdites :

- Le drainage et plus généralement I'assechement du sol des zones humides*

- Les exhaussements, affouillements, dépdts ou extractions de matériaux quel qu’en soit I'épaisseur et
la superficie, sauf pour les travaux nécessaires au maintien en I'état ou a la régulation de
I’alimentation en eau de la zone humide*

- Uimperméabilisation des sols
- Les constructions ou installations autres que celles liées a la mise en valeur ou a 'entretien du milieu
- Pour rappel, « I'ensemble des zones humides, mémes celles ne faisant pas I'objet d’une identification
sur le plan de zonage sont protégées au titre des articles R214-1 et suivants du Code de
I’'Environnement »
= Les espaces boisés, haies et arbres isolés identifiés sur le plan de zonage doivent étre maintenus.

- Une réduction totale ou partielle du boisement ou de la haie, ou la suppression de I'arbre isolé peut
étre autorisée en raison de I'état phytosanitaire des arbres, de contraintes de sécurité publique, de
contraintes liés a la fonctionnalité des acces* notamment agricoles.

- En cas d’arrachage, il sera demandé la replantation d’un bosquet, d’une haie ou d’un arbre isolé dans
les mémes proportions et essences similaires.
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DISPOSITIONS GENERALES

- Dans le cas d’arbres remarquables, identifiés au plan de Diamétre (D) du tronc de Nombre d’arbres &
zonage, il sera demandé une replantation, avec des Farbre a supprimer 3 hauteur | replanter pour 1 arbre
’ L, . 4 ) . de 1,30 (enm) supprimé
essences locales, supérieure au nombre d’individus

P _ . N N D>0,5 2
détruits, en considérant le diametre a hauteur de 1,30 m.
. ’ ’ ’e . 0-5<D<1 3
La plantation d’arbres s’accompagnera de [l'installation
, . . , . 1<D<1,5 4
d’un nichoir par arbre planté. Pour la replantation, les
1,5<D 5

critéres suivants seront appliqués :

- Les constructions, travaux et installations situés a proximité d’un élément protégé peuvent étre
autorisés a condition qu’ils ne soient pas de nature a porter atteinte a l'intégrité écologique,
agronomique et hydraulique de cet élément naturel.

- Pour les arbres isolés et alignements identifiés sur le plan de zonage, toute modification du sol située a
moins de 5 m de I'arbre doit étre évitée sauf impératif technique dument justifié.

Bessey — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification simplifiée n°3
Page 55/136



DISPOSITIONS GENERALES

6. PRESCRIPTIONS LIEES AUX NUISANCES ET AUX RISQUES

NUISANCES SONORES :

Dispositions réglementaires applicables en matiere :

- d’isolation acoustique pour les établissements de santé, les établissements d'enseignement et les hotels :
Arrétés ministériels du 25 avril 2003 pour les hotels, établissements de santé, établissements
d'enseignement ;

- d’isolation acoustique des lieux diffusant a titre habituel de la musique amplifiée, notamment lorsque les
locaux sont contigus de batiments comportant des locaux a usage d'habitation ou destinés a un usage
impliquant la présence prolongée de personnes : Articles R.571-25 et suivants du code de I'environnement ;

- d’isolation phonique en lien avec le bruit du voisinage : Arrété préfectoral N°2000/074 relatif a la lutte
contre les bruits de voisinage

RISQUE TECHNOLOGIQUE ET NUCLEAIRE :

La commune de Bessey est concernée par le risque technologique et nucléaire.

Son territoire est en effet situé dans le périmétre des 10 km du Plan Particulier d'Intervention (PPIl), approuvé le
28/12/2011, de l'industrie ADISSEO classée seuil haut SEVESO située sur la commune de Saint-Clair-du-Rhéne dans
le département de I'lsére (PPRT approuvé le 18/07/2018).

La commune est également soumise au risque nucléaire, car elle se trouve dans la zone des 10 km autour de la
centrale de Saint-Alban/Saint-Maurice-lI'Exil (intégrant le bourg et les principaux hameaux). Elle est donc
concernée par la mise en ceuvre du PPI (approuvé le 15/12/2010) en cas d'accident, dans ce rayon de 10 km.

Les PPI de ces deux sites prescrivent des mesures d'information et de protection diffusées en cas d'alerte a
destination des populations. Ils n'ont pas d'implication sur I'urbanisation.
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TITRE II.

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES







ZoNE Ua

La zone Ua

La zone Ua correspond au bati ancien aggloméré du centre bourg.

Il s’agit d’un secteur mixte regroupant habitat, équipements publics et activités économiques
compatibles avec le tissu résidentiel tels que les restaurants, petits commerces,
hébergements touristiques, bureaux...

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone Ua est concernée par :
- du patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

- des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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ZoNE Ua

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

CHAPITRE UA1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE UA1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Les exploitations agricole ou forestiére
= Les commerces et activités de service autres que ceux mentionnés a l'article 1.1.2. suivant
= Lesindustries
= Les entrepdts
= Les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs *

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur)

- les dépots et les décharges de toute nature extérieurs (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou
de récupération...)

1.1.2 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

= |’artisanat et le commerce de détail, les restaurants et les activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientéle sont admis dans la limite de 300 m? de surface de plancher.

CHAPITRE UA2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UA2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. HAUTEUR* :

DISPOSITIONS GENERALES

= La hauteur des constructions doit s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles s’integrent. La hauteur
des constructions nouvelles ou des extensions sera au moins égale a celle de I'immeuble d’habitation
adjacent ou voisin le plus bas, sans pouvoir dépasser celle de I'immeuble d’habitation adjacent ou
voisin le plus haut.

= La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres.

= Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur doit atteindre 2 niveaux minimum : rez-de-
chaussée + 1 étage (R+1) sur au moins les deux tiers de I'emprise au sol* de la construction.
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ZoNE Ua

lllustrations dépourvues de caractére contraignant (art.R151-11)

DISPOSITIONS PARTICULIERES
dessus, une hauteur différente peut étre autorisée a condition de ne pas dépasser la hauteur du

Pour 'aménagement ou I'extension* des constructions existantes dépassant la hauteur définie ci-

batiment existant.
fonctionnement, ou pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
étre admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer a I'environnement

existant.

2.1.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES
Par rapport aux voies et emprises publiques, toute construction doit étre implantée soit :

.

pierre identifié sur le plan de zonage et situé en bordure de I'emprise publique
Par rapport aux limites séparatives, toute construction doit étre implantée :
= sur au moins une limite séparative* latérale (ordre continu ou semi-continu)
= encas de retrait par rapport a la limite séparative*, celui-ci doit étre au minimum de 3 meétres

Retrait par rapport au
mur patrimonial
—

Retrait par rapport 3
12 limite separative

a plus de 3 métres d’un mur a caractére patrimonial identifié sur le plan de zonage

a I'alignement* sur au moins une voie
en retrait de I'alignement, d’au moins 3 metres, uniquement si le ténement est bordé par un mur en

% = | _ =3
7 | %é 1

% : . 7 7

N bl O EE e e
Voie publique ‘ Voie publique
lllustrations dépourvues de caractére contraignant (art.R151-11)
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ZoNE Ua

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Pour les extensions* et les annexes*, I'implantation sur une limite séparative* et a I'alignement™ n’est
pas obligatoire.

=  Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
peuvent étre prescrites.

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation différente est admise a
condition d’étre adaptée a I'usage et de s’intégrer dans I’'environnement bati.

ARTICLE UA2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | - 3).

Les ensembles et bdtiments patrimoniaux, les murs en pierre a caractére patrimonial et le « petit patrimoine »
identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme sont protégés. lls font I'objet de prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 3 et 4).

Les éléments naturels remarquables identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et
font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 5).

ARTICLE UA2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du paysage.

Les haies des clotures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. Les essences préconisées
sont précisées dans les dispositions générales du reglement (titre 1 — 3).

ARTICLE UA2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies, sur le tenement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION

= |l est exigé 1 place de stationnement par logement.

=  Pour la réhabilitation ou I'extension* de constructions existantes, sans création de nouveau logement,
il n'est pas exigé de place de stationnement; néanmoins, les locaux de stationnement existants
doivent étre maintenus a hauteur d’1 place par logement.

= Pour les opérations de 4 logements et plus, il sera demandé 1 place de stationnement supplémentaire
( visiteur ) par tranche commencée de 4 logements.

POUR LES AUTRES ACTIVITES AUTORISEES DANS LA ZONE OU POUR LES EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Des aires de stationnement suffisantes doivent étre aménagées sur le ténement pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de services, et des véhicules du personnel et des visiteurs.

STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

Pour toutes les constructions recevant du public ou des emplois, ainsi que pour les opérations de
construction a usage d’habitation comprenant des logements collectifs, doivent étre prévues des aires pour
le stationnement des deux roues.
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ZoNE Ua

CHAPITRE UA3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux figurent dans les dispositions
générales (titre | — 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | -2).
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ZoNE Ub

La zone Ub

La zone Ub correspond au bati ancien aggloméré des hameaux principaux de la commune :
Gencenas, Toucheboeuf, Le Mas de Goély.

Il s’agit de secteurs a dominante résidentielle dans lesquels existent quelques activités
économiques (artisanat, agriculture, activités touristiques).

SOUS-SECTEURS

La zone Ub comprend un secteur Ubj correspondant a des jardins associés au bati ancien du
hameau de Gencenas.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone Ub est concernée par :
- des Orientations d’Aménagement et de Programmation: « Le Mas de Goély »,
« Gencenas, rue des Platres », « entrée Nord de Gencenas »
- du patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I"'Urbanisme
- des éléments et espaces naturels a préserver, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme

- des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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ZoNE Ub

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

CHAPITRE UB1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE UB1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

Les exploitations agricoles ou forestiéres

Les commerces et activités de service

Les industries

Les entrepOts

Les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs *

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur)

- les dépots et les décharges de toute nature extérieurs (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou
de récupération...)

Dans le secteur Ubj, toutes les constructions, non mentionnées a I'article 1.1.2 suivant sont interdites.

1.1.2 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

Dans les secteurs concernés par les Orientations d’Aménagement et de Programmation « Mas de
Goély», « Gencenas, rue du Platre » et « Entrée Nord de Gencenas », tout aménagement, construction
et installation doit respecter les principes définis dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme).

La construction, 'aménagement et |'extension des locaux a destination d’artisanat et de commerce de
détail et d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele, compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition que ces locaux soient accessoires a une construction a destination
principale d’habitation

Dans le secteur Ubj, a condition de ne pas compromettre la qualité paysagere du site, sont
autorisées les annexes a I’habitation (de type cabanes et abris de jardins) d’'une emprise au sol
maximale de 10 m? (hors piscine) ou d’une emprise au sol maximale de 20 m? (hors piscine) lorsque
celle-ci est contigué a I’habitation et a condition d’étre réalisée dans des matériaux similaires. La
hauteur maximale est de 3 meétres. Les piscines sont autorisées.
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ET

ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE

CHAPITRE UB2. CARACTERISTIQUES URBAINE

PAYSAGERE

ARTICLE UB2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. HAUTEUR* :

DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Pour 'aménagement ou I'extension* des constructions existantes dépassant la hauteur définie ci-
dessus, une hauteur différente peut étre autorisée a condition de ne pas dépasser la hauteur du

batiment existant
fonctionnement, ou pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut

’
Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
: : ,
étre admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer a I'environnement

existant.

2.1.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES
Par rapport aux voies et emprises publiques, toute construction doit étre implantée soit

a I'alignement* sur au moins une voie
en retrait de I'alignement d’au moins 3 meétres, si le tenement est bordé par un mur en pierre identifié

. . .

sur le plan de zonage et situé en bordure de I'emprise publique

Par rapport limites séparatives, toute construction doit étre implantée
sur au moins une limite séparative* latérale (ordre continu ou semi-continu)

en cas de retrait par rapport a la limite séparative*, celui-ci doit étre au minimum de 3 métres

a plus de 3 métres d’un mur a caractére patrimonial identifié sur le plan de zonage
Retrait par rapport au

Retrait par rapport 3
Ia limite separative mur patrimonial
(

l

\
s\

% """" _;._m'?—-:%—l'

Voie publique
lllustrations dépourvues de caracteére contraignant (art.R151-11)
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Pour les extensions* et les annexes* I'implantation sur une limite séparative* et a I'alignement* n’est
pas obligatoire.

=  Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
peuvent étre prescrites.

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation différente est admise a
condition d’étre adaptée a I'usage et de s’intégrer dans I’environnement bati.

ARTICLEUB2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | — 3).

Les ensembles et bdtiments patrimoniaux, les murs en pierre a caractére patrimonial et le « petit patrimoine »
identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme sont protégés. lls font I'objet de prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 3 et 4).

Les éléments naturels remarquables identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et
font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 5).

ARTICLE UB2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

2.3.1. TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du paysage.

Les haies des cl6tures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. Les essences
préconisées sont précisées dans les dispositions générales du réglement (titre | -3).

ARTICLE UB2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies, sur le tenement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION

= |l est exigé 2 places de stationnement par logement.
= Pour les logements a usage locatif social, il est exigé 1 seule place de stationnement par logement.

=  Pour la réhabilitation ou I'extension* de constructions existantes, sans création de nouveau logement,
il n"est pas exigé de place de stationnement ; néanmoins, les locaux de stationnement existants
doivent étre maintenus, a hauteur d’1 place par logement.

POUR LES AUTRES ACTIVITES AUTORISEES DANS LA ZONE OU POUR LES EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Des aires de stationnement suffisantes doivent étre aménagées sur le ténement pour assurer le
stationnement, d’une part, des véhicules de livraison et de services, et d’autre part, des véhicules du
personnel et des visiteurs.

STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

Pour toutes les constructions recevant du public ou des emplois, ainsi que pour les opérations de
construction a usage d’habitation comprenant des logements collectifs doivent étre prévues des aires pour
le stationnement des deux roues.
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CHAPITRE UB3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les figurent dans les dispositions générales

(titre | — 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | -2).

Bessey — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification simplifiée n°3

Page 70/136




ZoNE Uc

La zone Uc

La zone Uc correspond aux secteurs d’extension pavillonnaire autour du centre bourg, des
hameaux de Gencenas, Toucheboeuf et du Mas de Goély.

Il s’agit de secteurs résidentiels.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zones Uc est concernée par :

=  ['Orientation d’Aménagement et de Programmation « Entrée Nord de Gencenas »
= du patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

= des éléments et espaces naturels a préserver, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme

= des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Uc

CHAPITRE Ucl. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLEUc1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Les exploitations agricoles ou forestieres

= Les commerces et activités de service

= Les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs *

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur)

- les dépots et les décharges de toute nature extérieurs (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou
de récupération...)

1.1.2. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS:

= Dans le secteur concerné par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Entrée Nord de
Gencenas», tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme).

= La construction, I'aménagement et I'extension des locaux a destination d’artisanat et de commerce de
détail et d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele, compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition que ces locaux soient accessoires a une construction a destination
principale d’habitation

= Les activités industrielles non nuisantes compatibles avec une zone d’habitat (constructions artisanales
du secteur de la construction ou de la réparation par exemple), peuvent étre admises dans limite de
200 m?2 d’emprise au sol.

* Les entrepdts sont admis dans la limite de 200 m? d’emprise au sol.

CHAPITRE Uc2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE Uc2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

2.1.1. EMPRISE AU SOL*

= Le coefficient d’emprise au sol* maximal des constructions sur I'unité fonciere est limité a 0,30.
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= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement ou pour des questions de sécurité ou architecturales, cette disposition n’est pas
obligatoire.

2.1.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
= Toute construction doit étre implantée en retrait d’au moins 3 métres de I'alignement* des voies*.

= pour les parcelles situées en bordure de Route Départementale faisant I'objet d’une bande de recul
identifiée sur le plan de zonage, il convient de se reporter aux dispositions générales du présent
reglement (titre | - 2).

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,

sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
/\ ________________ Altitude du point

K
! de référence du
3 batiment
D>h/2>3m
R
'h
. Altitude du pointdela
! limite parcellaire le plus
Limite rapproché
parcellaire

lllustration dépourvue de caractére contraignant (art.R151-11)
Une implantation en limite séparative* peut étre admise dans les cas suivants :

- pour les constructions d’annexe* (hors piscine) et I'extension* des habitations existantes a
condition que la hauteur du batiment sur la limite séparative n’excede pas 4 métres et que la
longueur du batiment sur la limite n’excéde pas 6 metres.

-en cas de construction accolée a une habitation voisine elle-méme implantée sur la méme
limite séparative*.

lllustration dépourvue de caractére contraignant (art.R151-11)
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les piscines doivent étre implantées en retrait d’au moins 1 métre de I'alignement* des voies* et des
limites séparatives.

Pour I’extension* des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
réglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la régle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions.

Une implantation de la construction a l'alignement ou dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée.

Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
peuvent étre prescrites.

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement ou pour des questions de sécurité ou architecturales, une implantation différente est
admise.

2.1.3. HAUTEUR*

DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Pour 'aménagement ou I'extension* des constructions existantes dépassant la hauteur définie ci-
dessus, une hauteur différente peut étre autorisée a condition de ne pas dépasser la hauteur du
batiment existant.

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement, ou pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut
étre admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer a I'environnement
existant.

ARTICLE UC2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement

(titre | - 3).

Les ensembles et bdtiments patrimoniaux, les murs en pierre a caractére patrimonial et le « petit patrimoine »
identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme sont protégés. lls font I'objet de prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 3 et 4).

Les éléments naturels remarquables identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et
font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 5).

En outre, I'extension de batiments patrimoniaux repérés sur le plan de zonage est interdite.

ARTICLE Uc2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

2.3.1. SURFACES NON IMPERMEABILISEES OU ECO-AMENAGEABLES

Au minimum 50 % de la superficie de 'unité fonciere doit étre perméable (espaces enherbés, gravillonnés,
stabilisé, pavés non jointifs ...) dont au moins la moitié doit étre maintenue en pleine terre* et végétalisée.
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2.3.2. ESPACES LIBRES* ET PLANTATIONS, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS

Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du paysage.

Les haies des cl6tures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. Les essences
préconisées sont précisées dans les dispositions générales du réglement (titre | -3).

2.3.3. CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les éléments et espaces naturels a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme, font
I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du présent reglement (titre | — 5)

ARTICLE UC2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et
des installations doit étre assuré en dehors des voies*, sur le ténement* foncier support de I'autorisation
d’urbanisme.

POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION

= |l est exigé 2 places de stationnement par logement.
= Pour les logements a usage locatif social, il est exigé 1 seule place de stationnement par logement.

=  Pour la réhabilitation ou I'extension* de constructions existantes, sans création de nouveau logement,
il n"est pas exigé de place de stationnement ; néanmoins, les locaux de stationnement existants
doivent étre maintenus, a hauteur d’1 place par logement.

POUR LES AUTRES ACTIVITES AUTORISEES DANS LA ZONE OU POUR LES EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Des aires de stationnement suffisantes doivent étre aménagées sur la parcelle pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de services et des véhicules du personnel et des visiteurs.

STATIONNEMENT DES DEUX ROUES

Pour toutes les constructions recevant du public ou des emplois, ainsi que pour les opérations de
construction a usage d’habitation comprenant des logements collectifs doivent étre prévues des aires pour
le stationnement des deux roues.

CHAPITRE Uc3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux figurent dans les dispositions
générales (titre | — 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | -2).

En outre, en cas de division de propriété, les terrains issus de la division doivent étre desservis par le méme accés a
la voie publique sauf impossibilité technique ou urbanistique diiment justifiée, afin d’éviter la multiplication des
accés et de limiter I'imperméabilisation des sols. Il peut étre exigé que cet acces soit différent de I'accés actuel
pour des raisons de sécurité.
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La zone Ue

La zone Ue regroupe les principaux équipements et services publics de la commune situés au
bourg : mairie, salle des fétes, local technique, terrains de sports et espaces publics.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone Ue est concernée par :

= du patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

= des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

CHAPITRE UE1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE UE1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Sontinterdites toutes les constructions non mentionnées a I'article 1.1.2 suivant.
= Enoutre, sont interdits les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs*
- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an

- les dépots et les décharges de toute nature extérieurs (véhicules épaves, matériaux, inertes ou
de récupération...)

1.1.2. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Les équipements d’'intérét collectif et services publics

= Les logements a condition d’étre situés dans les batiments déja existants sur la zone.

CHAPITRE UE2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UE2.1. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | =3).

Les bdtiments patrimoniaux, identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme sont protégés. Ils font
I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 3).

ARTICLE UE2.2. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

2.3.1. ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du paysage.

Les haies des cl6tures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. Les essences
végétales préconisées figurent dans les dispositions générales du présent reglement (titre | -3).
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ARTICLE UE2.4. STATIONNEMENT

= Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre
assuré en dehors des voies*, sur le ténement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

CHAPITRE UE3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux figurent dans les dispositions
générales (titre | — 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | — 2).
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La zone Ui

La zone Ui correspond au secteur a vocation économique de I’Aucize. Ce secteur a vocation a
accueillir des entreprises, des activités artisanales non compatibles avec I'habitat, des
entrepOts, des bureaux...

PERIMETRES PARTICULIERS

La zones Ui est concernée par :

=  |'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Zone d’activités de I'Aucize»

= des éléments et espaces naturels a préserver, identifiés au titre des articles L. 151-23
du Code de I"'Urbanisme

= des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

CHAPITRE U11. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE U11.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Sontinterdites toutes les destinations non mentionnées a I'article 1.1.2 suivant.

= Enoutre, sont interdits les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs*

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an

1.1.2. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Sont admis les entrepots, les bureaux, les industries (notamment agro-alimentaires, coopératives
agricoles, etc.) et les équipements d’intérét collectif et services publics.

=  Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation « zone d’activité de I'Aucize (piéce n°3 du Plan Local
d’Urbanisme ).

CHAPITRE U12. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation « zone d’activité de I’Aucize » (piéce n° 3 du Plan Local d’Urbanisme).

ARTICLE UI12.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres au faitage et 10 métres a I'acrotére.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= En cas de spécificités techniques dument justifiées, une hauteur plus importante peut étre accordée
pour les constructions industrielles (ouvrages techniques...).

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement, ou pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut
étre admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer a I'environnement
existant.

Bessey — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification simplifiée n°3
Page 83/136




ZONE Ui

ARTICLE U12.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article, communes a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du présent
réglement (titre | —3).

ARTICLE U12.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

2.3.1. ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

= Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du
paysage.
= Les espaces libres doivent étre végétalisés.

= Les haies des clotures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. Les essences
végétales préconisées figurent dans les dispositions générales du présent réglement (titre | -3)

2.3.2. CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les bosquets identifiés au titre de I'article L.151- 23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et font I'objet de
prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du présent réglement (titre | -5).

ARTICLE U12.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre assuré
en dehors des voies*, sur le ténement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

CHAPITRE U13. EQUIPEMENT ET RESEAUX

Les principes de desserte par les voies et réseaux définis dans I'orientation d‘aménagement et de programmation
doivent étre respectées (piece 3 du Plan Local d’Urbanisme).

Il convient aussi de se reporter aux conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux,
figurant dans les dispositions générales (titre | - 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | - 2).
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TITRE 1.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER







ZONEAUA

La zone AUa

La zone AUa correspond a un secteur a urbaniser a dominante d’habitat situé a I'entrée Sud-
Est du Bourg de Bessey en bordure de la RD67.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone AUa est concernée par :

- I'Orientation d’Aménagement et de Programmation : « Le Bourg Est»
- du patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.
- une servitude de mixité sociale au titre de I'article L.151-15 du Code de |'urbanisme

- ses secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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ZONEAUA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

CHAPITRE AUAL. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE AUAL.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Les exploitations agricole ou forestiére

= Les commerces de gros

= Lesindustries

= Les entrepdts

= Les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs *

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur)

-les dépbts et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou de
récupération...)

1.1.2 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

=  Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation « Le Bourg Est» (piéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme) et étre
réalisé sous forme d’une opération d’aménagement portant sur I'ensemble de la zone.

= La construction, I'aménagement et I'extension des locaux a destination d’artisanat et de commerce de
détail et d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele, compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition que ces locaux soient accessoires a une construction a destination
principale d’habitation

ARTICLE AUAL.2. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE:

Non réglementé.

CHAPITRE AUA2.CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation « Le Bourg Est» (piece n° 3).
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ZONEAUA

ARTICLE AUA2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. HAUTEUR* :

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres.

ARTICLE AUA2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | - 4).

Les murs en pierre a caractere patrimonial identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme sont
protégés. lls font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 4
et5).

ARTICLE AUA2.3. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies, sur le tenement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

= |l est exigé 2 places de stationnement par logement.
= Pour les logements a usage locatif social, il est exigé 1 seule place de stationnement par logement.

=  Pour la réhabilitation ou I'extension* de constructions existantes, sans création de nouveau logement,
il n"est pas exigé de place de stationnement ; néanmoins, les locaux de stationnement existants
doivent étre maintenus, a hauteur d’1 place par logement.

CHAPITRE AUA3.EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les principes de desserte par les voies et réseaux définis dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
« Le Bourg Est » doivent étre respectés »

Il convient aussi de se reporter aux conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux,
figurant dans les dispositions générales (titre | - 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | - 2).
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ZONEAUB

La zone AUDb

La zone AUb correspond a un secteur a urbaniser a dominante résidentielle situé a I'arriere
de la zone AUa.

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone AUb est concernée par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation :

« Le Bourg Est»
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ZONEAUB

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUb

CHAPITRE AUB1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE AUB1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Les exploitations agricole ou forestiére

= Les commerces de gros

= Lesindustries

= Les entrepdts

= Les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs *

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur)

-les dépbts et les décharges de toute nature (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou de
récupération ...)

1.1.2 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

=  Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation « Le Bourg Est» (pieéce n°3 du Plan Local d’Urbanisme).

= La construction, I'aménagement et I'extension des locaux a destination d’artisanat et de commerce de
détail et d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele, compatibles avec le caractére
résidentiel de la zone, a condition que ces locaux soient accessoires a une construction a destination
principale d’habitation

CHAPITRE AUB2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation « Le Bourg Est» (piece n° 3).

Bessey — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification simplifiée n°3
Page 93/136




ZONEAUB

ARTICLE AUB2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. HAUTEUR* :

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 meétres.

ARTICLE AUB2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | - 4).

Les murs en pierre a caractere patrimonial identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme sont
protégés. lls font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 4
et5).

ARTICLE AUB2.2. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies, sur le tenement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

= |l est exigé 2 places de stationnement par logement.
= Pour les logements a usage locatif social, il est exigé 1 seule place de stationnement par logement.

=  Pour la réhabilitation ou I'extension* de constructions existantes, sans création de nouveau logement,
il n"est pas exigé de place de stationnement ; néanmoins, les locaux de stationnement existants
doivent étre maintenus, a hauteur d’1 place par logement.

CHAPITRE AUB3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les principes de desserte par les voies et réseaux définis dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
« Le Bourg Est » doivent étre respectés »

Il convient aussi de se reporter aux conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux,
figurant dans les dispositions générales (titre | - 1).
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ZONE AUi

La zone AUi

La zone AUi correspond au secteur a urbaniser a vocation économique de I’Aucize

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone AUa est concernée par :
- I'Orientation d’Aménagement et de Programmation: «La zone d’activité
économique de I’Aucize»
-du patrimoine naturel a protéger au titre de Iarticle L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme.

- des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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ZONE AUi

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUi

CHAPITRE AUI1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE AUI1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

= Sontinterdites toutes les destinations non mentionnées a I'article 1.1.2 suivant

=  En outre sont interdits, les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs*

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an

1.1.2. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

= Sont admis les entrepdts, les bureaux, les industries et les équipements d’intérét collectif et services
publics.

= Dans la zone d’activité « I’Aucize», toute construction, aménagement et installation doit respecter les
principes définis dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du Plan Local
d’Urbanisme).

CHAPITRE AUI2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans I’Orientation
d’Aménagement et de Programmation « zone d’activité de I’Aucize» (piece n° 3 du Plan Local d’Urbanisme).

ARTICLE AU12.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres au faitage et 10 métres a I'acrotéere.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= En cas de spécificités techniques dument justifiées, une hauteur plus importante peut étre accordée
pour les constructions industrielles (ouvrages techniques...).

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement, ou pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut
étre admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et s'intégrer a I'environnement
existant.
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ZONE AUi

ARTICLE AUI12.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article, communes a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du présent
réglement (titre | —3).

ARTICLE AUI12.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

2.3.1. ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

= Apres construction, la remise en état du terrain doit étre effectuée selon les lignes naturelles du
paysage.

= Les espaces libres doivent étre végétalisés.

= Les haies des clotures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. Les essences
végétales préconisées figurent dans les dispositions générales du présent réglement (titre | -3)

2.3.2. CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les bosquets identifiés au titre de I'article L.151- 23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et font I'objet de
prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du présent réglement (titre | -5).

ARTICLE AUI2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre assuré
en dehors des voies*, sur le tenement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

CHAPITRE AUI13. EQUIPEMENT ET RESEAUX

Les principes de desserte par les voies et réseaux définis dans I'orientation d‘aménagement et de programmation
doivent étre respectées (piece 3 du Plan Local d’Urbanisme).

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux a respecter, figurent dans les
dispositions générales (titre | —1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | — 2).
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TITRE IV.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES







ZONEA

La zone agricole

La zone agricole correspond a I'ensemble des secteurs a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres.

SOUS-SECTEURS
La zone agricole comprend :

- un secteur « Ap», protégé en raison de son intérét écologique (milieux naturels
remarquables) ou paysager

- un secteur « Ac» qui permet dans la zone agricole protégée d’implanter un sieége
d’exploitation agricole

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone agricole est concernée par :

-les Orientations d’Aménagement et de Programmation: «Entrée Nord de
Gencenas » et « L’Aucize Sud »

- du patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I"'Urbanisme

- des éléments et espaces naturels a préserver, au titre de 'article L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme

- des batiments pouvant changer de destination, au titre de I'article L.151-11 du Code
de I"'Urbanisme

- le périmétre de protection de 500 m autour du monument historique du chateau de
Lupé

- des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales
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ZONEA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

CHAPITRE A1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLE Al.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1 CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

Sont interdites toutes les constructions non mentionnées a I'article 1.1.2 suivant.

En outre, sont interdits Les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de campings et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs*
- les habitations Iégeres de loisirs*

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur et sur les campings autorisés)

- les dépots et les décharges de toute nature extérieurs (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou
de récupération...)

1.1.2. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

DANS LA ZONE « A » UNIQUEMENT :

Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et
a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime sont autorisées dans les conditions suivantes :

Les batiments agricoles doivent étre implantés a plus de 100 metres de la limite d’une zone urbaine
ou a urbaniser a vocation principale d’habitat (Ua, Ub, Uc, Ud et AU) et a 50 métres d’une habitation
existante située en zone A ou N sauf si celle-ci est liée a I'exploitation agricole (habitation de
I'exploitant). Ces distances d’'implantation ne s’appliquent pas en cas d’extension* d’un batiment
agricole existant a la date d’approbation du PLU dont I'activité ne génére pas de périmetres de
protection.

Les logements des exploitants* strictement nécessaires a I'exploitation agricole ainsi que leurs
annexes* sont autorisés a condition que le logement soit :

- inférieur & 130 m? de surface de plancher
- situé a moins de 100 meétres du batiment principal de I'exploitation pour les éleveurs

- intégré aux installations de conditionnement et/ou de transformation des produits issus de
I’exploitation, pour les autres productions. La surface des installations techniques devra étre au
moins équivalente a celle de la maison

L'emprise au sol des annexes devra étre inférieure a un total de 50 m? (hors piscine)

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, sont autorisées sous réserve :

- que ces activités constituent le prolongement de I'acte de production

- des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées
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ZONEA

- qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Les aménagements spécifiques liés au « tourisme a la ferme » sont autorisés dans la mesure ou ils sont
directement liés a I'exploitation agricole et demeurent accessoires

DANS LE SECTEUR « AP » :

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site :
= [’extension des batiments a usage agricole existants a la date d’approbation du PLU

= Les batiments agricoles a condition d’étre implantés a moins de 50 métres du siege d’exploitation dont
ils dépendent ou du batiment principal de maniere a minimiser I'impact sur le parcellaire agricole et
former un ensemble cohérent avec les autres batiments de I'exploitation

DANS LA ZONE « A » ET « AP » :

Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site :

= L’extension* limitée des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du
PLU et situées en zones A ou N, dans les conditions cumulatives suivantes :

- la surface de plancher* de I'habitation existante doit étre au minimum de 60 m? a la date
d’approbation du PLU,

- 'extension* est limitée a 30 % de la surface de plancher* initiale de I’habitation,
- la surface de plancher* totale aprés travaux ne doit pas excéder 250 m? (existant + extension*).
= Les annexes* et les piscines des habitations sous réserve :

- d’étre implantées soit a une distance maximale de 20 metres du batiment principal de
I’habitation dont elles dépendent, soit au bord de la voie au niveau de I'acces du batiment
principal de I’habitation dont elles dépendent,

- d’&tre construites sur un seul niveau et dans la limite de 40 m? d’emprise au sol* (total de
toutes les annexes hors piscine).

= Le changement de destination* vers de I’habitation des batiments repérés sur le plan de zonage. Ils
peuvent étre aménagés dans les volumes existants, sans extension* en respectant les prescriptions
figurant dans les fiches descriptives annexées au présent reglement.

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
sous réserve qu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone et qu'ils soient réalisés par des
services ou établissements publics ou la collectivité

En outre,

= Dans le périmétre de protection de 500 m autour du monument historique du chateau de Lupé,
identifié par une trame spécifique sur le plan de zonage, toute demande d’autorisation d’urbanisme
est soumise a I'avis de I’Architecte des Batiments de France.

= Dans le secteur concerné par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Entrée Nord de
Gencenas », tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (piece n° 3 du Plan Local d’Urbanisme).

DANS LE SECTEUR « AC », SONT AUTORISES :

= Les batiments nécessaires a I'exploitation agricole sous réserve :

- du respect des dispositions de [|'Orientation d’Aménagement et de Programmation de
« L’Aucize Sud »

- que la surface de plancher du batiment ne dépasse pas 550 m?

= Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, sous réserve :

- que ces activités constituent le prolongement direct de I'acte de production agricole ;
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ZONEA

- qu’elles soient regroupées dans un batiment unique constituant le siege d’exploitation ;

- que la surface de plancher affectée a la vente directe n‘excede pas 10% de la surface de
plancher totale du batiment, dans la limite maximale de 50 m?;

- que cette activité soit édifiée dans un méme batiment ;
- qu'elles demeurent accessoires a I'activité agricole principale.

= Les changements de destination vers une autre destination ou sous-destination que celles liées a
I'exploitation agricole sont interdits.

CHAPITREA2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEA2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

2.1.1. HAUTEUR*

DISPOSITIONS GENERALES

= La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas dépasser 12 métres au faitage ou 10 métres
a l'acrotére.

= Dans le secteur Ac, la hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas dépasser 9 métres au
faitage ou 7 metres a 'acrotere.

= La hauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 9 metres.

= La hauteur des constructions a usage d’annexe* est limitée 4,5 métres.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= En cas de spécificités techniques dument justifiées, une hauteur plus importante peut étre accordée
pour les constructions a usage agricole (séchage en grange...).

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement, pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut étre
admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et ne pas porter atteinte au paysage et a
I'activité agricole environnante.

2.1.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES

= Toute construction doit étre implantée en retrait d’au moins 5 métres de I'alignement* des voies*.

= Pour les parcelles situées en bordure des routes départementales faisant I'objet d’une bande de recul
identifiée sur le plan de zonage, il convient de se reporter aux dispositions générales du présent
reglement (titre | — 2).

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Les piscines doivent étre implantées en retrait d’au moins 1 métre de I'alignement* des voies*.

=  Pour I'extension* des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
réglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la régle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions.
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= Pour la reconstruction ou la réhabilitation d’une construction implantée a I'alignement* des voies*, le
maintien de cet alighement peut étre imposé.

=  Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
peuvent étre prescrites.

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation différente est admise a
condition d’étre adaptée a l'usage et de ne pas porter atteinte aux paysages et a I'activité agricole
environnante.

ARTICLEA2.2.  QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | —4).

Les ensembles et bdtiments patrimoniaux, les murs en pierre a caractére patrimonial et le « petit patrimoine »
identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme sont protégés. lls font I'objet de prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 4 et 5).

Les éléments et espaces naturels identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et
font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 6).

En outre, I'extension de batiments patrimoniaux repérés sur le plan de zonage est interdite.

ARTICLE A2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

2.3.1._ESPACES LIBRES* ET PLANTATIONS

Des plantations d’essences locales arborées et/ou arbustives peuvent étre imposées pour permettre
I'intégration paysagére de batiments présentant des volumes importants.

Dans le secteur « Ac » :

= Les espaces non batis doivent faire I'objet d'un traitement paysager de qualité contribuant a
I'intégration du projet dans son environnement agricole et paysager.

= Une lisiere végétalisée composée d'essences locales arborées et arbustives doit étre aménagée en
périphérie du site, conformément aux dispositions de I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation « L'Aucize Sud ».

= Les aires de stationnement, les espaces de manceuvre et les cheminements piétonniers doivent étre
réalisés avec des matériaux perméables ou semi-perméables favorisant I'infiltration des eaux pluviales.

= Les aires de stationnement doivent étre accompagnées de plantations a raison d'au minimum un arbre
de haute tige pour trois places de stationnement.

= Les plantations doivent étre composées majoritairement d'essences locales adaptées aux conditions
pédoclimatiques du territoire. Elles doivent contribuer a la diversification des strates végétales et au
renforcement de la biodiversité.

= La plantation d'arbres fruitiers est encouragée afin de rappeler la vocation agricole du site et de
renforcer son insertion dans le paysage du plateau du Pilat.

= Les haies monospécifiques, les plantations de thuyas, lauriers-palmes ou toute autre essence exotique
invasive sont interdites.

2.3.2. CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les Clotures :
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Clore un espace n’est pas obligatoire

Les clétures doivent étre de conception simple, respecter le cadre champétre des sites et favoriser le
passage de la faune.

L‘édification de mur est interdite sauf s’il s’agit d’une restauration de murs en pierre existants.

Les cl6tures grillagées non agricoles doivent favoriser le passage de la faune par une hauteur limitée a
1,20 m, des mailles de taille suffisante et le maintien d’un espace libre (20 cm minimum) en pied de
cloture.

Les haies des clétures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. La liste des
essences préconisées figure dans les dispositions générales du présent reglement (titre 1 -3)

Les espaces boisés, haies et arbres isolés, identifiés sur le plan de zonage au titre des articles L. 151-23 du
Code de I"'Urbanisme font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du
présent réglement (titre | —5).

Les zones humides*, ripisylves* et abords de cours d’eau, identifiés sur le plan de zonage au titre de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les
dispositions générales du présent réglement (titre | =5).

ARTICLE A2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques*, sur le tenement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

Dans le secteur « Ac » :

Les constructions doivent disposer d'au moins une place de stationnement automobile pour 50 m? de
surface de plancher.

Des espaces de stationnement destinés aux vélos doivent étre aménagés a raison d'au minimum un
emplacement pour 100 m? de surface de plancher, avec un minimum de 5 emplacements.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées en matériaux perméables ou semi-perméables
favorisant l'infiltration des eaux pluviales.

CHAPITRE A3.  EQUIPEMENT ET RESEAUX

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux figurent dans les dispositions
générales (titre | -1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | — 2).
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ZONEN

La zone naturelle et forestiere

La zone naturelle et forestiere correspond a I’'ensemble des secteurs a protéger en raison soit
de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment d’un point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractere
d’espaces naturels, soit de la nécessité de préserver ou de restaurer les ressources naturelles.

SOUS-SECTEURS
La zone naturelle et forestiére comprend :
- Un secteur « Np » correspondant aux espaces naturels remarquables a protéger en
raison de leur intérét écologique ou paysager

- Un secteur « Npa » correspondant aux espaces naturels remarquables a vocation
agricole et a protéger en raison de leur intérét écologique ou paysager

- Un secteur « Nj» correspondant aux jardins ou espaces verts d’intérét paysager,
limitrophes a des secteurs batis anciens, constituant des espaces verts participant a la
trame verte a proximité de la zone urbaine

- Un secteur « Nc » : correspondant au camping

PERIMETRES PARTICULIERS

La zone naturelle et forestiére est concernée par :

- I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Entrée Nord de Gencenas »

- du patrimoine bati a protéger identifié au titre de I'article L.151-19 du Code de
I’'Urbanisme

- des ruines ne pouvant étre reconstruites au tire de l‘article L111-15 du Code de
I’'Urbanisme

- des éléments et espaces naturels a préserver au titre des articles L.151-23 du Code de
I’'Urbanisme

- des batiments pouvant changer de destination au titre de I'article L.151-11 du Code
de I"'Urbanisme

- le périmétre de protection de 500 m autour du monument historique du chateau de
Lupé

- des secteurs concernés par des restrictions d’urbanisation aux abords des routes
départementales

Bessey — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification simplifiée n°3
Page 110/136






ZONEN

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

CHAPITRE N1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ ACTIVITE

ARTICLEN1.1. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1.1._ CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS INTERDITS :

=  Sont interdites toutes les constructions, non mentionnées a 'article 1.1.2 suivant.

= Enoutre, sont interdits les travaux ou aménagements suivants :
- I'ouverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping et de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs* (hormis en zone Nc)
- les habitations légeres de loisirs* (hormis en zone Nc)

- le stationnement de caravanes pour une durée supérieure a trois mois par an (sauf dans les
batiments et remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur et sur les campings autorisés)

- les dépots et les décharges de toute nature extérieurs (véhicules, épaves, matériaux, inertes ou
de récupération...)

1.1.2. CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS ADMIS SOUS CONDITIONS :

DANS LAZONE « N » ET« NP » :

Sous réserve de ne pas compromettre la qualité naturelle et paysagére du site sont autorisés :

= L’extension* limitée des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du
PLU, dans les conditions cumulatives suivantes:

- La surface de plancher* de I’habitation existante doit étre au minimum de 60 m? a la date
d’approbation du PLU.

- U'extension™ est limitée a 30 % de la surface de plancher* initiale de I’habitation.
- La surface de plancher* totale aprés travaux ne doit pas excéder 250 m? (existant + extension*).
= Les annexes* et les piscines des habitations sous réserve :

- d’étre implantées soit a une distance maximale de 20 metres du batiment principal de
I’habitation dont elles dépendent, soit au bord de la voie au niveau de I'acces du batiment
principal de I’habitation dont elles dépendent,

- d’étre construites sur un seul niveau et dans la limite de 40 m? d’emprise au sol* (total de
toutes les annexes hors piscine).

= Le changement de destination* vers de I’habitation des batiments repérés sur le plan de zonage. s
peuvent étre aménagés dans les volumes existants, sans extension* en respectant les prescriptions
figurant dans les fiches descriptives annexées au présent reglement.

= Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
sous réserve qu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone et qu'ils soient réalisés par des
services ou établissements publics ou la collectivité
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En outre,

= Dans le périmétre de protection de 500 m autour du monument historique du chateau de Lupé,
identifié par une trame spécifique sur le plan de zonage, toute demande d’autorisation d’urbanisme
est soumise a I'avis de I’Architecte des Batiments de France.

= Dans le secteur concerné par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Entrée Nord de
Gencenas», tout aménagement, construction et installation doit respecter les principes définis dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du Plan Local d’Urbanisme)

DANS LA ZONE « N »:

Les batiments d’exploitation forestiere sont admis s’ils sont implantés a plus de 100 métres d’une limite de
zone urbaine ou a urbaniser a vocation d’habitat (Ua, Ub, Uc, Ud ou AU) et a 50 métres d’une habitation
existante située en zone A ou N.

DANS LA ZONE « _Npa », sous réserve de ne pas compromettre la qualité naturelle et paysagere du site sont
autorisés :

= Les exploitations agricoles a condition d’étre réalisées dans les batiments existants (volume existant
sans extension). Les constructions a usage d’habitation méme si elles sont liées et nécessaires a
I’exploitation agricole sont strictement interdites dans cette zone.

DANS LE SECTEUR « NC »:

A condition de ne pas porter atteinte a la qualité paysagere du site sont autorisés :
= |es terrains de camping et de caravaning

= |es habitations légéres de loisirs* d’'une hauteur* inférieure a 4,50 metres et dans la limite d’une
emprise au sol de 25 m? par construction.

= |es équipements liés au fonctionnement de I'activité de camping (sanitaires, batiment d’accueil, petite
épicerie, restaurant), d’'une hauteur maximale de 6 metres, sur un seul étage et d’'une emprise au sol
maximale de 300 m? au total sur le secteur Nc

DANS LE SECTEUR « NJ » :

A condition de ne pas compromettre la qualité paysagére du site, sont autorisés les annexes aux habitations
(de type cabanes ou abris de jardins...) situées dans les zones urbaines limitrophes :

- d’'une emprise au sol maximale de 10 m? (hors piscine)

-ou d’'une emprise au sol maximale de 20 m? (hors piscine) lorsque celle-ci est contigué a
I’habitation et a condition d’étre réalisée dans des matériaux similaires

La hauteur maximale est de 3 métres.

Les piscines sont autorisées.

CHAPITREN2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLEN2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

2.1.1. HAUTEUR*

DISPOSITIONS GENERALES

= La hauteur des constructions destinées a I'exploitation forestiere ne doit pas dépasser 12 metres au
faitage ou 10 métres a I'acrotére.

= La hauteur des constructions a usage d’annexe* est limitée 4,5 métres.

Bessey — Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification simplifiée n°3
Page 113/136




ZONEN

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= En cas de spécificités techniques dument justifiées, une hauteur plus importante peut étre accordée
pour les constructions a usage forestier.

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, en raison de leur nature, de leur
fonctionnement, pour des questions de sécurité ou architecturales, une hauteur différente peut étre
admise. Cependant, la hauteur doit étre adaptée a l'usage et ne pas porter atteinte au caractére
naturel du site ni au paysage.

= Dans la zone Npa, la hauteur est limitée a celle de la construction existante.

2.1.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS*

DISPOSITIONS GENERALES

=  Toute construction* doit étre implantée en retrait d’au moins 5 metres de I'alignement* des voies*.

= Pour les parcelles situées en bordure des routes départementales faisant I'objet d’une bande de recul
identifiée sur le plan de zonage, il convient de se reporter aux dispositions générales du présent
reglement (titre | — 2).

DISPOSITIONS PARTICULIERES

= Les piscines doivent étre implantées en retrait d’au moins 1 métre de I'alignement* des voies*.

=  Pour I'extension* des constructions existantes qui seraient non conformes aux dispositions du présent
réglement, une implantation différente peut étre autorisée a condition de ne pas aggraver la non-
conformité a la régle ou que les travaux soient sans effet sur ces dispositions.

= Pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’intégration dans le site, des dispositions autres
peuvent étre prescrites.

= Pour la reconstruction ou la réhabilitation d’une construction implantée a I'alignement* des voies*, le
maintien de cet alighement peut étre imposé.

= Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, une implantation différente est admise a
condition d’étre adaptée a l'usage et de ne pas porter atteinte aux paysages et a I'activité agricole
environnante.

ARTICLE N2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions de cet article commun a toutes les zones, figurent dans les dispositions générales du réglement
(titre | =3).

Les ensembles et bdtiments patrimoniaux, les murs en pierre a caractére patrimonial et le « petit patrimoine »
identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme sont protégés. lls font I'objet de prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 3 et 4).

Les éléments et espaces naturels identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de I’'Urbanisme sont protégés et
font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du réglement (titre | - 5).

En outre, I'extension de batiments patrimoniaux repérés sur le plan de zonage est interdite.

Pour la zone Npa, 'aménagement de la batisse devra respecter les conditions suivantes afin de préserver le
caractére patrimonial de I'édifice :
- Les menuiseries seront en bois ou a défaut de teinte gris moyen ;

- Un balcon pourra étre aménagé mais a condition qu’il soit en structure légere (structure bois
rapportée en fagade) ;

- Les volets seront discrets (volet intérieurs, coffres disposés derriéres les linteaux ou dans I'épaisseur
des embrasures des fenétres) ;

- L'enseigne sera également discréte posée sur la fagade en lettres découpées sur fond pierre ;

- Les cl6tures de l'installation agricole seront discretes, du type grillage agricole fixé sur des poteaux
en bois.
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ARTICLE N2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS*

2.3.1.

ESPACES LIBRES* ET PLANTATIONS

2.3.2.

Des plantations d’essences locales arborées et/ou arbustives peuvent étre imposées pour permettre
I'intégration paysagére de constructions présentant des volumes importants.

Pour la zone Npa, 'aménagement des espaces dédiés au stationnement devra étre composé avec les
éléments du site (arbres et arbustes, murs en pierres). Un mélange terre-pierre laissant pousser le végétal
et un nivellement du terrain proche du profil naturel sont recommandés.

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les clotures :
Clore un espace n’est pas obligatoire.

= Les cl6tures doivent étre de conception simple, respecter le cadre champétre des sites et favoriser le
passage de la faune.

= L‘édification de mur est interdite sauf s’il s’agit d’une restauration de murs en pierre existants.

= Les clotures grillagées non agricoles doivent favoriser le passage de la faune par une hauteur limitée a
1,20 m, des mailles de taille suffisante et le maintien d’un espace libre (20 cm minimum) en pied de
cléture.

= Les haies des cl6tures végétales doivent étre composées d’essences locales en mélange. La liste des
essences préconisées figure dans les dispositions générales du présent reglement (titre | — 3)

Les espaces boisés, haies et arbres isolés, identifiés sur le plan de zonage au titre des articles L. 151-23 du
Code de I'Urbanisme, font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les dispositions générales du
présent réglement (titre | —5).

Les zones humides*, ripisylves* et abords de cours d’eau, identifiés sur le plan de zonage au titre de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, font I'objet de prescriptions spécifiques figurant dans les
dispositions générales du présent réglement (titre | — 5).

ARTICLE N2.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques* sur le ténement* foncier support de I'autorisation d’urbanisme.

CHAPITRE N3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et par les réseaux figurent dans les dispositions
générales (titre | — 1).

Pour les secteurs situés aux abords des routes départementales, il convient de respecter les prescriptions
spécifiques figurant dans les dispositions générales (titre | — 2).

En outre, I'accés a la zone Nc devra respecter I'emplacement indiqué sur le reglement graphique.
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LEXIQUE

Les définitions suivantes sont issues du lexique national de I'urbanisme et de I'arrété du 10 novembre 2016
définissant les destinations et sous-destinations de constructions. Ce lexique a été étoffé de définitions
supplémentaires permettent de clarifier les principales terminologies utilisées dans le réglement et les adapter au
contexte local.

ACCES (LEXIQUE NATIONAL D’ URBANISME) :

L’accés correspond soit :

- a la limite de terrain jouxtant la voie publique ou privée ouverte a la circulation (portail, porte de garage, porche)
- a I'espace (bande d’accés) sur lequel peut éventuellement s’exercer une servitude de passage et par lequel les véhicules pénétrent
sur le terrain d’assiette de la construction projetée depuis la voie

ALIGNEMENT :

L’alignement constitue la limite entre le domaine privé et le domaine public.

ANNEXE (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un
lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

BATIMENT (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

Un bétiment est une construction couverte et close.

Un bédtiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sol. Il est
impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de fermeture en permettant une cléture totale.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment, les constructions qui ne sont pas closes en raison soit
de I'absence totale ou partielle de facades* closes, soit de I'absence de toiture et soit de I'absence d’une porte de nature a empécher
le passage ou la circulation (de type galerie), et n’ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme non
close.

CHANGEMENT DE DESTINATION :

Le changement de destination consiste a affecter a un bdatiment existant une autre destination que celle existant au moment ou les
travaux sont envisagés. (Destinations définies dans I'article R 151-27 du code de I'urbanisme)

CLOTURE :

Une cléture est un obstacle naturel ou artificiel, qui, placé sur tout ou partie d'un terrain en fixe les limites et en empéche I'accés.

CONSTRUCTION (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) @

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par ’Homme en
sous-sol ou en surface. Elle se différencie d’une installation par son caractére pérenne et/ou la possibilité pour I'homme d’y rentrer,
vivre ou exercer une activité.

Notion de construction existante : une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

EMPRISE AU SOL (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

L’emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements
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Le coefficient d’emprise au sol est le rapport entre I'emprise au sol* de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle
. estimplantée. :

ESPACES LIBRES :

Les espaces libres sont les parties du terrain non affectées aux constructions, dessertes et aires de stationnement.

EXPLOITATION AGRICOLE (ARTICLE L311-1 DU CODE RURAL) :

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal
ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un
exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation. Les activités de
cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des
activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de
spectacle.

EXTENSION (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L’extension
peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante.

FACADE (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

Les facades d’un bédtiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles integrent
tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

GABARIT (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de la construction. Il
résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol*.

HABITATION LEGERE DE LOISIRS (ARTICLE R111-37 pu CODE DE L’URBANISME) :

Sont regardées comme des habitations Iégéres de loisirs les constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

HAUTEUR (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

La hauteur totale d’une construction, d’une fagade ou d’une
installation correspond & la différence de niveau entre son point

le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Pointle plus haut ~ -oeeooooo,

(Faitage de la construction
Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant ou sommet de I'acrotére)
travaux, a la date de dépét de la demande.
Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au H
faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotere, dans le
cas de toitures-terrasses. (lexique national d’urbanisme) -

s KL I R

Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur : AT
cheminées, antennes, paratonnerres, capteurs solaires, dispositifs ‘‘‘‘‘ L

nécessaires a la végétalisation des toitures et surélévation de point le olus b

q . g ’: g 2 oint le plus bas
toiture nécessaires aux travaux d’isolation extérieure des (Au niveau du terrain
constructions existantes. lls doivent toutefois rester compatibles existant avant travaux)
avec I'environnement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS :

L’implantation des constructions est définie par rapport :

- aux voies et emprises publiques (dans ce cas I'alignement* sert de référence) ou aux voies privées ouvertes a la circulation (dans ce
cas, la limite de parcelle sert de référence)

. -aux limites séparatives* (limites de fond de parcelle et limites latérales)
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Pour les bdtiments, les implantations sont calculées au nu des fagades* ; les débords de toitures, les marquises et encorbellements
dans la limite de 1 metre de débordement, ne sont pas pris en compte.

Pour les piscines, le retrait est calculé a partir du bord intérieur de la margelle du bassin.

LIMITES SEPARATIVES (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou plusieurs unités
foncieres, et le ou les terrains contigus. Peuvent étre distinguées les limites latérales et les limites de fond de terrain. Sont exclues de
cette définition, les limites par rapport aux voies et emprises publiques.

LOCAL ACCESSOIRE (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est
indissociable du fonctionnement de la construction principale.

LOGEMENT DES EXPLOITANTS AGRICOLES : CRITERES A REMPLIR PAR L’EXPLOITANT AGRICOLE ET PAR L’EXPLOITATION POUR
CONSTRUIRE UNE HABITATION EN ZONE AGRICOLE SELON LES PRECONISATIONS DE LA CHARTE DU FONCIER AGRICOLE DANS LA
LOIRE, 2018
_— e

— Etre garanti AMEXA & la MSA (chef d’exploitation 4 titre principal)

— Avoir moins de 55 ans au moment du dépét du permis de construire

— Ne pas étre propriétaire d’un logement de dimension familiale dans le hameau le plus proche de I’exploitation

— Etre installé depuis plus de 5 ans (pour les exploitants de centre équestre, une capacité professionnelle est nécessaire de type BESS

ou ATE)

— Le site d’exploitation ne devra jamais avoir fait I'objet d’une autorisation de construire une habitation (en tenant compte des
permis _déja obtenus). Deux sites d’exploitation sont distants d’au moins un kilomeétre. Un site est défini par un volume d’activité
économique compatible avec une activité d titre principal pour un associé

— L’exploitation doit étre durable et viable (fiche récapitulative du dernier exercice comptable)

— La présence permanente sur l’exploitation doit étre nécessaire et justifiée

— La surface du logement devra étre inférieure & 130m? de surface habitable

— Pour les activités d’élevage, le logement doit étre implanté d moins de 100 métres du bdtiment principal de I’exploitation agricole

— Pour les autres productions, I’habitation devra étre intégrée aux installations de conditionnement et/ou de transformation des
produits issus de 'exploitation. La surface des installations techniques devra étre au moins équivalente a celle de la maison

PARC RESIDENTIEL DE LOISIRS :

Le Parc Résidentiel de Loisirs est un terrain aménagé spécialement pour I'accueil d’Habitations Légéres de Loisirs. Ce terrain peut
aussi accueillir des résidences Mobiles de Loisirs (caravanes).

PLEINE TERRE :

Une surface en_pleine terre est un espace libre de construction, sans revétement, végétalisé et pouvant recevoir des plantations, ne
reposant pas sur une dalle et ne comportant aucun ouvrage qui entrave son sous-sol (hors réseaux ou canalisations).

RIPISYLVE :

Les ripisylves sont des formations végétales qui se développent sur les bords des cours d’eau et des plans d’eau a l'interface entre
I'eau et la terre. Elles sont constituées de peuplements particuliers en raison de la présence d’eau sur des périodes plus ou moins
longues : saules, aulnes, frénes, érables...:

SURFACE DE PLANCHER (ARTICLE R 111-22 DU CODE DE L’'URBANISME) :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a
partir du nu intérieur des fagades* aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
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4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les
aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractere professionnel,
artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de bdtiments ou d'un immeuble autre
qu'une maison individuelle au sens de [l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par
une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application
des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

SURFACE PERMEABLE :

Une surface perméable est constituée d’un type de revétement (au sol, en toiture) qui permet a I'eau de pluie de s’infiltrer en limitant
le ruissellement au sol. Il peut s’agir des: espaces en herbe, de la terre, des graviers, de stabilisé, de pavage non jointif, des toitures
végétalisées...

TENEMENT :

Ténement : Unité fonciére d’un seul tenant pouvant comprendre une ou plusieurs parcelles cadastrales.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES (LEXIQUE NATIONAL D’URBANISME) :

La voie publique s’entend comme I’espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la
circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la
bordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni d’équipement
public.

ZONE HUMIDE (ARTICLE L. 211-1 DU CODE DE L’ENVIRONNEMENT) :

Zone humide : terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumdtre de fagon permanente ou
temporaire. La végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année
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DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Les destinations des constructions sont définies a I'article R.151-27 du Code de I’'Urbanisme :

- Exploitation agricole et forestiere

- Habitation

- Commerce et activités de service

- Equipements d'intérét collectif et services publics

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les destinations de constructions prévues a l'article R.151-27 comprennent des sous-destinations (R.151-28).
L'arrété du 10 novembre 2016 vient définir plus précisément les destinations et sous-destinations de
constructions pouvant étre réglementées par le reglement national d'urbanisme et les réglements des PLU :

- Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » :

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice
d’une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere. Elle comprend notamment les maisons forestiéres et les scieries.

- Pour la destination « habitation » :

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs. Elle recouvre également les résidences démontables
constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs (par exemple les yourtes) au sens du 3° de
I'article L.151-13 du Code de I’'Urbanisme ; les chambres d’hétes au sens de I'article D.324-13 du
Code du Tourisme, c’est-a-dire limitées a 5 chambres pour une capacité maximale de 15 personnes ;
et les meublés de tourisme dés lors qu’ils ne proposent pas de prestations hételieres au sens du b)
du 4° de I'article 261-D du Code Général des Impéts (les gites sont considérés comme des meublés
de tourisme).

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I’'hébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs, EHPAD, les résidences hételiéres a
vocation sociale, les centres d’hébergement d’urgence et les résidences autonomie.

- Pour la destination « commerce et activités de service » :

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services. Elle recouvre tous les
commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points
permanents de retrait par la clientéle, d’achats au détail commandés par voie télématique, ou
organisés pour I'acces en automobile. Cette sous-destination inclut également I'artisanat avec une
activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcutiers, les poissonniers
ainsi que I'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, coiffeurs,...
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- La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte
a la vente directe pour une clientele commerciale. Cette sous-destination n’inclut pas la
restauration collective qui constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers d’une
entreprise, d’une administration ou d’un équipement.

- La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et
la vente de biens pour une clientéle professionnelle (ex : enseigne METRO, grossistes,...).

- La sous-destination « activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I’accueil d’une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens. Cette sous-
destination s’applique a toutes les constructions ol s’exercent une profession libérale (avocat,
architecte, médecin,...) ainsi que d’une maniére générale a toutes les constructions permettant
I'accomplissement de prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels ou des
particuliers. Cette sous-destination inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les
agences destinées a la location de véhicules, de matériel, les « showrooms », les magasins de
téléphonie mobile, les salles de sport privées, les spa,...

- La sous-destination « hébergement hoételier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I’'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial. Cette
sous-destination s’applique a tous les hétels ainsi qu’a toutes les constructions démontables ou non
destinées a délivrer des prestations hételiéres au sens du b° du 4° de I'article 261-D du Code
Général des Impéts. Elle recouvre notamment les résidences de tourisme, les villages résidentiels de
tourisme, les villages et maisons familiales de vacances,... ainsi que les bdtiments nécessaires au
fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels de loisirs.

- La sous-destination «cinéma» recouvre toute construction répondant a la définition
d’établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L.212-1 du code du
cinéma et de I'image animée accueillant une clientele commerciale.

- Pour la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » :

- La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d’une

mission de service public.

- La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d’énergie.

- La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d’intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements destinés a
la petite enfance, les équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d’assistance, d’orientation et autres services similaires.

- La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét
collectif.

- La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d’intéréts collectifs
destinées a I'exercice d’une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- Lasous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre
sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services
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publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d’accueil des gens du voyage.

- Pour la destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » :

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a I'activité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie.
Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances. Elle comprend notamment les constructions
industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie (construction automobile, ateliers métallurgique,
magonnerie, menuiserie, peinture,...).

La sous-destination « entrepot » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique. Elle inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de
données.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. Elle comprend notamment
les siéges sociaux des entreprises privées et les différents établissements assurant des activités de
gestion financiére, administrative et commerciale.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I’événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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LISTE DES BATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION
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LISTE DES BATIMENTS
POUVANT CHANGER DE
DESTINATION

BESSEY


interstice
Ellipse 


1 LIEU-DIT «LE DORE»

E DE PELUSSIN — D79

les Fogiers

les Serves

Référence cadastrale :
- Parcelle A 300

Descriptif:

- Ancien Batiment agricole accolé au mur de cloture, isolé de
I’habitation

- Fait partie d’un corps de ferme isolé

Emprise au sol du bdtiment pouvant changer de

destination:
- Environ 100 m?

Paysage et environnement :
- Paysage agro-naturel tres ouvert
- Belle vue sur le fond de vallon et le plateau fruitier

Risques, nuisances et servitudes:
- Le batiment est inclus dans la bande de recul de moins de 15 m
du bord de la chaussée.

Condition de desserte par les réseaux:

- Desserte par la Route Départementale n°79 - Route de Pelussin

- Attention batiment situé dans le bande de recul de 15m par
rapport au bord de la départementale

- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Intérét architectural:

- Ancienne grange fermée traditionnelle,

- Déja assez remaniée : sous bassement en pierres et enduit sur
la partie haute

- Fait partie d’un corps de ferme d’intérét patrimonial

Prescriptions en cas de travaux :

- Rester dans les volumes existants

- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du
titre Ill des dispositions générales du réglement




2 LIEU-DIT «LES GRANDES TERRES»

O

ROUTE DE PELUSSIN — p79 les Fogiers

Référence cadastrale:
- Parcelle A 323

Descriptif:

- Deux batiments faisant partie d’un corps de ferme
- Une Ancienne grange/ étable accolée en partie Est
- Un abri agricole, ouvert sur une face au centre

Emprise au sol des bdtiment pouvant changer de

destination:
- Batiment 1: environ 140 m?
- Batiment 2: environ 175 m?

Paysage et environnement:

- Situé en zone Np au bord de la combe de la «petite gorge»
(secteur Natura 2000 «Vallons et combes du Pilat Rhodanien» )

- Trés beau cadre agro-naturel: prairie, boisements de chénes

Condition de desserte par les réseaux:

- Desserte par la Route Départementale n°79 puis par un chemin
enherbé privé

- Assainissementnon collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole:

- Pas d’usage agricole

- Le grand batiment n°2 pourrait avoir un potentiel agricole (grand
volume) si le corps de ferme était repris par un agriculteur ?

- Pas d’intérét agricole pour le batiment 1

Intérét architectural:

- Corps de ferme en forme de «U» traditionnel du Pilat a caractere
patrimonial

- Toiture couverte de tuiles, deux pans

- Jardin clos, emmuré (beaux murs de clétures en pierre)

- Génoises et lucarnes en losange

- Grange : batiment en pierre avec une grande porte en bois,
génoises et lucarnes en losange

Prescriptions en cas de travaux :

- Rester dans les volumes existants

- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du
titre Il des dispositions générales du réglement




3 LIEU-DIT «LES BAYETTES EST»

le Rival

les Bayettes

= ®
0@5

Référence cadastrale :
- Parcelle A 614

Descriptif:
- Ancien hangar ouvert accolé a une habitation,
- Fait partie d’un corps de ferme isolé en L

Emprise au sol du bdtiment pouvant changer de

destination:
- Environ 130 m?

Paysage et environnement :
- Paysage agro-naturel tres ouvert
- Prairies environnantes utilisées par des chevaux

Condition de desserte par les réseaux:

- Desserte par le chemin des Martinelles depuis la RD 67
- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole:
Batiment sans potentiel agricole mais présence
d’une activité de «loisirs»: quelques chevaux et abri léger
attenant a l'arriere de la maison.

613

Intérét architectural:

- Corps de ferme en forme de «L»caractéristique du Pilat
- Grand préau ouvert : batiment en pierres, angle arrondi,
de faible hauteur(RDC), s'étageant dans la pente

- Ensemble a caractére patrimonial

Prescriptions en cas de travaux :

- Rester dans les volumes existants

- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du
titre Il des dispositions générales du réglement




4 LIEU-DIT «LES COMBES»

@ombe

Référence cadastrale :
- Parcelle A 1015

Descriptif:

- Une grange/étable fermée et un hangar ouvert accolés a une
habitation

- Corps de ferme en bande étagé dans la pente

Emprise au sol du bdtiment pouvant changer de

destination:
- batiment 1: environ 180 m?
- batiment 2 : environ 140 m?

Paysage et environnement :

- Paysage agro-naturel de fond de vallon préservé

- Secteur Natura 200 «vallon et combes du Pilat Rhodanien)
- Petit bosquet de feuillus au Nord

- Ancienne ferme isolée

Condition de desserte par les réseaux:
- Desserte par la route des Combes

- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole:

- Pas d’usage agricole

- Le grand batiment n°1 pourrait avoir un potentiel agricole (grand
volume) si le corps de ferme était repris par un agriculteur ?

- Pas d’intérét agricole pour le batiment 2

Intérét architectural:

- Grange en pierres enduites (sauf facade Nord), avec corniche

- Toiture deux pans, tuiles plates

- Préau ouvert, toiture deux pans, tuiles plates, piliers en briques
- Maison en bande, traditionnelle du Pilat

- Ensemble a caratére patrimonial

Prescriptions en cas de travaux :

- Rester dans les volumes existants

- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du
titre Il des dispositions générales du réglement
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5 LIEU-DIT «PRE-BERNARD»

D67

la Pierre-Qui-Tourne

Référence cadastrale :
- Parcelle B940

Descriptif:

- Ancien batiment agricole/atelier accolé a une habitation dans
un coprs de ferme en L- Corps de ferme en bande étagé dans
la pente

- Une partie du bdtiment a déja été transformé pour aggrandir
I’habitation

Emprise au sol du bdtiment pouvant changer de

destination:
- batiment 1: environ 180 m?
- batiment 2 : environ 140 m?

Paysage et environnement :

-Paysage agricole tres ouvert

- Corps de ferme isolé situé dans la bande de 15 m en bordure de
la départementale

Condition de desserte par les réseaux:
- Desserte par la RD67

- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole:
- Pas d’usage ni de potentiel agricole

939
1695

942 941

AN

Intérét architectural:

- Corps de ferme en L traditionnel du Pilat d’intérét patrimonial
- Partie habitation en pierre en R+2, toiture 4 pans avec génoise
- Partie atelier/ batiment en R+1. Une partie est déja en habitation
- Fenétre d’atelier sur le batiment, porte en bois style atelier

Prescriptions en cas de travaux :

- Rester dans les volumes existants

- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du
titre Ill des dispositions générales du réglement




6 LIEU-DIT «LE MOUCHET»

B
784 /8
le Charamel
2, ‘
% \
. B
T
r @ 78
i o*-iil* Chez Mignot
Référence cadastrale : Intérét architectural:
- Parcelle B781 -Ensemble bati a haute valeur patrimoniale (partie habitation fortifiée)
- Grange en pierre a toiture couverte de tuiles canal, deux pans
Descriptif: - Gros volume - implantation adapté a la pente

- 4 petites fenétres percées sur la fagade Est
- Aucune ouverture sur la fagade Ouest
- Grande porte de grange en bois sur la facade Sud

- Grange haute faiisant partie dun corps de ferme fortifié
- Batiment non accolé de grand volume

Prescriptions en cas de travaux :
- Rester dans les volumes existants
- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du

Emprise au sol du bétiment pouvant changer de

destination:

- environ 200 m? ] ) - o .
titre Il des dispositions générales du réglement

Paysage et environnement :

-Paysage agricole tres ouvert

- Corps de ferme isolé

- Site a fort intérét paysager (zone Ap)

Site Natura 2000 - vallon et combes du Pilat Rhodanier

Condition de desserte par les réseaux:

- Desserte par la RD67 puis voie communale en impasse
- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole:

- Pas d’usage agricole

- Mais peut présenter un fort potentiel car grand volume et
situation isolée




7 LIEU-DIT « BRAMFIN»

o\
p oy A™

les Grands Champs

Référence cadastrale :
- Batiment 1: parcelle B1008
- Batiment 2 : parcelle B781

Descriptif:

- Anciennes granges accolées a une habitation

- Le batiment 1 fait partie d’un corps de ferme en L

- Le batiment 2 fait partie d’un corps de ferme en bande
- les batiments sont insérés dans la pente

Emprise au sol des bdtiment pouvant changer de

destination:
- Batiment 1: environ 85 m?
- Batiment 2: environ 140 m?

Paysage et environnement :

- Paysage agro-naturel de fond de vallon préservé

- Ces deux corps de ferme isolés constituent les 2 habitations

- Site Natura 2000 - vallon et combes du Pilat Rhodanien

- Corps de ferme situés dans la bande de 15 m en bordure de la
départementale

Condition de desserte par les réseaux:
- Desserte par la RD67

- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole:
- Pas d’usage agricole et potentiel faible

Intérét architectural:

- Hameau d’intérét patrimonial

- Batis en pierre traditionnels du Pilat, étagés dans la pente

- Toiture en tuile 2 pans et génoises

- Une ouverture avec linteau pierre a été réalisé dans le batiment 1

Prescriptions en cas de travaux :
- Rester dans les volumes existants
- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimoniaux du

titre Ill des dispositions générales du réglement

o




8 LIEU-DIT « ROUTE DES COMBES »

Référence cadastrale :
- Parcelle A 1500

Descriptif :

- Ancienne miellerie

Emprise au sol du bdtiment pouvant changer de

destination :
- Batiment : environ 280 m?

Paysage et environnement :
- Paysage agro-naturel préservé
- Deux habitations situées a proximité

Condition de desserte par les réseaux :
- Acces par la route des Combes

- Assainissement non collectif

- Eau potable OK

- Electricité OK

Expertise agricole :
- Batiment non utilisé pour I'agriculture depuis plus de 10 ans
- Batiment présentant aucun potentiel pour une activité agricole future

1229

Intérét architectural :

- Batiment deux pans, volume simple sur un seul niveau

Prescriptions et recommandations en cas de travaux :

- Rester dans le volume existant
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