p y> Ville de

USiann

DEPARTEMENT DU RHONE

PROJET DE DOSSIER DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLU N°7

Mairie de PUSIGNAN
Place Schonwald
69330 PUSIGNAN
Tél: 04-78-31-30-19/fax : 04-78-31-37-77




Sommaire

1. Rappel des modalités de la procédure et de son cadre reglementaire
2. Exposé des motifs et notice explicative

3. Modification du reglement du PLU

Mairie de PUSIGNAN
Place Schonwald
69330 PUSIGNAN
Tél: 04-78-31-30-19/fax : 04-78-31-37-77



1. Rappel des modalités de la procédure et de son cadre réeglementaire

La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de PUSIGNAN est menée
conformément aux dispositions des articles L.123-13-1 et L. 123-13-3 du Code de 'Urbanisme,
dont la teneur est rappeléeici:

Extrait du Code de ’Urbanisme
Article L123-13-1

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application des dispositions de l'article L. 123-
13, le plan local d'urbanisme fait l'objet d'une procédure de modification lorsque l'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L.
123-6, la commune envisage de modifier le réeglement ou les orientations d'aménagement et de
programmation.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de ['établissement public de
coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, du
maire qui établit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées
mentionnées au premier alinéa du | et au lll de l'article L. 121-4 avant l'ouverture de l'enquéte
publique ou, lorsqu'il est fait application des dispositions de l'article L. 123-13-3, avant la mise a
disposition du public du projet.

Article L123-13-3

I.-En dehors des cas mentionnés a l'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au sixieme alinéa de l'article L. 123-1-11 ainsi qu'aux articles
L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, a Uinitiative du président de
l'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxieéme alinéa
de larticle L. 123-6, du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de méme
lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Il.-Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes associées mentionnées aux |l etlll de l'article L. 121-4 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont
précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou par le
conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition.
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Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une
ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire
de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente
le bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

La procédure de modification peut étre mise en ceuvre lorsque :

- iln’est pas porté atteinte a ’économie générale du document d’urbanisme et de son
Projet

d’Aménagement et de Développement Durable ;

- il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle (N), agricole (A) ou d’espace boisé
classé
(EBC);

- iln’est pas prévu de réduire les protections, par rapport a des risques de nuisances, a la
protections des sites, des paysages, des milieux naturels... ;

- lamodification n’induit pas de grave risque de nuisance.

Elle peut étre conduite sous une forme simplifiée a condition de ne pas majorer de plus de 20%
les droits a construire d’une zone, de ne pas diminuer les possibilités de construire ou la surface
d’une zone U ou AU.

Dans le cas d’un PLU communal, la modification est engagée a Uinitiative du Maire, le Conseil
municipal se chargeant de déterminer les modalités de mise a disposition du dossier au public.

Ce dossier mis a disposition du public est constitué des éléments suivants, dont la liste est
limitativement prévue par le code de 'urbanisme :

- le projet de modification (du reglement)

- Uexposé des motifs,

- le cas échéant, les avis des personnes publiques associées.

La modification est adoptée par délibération du Conseil municipal aprés un mois minimum de
mise a disposition au public du dossier.

Elle est exécutoire apres 'accomplissement des mesures de publicité classiques (affichage et
publication dans la presse) et transmission au contrble de légalité et sous- Préfet de
Département.
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Le maire établit
le dossier de modification

du conseil municipal
les modalités de mise
du public du dossier

Publicité des modalités
de mise a disposition a
du dossier Les avis exprimés
sont joints au dossier
8 jours
minimum

Mise a disposition du public
pendant 1 mois d'un dossier
1 mois
comprenant : » Le projet de modification
S i » L'exposé des motifs
» Les avis exprimés par les PPA

Délibération motivée
tu conseil municipal
approuvant la modification

Mesures de publicité y
(affichage en mairie et g...." 4
insertion d'un avis
dans la presse locale)

Transmission au Préfet
au titre du controle de légalité
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2. Exposé des motifs et notice explicative

Le principe d’aménagement de U'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Secteur 3
résidentiel :

Secteur 3 : secteur résidentiel

Etat des lieux

Paysage
= Secteur a dominante minérale

= Présence du végétal a travers les jardins privés.

Accessibilité

Secteur traversé par la voie principale (RD 517) et
situé au carrefour de voies secondaires (rue de la
Gare, de I'Egalité et route de Jonage).

Tissu ancien (R+1, R+2)
B Tissu récent (R+1)

Tissu récent
(collectif R+1, R+2)

Réseau piéton et cycle déficient.

Bati

Bati traditionnel le long des voies structurantes
(réseau primaire et secondaire).

B Activités économiques

Pole d'équipement

Projet en cours (lofissement)

Typologie : habitat individuel en bande ou
individuel dense (R+1, R+2) - Voire existante

—— Périmetre OAP - secteur |
Environnement

= Risque faible de glissement de terrain
(constructibilité non soumise a dispositions
particuliéres vis-a vis des mouvements de terrain).

= Secteur de bruit lié a la RD517 (100 m de part et
d’autre de I'axe de la voie).

Objectifs Créer un secteur d’habitat

v Densifier les fonds de parcelles

v Désenclaver le secteur et privilégier les déplacements
piétons.
v’ Préserver la végétation existante.

Secteur 3 : secteur résidentiel

Orientations d’aménagement Programme et échéance
Vocation
= Secteur d'habitat résidentiel. Nombre de logement et den: estimation
. . - Environ 25 logements dont:
Parti d'aménagement - Une douzaine en intermédiaire
= Densification des fonds de parcelles par la réalisation de logements - Une douzaine en individuel.

intermédiaires et individuels . A
- 22 logements a I'hectare (ténement de plus de1ha)
= Maintien des masses arborées présentes
. Nota: la densité déterminée sur ce ténement est la résultante d'une

= Traitement des franges et limites (haie composée d'essence locales A - N .
étude de capacité prenant en compte le caractére et les contraintes

(strate arborée et/ou arbustive avec un minimum de 4 essences)

du site
Forme urbaine
= Z1:Intermédiaire en R+2 ou R+1+attique Servitude particuliére
- 72 Individuel en R+1 = Secteur couvert par une servitude de mixité sociale : il sera exigé pour

toute opération de construction comportant au minimum 500 m2 de
surface de plancher de consacrer 20% de logements locatifs aidés. La
collectivité pourra exiger un maximum de 25% de logements locatifs

= Creation d’'une nouvelle voies de desserte (type venelle) aidés.
= Aménagement d'un cheminement piéton pour relier directement le . A

secteur au pdle d’équipement au Sud Echéance
Stationnement = Moyen terme

= Poches de stationnement mutualisées pour les résidents et visiteurs.

Environnement

= Orientation N/S du béati autant que possible.

Privilegier les essences locales

Perméabilité des clétures

Gestion des eaux pluviales a 'échelle du projet (rétention/infiltration)

Mise en place de locaux pour le tri des déchets et garantir le passage
et les manceuvres des engins de collecte.

Mairie de PUSIGNAN
Place Schonwald
69330 PUSIGNAN
Tél: 04-78-31-30-19/fax : 04-78-31-37-77



Secteur 3 : secteur résidentiel

Légende

B rerimetre ge roap
N Habitat intermédiaire et individuel

] Traiter des limites

@D Préserver les masses arborées

<P Bati : retrait minimum h/2 (limites de propriété)
Voie de desserte a créer

smawp VoOi€ piétonne et cycle a créer

w w » Hypotheése de liaison

1L RD 517 a requalifier

r Espace public requalifié + création d'une
‘4] place

* Centralité communales

< Préservation de cones de vue

3. Modification du réglement de U’Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) Secteur 3 : résidentiel

La modification porte sur le redécoupage de la zone Z2, avec le retrait des parcelles AC262, AC
263, AC 264, AC 265 ET AC 293 au Sud de 'OAP.

La modification graphique voulue est la suivante :
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Légende
S\ .y ! =, B renimetre de roap
: ”’{m "' ] l‘; ] Im,‘i : Habitat intermédiaire et individuel
~ ‘ ' Traiter des limites
@0 Préserver les masses arborées
=P Biti : retrait minimum h/2 (limites de propriété)

Voie de desserte a créer
ssss» \Voie piétonne et cycle a créer
11 RD 517 a requalifier

[—] Espace public requalifié + création d'une
~ place

*DII" |

< Préservation de cénes de vue

Les masses arborées existantes / parcs et jardins (Cf reglement : article L 123-1-5 Il 2° du CU) sont
maintenus en lieu et place. La légende graphique observe quelques changements :

- Suppression de ’hypothese de liaison
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