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1- PREAMBULE

Le maitre d’ouvrage du projet est la SPL Territoire Vaucluse, qui dispose d’une concession
d’aménagement confiée par la Commune de I'lsle sur la Sorgue.

La commune de I'lsle sur la Sorgue et SPL Territoire Vaucluse ont un projet de quartier
résidentiel dénommé « Clos du Cardinal », sur une superficie d’environ 3,6 ha et qui consiste
en la création d'une quinzaine de lots a béatir en vue de la construction d'environ 200
logements.

Sur le plan réglementaire, ce projet nécessite :

- une demande d’autorisation au titre du code de l'urbanisme et qui se concrétise par le
dépbt d'une demande de permis d’aménager par le Maitre d’ouvrage, auprés des
services instructeurs,

- une étude d’'impact au titre du Code de 'Environnement.

4+ QOrganisation de ce présent document :

Ce présent document constitue le résumé non technique de I'étude d’'impact : il est organisé
de la fagon suivante :
- présentation secteur d’étude,
- présentation du projet,
- présentation de I'analyse de I'état initial du secteur d’étude,
- estimation de I'impact du projet sur I'environnement (naturel et humain), et présentation
des mesures qui sont proposées, afin d’atténuer ces impacts.

Afin de réaliser cette étude d'impact, il est important de lister les études techniques qui ont été
€laborées :

- un relevé topographique,

- une étude géotechnique,

- une étude faunistique et floristique,

- une étude hydraulique,

- une étude sur les énergies renouvelables potentielles,

- une étude paysagére,

- des études techniques de projet.
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2- PRESENTATION DU SECTEUR D’ETUDE

Le secteur d’étude est localisé au Nord de I'agglomération de L’Isle sur la Sorgue, au lieu-dit
« Clos du Cardinal ». Les terrains sont localisés au Nord du collége Jean Garcin, a proximité
de la Sorgue de Velleron, et présentent une superficie d’environ 4,5 ha.

Région Provence Alpes Cote d’Azur
Département Vaucluse
Commune L’lsle sur la Sorgue
Lieu-dit Clos du Cardinal
Superficie du terrain 4,5 ha

Les cartes ci-aprés permettent de localiser la zone de projet.
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Le secteur d’étude s’inscrit au niveau du Lieu-dit « Clos du Cardinal », caractérisé par un tissu

urbain mixte mélant habitat et des équipements publics (college + gymnase). Il est desservi a
'Est par Le chemin du Pont de la Sable et au Sud par I'impasse Jean Garcin

Carte de présentation du secteur d'étude
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+ Statut foncier des terrains du projet :

Les parcelles cadastrales du secteur d’étude sont les suivantes :

Liste des parcelles cadastrales

Section n° Notes
BV 4 Totalité
BV 5 Totalité
BV 6 Totalité
BV 7 En partie
BV 589 En partie
BV 695 Totalité
BV 697 Totalité
BV 700 Totalité
BV 738 En partie
BV 739 En partie
BV 747 Totalité
BV 748 Totalité
BV 892 En partie

La Commune de I'lsle sur la Sorgue et la SPL Territoire Vaucluse sont propriétaires de
'ensemble des parcelles concernées (4,5 ha).

La carte cadastrale figure ci-aprés :

Carte cadastrale

# Occupation des sols

Le secteur d’étude est bordé :
- au Nord par une zone d’habitat et un cours d’eau (« La Sorgue du Pont de la Sable,
- alEst, par une zone d’habitat,
- au Sud, par des équipements publics (college + gymnase Martin Luther King) et une
zone d’habitat,
- al'Ouest par la Sorgue de Velleron.

En I'état actuel, le secteur d’étude est occupé par d’anciens terrains agricoles cultivés, qui ne
sont plus exploités actuellement que pour du paturage.
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Ci-aprés figure la carte de I'occupation des sols :

Carte des abords du secteur d'étude
. // \ : -

Légende

@ zone dhabitat

[:] Zones végétalisées

[:] Equipements

mmmm Cours d'eau

Voirie

Les photos ci-apres permettent de se rendre compte de I'occupation actuelle du secteur
d’étude et de ses environs :
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Vue sur la partie Nord du secteur d’étude
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; 6. Gymnase Martin :
’@ . . : Luther King College

Haiea
conserver

Haiea

conserver Haiea

conserver

Vue sur la partie Sud-Est du secteur d’étude

Collége Gymnase Martin -
=< > N [ Jean Garcin ] [ Luther King [ Habitations ]

Vue sur la partie Sud du secteur d’étude

OpSYMBIOSE SYMBIOSE — Clos du Cardinal — Résumé non technique 7

Envrsnnemen, udss, cnses, armations



fﬁ?

SYMEIOSE

Emirennement, éudes, conssils, formstives

SYMBIOSE

Envrsnnemen, udss, cnses, armations

Haie hors secteur d'étude

Aubépines Aubépines

#

Vue sur la prtit_a Nord-Ouest du .cter d'étude

Résidence

Vue sur la partie Est du secteur d’étude
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3- PRESENTATION DU PROJET

La commune de L’lsle sur la Sorgue et la SPL Territoire Vaucluse ont un projet
d’aménagement d’'un quartier résidentiel dénommé « Clos du Cardinal », sur une superficie
d’environ 3,6 ha, localisé en limite Nord de I'lsle sur la Sorgue (84 - Vaucluse).

+ Les enjeux du projet

Les enjeux forts du programme mis en avant par le porteur de projet sont les suivants :

- enjeux urbanistiques : organiser de fagon cohérente l'implantation des batiments et
leur accés pour tous les modes de déplacement en lien avec les quartiers existants en
périphérie,

- enjeux en termes d’habitat : proposer des logements adaptés pour les personnes
souhaitant s’implanter sur la commune, avec une offre de logements diversifiés et de
qualité,

- enjeux environnementaux : concevoir le projet en préservant au mieux les enjeux
écologiques identifiés sur le site (espaces végétalisés, zones humides, faune...) et en
linscrivant dans le cadre d'une démarche de labellisation « Quartier Durable
Méditerranéen »,

- enjeux paysagers : insérer au mieux le projet dans la trame paysagére existante, en
limitant au maximum les vues a partir des espaces périphériques,

- enjeux humains : concevoir le projet favorisant la sécurité des usagers et la qualité du
cadre de vie.

+ Objectifs du projet

Le projet a plusieurs objectifs :
- réaliser un nouveau quartier résidentiel, moderne et éco-responsable
répondre aux objectifs définis dans le PLU (Plan Local d'Urbanisme) relatif :
o a la zone 1 AU1, qui constitue une zone a urbaniser, a vocation principale
d’habitat,
o aI'lOAP n°3, qui définit les orientations d’'aménagement et de programmation
de la zone,
- répondre aux demandes locales en matiére de logements, comprenant également une
part de logements sociaux (30%) afin de pallier le déficit actuel sur la commune,
- créer une résidence sénior avec une salle commune ou des animations sociales
pourront avoir lieu, qui seront génératrices de lien social au sein du quartier,
- favoriser la densité afin de réduire la consommation de I'espace,
- mettre en place un principe de mixité urbaine et sociale,
- réaliser des voiries sécurisées,
- mettre en place des modes doux de déplacement,
- construire un espace fonctionnel, agréable, sécurisé€, convivial, pour tous les usagers,
- concevoir le projet en répondant aux enjeux de développement durable : paysage,
faune, flore, eaux (superficielles et souterraines), acoustique, mobilités, énergie...

+ Présentation du projet

Le projet consiste a réaliser un quartier résidentiel sur la Commune de I'lsle sur la Sorgue, qui
comprend notamment :

- la création d'une quinzaine de lots a béatir en vue de la construction d'environ 200
logements la création d’environ 200 logements (collectifs + maisons individuelles)
comprenant une résidence destinée aux séniors et des logements sociaux (30%), avec
la possibilité de mettre en place des activités de services (activités paramédicales),

- la création de voiries de desserte,

- la création de cheminements doux (piétons + vélos),

- la réalisation d’espaces verts, d’aménagements paysagers, avec des plantations
d’arbres et d’arbustes d’essences locales,

- l'aménagement d’espaces de convivialité,

- la pose de réseaux (secs & humides),

- la création d’ouvrages de rétention des eaux pluviales (noues + bassins).
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Le terrain d’assiette du projet présente une superficie d’environ 35 730 m?. La surface cessible
est estimée a environ 27 459 m?. La superficie de plancher est estimée a environ 12 550 m?2.

L’enveloppe prévisionnelle allouée a I'opération est estimée a environ 5,5 MEHT.

La durée prévisionnelle des travaux de viabilisation est d’environ 4 mois pour la premiére
phase et 9 mois pour la seconde. La réalisation des constructions s’échelonnera sur 4 ans
environ.

Le projet fera I'objet d’'une démarche de labellisation QDM (Quartier Durable Méditerranéen).
les programmes de logements collectifs feront tous I'objet d’'une démarche BDM (Batiment
Durable Méditerranéen).

Le plan ci-dessous permet de présenter les principales caractéristiques du projet :

<

. . T 23
| Le projet .

e
e -~
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4- ANALYSE DE L’ETAT INITIAL

Voici les éléments les plus importants relatifs a la présentation de I'état initial du secteur
d’étude :
- le climat local est de type méditerranéen,
- sur le plan géologique, le sous-sol au droit du secteur d’étude est principalement
constitué d’alluvions composées de matériaux divers (limons, sables, argiles et

graviers,

A A e AT ey o s e A Mt X e ~
I—y Q Secteur d'étude
" Alluvions récentes

Alluvions anciennes

i B il 3
. Colluviens

- Burdigalien - Molasse grise

- les terrains du secteur d’étude présentent un relief globalement plat, mais avec une
légére déclivité de I'Est vers I'Ouest. La pente globale Est/Ouest est proche de 0,5 %,
- la qualité de I'air est globalement correcte localement,

11
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- le secteur d’étude est globalement situé au droit de la nappe liée aux alluvions des
plaines du Comtat et des Sorgues,

°é‘ Carte locale des nappes d'eaux souterraines
Y e //,,‘

Nappes d'eaux souterraines affleurantes Nappes d'eaux souterraines profondes

D Calcaires sous couverture synclinal d'Apt

D Caicaires sous couverture tertiaire de la plaine du Comtat
[T] wolasses miocenes du Comtat

1. Alluvions de la Durance
- 2 Aliuvions des plaines du Comtat et des Sorgues

| 3 Alluvions du Rhéne du confluent de fisére 4 la Durance
4. Alluvions du Rhdne du confluent de la Durance

B oqus Aries

i 5. Calcaires montagne du Lubéron

:] 6. Caicaires urgoniens du plateau de Vaucluse
| 7. Formations gréseuses et marno-calicaires tertiaires
| dans BV Basse Durance

8 Formations marno-calcaires et gréseuses dans BY @ secteurdistude
' Dréme Roubion, Eygues, Ouvéze

aucun forage n’est présent sur le secteur d’étude,

1a Garonne §os

Carte des forages et puits
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~ Q Secteur d'étude 7‘2 - Rk e Y BB Foragesetpuits recensés L‘
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SYMBIOSE — Clos du Cardinal — Résumé non technique 12



O»SYMEIOSE

Emirennement, éudes, conssils, formstives

- le secteur d’étude est localisé entre la Sorgue de Velleron et le Sorgue du Pont de la
Sable,

L EL i

L'lsle A

Sorgue

Plan Local d'Urbanisme ,,,
de L'Isle-sur-La-Sorgue (84) r
o

Sorgue de

Etat initial de 'Environnement .=
Velleron

Réseau hydrographique

R

A
g oiim e oy
o |

&7 Limites communales |
- Cours d'eau ‘
Canal

p Zone humide

' Q Secteur d'étude
A g G e

- - * al 15 ~ ¥ 1 v ,'f‘«’
- en ce qui concerne les risques : le secteur d’étude est localisé dans le lit majeur

ordinaire de la Sorgue de Velleron :
[N TR ey T NGTIETEE b YV (P < RSt T,

|

S ti N
e . .7,';:.:;&;0. . ‘V\"' | "
B A : -

Lit mineur
Lit moyen
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- en ce qui concerne les différents périmétres de protection, la zone de projet est
localisée :
o hors EBC (Espace boisé Classé),
hors APB (Arrété Préfectoral de Biotope),
hors site classé,
hors site inscrit,
hors zone soumise a autorisation de défrichement,
hors périmétre de protection de captage d’eau potable,
hors périmétre de monument historique (classé ou inscrit),
hors zone de présomption de prescription archéologique,
hors emplacement réserve,
hors servitude d'utilité publique,

O O O O O 0 0 O

O

- I'étude faunistique et floristique peut étre résumée de la fagon suivante :

o lextrémité Ouest du secteur d’étude intercepte le périmetre d’'une zone Natura
2000,

o quelques habitats de zones humides ont été recensés sur la zone d’étude,

o les enjeux vis-a-vis de la flore restent faibles,

o les enjeux restent modérés vis-a-vis des insectes, hormis la présence d’un
papillon (la Diane),

o les enjeux sont considérés modérés vis-a-vis des amphibiens, avec cependant
la présence avérée du crapaud épineux,

o les enjeux sont considérés modérés vis-a-vis des reptiles, avec cependant la
présence avérée du Lézard a deux raies,

o les enjeux restent modérés vis-a-vis des oiseaux ; il a été noté la présence de
quelques oiseaux d'intérét: le Serin Cini, la Tourterelle des Bois, le
Chardonneret élégant,

o les enjeux restent modérés vis-a-vis des mammiféres terrestres ; par-contre,
les chauves-souris constituent un enjeu qualifié de fort, en raison notamment
de la présence d’habitats propices (cours d’eau + végétation).

La carte de synthése des enjeux écologiques figure ci-apres :

Projet d'aménagement du Clos du Cardinal
a l'lsle sur la Sorgue (84)

Volet naturel de I'étude d'impact
Synthése des enjeux écologiques

Aires d'étude
[ secteur d'étude
[ périmetre de S0 m
Niveau d'enjeux

Trés faibles
B raibles

Modérés

Forts

I vees forts

0 50 100 m

Y AUDDICE, novembre 2025
( fond e carte 1M ORTHO EXPRESS 2028
ées - COMMUNE_1SLE-SUR-SORGUE - SPL TERRITOIRES

> donne
QUAICS i vt s

SEEE
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- la zone de projet est prévue/définie/cadrée dans le SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale) du bassin de vie de Cavaillon/Coustellet/L’Isle-sur-la Sorgue,

- le secteur d’étude est localisé en zone 1AU1 du PLU (Plan Local d’Urbanisme) : il s’agit
d’'une zone destinée a l'urbanisation a court ou moyen terme, pour des besoins de
constructions a vocation principale d’habitat),

=\ i 72X
Carte d'interprétation du zonage du PLU

\ PLU approue le 21 mai 2013

Emplacement réservé n°6 Rbvison plekssle approcvéas 20 fivier 2012 =l
(agrandissement du Chemin) Modficaton n*1 et révision alépde n*1 du PLU approuwde ko 16 février 2021 Llsle
Révision alégée n°2 et n*3 approuvée le 17 décambre 2024

’
Sergue

Modification 0°2 du PLU approuvée le 19 mai 2025

Nom de zone

Elément paysager remarquable
Espace Boisé Classé

Emplacement réservé

Orientation daménagement et de programmation

Secteur d'étude Secteur de mixité sociale (R.123-12 CU) : pour toute opération de 12 logements minimum,
30% de logements locatifs aidés seront réalisés

Périmétre des zones humides

- l'aménagement du quartier du Clos du Cardinal a bien été identifié¢ au niveau du PLU
de la commune de llsle sur la Sorgue et a fait I'objet d’'une OAP (Orientation
d’Aménagement et de Programmation) spécifique :

ORIENTATION
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION N°1

e Périmétre de I'O.A.P.

Principe d'accés, avec bouclage
de la voirie autour de I'espace
vert.

Principe de liaison non motorisée

Logements

Pour toute opération de 12
logements collectifs minimum,
30% de logements locatifs aidés
seront réalisés.

W, Equipements scolaires / culturels
, Espaces verts

., Marge de recul inconstructible par
“<- rapport a la Sorgue

@Equillbre des fonctions
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le trafic demeure généralement modéré a proximité du secteur d’étude, sauf aux

horaires de pointe du matin, du midi & du soir correspondant aux heures d’entrée/sortie

du collége,

LOTISSEMENT i’drkmg‘ollege

LE PETIT PRINCE Jean Gagin
i ®

Coliége Jean Garci®
ge) 3 e

Ll
Ecole maternelle i

Ecole des Vallades

e
Ecole élémentaire
Lucie Aubrac

4l

LeSaint-Antoine

Provenchalles

Pl Surgelés
Ll
Créche des
Capucins
-
m Mr.Bricolage
Salle des fétes
municipale
L
o i Ecole primaire
= privée Saint-

@/ Jeudeboulesy gcgle primaire
Augustin Mournsz

Groupe 8

cée Alphonse
Benolt

AVen,
e/
5 9

(]
s
"

]

t{ysoﬁ

Dominigue Savio

E=
Gite:Saint-joseph

DS

Aire de

stationnement

le secteur d’étude est localisé a environ 20/25 mn de la station de bus la plus proche :
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- le secteur d’étude est relativement bien desservi par des itinéraires de randonnée
(piétonniers + cyclables) :

Synthése des itinéraires pédestres et cyclables au cceur de I'lsle-Sur-La-Sorgue.

X
Via Venaissia

L Ry - ii'\"l‘é’lgli{;umiu @
Le centre-Vllle \ =
\ T4

'S mETTee T
/" ’\ « Via Venaissia

y

'VERS VELLERON-MONTELIX.CARPENTRAY Saint-Jean

ens SN

® @ @ witinéraire cycles structurant
(véloroute, voie verte/dédiée)
»sesweeee [tinéraire bis-cycles
(vélorue, piste...)

modes actifs (piétons & cycles)
(voie dédiée cycles’PMR

ou partagée)

liaison modes doux

a valoriser/sécuriser ou a créer...

Via Venaissia

oy

%,

%,
%
.,

v,%

Ras,,

A Direction des
7 Services Techniques - octobre 2025

e Saint-Gervais
e T N

- en ce qui concerne l'acoustique, le secteur d‘étude s’inscrit globalement dans une
ambiance sonore modérée,

- le secteur d’étude ne présente pas de sites archéologiques connus,

- le secteur d’étude est desservi par le réseau d’eau potable, le réseau d’eaux usées, le
réseau électrique, le réseau de télécommunication,

- le secteur d’étude est localisé au sein de I'entité paysagére de la plaine de la Sorgue
de Velleron.

VERS CAUMONT-AVIGNON.CAVAILLON VeRs VELORGUES VERs
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La synthése des contraintes et des enjeux figure dans le tableau ci-aprés :

L»SYMGIOSE Projet du Clos du Cardinal a L'Isle sur la Sorgue
Synthése des contraintes et des enjeux
Thémes Contraintes Enjeux

-

Milieux naturels

Une majorité d'anciens terrains agricoles
Présence d'une zone Natura 2000
Des enjeux écologiques : habitats naturels de qualité + la
Sorgue + zones humides + faune
(amphibiens/reptiles/papillon/oiseaux/chauve-souris)

Concevoir le projet en limitant les impacts sur la faune et la flore,
voire en apportant une plus-value sur le plan faunistique et floristique :
préservation de la zone Natura 2000 & des habitats naturels, gestion
des pollutions lumineuses, préservation des cours d'eau & des
ripisylves

Terrains localisés en zone inondable (selon I'Atlas des

Concevoir le projet afin de ne pas aggraver les risques d'inondation
en aval du secteur d'étude

2 Risques Zones Inondables) Préserver la sécurité des biens et des personnes vis-a-vis des
risques d'inondation
Paysage urbain comprenant d'anciens terrains agricoles, Apporter une plus-value paysagere localement :
3 Paysage de I'habitat, des équipements publics. Présence locale de - en tenant-compte du paysage urbain local,

haies et d'une ripisylve d'intérét le long de la Sorgue de
Velleron

- en proposant des aménagements paysagers de qualité,
- en limitant la perception de la zone depuis la voirie.

4 | Eaux souterraines

Nappe souterraine existante peu profonde

Préserver la nappe souterraine

(3]

Eaux superficielles

Proximité de la Sorgue de Velleron

Préserver la qualité du cours d'eau en aval
Limiter au maximum les zones imperméabilisées
Ne pas augmenter les débits actuels des rejets d'eaux pluviales vers
I'exutoire (Sorgue de Velleron) grace a la mise en place d'ouvrages
de rétention suffisamment dimensionnés

Trafic local peu important, en dehors des heures de pointe

Concevoir le projet en optimisant :

6 Trafic = ; g - la fluidité de la circulation,
liées au fonctionnement du collége G
- la sécurité des usagers
7 Planification Existence de plusieurs documents d'urbanisme : SCOT, Concevoir le projet en respectant les orientations du SCOT, les
urbaine PLU avec des objectifs/préconisations/recommandations objectifs du PLU, de 'OAP
8 Bruit Quelques pics de bruit lors des heures de point de Concevoir le projet en tenant compte des éventuelles nuisances

focntionnement du college - Ambiance sonore modérée

sonores futures

Alimentation en
eau potable

Absence de contraintes, en raison des capacités
d'alimentation en eau potable suffisantes

Concevoir le projet en tenant compte des capacités du réseau d'eau
potable

Les déplacements
des deux-roues et
des piétons

10

Absence de contraintes en raison des nhombreux
équipements pour les cyclistes et les piétons a proximité

Concevoir le projet en apportant une plus-value aux modes doux
Optimiser la sécurité des piétons et des cyclistes

11 Patrimoine

Absence d'enjeux patrimoniaux

Concevoair le projet en tenant compte du patrimoine local

12| Qualité de l'air

Absence de contraintes en raison de la qualité de l'air
globalement correcte

Limiter les risques d'aggravation de la qualité de I'air

Absence de contraintes en raison de I'existence de réseaux

13 Réseaux : 2 Assurer la mise en place des réseaux futurs (secs et humides)
(humides et secs) sur le secteur d'étude

# Assurer de fagon cohérente la gestion des déchets en fonction des

14 Déchets - = 3 St
filieres existantes et en privilégiant le recyclage
15 Energies Absence de réseaux de chaleur - Filieres d'énergies Concevoir le projet en favorisant les énergies renouvelables (solaire
renouvelables insuffisamment développées localement thermique, filiere bois énergies, solaire photovoltaique...)

16 Foncier Maftrise fonciere assuree a 100 %

Contraintes/Enjeux trés importants
Contraintes/Enjeux moyennement importants
Contraintes/Enjeux moins importants

Les enjeux du projet sont les suivants :
- la nécessité de réaliser des logements sur le territoire communal,
- la prise en compte de la faune et de la flore existante,
- la prise en compte d’'une zone inondable,
- la préservation des eaux (superficielles & souterraines),
- la prise en compte du paysage local.

En

résumé, il convient donc de concevoir le projet, en limitant 'impact sur la faune et de la
flore, en tenant-compte de la zone inondable, des orientations du PLU et du SCOT, de la

préservation des eaux (cours d’eau + nappe), tout en mettant en valeur le cadre de vie
(paysage, cheminements doux)
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5- PRESENTATION DES IMPACTS ET DES MESURES

Pendant la période de travaux, un cahier des charges sera imposé aux entreprises, afin de
respecter les thématiques environnementales liées a la zone de projet, notamment en termes
de préservation des haies, de protection des eaux, de sécurité, de préservation de 'ambiance
sonore, de gestion des déchets etc... le chantier devra rester propre et ne pas impacter les
équipements existants (dont les voiries proches) et la végétation localisée a proximité. Lors du
chantier, le maitre d’ouvrage sera notamment charge de vérifier que les mesures prises ont
bien été respectées, sur 'ensemble de ces thématiques.

La conception du projet a été optimisée selon la méthodologie ERC (Eviter, Réduire,
Compenser), afin de limiter I'impact du projet sur I'environnement.

Le projet va nécessiter 'emploi de matériaux adaptés (sable, gravier, ciment, canalisations,
équipements électriques etc...) afin de construire les différentes infrastructures.

Le projet n’est pas de nature a avoir un impact préjudiciable sur le trafic local, que ce soit en
période de chantier ou en période d’exploitation.

Sur le plan sonore, les batiments bénéficieront d’'une protection acoustique contre les bruits
extérieurs.

Le projet n’est pas de nature a avoir un impact important, ni sur 'ambiance sonore, ni sur la
qualité locale de l'air.

Afin de limiter I'impact sur les eaux (superficielles et souterraines), plusieurs mesures ont été
prises :

- optimisation des zones non imperméabilisées (présence de nombreux espaces verts
et d'aménagements paysagers),

- création de nombreux ouvrages de rétention/infiltration, afin de stocker les eaux
pluviales, et les rejeter ensuite a faible débit, dans le milieu récepteur (sous-sol ou
cours d’eau),

- il sera assuré une transparence hydraulique du secteur (grace notamment a
linstauration de stationnements en rez-de-chaussée),

>>> |e projet n’est pas de nature a aggraver les risques d’inondation, ni au niveau de la zone

de projet, ni en aval de celle-ci.
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Afin de limiter 'impact sur la faune et la flore, plusieurs mesures ont été prises :
- définition d’'une date de commencement des travaux définie en partenariat avec
I'expert écologue, afin de limiter I'impact sur la faune et la flore,
- délimitation physique du chantier (= mise en défens), afin de protéger les sites d’intérét
écologique,
- réalisation d’'un suivi écologique par un écologue ; il veillera notamment au respect du
calendrier, aux secteurs a préserver, aux arbres d’intérét, etc...,

Balisage en grillage plastique et panneau & habitat Balisage en chaine
sensible »
- préservation des zones humides recensées,
- maintien du corridor boisé le long des cours d’eau,
- réalisation de nombreux espaces végétalisés + haies + plantations diverses,
- suppression des espéces invasives,
- mise en place de nichoirs et d’hibernaculums (gites a reptiles),

Aménagement d’un abri de tas de pierre Aménagement d’un hibernaculum semi-enterré

- limitation des sources lumineuses afin de limiter 'impact sur la faune nocturne (dont
les chauve-souris).

Efficacité de flux et pollution lumineuse en fonction du type de luminaire. Source : Acere.

En ce qui concerne les énergies renouvelables, un cahier des charges sera rédigé par le
Maitre d’ouvrage, afin d’inciter a la mise en place de panneaux photovoltaiques,
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Sur le plan paysager, afin d’apporter une plus-value paysageéere au projet, il est proposé les
mesures paysageres suivantes :
- conservation des arbres d’intérét,
- mise en place de nombreux aménagements paysagers répartis sur 'ensemble de
la zone de projet,
- choix d’'une palette végétale cohérente et adaptée a I'ensemble des nouveaux
espaces publics de la zone de projet,

>>> ['ensemble de ces mesures va permettre d’insérer au mieux le projet dans le paysage
local, et de réduire les vues lointaines sur la zone de projet.

Une réflexion a également été portée sur la gestion des déchets, notamment en ce qui
concerne les déchets recyclables.

Une attention toute particuliére a été accordée a la sécurité, notamment :
- en période de travaux,
- au niveau des entrées/sorties du site,
- pour les piétons (réalisation de cheminements doux).

>>> |e projet n'a pas vocation a augmenter les risques, ni a altérer la sécurité des personnes.
Ainsi, le colt des mesures en faveur de I'environnement a été estimé a environ 709 100 EHT.

Il convient également de citer les impacts positifs du projet ; le projet aura en effet des impacts
positifs ; en effet, il va permettre :
- de développer le parc local de logements (dont une partie sera réservée pour les
personnes a faibles revenus),
- de maintenir des secteurs d’intérét écologique (haies existantes + corridor boisé le long
des cours d’eau + zones humides),
- d’apporter une plus-value paysagere.

Au cours des premiéres années aprés la réalisation du projet, il sera réalisé réguliérement des
visites de terrain, afin de vérifier que les mesures relatives a I'hydraulique, au paysage, a la
biodiversité auront été correctement réalisées et demeurent opérationnelles.

Sur la carte ci-apres figurent les principales mesures environnementales retenues :
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Carte de Iocallsatlon des mesures enwronnementales

2 0

- Réalisation de bassins |
de rétention X

\

[ Maintien des haies

Réalisation d'aménagements
paysagers

Mise en place d'une
entrée sécurisée pour les

[ Maintien d'une bande de 20 m
usagers et les pompiers

vis-a-vis de la ripisyvle

:_,_j Maintien de la zone ”

Réalisation de bassins [ humide (bosquet)

de rétention

| Réalisation
d'aménagements paysagers

J

“ Maintien des haies

Respect de lazone [
Natura 2000 \

)

Mise en place de cheminements doux

—

Maintien des haies ﬂ

/ Autres mesures : \

- maintien des zones humides,
- suppression des espéces invasives,
- mise en place d'équipements pour la petite faune : hibernaculum, passages a faune dans les clétures etc...
- gestion cohérente des déchets : ordures ménagéeres + matériaux recyclables
- mise en place d'équipements d'éclairage de faible intensité et orientés vers le bas
- suivi écologique en période de chantier et en période d'exploitation
- isolation (acoustique + thermique) des batiments
- mise en place d'équipements économes en eaux : arrosage par goutte-a-goutte
K - favorisation des superficies perméables (espaces végétalisés + aires de stationnement) /
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En résumé, il s’agit d’un projet qui présente de nombreux atouts. Sur le plan
environnemental, un nombre important de mesures a été pris, afin de tenir compte de
I’environnement (naturel et humain). Dans ce cadre, le projet integre les thématiques
relatives a la faune & la flore, a la gestion des eaux pluviales, a la préservation des eaux
(souterraines & superficielles), au paysage, a la sécurité des personnes. Sur plusieurs
thématiques, il présente des impacts positifs. Il a été mis en place des mesures
environnementales conséquentes (préservation de zones d’intérét écologique, création
d’ouvrages de rétention/infiltration des eaux pluviales, réalisation de nombreux
aménagements paysagers).

>>>> ces mesures vont permettre de limiter l'impact global du projet sur
I’environnement (naturel et humain).
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