EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

MAGNY PRESSOIRS

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
LOGODENNEW TWO LOGODENNEW TOW
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
93916805000028 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

VETTIER Isabelle

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Construction d'un hotel de 265 chambres en R+4 sans sous-sol, comprenant : - un espace de
restauration pour le petit dejeuner des occupants des chambres ; - un poste de transformation
d'energie ; - une salle de pause et des vestiaires pour le personnel, un bureau pour la direction,
des lingeries, des locaux techniques, 3 locaux velo. Amenagement des espaces exterieurs
comprenant : - creation de 8 304 m2 d'espaces verts de pleine terre (~47%), dont 7 227 m2 de
prairie ; - plantation de 134 arbres (25 de grand developpement, 54 de moyen developpement et
55 en cepee) ; - creation de 149 places de stationnement reparties en 2 parkings paysagers de
75 et 74 places de part et d'autre de la voie existante ; - construction d'un abris velo avec 66
places visiteurs.

4.2 Objectifs du projet

Dans le cadre du projet de developpement urbain de I'agglomeration Val d'Europe, et de la ZAC
de Courtalin : - contribuer a I'accueil des 49,1 millions de visiteurs annuels en lle-de-France,
dont 16 millions pour le parc EuroDisney ; - renforcer I'offre hoteliere de Marne-la-Vallee dans un
secteur facilement accessible depuis la gare RER et TGV de Marne-la-Vallee - Chessy.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Planning - Depot PC : fin juillet 2026 - Demarrage des travaux : T2 2027 - Livraison : T3 2029
Mise en oeuvre - Terrassement et fondations, selon les preconisations de I'etude geotechnique
G2AVP (cf. annexe 9.1) - Optimisation de I'equilibre deblais/remblais et gestion des materiaux
excedentaires dans les filieres adaptees - Construction beton enduit, couverture tuile ou zinc sur
charpente classique, toiture vegetalisee sur couverture en R+1 de I'espace de restauration -
Raccordement aux reseaux AEP, EU, electricite et telecom - Plantations et semi des espaces
verts Charte chantier (cf. annexe 10.4) - Prevention des nuisances pour les riverains (bruit,
poussieres, circulation, salissures..) - Protection des travailleurs - Prevention des pollution (eau,
air, sol) - Protection des arbres conserves - Reduction et gestion optimisee des dechets

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Exploitation : - Hebergement 1 118 visiteurs au maximum, soit un total de 325 000 visiteurs
annuels environ, en considerant un taux moyen de remplissage de 80 %. - Mobilisation de
I'energie et des fluides necessaires au fonctionnement des batiments, production d'effluents
(eaux usees / pluviales) et de dechets. - Deplacement des hotes et employes de I'hotel, en
s'appuyant sur les transports en commun (RER A, bus urbains et TGV) et le velo. - Gestion
differenciee des espaces verts. En fin de vie, deconstruction selective et orientation des produits
dans les filieres adaptees.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Terrain d'assiette Surface de plancher Nombre de places de (1,755, ha) (9937 , m?)
stationnement Emprise bati (149 , places) (2695 , m?)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : .60 Voie : Avenue de la Fosse des Pressoirs

Lieu-dit :

Localité - 60 Avenue de la Fosse des Pressoirs 77700 Magny-le-Hongre

Code postal . 77700 BP : _ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"

Long. :2°4822°E > " lat.:48°023/"N -~
Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi de Val-d'Europe - secteur UXh (zone economique a vocation hoteliere dominante)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

ZNIEFF 1 "Boisement de Montguillon et bois de la Garenne
a Magny-le-Hongre" a 1,25km au sud-est. Cf. annexe 8.2

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de D

type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O
APB "Marais du Refuge" a 3,6km au nord-ouest. Cf. annexe
8.2

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
PPBE de Val d'Europe Agglomeration (approuve le
Sur un territoire couvert 7/11/2024)
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le 0
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
o MH "Chateau de Coupvray" a 1,4km au nord-ouest. Cf.
Dans un bien inscrit au 8.4
patrimoine mondial ou sa annexe o.
zone tampon, un monument
o 0
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Projet en dehors des enveloppes d'alerte de zones
humides. Cf. annexe 8.5 Les prospections pedologiques
Dans une zone humide ayant . realisees le 27/07/2026 ont confirme l'absence de zones
fait I'objet d’'une délimitation ? humides. Cf. annexe 9.3
Dans une commune couverte Aucun des risques naturels et technologiques recenses a
par un plan de prévention des 7| IMagny-le-Hongre n'a donne lieu a I'etablissement d'un
risques naturels prévisibles PPR
(PPRN) ou par un plan |
de prévention des risques :
technologiques (PPRT) ? Sans objet
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Pas de SIS ou de site BASOL/CASIAS connus. Site
d'origine agricole. L'etude pollution des sol (DIAG) confirme
Dans un site ou sur des sols = I'absence d'impact sanitaire dans les sols pour I'ensemble
pollués ? des substances analysees sur la base de 10 sondages
descendus a 1,5m. Cf. annexe 9.2
ZRE nappe de I'Albien Le projet ne prevoit aucune
exploitation de cette nappe, autre que celle induite par son
Dans une zone de répartition raccordement au reseau AEP collectif et les prelevements
des eaux ? s autorises a la CA Val d'Europe.
o Pas de perimetre de protection de captage note sur la liste
Dans un périmetre de des SUP annexes au PLUi de Val d'Europe Agglomeration.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Site inscrit "parc du chateau des Hautes-Maisons" a 800m
au nord-est. Cf. annexe 8.4
Dans un site inscrit ? O
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RO EC 5|t.ue.-t:|I. dans | 54i | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Site Natura 2000 FR1112003 "Boucle de la Marne"
(directive "Oiseaux") a 3km au nord-est. Cf. annexe 7

D’un site Natura 2000 ? a
Site classe "Chateau et parc de Coupvray" a 830m au
nord-ouest. Cf. annexe 8.4

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'hotel sera alimente par le reseau collectif de
_ Val-d'Europe pour couvrir le surcroit de besoin
Engendre-t-il des , domestique en eau, par raccordement au reseau existant
gfe'e‘_’ec'l'ne”ts d ‘fa“ : O de l'avenue de la Fosse des Pressoirs. L'eau potable est
m'”‘i’e“l:’,)ans que produite a l'usine de Serris (pompage en riviere) avec des
' complements par achat aux syndicats limitrophes.
L'etude geotechnique G2AVP a rencontre la nappe de
Impliquera-t-il I'Oligocene a ~1,4m de profondeur dans la partie amont
des drainages/ou du site (cf. annexe 9.1). En I'absence de sous-sol, le
des modifications O | [risque de rabattement est faible. Les etudes
previsibles des masses hydrologiques sont en cours, avec un suivi piezometrique
@ | d'eau souterraines ? mensuel durant 6 mois pour mesurer les variations de la
g nappe. Le cas echeant, le projet sera ajuste aux resultats
3 , T
n . , - . .
@ Le projet recherche I'equilibre deblais/remblais. Le cas
© echeant, les terres excedentaires seront diriges vers les
Est-il excédentaire en = II’]S'[Ia"atIOHS de stockagedad]:eltptees selon I(I.\s resultfats des
matériaux ? analyses (concentration de fluorures sur eluat). Cf.
annexe 9.2
Materiaux necessaires a la construction du batiment et a
Est-il déficitaire en 0 I'amenagement des espaces exterieurs.
matériaux ?
Si oui, U“'ise‘ti" 'eﬁ Construction de type beton enduit, couverture tuile et zinc
ressources hatureties | 'n => utilisation de ressources minerales et minieres
du sol ou du sous-sol ? . . . .
(granulats, sable, ciment, acier, argile, zinc...)
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Projet realise dans le cadre de la ZAC de Courtalin qui a
® | avec les ressources cree des reseaux AEP, assainissement, energie et
© | disponibles, telecom d'une capacite suffisante.
§ les équipements O
o | d’alimentation
§ en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Occupe par une pelouse urbaine tondue entouree par des
d'entrainer des plantations horticoles, le site presente une tres faible
523?;322322’ 3:2 capacite d'accueil pour les especes de la faune et de la
destructions de la U | [flore sauvage. Les plantations ar_borees et arbus_tlves en
biodiversité existante : places sont maintenue par le projet. Le risque d'impact
faune, flore, habitats, sur la biodiversite est minime.
continuités écologiques ?
Sile projet est situe De meme, le site presente une tres faible capacite
3 g%’:}ss?ti?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 d'accueil pour les especes d'oiseaux eligibles de la ZPS
5 , . ’ des Boucles de la Marne. Le risque d'incidence est
w | est-il susceptible .
S | davoir un impact sur O negligeable.
E un habitat / une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Projet construit sur les espaces verts d'accompagnement
Engendre-t-il la de I'notel B&B existant.
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Terrain en dehors de la zone de servitude du gazoduc
GRTgaz sous le chemin de Saint-Maur 580m au nord-est.
Est-il concerné Cf. annexe 8.6
par des risques 0
technologiques ?
Alea moyen de retrait-gonflement des argiles, pas de
remonte de nappe ou d'inondation de cave (Georisque).
§ Tl e e Cf. annexe 8.7 L'etude geotechnique G2AVP confirme
O i<oues naturelsp? O ces aleas. Le projet aura des fondations profondes sur
© pieux. Le plancher bas sera protege des remontes
d'humidite par capillarite Cf. annexe 9.1
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Deplacement des futurs visiteurs (890 en moyenne
journaliere) et des personnels, livraisons. Deplacements
Engendre-t-il des en partie en transports en commun ou TC+velo du fait de
déplacements/des a la proximite des gares RER et TGV (10 minutes avec les
trafics ? bus 2234, 2261 ou 2319, 17 min. en velo ou 40 min. a
pied)
En phase travaux, nuisances sonores encadrees par la
0 | [Charte de chantier propre. Cf. annexe 10.4
Est-il source de bruit ?
ﬁj}sgggggig‘fof:sr des Bruit de la RD50 (Lden<55dB(A) & Ln<50dB(A) Cf.
' 0 | [annexe 8.8
O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Eclairage des espaces exterieurs (eclairage directionnel
Engendre-t-il des O sans pollution lumineuse ; temperature < 3000 K ;
émissions lumineuses ? ajustement de la puissance lumineuse ; temporisation).
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Engendre-t-il des rejets 0
dans lair ?
(72}
c
[°]
2
‘e Rejets d'eaux usees et pluviales dans les reseaux
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 separatifs du SIA de Marne-la-Vallee. Gestion des EP en
liquides ? priorite a la parcelles (retention / infilration).
Si oui, dans quel Collecte des EU dans le reseau collectif, traitement a la
milieu ? ) | O |STEP de Saint-Thibaut-des-Vignes Rejet des EP

excedentaire dans le reseau pluvial.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase chantier, des effluents liquides pourraient
contaminer accidentellement le sol. La Charte de chantier
_ propre sera annexee aux DCE des entreprises de travaux
Engendre-t-il des 0 impose des mesures concernant : stockage, manutention
offluents 2 impos S mesures ( nt:s ge, utenti
et transfert des produits potentiellement polluants,
" fourniture de kits antipollution... Cf. annexe 10.4
5
2
'E L'ensemble immobilier produira des dechets menagers et
i £ . assimiles, tries a la source, collectes et traites dans des
gl filieres adaptees par le prestataire de I'exploitant de I'hotel
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
_ . Le terrain est situe a distance des sites inscrits, classes,
Est-il susceptible monuments historiques, etc. Cf. annexe 8.4
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e c , .
S .g archéologique et
§ g paysager ?
28
2 & | Engendre-t-il des Le terrain a actuellement une vocation hoteliere (espace
E 5 | modifications sur les vert d'accompagnement de I'notel B&B existant). Il
© © | activités humaines . .
oS ; conservera cette vocation apres la construction du nouvel
(agriculture, 01 lhotel
sylviculture, urbanisme, 2=
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Milieux naturels - conservation des arbres existants - plantation d'essences indigenes, semis de
prairies - implantation de nichoirs, gites, hibernaculums etc. pour la faune - eclairages exterieurs
sans pollution lumineuse Prevention des incidences en phase chantier - protection des arbres
conserves - prevention du bruit, des poussieres, des salissures... - prevention de la pollution des
sols et des eaux
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ISABELLE
VETTIER

Prénom

Qualité du signataire Directrice des engagements

A Paris

Fait le i)-O_?-/ZQZG_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)

13/13
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	NatureDuProjetY: Construction d'un hotel de 265 chambres en R+4 sans sous-sol, comprenant : - un espace de restauration pour le petit dejeuner des occupants des chambres ; - un poste de transformation d'energie ; - une salle de pause et des vestiaires pour le personnel, un bureau pour la direction, des lingeries, des locaux techniques, 3 locaux velo.  Amenagement des espaces exterieurs comprenant : - creation de 8 304 m² d'espaces verts de pleine terre (~47%), dont 7 227 m² de prairie ; - plantation de 134 arbres (25 de grand developpement, 54 de moyen developpement et 55 en cepee) ; - creation de 149 places de stationnement reparties en 2 parkings paysagers de 75 et 74 places de part et d'autre de la voie existante ; - construction d'un abris velo avec 66 places visiteurs.
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