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1. Objet dela note

La SAS GUERANDIS a déposé une demande de dossier de permis de construire pour :

La restructuration de ses laboratoires avec création de surface et le remplacement des équipements techniques pour
davantage de performance énergétique,

La restructuration de la surface de vente de I'hypermarché ainsi qu'une extension de surface, la refonte de la
poissonnerie, la création de réserves supplémentaires,

La reprise globale du parking pour un meilleur accueil de la clientéle.

En complément de ces éléments qui relévent de la demande de permis de construire,

Le projet s’inscrit a l'intérieur d’'une emprise de 107 447 m?, localisée a environ 1 km a I'Est du cceur historiqgue de
Guérande.

Ce projet de restructuration intégre également un volet environnement riche de plusieurs mesures qui ont pour
objet d’améliorer fortement et dans la durée, tant la diversité de la biodiversité que les fonctionnalités écologiques
gui seront assurées par la faune, la flore et les habitats.

Cette note a pour objet de présenter la stratégie environnementale qui sera mise en ceuvre ainsi que des premiers éléments
relatifs a son déploiement. Elle se compose comme suit :

- Chapitre 1: Objet de la note
- Chapitre 2: Localisation de I'emprise fonciére de I'hypermarché
- Chapitre 3: Présentation du projet
- Chapitre 4: Espaces naturels en frange Est de 'emprise fonciére de 'hypermarché : intérét environnemental —
biodiversité
- Chapitre 5: Valorisation écologique des espaces verts situés a l'intérieur du périmétre déja aménageé
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2. Localisation de I’emprise fonciére de ’hypermarché

L’emprise fonciere de I'hypermarché est localisée comme suit, au regard des différents périmeétres (les cartographies a
suivre permettent de visualiser plusieurs des éléments évoqués infra) :

- Périmétres administratifs :
L’hypermarché est localisé a l'intérieur :
o Du périmétre de la Commune de Guérande.
o Du périmetre de CAP Atlantiqgue La Baule — Guérande Agglo.

o De plusieurs parcelles cadastrales de la section YP, qui délimitent une superficie totale de 107 447 m?, soit
10,7447 ha.

- Périmétres patrimoine :
L’hypermarché est localisé a l'extérieur :
o De tout périmétre de protection des monuments historiques.

- Périmétres urbanisme :
L’hypermarché est localisé a l'intérieur :

o De lazone UEc du PLU!, pour toute la partie déja urbanisée et aménagée. La zone UE « correspond aux parcs
d’activités existants sur la commune. La zone est destinée principalement aux activités économiques et se
divisent en trois sous-secteurs en fonction des secteurs d’activités prédominants. Ces vocations sont a conforter
a travers I'évolution des parcs d’activités. [...] Le sous-secteur UEc est principalement destiné a I'accueil de
grandes et moyennes surfaces commerciales ».

o Delazone UEa1 du PLU, pour la partie en espaces naturels, localisée en frange Est de 'emprise fonciére. « Le
sous-secteur UEa1 correspond a la ZAC Métairie de la Lande ou des régles prolongeant le parti d’'aménagement
de l'opération initiale s’appliquent ».

o Du périmétre du SCoT de CAP Atlantique 2018-2035.

- Périmétres environnement :
L’hypermarché est localisé a l'extérieur :
o De tout périmétre d’inventaire des milieux naturels (ZNIEFF?2 de type 1, ZNIEFF de type 2, ZICO?®) ;

o De tout périmetre de protection des milieux naturels (ZPS#, ZSC9). Les sites Natura 2000 les plus proches sont
les suivants :

» ZPS, « Marais salants de Guérande, traicts du Croisic et dunes de Pen-Bron », FR5210090, localisée a
550 m & vol d'oiseau de la zone de projet, sans lien hydraulique / hydrographique direct.
» ZSC, « Marais salants de Guérande, traicts du Croisic et dunes de Pen-Bron », FR R5200627, localisée a
750 m a vol d'oiseau de la zone de projet, sans lien hydraulique / hydrographique direct.
= Qui plus est, la zone de projet et les sites Natura 2000 sont séparés par une partie urbanisée / aménagée
de la zone commerciale de Villejames et par une voirie de desserte.
De tout périmetre de RNR® et de RNN7 ;

De tout périmetre d’'ENS? ;
De tout périmétre de site classé ou inscrit ;
o De tout périmétre définissant un zonage de risque de PPRN? et de PPRT0,
Le périmétre le plus proche est localisé & environ 800 m a vol d'oiseau du coeur de I'emprise fonciére de

o O O

'hypermarché.

1PLU: Plan local d’'urbanisme.

2 ZNIEFF : Zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique.

szico: Zone importante pour la conservation des oiseaux.

4ZPS: Zone de protection spéciale (Natura 2000, directive Oiseaux).

5zIco: Zone importante pour la conservation des oiseaux.

SRNR: Réserve naturelle régionale.

"RNN : Réserve naturelle nationale.

SENS: Espace naturel sensible.

° PPRN : Plan de prévention des risques naturels.

Y PPRT: Plan de prévention des risques technologiques.
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L’hypermarché est localisé a l'intérieur :

Du périmétre du SDAGE!! Loire-Bretagne 2022-2027 ;

Du périmétre du SAGE?? Estuaire de la Loire ;

Du périmétre du SRCE?!3 Pays-de-la-Loire.

Du périmétre du SRADDET!* Pays-de-la-Loire.

Du périmétre du PPBE?® de Loire-Atlantique approuvé le 20/06/2024.

Du périmétre de la ZAC!® de La Métairie de la Lande, qui a fait 'objet d’'un arrété préfectoral d’autorisation loi
sur 'eau (n°2006/BE/179 du 16/08/2006).
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Surface 6881 m*
Surface = 23 m?
Surface = 298 m?
Surface = 408m?
Surface = 10 047 m?
Surface = 27 m?
Surface = 10 978 m?
Surface = 593 m?
Surface = 5 293m?
Surface = 8 619m?
Surface = 196 m?
Surface = 1868 m?

A Localisation de ’hypermarché au regard du cadastre (source : géoportail de I'urbanisme). YP 568 Surface = 78 m?
YP 569 Surface = 61 035 m?
YP 570 Surface = 482 m?
YP 601 Surface = 472 m?
= 2
11 SDAGE : Schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux. YP 598 Surface = 149 m
12 SAGE : Schéma d’aménagement et de gestion des eaux.
13 SRCE : Schéma régional de cohérence écologique.
14 SRADDET : Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d'égalité du territoire.
15 PPBE : Plan de prévention du bruit dans I'environnement. Total: 107 447m?
16 ZAC : Zone d’'aménagement concerté.
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A Localisation de ’hypermarché au regard des périmétres environnement (source : SIG Loire).
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3. Présentation du projet

3.1. Descriptif du projet
Le projet concerne :
- Larestructuration des laboratoires du centre commercial avec création de surface ;
- Le remplacement des équipements techniques pour améliorer les performances énergétiques ;
- Larestructuration de la surface de vente intégrant une augmentation de celle-ci ;
- Larefonte de la poissonnerie ;
- La création de réserves supplémentaires ;
- Larestructuration compléte du parking ;
- La suppression de la station de distribution de carburant.

GUERANDIS dispose de la maitrise fonciere de l'intégralité des 107 447 m?, parmi lesquels 6 184 m2 (parcelles YP332 et YP336, en frange Est du parcellaire) accueillent des espaces naturels qui continueront d'étre préservés de tout aménagement
et qui feront I'objet d'une gestion écologique en lien avec le Conservation des espaces naturels : cf. chapitre 4.

Les modifications liées au projet seront réalisées sans augmentation du foncier aménagé ; elles vont générer une réduction de la surface imperméabilisée : cf. infra.
La durée des travaux est estimée a 18 mois avec un démarrage envisagé en novembre 2025. Pendant la durée des travaux, la coordination des interventions permettra de maintenir en exploitation tant du Centre commercial que du parking.

Les pages suivantes présentent :
- Le plan masse de I'état :
o Existant du site ;
o FUTUR du site ;
- Lavue en plan de la répartition des superficies par type de surface :
o De I'état actuel du site ;
o De I'état FUTUR du site avec la comparaison entre les deux situations.

La comparaison de la répartition des superficies par type de surface donne les résultats suivants :

Criteres Etat existant | Etat FUTUR Evolution

(m?) (m?) FUTUR - existant (n?)

Batiments, toitures 30 640 38 793 8 153

Voiries, parkings 58 998 50 282 -8 716

Espaces verts 11 625 12188 563

Espaces naturels (YP332 et YP336) 6 184 6 184 0
Superficie totale 107 447 107 447
Superficie totale sans espaces naturels 101 263 101 263

Surface imperméabilisée| 89 638| 89 075 -563

Evolution par rapport a la superficie totale -0,52%

Evolution par rapport a la superficie totale sans espaces naturels -0,56%

Cette comparaison montre une réduction de la superficie imperméabilisée de 563 m?, soit :

- -0,52% de la superficie totale maitrisée sur le plan foncier du GUERANDIS, & savoir 107 447 m2 ;
- -0,56% de la superficie de la partie aménagée, a savoir 101 263 m2 (emprise totale a laquelle sont soustraites la superficie des parcelles YP332 et YP336).
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Maitre d'Ouvrage :

E.Leclerc@

GUERANDE

SAS GUERANDIS

Zl Villejames
44350 GUERANDE

Adresse des travaux - Centre commercial E.LECLERC - Zac de Villejames Nature des travaus -

44350 GUERANDE RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE

PLAN DE MASSE EXISTANT

Esa[]

Aps[_ ] app[_] pPc[_] coAcEEM AT ] oP_] pce[ ] DET[__] DOE[ ]

Ce document est notre propriété et ne peut &fre reproduit ni communigué & des liers sans nolre aulorisation écrite.

e plan:
CDAC
N® indica -

10101/2025
Date indice -

Affaire n®:22i029

Echells :

11500

Dessinateur :

DD

L NNEMENT

BCF INGENIERIE Sarl d'Architectes

13 chemin des Piarmes Parc de la Bouvre
44340 BOUGUENAIS
Tél - 02 40 69 00 02

Fax : 02 40 69 90 09
Mail : confact@bcfgroupe.com
Site internet - www_bcfgroupe com

A Plan masse état existant (source : CDAC).
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S AS GU ER AN DI s 44350 GUERANDE RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE LDCPA ;um:zu;s 1700 BC 44340 BOUGUENAIS
: ndice - ate indice © Dessinateur - ENYUEL NNEMENT Tel - 02 40 69 00 02
E.Leclerc ® 7 Vilgpmes PLAN DE MASSE PROJET ; : 00  Fax:0240699009
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Ce document est notre propriété et ne peut éfre rep [ ES——_——

A Plan masse état FUTUR (source : PC2A).
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BCF INGENIERIE Sarl d'Architectes

Ma'l‘tre d'ouvrage - Adresse des travawx - Centre commercial E.LECLERC - Zac de Villejames Nature des travaux - N°plan: Date - Echells - 13 chemin des Piarmes Parc de la Bouvre
S As GU ER AN DI S 44350 GUERANDE RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE CDAC 1000172025 111500 44340 BOUGUENAIS
W indiee Dote indice - Dossinateur - Tél - 02 40 69 00 02
E.Leclerc @ 21 Villejames PLAN DE MASSE EXISTANT - REPARTITION SURFACES - i o Fax - 02 40 69 90 09

Mail - tact@bcfi |
GUERANDE 44350 GUERANDE Esa(_1 Aps[_1 ApD[__] Pc[__] cOACHEM ATC 1 DP[__] DcE[ ] DET[ ] DOE[ ] Affaire n°:22i029 ail - contac@beigroupe.com

Site internet : www_bcfgroupe.com
Ce document est notre propriété et ne peut éfre reproduit ni communiqué & des fiers sans notre auforisation écrite.

A Répartition des superficies par type de surface : état existant (source : CDAC).
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BCF INGENIERIE Sarl d'Architectes

Maitre d'Ouvrage :

E.Leclerc@®

UERANDE

SAS GUERANDIS

Z1 Villejames
44350 GUERANDE

Adreses des ravaw - Centre commercial E LECLERC - Zac de Villejames
44350 GUERANDE

Nature des travaux :

RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE

PLAN DE MASSE PROJET - REPARTITION SURFACES

Esal1 ApPs[1 APD[1  pPcC__] cDACHEE

ATC1  pPC1 pecElC1 DETCJ DOE[ 1

Ce document est notre proprieté et ne peut étre reproduit ni communiqué & des tiers sans notre autorisation écrite

N plan -

CDAC

N indice -

Dessinateur -

13 chemin des Piarmes Parc de la Bouvre
44340 BOUGUENAIS
Tél : 02 40 69 00 02

SR NNEMENT

Fax : 02 40 69 90 09
Mail : contact@bcfgroupe.com
Site internet : www_bcfgroupe.com

A Répartition des superficies par type de surface : état FUTUR (source : CDAC).
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Vue sur les réserves depuis la route de Sandun
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VUE sur | I'extension Est depuis la route Sandun- Aprés

BCF INGENIERIE Sarl d'Architectes

Maitre d'Ouvrage : Adresse desvavaxx - Centre commercial ELECLERC - Zac de Villejames Nature ds travaux : Wyl Dele: Eckiele’ 13 chemin des Piarmes Parc de la Bouvre

S AS GU ERAN DI S 44350 GUERANDE RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE PC6A 101012025 - BOUGUENAIS

N indice : Dete indice : Dessinsew : ENV/IR Tél - 02 40 69 00 02

Mail - contact@bcf 1
GUERANDE ARRCLERASDE esal_] aps_] apo[] pclEM coacC_1 a1 op[] oce[J oer 1 poe[ ] Affaire n°: 221029 S8 It - Wt ik i
Ce document est notre propriété et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans notre autorisation écrite.
A Insertion avant — aprés (1/3) (source : PC6A).
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Vue sur I'extension Nord depuis le rond point route Sandun / rue des Patis_Avant

Vue sur I'extension Nord depuis le rond point route Sandun / rue des Patis

| CENTREE. LECLERC
‘ \ S.AS. GUERANDIS l
Parcd'Activitégde, Villejames '
B4 3

Vue sur I'extension Nord depuis le rond point route Sandun / rue des Patis_Aprés

BCF INGENIERIE Sarl d'Architectes

Maitre d'Ouvrage : Agresse des vavaux: - Centre commercial ELECLERC - Zac de Villejames Nature es travau o g Deke’ Eckieke’ 13 chemin des Piarmes Parc de la Bouvre

S AS GU ERAN D' S 44350 GUERANDE RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE PC6B 101012025 - 14740 BOUGUENAIS

N*indice : Dele indice : Dessnsew : EA Té40240690002

E.Leclerc p— INSERTION LOINTAINE AVANT- APRES : ; o L NNEMENT bt

Mail - b 1
GUERANDE SR SLEDE esal_] aps[1 apo[] pcHEMM coacC_] AT op[] pce[J oer ] poe[ ] Affaire n°: 22029 -3 h?em?;?m@mmg
Ce document est notre propriété et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans notre autorisation écrite.
A Insertion avant — aprés (2/3) (source : PC6B).
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Vue sur I'extension Est _Avant

Vue sur I'extension Est

|  CENTRE E. LECLERC

N\ SAS. GUERANDIS |

Vue sur I'extension Est _Aprés

Maitre d'Ouvrage e Agresse ges vavax - Centre commercial ELECLERC - Zac de Villejames Nature des travaux : N plen Dote - Ecrede: 13 chemin des Piarmes Parc de Ia Bouvre
44350 GUERANDE RESTRUCTURATION - EXTENSION HYPERMARCHE - GALERIE PC6C 100172025 .

SAS GUERANDIS ; . 44340 BOUGUENAIS

INSERTION EST_AVANT - APRES e e ENVIR Lol

E.LECIE"C Z1 Villejames - E - - 0o Fax - 02 40 69 90 09

GUERANDE 44350 GUERANDE s g Mail - contact@bcfgroupe.com
esq[_] aps[_] app[ 1 pcHEMM coac[_] Aat[C_] op[CJ obce[ ] oer [ poe[] Affaire n°: 22i029 o infemet - waw bcSroupe, com

Ce document est notre propriété et ne peut étre reproduit ni communiqué  des tiers sans notre autorisation écrite.

A Insertion avant — aprés (3/3) (source : PC6C).
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3.2. Zone d’influence des travaux

La figure suivante présente, sur un fond de photographie aérienne affichant les sites Natura 2000, la zone d’influence des travaux qui seront réalisés.
h - > ol g ' ).

. .
% % Vers Herbignac Périmétre a l'intérieur duquel

seront réalisés les travaux

Zone d'influence sonore
Bande de 200 m de largeur autour du chantier
Circuit emprunté

par les engins

SITE NATURA 2000
DIRECTIVE OISEAUX

Identifiznt - FR5210090

Nom - Marais salants de Guérande, traicts du Croisic, dunes de Pen
Bron

SITE NATURA 2000
DIRECTIVE HABITATS

Identifiant - FR5200627

Nom : Marais salants de Guérande, traicts du Croisic et dunes de Pen-
Bron

A Zone d’influence des travaux (source : géoportail).

Les engins n’emprunteront que les voiries localisées sur le schéma ci-dessus ; ce sont les seules voiries & méme de permettre aux camions, aux ensembles camion — remorque, de circuler sans difficulté ; les autres voiries comportent des giratoires,
des dos d’ane, etc., qui ne peuvent pas étre empruntés par des engins. Ces circuits sont sans lien avec les sites Natura 2000.

La zone d’influence sonore est évaluée a une bande de 200 m de largeur autour de la zone de travaux ; cette évaluation est sécuritaire, compte tenu des activités existantes autour du centre commercial. Cette zone n'’intersecte pas le périmétre des
sites Natura 2000.

La zone d’influence des odeurs et de la poussiére est évaluée, de maniére sécuritaire, en tenant compte du vent d’Ouest dominant et de la configuration de la zone autour du centre commercial, qui accueille des batiments relativement hauts.
La zone d’influence des eaux de ruissellement est limitée au périmétre du centre commercial qui dispose de ses propres dispositifs de recueil, de stockage et de régulation des eaux.
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4. Espaces naturels en frange Est de I'emprise fonciere de
I’lhypermarché : intérét environnemental — biodiversité

4.1. Parcellaire concerné

Sur la frange Est de I'emprise fonciére de ’hypermarché, la SAS GUERANDIS est propriétaire des parcelles référencées
comme suit au cadastre :

- YP332: 5293 m2
- YP336: 891 m2
- Total : 6 184 m2

Ce parcellaire est non aménagé ; il accueille des espaces naturels.

o wam AR 1 SRS s A L a8 ) T
A Localisation des espaces naturels en frange Est de I’'hypermarché : parcelles YP332 et YP336 (source : géoportail).

Cette emprise, intégrée a la zone UEal ; pour rappel, « Le sous-secteur UEal correspond a la ZAC Métairie de la Lande
ou des regles prolongeant le parti d’aménagement de I'opération initiale s’appliquent ».

4.2. Intérét écologigue diagnostiqué en 2020

Ce parcellaire, tout comme les parcelles YP670 (1 007 m?) et YP671 (5 433 m?), localisées dans le prolongement Est de
la parcelle YP336, ont fait I'objet d’inventaires faune — flore — habitats — zones humides.

Les derniers inventaires disponibles ont été réalisés par le bureau d’études Ouest am’ en 2020 ; ils sont intervenus en
complément d’inventaires réalisés par I'association Bretagne Vivante.

Depuis ces inventaires, la parcelle YP671 est devenue propriété de Cap Atlantique ; la parcelle YP670 a été cédée
aune entreprise déja présente sur la zone et a été aménageée.
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Les figures a suivre sont extraites de I'étude menée par Ouest am’ en 2020.

ZAC METAIRIE DE LA LANDE : especes protégées FLORE

ZAC do 1a Métairo do 1 lande
Guérande (44)
Dossier de demande dérogation

FLORE PROTEGEE

BB Cicendie naine

[ Ornithope penné
Serapias a petites. fleurs.
® 135 inflorescences
@ 6310 inflorescences

. 11 3 16 inflorescences
Périmétre d'éude
{1 Terrains non bitis

Terrains préwus a l'urbanisation

ZAC de la Métaire de la lande
Guérande (44)
Actuabsaton des inventaires naturaiistes

Oiseaux nicheurs patrimoniaux
Inventaires Ouest Am"

Tercains peérus & furbanisatin
] Torrain non bits
Espices patrimonisies au 03/04/2020
@ Chardonneret Sidgant
@  Linotte mélodiouse
Seen cini
@ Torir pitre.
© Veedior dEwope
" Espéces patrimoniales au 06052020
A Chardonneret dibgant
A Csbcole des joncs.
A Unotte mélodewse
Serm cne.
A Torie pbtre
A Vordor SEwTope

[T Verdser qEwrope

5 Uinctte méiodeuse

I Chardonneret didgant

(% Taries pttre et Serin civ
Especes non patrimoniales.

o Autres espéces protgeas ot non prcigées.

@ - - 2
Réstsancn Ovent 2. et 020
>'o Snrce Gosgle Saeine
o - - <t

A Oiseaux nicheurs recensés au sein des parcelles YP332, YP336, YP670 et YP671 en 2020 (source : Ouest am’).
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L’ensemble parcellaire ainsi constitué présente des enjeux environnementaux particulierement forts ; a savoir :
- Habitat naturel original et patrimonial :
o Affleurement rocheux granitiques (Affleurements et rochers érodés - EUNIS H3.6).
- Cortege floristiqgue associé remarquable :
o Espéces végétales protégées ou d’intérét européen :
= Sérapias a petites fleurs (Serapias parviflora) ;
= Cicendie naine (Exaculum pusillum) ;
» FlGteau nageant (Luronium natans).
- Cortege faunistique associé a fort enjeux conservatoires :
o Espéces animales protégées ou d’intérét européen :
Avifaune :
= La Cisticole des joncs (Cisticola juncidis) ;
» Le Chardonneret élégant (Carduelis carduelis) ;
» Le Verdier d’Europe (Carduelis chloris) ;
» La Linotte mélodieuse (Linaria cannabina) ;
= Le Serin cini (Serinus serinus) ;
= Le Tarier patre (Saxicola rubicola).
Herpétofaune :
= Vipére péliade (Vipera berus).
o Espéces protégées ou d’intérét européen historiquement connue au sein du parc d’activités de Villejames :
» Fliteau nageant (Luronium natans) ;
= Triton crété (Triturus cristatus) ;
= Triton de Blasius (Triturus blasii) ;
= Triton Marbré (Triturus marmoratus).

4.3. Inventaires faune —flore — habitats — zones humides

Dans le cadre du projet de restructuration de '’hypermarché, ces parcelles YP332 et YP336 vont faire 'objet d’inventaires
spécifiques décrits infra.

Ainsi, & partir du printemps 2025, des investigations faune — flore — habitats — zones humides seront menées par
I'équipe ACES® — Jean-Francois SEROT écologue. Ces investigations concerneront :

- Lapédologie au droit des 2 parcelles ; des sondages a la tariere a main seront réalisés afin de caractériser le sol
en présence au regard des criteres qui définissent les zones humides réglementaires, critéres qui sont précisés :

o A larticle R.211-108 du Code de I'environnement ;
o Parl'arrété ministériel du 24/06/2008 ;
o Par l'arrété ministériel du 01/10/2009.

- Lafaune, laflore et les habitats au droit des 2 parcelles :
o 4 sessions de prospection seront réalisées (1 par saison) ;
o 1 rapport final sera établi, lequel, accompagné de cartographies :
» Présentera le résultat des prospections ;
» Listera et hiérarchisera les enjeux de biodiversité ;
» Esquissera des mesures destinées a valoriser ces milieux.
o Les champs investigués seront :
= Laflore;
* Les habitats ;
= L’avifaune;
» Les amphibiens ;
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= Lesreptiles;

» Les Chiroptéres ;
= Lesinsectes;

* Les mammiféres.

4.4. Définition et hiérarchisation des enjeux de biodiversité

A la suite de ces investigations, il s’agira de définir les enjeux existants, en termes de biodiversité, en menant un
raisonnement qui intégre la parcelle maitrisée sur le plan foncier par Cap Atlantique et localisée en continuité Est des
parcelles YP332 et YP336.

Une fois ces enjeux recensés, ils seront hiérarchisés, toujours en appliquant un raisonnement a I'échelle des parcelles
GUERANDIS + Cap Atlantique.

4.5. Elaboration et mise en action d’un plan de gestion

Le foncier GUERANDIS + Cap Atlantique fera I'objet d’un plan de gestion dans I'objectif d’en enrichir la qualité et la diversité,
et d’en augmenter les fonctionnalités.

Ce plan de gestion sera ainsi €laboré par les 3 partenaires directement concernés :
-  GUERANDIS, propriétaire foncier ;
- Cap Atlantique, propriétaire foncier et collectivité disposant de la compétence biodiversité a lintérieur de son
périmetre ;
- le CENY’ des Pays-de-la-Loire qui intervient, aux cotés de Cap Atlantique pour gérer des espaces naturels a forts
enjeux.

GUERANDIS s’est ainsi engagé avec Cap Atlantique et le CEN pour mener a bien :
- L’élaboration d’'un plan de gestion des parcelles précédemment identifier ;

- La mise au point d’'une convention liant les 3 partenaires, pour une durée qui reste a définir (durée envisagée = 30
ans), qui confierait au CEN la mise en action du plan de gestion et qui préciserait les modalités de financement des
actions ;

- Lamise en action du plan de gestion.

" CEN: Conservatoire des espaces naturels.
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5. Valorisation écologique des espaces verts situés a l'intérieur du
périmetre déja aménagé

5.1. Geénéralités
Le projet de restructuration des espaces verts situés a l'intérieur du périmétre déja aménagé va conduire a :
- L’augmentation de 'emprise végétalisée ;
- La plantation d’essences locales ;
- Lagestion intégrée des eaux pluviales qui favorise autant que possible la valorisation de ces eaux au bénéfice de la
végétation ;
- Le renforcement des haies existantes.

5.2. Cas des espaces de grande superficie

5.2.1 Superficies en jeu

Deux zones, au sein de ces espaces verts, présentent une superficie suffisamment grande pour accueillir une gestion qui
favorisera la mise en place et la gestion d’espaces verts assurant des fonctionnalités environnementales intéressantes.

Ces deux zones sont localisées sur I'extrait de plan masse ci-dessous ; elles présentent les superficies suivantes :

- Zonel: 2 100 m2
- Zone2: 1400 m2
- Total : 3500 m2

Soit 26,8% de la superficie totale d’espaces verts du projet (13 079 m2).

A | ] °

A Zones d’espaces verts de grande superficie (source : plan masse du projet).

5.2.2 Composition des espaces

Ces espaces accueilleront une prairie fleurie. Une entreprise locale, qui travaille déja aux cbtés de Cap Atlantique,
notamment pour des espaces végétalisés a l'intérieur de la zone de 25 ha a l'intérieur de laquelle est localisé le centre
Leclerc de Guérande, fournit un mélange grainier qui permet a cette prairie fleurie d'étre en fleur toute I'année.
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5.2.3 Entretien des espaces verts
L'entretien de ce type de prairie pourra se limiter & une tonte par an avec export de la végétation tondue.

En lien, le CPIE?8, dans le cadre du Contrat nature auquel il contribuer, intervient pour animer des « ateliers biodiversité »
au bénéfice des entreprises qui sont présentes sur la zone de Villejames.

Ces ateliers consistent a permettre a des salariés des entreprises de s'initier a la gestion environnementale des espaces
verts, en étant guidés / formés par le CPIE.

Les espaces verts du centre commercial pourront constituer un support intéressant pour accueillir ces ateliers.

Ce type d’initiative, qui sensibilise concrétement aux questions environnementales et de biodiversité constituent un élément
de la politique RSE?® des entreprises qui y participent.

B CPIE: Centre permanent d'initiatives pour lI'environnement.

Y RSE: Responsabilité sociale des entreprises.
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