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L’an deux mille vingt-six, le mardi 28 avril a dix-neuf heures, le Conseil municipal
de la Commune de Sainte-Rose s’est réuni au lieu habituel de ses réunions, sous
la présidence de Monsieur Adrien BARON, Maire, en suite de la convocation faite
par Monsieur le Maire le 14 avril 2026.

Nombre de conseillers composant le Conseil : 33
Nombre de présents (30)

Nombre de votants : (32)

Secrétaire de séance : Reine PELLAN

Présents (30) : BARON Adrien, Maire - AMIREILLE-JOMIE Isabelle, 2°™¢ Adjt ;
SAVAN Fauvert, 3¢m¢ Adjt - LOMBA-DIKA Lucienne, 4°™¢ Adjt - HILAIRE Joél, 5"-‘"‘6
Adjt— HERON-CARACASSE Jocelyne, 6°me  Adjt - MANETTE Guy, TémeAdjt-
MARIAMOUTOU-HILAIRE, Patricia 8*™ Adjt - JOTHAM Henri, 9"—‘"‘9 Adjt - PELLAN
Reine - CRAIL Christophe - SERBER Christine - TRIVIAUX-FRENET Jean-Paul -
RAYAPIN-BALONT Jacqueline - SAINT-ANDRE Jean-Patrick - MELANE-ROMAND
Viviane - REPIR Jimmy- PICHI Floriane - PAJAMANDY Darry - CEVA Mariane -
RAGHOUBER Richard- DEMUTH Annabel - SOUNDOURAYEN Mendy- TUYERAS
Stéphane- LEVI Mariette - NESTOR Luc - RUBENS Marie-Céline - RACON Nicolas-
BAJAZET Sabrina - LAPIN Jim.

Absents : (03) YACOU Henri - SURVILLE-BARLAND Gwen - LANDRE Rodolphe

Procurations : DEUX (02) - YACOU Henri donne procuration a HLAIRE Joél;
SURVILLE-BARLAND donne procuration a PAJAMANDY Darry.

OBJET : Modification simplifiée N°1 du Plan Local d’Urbanisme (Plu) de SAINTE-
ROSE — Quartier LA BOUCAN.

Exposé :
Le Conseil municipal,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment I'article L.2121-29 ;

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment les articles L.153-36 a L.153-48 et R.153-20 et suivants ,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Sainte-Rose, approuvé par délibération du Conseil
municipal en date du 30 décembre 2019 ;

Vu le projet de modification simplifite du PLU portant sur le secteur du quartier de La Boucan, visant
I'évolution du zonage applicable aux parcelles cadastrées AZ 1171 et AZ 1355 ;
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Vu le rapport de présentation du projet de modification simplifiée, exposant Newrrmrer

* Le contexte et les objectifs du projet,

e Sa compatibilité avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD),

« Sacompatibilité avec les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP),
e Sa compatibilité avec le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN),
s Etla traduction réglementaire envisagée ;

Considérant que le projet de modification n’a pas pour effet de porter atteinte aux orientations générales
du PADD ;

Considérant que cette évolution reléve de la procédure de madification simplifiée prévue par le Code de
lurbanisme ;

Considérant la volonté de la commune de permettre la réalisation d'un programme de logements
contribuant au développement maitrisé du secteur de La Boucan ;

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré,

Décide a 'unanimité :

Article 1 : D'engager la procédure de modification simplifiee du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Sainte-Rose, portant sur le secteur du quartier de La Boucan.

Article 2 : D'approuver les objectifs poursuivis par cette procédure, tels qu'exposés dans le projet de
modification, et notamment I'évolution du zonage réglementaire applicable aux parcelles cadastrées AZ
1171 et AZ 1355.

Article 3 : De fixer les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifice,
conformément aux dispositions des articles L.153-47 et R.153-21 du Code de I'urbanisme, & savoir ;
¢ La mise & disposition du dossier en mairie,

¢ La publication d'un avis informant le public,

e La possibilité pour le public de formuler des observations pendant la durée de la mise a
disposition.

Article 4 : D'autoriser Monsieur le Maire & notifier le projet de modification simplifiée aux personnes
publiques associées, conformément aux dispositions de I'article L.153-40 du Code de I'urbanisme.

Article 5 : D'autoriser Monsieur le Maire & signer tous les actes, piéces et documents nécessaires a la
mise en ceuvre de la présente délibération.

Article 6 : La présente délibération sera transmise au représentant de I'Etat dans le département et fera
l'objet des mesures de publicité prévues par la réglementation en vigueur.

La présente délibération pourra faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir, dans un délai de deux

mois (02) a compler de sa notification ou de sa publication, devant le Tribunal Administratif de la
Guadeloupe. Elle sera publiée au recueil des actes administratifs de la Ville de Sainte-Rose ;

Sainte-Rose, le 04 mai 2026
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2. Objet de la modification du PLU
2.1 — Eléments de Contexte

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Sainte-Rose a été approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 31 décembre 2019.

Le 22 mai 2025, dans la perspective de lancer la procédure de modification, la SEMAG a présenté en
conseil municipal le projet de lotissement.

2.2 — Présentation du Projet

Les parcelles cadastrées AZ 1171 et AZ 1355, d’'une superficie totale de 24 708 m?, font 'objet de la

I

présente procédure de modification. Celle-ci est justifiée par la réalisation d’'un [;rdgfa}ﬁh‘i \Eél‘mm
ﬂ'“““"m‘ho

logements sur le secteur Bois-Rada.

2.2.1 Situation géographique du projet -

Bourg. Elles bénéficient d'une localisation stratégique, face au collége de La Boucan et p
immédiate du tracé de la future déviation, au cceur d’un secteur historiquement lié a I'activité canniere
et marqué par un développement urbain soutenu a partir de la fin des années 1980, notamment a
travers des opérations de logements collectifs et sociaux.

Plan de situation des parcelles AZ 1171 et AZ 1355

| Périmétre
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1. Rappel des modalités de la procédure

MODIFICATION DU Plan Local d’Urbanisme
RAPPEL DES MODALITES DE LA PROCEDURE ET DE SON CADRE REGLEMENTAIRE

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de SAINTE-ROSE est menge conformément aux dispositions des
articles L.153-36, L.153-37, L.153-40, L. 153-45, L. 153-47 et L. 153-48 du Code de I'Urbanisme, dont |a teneur est rappelée
ici:

Extraits du Code de I'Urbanisme

Article L153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de 'article L. 153-31 le Plan Local d'Urbanisme est modifié
lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de maodifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le pragramme d'orientations et d'actions.

Article L153-37
La procédure de modification est engagée a linitiative du président de ['établissement public de coopération
intercommunale cu du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-40

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-40-1

Ala demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de |z notification du projet de modification
dans les conditions prévues a l'article L. 153-40, le représentant de I'Etat lui adresse, s'il y a lieu, sa position en ce qui
concerne :

1° Le cas échéant, la sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers rézlisée au titre du
diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4 ;

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés de modération
de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain contenus dans le projet d'aménagement et de
développement durables en application de l'article L. 151-5.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du
code de I'envirannement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a
pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 'application de I'ensemble
des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Article L153-43

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux arti;les\:ﬁLiJS%;%-B{é L. 153-26.
< DE Shge S
pimtisg




2.2.2 Caractéristiques du projet

Le projet consiste en I'aménagement d'un ensemble résidentiel organisé autour de 23 lots.

constructions individuelles realiseées a la parcelle, sur des terrains cédés nus. ,
o 2 lots sont réservés a une opération en PSLA, intégrant des villas umeleesjc

sur le plan masse.

d’environ 95 m? chacune :

* Gvillas sont implantées dans la partie nord-cuest du site,
o 10villas sont implantées dans la partie sud-est.

Lensemble de I'opération PSLA représente une surface de plancher totale d’environ 1 520 m2.v

Plan de masse du projet

3 x2lots pour villas an

six camees de amazsage

5 x 2 lots pour villas en

accession sociale

O} n - -

\u/ & KO s sas i s e w e ary Plan masse

Maitre dovrege SEMAG AGENCE N'PLAN
HOUZARD
Département de la GUADELOUPE - Commune de SAINT-ROSE
e Lieu dit "La Boucan” - Parcelles cadastrées AZ 1171 et AZ 1355 ARCHITECTES Plan de masse 01
A ARcHrTECTEORLG |

SRERATIN i ool FormatAl | Echelle: 11000 | Date 12082025 | Moaificaton wa
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3. Compatibilité avec les documents réglementaires
3.1 — Compatibilité avec le PLU actuellement en vigueur

3.1.1 Compatibilité avec les orientations du PADD

ol

Le projet de modification s’inscrit pleinement dans les orientations du PLU approﬁ\'/;‘:‘e

2019 SEest /2
conforme aux principes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (I‘jADﬁ},\.bet@‘mm‘ p{f.-'-."':
aux orientations générales visant la hiérarchisation et la structuration du territoiré"é‘nf'fé:\"{féfggﬁg,ﬁg‘j?});-5""
développement équilibré. Plus précisément, le PADD affirme 'ambition de qualifier le se‘c!{é:h'r'"d'é La
Boucan comme pole de vie secondaire, a travers la densification par des opérations de logements et

la requalification des espaces publics.

3.1.2 Compatibilité avec les OAP

Le projet de modification simplifiee répond aux objectifs de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) de la Boucan. L'OAP de La Boucanvise a conforter ce secteur historique
comme pdle de vie secondaire structurant de la commune, dans un contexte de forte croissance
démographique et de contraintes environnementales marquées. Elle prévoit une densification
maitrisée du tissu urbain existant, la poursuite de larésorption de [I'habitat insalubre, et
la requalification des espaces centraux, notamment le long de la RN2. Le projet s’appuie également sur
la préservation des continuités écologiques, le renforcement des mobilités et des équipements, afin
d’améliorer le cadre de vie et de structurer durablement le développement du secteur.

OAP n°3 de La Boucan — PLU Sainte-Rose

Y@  8itconcemé par un risque fort dinondation

——  Limite du phénoméne dinondation fort défini dans le
PPR

AMENAGER
Grande Rivire 3 Goyaves
L] Installer une zone récréative (carbets )
B Créer une base nautique de rividre
weoepue  Proposer des parcours sur Feau (canod )

des berges de la

U Créer une plateforme sportive

REQUALIFIER
(0450igts/ wM st

Ouverture A Nurbanisation [25 igtuha)

B | Opératian de requalification du corur de village
nmn Traitement urbain de la RN2

Traitemen! paysager des entrées de ville /
Y tige sarivens ela a2

S i Végttalization des voles et espaces publics

RELIER

> Citer ou requalifier les laisons inter-quartiers
*  Permettre les déplacements pidtons et cyclistes
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3.1.3 Compatibilité avec le zonage réglementaire

Les parcelles cadastrées AZ 1171 et AZ 1355 sont actuellement classées enzone UEau PLU,
correspondant a des espaces urbains destinés aux équipements collectifs, aux grands services publics
et aux espaces d’animation urbaine. Si ce classement ne permet pas en I'état la réalisation du projet
envisagé, la situation des parcelles s'inscrit néanmoins dans un environnement urbain majoritairement
résidentiel, constitué de parcelles classées en zone UB. Cette zone UB couvre notamment le secteur
urbain secondaire majeur de La Boucan, caractérisé par une densité moyenne et une vocation
résidentielle affirmée, en continuité du développement du bourg et du cceur historique de Sainte-Rose.
Dans ce contexte, le projet s'inscrit dans la logique urbaine et fonctionnelle du secteur, en cohérence
avec les dynamiques résidentielles existantes et les orientations générales du PLU visant a structurer et
renforcer les pdles urbains constitués.

Zonage PLU actuel des parcelles AZ 1171 et AZ 1355

[ Parcelles du projet

[ Batis

Zonage PLU de Ste Rose (2019)

Espace urbain & vocation d'équipements collectifs,
services publics (UE)

Zone Agricole (A)

[ Zone Naturelle (N) 0 100m

[ Zone Urbaine (U) |
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3.2 — Compatibilité avec le PPRN

Le plan de préventions des risques naturels (PPRN) de la commune de Sainte-Rose a été approuvé le 4
septembre 2011.

Plan de zonage réglementaire des parcelles AZ 1171 et AZ 1355

[ Parcelles du projet
[ Parcellaire

I Batis

PPRN (2011) \"
Contraintes faibles

/ 7

> - ‘ ;
Il Contraintes moyennes !.:i@. / g

Bl Contraintes fortes 0 100m "E\_\“ﬂ-“i—;-\,,_ﬂ’ 4 ] .

B Contraintes trés fortes — h. -"ﬁ_"i\‘ v

Les parcelles cadastrées AZ 1171 et AZ 1355 se situent dans une zone de contraintes courantes,
impliquant des conditions d’aménagement encadrées mais compatibles avec un développement
résidentiel adapté et maitrisé.
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Le 22 février 2022, la DEAL Guadeloupe a formulé le Porté a Connaissance (PAC) Inondation afin
d'informer les services d’'urbanisme et de la planification urbaine sur I'évolution de I'emprise d’aléa
d'inondation. Les éléments du PAC seront intégrés dans la révision du PPRN.

PAC Inondation (2022}

=]
>
el
L/ |

[ Parcelles du projet %'p —-.q”“
[ Parcellaire i
[ Batis
PAC Inondation (2022) =
I Atéa Fort

B Aléa Moyen 0 100m KN <
Aléa Faible —A NS SR | LS

qui garantit la sécurité et la faisabilité de 'aménagement projeté.
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4. Traduction réglementaire de la modification simplifiée du PLU
4.1 — Evolutions générées par le projet de modification

La mise en ceuvre de I'évolution souhaitée ne suppose aucune autre modification que celle portée au
zonage réglementaire.
Les autres piéces composant le Plan Local d’Urbanisme demeurent inchangées :

* |e Rapport de Présentation ;

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD} ;
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;
Le Reglement d’urbanisme ;

e [es Annexes.

4.2 Modification du zonage réglementaire

Cette évolution se fait strictement aux dépens de la zone UE.

¢ lazone agricole UE se réduit de 2,37 ha;
¢ |azone urbaine UB s’étend sur 2,37 ha
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4.3 Bilan des surfaces

Zonage PLU approuvé 30 décembre 2019
Zones PLU | Nombre m2 Ha
A 43 39584020 3958,40
AUc 12 638842 68,88
AUs 6 347647 34,76
N 16 67881 150 6 788,11
U 64 13791793 1379,18
Total général 141 122293451 12229,35
Zonage détaillé PLU approuvé 30 décembre 2019
Zones PLU | Nombre m2 Ha
1AU 4 269625 26,96
1AUI 2 121140 12,11
1AUnc 3 179750 17,98
1AUs 1 14400 1.44
1AUt 1 89754 8,98
1AUtnc 1 14 172 1,42
2AU 1 37546 3,75
2AUnc 2 26 800 2,68
2AUt 1 66 387 6,64
2AUtne 1 9457 0,95
2AUx 1 207457 20,75
A 22 35472124 354721
Acap 2 269122 26,91
Ae 1 392371 39,24
Aenr 4 389013 38,90
Ah 6 114925 11,49
An 8 2946463 294,65
N 14 67323377 6732,34
NtERL 2 557773 55,78
UAa 2 95218 9,52
UAb 1 225377 22,54
UAc 1 143254 14,33
UB 5 1405611 140,56
UBa 1 29718 297
UBr 2 80 802 8,08
ucC 6 1730844 173,08
UCa 1 65909 6,59
UCr 3 62 809 6,28
UE 4 153 660 15,37
uG 24 8680459 868,05
uGr 10 633365 63,34
up 2 64 986 6,50
UX 2 419782 41,98
Total général 141 122293451 1222935

r——d . 2N o S
-,g comme suit
oo
- Prpjet 2026
7, [ Ha
0564070 | 395840
A2 685842 68,38
AUs 6" 347647 34,76
N 16 67881150 | 6788,11
U 64 13791793 1379,18
Total général 141 122293451 | 12229,35
Zonage détaillé PLU - Projet 2026
Zones PLU | Nombre m2 Ha
1AU 4 269625 26,96
1AUi 2 121140 12,11
1AUnc 3 179750 17,98
1AUs 1 14 400 144
1AUt 1 89754 8,98
1AUtnc 1 14172 1,42
2AU 1 37546 3,75
2AUnc 2 26800 2,68
24Ut 1 66387 6,64
2AUtnc 1 9457 0,95
2AUx 1 207457 20,75
A 22 35472124 | 354721
Acap 2 269122 26,91
Ae 1 392371 39,24
Aenr 4 389013 38,90
Ah 6 114925 11,49
An 8 2946463 294,65
N 14 67323377 | 673234
NtERL 2 557773 55,78
UAa 2 95218 9,52
UAD 1 25377 22,54
UAc 1 143254 | THEE33— %
UB 5 1429302 142,93
UBa 1 29718 2,97
UBr 2 80802 8,08
uc 6 1730844 173,08
UCa 1 65909 6,59
ucCr 3 62809 6,28
UE 4 129969 13,00
uG 24 8680459 868,05
UGr 10 633365 63,34
up 2 64986 6,50
Ux 2 419782 41,98
Total général 141 122293 451 12229,35
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