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ANNEXE 3 : AUTO-EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

PROCEDURE DE MODIFICATION N°1 DU PLUI
DE CLERMONT AUVERGNE METROPOLE

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Clermont Auvergne Métropole a été approuvé le 19 décembre
2025 et est opposable depuis le 20 janvier 2026.
Par arrété en date du 21 mai 2026, Clermont Auvergne Métropole a prescrit une procédure de modification n°1.

La modification n°1 du PLUi a pour objectif lintégration de certaines dispositions des CPAUPE (cahier de
prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et environnementales) de plusieurs ZAC dans les piéces
reglementaires et les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) du PLUi, afin d'en garantir
'opposabilité aux tiers.

Cette procédure a pour objet de faire évoluer le cahier communal (piéce reglementaire) ainsi que le document
d'Orientation Aménagement et de Programmation (OAP) de Clermont-Ferrand (qui pour « rappel » reporte les
mémes éléments réglementaires). En effet, ces deux documents faisant uniquement référence au CPAUPE de la
ZAG, il est indispensable de préciser certaines regles dont la hauteur, la végétalisation et la diversité de I'habitat
pour garantir une opposabilité aux tiers.

Cette procédure ne prévoit aucune ouverture a I'urbanisation nouvelle. Elle ne prévoit ni le déclassement de zone
U ou AU, ni la suppression d'espace naturel, agricole et forestier, ni celle d'arbres, de continuités de nature ou
d’Espace Boisé Classé (EBC).

Elle prévoit une évolution du reglement graphique (planches graphique L de I'atlas) avec I'ajout d'une prescription
sur le périmetre de la ZAC Saint-Jean. Ainsi un Espace d'Intérét Paysager et Ecologique - Coeur d'ilot sera ajouté
sur certaines parcelles.

1. LOCALISATION

Les Zones d/Aménagement Concerté (ZAC) concernées par cette modification sont les suivantes :

> 1.ZAC « Saint-Jean »,

» 2.ZAC « Saint-Jacques »,
> 3.ZAC « La Gauthieére »,
> 4.ZAC « Les Vergnes »,
» 5.ZAC « Trémonteix »

Celles-ci sont localisées sur la commune de Clermont-Ferrand.
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Ces 5 ZAC font l'objet d'un zonage particulier « UGp », celui-ci permettant une modulation des regles vis-a-
vis des regles générales concernant la hauteur, la végétalisation et la diversité de I'Habitat. Ces régles
spécifiques des secteurs de projet « UGp » font I'objet de cette modification n°1 du PLUi.

Pour précision, 4 ZAC sur 5 font I'objet d’'une Orientation d'Aménagement et de Programment (OAP) Projet,
la ZAC Trémonteix ne faisant I'objet d'aucune OAP. Le périmétre de la ZAC ne correspond pas nécessairement
au périmétre de zonage « UGp ». C'est le cas pour la ZAC « Les Vergnes », la ZAC « Saint-Jacques », la ZAC « La

Gauthiere » et la ZAC « Trémonteix ».

Ci-aprés le plan avec le périmétre des ZAC et le zonage « UGp » (secteur de projet) :

Légendes :

I:\ UGp : Zones urbaines générales avec
secteurs de projet

Zone d'aménagement concerté (ZAC)
(|
| I




2. PIECES MODIFIEES DU PLUI DE CLERMONT AUVERGNE METROPOLE

Trois pieces du PLUi sont modifiées :

Le cahier communal de Clermont-Ferrand, piece réglementaire (4.2) constituant une annexe du réglement
écrit du PLUi,

Le document « OAP projet » de Clermont-Ferrand, piéce 3.3 du PLUi.

Le document graphique Atlas 5000° Planche L du PLUi (zoom graphique du zonage de Clermont-Ferrand).
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a) Eléments présents dans les pieces du PLUi avant modification n°1 du PLUi :

Dans la version approuvée de décembre 2025, le Cahier Communal de Clermont-Ferrand dans son chapitre « D/
DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS DE PROJET » fait uniquement référence aux CPAUPE et fiches de lots de
la ZAC, posant un souci d’'opposabilité aux tiers.

ZAC SAINT JEAN

DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS
Non réglements. Non reglemente. Non réglementé. Cf. CPAUPE
Cf. CPAUPE et fiches de lots gf- lctF’AUPE etfiches | ¢t fiches de lots

e [01s

SAINT JACQUES
DIVERSITE DE L’HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS
Non réglementé. Non réglementé. Non réglementé.
Cf Programme de la ZAC Cf.CPAUPE et fiches de| Cf. CPAUPE et fiches de lots
lots 22m max hors ZAC

LA GAUTHIERE

DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS
Non réglementé. Cf. R .
g Non réglementé. Cf. CPAUPE

Non réglementé. Cf. CPAUP CPAUPE et fiches de

et fiches de lots et fiches de lots
lots

LES VERGNES

DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS

Non réglemente. Cf. | Non reglementé. Cf. CPAUPE
?':AUPE et fiches de | ot fiches de lots
o1s

Non réglementé
(Cf. Programme ZAC)

Article 3 : Les normes de stationnement véhicule ne s’applique pas pour la destination
« Commerces et activités de services »

ZAC TREMONTEIX

DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS

Non reglementé. Cf. | Nop reglementé. Cf. CPAUPE
‘CTAUPE et fiches de et fiches de lots
ots

Non réglementé
(Cf. Programme ZAC)

= Ces tableaux sont également présents dans les « OAP projets » de Clermont-Ferrand (piéce 3.3 du PLUi) comme
« rappels des dispositions réglementaires ».

Ex illustratif ci-oprés avec 'OAP Saint-Jacques : PT—
e e

OvERSIE OF AR | veETLISATION waureuRs

ion ré Non reglements
ogramme de Ia ZAC | CPAUPE et fiches de lots

L'OAP Saint Jacques ractitue les intentions o’aménagements peévisionnelles établies par
/a Zone d"Amer nt Concertée Saint-lacques Nord. Au sein du périmétre de Ia ZAC,
es intentions peuvent évaluer dans fe cadre e Iamenagement progressif du secteur et
du dialogue itératif avec les porteurs de projet. Elles sont ici reportées 4 titre indicatif
s'agizsant des intentions de 13 collectivits, sans figer le pian, les programmations et Jeur
nécessaire wolutivité

Programmation

» Rec
Renou

velle place paysagse en fac des ilots
5 sur les franges de 12 place et du parc. Présenver de retraits végetalisés et
s temains bordant le Nord du parc (hors ZAC) ;

groupe scolaire Jean Jaures (création d'allées, cour oasis...).

» Realiser de nouvelles voies de maillage et reconfigurer de Ia place Henri Dunant, avec
I'aceusil de constructions (Iogements, tertiare. ) et da rez.dechaussée actits. Etendre la
orel au travers d'amenagements paysagers (place Pourrat)

» Prévoir sur le secteur Winston Ghurchill, 12 réalisation c'un nowvel espace vert de
proximits, de voies de maillage st dz Iogements




b) Piéces réglementaires aprés modification n°1 du PLUi :

Dans le cahier communal de Clermont-Ferrand seront précisées les dispositions relatives a l'article 2
« diversité de I'nabitat », a l'article 5 « végétalisation » et a I'article 7 « hauteurs » en cohérence avec le CPAUPE
existant sur chaque ZAC. Cet apport permet de rendre ces dispositions opposables aux tiers.

D'autres dispositions spécifiques tel que I'implantation feront également 'objet de précision dans le cahier
communal.

Ci-aprés, en rouge, les modifications apportées pour chaque secteur UGp :

ZAC SAINT JEAN
DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS
22 % LLS + 15 % Accession PLT:0,3/CBS:0,5 31m max
abordable

Cf. Focus ZAC Saint-Jean pour le
dispositions particuliéres.
Article 6 : des régles d'implantation différentes s'appliquent sur le boulevard Saint-Jean, Cf. Focus ci-apras,

SAINT JACQUES
DIVERSITE DE L’HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS

Reglement secteur H5 PLT 0,2/CBS 0,5 22m max.+ Cf.Focus ZAC
Saint-Jacques pour les
dispositions particuliéres.

Pour rappel, extrait du reglement article 2 du PLUi :

Le secteur H5 dans le réglement du PLUI correspond a :
Seuil de
déclenchement | Taille de I'opération

Part minimale de logementz locatifs sociaux
et/ou en accession abordable a réalizer

de la zervitude

1000 m?
de Surface Sous-destination : =logements -
de Plaqcrjgr_ 30% de logements en accession abordable a
(5dP) dédié a | A partir de 15 la propriéte
Phabitation habitations creees
ou Sous-destination : «<hébergements -
15 habitations 30% d'hebergements locatifs sociaux

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble ces pourcentages minimums s‘appliquent a l'ensemble de l'opération,
calculés sur le nombre total de logements, hébergements compris.

Le PLUI définissant bien (dans son lexique) les permis compris dans un périmétre opérationnel daménagement tel
gu'une ZAC comme une opération d'ensemble.

LA GAUTHIERE
DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS
19m max.
Non réglementé. PLT:0,3/CB5:0,5 Cf. Focus ZAC La Gauthiére pour

les dispositions particuliéres.
Article 7 : des normes de hauteurs pour toitures inclinées ou arrondies peuvent s'appliquer
pour logements individuels groupés, Cf. Focus La Gauthiere pour cette dispesition particuliére.

LES VERGNES
DIVERSITE DE L’HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS

Non reglementé PLT 0,4/CBS 0,6 19m max.

Article 3 : Les normes de stationnement véhicule ne s’appliquent pas pour la destination
« Commerces et activités de services »

ZAC TREMONTEIX
DIVERSITE DE L'HABITAT VEGETALISATION HAUTEURS
30% LLS + 20% Accession PLTO,4/CB50,6 16m max.
abordable




= A la suite des tableaux, trois focus seront également intégrés dans le cahier communal de Clermont-

Ferrand concernant les secteurs UGp ZAC Saint-Jacques, UGp ZAC Saint Jean et UGp La Gauthiére.

Cf images illustratives ci-apreés :

ZAC TREMONTEIX

ITE DE L'HABITAT VESETALISATION HAUTEURS
30% LLS + 20% Accassion | PLT 0.4/ CBS 0.6 16m mex.
sbordable

FOCUS ZAC SAINT-JACQUES
» HAUTEUR

Un dépassement de la hauteur sur un niveau supplémentairs pourra étre autorisé sous
conditions et seulement aprés avis de I'architacte urbaniste en chef de la ZAC et I'aménageur.
Cals concerne lez lots D1 et D4 situds zur ls rive ast de I3 place Henri Dunant, sfin de former
un front bafi accueillant des rez-de-chaussée actifs donnant directemant sur |a place et ayant
vocation & aceusillir des senvices permattant d 'animer et an sohérance aves Iimmeuble d&j3
exiztant en bordure de Iz placs.

Cavelume supplémentaire en sttiqus ne pourrs dégasser -

= unz hauteur totale de 4m an cas de toiture-tarrasss et da 4.5m en cas de toiturs en penta (ex
= maison sur le toit, sheds..} ;

« une emprisa supéricure 3 75% de 'emprise des &tages courants. Dans tous les cas, las
surfaces rastantes devront &tra sccessibles (espace partags, espace privatif lid & un logament
0 une activité) ou traitées en toiture végétalisée,

-
=%

P

Source - extrall du CFAUFE de la ZAG Sainl-Jecques - arvier 2028

FOCUS ZAC SAINT JEAN
» HAUTEUR

i Dispasitions générales -

Ls hauteur maximale des fagedes dans |e périméire da ks ZAC Saint Jesn est de 31 m.
«  Riéges de mesurs et caloul de |s hateur

Las modalités de calcul de ka heuteur sont celles rédigées dans |'articke 7 du réglement du PLU

Métrogoitain.
Le nombra d'étsge n'ast danné qu's titre indicat, seule Ia hauteur est réglsmentsire.

= Les strates urbaines de I ZAC Saint-Jean

Elles définizsant una relation 2 Ia villa particaligre, installant les modes dhabiter dens un
rapport singulier.

- Le socle et Jos gez-de chaussées seront les niveau: en relation avec |a rue et la mobilits dans le
quartier : les accés aux bifimants. sux stationnements an sous-sal. en rappart avec les
commerces de proximits

- Les shates hasse ef moyenne. décollées da fa rue, sont calles des tages an contact avec s
netura présente sur le sits, la couronne des arbres des jarding, les alignements Farbres en
voitie...La sirate moyenne, allant jusqu' 22m (R+5), fabrique le vilum du nauveau quartier.

- La strate haute sera en relation sve IMorizon et les vues intsines. Les ensembles bitis
présenterant des Stages supsrieurs usqu’s 31m (R+G). Ces niveaux supdrieurs cantribueront
& Fanimation du payeage urbain du quartiar, &sbliszant una siMoustte rbsing snimée.

ceeennee Todem /> 31m
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‘Soura : exirat du CPAUFE de la ZAC Eaind-Jaan — Juln 2025

*  Unlzgs £gradé vers les de nature

Un dégradé des hauteurs du biti se fera depuis le boulevard Saint-Jean vars le Parc Saint-
Jean ou vers Jas ceurs fandings des Tlots, instaurant une lisiére bétie & 12m (R+3).

« Un nel amigue

L'pannslaga différencié permetira ds régler la répartition des hauteurs da b3ti dans les flats
La wariation de celles-ci apportera une silhoustie dynamique 3 Thorizon urbsin. Un welum
mayen & 22m [R+) sera rythmé par Ia présence panctuslle de hautes & 31m (Red)
introcuisant des points dintensité urbaine.

= Le rapport avec les Schelles exstantes
Dana 1ot Sud ainsi que dans 'lot Nord (3 'ousst du secteur), I'Schelle bassa des maizons da

quartier conservées poura Bre complétée par une surSlévation pouant sller jusqud 10m
(Re2).

24

Plan de principe de localisation des strates whaines 3 I'échelle de ka ZAC Saint-Jean -

2/ Dispasitic rticuligres :

- da la hauteur maxir da fagada -

Un &tage an attique audeld de la hauteur maximale de fagede st sutorisd danz leg cas suhvants :
- surles terrine situés & 'ange de dews: wies publiques, dans ca cas, e volums en stfique sera
implants préférentisllement dans Fangle -

- surles barrins sibués au droit d'un aspace public ou d'una voie de grand largeur (20 m de bord
& bord) :

- si Ifmmeutle dispase 'un ROC ackf double hauteur.

Le olume supplémantaire an sttiqua ne paurs dépasser =
- une hauteur totae de 4m en cas d toiture ferasse et de 4,6m an cas de toture en pente (2K :
maisan sur le toit, sheds... ;

- iprise supérieure & 75% da 'emprisa des & . Dans ous has cas, bes sursces
restantzs dawont &ire scosssibles (espace pertags, aspace privatif ié:3 un logament ou uns
ackiitE) au fraitées en toiture vigétalisés.

(e bonus da sur-hauteur sers encadré et sutorisé par 'architscts urbaniste en chef da s ZAC &t
Iaménageur.

+  Des totems

Des betimants, suprizurs 3 la strste heute c'est@-dire & 31m, pourrant manguer un liey et
constituer das signau urbains perticuliers et exceptionnets. Les totems dewront tre notemment
Justifiés par une insertion urbsine particulidre ettu un geste architectural sans pour sutent
compromettrs la qualité dhabiter. Per ailleurs, cafte hautsur doit &re suffisamment prononcés
pour créer un effet de signal que la possibifté de dépassement de hautewr susmentionnés ne
permet pas. Au cas par ces. et au fil du d&veloppement de la ZAC. ils saront strictement réfléchis.
encadrés et autorisés par Faménageur st Marchiteots urbaniste en chef de ls ZAC.

> VEGETALISATION

Au ssin de la ZAC Saint-Jean, une psrt minimale d'espsces verts sont & maintenir ou 3 rsliser
dans le cadra de Flsborstion des projets. Ils sont composés d'une part obligaluire de suffscs
sménagéa en pleine terme (PLT) : de surfaces complmentaires calculdes au travers du Coefficient
da Biotope par Surface (CBS) et réalisées en pleine teme ou 3 laide des sutres disposilits
favorablas & |a nature en ville, & |s parmésbilits des sols ou aux espacas partagés.

APéchelle de la ZAC Ssint-Jean, les cosfficients & respectar sant les suiants -
LT:03
CES:05
Le cosfficient da PLT pourra tra affing, au cas par cas, par Iarchitects urbaniste en chef
da la ZAC, au sein des fiches de Iot sans pouvair tre inférieur & 0,2. Dans les opérations
&'aménagement d'snsemble (telle quiune ZACY, cas cosfficients minimums s'appliquent 2
I'ensemble de I'opération.

> DIVERSITE DE L'HABITAT

Le projet de la ZAC Ssint-lean est sttenti & propaser des produits variés et abardables pour
Vensemble de |s populstion. Les programmes de logaments et d'hébergements doivent donc
comporter une part minimum da logements locatifs socisu eiou en acoassian abordable, calculés
sur b nombra total d"habitations crééas, sslon les dizpositions suivantes -

+  22% da logements lozatifs sociaws.

+  15% en acoessions abardables y compris accession sacile.

Le seuil da déclenchement est fié 3 partir de 30 habitations crédes

» IMPLANTATION

Limplantation du béti sur le boulevard Saint-Jean sers & Falignament.

Afin d'animer les rez-de-chaussée, leurs fagades seront traitées avec un retrait
da 1.50m minimum par rapport 3 Falignement avec Izspace public. 1l poura
Etre traité da fagan & créer un recul sur foute [a hauteur du socle ack igure 11
au sur la maitié du socle actif swac un traitement du nivesu hsut en alignemeant
avar le R+2 figure 2)

Si le projst présente un intrét urbsin, archilectural paysager ou
smvironnemental, et snus réserve de validation par ['architects urbanists en chel
da Ia ZAC st F'aménageur, les constructions pourord s'implanter dans une
lbande compriss enra 0 et & m  comptar de la limite des vokes. B

Pt s s s

e

Sowrce © et du CPAUPE de la ZAC Sank-lean —
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»  Disposition parficuliése — Toitures pow logements individuels proupés

Par dérogation aux dispositions géndrales de Tarticle 7 relatives su dépessement de Is hauteur
FOCUS ZAC LA GAUTHIERE madmale de fscade par bes boitwes inclinges ou ampacies, fes constructions & destination
dhabitation réslisées sous forma de logaments individuals groupéds pourmont, & titre aiceptionnel,
camporter des toitures monopentes dépassant I hauteus maximsle de fagade dens ls limite da
2,50 métres, sous risene :

*La Cahiar das Charges des Prascripti i Urhaings, Paysagl i
(CPALPE) d Iz ZAC Ls Gauthidrs sera remis & chaqus portsur o projst ds réhabilitstion ou ds
construstion newe.”

- que cette disposition participa & la qualité architecturale et & la bonna ingertion urbaine ot
HAUTEUR ? pten parmepe 2 12 0

v

paysagire du projet ;
Les canstructions réclisées dans Iz cadre du projet de renouveliemant ubain dz La Gauthitre sinscrivent Et qu'elle soit justifise par le configuration d e parcalle, le topographie du temsin ou fa
dans un objestif d2 diversification des formes baties, de matrisée et de on d'ensembla de Iopération ;
du paysage Urbin.
Lorganisation volumetrigus recherchée vise & rompre aves 'uniformits des formes urbaines antérieurss, Ou gqulle contribue 3 Faméli des &t Energétiques du
& dwemifier les typologies da logements et & essurer une transition cohérente mwee les quartien projet loptimisation bioclimatiqus. apport olsire passif, intégration de dispositifs de production
emirannants. énargie renaunelebile, gestion des aau pluvisles, confort &6,
La compasition des fots et I'Spannelage des constructions sont dfinis &n fonction de la Risrarchis des
vaies. de lintensité des aspaces publics et de Insertion dans e tissu résidentiel exstant. Lspplication de catte dispesition est subordionnés & un svis cenforme ce larchitecte-conssll ds is
ZAC, sppréciant is cohérance du projst su regard das objsctifs urbsins, srchitsctursi; payssgers et
A ca titre, trois grandss configurations courantes sant distinguées environnamentatsr dl sectaur.
«  Lopements individuels prougés : Implantés en retrait des espaces publics les plus fréquentss,
natamment en coeur Aok ou en interface aveac las quartiers pavillonnaires limitrophes. les logements
indvicissls groupss deviont respecter un Epannelage madmal de R+1 (10 ml. » VEGETALISATION

« Logements intermédiates : Destinés 4 structurer le cceur de quarbier et 3 assurer une ransition entrs i i
habitat individuel et oollactif, les logements intermédiaires présenteront un Spannelage variant de 10 m Au ssin de la ZAC La Gauthisre, paur garantir le deusloppement et | présence végetale sitndus
{R+Z) & 13 m (R+3) masimum, selon leur situation weine et leur insertion dans la compasition dans les omurs dlots, les objectifs & atteindre sort les subvant :
densembe, « Cosfficient de biotope surfacique (CES!: 0.5

« Lopemenis collecti : Implantzs priritairament Js long des avas siructurants, notamment en fagade des «  Cosfficient de pleine terms (PLT): 0.3
rences voies urssines, ks baiments collectifs respactaront un Spannalegs homogéne limts 3 13 m
(R+2) mazimum.

A cels sajoute wne configurstion particuliée svec une Emengance ubsing ponchuells : Une forme
ubaing singuliéra marquera [‘angle Nord-Ouest du ot A &t s dEmarquera par 3a hautels culminante,
dlenéa 3 19 m (R+5) maximum.

PLAN DES HAUTEURS

111 58

I T B winiie

Source ; axiralt du CPAUPE da |3 ZAC de La Gaulikéns - Ddcembra 2025

2 Les tableaux présents dans le cahier communal seront également modifiés dans les OAP projets
concernées de Clermont-Ferrand, affichés comme rappels des dispositions reglementaires.
Ainsi les OAP Saint-Jean, Saint Jacques, La Gauthiere et Les Vergnes sont concernées par cette modification. La
ZAC Trémonteix ne fait 'objet d'aucune OAP projet.

Toutes ces modifications réeglementaires ne constituent pas une dégradation de la prise en compte
de I'environnement tel qu’elle a été approuvée dans le PLUi en décembre 2025.

¢) Document Graphique Atlas 5000° « Planche L » : avant et aprés
modification n°1 du PLUi :

La planche graphique « L » du PLUi fait I'objet d'une modification uniquement sur le secteur de la ZAC Saint-
Jean avec I'ajout d'un Espace d'intérét Paysager et Ecologique (EIPE) de nature Ceeur d'ilot.

Ainsi les parcelles BX13, BX15, BX16, BX17, BX18, BX19, BX20, BX22 et BX210 a Clermont-Ferrand seront
concernées pour partie par un EIPE Ceeur d'ilot.

Ci-apres la localisation de I'EIPE Coeur d'ilot. Il s'agit de parcelles pour partie non construites de type fond de
jardins.

Un coeur d'lot préservera donc cet espace. Ce passage d'un zonage urbain a un espace cceur dflot encadre
la constructibilité de maniére plus restreinte.

Cet espace constitue une prolongation naturelle du Parc Saint-Jean situé sur l'autre rive de la rue Chappe, et du
Parc Linéaire situé sur l'autre rive de la rue du Pré-la-Reine. Par sa dominante d'espaces verts jardinés et arborés,



il contribue aux continuités vertes du quartier et particulierement a la continuité écologique du systéme des
parcs de Saint-Jean.

3. EVENTUELLES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

Ci-dessous un état des lieux environnemental des cing secteurs concernés par ladite modification :

a) Sur les dispositions de la loi Montagne :
La commune de Clermont-Ferrand n’est pas concernée.

b) Sur les dispositions en application de l'article L414 du code de I'environnement (Natura 2000) :
Les 5 secteurs de ZAC ne sont pas concernés.

c) Sur les dispositions de I'article L 331-2 du code de I'environnement (Parc National des Volcans d’Auvergne
-PNRVA) :
La commune de Clermont-Ferrand n'est pas concernée.

d) Sur les dispositions des articles L 341-1 et L 341-2 du code de I'environnement (Site inscrit ou classé) :
Les 5 secteurs de ZAC ne sont pas concernés.

e) Sur les dispositions de l'article L. 515-15 du code de I'environnement (plan de prévention des risques
technologiques).
Il n'existe aucun Plan de Prévention des Risques Technologiques sur le territoire de Clermont
Auvergne Métropole.

f) Sur les dispositions de l'article L 562-1 du code de I'environnement (Plan de prévention des Risques
Naturels Prévisibles - PPRNPi): 3 des 5 ZAC sont concernées par le PPRNPi de I'Agglomération
Clermontoise.



m ZAC « les Vergnes » : concernée
Zone : Ru : zone urbanisée en alea fort (zonage A) / Zone : O : zone urbanisée en aléas faible et moyen (zonage A)

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

| inondation - zone urbanisée en aléas moyen ou faible

.mndahnn - zone urbanisée en aléas fort inondation - zone non urbanisée en aléas moyen ou faible

m ZAC « La Gauthiéere » : concernée
Zone: O:zone urbanisée en aléas faible et moyen (zonage A)

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

[
La

[

Inondation - zones inondables pour un événement d'occurence millennale (zonage B)

| inondation - zone urbanisée en aléas moyen ou faible



m ZAC « Saint Jean » : légerement concernée
Zone : O : zone urbanisée en aléas faible et moyen (zonage A)

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

=
L4

| inondation - zone urbanisée en aléas moyen ou faible
Inondatinn - zones inondables pour un événement d'occurence millennale (zonage B)

Zoom:
Une étude, complémentaire au PPRNPi de 'agglomération clermontoise, a été réalisée sur le secteur Saint-

Jean puisque la voie, qui passait sous le boulevard Saint Jean et qui était concernée par la zone O, n'existe
plus. Un nouveau zonage a donc été étudié sur le secteur et la ZAC Saint Jean qui est bien moins concernée
par le PPRNPI que la carte ci-dessus. Cette étude a été validée par les services de I'Etat par courrier en date
du 12 novembre 2018, valant porter a connaissance conformément aux dispositions des articles L.132-1 a
L.132-3 du code de l'urbanisme.

Cartographie de l'aléa centennal actualisé (aprés aménagement des futurs acces au parking du centre commercial
depuis le boulevard Saint Jean) :

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

Aléa
W Fort =
B Moyen L |
W Faible
Iso-cote centennale
Echelle : 111500 ‘\L
%1 i
'y ': | -y € »
4 (_" ' T r}l !
f r.‘ II h- i‘i'j :
gl W ‘J/ .
u:i’ > o f[‘. |i ’I"
W | -
-b‘ B I | =
— - ﬁg
=

Les 3 ZAC ont fait I'objet d'un dossier loi sur I'eau dans le cadre de leur création. La modification du PLUi ne

fait pas évoluer ce qui était prévu lors de leur création.
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= Lamadification n°1 n‘engendre aucune incidence environnementale.
La ZAC « Trémonteix » et la ZAC « Saint-Jacques » ne sont pas concernées.

g) Les dispositions de l'article L 515-8 du code de I'environnement (périmétre des servitudes relatives aux
installations classées pour la protection de I'environnement) :
Les 5 secteurs de ZAC ne sont pas concernés.

h) Les dispositions des articles L 631-1 et L 632-2 du code du patrimoine (Site Patrimonial Remarquable -
SPR) et des articles L 621-30 et L 621-31 du code du patrimoine (Abords des monuments historiques) :

Les ZAC « Tremonteix », « Saint-Jacques », « la Gauthiére », « les Vergnes » sont concernées par la
SUP AC1 relative aux abords des monuments historiques.

Plan de localisation des SUP patrimoine :

Zones d'aménagement concerté et SUP Patrimoine

s i
N | ZACJaGAUTHIERE

.

ZAC\TREMONTEIX

Pehec S0

)
ZAC CLAVELOUX
=

Légende
™71 Zone d'Aménagement Concerté (ZAC)
Il AC1 Monument historique

AC1 Abord monument historique

AC2 Site classé

AC?2 Site inscrit

- 71 Ac4 site patrimonial remarquable D

> Aucune incidence environnementale puisqu’aucune modification depuis I'approbation du PLUi.

i) Les dispositions de l'article L 211-1 du code de I'environnement (Zone Humide) :
Aucune ZAC n'est concernée par une zone humide.

j) Les dispositions de I'article L 371-1 du code de I'environnement (réservoir de biodiversité et/ ou corridor
écologique) :
Aucun réservoir de biodiversité n'est identifié sur les 5 secteurs concernés par la modification.

k) Les dispositions de l'article L 411-1 A du code de I'environnement (ZNIEFF) :
Aucune ZAC n'est concernée par une ZNIEFF.

[) Les dispositions de I'article L 113-8 du code de I'urbanisme (Espace Naturel Sensible - ENS) :

Aucune ZAC n'est concernée par un Espace Naturel Sensible (la ZAC de Trémonteix est limitrophe de
I'ENS des Cdtes mais n'a pas d'impact sur ce secteur).
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m) Les dispositions des articles R 411-15; R411-17-1 et R 411-17-3 du code de I'environnement (arrété de
biotope, site d'intérét géologique, zone prioritaire pour la biodiversité) :
Aucune ZAC n'est concernée.

n) Les dispositions de l'article L 113-1 du code de l'urbanisme (Espace boisé Classé - EBC) :
Aucune ZAC n'est concernée par un Espace Boisé Classé.

\l/.
# .'!
|
P
LZAC les VERGNE
R T ) |
1 i
!J ¥ |
T T L | i
e g Ty 3 \
2, A
b o f LY ZACGRAVANGHES .
I
zA(;.Ia-ll':‘AU'rﬁgEnE I | zac l‘!.ElI'T cLOS!
N, / I ¥
\\ i S i
1
Zh .Lnemmffix
i ‘\\’.‘:} Ly
Gy A L~
f =
= ?é? g
| £ zncshanf-aean :
a3 = - /
0 - e /
3 %ﬁ a7} ¥
\ 98 em zAC LAVELOUX - f
& N Lo =l

~

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

[
L a

Arrété Préfectoral de protection du biotope
[ Droit de préemption ENS

ZNIEFF type 1

Réservoir de biodiversité a préserver
[ Inventaire des zones humides 2021
Espace Boisé Classé

0) Protection au titre des Articles L 151-19 et 23 du code de l'urbanisme :
Des continuités de nature a préserver ou a créer, ainsi que des Espaces d'Intéréts Paysagers et
Ecologiques (EIPE) sont présents dans les 5 secteurs faisant objet de la modification n°1 du PLUi.

Par ailleurs, le secteur « Saint-Jean » prévoit la création d'un EIPE Cceur d'ilot.
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m La ZAC « les Vergnes » : présences de continuités de nature a préserver

et d’EIPE Boisement
Légende :

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

I
| S

Orientations d'aménagement et de
programmation (OAP)

Espace d'Intérét Paysager et Ecologique (EIPE)
libelle
. Boisement

Coeur d'ilot
Terrain et jardin cultivé

. Espace Vert

»ea Continuité de nature a préserver

>

%
o
1

i
=

§

f

/
v §g oo Continuité de nature 3 créer

i

e / I:‘ UGp : Zones urbaines générales avec
® I| la secteurs de projet

= Aucune incidence environnementale, aucune prescription n'étant supprimée ou réduite.

TevesseseTs

S840 00P00ERRRRRIEEEE

m LA ZAC « La Gauthiére » : présences de continuité de nature a préserver
et d’EIPE Espace vert et EIPE Boisement

Légende :

Zone d'aménagement concerté (ZAC)
=
L

Orientations d'aménagement et de
programmation (OAP)
(|

I— a4

Espace d'Intérét Paysager et Ecologique (EIPE)

libelle

. Boisement
Coeurd'ilot
Terrain et jardin cultivé

. Espace Vert

»ea Continuité de nature a préserver

o0 Continuité de nature a créer

I:‘ UGp : Zones urbaines générales avec
secteurs de projet

2 Aucune incidence environnementale, aucune prescription n'étant supprimée ou réduite.
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m La ZAC « Trémonteix » : présences de continuités de nature a préserver
et d’EIPE Espace vert et EIPE Boisement
/[
!

iy

s AL | T
e/ LU

L

L8 S
bl )] Légende :

Zone d'aménagement concerté (ZAC)
-

‘ I

/’

. Crientations d'aménagement et de
[ e

programmation (OAP)

Espace d'Intérét Paysager et Ecologique (EIPE)
libelle

. Boisement
. Coeur d'ilot

Terrain et jardin cultivé

. Espace Vert

waa Continuité de nature a préserver

oo Continuité de nature & créer

. UGp : Zones urbaines générales avec
secteurs de projet

Voise

= Aucune incidence environnementale, aucune prescription n'étant supprimée ou réduite.

m La ZAC « Saint-Jean » : présences de continuités de nature a créer,
le long du boulevard Saint-Jean, avant modification n°1 du PLUi. Un EIPE-Cceur d'ilot est ajouté dans le cadre
de ladite modification.

EIPE Coeur d'ilot

Plan qui sera modifié avec I'ajout d'un EIPE coeur d'ilot sur une partie des parcelles BX13, BX15, BX16, BX17,
BX18, BX19, BX20, BX22 et BX210 (cf annexe notice informative).

2 Incidence favorable avec I'ajout d'une prescription environnementale supplémentaire
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m La ZAC « Saint-Jacques » : présences de continuités de nature a préserver
et d’EIPE espace vert

Légende :

Zone d'aménagement concerté (ZAC)

=
|

Orientations d'aménagement et de
programmation (OAF)

Espace d'Intérét Paysager et Ecologique (EIPE)
libelle

. Boisement
V/‘ Coeur d'ilot

Terrain et jardin cultivé
. Espace Vert

wea Continuité de nature a préserver

oo Continuité de nature a créer

|:| UGp : Zones urbaines générales avec
sectaurs de projet

7 e g
?:,f_‘d — o.Eg-\FQIE%tED-G.'u .'.-..{:
=  Aucune incidence environnementale, aucune prescription n‘étant supprimée ou réduite.

p) Construction a usage d’habitation ou établissements recevant du public dans des zones de nuisances
(nuisances sonores, qualité de l'air, pollution des sols,...) :

Concernant les nuisances sonores, les 5 ZAC sont bordées par des infrastructures de transport terrestre
pouvant générer des nuisances sonores.
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Concernant la qualité de l'air, d’'apres la carte stratégique Air d’/Atmo AURA, les ZAC Saint-Jean et la Gauthiére
sont en bordure des boulevard Saint-Jean et Léon Jouhaux qui affichent une qualité de l'air entre D et F. La
ZAC Saint-Jacques est bordée par la place Henri Dunant qui affiche une qualité de l'air de niveau D/E sur sa
limite ouest (limite de la ZAC). Les ZAC de Trémonteix et les Vergnes ont une bonne qualité de l'air
(respectivement B et C).

Seule la ZAC Saint-Jean est concernée par un secteur d'information sur les sols. Il s'agit des anciens abattoirs
qui ont été remplacés par un parc public inauguré en juin 2025 et des équipements publics (lycée ouvert en
septembre 2022 et gymnase ouvert en septembre 2023). Des excavations de la majorité des sols pollués ont
été réalisées. De plus, dans le cadre des travaux du parc, un plan de gestion des terres polluées a fait I'objet
d'une ATTES-ALUR par le bureau d'études certifié ANTEA obtenue le 26/03/24 (cf étude d'impact de la ZAC
p 248-249).

P
I Secteurs d'information sur les sols (SIS) a F_,—/

1 r /

{ : [ ewvags Y ol

W ;

L
'''' SR
= B
L S s L e v e [ [ jecatommens .,
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Comme indiqué dans le formulaire, les 5 ZAC ont fait 'objet d'une étude d'impact qui a traité ces sujets dans
le cadre de leurs procédures respectives d'autorisation avec notamment la mise en place de mesures pour
limiter I'impact sur la qualité de l'air et diminuer les nuisances sonores :

- ZAC Trémonteix - octobre 2008

- ZAC Saint Jacques - juillet 2022 (avis MRAE 2022-ARA-AP-1389)

- ZAC Les Vergnes - octobre 2022 (avis MRAE 2022-ARA-AP-1447)

- ZAC St Jean - mai 2024 (avis MRAE 2023-ARA-AP-1534)

- ZAC La Gauthiere - juin 2025 (avis MRAE 2025-AR-AP-1907)

= La présente procédure de modification ne faisant que prendre en compte ces opérations
d’aménagement en complétant les piéces réglementaires avec des dispositions déja existantes, il n'y
a pas d’'impact sur I'environnement généré par celle-ci.

4. CONCLUSION

Le PLUi en vigueur a fait I'objet d'une évaluation environnementale. Celle-ci détaille dans son point 4.1.3.3
les incidences générales environnementales du PLUi (4.1.3.3 SYNTHESE DES INCIDENCES GENERALES DU
PLAN LOCAL D'URBANISME SUR LES DIFFERENTS COMPARTIMENTS DE L'ENVIRONNEMENT). Piéce accessible
sur le site internet du PLUi au lien suivant : https://plu.clermontmetropole.eu/les-documents-du-plui/

Le PLUi prend en compte les différents milieux naturels et la biodiversité par des dispositions qui ne sont
pas modifiées dans le cadre de la procédure de modification N°1 du PLUI.

Il n'y aura aucune consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. Au contraire, la présente
procédure propose de compléter I'outil mis en place par le PLUi par la création d'un Espace d'intérét Paysager
et Ecologique (EIPE) Coeur d'ilot (article L151-23 du code de l'urbanisme) sur un des secteurs concernés (la
ZAC Saint-Jean).

La présente procédure de modification ne constitue pas une dégradation de la prise en compte de
I'environnement tel qu’elle a été approuvée dans le PLUi en décembre 2025.
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