EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E"%fziozgli N N .

Dossier completle : =~ Y~ 2=~ [

N° d’enregistrement : 020731/KK P

LI Intitulé du projet

Construction de 36 logements sociaux et une salle commune a Merignac (33)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

OPH
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
40487708600029 Etablissemen l
Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur
Nom Prénom(s)
MONNIER Sigrid

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A, 41. Aires de stationnement
ouvertes au public, dépdts de veéhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs., 41A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La presente demande concerne le projet Caillavet Il, situe allee Caillavet a Merignac, qui prevoit
la construction de 36 logements collectifs sociaux (2419 m2 SDP) et d'une salle commune (66
m2) au droit de I'ancien gymnase du site. Ce gymnase, initialement envisage comme pouvant
etre transforme en salle polyvalente, a finalement ete demoli, les travaux de rehabilitation s'etant
averes trop importants. La demolition du gymnase a ete realisee a ce jour. Le projet s'inscrit
dans la continuite de I'operation des Allees Caillavet deja realisee. Cette premiere operation
avait fait I'objet d'une demande d'examen au cas par cas en 2017, portant alors sur environ 230
logements collectifs et une surface de plancher annoncee de 15 250 m2. L'operation
effectivement autorisee au permis de construire Caillavet | portait finalement sur 197 logements
collectifs, dont 90 logements sociaux et 107 logements libres, ainsi que des locaux d'activites.
La surface de plancher declaree au permis est de 17 677 m2. Concernant le stationnement, le
permis de construire de I'operation Caillavet | declare 303 places apres realisation du projet,
dont 211 places en sous-sol. Le projet Caillavet Il prevoit quant a lui 30 places de stationnement

anrvinn nn _Adallne narmmanhlace Aant 109 nlarnne dAactinane ailiv lanamante nt 19 nlanne Aactinane A

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans une logique d'optimisation de I'occupation du sol et de maitrise de
I'artificialisation, en coherence avec les objectifs de sobriete fonciere. Il vise a completer I'offre
de logements sociaux au sein de I'operation des Allees Caillavet, par la creation de 36
logements collectifs sociaux et d'une salle commune, en continuite de I'operation existante. Il
repond aux objectifs de production de logements sociaux du secteur. Le projet sera implante au
droit de I'ancien gymnase demoli et de surfaces anciennement en enrobe, permettant ainsi de
limiter I'impact de la construction sur les sols naturels. Il permet donc de valoriser une emprise
anciennement artificialisee, sans extension de l'urbanisation. L'ancien gymnase presentait une
emprise au sol d'environ 1 116 m?, tandis que I'emprise du batiment projete est estimee a
environ 882 m2. Ainsi, la nouvelle emprise batie demeure inferieure a celle de I'ancien gymnase.
Le projet a egalement pour objectif de maitriser I'impermeabilisation du site. Sur une surface
totale d'environ 7 430 m?, les surfaces permeables representeront environ 5 733 m2, soit 77 %

du site, et les surfaces de pleine terre environ 5 397 m2, soit 73 %. Les surfaces
. - M : Y o ) : ,
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Pour rappel, les constructions qui avaient fait I'objet d'une demande d'examen au cas par cas en
2017, dans le cadre de I'operation Merignac Caillavet I, ont d'ores et deja ete realisees. La
presente demande concerne desormais la construction du projet Caillavet Il, comprenant 36
logements collectifs sociaux et une salle commune. Le projet sera implante au droit de I'ancien
gymnase, dont la demolition a ete realisee a ce jour. Cette demolition avait notamment fait |'objet
des etudes prealables necessaires, dont une etude PEMD relative aux produits, equipements,
materiaux et dechets issus de la demolition. Sous reserve de I'obtention des autorisations
necessaires, les travaux devraient debuter fin 2026, pour une fin previsionnelle au premier
trimestre 2028. Ills comprendront principalement l'installation du chantier, les travaux
preparatoires, les terrassements, la construction des batiments, la mise en place des reseaux, la
creation des voiries, stationnements et cheminements, puis la realisation des amenagements
paysagers. Le projet sera raccorde aux reseaux existants, notamment eau potable, eaux usees,
electricite et telecommunications. Les eaux pluviales feront I'objet d'une gestion dediee au sein
de l'operation. Les travaux seront realises dans le respect de la Charte Chantier a faibles
nuisances etablie pour l'operation, afin de limiter les nuisances pour les riverains et preserver
I'environnement, notamment en matiere de bruit, poussieres, dechets, circulation de chantier,
protection des arbres conserves et prevention des pollutions accidentelles.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase d'exploitation, le projet Caillavet Il accueillera 36 logements collectifs sociaux et une
salle commune, suite a la demolition du gymnase existant. Les logements seront repartis du T1
au T4,avec5T1,9T2,12 T3 et 10 T4. Le projet sera majoritairement implante sur une zone deje
artificialisee, correspondant a I'emprise de I'ancien gymnase et a des surfaces en enrobe
existantes, afin de limiter I'impact de la construction sur les sols naturels. Il se developpera en
deux volumes batis, jusqu'au R+4, dans un gabarit similaire a celui de l'operation voisine.
L'acces au projet se fera depuis I'avenue de la Marne, via I'allee Caillavet, voie privee geree par
I'Association Syndicale Libre de 'operation existante. Le projet prevoit egalement le
prolongement des amenagements paysagers et des sentes de 'operation Caillavet I. Le projet
comprendra 30 places de stationnement aerien en dalles permeables, dont 18 places, incluant 1
place PMR, destinees aux 36 logements, et 12 places, incluant 1 place PMR, destinees au
public accueilli dans la salle commune. Le parking sera pourvu d'une aire de retournement
permettant l'intervention des vehicules de secours. Le projet prevoit egalement deux locaux
velos au rez-de-chaussee des batiments, comprenant notamment 4 emplacements pour velos
cargo ou hors gabarit classique. Ces locaux seront completes par des emplacements equipes
d'arceaux en pied de batiments, couverts par une casquette, ainsi que par un abri velos couvert
en bord de voirie. L'ensemble des stationnements velos, hors circulations, representera une
surface de 135 m2. Les logements seront desservis par deux halls accessibles par un
cheminement pieton couvert, reliant le parking et I'entree du site. La salle commune disposera,

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a une demande de permis de construire.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Nombre de logements: Caillavet 2 (projet): 36 logements Caillavet 1 (36, logements) (2485, m?)
(construit): 197 logements (230 logements declares lors de la (38068, m2) (30, places)

demande d'examen au cas par cas) Surface de Plancher: Caillavet 2
(projet): 2485 m2 SDP Caillavet 1 (construit): 17677 m2 SDP Emprise
du terrain: Le projet Caillavet 2 s'implante au droit du terrain qui avait

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : 4 Voie : Allee Caillavet
Lieu-dit :
Localité - 4 Allee Caillavet 33700 Merignac

Code postal :33700  BP:  Cedex:

Coordonées géographiques!"

Long. :0°3753'0 v at.:44°50F'N ?

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Bordeaux Metropole dont la derniere procedure a ete
approuvee le 5/05/2026. Le projet est situe en zone UM8 "Tissu a dominante de grands

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

La presente demande concerne le projet Caillavet Il (construction de 36 logements sociaux), qui
s'inscrit en continuite de l'operation Merignac Caillavet 1 a Merignac. Cette operation avait fait
I'objet d'une demande d'examen au cas par cas en 2017, qui portait alors sur la realisation
d'environ 230 logements collectifs, pour une surface de plancher annoncee de 15 250 m2. Cette
demande a conduit a une decision de dispense d'etude d'impact. L'operation Caillavet | a
ensuite ete autorisee par un permis de construire valant division et permis de demolir delivre le
05/12/2018. Ce permis portait sur la demolition de la maison du gardien, des terrains de tennis
et du terrain de football, ainsi que sur la construction de 197 logements collectifs, dont 90
logements sociaux et 107 logements libres, 2 locaux d'activites, et des stationnements associes.

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche est la "mare du bois de Thouars"
(ZNIEFF 1) situee a plus de 5,3 km au sud du terrain du
projet. Source: INPN

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?

Source: Observatoire des Territoires

En zone de montagne ? O

Source: INPN

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de 0
biotope ?

Source: Observatoire des Territoires

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un Source: INPN
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le projet est situe a Merignac, commune appartenant au
territoire couvert par le PPBE 2025-2029 de Bordeaux
Metropole, adopte le 11 juillet 2025. Toutefois, aucune

du bruit, arréteé ou le O infrastructure de transport terrestre ou aerien classee
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours n'impacte directement le site. L'avenue de la Marne (RD
' 106), classee en categorie 3, est situee a plus de 100 m du
nroiet_| es facades resnecterant un isolement acoustiaue
D o Le projet est situe dans les abords du chateau de Bourran
ans un bien inscrit au . . .
patrimoine mondial ou sa et de son parc, |mplantes a Merignac. Le domaine de
zone tampon, un monument - Bourran est partiellement inscrit au titre des monuments
historique ou ses abords historiques par arrete du 9 janvier 1992. La conception du
ou un site patrimonial projet prend en compte cette proximite patrimoniale,
remarquable ? notamment par son insertion dans le site existant, la
con<servation d'line nart imnortante des esnace< naveaners
La bibliographie ne recense aucune zone humide au droit
des terrains du projet. Par ailleurs, le projet prend place sur
Dans une zone humide ayant I'emprise deja artificialisee de I'ancien gymnase,
fait I'objet d’'une délimitation ? U | laujourd'hui demoli.
Dans une commune couverte La commune de Merignac n'est couverte par aucun plan
par un plan de prévention des | |de prevention des risques naturels previsibles (PPRN) ni
risques naturels previsibles par aucun plan de prevention des risques technologiques
gPPRN) o P U (PIE (PPRT), qu'il soit approuve ou en cours d'elaboration.
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Merignac ne figure ni dans la liste prefectorale des PPR
0] | |approuves ni parmi les procedures de PPR actuellement
Si oui, est-il prescrit ou en cours en Gironde.
approuveé ?
Aucun site pollue ou potentiellement pollue recense dans
les bases BASOL et BASIAS n'est localise au droit de
Dans un site ou sur des sols = I'emprise du projet. L'etude historique realisee par GINGER
pollués ? a partir des photographies aeriennes ne met par ailleurs en
evidence aucune activite susceptible d'avoir genere une
pollution des sols. Jusqu'aux annees 1970-1980, le site
otait necline nar dac narcallec aaricnlec ot nlalaniec
La commune de Merignac est incluse dans une zone de
repartition des eaux: "Oligocene a 'ouest de la Garonne".
Dans une zone de répartition | = Source: Arrete prefectoral n® E2005/14 du 28 fevrier 2005,
des eaux ? qui classe lI'ensemble des communes de la Gironde en
ZRE au titre des eaux superficielles et souterraines
o Les terrains du projet ne recoupent aucun captage ni
Dans un périmetre de perimetre de protection d'un captage. Source: ARS
protechonyrapproch_eg d‘un Nouvelle-Aquitaine
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le projet ne se situe pas dans un site inscrit ou a
proximite. Source: Atlas des Patrimoines
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site Natura 2000 le plus proche est la Garonne situee a
plus de 4,8 km a I'Est du site du projet.

D’un site Natura 2000 ? O

Le projet ne se situe pas dans un site classe ou a
proximite. Source: Atlas des Patrimoines

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le projet ne prevoit aucun prelevement direct dans les
eaux superficielles ou souterraines. Les besoins en eau,

Incidences potentielles Oui | Non

Engendre-t-il des ) en phase travaux comme en phase d'exploitation, seront
g'ire;i‘i’ecgigtzl?;a“ ; 0 | lassures par le reseau public d'alimentation en eau
milieu 2 potable.

Aucun systeme de drainage ou de rabattement de nappe
Impliquera-t-il n'est prevu en phase chantier ni en phase exploitation.

des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Les terrassements genereront environ 1 253 m3 de
deblais, comprenant 200 m?3 issus du decapage et 1 053
m3 issus des terrassements en pleine masse. La terre

U vegetale et les deblais presentant les qualites requises

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ? - > = . .
seront reutilises en priorite sur le site. Les materiaux
excedentaires ou impropres au reemploi seront evacues
vers des filieres agreees.

Aucun remblai d'apport n'est envisage.

Est-il déficitaire en 0

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les /

ressources naturelles

0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le site s'inscrit dans un tissu urbain deja desservi par les
® | avec les ressources reseaux publics. Le projet prevoit un raccordement aux

© | disponibles, reseaux existants. Compte tenu de la nature limitee du

§ les équipements a projet, portant sur 36 logements collectifs sociaux et une

® | dalimentation salle commune, les besoins supplementaires en eau

& | eneau potable/ potable et les effluents generes resteront faibles a

assainissement ? I'echelle des equipements publics existants. Le secteur de
Est-il susceptible Le projet s'implante majoritairement au droit de I'ancien
d'entrainer des gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees, ce qui
ge,”“rgat.'ons’ ges limite les atteintes aux milieux naturels. Le site s'inscrit
dzg{i;g?;sée?: U | [toutefois dans un contexte arbore, en lien avec le parc de
biodiversité existante - Bourran et un espace boise classe. Les travaux pourront
faune, flore, habitats, entrainer des perturbations ponctuelles pour la faune
continuités écologiques ? commune frequentant le site et ses abords, notamment
Sile projet est situe Le site Natura 2000 le plus proche est la ZSC « La

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘:?‘;”;'gzo Garonne » (FR7200700), situee a environ 4,9 km a l'est

B <t-il suscenptible ’ du projet.Le projet, implante en tissu urbain au droit d'un

2 | gavoir un impact sur 7 | |ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees,

2 | un habitat / une espéce ne presente pas de lien hydraulique direct avec ce site

= | inscrit(e) au Formulaire Natura 2000._Les habl_tats et especes d'interet

Standard de Données communautaire associes a la Garonne ne sont pas
du site ? susceptibles de frequenter significativement le site d
Le projet est un projet de renouvellement urbain. 1l se
Engendre-t-il la situe au droit d'un site deja artificialise (emprise de
consommation I'ancien gymnase demoli et de surfaces en enrobe
d’espaces naturels, U | |existantes) au sein d'une zone urbaine dense (centre-ville
agricoles, forestiers, de Merignac). Ainsi le projet n'engendre aucune
maritimes ? consommation d'espaces naturels agricoles ou forestiers.
Au contraire, le projet s'inscrit dans le cadre des objectifs
Le projet n'est pas concerne par un risque technologique
identifie au droit ou a proximite du site. Source:
Est-il concerné Georisques
par des risques 0
technologiques ?
Le terrain du projet est concerne par le risque de
retrait-gonflement des argiles, avec un alea moyen au
§ i \ droit du site. L'etude geotechnique prend en compte cette
g | Estil concemé pardes | I'5 contrainte et prevoit des dispositions constructives
o risques naturels ? . \ . .
2 adaptees. Le site n'est pas situe en zone inondable
identifiee et aucun risque naturel majeur particulier n'est
releve au droit du projet. Il est par ailleurs classe en zone
Le projet correspond a une operation de logements
Engendre-t-il des O | [collectifs sociaux et a une salle commune, sans activite
risques sanitaires ? generatrice de pollution sanitaire specifique. Les eaux

1ienne envant anllantAane narv lae vacnniiv/ Aavrane Aane |
Est-il concerné par des Aucun enjeu sanitaire specifique n'est identifie au droit du
risques sanitaires ? 0 ||site.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projt engendrera des deplacements supplementaires,
mais ceux-ci resteront limites au regard de la nature du
Engendre-t-il des projet, qui porte sur la creation de 36 logements collectifs
déplacements/des d sociaux et d'une salle commune. L'acces au projet se fera
trafics ? via l'allee Caillavet, depuis I'avenue de la Marne. Le projet
prevoit 30 places de stationnement aerien, dont 18
dedlees aux Iogements et 12 au publlc accuellll dans la
En phase chantier, des nuisances sonores pourront etre
0 occasionnees ponctuellement par les engins de chantier,
Est-il source de bruit ? en periode diurne uniquement. Aucune nuisance en
nhacna avnlaitatinn
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Le projet est concerne par un contexte sonore urbain,

' 0 mais les enjeux acoustiques apparaissent limites. D'apres
la notice acoustique realisee pour le projet, aucune
mfractriictiira da tranenart tarractra claccoo n'imnacta

. Le projet n'engendrera pas d'odeurs et ne sera pas
o | Engendre-t-il des concerne par des nuisances olfactives. Le projet
§ odeurs ? correspond a la creation de logements collectifs sociaux
© PRy D | Ty | P PRy - SR Py
g Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerne par des nuisances olfactives
Z | nuisances olfactives ? 0 | |particulieres. Il s'implante dans un secteur urbain a
dominante residentielle, au droit de I'ancien gymnase
Adamanli at da clirfarac daia artificialicaac  Aliciina activita
En phase chantier, des vibrations pourront etre
Engendre-t-il des 0 occasionnees ponctuellement par les engins de chantier.
vibrations ? Des mesures seront prises pour les limiter. Aucune source
idAantifinAa Aan nhaca Avnlaitatinn
Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerne par des vibrations.
vibrations ? O
Le projet engendrera des emissions lumineuses limitees,
Engendre-t-il des 0 liees a I'eclairage exterieur necessaire aux acces,
eémissions lumineuses ? cheminements pietons, stationnements et abords des
] . hatimante Cac amiccinne ractarnnt comnatihlac averec la
=eiolERIle T Le projet est concerne par un environnement lumineux
l‘:ﬁ;i?f;:e";'is'ons 0 urbain existant, lie principalement a l'eclairage public des
voiries, aux batiments voisins et aux usages residentiels
A1l carntanr
Le projet engendrera des rejets dans l'air, principalement
en phase chantier. Les travaux pourront generer des
, , emissions ponctuelles de poussieres liees aux
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | I'g terrassements, a la circulation des engins et aux
' operations de construction. Ces emissions seront
" temporaires, diurnes et limitees a la duree du chantier.
15 Des mesures seront mlses en oeuvre pour les limiter,
[7)] + + 1
% Le projet engendrera des rejets liquides limites,
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 principalement lies aux eaux usees domestiques iIssues
liquides ? des 36 Iogements et de la salle commune, ainsi qu'aux
~es mlevvsialan vivimoaalawmt ~viw o v
Si oui, dans quel Les eaux usees domestiques seront dirigees vers le
milieu ? () | () |reseau collectif d'assainissement existant. Les eaux

pluviales seront quant a elles gerees par infiltration dans

ln aAl | cenvie oAl viia la AlhaliceanAa vacArmiAnivy nrAavniA aniie
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendrera des effluents limites, correspondant
aux eaux usees domestiques. Ces effluents seront
_ collectes par les reseaux crees dans le cadre du projet,
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 puis diriges vers le reseau collectif d'assainissement
’ existant. L'ecoulement gravitaire est possible sur
" I'integralite du projet. Le projet ne generera pas d'effluents
15 industriels ou specifiques. En phase chantier, les
(/)] e 1 -l M 1 'y P | Fus +
E En phase chantier, les travaux genereront des dechets
i _ inertes lies aux terrassements et aux travaux de
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets construction, notamment des terres excavees, deblais,
S s 0 gravats, betons ou materiaux mineraux. lls genereront
dangereux ? egalement des dechets non dangereux de chantier, tels
gue bois, plastiques, emballages, cartons, metaux, platre
ou dechets assimilables aux dechets menagers. Des
Le projet est situe au sein du perimetre de protection des
Est-il susceptible abords du Chateau et du parc de Bourran, proteges au
de porter atteinte titre des monuments historiques. A ce titre, le projet fera
:?Cﬁiggt’:l‘:;eculturel 0 | |l'objet d'un examen par I'Architecte des Batiments de
g 5 archéologiqt.;e ot France _dans le _cadre dt_e l'instruction du permis de _
8 & | paysager ? construire. Le site elargi comprend egalement une maison
g3 bourgeoise, aussi identifiee comme la Chartreuse,
2 & | Engendre-t-il des Le projet n'engendre pas de modification significative des
£> :c?i(iliftlgzt;\%r:iasiz;lses activites humaines existantes. Il s'inscrit dans un secteur
oS e urbaln_deja amenage, au dr0|t_ _d(? I'_anC|en gymnase
Sylviculture: ETSTE, U | |demoli et de surfaceg o_leja ar_'uﬁmahsee;. Le projet ne
aménagements), concerne aucune activite agricole, sylvicole ou forestiere
notamment I'usage du et n'entraine ni consommation d'espace agricole, ni
sol ? defrichement. Il correspond a une operation de

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

La consultation de SIGENA met en evidence plusieurs projets recenses a I'echelle de la
commune de Merignac ou de son environnement urbain, notamment I'operation d'amenagement
Merignac Soleil et d'autres operations urbaines ponctuelles. Ces projets participent a I'evolution
urbaine du secteur, mais le projet Caillavet Il reste de faible ampleur au regard de ces
operations. Il porte sur la creation de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune, au
droit d'un ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees. Les deplacements
supplementaires attendus seront donc limites et compatibles avec le contexte urbain existant.
Par ailleurs, Caillavet Il s'inscrit dans la continuite de I'operation Caillavet | deja realisee. Pour
rappel, la demande d'examen au cas par cas deposee en 2017 portait sur un programme
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

/

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les etudes realisees dans le cadre du projet n‘ont pas mis en evidence d'enjeu environnemental
majeur. L'etude geotechnique identifie principalement une contrainte liee au retrait-gonflement
des argiles, avec un alea moyen, prise en compte par des dispositions constructives adaptees.
La notice acoustique ne met pas en evidence de contrainte acoustique particuliere au droit du
site et prevoit le respect des exigences reglementaires applicables aux logements neufs. La
notice VRD conclut a la possibilite d'une gestion des eaux pluviales a la parcelle, par stockage
puis infiltration, notamment au moyen d'une chaussee reservoir dimensionnee pour un volume
de 46 m3. La gestion des eaux usees ne presente pas de problematique particuliere,
I'ecoulement gravitaire etant possible sur I'ensemble du projet. La notice paysagere met en avant

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet a ete concu de maniere a eviter et reduire ses incidences sur I'environnement et la
sante humaine. Le projet sera realise au droit de surfaces deja artificialisees, limitant ainsi la
consommation de sols naturels et les atteintes aux espaces vegetalises. Le projet prevoit
egalement la preservation du cadre arbore existant, la protection des arbres conserves, la mise
en valeur des arbres remarquables et la realisation d'amenagements paysagers permettant de
renforcer l'insertion du projet dans son environnement. En phase chantier, les travaux seront
realises dans le respect de la Charte Chantier a faibles nuisances etablie pour I'operation.
Celle-ci encadre les mesures a mettre en oeuvre par les entreprises afin de limiter les nuisances
pour les riverains et les incidences sur I'environnement. Les principales mesures porteront sur la
limitation des poussieres, hotamment par arrosage Si hecessaire, la maitrise des nuisances
sonores, I'organisation des circulations et stationnements de chantier, le nettoyage regulier des
acces, la gestion des dechets de chantier par tri et evacuation vers les filieres adaptees, ainsi
gue la prevention des pollutions accidentelles. Les produits potentiellement polluants seront
stockes dans des conditions adaptees, les engins feront I'objet d'un entretien regulier et des
moyens d'intervention seront disponibles en cas de deversement accidentel. Les arbres et zones
vegetalisees conserves seront proteges pendant toute la duree du chantier, notamment par
balisage ou dispositifs physiques, afin d'eviter toute degradation liee aux travaux, aux stockages
ou aux circulations d'engins. Les deblais et materiaux issus des terrassements seront reutilises
sur site autant que possible, notamment pour les remblais et les amenagements paysagers, afin
~l H ade 1 e 4 1 e e H ] s H 1 &

1 i H |
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet Caillavet Il s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain et d'optimisation
fonciere, au droit d'un ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees. Il ne genere pas
de consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers et ne remet pas en cause la
vocation urbaine du secteur. Le projet presente une ampleur limitee, avec la creation de 36
logements collectifs sociaux et d'une salle commune. Il contribue ainsi a repondre aux besoins
en logements sociaux sur la commune de Merignac et participe a la diversification de I'offre
residentielle dans un secteur urbain deja desservi par les reseaux, equipements et transports en
commun. Il s'inscrit par ailleurs dans la continuite de I'operation Caillavet | deja realisee. Pour
rappel, la demande d'examen au cas par cas deposee en 2017 portait sur un programme

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom DANGERFIELD

Claire

Prénom

Qualité du signataire Cheffe de projets SOLER IDE

A TOULOUSE

Fait le 0_9'0_7'/&26_/_ N S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Construction de 36 logements sociaux et une salle commune a Merignac (33)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: 
	raisonsociale: OPH
	formeJuridiqueValeur1: Etablissements publics
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: MONNIER
	PrenomPersonneMorale1: Sigrid
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: La presente demande concerne le projet Caillavet II, situe allee Caillavet a Merignac, qui prevoit la construction de 36 logements collectifs sociaux (2419 m² SDP) et d'une salle commune (66 m²) au droit de l'ancien gymnase du site. Ce gymnase, initialement envisage comme pouvant etre transforme en salle polyvalente, a finalement ete demoli, les travaux de rehabilitation s'etant averes trop importants. La demolition du gymnase a ete realisee a ce jour. Le projet s'inscrit dans la continuite de l'operation des Allees Caillavet deja realisee. Cette premiere operation avait fait l'objet d'une demande d'examen au cas par cas en 2017, portant alors sur environ 230 logements collectifs et une surface de plancher annoncee de 15 250 m². L'operation effectivement autorisee au permis de construire Caillavet I portait finalement sur 197 logements collectifs, dont 90 logements sociaux et 107 logements libres, ainsi que des locaux d'activites. La surface de plancher declaree au permis est de 17 677 m². Concernant le stationnement, le permis de construire de l'operation Caillavet I declare 303 places apres realisation du projet, dont 211 places en sous-sol. Le projet Caillavet II prevoit quant a lui 30 places de stationnement aerien en dalles permeables, dont 18 places destinees aux logements et 12 places destinees au public accueilli dans la salle commune. Les travaux a venir porteront principalement sur la construction des 36 logements et de la salle commune, ainsi que sur la realisation des voiries, stationnements, cheminements, reseaux et amenagements paysagers associes. Aucune nouvelle demolition structurante n'est prevue dans le cadre des travaux restant a realiser.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet s'inscrit dans une logique d'optimisation de l'occupation du sol et de maitrise de l'artificialisation, en coherence avec les objectifs de sobriete fonciere. Il vise a completer l'offre de logements sociaux au sein de l'operation des Allees Caillavet, par la creation de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune, en continuite de l'operation existante. Il repond aux objectifs de production de logements sociaux du secteur. Le projet sera implante au droit de l'ancien gymnase demoli et de surfaces anciennement en enrobe, permettant ainsi de limiter l'impact de la construction sur les sols naturels. Il permet donc de valoriser une emprise anciennement artificialisee, sans extension de l'urbanisation. L'ancien gymnase presentait une emprise au sol d'environ 1 116 m², tandis que l'emprise du batiment projete est estimee a environ 882 m². Ainsi, la nouvelle emprise batie demeure inferieure a celle de l'ancien gymnase. Le projet a egalement pour objectif de maitriser l'impermeabilisation du site. Sur une surface totale d'environ 7 430 m², les surfaces permeables representeront environ 5 733 m², soit 77 % du site, et les surfaces de pleine terre environ 5 397 m², soit 73 %. Les surfaces impermeabilisees seront ainsi limitees a environ 1 697 m², soit 23 % du site.  L'operation vise enfin a assurer une bonne insertion urbaine et paysagere, en continuite avec Caillavet I, par une architecture coherente avec les batiments voisins, la preservation du cadre arbore existant, la plantation de nouveaux arbres et le traitement qualitatif des espaces exterieurs.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Pour rappel, les constructions qui avaient fait l'objet d'une demande d'examen au cas par cas en 2017, dans le cadre de l'operation Merignac Caillavet I, ont d'ores et deja ete realisees. La presente demande concerne desormais la construction du projet Caillavet II, comprenant 36 logements collectifs sociaux et une salle commune.  Le projet sera implante au droit de l'ancien gymnase, dont la demolition a ete realisee a ce jour. Cette demolition avait notamment fait l'objet des etudes prealables necessaires, dont une etude PEMD relative aux produits, equipements, materiaux et dechets issus de la demolition. Sous reserve de l'obtention des autorisations necessaires, les travaux devraient debuter fin 2026, pour une fin previsionnelle au premier trimestre 2028. Ils comprendront principalement l'installation du chantier, les travaux preparatoires, les terrassements, la construction des batiments, la mise en place des reseaux, la creation des voiries, stationnements et cheminements, puis la realisation des amenagements paysagers. Le projet sera raccorde aux reseaux existants, notamment eau potable, eaux usees, electricite et telecommunications. Les eaux pluviales feront l'objet d'une gestion dediee au sein de l'operation. Les travaux seront realises dans le respect de la Charte Chantier a faibles nuisances etablie pour l'operation, afin de limiter les nuisances pour les riverains et preserver l'environnement, notamment en matiere de bruit, poussieres, dechets, circulation de chantier, protection des arbres conserves et prevention des pollutions accidentelles.
	Danssaphasedexploitation: En phase d'exploitation, le projet Caillavet II accueillera 36 logements collectifs sociaux et une salle commune, suite a la demolition du gymnase existant. Les logements seront repartis du T1 au T4, avec 5 T1, 9 T2, 12 T3 et 10 T4. Le projet sera majoritairement implante sur une zone deja artificialisee, correspondant a l'emprise de l'ancien gymnase et a des surfaces en enrobe existantes, afin de limiter l'impact de la construction sur les sols naturels. Il se developpera en deux volumes batis, jusqu'au R+4, dans un gabarit similaire a celui de l'operation voisine. L'acces au projet se fera depuis l'avenue de la Marne, via l'allee Caillavet, voie privee geree par l'Association Syndicale Libre de l'operation existante. Le projet prevoit egalement le prolongement des amenagements paysagers et des sentes de l'operation Caillavet I. Le projet comprendra 30 places de stationnement aerien en dalles permeables, dont 18 places, incluant 1 place PMR, destinees aux 36 logements, et 12 places, incluant 1 place PMR, destinees au public accueilli dans la salle commune. Le parking sera pourvu d'une aire de retournement permettant l'intervention des vehicules de secours. Le projet prevoit egalement deux locaux velos au rez-de-chaussee des batiments, comprenant notamment 4 emplacements pour velos cargo ou hors gabarit classique. Ces locaux seront completes par des emplacements equipes d'arceaux en pied de batiments, couverts par une casquette, ainsi que par un abri velos couvert en bord de voirie. L'ensemble des stationnements velos, hors circulations, representera une surface de 135 m². Les logements seront desservis par deux halls accessibles par un cheminement pieton couvert, reliant le parking et l'entree du site. La salle commune disposera, en complement de son acces interieur au batiment, d'un acces direct depuis l'exterieur par un cheminement pieton menant a sa terrasse. Le projet sera raccorde aux reseaux existants, notamment eau potable, eaux usees, electricite et telecommunications. Les eaux pluviales feront l'objet d'une gestion dediee au sein de l'operation. L'integration paysagere du projet sera assuree par l'architecture retenue, le choix des materiaux, la continuite avec l'operation voisine et les amenagements paysagers des espaces exterieurs. Si un demantelement de l'operation devait avoir lieu apres plusieurs annees d'exploitation, les constructions, les acces, les stationnements et les amenagements associes seraient deposes ou demolis. Les materiaux issus de ces travaux seraient tries puis evacues vers les filieres de valorisation ou de traitement adaptees. Neanmoins, en cas d'evolution des besoins ou des usages du site, la transformation, la rehabilitation ou la restructuration des logements et des espaces associes serait privilegiee, afin de limiter la production de dechets et la consommation de nouvelles ressources.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a une demande de permis de construire.
	streetNumberShared: 4
	streetNameShared: Allee Caillavet
	LocalityNameShared: 4 Allee Caillavet 33700 Merignac
	codePostalShared: 33700
	long1ForprojectAddress: 0°37'53"O
	lat1Forprojectaddress: 44°50'1"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Bordeaux Metropole dont la derniere procedure a ete approuvee le 5/05/2026. Le projet est situe en zone UM8 "Tissu a dominante de grands ensembles et tissus mixtes". Il est egalement localise dans un secteur de diversite sociale au plan de zonage du PLU.
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: La presente demande concerne le projet Caillavet II (construction de 36 logements sociaux), qui s'inscrit en continuite de l'operation Merignac  Caillavet 1 a Merignac. Cette operation avait fait l'objet d'une demande d'examen au cas par cas en 2017, qui portait alors sur la realisation d'environ 230 logements collectifs, pour une surface de plancher annoncee de 15 250 m². Cette demande a conduit a une decision de dispense d'etude d'impact. L'operation Caillavet I a ensuite ete autorisee par un permis de construire valant division et permis de demolir delivre le 05/12/2018. Ce permis portait sur la demolition de la maison du gardien, des terrains de tennis et du terrain de football, ainsi que sur la construction de 197 logements collectifs, dont 90 logements sociaux et 107 logements libres, 2 locaux d'activites, et des stationnements associes. La surface de plancher declaree au permis est de 17 677 m². Le permis de construire mentionne egalement 303 places de stationnement apres realisation du projet, dont 211 places en sous-sol. L'operation Caillavet I est aujourd'hui construite. Le projet Caillavet II correspond desormais a la construction de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune au droit de l'ancien gymnase pour une surface de plancher totale de 2 485 m2. Ce gymnase devait initialement etre transforme en salle polyvalente, mais les travaux de rehabilitation se sont averes trop importants. Les etudes ulterieures indiquent egalement une insuffisance structurelle empechant sa restructuration. Sa demolition a donc ete engagee et est aujourd'hui realisee. Le projet Caillavet II prevoit egalement la creation de 30 places de stationnement aerien en dalles permeables, dont 18 places destinees aux logements et 12 places destinees au public accueilli dans la salle commune. Ainsi, apres realisation de Caillavet II, l'operation d'ensemble comptera 233 logements au total ainsi qu'une salle commune et des locaux d'activites deja realises dans le cadre de Caillavet I. Le nombre total de places de stationnement sera porte a environ 333 places, dont 211 places en sous-sol. Les travaux porteront sur la construction des 36 logements sociaux et de la salle commune, ainsi que sur les voiries, stationnements, cheminements, reseaux et amenagements paysagers associes. Aucune nouvelle demolition structurante n'est prevue dans le cadre des travaux restant a realiser. 
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF la plus proche est la "mare du bois de Thouars" (ZNIEFF 1) situee a plus de 5,3 km au sud du terrain du projet. Source: INPN
	textArea35445: Source: Observatoire des Territoires
	apikey4: non
	textArea46455631312: Source: INPN
	textArea5464551: Source: Observatoire des Territoires
	apikey5: non
	textArea6: Source: INPN
	apikey6: oui
	textArea7: Le projet est situe a Merignac, commune appartenant au territoire couvert par le PPBE 2025-2029 de Bordeaux  Metropole, adopte le 11 juillet 2025. Toutefois, aucune infrastructure de transport terrestre ou aerien classee  n'impacte directement le site. L'avenue de la Marne (RD 106), classee en categorie 3, est situee a plus de 100 m du projet. Les facades respecteront un isolement acoustique minimal DnT,A,tr superieur a 30 dB et des mesures sont prevues pour limiter les emissions sonores des equipements et du chantier.
	apikey7: oui
	textArea8: Le projet est situe dans les abords du chateau de Bourran et de son parc, implantes a Merignac. Le domaine de Bourran est partiellement inscrit au titre des monuments historiques par arrete du 9 janvier 1992. La conception du projet prend en compte cette proximite patrimoniale, notamment par son insertion dans le site existant, la conservation d'une part importante des espaces paysagers et boises, la maitrise de la hauteur et de la volumetrie des constructions, ainsi que le traitement architectural et paysager des facades et des espaces exterieurs.
	apikey8: non
	textArea9: La bibliographie ne recense aucune zone humide au droit des terrains du projet. Par ailleurs, le projet prend place sur l'emprise deja artificialisee de l'ancien gymnase, aujourd'hui demoli.
	apikey9: non
	textArea10: La commune de Merignac n'est couverte par aucun plan de prevention des risques naturels previsibles (PPRN) ni par aucun plan de prevention des risques technologiques (PPRT), qu'il soit approuve ou en cours d'elaboration. Source: Georisques
	apikey12: non
	textArea13: Merignac ne figure ni dans la liste prefectorale des PPR approuves ni parmi les procedures de PPR actuellement en cours en Gironde.
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: La commune de Merignac est incluse dans une zone de repartition des eaux: "Oligocene a l'ouest de la Garonne". Source: Arrete prefectoral n° E2005/14 du 28 fevrier 2005, qui classe l'ensemble des communes de la Gironde en ZRE au titre des eaux superficielles et souterraines
	textArea11: Aucun site pollue ou potentiellement pollue recense dans les bases BASOL et BASIAS n'est localise au droit de l'emprise du projet. L'etude historique realisee par GINGER a partir des photographies aeriennes ne met par ailleurs en evidence aucune activite susceptible d'avoir genere une pollution des sols. Jusqu'aux annees 1970-1980, le site etait occupe par des parcelles agricoles et quelques batiments individuels. A partir de la fin des annees 1980, un gymnase a ete construit au sein d'un complexe sportif et d'un parc. Jusqu'en 2019 environ, le site et ses abords n'ont pas connu de modification majeure.  Source: Georiques
	apikey24: non
	textArea25: Les terrains du projet ne recoupent aucun captage ni perimetre de protection d'un captage. Source: ARS Nouvelle-Aquitaine
	apikey13: non
	textArea14: Le projet ne se situe pas dans un site inscrit ou a proximite. Source: Atlas des Patrimoines
	radio18: non
	textArea15: Le site Natura 2000 le plus proche est la Garonne situee a plus de 4,8 km a l'Est du site du projet.
	radio19: non
	textArea16: Le projet ne se situe pas dans un site classe ou a proximite. Source: Atlas des Patrimoines
	apikey14: non
	textArea156454: Le projet ne prevoit aucun prelevement direct dans les eaux superficielles ou souterraines. Les besoins en eau, en phase travaux comme en phase d'exploitation, seront assures par le reseau public d'alimentation en eau potable.
	apikey15: non
	textArea16555: Aucun systeme de drainage ou de rabattement de nappe n'est prevu en phase chantier ni en phase exploitation. 
	apikey16: oui
	textArea17: Les terrassements genereront environ 1 253 m³ de deblais, comprenant 200 m³ issus du decapage et 1 053 m³ issus des terrassements en pleine masse. La terre vegetale et les deblais presentant les qualites requises seront reutilises en priorite sur le site. Les materiaux excedentaires ou impropres au reemploi seront evacues vers des filieres agreees.
	apikey17: non
	textArea18: Aucun remblai d'apport n'est envisage.
	apikey45: non
	textArea55: /
	apikey18: oui
	textArea19: Le site s'inscrit dans un tissu urbain deja desservi par les reseaux publics. Le projet prevoit un raccordement aux reseaux existants. Compte tenu de la nature limitee du projet, portant sur 36 logements collectifs sociaux et une salle commune, les besoins supplementaires en eau potable et les effluents generes resteront faibles a l'echelle des equipements publics existants. Le secteur de Merignac est en partie raccorde a la station d'epuration Bordeaux Louis Fargue. En 2024, cette station presente une charge hydraulique entrante de 156 828 m³/j, correspondant a environ 57 % de sa capacite. Le projet, limite a 36 logements collectifs sociaux et une salle commune, est donc compatible avec les capacites d'assainissement existantes.
	apikey20: non
	textArea21: Le projet s'implante majoritairement au droit de l'ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees, ce qui limite les atteintes aux milieux naturels. Le site s'inscrit toutefois dans un contexte arbore, en lien avec le parc de Bourran et un espace boise classe. Les travaux pourront entrainer des perturbations ponctuelles pour la faune commune frequentant le site et ses abords, notamment du fait du bruit, de la circulation des engins, des poussieres et des terrassements. Afin de limiter ces incidences, les travaux seront realises dans le respect de la Charte Chantier a faibles nuisances. Celle-ci prevoit notamment la protection des zones vertes et des arbres conserves par des palissades bois, l'interdiction de stockage ou de stationnement dans ces zones, la limitation des poussieres par arrosage si necessaire, le choix d'engins et methodes peu bruyants, la planification des taches bruyantes, le nettoyage regulier du chantier et des voies d'acces, ainsi que la gestion des dechets par tri, recyclage et evacuation vers les filieres adaptees. Des mesures de prevention des pollutions seront egalement mises en place : stockage des produits dangereux sur retention, presence d'un kit antipollution, decantation des eaux de lavage avant rejet, entretien des engins et procedure specifique en cas de pollution accidentelle. La charte prevoit par ailleurs que la faune et la flore soient protegees des agressions mecaniques et de la poussiere. En phase exploitation, les incidences sur la biodiversite seront limitees. Le projet prevoit des amenagements paysagers, avec conservation du cadre arbore existant et renforcement des plantations, permettant de maintenir une trame vegetale au sein du site. Ainsi, les perturbations attendues sur la faune, la flore, les habitats et les continuites ecologiques seront limitees et maitrisees.
	apikey21: non
	textArea22: Le site Natura 2000 le plus proche est la ZSC « La Garonne » (FR7200700), situee a environ 4,9 km a l'est du projet.Le projet, implante en tissu urbain au droit d'un ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees, ne presente pas de lien hydraulique direct avec ce site Natura 2000. Les habitats et especes d'interet communautaire associes a la Garonne ne sont pas susceptibles de frequenter significativement le site du projet. Aussi, aucune incidence n'est a attendre sur un habitat ou une espece d'interet communautaire.
	apikey23: non
	textArea24: Le projet est un projet de renouvellement urbain. Il se situe au droit d'un site deja artificialise (emprise de l'ancien gymnase demoli et de surfaces en enrobe existantes) au sein d'une zone urbaine dense (centre-ville de Merignac).  Ainsi le projet n'engendre aucune consommation d'espaces naturels agricoles ou forestiers. Au contraire, le projet s'inscrit dans le cadre des objectifs de la loi ZAN (Zero Artificialisation Nette).
	apikey46: non
	textArea56: Le projet n'est pas concerne par un risque technologique identifie au droit ou a proximite du site.  Source: Georisques
	apikey25: oui
	textArea26: Le terrain du projet est concerne par le risque de retrait-gonflement des argiles, avec un alea moyen au droit du site. L'etude geotechnique prend en compte cette contrainte et prevoit des dispositions constructives adaptees. Le site n'est pas situe en zone inondable identifiee et aucun risque naturel majeur particulier n'est releve au droit du projet. Il est par ailleurs classe en zone de sismicite faible. Ainsi, les risques naturels identifies sont limites et pris en compte dans la conception du projet.
	apikey26: non
	textArea27: Le projet correspond a une operation de logements collectifs sociaux et a une salle commune, sans activite generatrice de pollution sanitaire specifique. Les eaux usees seront collectees par les reseaux crees dans le cadre du projet, puis rejetees vers le reseau collectif existant. Les eaux pluviales feront l'objet d'une gestion dediee sur site, et les dechets menagers seront collectes dans des locaux/aires prevus a cet effet avant enlevement par le service competent.
	apikey39: non
	textArea38: Aucun enjeu sanitaire specifique n'est identifie au droit du site.
	apikey27: oui
	textArea28: Le projt engendrera des deplacements supplementaires, mais ceux-ci resteront limites au regard de la nature du projet, qui porte sur la creation de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune. L'acces au projet se fera via l'allee Caillavet, depuis l'avenue de la Marne. Le projet prevoit 30 places de stationnement aerien, dont 18 dediees aux logements et 12 au public accueilli dans la salle commune, ainsi que des stationnements velos representant une surface totale de 135 m². Le site s'inscrit par ailleurs dans un secteur urbain desservi par les transports en commun de Merignac, notamment par le reseau TBM et les lignes de tramway de la commune. Ainsi, les deplacements generes ne sont pas de nature a entrainer une augmentation significative du trafic local.
	apikey28: oui
	textArea29: En phase chantier, des nuisances sonores pourront etre occasionnees ponctuellement par les engins de chantier, en periode diurne uniquement. Aucune nuisance en phase exploitation.
	apikey40: oui
	textArea39: Le projet est concerne par un contexte sonore urbain, mais les enjeux acoustiques apparaissent limites. D'apres la notice acoustique realisee pour le projet, aucune infrastructure de transport terrestre classee n'impacte directement le projet. L'avenue de la Marne, classee en categorie 3, est situee a plus de 100 m du projet et n'est donc pas consideree dans le perimetre d'etude acoustique. Aucune infrastructure de transport aerien n'impacte egalement le projet. La conception du projet prend neanmoins en compte les exigences acoustiques applicables aux logements neufs. La notice acoustique fixe notamment un objectif d'isolement des facades vis-a-vis des bruits exterieurs de DnT,A,tr superieur a 30 dB pour l'ensemble des facades. Le projet est concerne par un environnement sonore urbain classique, sans contrainte acoustique particuliere identifiee au droit du site, et les dispositions constructives prevues permettront d'assurer le confort acoustique des futurs occupants.
	apikey30: non
	textArea31: Le projet n'engendrera pas d'odeurs et ne sera pas concerne par des nuisances olfactives. Le projet correspond a la creation de logements collectifs sociaux et d'une salle commune, sans activite odorante particuliere.
	apikey41: non
	textArea49: Le projet n'est pas concerne par des nuisances olfactives particulieres. Il s'implante dans un secteur urbain a dominante residentielle, au droit de l'ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees. Aucune activite susceptible de generer des odeurs significatives n'est identifiee au droit du site ou a proximite immediate. 
	apikey29: oui
	textArea30: En phase chantier, des vibrations pourront etre occasionnees ponctuellement par les engins de chantier. Des mesures seront prises pour les limiter. Aucune source identifiee en phase exploitation.
	apikey42: non
	textArea51: Le projet n'est pas concerne par des vibrations.
	apikey31: oui
	textArea32: Le projet engendrera des emissions lumineuses limitees, liees a l'eclairage exterieur necessaire aux acces, cheminements pietons, stationnements et abords des batiments. Ces emissions resteront compatibles avec le contexte urbain existant et seront limitees aux besoins de securite, d'accessibilite et d'usage des espaces exterieurs. Une attention sera portee a la maitrise des emissions lumineuses nocturnes, a la fois pour reduire la consommation energetique et pour limiter les perturbations potentielles sur la faune. Les dispositifs d'eclairage pourront notamment privilegier des equipements sobres et adaptes  (LED, avec orientation des flux lumineux vers les zones a eclairer, limitation des eclairages inutiles, abaissement de puissance ou detection de presence lorsque cela est pertinent).
	apikey43: oui
	textArea53: Le projet est concerne par un environnement lumineux urbain existant, lie principalement a l'eclairage public des voiries, aux batiments voisins et aux usages residentiels du secteur.
	apikey32: oui
	textArea33: Le projet engendrera des rejets dans l'air, principalement en phase chantier. Les travaux pourront generer des emissions ponctuelles de poussieres liees aux terrassements, a la circulation des engins et aux operations de construction. Ces emissions seront temporaires, diurnes et limitees a la duree du chantier. Des mesures seront mises en oeuvre pour les limiter, notamment l'arrosage des zones poussiereuses si necessaire, le nettoyage des acces et la bonne gestion des circulations de chantier. En phase exploitation, le projet correspond a des logements collectifs sociaux et a une salle commune, sans activite generatrice de rejets atmospheriques specifiques. Les rejets seront essentiellement lies a la ventilation des batiments et, de maniere indirecte, aux deplacements des habitants et usagers.
	apikey33: oui
	textArea34: Le projet engendrera des rejets liquides limites, principalement lies aux eaux usees domestiques issues des 36 logements et de la salle commune, ainsi qu'aux eaux pluviales ruisselant sur les surfaces impermeabilisees du projet. Les eaux usees seront collectees gravitairement par les reseaux crees dans le cadre du projet, sans problematique particuliere identifiee.  Les eaux pluviales feront l'objet d'une gestion dediee a la parcelle. Il est prevu une solution compensatoire sous forme de chaussee reservoir sous une partie de la voirie et des stationnements, permettant le stockage puis l'infiltration des eaux pluviales.
	textArea54: Les eaux usees domestiques seront dirigees vers le reseau collectif d'assainissement existant. Les eaux pluviales seront quant a elles gerees par infiltration dans le sol / sous-sol, via la chaussee reservoir prevue sous une partie des voiries et stationnements, completee par un puisard d'infiltration pour les eaux de ruissellement de la voirie creee au nord du projet.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet engendrera des effluents limites, correspondant aux eaux usees domestiques. Ces effluents seront collectes par les reseaux crees dans le cadre du projet, puis diriges vers le reseau collectif d'assainissement existant. L'ecoulement gravitaire est possible sur l'integralite du projet. Le projet ne generera pas d'effluents industriels ou specifiques. En phase chantier, les eventuelles eaux de ruissellement ou de nettoyage seront maitrisees par les mesures de prevention des pollutions accidentelles.
	apikey35: oui
	textArea36: En phase chantier, les travaux genereront des dechets inertes lies aux terrassements et aux travaux de construction, notamment des terres excavees, deblais, gravats, betons ou materiaux mineraux. Ils genereront egalement des dechets non dangereux de chantier, tels que bois, plastiques, emballages, cartons, metaux, platre ou dechets assimilables aux dechets menagers. Des dechets dangereux pourront etre produits de maniere ponctuelle et en faibles quantites, notamment en lien avec l'utilisation de produits de chantier : pots de peinture, solvants, aerosols, chiffons souilles, huiles ou emballages souilles. L'ensemble des dechets de chantier fera l'objet d'un tri, d'un stockage adapte et d'une evacuation vers les filieres de valorisation ou de traitement autorisees. En phase exploitation, le projet generera principalement des dechets menagers et assimiles issus des 36 logements et de la salle commune, qui seront collectes dans les locaux et aires prevus a cet effet avant enlevement par le service competent. Ainsi, la production de dechets restera classique pour une operation residentielle de cette nature.
	apikey36: non
	textArea37: Le projet est situe au sein du perimetre de protection des abords du Chateau et du parc de Bourran, proteges au titre des monuments historiques. A ce titre, le projet fera l'objet d'un examen par l'Architecte des Batiments de France dans le cadre de l'instruction du permis de construire. Le site elargi comprend egalement une maison bourgeoise, aussi identifiee comme la Chartreuse, constituant un element bati patrimonial du secteur. Toutefois, la notice architecturale precise que la parcelle de cette maison bourgeoise, ainsi que les parcelles de ses places de stationnement, sont exclues de l'assiette fonciere du present projet. La maison de maitre n'est donc pas concernee par les travaux projetes. Le projet s'implante au droit de l'ancien gymnase demoli, sur une emprise deja artificialisee, en retrait des voies publiques.  Le projet vise a s'inscrire en continuite de l'operation existante des Allees Caillavet, au sein d'un parc arbore, avec une architecture reprenant les codes, gabarits et materialites de l'operation voisine. 
	apikey37: non
	textArea47: Le projet n'engendre pas de modification significative des activites humaines existantes. Il s'inscrit dans un secteur urbain deja amenage, au droit de l'ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees. Le projet ne concerne aucune activite agricole, sylvicole ou forestiere et n'entraine ni consommation d'espace agricole, ni defrichement. Il correspond a une operation de renouvellement urbain et d'optimisation fonciere, par la creation de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune en continuite de l'operation residentielle existante des Allees Caillavet. Ainsi, il ne modifie pas la vocation urbaine du secteur.
	apikey38: oui
	textArea48: La consultation de SIGENA met en evidence plusieurs projets recenses a l'echelle de la commune de Merignac ou de son environnement urbain, notamment l'operation d'amenagement Merignac Soleil et d'autres operations urbaines ponctuelles. Ces projets participent a l'evolution urbaine du secteur, mais le projet Caillavet II reste de faible ampleur au regard de ces operations. Il porte sur la creation de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune, au droit d'un ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees. Les deplacements supplementaires attendus seront donc limites et compatibles avec le contexte urbain existant. Par ailleurs, Caillavet II s'inscrit dans la continuite de l'operation Caillavet I deja realisee. Pour rappel, la demande d'examen au cas par cas deposee en 2017 portait sur un programme d'environ 230 logements collectifs a l'echelle de l'operation des Allees Caillavet. L'operation Caillavet I effectivement realisee comprend 197 logements, auxquels s'ajoutent les 36 logements prevus dans le cadre de Caillavet II. L'operation d'ensemble represente donc 233 logements, soit un ordre de grandeur equivalent au programme initialement examine dans le cadre du cas par cas de 2017. Le projet Caillavet II correspond ainsi a une evolution limitee de l'operation d'ensemble.
	apikey47: non
	textArea57: /
	textArea58: Les etudes realisees dans le cadre du projet n'ont pas mis en evidence d'enjeu environnemental majeur. L'etude geotechnique identifie principalement une contrainte liee au retrait-gonflement des argiles, avec un alea moyen, prise en compte par des dispositions constructives adaptees.  La notice acoustique ne met pas en evidence de contrainte acoustique particuliere au droit du site et prevoit le respect des exigences reglementaires applicables aux logements neufs. La notice VRD conclut a la possibilite d'une gestion des eaux pluviales a la parcelle, par stockage puis infiltration, notamment au moyen d'une chaussee reservoir dimensionnee pour un volume de 46 m³. La gestion des eaux usees ne presente pas de problematique particuliere, l'ecoulement gravitaire etant possible sur l'ensemble du projet. La notice paysagere met en avant la preservation du cadre arbore, la mise en valeur des arbres remarquables et l'integration du projet dans la continuite paysagere de l'operation existante. Enfin, le projet etant situe dans le perimetre de protection des abords du Chateau et du parc de Bourran, il fera l'objet d'un examen par l'Architecte des Batiments de France dans le cadre de l'instruction du permis de construire. Les etudes disponibles ne mettent donc pas en evidence d'incidence notable necessitant une evaluation environnementale complementaire. 
	textArea50: Le projet a ete concu de maniere a eviter et reduire ses incidences sur l'environnement et la sante humaine. Le projet sera realise au droit de surfaces deja artificialisees, limitant ainsi la consommation de sols naturels et les atteintes aux espaces vegetalises. Le projet prevoit egalement la preservation du cadre arbore existant, la protection des arbres conserves, la mise en valeur des arbres remarquables et la realisation d'amenagements paysagers permettant de renforcer l'insertion du projet dans son environnement. En phase chantier, les travaux seront realises dans le respect de la Charte Chantier a faibles nuisances etablie pour l'operation. Celle-ci encadre les mesures a mettre en oeuvre par les entreprises afin de limiter les nuisances pour les riverains et les incidences sur l'environnement. Les principales mesures porteront sur la limitation des poussieres, notamment par arrosage si necessaire, la maitrise des nuisances sonores, l'organisation des circulations et stationnements de chantier, le nettoyage regulier des acces, la gestion des dechets de chantier par tri et evacuation vers les filieres adaptees, ainsi que la prevention des pollutions accidentelles. Les produits potentiellement polluants seront stockes dans des conditions adaptees, les engins feront l'objet d'un entretien regulier et des moyens d'intervention seront disponibles en cas de deversement accidentel. Les arbres et zones vegetalisees conserves seront proteges pendant toute la duree du chantier, notamment par balisage ou dispositifs physiques, afin d'eviter toute degradation liee aux travaux, aux stockages ou aux circulations d'engins. Les deblais et materiaux issus des terrassements seront reutilises sur site autant que possible, notamment pour les remblais et les amenagements paysagers, afin de limiter les evacuations et les apports exterieurs. Les materiaux non reutilisables seront diriges vers les filieres de valorisation ou de traitement adaptees. En phase exploitation, les deplacements supplementaires resteront moderes au regard de la taille limitee de l'operation, qui porte sur 36 logements collectifs sociaux et une salle commune. Le site s'inscrit par ailleurs dans un secteur urbain deja desservi par les transports en commun de Bordeaux Metropole, permettant d'offrir des alternatives a l'usage de la voiture individuelle. La presence de cheminements pietons et de stationnements velos participe egalement a favoriser les modes actifs. Ainsi, le trafic genere par le projet restera limite et compatible avec le fonctionnement urbain existant du secteur. Le projet n'accueillera pas d'activite bruyante particuliere en phase exploitation. Les nuisances sonores seront limitees aux usages courants d'une operation residentielle. Les batiments respecteront les exigences reglementaires applicables aux constructions neuves a usage d'habitation, notamment en matiere d'isolement acoustique vis-a-vis des bruits exterieurs, afin d'assurer le confort des futurs occupants. Les eaux usees seront collectees par les reseaux crees puis dirigees vers le reseau collectif existant. Les eaux pluviales seront gerees a la parcelle par stockage puis infiltration, notamment au moyen d'une chaussee reservoir. Les stationnements seront en partie realises en materiaux permeables. Les emissions lumineuses exterieures seront limitees aux besoins de securite et d'usage, avec une attention portee a la maitrise de l'eclairage nocturne. Les dechets menagers seront collectes dans les locaux et aires prevus a cet effet avant enlevement par le service competent. La mise en oeuvre de ces mesures sera assuree pendant toute la duree du chantier par les entreprises intervenantes, sous le controle de la maitrise d'oeuvre et du maitre d'ouvrage. En phase exploitation, le respect des dispositions constructives, paysageres, acoustiques, de gestion des eaux et d'organisation des deplacements permettra de limiter durablement les incidences du projet.
	textArea52: Le projet Caillavet II s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain et d'optimisation fonciere, au droit d'un ancien gymnase demoli et de surfaces deja artificialisees. Il ne genere pas de consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers et ne remet pas en cause la vocation urbaine du secteur. Le projet presente une ampleur limitee, avec la creation de 36 logements collectifs sociaux et d'une salle commune. Il contribue ainsi a repondre aux besoins en logements sociaux sur la commune de Merignac et participe a la diversification de l'offre residentielle dans un secteur urbain deja desservi par les reseaux, equipements et transports en commun. Il s'inscrit par ailleurs dans la continuite de l'operation Caillavet I deja realisee. Pour rappel, la demande d'examen au cas par cas deposee en 2017 portait sur un programme d'environ 230 logements collectifs a l'echelle de l'operation des Allees Caillavet. L'operation Caillavet I effectivement realisee comprend 197 logements, auxquels s'ajoutent les 36 logements prevus dans le cadre de Caillavet II, portant l'ensemble a 233 logements, soit un ordre de grandeur equivalent au programme initialement examine. Les principaux enjeux identifies sont limites et pris en compte dans la conception du projet : gestion des eaux pluviales a la parcelle par stockage et infiltration, prise en compte des contraintes geotechniques, respect des exigences acoustiques applicables aux logements neufs, insertion paysagere du projet dans un contexte arbore, preservation et mise en valeur des arbres remarquables, et examen du projet par l'Architecte des Batiments de France du fait de sa localisation dans le perimetre de protection des abords du Chateau et du parc de Bourran. En phase chantier, les mesures prevues par la Charte Chantier a faibles nuisances permettront de limiter les incidences temporaires liees aux travaux, notamment en matiere de bruit, poussieres, circulation de chantier, gestion des dechets, protection des arbres conserves et prevention des pollutions accidentelles. En phase exploitation, les incidences attendues resteront limitees. Le trafic genere sera modere au regard de la taille de l'operation et du contexte urbain desservi par les transports en commun. Le projet ne generera pas d'activite bruyante, polluante ou susceptible d'entrainer des risques sanitaires particuliers. Au regard des elements presentes, il ne semble pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale.
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