EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: = ~° /==~ |

Dossier completle : ¥~ ~° ~¥<~ |

N° d’enregistrement : 021723/KK P

LI Intitulé du projet

Construction d'un Intermarche

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

L'IMMOBILIERE EUROPEENNE DES IMMOBILIERE EUROPEENNE DES
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
3340556470083 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

DARROUX David

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prevoit la construction d'un Intermarche. L'amenagement est situe sur les parcelles
cadastrales AN 43, 44, 46, 48, 49 et 266pp, soit une surface de 20 391 m2. Les parcelles sont
situees en zone UY, zone urbaine et urbanisable a vocation d'activites industrielles, et en zone
Npr correspondant a des espaces naturels ou les nouvelles constructions sont interdites pour
des raisons ecologiques et paysageres. Le plan de masse respecte le reglement du PLUi de la
Communaute de Communes du Creonnais. Le projet comprend un parc de stationnement de 80
unites (dont 2 PMR, 2 Famille, 6 IRVE dont 1 accessible PMR) avec 5 emplacements reserves
aux abris-cadis, un batiment avec surface de vente, reserves, bureaux et laboratoire, la creation
de voies d'acces et d'un giratoire, la plantation de 20 arbres (Chene pedoncule, Charme
commun, Erable champetre) en accord avec le PLUi, une station-service, une station de lavage,
une aire de restauration et un point d'eau DFCI. L'amenagement comprend au total 8 620 m?
d'espaces verts. Le projet sera desservi par la RD 671 a l'ouest du projet via une nouvelle voie
d'acces accessible par un giratoire permettant I'acces au parking.

4.2 Objectifs du projet

Cette operation d'amenagement a pour objectif le developpement economique de la zone
d'activite dans laquelle le projet s'inscrit et de completer |'offre alimentaire du secteur, ce qui
profitera notamment a un camping situe a proximite directe.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase travaux suivra les etapes suivantes : - phase de terrassement : decapage, puis
terrassement et pose des voiries ; - phase de viabilisation : - phase de fondation et de gros
oeuvre - phase de finition : plantations en arbres des espaces verts - phase de livraison

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Il est attendu en phase exploitation une frequentation de 2 200 a 2 700 clients par jour en
moyenne, soit un trafic estime a environ 1500 vehicules par jour. Dans le cadre de la gestion
des eaux pluviales et en accord avec le PLUi, les ouvrages de gestion des eaux de pluie sont
dimensionnes pour une pluie de retour de 30 ans. Du fait du risque d'engorgement a faible
profondeur identifie lors des etudes hydrogeologiques, les eaux seront evacuees a debit regule
vers le fosse au sud du site du projet, en respectant un ecoulement gravitaire. L'installation d'une
surverse de securite est preconisee pour pallier aux evenements exceptionnel. Une partie des
eaux pluviales sera re-infiltree pour alimenter les zones humides evitees par le projet. Pas de
phase de demantelement prevu a ce stade.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

-Declaration Loi sur I'Eau -Dossier de Derogation a l'interdiction de destruction d'Especes
Protegees (a statuer) -Permis de Construire -Autorisation d'Exploitation Commerciale
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface du terrain Emprise du giratoire sur la parcelle 266 Surface (20 391, m?) (221, m2) (500
des ombrieres PV Emprise totale du projet sur les zones humides , m2) (9 898, m?) (8 620,
Surface d'espaces verts m2)

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro:_ Voie: Route Departementale 671

Lieu-dit :
Localité - Route Departementale 671 33670 Sadirac

Code postal : 33670 BP : _ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"

Long. :0°22'19C . v Lat.:44°47T05'N - >
Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement
Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le PLU intercommunal de la Communaute de Communes du Creonnais le document
d'urbanisme en vigueur pour ce projet, et il le classe en zone UY et Npr (voir partie 6.1

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui U INon

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet ne se trouve inscrit dans le perimetre d'aucune
ZNIEFF. La plus proche est situee a 200 m au nord du

el Aloe NI projet (ZNIEFF de type | "Vallee du Gestas")

d’intérét écologique, . - . .

S A B 0 | |(cf.cartographie en p.15 du pre-diagnostic ecologique en

type | ou Il (ZNIEFF) 2 annexe de la note d'incidence environnementale jointe au
dossier).

En zone de montagne ? O

Le projet n'est pas concerne par un arrete de protection de

biotope
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?
Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert

par un plan de prévention

du bruit, arrété ou le O

cas échéant, en cours

d’élaboration ?

D o Le projet ne se situe pas dans un perimetre de protection

ans un bien inscrit au . . .

patrimoine mondial ou sa des monuments, ni dans un perimetre de protection

zone tampon, un monument . archeologique.

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?
Le projet ne se situe au sein d'aucune ZHIM (Zone Humide
d'Importance Majeure) ou zone humide a l'echelle du

Dans une zone humide ayant SADGE Adour-Garonne ou du SAGE Dordogne Atlantique

fait I'objet d’'une délimitation ? D (cf. note d'incidence environnementale jointe au dossier).
Le diagnostic zones humides realise en juin 2026 a mis en
evidence que I'ensemble des parcelles d'etudes sont
considerees comme zones humides selon les criteres

Dans une commune couverte

par un plan de prévention des

risques naturels prévisibles O

(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques

technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou =

approuveé ?
Le projet n'est pas situe sur un site ou des sols pollues
d'apres les bases de donnees BASOL, CASIAS et SIS. Le

Dans un site ou sur des sols = site potentiellement pollue le plus proche se situe a environ

pollués ? 2,4 km a I'est du projet (SSP40333301, stockage de
dechets inertes).
La commune de Sadirac se situe en zone de repartition
des eaux (ZRE) au titre de I'aquifere Oligocene Entre Deux

Dans une zone de répartition | = Mers (126), selon l'arrete prefectoral n°E2005/14 du 28

des eaux ? fevrier 2005 fixant la ZRE en Gironde. D'apres la carte
topographique de Sadirac, la parcelle se situe a environ
103mNGF.

o Le projet n'intercepte aucun perimetre de protection

Dans un périmetre de rapprochee d'un captage d'eau (source : Atlasante,

2;‘;;‘3;03,;%‘:;2?; déulg =7 [Nouvelle Aquitaine). Le perimetre de protection le plus

consommation humaine ou proche est situe a environ 2,4 km au sud du projet.

d’eau minérale naturelle ?
Le projet n'est pas situe dans un site inscrit. Le site le plus
proche (Domaine des Conseillans) se situe a environ 4,2
km au sud-ouest.

Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000. Le site
le plus proche se situe a environ 900 m au sud du projet
(reseau hydrographique de la Pimpine).

D’un site Natura 2000 ? O
Le projet n'est pas situe dans un site classe. Le site le plus
proche (Place de la Prevote et hotel Creon) se situe a
environ 2 km au sud-est du projet.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Prelevements d'eau classique pour une activite
economique.
Engendre-t-il des
prélévements d’eau ?
. [l
Si oui, dans quel
milieu ?
Il est prevu de re-infiltrer une partie des eaux de pluie
Impliquera-t-il pour alimenter les zones humides evitees. Aucune
des drainages/ou modification supplementaire n'est prevue.
des modifications t
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
L
=
o
(7] . 0 o
@ Le decapage des sols pour la partie construite entrainera
x un excedent en materiaux.
Est-il excédentaire en 7
matériaux ?
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
a
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet d'amenagement est en adequation avec les
® | avec les ressources equipements des divers reseaux. En effet, un
© | disponibles, raccordement au reseau existant est prevu pour les eaux
o | les équipements O usees et I'eau potable.
o | d’alimentation
& en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible L'operation d'amenagement entrainera
d'entrainer des l'alteration/destruction des habitats naturels situes au droit
g:”gggggzz’ 3:2 des surfaces impermeabilisees (voiries, batiment, etc.) qui
degtructions e la O sont egalement le support de I_a faune recensee sur site.
biodiversité existante : Cependant,. des mesures d'evitement et de reduction
faune, flore, habitats, seront appliquees par le porteur de projet (cf. note
continuités écologiques ? d'incidence environnementale en Annexe 3). De plus, la
Sile projet est situe Le projet pourrait avoir un impact sur I'lsopyre faux
3 g%’:}ss‘?tl“a?\lgz‘u’?‘;“;'g% 0 pigamon au niveau de la chenaie au sud du site sur
5 : : ’ laquelle doit etre implante le giratoire, ainsi que sur le Petit
§ | estil susceptible rhinolophe, le Grand rhinolophe, la Barbastelle d'Europe
g d’avoir un impact sur O phe, ; phe, p
2 | un habitat / une espéce et le Mutin a oreilles echancrees pour leur chasse au
= | inscrit(e) au Formulaire niveau des m_|I|eux ouverts, arbc_Jres et_humldes. L'enjeu
Standard de Données de conservation est cependant juge faible pour I'ensemble
du site ? de ces especes. aucune de ces especes n'a ete observee
Le site du projet est situe sur une prairie.
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, t
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La plus proche ICPE est situee a 1,1 km a l'ouest. Il s'agit
d'une activite de culture et production animale non Seveso
Est-il concerné (Mme MEUNIER Marie Dominique, SIRET :
par des risques 01/39172561100019, statut d'activite inconnu) (source :
technologiques ? Georisques)
Le site du projet est concerne par un risque fort
Retrait-gonflement des argiles (zonage reglementaire
§ i \ entre en vigueur le 01/07/2026, source : mairie de
g | Estil concemé pardes | I'5 Sadirac) Concernant le risque incendie, le site du projet
o risques naturels ? . . .
o est egalement inclus dans le zonage informatif des
obligations legales de debroussaillement (source :
Georisques).
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La conversion du site en zone commerciale entrainera une
augmentation du trafic local. Il est attendu en phase
Engendre-t-il des exploitation une frequentation de 2 200 a 2 700 clients par
déplacements/des O jour en moyenne, soit un trafic estime a environ 1500
trafics ? vehicules par jour. Un giratoire permettant l'acces a l'aire
de stationnement permettra de desengorger la RD 671.
Ponctuellement, la circulation des engins de chantier lors
En phase travaux (defrichement, terrassement,
_ . 0 raccordement aux divers reseaux), la circulation et I'usage
Est-il source de bruit ? d'engins et vehicules motorises provoqueront des
Nnilicannrnc cnnnroc tamnanrairnc ot AdAiirnac
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Ces travaux s'opereront cependant en respect de la
' 0 | legislation en vigueur relative aux emissions sonores.
= Des odeurs pourront etre emises en phase travaux.
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des Ce_s tra_vaux s'o_pereront cgpendant en respect de I_a
Z | nuisances olfactives ? 0 | legislation en vigueur relative aux nuisances olfactives.
Des vibrations legeres seront produites par les engins de
Engendre-t-il des 0 chantier en phase travaux. Ces vibrations ne sont pas de
vibrations ? nature a impacter I'environnement du projet ni le sous-sol.
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Pas d'emission lumineuse nocturne a I'exception de
Engendre-t-il des 0 guelgques elements (station service notamment), la
eémissions lumineuses ? luminosite sera adaptee pour eviter les impacts sur la
falina
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
En phase chantier, les engins utilises provoqueront
I'emission de gaz d'echappement et de poussieres lors de
, , leur deplacement et de leur usage. Cependant, cette
Engendre-t-il des rejets | ' nuisan ra strictement limit la duree du chantier
dans Pair 2 \uisance sera strictement limitee a la duree du chantie
(incidence temporaire). En phase d'exploitation, la
" circulation des vehicules engendrera egalement le rejet
15 de gaz d'echappement. Neanmoins, ces incidences ne
[7)] + ~ + ~ | 1 Lt ~ | T H
w - - - -
‘e Une partie des eaux pluviales sera re-infiltree pour
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 alimenter les zones humides evitees. L'autre partie sera
liquides ? rejetee en utilisant le reseau existant.
Si oui, dans quel Une partie des eaux pluviales sera re-infiltree pour
milieu ? ) | O |alimenter les zones humides evitees. L'autre partie sera

rejetee en utilisant le reseau existant.
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
S
?
'E Les dechets qui pourraient etre generes lors de la phase
w _ chantier seront stockes de maniere controlee puis pris en
SugEielSe s charge au sein des filieres de traitement adaptees.
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
La conversion du terrain en zone commerciale modifiera
Est-il susceptible la vision paysagere du site etant donne son etat actuel
de porter atteinte (champs et prairies). Le projet s'insere neanmoins dans
au patrimoine 0 un contexte deja urbanise.
©c archl’tectural, culturel,
§ .g archéologique et
) g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des La mise en place de cet amenagement amene a
£> :C‘zi‘i'ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses reconsiderer le terrain du projet vers une zone a usage
oS o commercial et ce, (_:onformemen_t au reglement du PLU.
sylviculture, urbanisme, U Pour r_appel, le perimetre du projet correspor!d
aménagements), majoritairement a une zone urbaine et urbanisable a
notamment I'usage du vocation d'activites industrielles. Un retrait de 15 m de la
sol ? route permet d'eviter la zone Npr correspondant a des

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Une analyse des projets existants ou approuves a ete effectuee dans un rayon de 2km autour du
projet (cf. Annexe 2). Ainsi, projets sont soumis a examen au cas par cas et 1 a evaluation
environnementale. 2 de ces projets ont effectivement ete realises et n'ont donc pas d'incidence
cumulee en dehors de la surface totale impermeabilisee ou defrichee sur la commune. Seul un
projet est donc susceptible d'avoir des incidences cumulees. Il consiste en la creation d'un parc
residentiel de loisirs et defrichement a Saint-Genes-de-Lombaud a 1,8 km au sud du present
projet. Ce projet n'est pas soumis a etude d'impact. Dans le cas ou le projet serait realise
simultanement, les incidences cumulees concernent lI'impermeabilisation des sols ainsi que la
perte d'habitats pour la faune et la flore. Cependant, les effets cumules resteraient limites au vu
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

L'analyse des incidences du projet sur I'environnement sont consultables au sein de la note
d'incidence environnementale en Annexe 3 (cf. partie 2. Analyse des incidences du projet sur
I'environnement et mesures correctives associees).

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

L'ensemble des mesures d'evitement et de reduction liees a I'elaboration du projet sont
consultables au sein de la note d'incidence environnementale en Annexe 3 (cf. partie 2. Analyse
des incidences du projet sur I'environnement et mesures correctives associees).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est en accord avec les documents d'urbanisme de la commune (PLU, OAP). Il ne
remettra pas en cause la conservation des habitats et des populations faunistiques et floristiques
locales, grace aux mesures correctives employees. Le projet n'entraine pas d'incidence notable
en ce qui concerne les habitats et/ou les especes des sites Natura 2000 ainsi que des ZNIEFF
les plus proches. Les eaux pluviales seront acheminees gravitairement vers le fosse au sud du
site, une partie sera re-infiltree dans les zones humides evitees. Les eaux usees seront
raccordees au reseau souterrain existant. Le maintien d'espaces verts et d'arbres ainsi que la
plantation d'essences locales permettent le maintien des continuites ecologiques. Considerant
tous ces elements, le projet ne genere pas d'incidence significative sur I'environnement (cf. Note

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Hurdebourcq

Prénom Julien

Qualité du signataire Mandataire

A Gujan-Mestras

Fait le i)-O_?-/ZQZG_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Construction d'un Intermarche 
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	denomination: L'IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRES
	raisonsociale: IMMOBILIERE EUROPEENNE DES MOUSQUETAIRE
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	NatureDuProjetY: Le projet prevoit la construction d'un Intermarche. L'amenagement est situe sur les parcelles cadastrales  AN 43, 44, 46, 48, 49 et 266pp, soit une surface de 20 391 m². Les parcelles sont situees en zone UY, zone urbaine et urbanisable a vocation d'activites industrielles, et en zone Npr correspondant a des espaces naturels ou les nouvelles constructions sont interdites pour des raisons ecologiques et paysageres. Le plan de masse respecte le reglement du PLUi de la Communaute de Communes du Creonnais.  Le projet comprend un parc de stationnement de 80 unites (dont 2 PMR, 2 Famille, 6 IRVE dont 1 accessible PMR) avec 5 emplacements reserves aux abris-cadis, un batiment avec surface de vente, reserves, bureaux et laboratoire, la creation de voies d'acces et d'un giratoire, la plantation de 20 arbres (Chene pedoncule, Charme commun, Erable champetre) en accord avec le PLUi, une station-service, une station de lavage, une aire de restauration et un point d'eau DFCI. L'amenagement comprend au total  8 620 m² d'espaces verts.  Le projet sera desservi par la RD 671 a l'ouest du projet via une nouvelle voie d'acces accessible par un  giratoire  permettant l'acces au parking.
	ObjectifsDuProjetValeur: Cette operation d'amenagement a pour objectif le developpement economique de la zone d'activite dans laquelle le projet s'inscrit et de completer l'offre alimentaire du secteur, ce qui profitera notamment a un camping situe a proximite directe.
	DansSaPhaseTravauxValeur: La phase travaux suivra les etapes suivantes : - phase de terrassement : decapage, puis terrassement et pose des voiries ; - phase de viabilisation :  - phase de fondation et de gros oeuvre - phase de finition : plantations en arbres des espaces verts - phase de livraison
	Danssaphasedexploitation: Il est attendu en phase exploitation une frequentation de 2 200 a 2 700 clients par jour en moyenne, soit un trafic estime a environ 1500 vehicules par jour.  Dans le cadre de la gestion des eaux pluviales et en accord avec le PLUi, les ouvrages de gestion des eaux de pluie sont dimensionnes pour une pluie de retour de 30 ans. Du fait du risque d'engorgement a faible profondeur identifie lors des etudes hydrogeologiques, les eaux seront evacuees a debit regule vers le fosse au sud du site du projet, en respectant un ecoulement gravitaire. L'installation d'une surverse de securite est preconisee pour pallier aux evenements exceptionnel.  Une partie des eaux pluviales sera re-infiltree pour alimenter les zones humides evitees par le projet.  Pas de phase de demantelement prevu a ce stade.
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	textArea11: Le projet n'est pas situe sur un site ou des sols pollues d'apres les bases de donnees BASOL, CASIAS et SIS. Le site potentiellement pollue le plus proche se situe a environ 2,4 km a l'est du projet (SSP40333301, stockage de dechets inertes).
	apikey24: non
	textArea25: Le projet n'intercepte aucun perimetre de protection rapprochee d'un captage d'eau (source : Atlasante, Nouvelle Aquitaine). Le perimetre de protection le plus proche est situe a environ 2,4 km au sud du projet.
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	textArea21: L'operation d'amenagement entrainera l'alteration/destruction des habitats naturels situes au droit des surfaces impermeabilisees (voiries, batiment, etc.) qui sont egalement le support de la faune recensee sur site. Cependant, des mesures d'evitement et de reduction seront appliquees par le porteur de projet (cf. note d'incidence environnementale en Annexe 3). De plus, la presence d'espaces verts au sein du projet permet de conserver les continuites ecologiques au sein du secteur urbanise.
	apikey21: oui
	textArea22: Le projet pourrait avoir un impact sur l'Isopyre faux pigamon au niveau de la chenaie au sud du site sur laquelle doit etre implante le giratoire, ainsi que sur le Petit rhinolophe, le Grand rhinolophe, la Barbastelle d'Europe et le Mutin a oreilles echancrees pour leur chasse au niveau des milieux ouverts, arbores et humides. L'enjeu de conservation est cependant juge faible pour l'ensemble de ces especes. aucune de ces especes n'a ete observee lors de l'inventaire de terrain realise en juin 2026, et aucun arbre remarquable favorable a la mise-bas/hibernation des chiropteres n'est present.
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	textArea56: La plus proche ICPE est situee a 1,1 km a l'ouest. Il s'agit d'une activite de culture et production animale non Seveso (Mme MEUNIER Marie Dominique, SIRET : 39172561100019, statut d'activite inconnu) (source : Georisques)
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	textArea26: Le site du projet est concerne par un risque fort Retrait-gonflement des argiles (zonage reglementaire entre en vigueur le 01/07/2026, source : mairie de Sadirac) Concernant le risque incendie, le site du projet est egalement inclus dans le zonage informatif des obligations legales de debroussaillement (source : Georisques).
	apikey26: non
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	textArea28: La conversion du site en zone commerciale entrainera une augmentation du trafic local. Il est attendu en phase exploitation une frequentation de 2 200 a 2 700 clients par jour en moyenne, soit un trafic estime a environ 1500 vehicules par jour. Un giratoire permettant l'acces a l'aire de stationnement permettra de desengorger la RD 671. Ponctuellement, la circulation des engins de chantier lors de la phase travaux viendra s'ajouter au trafic existant.
	apikey28: oui
	textArea29: En phase travaux (defrichement, terrassement, raccordement aux divers reseaux), la circulation et l'usage d'engins et vehicules motorises provoqueront des nuisances sonores temporaires et diurnes.
	apikey40: non
	textArea39: Ces travaux s'opereront cependant en respect de la legislation en vigueur relative aux emissions sonores. 
	apikey30: oui
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	textArea49: Ces travaux s'opereront cependant en respect de la legislation en vigueur relative aux nuisances olfactives. 
	apikey29: oui
	textArea30: Des vibrations legeres seront produites par les engins de chantier en phase travaux. Ces vibrations ne sont pas de nature a impacter l'environnement du projet ni le sous-sol.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Pas d'emission lumineuse nocturne a l'exception de quelques elements (station service notamment), la luminosite sera adaptee pour eviter les impacts sur la faune.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: En phase chantier, les engins utilises provoqueront l'emission de gaz d'echappement et de poussieres lors de leur deplacement et de leur usage. Cependant, cette nuisance sera strictement limitee a la duree du chantier (incidence temporaire). En phase d'exploitation, la circulation des vehicules engendrera egalement le rejet de gaz d'echappement. Neanmoins, ces incidences ne sont pas de nature a degrader la qualite de l'air au niveau local.
	apikey33: oui
	textArea34: Une partie des eaux pluviales sera re-infiltree pour alimenter les zones humides evitees. L'autre partie sera rejetee en utilisant le reseau existant.
	textArea54: Une partie des eaux pluviales sera re-infiltree pour alimenter les zones humides evitees. L'autre partie sera rejetee en utilisant le reseau existant.
	apikey34: non
	textArea35: 
	apikey35: oui
	textArea36: Les dechets qui pourraient etre generes lors de la phase chantier seront stockes de maniere controlee puis pris en charge au sein des filieres de traitement adaptees. 
	apikey36: oui
	textArea37: La conversion du terrain en zone commerciale modifiera la vision paysagere du site etant donne son etat actuel (champs et prairies). Le projet s'insere neanmoins dans un contexte deja urbanise.
	apikey37: oui
	textArea47: La mise en place de cet amenagement amene a reconsiderer le terrain du projet vers une zone a usage commercial et ce, conformement au reglement du PLU. Pour rappel, le perimetre du projet correspond majoritairement a une zone urbaine et urbanisable a vocation d'activites industrielles. Un retrait de 15 m de la route permet d'eviter la zone Npr correspondant a des espaces naturels ou les nouvelles constructions sont interdites pour des raisons ecologiques et paysageres. 
	apikey38: oui
	textArea48: Une analyse des projets existants ou approuves a ete effectuee dans un rayon de 2km autour du projet (cf. Annexe 2). Ainsi, projets sont soumis a examen au cas par cas et 1 a evaluation environnementale. 2 de ces projets ont effectivement ete realises et n'ont donc pas d'incidence cumulee en dehors de la surface totale impermeabilisee ou defrichee sur la commune. Seul un projet est donc susceptible d'avoir des incidences cumulees. Il consiste en la creation d'un parc residentiel de loisirs et defrichement a Saint-Genes-de-Lombaud a 1,8 km au sud du present projet. Ce projet n'est pas soumis a etude d'impact. Dans le cas ou le projet serait realise simultanement, les incidences cumulees concernent l'impermeabilisation des sols ainsi que la perte d'habitats pour la faune et la flore. Cependant, les effets cumules resteraient limites au vu de la distance separant les deux terrains et de la presence d'habitats de report au sein d'un tampon de 2 km autour du present projet.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: L'analyse des incidences du projet sur l'environnement sont consultables au sein de la note d'incidence environnementale en Annexe 3 (cf. partie 2. Analyse des incidences du projet sur l'environnement et mesures correctives associees).
	textArea50: L'ensemble des mesures d'evitement et de reduction liees a l'elaboration du projet sont consultables au sein de la note d'incidence environnementale en Annexe 3 (cf. partie 2. Analyse des incidences du projet sur l'environnement et mesures correctives associees).
	textArea52: Le projet est en accord avec les documents d'urbanisme de la commune (PLU, OAP). Il ne remettra pas en cause la conservation des habitats et des populations faunistiques et floristiques locales, grace aux mesures correctives employees. Le projet n'entraine pas d'incidence notable en ce qui concerne les habitats et/ou les especes des sites Natura 2000 ainsi que des ZNIEFF les plus proches. Les eaux pluviales seront acheminees gravitairement vers le fosse au sud du site, une partie sera re-infiltree dans les zones humides evitees. Les eaux usees seront raccordees au reseau souterrain existant. Le maintien d'espaces verts et d'arbres ainsi que la plantation d'essences locales permettent le maintien des continuites ecologiques. Considerant tous ces elements, le projet ne genere pas d'incidence significative sur l'environnement (cf. Note d'incidence environnementale jointe au dossier en Annexe 3).
	jeCertifie: Yes
	textArea64: Gujan-Mestras
	le: 30-07-2026
	apikey3: non
	apikey2: non
	file-1: Off
	file-2: Off
	file-3: Off
	file-4: Off
	file-5: Off
	file-6: Off
	file-7: Off
	Grandeurscaracteristiquesduprojet: Surface  du terrain Emprise du giratoire sur la parcelle 266 Surface des ombrieres PV Emprise totale du projet sur les zones humides  Surface d'espaces verts
	Valeurs: (20 391, m²) (221, m²) (500 , m²) (9 898, m²) (8 620, m²)
	referenceNumberValue: 021723/KK P
	dataGridForCatSubCat: 41. Aires de stationnement  ouvertes au public, dépôts de  véhicules et garages collectifs  de caravanes ou de résidences  mobiles de loisirs., 41A
	numeroSiret: 33405564700583
	nomPorteurProjet: Hurdebourcq
	PrenomPorteurProjet: Julien
	QualitePorteurProjet: Mandataire
	Dossierreceptiondate: 30-07-2026
	Dossiercompletdate: 30-07-2026
	file-8: Off
	file-9: Off
	file-10: Off
	file-11: Off
	file-12: Off
	file-8-text: 
	file-9-text: 
	file-10-text: 
	file-11-text: 
	file-12-text: 


