EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception :

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 022909/KK P

LI Intitulé du projet

Construction d'un ensemble immobilier : 242 a 254 avenue Jean Jaures / 3 - 15 Villa Mondesir
93700 DRANCY

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

NEXITY IR PROGRAMMES GRAND PARIS

Raison sociale
NEXITY IR PROGRAMME GRAND PARIS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
824350v76300010 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

LE GALL Luc

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le site d'operation se situe au Sud-Est de la commune de Drancy. Il prevoir la realisation d'un
programme immobilier d'envirion 10 383m? de surface de plancher, a destination de logements,
comprenant environ 170 logements. Le projet se compose de batiments dont les hauteurs
varient de R+1+A a R+4+A, implantes sur un niveau complet de sous-sol (R-1), complete par un
niveau partiel de sous-sol (R-2) destine au stationnement. Parmi les 170 logements prevus, 30
logements seront des logements locatifs sociaux. Il est localise au Sud-Est du territoire
communal de Drancy (93), a proximite des communes de Bobigny, de Bondy et de Blanc-Mesnil.
Le site du projet est actuellement occupe par des habitations individuelles ainsi que par un
ancien garage Toyota. La realisation du projet prevoit la demolition de 4 batiments, construits
avant 1980. Le site est borde a I'Est par I'avenue Jean Jaures (D30), au Sud par des habitations
et un lieu de culte, tandis que I'Ouest et le Nord sont principalement occupes par un tissu
d'habitat pavillonnaire. Un parking est egalement present au Nord-Ouest du site.

4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont les suivants : - Developper de nouveaux logements repondant aux
besoins de la population locale actuelle et a ceux des futurs habitants du territoire. - Perenniser
la presence de la nature a travers I'amenagement d'espaces verts en coeur d'ilot et de quelques
toitures vegetalisees. - Permettre une integration harmonieuse du projet dans son
environnement en reduisant les fractures urbaines
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Dans sa phase travaux, le projet prevoit : - La demolition des batiments existants sur la parcelle
; - La viabilisation du site, terrassement, amenagement des parkings sur un niveau de sous-sol
et un deuxieme niveau de sous-sol partiellement, dispositifs de gestion des eaux pluviales, mise
en place des reseaux, amenagement du site, etc. ; - La realisation de voies de circulations
automobiles permettant de desservir I'acces au sous-sol ; - La construction des batiments a
destination de logements.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet prevoit environ : - 10 383 m2 de surface de plancher a usage d'habitat, pour environ 170
logements collectifs, dont 30 logements locatifs sociaux ; - Des parkings enterres sur un niveau
complet (R-1), plus un niveau partiel de sous-sol a usage de stationnement (R-2), pour une
contenance d'environ 212 places.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

CU 093029 25 A0315 du 04/07/2025. Permis de construire valant demolition. Dossier Loi sur
I'Eau par declaration.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie parcelle Surface de plancher (logements) Emprise au sol (4726, m?) (10383, m2)
des constructions Parking en sous-sol (un niveau complet R-1 et un (2507, m?) (212, Places de
niveau partiel R-2) stationnement)

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : 242  Voie : Avenue Jean Jaures

Lieu-dit :
Localité : 242 Avenue Jean Jaures 93700 Drancy

Code postal 93700  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. 2°2741E - v |at.:48°5450"'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site de projet se situe sur deux zones du PLUi Paris Terres d'Envol : - Dans la zone U1A
(Zone pavillonnaire) indice DDCBEA ; - Dans la zone U2d (Zone de centralite) indice DDCBDA. |l

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui U INon

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La commune de Drancy ne presente pas de ZNIEFF de
type | et de ZNIEFF de type Il. Le site de projet n'est donc

el Aloe NI pas concerne par le classement ZNIEFF. La ZNIEFF la plus

dintérét ecologique, 0 | |proche est la ZNIEFF de type 1 « Prairies humides au fort

faunistique et floristique de X .. ) .

type | ou Il (ZNIEFF) ? de Noisy a Romain ville » situee a environ 3 km au
Sud-Ouest du site de projet et la ZNIEFF de type 2 « Parc
Denartemental de la Colirnelive » sitiiee a environ 4 2 km
L'arrete de protection de biotope le plus proche est celui du
Glacis du Fort de Noisy-Le-Sec, situee a environ 3,2 km au
sud du site du projet.

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de 0

biotope ?

Surle territpire d’'une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un La commune de Drancy n'est incluse dans aucun perimetre

parc naturel marin, une de Parc Naturel Regional (PNR). Le PNR le plus proche est

réserve naturelle (nationale . celui de I'Oise- Pays-de-France (FR8000043) situe a plus

ou régionale), une zone de de 10 km au nord. Le site du projet n'est donc pas

conservation halieutique ou concerne par un PNR.

un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

site de projet n'est pas concerne par un PEB. Il se situe
dans le perimetre de la servitude aeronautique de
degagement de I'aerodrome de Paris Le Bourget

du bfuit,’arrété oule O (Seine-Saint-Denis).

cas échéant, en cours

d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un monument

o 0

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?

Dans une zone humide ayant 0

fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte La commune de Drancy n'est pas couverte par un Plan de

par un plan de prévention des 7 |Prevention des Risques Naturels (PPRN). Elle est toutefois

risques naturels previsibles concernee par un risque d'exposition moyenne et forte de

gPPRN) o P U (PIE retrait-gonflement des argiles selon les secteurs. Le site

e prévention des risques

technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou =

approuveé ?
Il n'y a pas de Plan de Prevention des Risques
Technologiques prescrit, approuve ou prevu sur le territoire

Dans un site ou sur des sols de Drancy, et donc sur le site de projet. Le site de projet

pollués ? D n'est pas recense dans la base de donnees BASOL. Le
site etudie ne fait pas partie de la base de donnees des
Secteurs d'Information sur les Sols (SIS). Le secteur le plus
nroche cp citlie a envirnn 1 2 ail Nlard-Fcat di1 cite da nrniet
La commune se situe dans la ZRE de I'Albien. La
commune se situe au droit d'une ou de plusieurs masses

Dans une zone de répartition | = d'eau souterraine (MESO) : - La nappe d'Eocene du Valois

des eaux ? de niveau 1 (Code national : HG104) ; - La nappe
Albien-neocomien captif de niveau 2 (Code national :
HG218).

Dans un périmétre de

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Le site de projet ne situe pas dans un a proximite d'un site
NATURA 2000. Le site de projet se situe entre 4,9 km et
10,2 km des differents sites du reseau « Sites Saint-Denis

D’un site Natura 2000 ? Ul
Aucun site classe ne se situe sur la commune de Drancy.
Le site inscrit le plus proche est la « cite-jardin et groupe
. ] scolaire du Globe », situe a environ 7 km au sud-ouest du
D'un site classé ? U | |site de projet Le site classe le plus proche est le « Parc des

Buttes-Chaumont », situe a environ 6,5 km au sud du site
de projet.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Aucun captage a des fins de production d'eau potable, ni
de perimetre de protection de captage ne se trouve dans
Engendre-t-il des la commune de Drancy. Le projet ne prevoit donc pas de
prélévements d’eau ? 0 | |prelevement d'eau.
Si oui, dans quel
milieu ?
Le projet prevoit des places de stationnement en
Impliquera-t-il infrastructure. Une etude hydrogeologique - NPHE a ete
des drainages/ou realisee sur le site de projet (etude consultable en annexe
des modifications g facultative). Les conclusions sont reprises dans l'annexe
prévisibles des masses facultative n°1. Le projet est soumis a un dossier « Loi
@ | d’eau souterraines ? sur I'eau » de type declaratif. Ce dernier est consultable
g en annexe. Pour rappel, le projet prevoit la construction de
3 N AR . P - .
ﬁ Les dechets de travaux seront essentiellement lies a la
© demolition des batiments existants et des amenagements
Est-il excédentaire en ex_terieurs (_stationnements, chauss_ee, stabilises, etc.).
matériaux ? 0 Afin de realiser les travaux de parking en sous-sol, des
terres seront extraites. Les sols en place du site qui ne
presentent pas d'anomalies pourront etre reutilises sur
site ou hors site, sous reserve d'un controle exerce par un
De par sa nature (construction de batiments), le projet
Est-il déficitaire en 0 necessite I'apport de materiaux de construction issus de
materiaux ? ressources naturelles du sous-sol (provenance hors site
Si oui, utilise-t-il les De par sa nature (construction de batiments), le projet
ressources naturelles 0 necessite I'apport de materiaux de construction issus de
du sol ou du sous-sol ? )
ressources naturelles du sous-sol (provenance hors site)
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera alimente en eau potable depuis le reseau
® | avec les ressources AEP.

g disponibles,

° les équipements O

o | d’alimentation

& en eau potable/

assainissement ?

Est-il susceptible Le site de projet s'inscrit dans un tissu urbain ou le
d'entrainer des developpement de la vegetation est limite, l'interet pour la
g:”gggggzz’ 3:2 faune et la flore est faible (cf etude CERE consultable en
degtructions e a U | lannexe facu_ltatlve) Il n'est pas concerne par d_es
biodiversité existante : Espaces Boises C;Iasses (EBC), pas de continuites

faune, flore, habitats, ecologiques inscrits au SDRIF-E ni de reservoirs de
continuités écologiques ? biodiversite ou de continuites ecologiques au SRCE. De
Sile projet est situe La zone d'etude n'est pas concernee par un site Natura

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 2000. Le site Natura 2000 le plus proche se situe a

5 ) : ’ environ 5 km. Les sites Natura 2000 sont situes a une

§ | estil susceptible distance suffisante pour exclure tout effet direct (physi

£ | davoir un impact sur 0 ; ) pe pbEigliE

@ | un habitat / une espéce ou biologique) du projet.

E inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Non, le projet, se situant sur une zone identifiee comme
Engendre-t-il la artificialisee au MOS 2025, n'engendre pas de
consommation consommation d'espace naturels, agricoles ou forestiers.
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Il n'y a pas de Plan de Prevention des Risques
Technologiques prescrit, approuve ou prevu sur le
Est-il concerné territoire de Drancy, et donc sur le site de projet. Le site
par des risques O | |de projet n'est pas recense dans la base de donnees
technologiques ? BASOL. Le site etudie ne fait pas partie de la base de
donnees des Secteurs d'Information sur les Sols. Le
secteur le plus proche se situe a environ 1,3 au Nord-Est
La ville de Drancy est concernee par une exposition
moyenne et forte au risque d'exposition au

b o \ retrait-gonflement des argiles. Le site de projet est

g | Estil concemé pardes | I'5 concerne par une exposition forte et moyenne au risque

o | risques naturels ? ) . . X .

o d'exposition au retrait-gonflement des argiles. Le site est
classe en zone 1 de sismicite faible. Le site de projet est
concerne par des zones potentiellement sujettes aux
Le projet n'engendrera pas de risques sanitaires.

Engendre-t-il des U

risques sanitaires ?

Est-il concerné par des Une etude pollution a ete menee sur le site de projet en
risques sanitaires ? O 2025 (etude consultable en annexe facultative). D'apres

les investigations menees sur le site de projet (voir etude

nalliitinn AA CECMNMNACL anancuiltalhlAa Aan annava fanuiltativA) il
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En terme d'impact automobile, le projet prevoit la
realisation de 242 places de stationnement en
Engendre-t-il des infrastructures. En phase chantier, 'acheminement des
déplacements/des d materiaux, I'evacuation des dechets et les deplacements
trafics ? des engins pendant les travaux pourront impacter la
circulation de maniere temporaire. En phase exploitation,
le gabarit des voies dans I'environnement ainsi que la
Le projet, a vocation residentielle est d'envergure
0 | |/moderee. Il n'est pas de nature a generer des nuisances
Est-il source de bruit ? sonores significatives, en dehors des periodes de chantier
imnanrnt tamnnraira_Na nhie lac natantiallae nilicanrcrac
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges D'apres la carte bruit de « bruitparif », le site de projet se
' d situe dans une zone relativement bruyante, plus
particulierement au Nord ou il donne sur la
Aanartamaoantala N2N
. Le projet est a vocation de logements et ne generera donc
o | Engendre-t-il des pas de nuisances olfactives.
g odeurs ?
g Est-il concerné par des Le projet n'est pas situe a proximite d'activites emettrices
Z | nuisances olfactives ? 0 | |de gaz susceptibles de provoquer des nuisances
olfactives.
En phase travaux, le projet n'est pas susceptible de
Engendre-t-il des O | [generer des vibrations en dehors des periodes de
vibrations ? chantier : impact temporaire. Une charte chantier sera
micnn Ann nlana Aavina Alaec havaivae A raecnantar
Est-il concerné par des En phase exploitation du site, le projet n'est pas
vibrations ? 0 | susceptible d'engendrer des vibrations.
Le site de projet se situe en zone urbanisee, milieu deja
Engendre-t-il des 0 tres fortement concerne et impacte par la pollution
eémissions lumineuses ? lumineuse. Lors de la phase travaux, toutes les
] . nnaratinne d'avnlnitatinn carnnt raalicaac da inLir _afin da
=eiolERIle T Insere dans un environnement urbain, le site est expose a
lpar.des emissions 0 ce titre par des emissions lumineuses issues des
umineuses - . . ..
batiments situes sur les parcelles voisines et le long des
En phase de chantier, l'utilisation d'engins entrainera le
rejet de gaz d'echappement. Cet impact, non specifique
, , au projet, restera limite par l'utilisation d'engins recents et
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | [ correctement regles. En phase d'exploitation, les rejets
' augmenteront legerement en raison de I'augmentation
u, limitee du trafic.
S
?
‘e En phase chantier, un systeme sera mis en place afin de
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 gerer les rejets des eaux pluviales et eviter toute pollution
liquides ? du milieu hydraulique superficiel et des aquiferes
Si oui, dans quel En phase exploitation, le dimensionnement des ouvrages
milieu ? () | O |de gestion des eaux pluviales respectera les regles du

document d'urbanisme applicable de la commune. Les

vainte cenvant affantiine Adane Alac racnaiin adantas
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase chantier, des mesures seront mises en place
afin de gerer les eaux pluviales ainsi que les eaux usees
_ issues des bungalows de chantier. En phase exploitation,
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 les effluents generes seront ceux d'une zone residentielle.
' lls seront envoyes vers les reseaux adaptes aux types
" d'effluents (EP, EU).
S
?
'E En phase chantier, les entreprises de travaux assureront
w _ la collecte et la valorisation des dechets du chantier. Un
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets Schema d'Organisation et de Gestion d'Elimination des
o CEE RS, (RCTHeS, 0 Dechets (S.0.G.E.D.) sera elabore. Les terres pol]gees
dangereux ? excavees en phase chantier seront evacuees en filieres
adaptees. En phase exploitation, les locaux dechets
seront dimensionnes en fonction des besoins de
La maitrise d'ouvrage velllera a l'insertion du projet dans
Est-il susceptible son environnement et le projet ne devrait pas porter
de porter atteinte d'incidence negative sur le paysage alentour. Le site de
:?cﬁiterclzrt]:l?;eculturel 0 | |projet n'est pas inscrit en perimetre de protection au titre
g 5 archéologiqt.;e ot des monuments hlstorlq.ues classes / inscrits : ni en site
S B | paysager ? classe ou inscrit. Le projet ne porte aucunement atteinte
S 3 au patrimoine. De fait, le paysage est aujourd'hui en
2 & | Engendre-t-il des Le site de projet est aujourd'hui en quasi-totalite
£> :C‘zi‘i'ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses impermeabilise. La fonction du site deviendra
oS e pnnupglement r¢5|dent|§alle avec un coeur d'ilot
Sylviculture: ETSTE, U vege_tgllsg. Aussi, le projet ne devra_lt pas engendrer de
aménagements), modifications sur les activites humaines.
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Une note intitulee « Presentation du projet et synthese des enjeux environnementaux sur le site
du projet » est jointe en annexe. Elle presente notamment une synthese des projets connus
dans I'environnement du site du projet. Ces projets sont situes dans un environnement
relativement lointain du site. Aussi, il est estime que les incidences du projet identifiees au 6.1 ne
sont pas susceptibles d'etre cumulees avec d'autres projets existants ou approuves.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

En annexe est jointe une note « Presentation du projet et synthese des enjeux
environnementaux sur le site de projet » et les etudes realisees dans le cadre du projet sont
jointes en annexes facultatives.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

La conception du projet s'inscrit dans une demarche environnementale : - Les batiments
repondront a la reglementation thermique en vigueur, contrairement aux batiments d'activites
actuels vieillissants. - Des mesures seront mises en place en phase chantier afin de reduire son
impact sur I'environnement. - La gestion des eaux pluviales sera notamment conforme au
document d'urbanisme applicable. - Les terres eventuellement concernees par la presence de
potentiels polluants seront evacuees dans les filieres adaptees. - Le projet participera a la
desartificialisation du site par la creation notamment d'un coeur d'ilot vegetalise, permettant
notamment le developpement d'une biodiversite sur le site. Les mesures d'evitement ou de
reduction des effets negatifs notables du projet sur I'environnement sont detaillees dans
I'annexe facultative n°1 « Presentation du projet et synthese des enjeux environnementaux ».
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de l'etat actuel du site (impermeabilisation quasi-totale des sols), de sa situation au
sein d'une zone deja urbanisee, de son eloignement des zones environnementales sensibles et
des mesures envisagees pour limiter les impacts sur I'environnement (voir annexe facultative
n°l1), il apparait que le projet peut ainsi etre mis en oeuvre sans qu'une procedure d'evaluation
environnementale au sens du Code de I'Environnement soit requise. Le site, aujourd'hui
occupee par des activites, sera valorise par un projet immobilier avec des espaces vegetalises
de qualite (coeur d'ilot vegetalise) qui joueront notamment un role dans I'amelioration de la
biodiversite et dans la creation d'ilots de fraicheur.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom LE GALL

Luc

Prénom

Qualité du signataire Directeur regional IDF

A Asnieres-sur-Seine

Fait le ﬂ-'@'/ZQZG_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Construction d'un ensemble immobilier : 242 a 254 avenue Jean Jaures / 3 - 15 Villa Mondesir 93700 DRANCY
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: NEXITY IR PROGRAMMES GRAND PARIS
	raisonsociale: NEXITY IR PROGRAMME GRAND PARIS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: LE GALL
	PrenomPersonneMorale1: Luc
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le site d'operation se situe au Sud-Est de la commune de Drancy. Il prevoir la realisation d'un programme immobilier d'envirion 10 383m² de surface de plancher, a destination de logements, comprenant environ 170 logements. Le projet se compose de batiments dont les hauteurs varient de R+1+A a R+4+A, implantes sur un niveau complet de sous-sol (R-1), complete par un niveau partiel de sous-sol (R-2) destine au stationnement. Parmi les 170 logements prevus, 30 logements seront des logements locatifs sociaux.  Il est localise au Sud-Est du territoire communal de Drancy (93), a proximite des communes de Bobigny, de Bondy et de Blanc-Mesnil.  Le site du projet est actuellement occupe par des habitations individuelles ainsi que par un ancien garage Toyota. La realisation du projet prevoit la demolition de 4 batiments, construits avant 1980. Le site est borde a l'Est par l'avenue Jean Jaures (D30), au Sud par des habitations et un lieu de culte, tandis que l'Ouest et le Nord sont principalement occupes par un tissu d'habitat pavillonnaire. Un parking est egalement present au Nord-Ouest du site. 
	ObjectifsDuProjetValeur: Les objectifs du projet sont les suivants :  - Developper de nouveaux logements repondant aux besoins de la population locale actuelle et a ceux des futurs habitants du territoire. - Perenniser la presence de la nature a travers l'amenagement d'espaces verts en coeur d'ilot et de quelques toitures vegetalisees. - Permettre une integration harmonieuse du projet dans son environnement en reduisant les fractures urbaines
	DansSaPhaseTravauxValeur: Dans sa phase travaux, le projet prevoit :  - La demolition des batiments existants sur la parcelle ; - La viabilisation du site, terrassement, amenagement des parkings sur un niveau de sous-sol et un deuxieme niveau de sous-sol partiellement, dispositifs de gestion des eaux pluviales, mise en place des reseaux, amenagement du site, etc. ; - La realisation de voies de circulations automobiles permettant de desservir l'acces au sous-sol ; - La construction des batiments a destination de logements.
	Danssaphasedexploitation: Le projet prevoit environ : - 10 383 m² de surface de plancher a usage d'habitat, pour environ 170 logements collectifs, dont 30 logements locatifs sociaux ; - Des parkings enterres sur un niveau complet (R-1), plus un niveau partiel de sous-sol a usage de stationnement (R-2), pour une contenance d'environ 212 places.
	AQuelleSProcSoumis1: CU 093029 25 A0315 du 04/07/2025. Permis de construire valant demolition. Dossier Loi sur l'Eau par declaration.
	streetNumberShared: 242
	streetNameShared: Avenue Jean Jaures
	LocalityNameShared: 242 Avenue Jean Jaures 93700 Drancy
	codePostalShared: 93700
	long1ForprojectAddress: 2°27'41"E
	lat1Forprojectaddress: 48°54'50"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le site de projet se situe sur deux zones du PLUi Paris Terres d'Envol : - Dans la zone U1A (Zone pavillonnaire) indice DDCBEA ; - Dans la zone U2d (Zone de centralite) indice DDCBDA. Il a cependant fait l'objet d'un certificat d'urbanisme (CU : 0930292510315) en date du 24/06/2025. Le projet est donc concerne par les zones UAc et UGb du PLU de Drancy. 
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La commune de Drancy ne presente pas de ZNIEFF de type I et de ZNIEFF de type II. Le site de projet n'est donc pas concerne par le classement ZNIEFF. La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF de type 1 « Prairies humides au fort de Noisy a Romain ville » situee a environ 3 km au Sud-Ouest du site de projet et la ZNIEFF de type 2 « Parc Departemental de la Courneuve » situee a environ 4,2 km au nord-ouest du site de projet.
	textArea35445: L'arrete de protection de biotope le plus proche est celui du Glacis du Fort de Noisy-Le-Sec, situee a environ 3,2 km au sud du site du projet.
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: La commune de Drancy n'est incluse dans aucun perimetre de Parc Naturel Regional (PNR). Le PNR le plus proche est celui de l'Oise- Pays-de-France (FR8000043) situe a plus de 10 km au nord. Le site du projet n'est donc pas concerne par un PNR.
	apikey6: non
	textArea7: site de projet n'est pas concerne par un PEB.   Il se situe dans le perimetre de la servitude aeronautique de degagement de l'aerodrome de Paris  Le Bourget (Seine-Saint-Denis).
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: non
	textArea9: 
	apikey9: non
	textArea10: La commune de Drancy n'est pas couverte par un Plan de Prevention des Risques Naturels (PPRN). Elle est toutefois concernee par un risque d'exposition moyenne et forte de retrait-gonflement des argiles selon les secteurs.   Le site de projet est concerne par une exposition moyenne et forte au risque d'exposition au retrait-gonflement des argiles.  
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: oui
	apikey11: oui
	textArea12: La commune se situe dans la ZRE de l'Albien.  La commune se situe au droit d'une ou de plusieurs masses d'eau souterraine (MESO) : - La nappe d'Eocene du Valois de niveau 1 (Code national : HG104) ; - La nappe Albien-neocomien captif de niveau 2 (Code national : HG218). 
	textArea11: Il n'y a pas de Plan de Prevention des Risques Technologiques prescrit, approuve ou prevu sur le territoire de Drancy, et donc sur le site de projet.  Le site de projet n'est pas recense dans la base de donnees BASOL.  Le site etudie ne fait pas partie de la base de donnees des Secteurs d'Information sur les Sols (SIS). Le secteur le plus proche se situe a environ 1,3 au Nord-Est du site de projet (SP00062680101). Quelques sites BASIAS sont recenses a proximite du projet dont un directement au droit du sud des parcelle. Il s'agit du Garage Campos - Toyota - SAAB.   Des investigations relatives a la pollution des sols ont ete realisees sur le site du projet par le bureau d'etudes SEMOFI (voir conclusion de l'etude consultable en annexe facultative).  A la suite de ces investigations, un plan de gestion a ete etabli pour le site et une attestation ALUR a ete delivree. Les mesures de gestion definies dans ce cadre permettent ainsi de considerer que le projet est compatible avec l'etat des sols.
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Le site de projet ne situe pas dans un a proximite d'un site NATURA 2000. Le site de projet se situe entre 4,9 km et 10,2 km des differents sites du reseau « Sites Saint-Denis ».
	radio19: non
	textArea16: Aucun site classe ne se situe sur la commune de Drancy.  Le site inscrit le plus proche est la « cite-jardin et groupe scolaire du Globe », situe a environ 7 km au sud-ouest du site de projet Le site classe le plus proche est le « Parc des Buttes-Chaumont », situe a environ 6,5 km au sud du site de projet. 
	apikey14: non
	textArea156454: Aucun captage a des fins de production d'eau potable, ni de perimetre de protection de captage ne se trouve dans la commune de Drancy. Le projet ne prevoit donc pas de prelevement d'eau.
	apikey15: oui
	textArea16555: Le projet prevoit des places de stationnement en infrastructure.  Une etude hydrogeologique - NPHE a ete realisee sur le site de projet (etude consultable en annexe facultative). Les conclusions sont reprises dans l'annexe facultative n°1.  Le projet est soumis a un dossier « Loi sur l'eau » de type declaratif. Ce dernier est consultable en annexe. Pour rappel, le projet prevoit la construction de batiments dont les niveaux finis estimes se situent vers : Rez-de-chaussee : 49,0 mNGF (estimatif) ; Sous-sol 1 : 46,82 mNGF ; Sous-sol 2 : 44,31 mNGF Le bureau d'etudes SEMOFI retient un niveau de drainage a 0,5 m sous les niveaux de fond de fouille, soit a la cote de 42,8 mNGF. En phase chantier, d'apres les hypotheses de calcul retenues, les niveaux de sous-sol debordants presentent une surface fouillee de 1 700 m², avec un rabattement de nappe estime a 3,0 m par rapport au niveau de janvier 2026. Un rabattement de nappe est envisage a un debit de 3,5 a 8,3 m3/h pour un volume de prelevement estime entre 14500 et 23200 m3 environ. Les estimations des volumes de pompage ainsi que les mesures prevues afin de limiter les impacts en phase chantier sont presentees dans le Dossier Loi sur l'Eau et reprises en annexe facultative n°1.  En phase definitive, selon le DLE, au vu du contexte hydrogeologique du site, le maitre d'ouvrage envisage un cuvelage du sous-sol dont la cote finale reste a determiner entre le niveau EI (47,7 mNGF) et le niveau EE (48,2 mNGF). Ainsi, aucun pompage n'est envisage en phase definitive. Voir DLE, consultable en annexe facultative. 
	apikey16: oui
	textArea17: Les dechets de travaux seront essentiellement lies a la demolition des batiments existants et des amenagements exterieurs (stationnements, chaussee, stabilises, etc.).   Afin de realiser les travaux de parking en sous-sol, des terres seront extraites. Les sols en place du site qui ne presentent pas d'anomalies pourront etre reutilises sur site ou hors site, sous reserve d'un controle exerce par un Maitre d'oeuvre specialise. Le terrassement principal sera celui lie a la realisation des stationnements prevus en infrastructure.   Dans le cadre des operations de terrassement, il conviendra de prioritairement reutiliser les deblais produits sur site et d'equilibrer au mieux les quantites de deblais/ remblais afin de limiter les apports de materiaux exterieurs, si necessaire. 
	apikey17: oui
	textArea18: De par sa nature (construction de batiments), le projet necessite l'apport de materiaux de construction issus de ressources naturelles du sous-sol (provenance hors site
	apikey45: oui
	textArea55: De par sa nature (construction de batiments), le projet necessite l'apport de materiaux de construction issus de ressources naturelles du sous-sol (provenance hors site)
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet sera alimente en eau potable depuis le reseau AEP.
	apikey20: non
	textArea21: Le site de projet s'inscrit dans un tissu urbain ou le developpement de la vegetation est limite, l'interet pour la faune et la flore est faible (cf etude CERE consultable en annexe facultative)   Il n'est pas concerne par des Espaces Boises Classes (EBC), pas de continuites ecologiques inscrits au SDRIF-E ni de reservoirs de biodiversite ou de continuites ecologiques au SRCE. De plus, le projet prevoit de creer des espaces verts qui pourront accueillir une biodiversite dans un environnement plus apaise.
	apikey21: non
	textArea22: La zone d'etude n'est pas concernee par un site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche se situe a environ 5 km. Les sites Natura 2000 sont situes a une distance suffisante pour exclure tout effet direct (physique ou biologique) du projet.
	apikey23: non
	textArea24: Non, le projet, se situant sur une zone identifiee comme artificialisee au MOS 2025, n'engendre pas de consommation d'espace naturels, agricoles ou forestiers.
	apikey46: non
	textArea56: Il n'y a pas de Plan de Prevention des Risques Technologiques prescrit, approuve ou prevu sur le territoire de Drancy, et donc sur le site de projet.  Le site de projet n'est pas recense dans la base de donnees BASOL.  Le site etudie ne fait pas partie de la base de donnees des Secteurs d'Information sur les Sols. Le secteur le plus proche se situe a environ 1,3 au Nord-Est du site de projet (SP00062680101).  Quelques sites Basias sont recenses a proximite du projet dont un directement au droit du site de projet. Il s'agit du Garage Campos Toyota SAAB.   Actuellement, le terrain est sans usage mais il a ete occupe par un garage/concessionnaire automobile entre 1957 et 2025 (activites classees ICPE).  Une etude de pollution, un plan de gestion ainsi qu'une attestation ALUR ont ete realises dans le cadre du projet. Ces documents sont consultables en annexes.
	apikey25: oui
	textArea26: La ville de Drancy est concernee par une exposition moyenne et forte au risque d'exposition au retrait-gonflement des argiles.  Le site de projet est concerne par une exposition forte et moyenne au risque d'exposition au retrait-gonflement des argiles.  Le site est classe en zone 1 de sismicite faible.  Le site de projet est concerne par des zones potentiellement sujettes aux debordements de nappe de fiabilite moyenne. Une etude geotechnique de type G1 et G2 PRO a ete realisee dans le cadre du projet par le BET SEMOFI (etude consultable en annexe facultative). Cette derniere definit les caracteristiques geotechniques du site, les principes generaux de construction ainsi que les recommandations a prendre en compte pour la conception et la realisation du projet.
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'engendrera pas de risques sanitaires.
	apikey39: oui
	textArea38: Une etude pollution a ete menee sur le site de projet en 2025 (etude consultable en annexe facultative).  D'apres les investigations menees sur le site de projet (voir etude pollution de SEMOFI consultable en annexe facultative), il a ete mis en evidence des incertitudes relatives : A la presence d'une source de pollution en hydrocarbures dans les sols suite a l'identification d'une teneur de 700 mg/kg a proximite des anciennes cuves de distribution de carburant ; L'absence d'information sur la qualite chimique des sols au droit des autres installations non auditees ; L'absence d'information sur la qualite chimique des eaux souterraines et des gaz du sol. Il a ete recommande la realisation d'investigations pour s'affranchir des incertitudes et mieux definir l'emprise de la contamination mais egalement des investigations sur les milieux gaz du sol et eaux souterraines.  Les investigations et les resultats analytiques sur le site ont donc permis de : De verifier la presence de la pollution concentree au droit des anciennes cuves de distribution de carburant (zone ST10 et ST12) ; D'identifier la presence d'une pollution concentree au droit de l'atelier (zone ST13) ; De caracteriser la nappe et attribuer sa qualite chimique a une contamination en hydrocarbures et BTEX en lien avec les impacts sur le milieu sols des anciennes installations ; D'identifier un degazage significatif des composes issus de la nappe et/ou des sols au droit des sources de pollutions concentrees. Afin de securiser le projet et de maitriser la gestion des pollutions concentrees ainsi que le traitement de la nappe mis en evidence dans le cadre du diagnostic, le bureau d'etudes SEMOFI a realise un plan de gestion ainsi qu'une attestation ALUR, consultables en annexes. L'attestation ALUR definie notamment les mesures de gestion qui seront mises en oeuvre par le maitre d'ouvrage. 
	apikey27: oui
	textArea28: En terme d'impact automobile, le projet prevoit la realisation de 242 places de stationnement en infrastructures.   En phase chantier, l'acheminement des materiaux, l'evacuation des dechets et les deplacements des engins pendant les travaux pourront impacter la circulation de maniere temporaire.   En phase exploitation, le gabarit des voies dans l'environnement ainsi que la creation de la voie nouvelle devrait permettre de fluidifier la circulation future au sein du quartier et de supporter les flux generes par le programme, sans entrainer de degradations majeures.
	apikey28: non
	textArea29: Le projet, a vocation residentielle est d'envergure moderee. Il n'est pas de nature a generer des nuisances sonores significatives, en dehors des periodes de chantier : impact temporaire. De plus, les potentielles nuisances liees aux batiments d'activites seront supprimees.  En phase exploitation, le projet devrait entrainer une tres legere augmentation du niveau sonore, notamment en lien avec l'evolution du trafic routier. Cette evolution, qui devrait rester faible, ne devrait pas etre perceptible de maniere significative, notamment au regard de l'occupation anterieure du site, qui accueillait en partie un concessionnaire automobile susceptible de generer davantage de nuisances sonores.
	apikey40: oui
	textArea39: D'apres la carte bruit de « bruitparif », le site de projet se situe dans une zone relativement bruyante, plus particulierement au Nord ou il donne sur la departementale D30.
	apikey30: non
	textArea31: Le projet est a vocation de logements et ne generera donc pas de nuisances olfactives.
	apikey41: non
	textArea49: Le projet n'est pas situe a proximite d'activites emettrices de gaz susceptibles de provoquer des nuisances olfactives.
	apikey29: non
	textArea30: En phase travaux, le projet n'est pas susceptible de generer des vibrations en dehors des periodes de chantier : impact temporaire. Une charte chantier sera mise en place avec des horaires a respecter.
	apikey42: non
	textArea51: En phase exploitation du site, le projet n'est pas susceptible d'engendrer des vibrations.
	apikey31: oui
	textArea32: Le site de projet se situe en zone urbanisee, milieu deja tres fortement concerne et impacte par la pollution lumineuse.   Lors de la phase travaux, toutes les operations d'exploitation seront realisees de jour, afin de ne pas interferer avec les especes aux moeurs nocturnes ou crepusculaires. Ainsi, l'eclairage, les travaux et la circulation nocturnes seront limites aux debuts et fins de de journee en periode hivernale.   Lors de l'exploitation, Les emissions lumineuses du projet seront liees a l'eclairage de la voirie avec flux lumineux maitrises. Le materiel d'eclairage sera adapte pour eclairer exclusivement les zones destinees a cet effet (lumiere localisee, non dispersee, sans sur eclairement).
	apikey43: oui
	textArea53: Insere dans un environnement urbain, le site est expose a ce titre par des emissions lumineuses issues des batiments situes sur les parcelles voisines et le long des voies.
	apikey32: oui
	textArea33: En phase de chantier, l'utilisation d'engins entrainera le rejet de gaz d'echappement. Cet impact, non specifique au projet, restera limite par l'utilisation d'engins recents et correctement regles.  En phase d'exploitation, les rejets augmenteront legerement en raison de l'augmentation limitee du trafic.
	apikey33: oui
	textArea34: En phase chantier, un systeme sera mis en place afin de gerer les rejets des eaux pluviales et eviter toute pollution du milieu hydraulique superficiel et des aquiferes sous-jacents. 
	textArea54: En phase exploitation, le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales respectera les regles du document d'urbanisme applicable de la commune. Les rejets seront effectues dans des reseaux adaptes.
	apikey34: oui
	textArea35: En phase chantier, des mesures seront mises en place afin de gerer les eaux pluviales ainsi que les eaux usees issues des bungalows de chantier.  En phase exploitation, les effluents generes seront ceux d'une zone residentielle. Ils seront envoyes vers les reseaux adaptes aux types d'effluents (EP, EU).
	apikey35: oui
	textArea36: En phase chantier, les entreprises de travaux assureront la collecte et la valorisation des dechets du chantier. Un Schema d'Organisation et de Gestion d'Elimination des Dechets (S.O.G.E.D.) sera elabore. Les terres polluees excavees en phase chantier seront evacuees en filieres adaptees.  En phase exploitation, les locaux dechets seront dimensionnes en fonction des besoins de l'operation. Les locaux dechets seront amenages et dimensionnes conformement au document d'urbanisme applicable. 
	apikey36: non
	textArea37: La maitrise d'ouvrage veillera a l'insertion du projet dans son environnement et le projet ne devrait pas porter d'incidence negative sur le paysage alentour. Le site de projet n'est pas inscrit en perimetre de protection au titre des monuments historiques classes / inscrits : ni en site classe ou inscrit. Le projet ne porte aucunement atteinte au patrimoine. De fait, le paysage est aujourd'hui en partie marque par une zone d'activite presentant un bati vieillissant, le projet participera a l'amelioration de ce paysage.
	apikey37: non
	textArea47: Le site de projet est aujourd'hui en quasi-totalite impermeabilise. La fonction du site deviendra principalement residentielle avec un coeur d'ilot vegetalise. Aussi, le projet ne devrait pas engendrer de modifications sur les activites humaines.  
	apikey38: non
	textArea48: Une note intitulee « Presentation du projet et synthese des enjeux environnementaux sur le site du projet » est jointe en annexe. Elle presente notamment une synthese des projets connus dans l'environnement du site du projet.  Ces projets sont situes dans un environnement relativement lointain du site. Aussi, il est estime que les incidences du projet identifiees au 6.1 ne sont pas susceptibles d'etre cumulees avec d'autres projets existants ou approuves. 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: En annexe est jointe une note « Presentation du projet et synthese des enjeux environnementaux sur le site de projet » et les etudes realisees dans le cadre du projet sont jointes en annexes facultatives.
	textArea50: La conception du projet s'inscrit dans une demarche environnementale :  - Les batiments repondront a la reglementation thermique en vigueur, contrairement aux batiments d'activites actuels vieillissants.  - Des mesures seront mises en place en phase chantier afin de reduire son impact sur l'environnement.  - La gestion des eaux pluviales sera notamment conforme au document d'urbanisme applicable.  - Les terres eventuellement concernees par la presence de potentiels polluants seront evacuees dans les filieres adaptees.  - Le projet participera a la desartificialisation du site par la creation notamment d'un coeur d'ilot vegetalise, permettant notamment le developpement d'une biodiversite sur le site.    Les mesures d'evitement ou de reduction des effets negatifs notables du projet sur l'environnement sont detaillees dans l'annexe facultative n°1 « Presentation du projet et synthese des enjeux environnementaux ». 
	textArea52: Au regard de l'etat actuel du site (impermeabilisation quasi-totale des sols), de sa situation au sein d'une zone deja urbanisee, de son eloignement des zones environnementales sensibles et des mesures envisagees pour limiter les impacts sur l'environnement (voir annexe facultative n°1), il apparait que le projet peut ainsi etre mis en oeuvre sans qu'une procedure d'evaluation environnementale au sens du Code de l'Environnement soit requise.   Le site, aujourd'hui occupee par des activites, sera valorise par un projet immobilier avec des espaces vegetalises de qualite (coeur d'ilot vegetalise) qui joueront notamment un role dans l'amelioration de la biodiversite et dans la creation d'ilots de fraicheur.
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