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Date: Indice: Modifications:

 PERMIS D'AMENAGER

08b - PLAN SCHEMATIQUE DES

TRAVAUX - Ind. B

Maître d'Ouvrage :

Date:

09/09/2025

COMMUNE DE GUJAN-MESTRAS

Lieu-dit "Chante-Claire"

Projet d'aménagement

Zone d'Activités en 3 lots

Section DD n°21-22-24-25-26-29

OPUS TWO -  25 rue Thalès - Parc Chateau Rouquey - 33700 MERIGNAC

Références Cadastrales:

Echelle : 1/500

Phase :

PA

rKétude
2, Rue du Stade

33470 LE TEICH

arketude@gmail.com

09.53.77.11.60

Géomètre et Maître d'Oeuvre :

Dossier :

25-087

Nota :
Le périmètre du terrain n'a pas fait l'objet d'une procédure de bornage contradictoire.
Limites de propriété et superficies non garanties en l'absence de reconnaissance contradictoire des
limites.
L'emplacement des réseaux souterrains n'a pas fait l'objet d'une détection - position indicative

Système de référence planimétrique : RFG 93 CC45
Système de référence altimétrique : NGF - IGN 69 (GPS)

LEGENDE EAUX PLUVIALES PROJETE

Drain routier Ø300 annelé double peau

Regard de visite Ø800

Cote tampon projetée

Cote fil d'eau projetée

LEGENDE EAUX USEES PROJETE

Canalisation PVC Ø200 PVC CR 16

Canalisation PVC ou fonte Ø200

Regard de visite Ø800

Cote tampon projetée

Cote fil d'eau projetée

LEGENDE VOIRIE

Type de bordure

T2 + CS2

Numéro de profil

Cote de voie

10.11
Sens d'écoulement des eaux de voirie

Grille 60x60

0.7%→
Chaussée réservoir

LEGENDE RESEAUX DIVERS

Réseau basse tension

Réseau schématique Télécom

Réseau schématique AEP - PEHD 110

Alimentation des lots tous réseaux

EP
Z t : 32.35 m

Z fe : 31.70 m

EU
Z t : 32.40 m

Z fe : 31.18 m

Grille avaloir

Eclairage public (matériel à définir)

Réseau existant

Canalisation de refoulement

Résseau PVC Ø200 existant

P15

BT FT

A
EP

Tête de pont à installer

23/07/2025 A Première diffusion

09/09/2025 B Réhausse du fond de forme de la

structure n°2
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Fe : 08.24

Grille RV1 RV2 RV3
RV4 RV5 RV6 RV7 RV8 RV9

Structure réservoir n°2 - Fond de Forme 08.71 m
Structure réservoir n°1
- Fond de Forme  →

08.74 m

Réseau EP       Drain PEHD       Ø300 PVC Ø300 Drain PEHD       Ø300
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RV4 RV5 RV7 RV8 RV9
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Réseau EU PVC CR16 Ø200

Réseau EU PVC CR16 Ø200

Fe : 07.80
↑

vers poste de refoulement
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Fe : 08.56 Fe : 08.68

Clôture du lot 1
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Date: Indice: Modifications:

 PERMIS D'AMENAGER

08c - PROFILS EN LONG ET EN

TRAVERS - Ind. B

Maître d'Ouvrage :

Date:

09/09/2025

COMMUNE DE GUJAN-MESTRAS

Lieu-dit "Chante-Claire"

Projet d'aménagement

Zone d'Activités en 3 lots

Section DD n°21-22-24-25-26-29

OPUS TWO -  25 rue Thalès - Parc Chateau Rouquey - 33700 MERIGNAC

Références Cadastrales:

Echelle : S.E.

Phase :

PA

rKétude
2, Rue du Stade

33470 LE TEICH

arketude@gmail.com

09.53.77.11.60

Géomètre et Maître d'Oeuvre :

Dossier :

25-087
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CCOOMMMMUUNNEE  DDEE  GGUUJJAANN--MMEESSTTRRAASS  

ZZoonnee  dd’’AAccttiivviittééss  eenn  33  LLoottss  

LLiieeuu--ddiitt  ««  CChhaannttee--CCllaaiirree  »»  

PPaarrcceelllleess  ccaaddaassttrrééeess  ::  SSeeccttiioonn  DDDD    NN°°  2211--2222--2244--2255--2266--2299  

  

  

PPRROOGGRRAAMMMMEE  DDEESS  TTRRAAVVAAUUXX    --    PPAA..0088aa    
 
                                                                  

1. MISE EN DEFENS DES ESPACES NATURELS A CONSERVER ET EBC : 
 

Mise en place de filet de chantier pour protection des EBC (partie Nord) et mise en place d’une 
clôture spécifique à l’EBC (perméable à la faune) le long de la limite Sud du lot 3. Ces clôtures 
devront être maintenues pendant toute la durée du chantier. 
 

     
 
 
2. TERRASSEMENTS : 

 
Décapage de la terre végétale sur l’emprise de la voirie (ép. 0,20) et régalage sur place dans les 
conditions édictées dans le règlement environnemental. 
Les déblais issus des tranchées d’assainissement et les terres issues du terrassement seront 
régalées sur place 
 
 
3. VOIRIE 
 

4.1 VOIRIE EXISTANTE : 

Le terrain sera desservi par la Route des Grands Lacs (D 652) et la voie à créer du lotissement « Le 
Parc d’Activités du Lac » réalisée en 2019, par le biais d’une servitude de passage et réseaux, dont 
l’emprise figure sur le plan d’état des lieux (PA.03),  accordée sur la parcelle DD n°75. 
 

4.2. VOIRIE A CREER :   
 

Le nouvel aménagement sera constitué d’une voirie raccordée sur la voie du programme « le Parc 
d’Activités du Lac ». Son emprise est de 12.0 m minimum, s’élargissant au niveau de l’entrée pour 
permettre la conservation du fossé et de la zone favorable à l’habitat du Milan noir. Elle se compose 
d’une chaussée de 6.0 m, d’une surlargeur enherbée de 1.50 m de largeur et plantée d’arbustes, d’un 
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trottoir de 2.00 m liant celui réalisé dans le cadre du lotissement « Le Parc d’Activités du Lac » Une 
surlargeur enherbée dont la largeur varie de 1.50 m à 12.40 m de large est prévue de l’autre côté. 
À l’extrémité de la voie sera aménagée une aire de manœuvre  
 
La chaussée sera à double pentes avec un dévers de 2% vers les surlargeurs de voies (voir PA08b – 
PLAN DES TRAVAUX). Les enrobés viendront se raccorder en point bas sur des bordures de type T2 
+ caniveau CS2 ou CC1 en délimitation des accès aux lots. 
Les accès aux lots mentionnés au plan de composition (PA04) et au plan des travaux (PA08b) 
pourront être adaptés aux projets individuels de chaque parcelle et éventuellement déplacés et 
scindés en deux (voie à sens unique dans les lots); ils sont donc positionnés à titre indicatif. Ceux-ci 
seront traités en enrobés encadrés de bordures T2. 
Ces modifications ne pourront avoir lieu que si elles n’entrainent pas l’imperméabilisation de surfaces 
supplémentaires. 
 
La structure de la chaussée, des accès et stationnements est composée de : 
 • géotextile (240gr /m²) en fond de forme (4 faces pour les structures réservoir) ; 

• diorite 40/70 sur 0.30 m et 0.31 m d’épaisseur pour la constitution des chaussées réservoir et 
calcaire dur 0/80 pour la chaussée dite traditionnelle sur 0.30 m d’épaisseur mini ; 

 • calcaire dur en 0/20 sur 0.10 m en couche de base ; 
 • Enrobés denses 120kg/m² sur 0.05 m. 
  
La structure des trottoirs et espace partagé est composée de :  
 • Tissu anticontaminant  (240 g/m²) ; 
 • Calcaire dur en 0/31.5 sur 0.30 m d’épaisseur ; 
 • Revêtement de surface: Enrobés denses 120kg/m² sur 0.05 m. 
 
Les épaisseurs de structure pourront varier en fonction de l’étude géotechnique. 
 
Les voies et espaces communs sont vouées à être incorporés dans le Domaine Public lorsque la 
mairie y consentira. 
 
4. ASSAINISSEMENT EAUX USEES               

 
5.1. RESEAU EXISTANT SOUS CHAUSSEE :   

                                   
Un réseau d’eaux usées Ø200 va être créé dans le lotissement « Le Parc d’Activités du Lac ». 
 

5.2. RESEAU INTERNE PROJETE :   
 
Réseau gravitaire en Ø200 PVC CR8 ou CR16 avec pente minimale de 5mm/m et mise en place d’un 
poste de refoulement à l’entrée de l’opération. Le raccordement du refoulement se fera sur le regard 
à créer dans le cadre des travaux de viabilisation du lotissement « Le Parc d’Activités du Lac ». 
Des regards de visite Ø800 sont prévus dans l’emprise du projet. 
Les raccordements des lots seront assurés en Ø200 sur la canalisation principale (voir plan PA 08b - 
PLAN D’ASSAINISSEMENT EU-EP). 
Contrôle caméra et tests d’étanchéité à la charge de l’entreprise titulaire du lot voirie/assainissement, 
implantations et plans de récolement également. 
 
 
5. ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES              

 
6.1. RESEAU EXISTANT :   

 
Des fossés existent au sein et en limite de l’opération. 
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6.2. RESEAU INTERNE PROJETE :   
 
Tampons fonte Ø800 à l’intérieur du lotissement. 
 
Les eaux pluviales de voirie seront collectées par le biais de grilles (intégrées dans les bordures T2 + 
CS2 et les caniveaux CC1) dotées de décantation (0.60 m mini) et de coudes plongeurs et injectées 
par des canalisations PVC CR8 Ø200 dans le drain routier Ø300 intérieur PEHD annelé double peau, 
placé dans des structures dites "réservoir" (constituées par 2 bassins versants, (voir PA08b - PLAN 
DES TRAVAUX) en fond de forme de la voirie. 
 
Les eaux en provenance des futures constructions seront infiltrées sur les lots, aucun rejet ne sera 
admis. 
 
Les structures "réservoir" permettent l'infiltration sous chaussée des eaux de ruissellement provenant 
de toutes les surfaces imperméabilisées du projet. Elles seront composées de diorite 40/70 (30% 
d'indice de vide).  
Une première structure (note de calcul n°1) sera réalisée en amont du fossé busé et prendra en 
compte l’ensemble des surfaces imperméabilisées de cette voie, sur 35 m² et sur une épaisseur de 
0.30 m . 
Le volume total de cette structure sera de 3.15 m³ utiles (10.5 m³ de matériaux). 
Ce volume correspond aux exigences du SIBA qui demande de prendre en compte 50 mm / m² 
imperméabilisé soit : 62 x 0.05 = 3.10 m³ ( avec 62 m² = surfaces voirie). 
 
Une seconde structure (note de calcul n°2) sera réalisée en aval du fossé busé et prendra en 
compte une partie des surfaces imperméabilisées de cette voie, sur 965 m² et sur une épaisseur de 
0.35 m . 
Le volume total de cette structure sera de 89.75 m³ utiles (299.15 m³ de matériaux). 
Ce volume correspond aux exigences du SIBA qui demande de prendre en compte 50 mm / m² 
imperméabilisé soit : 1773 x 0.05 = 88.65 m³ ( avec 1773 m² = surfaces voirie, trottoirs et accès). 
 
Le fossé présent à l’entrée de l’opération sera busé pour permettre l’accès à l’opération. Deux têtes 
de pont seront mises en place. 
 
Contrôle caméra  du réseau EP à la charge de l’entreprise titulaire du lot voirie/assainissement, 
implantations et plans de récolement également. 
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Notes de calcul :  

 

COMMUNE DE GUJAN-MESTRAS 
Zone d'Activités en 3 lots 

Lieu-dit "Chante-Claire" 

  

 Note de calcul pour la solution compensatoire - Bassin versant n°1 
        

Calcul des surfaces imperméabilisées         

  S superficie amont du bassin: 62 
  m²  
soit 0,0062   ha 

Surfaces complètement imperméabilisées du lotissement    

A Constructions futures    m² / 10000 x 0,9 =   

B Surfaces imperméabilisées 62   m² / 10000 x 0,9 = 0,01 

C Pelouse      m² / 10000 x 0,1 =   

     --------------   -------------- 

    Total:  62  

Total Ci x 
Si:  0,01 

                

Prescriptions réglementaires SIBA 

v = S x 0,05 

(avec S = surfaces imperméabilisées) 
  v = (A+B) x 0,05 = 3,1 m3   

        

        

Dimensionnement des systèmes de stockage 

Stockage dans une tranchée drainante 
Les massifs de stockage, réalisés en diorite 40/70   

 ont un indice de vide de 30 % environ   

    Volume à stocker : 3,10 m3    

    Volume stocké : 3,15 m3    

    Volume de la structure de stockage : 10,50 m3    

    Surface de la structure de stockage : 35,0 m²    

      Hauteur de la structure de stockage : 0,30 m     
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COMMUNE DE GUJAN-MESTRAS 
Zone d'Activités en 3 lots 

Lieu-dit "Chante-Claire" 

  

 Note de calcul pour la solution compensatoire - Bassin versant n°2 
        

Calcul des surfaces imperméabilisées         

  S superficie amont du bassin: 1 773 
  m²  
soit 0,1773   ha 

Surfaces complètement imperméabilisées du lotissement    

A Constructions futures    m² / 10000 x 0,9 =   

B Surfaces imperméabilisées 1 773   m² / 10000 x 0,9 = 0,16 

C Pelouse      m² / 10000 x 0,1 =   

     --------------   -------------- 

    Total:  1 773  

Total Ci x 
Si:  0,16 

                

Prescriptions réglementaires SIBA 

v = S x 0,05 

(avec S = surfaces imperméabilisées) 
  v = (A+B) x 0,05 = 88,65 m3   

        

        

Dimensionnement des systèmes de stockage 

Stockage dans une tranchée drainante 
Les massifs de stockage, réalisés en diorite 40/70   

 ont un indice de vide de 30 % environ   

    Volume à stocker : 88,65 m3    

    Volume stocké : 89,75 m3    

    Volume de la structure de stockage : 299,15 m3    

    Surface de la structure de stockage : 965,0 m²    

      Hauteur de la structure de stockage : 0,31 m     

 
 
 

6. ELECTRICITE ET ECLAIRAGE PUBLIC 
 
7.1. BASSE TENSION :  
 
 7.1.1 RESEAU EXISTANT 
  

Un réseau va être réalisé au sein de l’opération « Le Parc d’Activités du Lac ». 
 
 

7.1.2. RESEAU PROJETE 
 

Un réseau de principe a été dessiné sur le plan des travaux afin de positionner l’emplacement 
souhaité des coffrets, ENEDIS  transmettra son étude après obtention de l’autorisation. 
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Nature des branchements individuels : coffrets de façade. 
Mise à la cote des fausses coupures, réalignement des coffrets à la finition du lotissement, et à la 
charge de l’entreprise. 
 

 
7.2. ECLAIRAGE PUBLIC :  
 
 7.2.1 RESEAU EXISTANT 
  

Un réseau va être créé au sein du lotissement « Le Parc d’Activités du Lac » 
 

7.2.2 RESEAU PROJETE 
 

Le matériel (mâts + lanternes) à installer se conformera aux exigences de la commune. 
Une programmation de l’intensité lumineuse en fonction des heures (réduction de minuit à 6h du 
matin environ) et conforme à l’accessibilité PMR sera proposée à la mairie. 
Le gestion de la pollution lumineuse permettra de diminuer le dérangement du cycle biologique des 
espèces présentes à proximité de l’opération. 
L’entreprise commandera les candélabres dès l’ouverture du chantier pour éviter les retards au 
récolement (clause de pénalité de retard). 
 
 
7. TELECOM 
 
Un réseau de principe a été dessiné sur le plan des travaux afin de positionner l’emplacement 
souhaité des regards, ORANGE  transmettra son étude après obtention de l’autorisation. 
Mise à la cote des chambres de tirage, réalignement des coffrets à la finition du lotissement, et à la 
charge de l’entreprise. 
Un plan d’exécution devra être réalisé par l’entreprise et approuvé par ORANGE. 
L’entreprise doit le raccordement au support ou à la chambre ORANGE la plus proche y compris la 
réfection éventuelle de voirie même communale. 
 
 
8. ADDUCTION D’EAU POTABLE 

 
9.1. RESEAU EXISTANT :   

 
Une canalisation PVCØ110 sera posée dans le lotissement « Le Parc d’Activités du Lac » et un 
poteau incendie y sera installé. 
 

9.1. RESEAU PROJETE :   
 
En PVC110 PN16 sous accotement des voies avec raccordement sur le réseau à créer dans la cadre 
des travaux d’aménagement du lotissement riverain « Le Parc d’Activités du Lac ». 
Purges, coudes, robinets quart de tour, coudes au ¼ et 1/8 et buttées inclus dans la prestation 
(l’ensemble de la robinetterie). 
Niches à compteur individuelles sur l’ensemble de l’opération. 
Un nouveau poteau incendie sera créé au niveau de l’aire de manœuvre (voir PA08b - PLAN DES 
TRAVAUX). 
 
 
9. ESPACES VERTS 
 
Engazonnement des espaces verts en surlargeur de voie avec reprise des terres végétales stockées 
en première phase. 
Mise en place d’arbres de haute tige et arbustes, sur les espaces libres et surlargeurs suivant le plan 
de composition (PA04). 
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Les espèces choisies pour la plantation des haies, arbres, arbrisseaux, ont été toutes choisies dans 
le guide de plantation du Parc Naturel Régional des Landes de Gascogne. Choix de variétés locales, 
qui permettront le développement et la pérennité de la faune et la flore. 
Pour les haies a été choisi 4 essences à disposer de façon mélangée : 
- Tamaris de France (Tamaris gallica) – arbustes   
- Arbousier (Arbustus unedo) – arbustes    
- Genets à balais (Cytisus scoparius) – arbrisseaux  
- Cornouiller sanguin (Cornus Sanguinea) – arbrisseaux  
 
Pour les arbres plantés, a été choisi 1 seule essence à feuilles persistantes : 
- 3 chênes verts (Quercus Ilex) 
 
La surlargeur de voie support du fossé à l’entrée de l’opération, sera conservée à l’état naturel. 
 
 
10. ORDURES MENAGERES 
 
La collecte des ordures ménagères pourra se faire au porte à porte, la voirie étant adaptée aux 
préconisations de la COBAS et du SDIS, néanmoins l’aménageur devra se plier à l’avis de la 
COBAS. 
Chaque lot ayant vocation à y installer du commerce ou du service, les projets devront adapter leur 
aire de collecte en façade de lot, après avoir évalué leurs dimensions et leurs volumes avec les 
services de la COBAS.  
Celle-ci sera intégrée à la demande individuelle de permis de construire de chaque lot. 

 
• • • 
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CCOOMMMMUUNNEE  DDEE  GGUUJJAANN--MMEESSTTRRAASS  

ZZoonnee  dd’’AAccttiivviittééss  eenn  33  LLoottss  

LLiieeuu--ddiitt  ««  CChhaannttee--CCllaaiirree  »»  

PPaarrcceelllleess  ccaaddaassttrrééeess  ::  SSeeccttiioonn  DDDD    NN°°  2211--2222--2244--2255--2266--2299  

  

  

RREEGGLLEEMMEENNTT  DDUU  LLOOTTIISSSSEEMMEENNTT  --    PPAA1100    
   

 
 

--- REGLEMENT DU LOTISSEMENT --- 
 

Conformément à l’article R151-21 du Code de l’Urbanisme, les règles sont appréciées à l’ensemble 
du projet.                
 

I - DISPOSITIONS GENERALES 
 
 
 ARTICLE 1 – OBJET DU REGLEMENT 

Le présent règlement a pour objet de fixer les règles ou servitudes d'intérêt général imposées dans le 
lotissement. 

Il est opposable à quiconque détient ou occupe à quelque titre que ce soit, tout ou partie du 
lotissement. 

Il doit être visé dans tout acte translatif ou locatif de terrain bâti ou non bâti, et un exemplaire doit être 
annexé a tout contrat de vente ou de location successive. 

Les acquéreurs ou occupants seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au 
présent règlement. 

  
 ARTICLE 2 – CHAMP D’APPLICATION 

Le présent règlement s'applique à l'intérieur du périmètre de cette zone d’activités en 3 lots, situé sur 
la commune de GUJAN-MESTRAS. 

Ses règles s'appliquent sans préjudice des règles énoncées par le règlement d'urbanisme du plan 
local d’urbanisme. (PLU). 

Le terrain se situe principalement en zone AUy 

Le périmètre du lotissement figure sur le plan de composition (Pièce PA.04)  

 

 ARTICLE 3 – DIVISION DU TERRAIN 
 
Le terrain compris dans le périmètre de cette opération est divisé en zones, à savoir : 

- Terrains destinés à la voirie, au stationnement, à la circulation piétonne et aux espaces libres 
communs, 

- Terrains destinés à la propriété. 

Les diverses zones sont figurées sur le plan de composition (Pièce PA04). 
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II - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL  

 
 ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 
 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 1 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022). 
 

 ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 
 PARTICULIERES 

 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 2 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022). 
 
 
 

III – CONDITIONS DE L’OCCUPPATION DES SOLS  

 

 ARTICLE 3 – ACCES ET VOIRIE 
 
Les accès aux lots mentionnés au plan de composition (PA04) et au plan des travaux (PA08b) 
pourront être adaptés aux projets individuels de chaque parcelle et éventuellement déplacés et 
scindés en deux (voie à sens unique dans les lots); ils sont donc positionnés à titre indicatif. Ceux-ci 
seront traités en enrobés encadrés de bordures T2. 
Ces modifications ne pourront avoir lieu que si elles n’entrainent pas l’imperméabilisation de surfaces 
supplémentaires. 
Dans ce cas, les acquéreurs devront se manifester avant le démarrage des travaux du lotissement. 

Conforme aux dispositions de l’article AUY 3 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022) avec les contraintes complémentaires suivantes : 
 

Il ne sera jamais établi de marche ou de saillie quelconque du côté de la voie publique. 

Les acquéreurs auront obligatoirement la charge, après avoir effectué leur construction, ou leurs 

murs de clôture, si ces travaux interviennent après la réalisation des trottoirs, de remettre en état 

ces derniers en un revêtement uniforme identique à celui d’origine. 

 
Propriété du sol des voies ou espaces libres - affectation du sol des voies à la circulation publique : 
Les voies et espaces communs du lotissement sont destinés à être intégrés dans le domaine public 

communal.  

Jusqu’à cette incorporation, le sol des voies, places, espaces libres communs sera la propriété de 

l’association syndicale. 

 

 
 ARTICLE 4 – RESEAUX DIVERS 
 

Conforme aux dispositions de l’article AUY 4  PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022) avec les contraintes suivantes : 

• ASSAINISSEMENT EAUX USEES : 

Les eaux vannes et eaux usées seront évacuées au réseau du lotissement par l'intermédiaire du 

branchement ou du regard en façade, prévu à cet effet. 
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L'acquéreur prendra toutes les dispositions qui s'imposent vis-à-vis de son constructeur pour que le 

niveau retenu pour sa construction permette une évacuation correcte des eaux vannes et usées vers 

le regard de branchement de son lot. 

• ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES : 

Les eaux issues des surfaces imperméabilisées des constructions doivent obligatoirement être 

infiltrées en partie privative. Le système de rétention et d’infiltration choisi devra impérativement 

respecté les normes édictées par le SIBA. 

Le calcul du volume à stocker est basé sur une pluie de 50l/m² imperméabilisé soit : V(m³) = S (m²) x 

0.05.  

• V= Volume à stocker. 

• S = Surface imperméabilisée. 

 

À titre indicatif, une tranchée drainante de 0,50m de large sur 0,50m de profondeur, d’une longueur 

de 10 ml et dont le granulat employé possède un indice de vide de 30%, permet le stockage de 0.75 

m³ d’eau, soit une surface de 15 m². 

 

Par tranche de 25 m² de surface imperméabilisée, il en résulte le tableau suivant : 
 

Surfaces Imperméabilisées Longueur de la tranchée drainante 

25 m² 17 ml 

50 m² 34 ml 

75 m² 51 ml 

100 m² 68 ml 

125 m² 85 ml 

150 m² 102 ml 

175 m² 119 ml 

200 m² 136 ml 

 
L'acquéreur prendra toutes les dispositions vis-à-vis de son constructeur afin de s'assurer de la 
possibilité technique de l'évacuation de ces eaux pluviales (niveaux de construction).  
En aucune façon, cette évacuation ne devra être assurée par les branchements prévus pour 
l'évacuation des eaux usées. 
 

• ORDURES MENAGERES : 
 
La collecte des ordures ménagères pourra se faire au porte à porte, la voirie étant adaptée aux 
préconisations de la COBAS et du SDIS, néanmoins l’aménageur devra se plier à l’avis de la 
COBAS. 
Chaque lot ayant vocation à y installer du commerce ou du service devra aménager son aire de 
collecte en façade de lot, après avoir évalué ses dimensions et son volume avec les services de la 
COBAS.  
Celle-ci sera intégrée à la demande individuelle de permis de construire de chaque lot. 
 

 
ARTICLE 5 – CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 
 

Conforme aux dispositions de l’article AUY 5 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022). 
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Rappel : non règlementé 
 
 

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
 PUBLIQUES 
 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 6 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022) avec les contraintes complémentaires suivantes : 
 
Une bande inconstructible de 12.0m devra être maintenue entre les constructions et l’espace 
forestier. Celle-ci devra être maintenue en état débroussaillé et défriché (couvert forestier inférieur à 
10 % à l’âge adulte). Le stationnement des véhicules, les barbecues et toutes activités présentant un 
risque incendie y seront proscrites. 
Cette bande supportera une bande périmétrale de 5.00 m accessible au SDIS. Elle devra être 
débroussaillée, non clôturée et les plantations y seront interdites.  

 

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 7 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 

Septembre 2022) avec les contraintes complémentaires suivantes : 
 

Une bande inconstructible de 12.0m devra être maintenue entre les constructions et l’espace 
forestier. Celle-ci devra être maintenue en état débroussaillé et défriché (couvert forestier inférieur à 
10 % à l’âge adulte). Le stationnement des véhicules, les barbecues et toutes activités présentant un 
risque incendie y seront proscrites. 
Cette bande supportera une bande périmétrale de 5.00 m accessible au SDIS. Elle devra être 
débroussaillée, non clôturée et les plantations y seront interdites.  
 

 
ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES 

 SUR UNE MEME UNITE FONCIERE 
 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 8 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022). 
Rappel : non règlementé. 

 
 ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL  

Conforme aux dispositions du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 Septembre 2022), à 
savoir 50%. 

Calcul de l’emprise au sol à répartir : 

Superficie totale de l’emprise à  aménager en zone AUY : 26 195 m² 

Emprise au sol à répartir sur les 4 lots :  26 195 m² x 0 .50 = 13 097 m². 

 

TABLEAU DE REPARTITION DE L’EMPRISE AU SOL ET DE LA SURFACE DE PLANCHER : 

LOTS Surface des lots  
(avant bornage) 

Emprise au sol 
attribuée 

Surface de plancher 
attribuée 

1 4 300 m² 2 150 m² 4 300 m² 

2 3 665 m² 1 530 m² 3 600 m² 

3 7 000 m² 3 113 m² 7 000 m² 

      TOTAL 6 793 m² 14 900 m² 

 
Une attestation de surface de plancher ou d’emprise au sol supplémentaire sera établie par 

l’aménageur. 
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ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

Conforme aux dispositions de l’article AUY 10 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022). 

 
 ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR 

Conforme aux dispositions de l’article AUY 11 du PLU (modification n°7 approuvé le 22 Septembre 
2022) et avec les contraintes du cahier des charges du lotissement et du règlement environnemental. 

 

 ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES 
 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 12 et des dispositions générales du PLU en vigueur 

(modification n°7 approuvé le 22 Septembre 2022) et avec les contraintes du cahier des charges du 

lotissement. 

Il est également spécifié que le stationnement permanent des caravanes, camping-cars ou autres 

véhicules sur les voies de circulation, et emplacements de stationnement ou autres espaces 

communs du lotissement est interdit. 

 

 ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
 
Conforme aux dispositions de l’article AUY 13 du PLU en vigueur (modification n°7 approuvé le 22 
Septembre 2022). 
 

 
• • • 
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ANNEXES 
PLU en vigueur, modification n°7 approuvé le 22 Septembre 2022 

Dispositions générales 

Dispositions applicables à la zone AUY 

Annexe du PLU relative au nuancier d’aspect extérieur des constructions 
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