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Le reglement fait partie des 6 princi%@&es qui composent le PLUi : < ?@35
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Il est composé d'un doc t écrit qui: Séi v
. Fjge positions générales applicables a I'ensemble du liﬁl@ir@‘?@
gb@t blit les dispositions particulieres des zones urbain ,-des zones d'urbanisation futures (AU)
56‘ et des zones naturelles (N) et agricoles (A), fi gj&g regles applicables a I'intérieur de chacune des D)
?@.O zones, et |e cas échéant, établit des r%glet??pecifiques aux différents secteurs délimités sur le plan = ¢
\ de zonage. 5\’;, S?j
o) o0
Et du document graphique, sur lequel %{aﬂt raaortés les éléments suivants : ﬁﬁ
e Leszones défini eglement permettant de faire un renvoi aux re%@@'uﬁgﬁlsme applicables
sur ieres. < ?‘?\D
D-ngl_es principaux risques et servitudes applicables sur le thil%ire.
??‘ e Les éléments paysagers naturels ou batis id,entﬁ s dans le PLUi et ayant des incidences
56'(\ réglementaires. ©
0 e
" ¢ Les occupations et utilisations du sol doivent Swmormes a ces dispositions écrites et graphiques.
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Le présent reglement s’applique a I'e&,?(g(rﬂ du territoire communal.

Il est établi en application drgsgaﬁicles L.151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de{'Urbanisme. Il s'applique
aux construqt\ick@qouﬁﬁlég'et a tout aménagement de constructions existantes. 7y
- &J " ¢ ¥

| %ﬁppl\%ﬁue également aux installations classées pour la protection-de I'environnement et aux démolitions (article L.
v\}‘;\ftl 1-3 du Code de 'Urbanisme). | oR
, \‘{jﬁ Les zones urbaines : - 2
2 ??«‘*-' "
= La zone UA : Zone urbaine centrale de Calais, de forte densité. Elle comprend les secteurs : ) \‘gj.
-UAb  Secteur dédié a I'écoguartier Descartes-Blériot et au front a canal ??}}*'
- UAf Secteur destiné a I'écopole et a la ferme pédagogique

A
- UAr Sectetr de renouvellement urbain Q@‘}

» La zgne UB': Zone urbaine des communes périurbaines. Elle comprend Ies&@é&}:
-UBa Secteur périphérique des communes périurbaines < ¢
-UBb Secteur de la zone UB correspond a un secteur-de'densité moindre (Coquelles) @?}-f}
-UBd Secteur spécifique sur Préville - Tro (Coulogne) ” \;‘;j
-UBf  Secteur urbain aux conditions.de:stationnement spécifiques (Marck) Q@*\
-UBr Secteur de renouvell’elg@{ urbain <

e . )
= La zone UC : Zone urbaine er{p?erlque de Calais. Elle comprend les secteurs : @_‘»3“'
-UCa Secteer@@ﬂl 6 a accueillir des équipements majeurs en lien avec la politique de Q@ﬁloppement touristique
-UCc _ Sﬁé?eu”r dédié aux secteurs commerciaux de I'avenue Guyneme\r\@qou{é%ﬁéim—ﬂmer et la rue Mollien
"

\.i}l@a& Zone correspondant aux quartiers périphériques ?@\_,, -

__,N‘;%j- La zone UD : Zone urbaine des communes rurales. Elle comR_r’grhﬁ:I% secteur :
?—‘?3“ -UDa  Secteur périphérique des communes rurales’

= La zone UE : Zone urbaine a destination des éqyﬁi‘p‘\@&nts d'envergure
-UEa Secteur correspondant a I'af'g((dfnh'ie de Marck

= Lazone UH : Zone urbaine a vocatienid'équipements. Elle comprend les secteurs :
-UHa Secteur dédié@i{aﬁ% accueil des gens du voyage 5
‘UHb ¢ q{@u\_%’&respondant aux équipements sportifs du Fort Vert (Marck):

Secteur d'équipements permettant I'accueil des constructiong:en lien avec le lycée horticole (Coulogne)

o

3 faza
-’?"Ea zone UG : Zone d'activités commerciales, artisanales et de bureaux: Elle comprend les secteurs 6“\'

-UGa  Secteur dédié a la ZA Curie ; ?‘("‘k

oL W,
Q&“ -UGb Secteur ou les logements et les bureatix sont autorisés pour permettre la diversification da{gp}%;‘
commerciales. o) 6‘ e
La zone Ul : Zone d'activités industrielles. Elle comprend les secteurs : v@fﬁis
-Ula Secteur_ dédiéaux activités industrielles lourdes s -
-Ulb _ -Secteur dédié aux sites complémentaires insérés dans le tissu ur&;{h@ixte (Calais)
- Ule Secteur aux conditions d'implantation spécifiques (Marck) .~
Yuid Secteur aux conditions d'implantation et d'emprise ol plus souples (Calais). }6’(
"La zone UM : Zone d'activités mixtes (activités secondaires et tertiaires). Elle comprend les secteurs : ?@'{;
-UMa  Secteur oll les commerces et I'hotell itg.*sfoh interdits (Coulogne) i
-UMc  Secteur de la zone UM ot | Qqﬁmerces non alimentaires sont autorisés (O
-5 v{«
-UMt  Secteur correspon ant{ag‘a A des Terrasses de Coquelles ?«(
La zone UP : Zone industr@cﬁ'a uaire et zone d'extension du port. Elle comprend un secteur ; \@jﬁ}}‘ Z
Se : ¢
- UPr Seét%ur de‘renouvellement urbain de la zone UP - \‘g‘
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pRO
?Q{} ,L%:z‘one UT : Zone correspondant a l'aménagement de la ZAC Transmarck-Turquerie (Calais — Marck).
4 }gﬂ = La zone UV : Zone correspondant a la ZAC du Virval (Calais): Elle comprend les secteurs UVa, UVb, UVc. Les regles sur les
(:LO trois secteurs different au niveau de I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par rapport
aux limites séparatives. Aussi, la réalisation de logements est autorisée dans le secteur UVh, visant la création d'un pdle
secondaire urbain diversifié, et les regles de hauteur, de prospect et de stationnement sont adaptées en conséquence.
» Lazone UZA : Zone correspondant ala ZAC Eurotunnel / Cité de I'Europe. Elle comprend les secteurs :
-UZAa  Secteur consacré au complexe "Cité de |'Europe”
-UZAb  Secteurconsacré aux extensions du complexe "Cité de I'Europe”
» Lazone UZB : Zone correspondant a la ZAC Eurotunnel / activités tertiaires, d'enseignement et de formation et équipements
liés. Elle comprend le secteur :
- UZBb  Secteur de la zone UZB situé autour du giratoire de‘la Laubanie
» Lazone UZE : Zone correspondant a la ZAC Eurotunnel / systéme de transport et installations qui lui sont liées. Elle comprend
les secteurs : 05‘6‘
-UZEa  Secteur spécifique aux infrastrlctures de transport et espaces les accompagnant < g(—l ?
-UZEb  Secteur qui admet les hébergements hoteliers (proximité terminal "poids lourds") @Qbﬁ
Les zones a urbaniser : 6\ 3
=  Lazone1AUA: Zone a urhaniser a court terme a vocation dominante habitat correspondant o bmunes urbaines.
= _La'zone TAUB : Zone a urbaniser a court terme a vocation dominante habitat co eg@ﬁdam aux communes rurales, et
répondant a des régles d'emprise au sol et de hauteur adaptées au caracté{e rirakdirtissu bati.
= Lazone TAUH : Zone & urbaniser a court terme a vocation d'éguipen ;
=  Lazone TAUM : Zone a urbaniser a court terme a vocal'@f\éco omique mixte.
= Lazone 2AU : Zone a urhaniser a long terme. ?-@Q} Ofoﬂ
La zone agricole : 0 b?j < ?‘?\
= Lazone A: Zone destinée 3 pl‘E‘g@é‘r les terres agricoles en raison de leur potentiel agronomique, bic&@&?ﬁ ou
economique. Elle co @ejﬁl s secteurs ; e«( 4
Aa teur & vocation économique au sein de la zone agricole. ?Q{.‘J&B
-WO‘ ecteur dédié a I'implantation d’installations de batteries de st(‘:@{:@ggﬁ'1§
Oy&j - Ae Secteur accueillant les équipements liés a |'aéroport d rclgf
Q@ - Aep Secteur correspondant aux pistes de 'aéroport d
g 5?; -Am Secteur agricole dédié a I'exploitation maraiﬁhég. )
fJ -As Secteur agricole sensible (zones humi _s;ﬁ}, \i{{:‘.'i‘
- At Secteur agricole a vocation tourisﬁgﬁ.' ] i-;ﬁ.{il."
- Ate Secteur correspondant a%\ogaﬁe équestre de Peuplingues. ﬁ.gj‘«»,.
La zone naturelle : 0 A P
= lazo e{«@"’fon&deatinée a protéger les espaces naturels en raison de la qualité di_sﬁsitef‘sf é?ﬁiilieux, des paysages et de
| rét, notamment d'un point de vue esthétique, historique ou écologiqg e -_Ejileé mprend les secteurs :
Bga‘ﬂ -Na Secteur lié aux infrastructures routiéres et autoroutiéreg.qinéi' qu'a leurs abords.
@O - Net Secteur naturel associé aux installations du tun_r_le_! §@ﬁ§1a Manche (Sangatte).
< i -Nce Secteur correspondant aux sites de comper saﬁoiﬁ"environnemen’rale‘
{)56 -Nd Secteur réservé aux dépots de mgtﬁgi&yk‘«de‘dragage (Coulogne).
‘ -Nj Secteur accueillant des ]a(g‘rqs familiaux.
-NI Secteur a vocatio ctelola s dans les espaces naturels et paysagers.
-Nla Secteq_rA@ion de loisirs dans les espaces naturels et paysagers ol la restauration est autorisée.
‘Nm  Domine public maritime.
~Nm1 \{;Secteur du domaine public maritime, dédié a I'aménagement et I'animation de la plage.
Np~ Secteur concerné par des aires naturelles de stationnement (Escalles et Sangatte).
\ \g‘i -Npv Secteur destiné a accueillir des panneaux photovoltaiques.
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O ‘Ghague zone du PLUI est soumise 2 un réglement construit sur le modéle suivant : 0
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\

- Nt Secteur dédié aux campings et h&bergements touristiques légers.

-Ntb Secteur correspondant aux constructlons et aménagements liés a la base de voile et au plan d'eau des
Salines. ’\Y,--
..’\(\.\- gt

THEME | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES DES ACTIVITEQ ?&
» SECTION 1 — DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES %,T l‘ﬁTERDITES

» SECTION. 2 - USAGE ET AFFECTATION DES SQLS{ CONSTRUCTIONS
INSTALLATIONS ET TYPES D'ACTIVITES AUTORISEES S;OUS CONDITIONS

N
» SECTION 3 - USAGE ET AFFECTATiGcN“ ‘DES SOLS, CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET TYPES D' ACTIV[TEQ INTERDITES
RS

THEME Il : CARACTERISTIQUES | URBAINE ARCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

et
» SECTION 1‘?VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

LI Implagtatigﬁdes constructions par rapport aux voies et emprises publiques
. ”.k “Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
gﬁr e Emprise au sol

= |V - Hauteur

» SECTION 2 - QUALITEURBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE
» | - Aspect extérieur des constructions principales
= || - Aspect extérieur des extensions et annexes

» SECTION 3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 3

~ A
RO N
AN
. P

THEME Il : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LA VOIRIE ET Lé‘RESEAUX
:___'j_\-\__’"-\' 7

» SECTION 4 = STATIONNEMENT

e
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Il est établi en application des articles L.151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme. Il s'applique

aux constructions nouvelles et a tout aménagement de constructions existantes.

Il sapplique également :
e Auxinstallations classées pour la protection de I'environnement.

o Aux démolitions (article L. 421-3 du Code de I'Urbanisme). R
< T
0¥
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o Grand o
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Les porteurs de projet souhaita tdegoser une autorisation d'urbanisme sont invités, préalablement au dépdt de leur
demande, a échanger a‘\(zgg Jé@ﬁwce ADS des communes.
a0 S‘E'j
.ggqs u}ig volonté partagée d'assurer la qualité, la cohérence et I'harmonie des futures opérations d’aménagement, la
,-Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres et Mers a décidé de compléter le présent réglement du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) par un cahier de recommandations architecturales, urbaines et paysageres
(CRAUP).
Cet outil, annexé au reéglement, vise a guider les porteurs de projets, élus et services instructeurs dans la conception de
constructions et d'aménagements respectueux :
« Del'identité patrimoniale et architecturale des communes.
« Des paysages variés et des continuités écologiques du territoire.
« ' De la qualité des espaces publics et du cadre de vie des habitants.
Ces recommandations n‘ont pas vocation a se substituer aux regles opposables du PLUi : elles constituent un ensemble
de bonnes pratiques, d’'exemples illustrés et de préconisations, permettant de favoriser des démarches qualitatives et
innovantes, adaptées au contexte local.
L'objectif de ce cahier est d'accompagner tous les acteurs dans la mise en ceuvre d'un urbanisme durable, respectueux
de l'existant et porteur d'une ambition collective pour le territoire.
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Dispositions générales ,\3{5

\‘aﬂ
1.7 PRINCIPE GENERAL ?@{_}"
S

wt

Les regles clu_l?lé i-se sir'l%ﬁl) ent au Reglement National d'Urbanisme, a I'exception des articles suivants du Code de
I'Urb,anisqt&ﬁnﬁ demeurent applicables sur I'ensemble du territoire intercommunal'couvert par le PLUi :

- \" \E ‘;\%,\
< ‘%‘ﬁ‘ ~ «Article R. 1112 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte qile sous réserve de observation de prescriptions
\{', Spéciates sl est de nature a porter atteinte a la salubrité.ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses
3

: \w,. ) 3 . - ’ : Sl x - . 7 . -
: caracteristiques, de son importance ou de son implahtation a proximité d autres installations ».

« Article R. 111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous reserve de [observation de prescriptions
Spéciales s'il est de nature. par sa localfsation et ses caractéristiques, a compromettre la consetvation ou la mise en
valeur d'un site'ou-de vestiges archéologiques».

~ \e+Article R 111-24-1: « Le projet peut étre refusé ou nétre accepté que sous réserve de [ observation de prescriptions
~ spéciales lorsqu'il contrevient 3 lobligation de raccordement & un réseau de chaleur ou de froid prévue a larticle L. 712-
3 du code de Iénergie ».

« Article R. 111-25: «Le permis ou ‘la-décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer-/e stationnement hors des voies publigues des véhicules correspondant aux
caracteristiques du projet. Il ne peut étre exigé la réalisation de plus dune aire de stationnement par logement lors de
la construction-de logements locatifs financés avec un prét aidé par [Etat. [ obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou damélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par [Etat, y compris.dans le cas ou ces fravaux s accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite dun plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le
comymencement des travaux ».

* Article R. 111-26 : « Le permis ou la.deeision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux.articles L. 170-1 et L. 710-2 du Code de [Environnement. Le projet peut n'étre accepté
que sous reserve de’¥ ‘vbservation de prescriptions speciales si; par son importance sa situation ou sa destination, i/
est de pature'd avoir des conséquences dommageables pour ['environnement».

Les dispositions des articles du Code de ['Urbanisme L. 111-6 et suivants du Code de I'Urbanisme s'appliquent sur les
parties non urbanisées du territoire des communes couvertes par le PLUi :

Article L. 111-6 : « £n dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d autre de ['axe des autoroutes, des routesexpress et des déviations
au sens du code de /a voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d autre de | axe des autres routes classées

a grande circulation ».

Cette interdiction ne s'applique pas (art. L.111-7 CU) : <
- « gux constructions ou instaflations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ; O }-Q’
- aux services publics exigeant la proximiteé immeédiate des infrastructures routiéres < ¥
- aux batiments d'exploitation-agricole .?g‘{} 3

P
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Dispositions générale$ » il
@w ” T
- aux reseac@q@?erer public. <% ‘??‘ :
o< o 2RO )
QRQT}E ne s applique pas non plus a /'adaptation, au cﬁangemee@@@naﬂon a la réfection ou a l'extension de
~ 5@1 constructions existantes». 5
& q‘j\}\'
1.2 PORTEE REGLEMENTA‘!,QEJA@L EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
A
Sont annexeés les méif%suwants applicables sur tout ou partie du territoire, nonobstant les dispositions du PLUi :
<* Q@%‘%énntudes d'utilité publique prévues aux articles L. 151-43 et R.:151-51 (annexe) du Code de
.-Q)% I'Urbanisme concernant le territoire intercommunal (captage d'eau potable, plans de prévention des
< ‘)@ risques, transport de matiéres dangereuses...).
Ob((/ e Lereglement d'assainissement collectif et non collectif.
¢ e Leréglement relatif a la collecte et au traitement des ordures ménagéres et assimilées (gestion des
déchets).
e Les Plans de Prévention des Risques Naturels et Technologiques, lorsqu'ils existent.
e Les annexes sanitaires (notamment concernant la gestion des eaux pluviales et des eaux usées).
e Les documents relatifs a la protection du patrimoine (sites classés ou inscrits, périmétres de
monument historique...).
Aussi, les documents suivants viendront préciser les dispositions du reglement sous forme de prescriptions :
e Le cahier de recommandations architecturales, urbaines et paysagéres (CRAUP).
e Les fiches de préconisations environnementales ou paysageres relatives aux espaces naturels
protégés ou aux zones sensibles.
Ces documents complémentaires s'imposentlors de l'instruction des demandes d'autorisation d’urbanisme, en sus\@s
prescriptions du présent réglement: {,f‘
@j.‘_}:‘g‘
1.3 PERIMETRES VISES AUX ARTICLES R.151- .‘Sig, R4S 51 53 DU CODE DE
L'URBANISME o
<A
_ 0>
Emplacements réservés é ¢ g
Les emplacements réservés p Qreéﬁ?ﬁ ou extension de voies (y compris chemins piétons et pi es‘éy%alsljes et
ouvrages publics, d' stﬁﬁé#%‘s%mﬁﬂ collectif et d’espaces verts (article L. 151-41 du %qd\&k\. rbanisme), sont
figurés aux nts graphiques et répertoriés par un numéro de référence. \@'ﬂ
¥
Lea@erves portées au plan sont soumises aux dispositions des artIC|E€K ] % 2 du Code de I'Urbanisme :
(}@ « Toute construction y est interdite. aC \
,\5@4\ e Une construction a titre précaire peut 9x§€gionnellement étre réalisée conformément a l'article
2 L.433-1 du Code de I Urbamsme R
e Le propriétaire d'un terr. haﬁo non, inscrit en emplacement réservé par un PLUi peut :
o Conserver aﬁ% son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas l'intention de
réalis\ﬁﬁ@qmpement prévu,
ol \qﬁettre en demeure le bénéficiaire de I'emplacement réservé d’acquérir son terrain.
O
La ECﬁ:JItE ou le service public bénéficiaire dispose d'un délai d'un-an a compter de la réception en mairie de la
?@@mande pour Se prononcer.
.Q *\6/‘ 15/09/2026 Disgositions geénerales
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~SED RoONon
X e bperatlons d’aménagement d'ensemble -
e i N

7 En application de l'article R.151-21, 3éme a!meag&}\'(ﬁode de I'Urbanisme, toutes les opérations d’aménagement

d'ensemble font I'objet d'une mutuahsatmn c{d‘ensemble des obligations réglementaires.
-g‘(\
Sont considérées notamment\ogriﬁne des opérations d'aménagement d’ensemble :
. Les{@gse% nts.
et ot \[es Zones d’Aménagement Concerté.

O
e

PR\ ~ e Les opérations faisant |'objet d'un permis groupé ou d'un permis d'aménager.
\(:\ A e Les opérations portant sur une unité fonciére d’'une superficie supérieure a 5000 m2. <
O O
Peuvent également étre considérés comme opérations d’aménagement d’ensemble, les projets réalisés dans le cadr
des Projets de Renouvellement Urbain (PRU) sous réserve d'étre établis en cohérence avec la qumhmatlon
d’'ensemble du secteur concerne. \g\
o?°
Droit de Préemption Urbain e} \\(ﬁ
¢
Les périmetres concernés par un Droit de Préemption Urbain s t'déﬁﬁﬁtes sur les zones Urbaines et a Urbaniser du
territoire. Le droit de préemption urbain offre la poss:bﬂﬂgﬂa ]'}collectlwle de se substituer a l'acquéreur éventuel d'un
bien immobilier mis en vente, pour réaliser une o&s@t&bn d'aménagement ou mettre en ceuvre une politique publique.
2
Zones d’Aménagement Conceﬂs@b)e?
Les périméetres des Z%(@xcté%renagemem Concerté sont délimités en annexe du présent PLUi,
?s\ ;\‘E" i
%@w 16& REGLEMENTATION RELATIVE AUX VESTIGES ARCHEOLOGIQUES &
\\é:{‘ ;{. %
" Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci-apres : @ O N2
e Larticle L.531-1 du Code du Patrimoine relatif aux autorisations de fouilles par I'Etat. s A
e L'article L.531-14 du Code du Patrimoine relatif aux découvertes fortuites. oRO°”
e L'article 8 du.decret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procedures§ mimigt-ratwes et financieres
en matiére d'archéologie préventive, qui précise les modalités d\@‘éls e du Préfet de Région par les
services instructeurs. ¢ RNel® O~
e L'arrété préfectoral n°2012-96 bis du 20 juin ZQ@Z definissant les zones de présomption de
prescriptions d'archéologie préventive. La cleeﬁe cet arrété ainsi que des plans des zones précitées
figurent dans les annexes du PLUL. <™
~ ?ﬁr\" >
e N
< §
O3
FAY
<
‘{?}-‘?’
-~ ¢
O
oY~
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"._.‘Y." s "
En application des dispositions du chaphreé/\!\au\titre V du livre V du code de I'Environnement (partie régle_lm@ﬁireif et
depuis le 01 juillet 2012, pour tous tr%q@ itués dans une bande de 50 metres de part et d'autre de I@@hﬁlisation, la

consultation du guichet @gué‘ a ladresse internet suivante est obligatoirg.{:{\lﬁp}.ﬂwww.reseaux-et.
) . PR

canalisations,'rn_g;_ri_s.fr\/r-;@jl}~‘- g
~ 21 bERMIS DE DEMOLIR Q_----;s%?"
L

~

L o
e\

N

conformément aux dispositions de I'artic@(.fﬂi’l-ﬁ du Code de I'Urbanisme et a la délibération prise concomitamment
a |'approbation du présent PLU. ?V\{}}
N
. PR ¥

x;;_\
ICATION DES CLOTURES

Toute démolition d'éléments de patrimoine batis {gq],a%‘i.lables identifiés au PLUi est soumise a autorisation de démolir

et
Toute édification de cl6tures sur I'ensemble du territoire intercommunal est soumise a autorisation administrative

conformément aux dispositions de I'article L. 421-4 du Code de I'Urbanisme et a la délibération prise concomitamment
a l'approbation du présent PLUi.

2.3 RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS

DEPUIS MOINS DE 10 ANS &
\
Conformément a l'article L.111-15 du Code de I'Urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment gg';@r_ﬁ'i'i‘\oﬁ
démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,,qggiﬁrs qu'il a été
régulierement édifié. Al

:k@_;'u-' J
Toutefois, dans le cas ot un batiment a été détruit par un sinistre de natur%f(exﬁb er les occupants a un risque certain
0

et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur sécurit_’ a”)'\e nstruction du batiment doit respecter les

regles du présent PLUI. ; Q'{‘
it
o’

~
_.\\{j.“’

2.4 TRAVAUX SUR BhAl;kEm‘frANT
—

Lorsqu'un i éhﬁ%{\bﬁli existant n'est pas conforme aux regles édictées:par le reglement applicable a la zone,
I'auto@‘qtio\ﬁ d'urbanisme ne peut étre accordée que pour : " oF
_}{}_F:‘-E‘ e Des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou q_y‘;;l O N2
¥ sont sans effet a leur égard. < ¥
e Des travaux d'isolation thermigue par I'extérieur des constructions existantes, dans?l‘@mﬁ% de 30

cm d'épaisseur. \‘Ej
e Qudes travaux-qui-sont conformes aux dispositions spécifiques édictéeqﬁd#-%‘s reglements de zone.
' O
;O 3{;\
. B
\i""}bé\
(“ -
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g q@lité architecturale, ou de développement de la biodiversité. "

e N
Dispositions gé@éjﬂéﬁ’gs
2%
;{;‘.33-‘6
2<§5¢CA‘S DE LA CONSTRUCTION SUR UN MEME TERRAIN DE PLUSIEURS
~ BATIMENTS oF

—
Dans le cas d'une division fonciére en propriété ou en jouissance, a I'occasion de la construction sur un emeterrain
de plusieurs batiments, les regles du PLUi s'apprécient au regard de chacun des terrains d'assiei@{ssﬁ” une division

fonciére en propriété ou en jouissance. 3

a0 WA k
A
2.6 ADAPTATIONS MINEURES, DEROGQTI@Ng, REGLES ALTERNATIVES
0%
Les régles et servitudes définies par le PLUi.ne ﬁéhént faire I'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par

les articles L.152-4 a L.152-6 du | ode- I'Urbanisme, relatives notamment aux adaptations mineures rendues
nécessaires par la natqre.ij@jﬂ, Ia?conﬁguration des parcelles ou le caractéere des constructions avoisinantes.
AL

>
Des dérogati @”i:orﬁplémemaires peuvent toutefois étre accordées en faveur de projetsde construction, de rénovation
ou d’aqn‘éh‘a?;ement faisant preuve d’exemplarité en matiére de performance énergétique et environnementale, de

“L'ensemble de ces possibilités de dérogation s'applique dans le respect des conditions et procédures définies par la (/j ¥
réglementation en vigueur. ,-‘{}5

Les regles générales peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent une application circoQgst_ﬁnciée a
des conditions locales particulieres. Ces regles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effi{.,qg(ée substituer
aux possibilités reconnues al'autorité compétente en matiére d'autorisation d’'urbanisme dg,g_rggg?aer a des adaptations
mineures par l'article L.152-3 et d'accorder des dérogations aux regles du pla%egal Urbanisme intercommunal par
i X ; ) e
les articles L.152-4 a L.152-6 du code de |'urbanisme. P~
A 4
(O "
P
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3.7 LES SECTEURS SOUMISQ{\@ RISQUE INONDATION &
P o oRE
3.1.1 Plan@\m‘&ention des Risques (PPR) \@Qb@’(‘
RO e o
Le @ﬁTOi}e de la Communauté d'Agglomération Grand Calais Terres & MersQa‘é{’eO?‘ucemé par 3 Plans de Prévention
oCdés Risques: ol
’ \(,:\ » LePPRL (littoraux) approuvé en 2018 couvrant diﬁ'g‘rﬁﬁts risques (rupture de cordon dunaire/rupture
20¥ de digue). _ ,‘}}ﬁf‘
: N* A
* Le PPRL (littoraux) falaiseggk@ﬁulonnais (2007), en cours de révision.

*= LePPRI (inon_d@(\i@/’ris) B(ieds de coteaux et wateringues (2022) qui vise le risque de ruissellement.

QL
Les secteurs s_o@fs é{{m risque naturel et encadrés par les PPR sont identifiés sur le plan de zonage (Planche B).
L'occu pa@dt’]"&;ol de ces secteurs doit respecter les dispositions réglementaires desdits plans.

A

A e g : : . b .
Q%En cas de contradiction entre les régles du PLUi et les PPR, ce sont les.tégles les plus strictes qui s'appliquent.

3o

)
i{,.-‘
g En secteur soumis au risque inondation identifié au zonage, la hauteur des constructions autorisées est calculée a partir
de la rehausse prévue dans les conditions réglementaires spécifiques relative au risque inondation.

Dans le cas d'une annulation confentieuse de 'un des PPR, la regle a appliquer dans les zones inondables est la suivante

» . Les'constructions, installations... sont autorisées sous réserve que le projet ne porte pas atteinte a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques et de son importance.

s Les clotures doivent assurer le libre écoulement des eaux.

3.2 LES RISQUES D'INONDATION PAR REMONTEES DE NAPPES PHREATIQUES

Le risque de remontées de nappe phréatique est présent sur le territoire. Afin de prendre en compte ce risque, le

pétitionnaire est invité a vérifier le niveau piézométrique de la nappe afin de-déterminer les mesures constructives a

adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la construction projetée, par exemple par la réalisation de sondages

ou d’une étude géotechnique. < PR
Il est recommandé de limiter la construction dans les;zones concernées par un aléa selon son intensité (moyen, qu:j-}‘\'e
nappe sub affleurante), prévoir une surélévation suffisante pour limiter les intrusions d'eau dans les batis. 2 \;;(

g{lelﬁ%ﬁ%é

Les caves et sous-sols sont:interdits en zone d'aléa moyen et fort et en présence de nappe sub

La planche B permetde localiser le risque et son niveau d'aléa. " o

1] 3 . . . s, \ = . » =
Pour I'enseémble des aléas et risques existants, le Maire peut user de soryszUVbTr de police au titre de |'article R.111-2
du code de l'urbanisme si cela s'avere nécessaire, pour impq%egﬁ@s prescriptions voire des interdictions a toute
" . " . g . " L
autorisation d'urbanisme au regard d'un aléa en pfesen{%?. %

v?"@}
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3.3 LES SECTEURS SOUMIS A UN ALEA RETRAIT/‘: G\ON;FBEMﬁT DES ARGILES
A
. o
Dans les secteurs concernés par I'aléa retraitfgonflemgnt@és argiles, le pétitionnaire est invité a vérifier la présence
des risques afin de déterminer les mesures cons‘t(m%‘ti%és a adapter pour assurer la stabilité et la pérennité de la
construction projetée, par exemple par la réa(@‘ﬁion de sondages ou d'une étude géotechnique (Cf. Planche B).

. . . 3 { > : 5 . . \
Pour information, un guide exposanl@i‘r ensemble de recommandations a appliquer pour protéger une:‘nouvelle
construction des désordres qui g@ent étre provoqués par la présence de sols argileux ou mameux.sensibles au retrait-

gonflemqu éﬁt-?ﬂ‘@,gxé au présent reglement.
e “( >
_o¥!
o

& 3.4 LERISQUE SISMIQUE

Le territoire de la Communauté d'’Agglomération est concerné par le risque sismique. Il est situé en zone de sismicite
1,c'est-a-dire trés faible. Il convient de $e-reporter a la réglementation parasismique : décret n®2010-1255 du 22 octobre
2010.

5 3.5 LE RISQUE D’ENGINS DE GUERRE

A noter qu'aucune cartographie précise de ce risque n'est réalisable, compte tenu du caractére aléatoire de leuf <" '

répartition sur le territoire. - \'éf\
o
.Q\'(,}__\'..' PN 2
3.6 LERISQUE LIE AU TRANSPORT DES MARCHA_‘ND;lQESSEXNGEREUSES
O

Le territoire est traversé par de nombreuses voies routieres, Q%(feptibles de transporter des matieres dangereuses,
dont des voies a circulation importante comme les auig_@ﬁuﬁes A16, A26 et A216.

WA
Le transport de matiéres dangereuses peut anl%gent se faire par canalisations. Le territoire est traversé par trois
gazoducs : 'un contournant I'Est de&@l@j&fﬂhtre provenant de I'Est, le troisiéme du Sud-Est (via Les Attaques).

Afin de prévenir les r@%ﬁsﬂ%‘ldommagement des réseaux enterrés, aériens ou subaquatiques, les travaux projetés a
proximité qgw&iﬁétre déclarés aux exploitants de ces réseaux. Les maitres d'ouvrage ont l'obligation de les consulter
afi e%%ﬁliser I'ensemble des réseaux impactés par le projet de travaux.

! 5:3&\:@3 avoir interrogé le téléservice "réseaux et canalisations” qui-recense les opérateurs, le maitre d'ouvrage et
I'exécutant des travaux déclarent leur projet de travaux aux exploitants concernés. Ces opérations s'effectuent avant
de lancer le dossier de consultation des entreprises.

Par ailleurs pour toute demande d’autorisation d’urbanisme, il est rappelé I'obligation d'informer le transporteur gaz
(GRT Gaz) des le dépot du dossier d'instruction, et ce en respect de I'article R.555-30-1 du Code de I'Environnement.

Dispositions genérales

A

Toutes les communes du Nord et du Pas-de-Calais sont concernées par le risque lié aux munitions anciennes de guerre. 03

0



Dispositions générales

AL
W L
™ -

o?©

<
0> N2

4.1 SECTEURS BRUYANTS AU DROIT DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES
TRANSPORTS b oY

L'arrété préfectoral portant classement sonore des infrastructures de trqaggﬂgt‘errestres est annexé au PLU. Il
cpmporte"n'otamment des dispositions relatives a l'isolation ac Qiqﬁé des constructions. Sur le territoire, les

\-fuisances sonores proviennent principalement des infrasiruct&g@&: ieres et ferroviaires. Ces données sont annexées

au PLUI. 'i
?@\O‘g/
C \ﬁj
4.2 LES SECTEI.!;R&%DEiﬁ' IES COMME ZONE HUMIDE
v

a1
?g@.%l Les zones humides pré localisées par le SAGE

N :
@(f)fé SAGE pré-localise les zones humides. Ces derniéres sont reprises a la planche B. @@Q

A

A
Ces zones sont a préserver. En cas de projet, il est nécessaire de réaliser une étude de caractérisation de zone hur@'\c{gbﬁ
selon le critere flore et pédologique. ¢

,.‘
En cas de présence avérée, la séquence ERC (Eviter-Réduire-Compenser) doit étre appliquée selon Ie? QE@L;‘%EREMA,

Comme précisé dans le réglement du SAGE, « des solutions de protection, de gestio _%@E’Jﬁlorisaﬁon des zones
humides, définies a I'article L. 211-1 du code de I'environnement, adapt%e\s\\}@\fon‘gtloh de leurs contributions aux
politiques de préservation de la diversité biologique, du paysage, d estion des ressources en eau et de prévention des
inondations seront mises en ceuvre dans la concertation av dgé lectivités, propriétaires, exploitants des terrains ou
leurs représentants, associations agréées pour la n re? édérations de péche et fédérations de chasse, en priorité
dans les zones humides remarquables identifié@;\ r le SAGE (dans I'attente de la délimitation des zones humides
arrétée par le Préfet) ». %

,i

NB : L'ensemble des zones d'e %u PLUi ont fait I'objet d’'une étude de caractérisation:selon les dispositions du
reglement du S _;hﬁu%ur au moment de |'approbation. Ces études ne dispensent pas le porteur de projet de faire

une étlég%@écar ctérisation.
J
¢

4.3 LE PERIMETRE DE PROTECTION DES CAPTAGES D'EAU POTABLE

Plusieurs communes sont soumises a des périmétres de protection de captage d'eau potable:

L'occupation du ‘sol des secteurs soumis a ces périmétres de protection doit respecter les dispositions
réglementaires de la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) relative au périmetre de protection concerné. Ces
dispositions sont annexées au PLUi au sein du plan des servitudes:

15/09/2026
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4.4 LES OUVRAGES RTE i A
c’\{“‘h\

2o,

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité consﬁtuqn@de&'« équipements d'intérét collectif et services
publics » (4° de l'article R. 151-27 du Code de I'urhanisme),a{gﬁtrent au sein de la sous-destination « locaux techniques
et industriels des administrations publiques et assi@{é@é » (4° de I'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, les
ouvrages RTE correspondent a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics »
(article 4 de I'arrété du 10 novembre 201@(&& aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre mentionnés au sein de@ﬁ
article. o A ?@O‘
A ce titre, les dispa 'ﬂQnsﬁgﬁ}cﬁiéres ci-aprés doivent étre prises en compte dans chaque zon%r})eﬂ
< oFPourTes lignes électriques HTB < Veiag
fo S'agissant des occupations et utilisations du sol soumises a }Bi’ditions particulieres, « les

}
\?Q\ constructions et installations nécessaires aux services ét&@fss ou d'intérét collectif sont autorisées

dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs comﬂr@ que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc Sqﬁe%ent autorisés pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques. ». A

S'agissant des regles de prosp "l d'implantation, les régles de prospect et d'implantation ne sg(
pas applicahlesrg @(gngs de transport d'électricité « HTB » faisant l'objet d'un report Qg{j; S
documents @@hﬁ%es et mentionnés dans la liste des servitudes. < i

S'a 9@! des régles d'exhaussement et d'affouillement de sol, « les g\x:tﬁ%ssements et
@ﬁ‘ouillements de sol sont autorisés pour les constructions et installa &s nécessaires au
fonctionnement des services publics ». ??\(_‘35 '

o
o o

= 2. Pour les postes de transformation ‘?j ?@
S'agissant des postes de transformati ﬁa pour I'ensemble des zonages, les regles relatives a la
destination des constructions, ‘giage des sols et nature des activités, a la qualité urbaine,
architecturale, environne e@l@é et paysagere ainsi qu'aux équipements et réseaux ne s'appliquent
pas aux ouvrages ng'%t.fgs}res au fonctionnement du réseau public d'électricité.

?g{“} .

|

O A

r‘
Q‘AC.:Q%LES REGLES D'ELOIGNEMENT ET DE RECIPROCITE EN MATIERE

D'EXPLOITATIONS AGRICOLES

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance I'implantation

I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par de ﬂ;eli‘/,;la
méme exigence d'éloignements doit étre imposée a ces derniers, a toute nouvelle construction et ‘Q@‘Ut changement
de destination précitées a usage non agricole nécessitant une autorisation d'urbanisme, a I‘eﬁeﬁﬁbn des extensions

de constructions existantes. 8 O fé
A
?@C) W
O 5‘;:&
O N2 ’ fj
1'% - ()
< 2
Q0 = o ¢
? {3\,
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4.6 LES REGLES D'ELOIGNEMENT ET DE RECIPROCITE EN MATIERE
D'INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
(ICPE)

Dans les périmetres de protection liés a la présence d'une installation classée, sont interdits les constructions nouvelles
a usage d'habitation, les établissements-recevant du public (hopitaux, écoles, etc.), les terrains de sport, e
stationnement de caravanes, le campement, le caravanage.

Pour rappel, les batiments d'élevage et certaines de leurs annexes font I'objet, en fonction notammment de leur nature et
de leurtaille, de périmetres de protection sanitaire qui sont fixés soit par des arrétés préfectoraux applicables aux
installations classées pour I'environnement (ICPE) soit par le réglement sanitaire dépaﬁemental (RSD). Ces périmétres
impliquent le respect de regles d'éloignement entre ces batiments_et les-habitations et immeubles habituellement
occupés par des tiers.

Le site www.georisgues.gouv.fr recense I'ensemble de ces'installations.

4.7 LES SERVITUDES AERONAUTIQUES DE DEGAGEMENT

En aucun cas, les batiments et installations autorisées ne pourront percer le plan de'servitudes aéronautiques de
dégagement (PSA-servitude T5) de I'aérodrome de Calais-Marck visible en annexe du PLU relative aux servitudes
d'utilité publique et sur Géoportail ; https://www.geoportail.gouy.frielonnees/plan-de-servitudes-aeronautigues-psa

15/09/2026
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Pour répondre a I'enjeu de protection du littoral frangais, la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la
protection et la mise en valeur dulittoral a élevé au niveau législatif des principes d’équilibre au service'd’une gestion
maitrisée et durable des espaces littoraux (« loi littoral »).

Le PLUi doit etre compatible avec les dispositions de la « loi littoral » transcrite dans les articles L.121-1 a L.121-51 du
Code de I'Urbanisme. Pour cela, il définit et cartographie précisémentles espaces et périmétres concernés, et applique
a chacun des prescriptions spécifiques.

Le zonage identifie notamment :
* Labande des 100 métres, au titre de 'article L.121-16 du Code de I'Urbanisme (CU).

» La limite des coupures d'urbanisation, au titre de I'article L.121-22 du CU.
* Lalimite des espaces proches du rivage, au titre des articles L.121-13, L.121-14 et L.121-15 du CU.

= Les espaces naturels remarquables et caractéristiques du littoral, au titre des articles L.121-23 a
L.121-26, R.121-4 et R.121-5 du CU.

* Les espaces boisés les plus significatifs, au titre de I'article L.121-27 du CU.

Pour chacun de ces éléments identifiés, le PLUI précise les principes dutilisation et d'intervention et garantit, dans-
linstruction comme dans I'application, leur pleine prise en compte par tous les maitres d'ouvrage.

5.1 LABANDE DE 100 METRES

Objectif : Préserver de I'urbanisation cette zone particulierement sensible dans laquelle le principe de protection de
I'environnement doit primer sur le principe d'aménagement.

En dehors des espaces urbanisés, les constructions et installations sont interdites dans la bande de 100 métres a
compter de la limite haute du rivage, figurée sur les documents graphiques du PLUI.

Cette interdiction ne s'applique pas :
@' Aux constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activites
' économiques exigeant la proximité immédiate de Feau (sanitaires publics, mobiliers liés a
I'accueil du public, postes de secours et de surveillance de plage, constructions liées aux
activités de péche, activités portuaires...).

o Aux installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires a
la sécurité maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile et ceux nécessaires
au fonctionnement des aérodromes et des services portuaires autres que les ports de plaisance
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative:
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Objectif : Séparer les différentes parties agglomé@%‘gf empécher l'urbanisation de I'intégralité du front de mer.

20 A
Dans ces secteurs, sont interdits les coqs\l[séions constituant une urbanisation.
L

Sont autorisées sous conditions ¥
o L'évq{lupﬁﬁ s constructions agricoles existantes, si cette évolution ne remet pas en cause le
?‘@0 h?egractére de coupure d'urbanisation.
o 56‘(\ o Les extensions limitées des constructions existantes, si elles respectent le caractére naturel du
?@&“' secteur et qu'elles sont autorisées par le réglement. oR
g Q o Les constructions agricoles nécessaires a la mise aux normes des exploitations agricoles. 3‘6'(‘

B ?@O

5.3 LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE A
H(‘\ -

Obijectif < Eviter une urbanisation linéaire le long du littoral et inciter a réq&%@anisation nouvelle en zone rétro-

littorale. }%ﬂ v

00
Dans les Espaces Proches du Rivage (EPR) délimités %:gocﬁ%nt graphique, I'extension de I'urbanisation est limitée,
justifiée et motivée dans le PLUi, conforméme?%gy} ispositions du Code de I'Urbanisme.
ol
XL
Q‘&‘* ;
9.4 LES ESPMATU RELS REMARQUABLES
A
. M‘*; N . PO . .

Obje ,{F’reserver les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine

?‘Qﬁﬁawrel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.

Ef\ Ces espaces sont inconstructibles, sauf les aménagements Iégers précisés a I'article R.121-5 du Code de I'Urbanisme,
et a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur
qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.

5.9 LES ESPACES BOISES CLASSES LES PLUS SIGNIFICATIFS

Le classement de ces boisements interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions cantraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande dautorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Ill du code forestier.

Les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement sont soumis a
déclaration préalable.
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Dispositions générales

6.1 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Les  dispositions réglementaires applicables par zone désignent'l'affectation des sols et la destination des
constructions. Ces destinations et sous-destinations sont encadrées par le Code de I'Urbanisme de la fagon suivante :

DESTINATIONS
(R151-27 du CU)

SOUS-DESTINATIONS
(R151-28 du CU)

Exploitation agricole
et forestiére

Exploitation agricole

Constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes; et a I'élevage des
animaux.

Constructions nécessaires a la transformation,” au conditionnement et a Ia
commercialisation des produits agricoles, ‘lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au Il de I'article L.151-
11 du Code de I'Urbanisme.

Exploitation forestiére

Constructions et entrepots notamment de stockage :
=-Du bois.
= Des véhicules.
= De machines permettant 'exploitation forestiére.

Habitation

Logement

Constructions destinées au :
= Logement principal.
= Logement secondaire.
= Logement occasiopnel des ménages.

Il s'agit notamment.des maisons individuelles et des immeubles collectifs.

Hébergement

Constryctions destinées a 'hébergement dans des résidences ou foyers avec service, et
notarnment : v(ﬂ B
= Les maisons de retraites et EHPAD. v
= Les résidences universitaires. O
= Les foyers de travailleurs. \g«js
Eg : Rel®L
= Les résidences autonomie. = {x('\“

A

Commerce et
activités de servi

@,\é
¢

Artisanat et commerce de

k)
Constructions destinées aux@gﬁs artisanales de production, de transformation, de

réparation ou de prestaugn services.

Constructions %gm rcnales avec surface de vente destinées a la présentation ou a
ien

détails exposn{?n de Biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientéle;
N7
Q (ﬁa&aux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits stockés
S Q’;fﬂ commandés par voie télématique (drive, drive piétons).
R

‘\_}6‘ Restauration

Constructions destinées a la restauration sur place:ou'a emporter avec accueil d'une
clientéle.

Commerce de gros

Constructions destinées a la présentation et a la vente de biens pour une clientéle
professionnelle.

Activités de services avec
I'accueil d’'une clientéle

Constructions ‘destinées a I'accueil d'une clientéle et patientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services (notam

médicaux), et accessoirement la présentation de biens (professio Ibérales
assurances, bangues, agences immobiliéres, agences de locatio véhicules ou de

matériels, showrooms, salles de sport privées, spa...). o(;\x_(_:}w
oRC
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Constructions desti @%ﬁ‘acweﬂ de touristes dans des hotels (c'est-a-dire des

Hotels établisse merciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception,
nyé 1:ra§ m|(:|Ie des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un
cértain nombre de services). ¢

O b‘a' Constructions autres que les hotels, destinées & accueillir des touriste <?L({Igth%mem les
?@ - résidences de tourisme et les villages de vacances).
2
é%éberQEments Constructions dans les terrains de camping dal @ Es résidentiels de loisirs.
Lo
A \E:‘( ¥ touristiques
?w = Cette sous-destination s'applig es de tourisme dans les conditions prévues
dans le guide pratique d églementation des meublés de tourisme a destination des
NG
?Qk\h communes, donc | &@g s de 120 jours par an ou avec prestations hotelieres
X .
%j _ Etabliss t de spectacles cinématographiques au sens de I'article L212-1 du code du
:}} s gm@ de I'image animée, accueillant une clientéle commerciale.
'®) 56‘ Constructions destinées a assurer une mission de service public.“Une partie
5%2‘ ?@ substantielle de la construction est dédiée a I'accueil du public.
3} . )
\;'3 (‘ Il s"agit notamment de constructions :
O \%“ Locaux et bureaux = De |'Ftat.

i
"Cﬂ

assimilées

accueillant du public des
administrations publiques et

= De collectivités territoriales.
= De leurs groupements.
= Des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

Ony retrouve notamment : les mairies, préfectures, commissariat, gendarmerie,
de pompiers, établissements pénitentiaires, régie de transport public, URSSAF,
de services publics, maisons « France Travail »...

=

| it

Locaux techniques et

Constructions des équipements collectifs de nature techn
notamment ;
= Les constructions necessalres au fo

w@h%&mm, et

ﬂérhgﬁt des services publics.

secteurs prlmai Ie, h? [

= |'activité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire.

industriels des = Les constructions Iechg\ ues spécialement pour le fonctionnement
administrations publiques et de réseaux o éﬂﬁse&j s urbains. <
assimilées = Les cons s industrielles concourant a la production d'énergie. ?\OB
"y
Ony ragou(é notamment : les stations d'épuration, dépdts de transports en commun, i ¥
Equipements d'intérét fgg@s s automobiles, transformateurs électriques... o~ \€
collectif et services ? ‘lb = Equipements d'intéréts collectifs destinés a Ienselgnement et a(‘taﬂ)eilte
publics y ~ enfance. o 3?,
Etat;%; W’& ) = Equipements d'intérét collectif hospitaliers ?Q‘
Wgn ; d? SAME = Equipements collectifs accueill we} rvices sociaux, d'assistance,
? >3 d'action sociale FE : g‘
< 1% d'orientation et autres ser\.ré& similaires
o
?@ - 6‘
Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacles, musées et
Salles d'art et de spectacles S T : . B ?\O}
autres activité relles d'intérét collectif. 1%
p ] 6\
E ments d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'une activitﬁv@éu)\é, et
2| hotamment : ik
i v
Equipeq@ﬂt\s}@mfs = Les stades. Q@Qb
‘6‘ ‘:&“ = |es gymnases. \
\ L] isci i pe.
?@0 b Les piscines ouvertes au pubhc‘,‘,‘@(.g
Qj Lieux de culte Constructions répondant a d@ﬁsﬁins collectifs de caractére religieux
- ’“ﬁ) 34
?v‘ Equipements tifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin
Autres eéquipements collecti ant dans aucune autre sous-destination. Elle comprend notamment:
recevant du public = g‘ = Les salles polyvalentes.
oR™ = Les aires d'accueil des gens du voyage.
%\
o O‘S Constructions destinées a:
Autres activités des & : N . g
W Industrie = |'activité extractive du secteur primaire.

{/‘T"

(("(
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Dispositions génétales

secondairé ou
tertiaire

= Constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie.

On y retrouve notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances. Uas

= Constructions destinées a la logistigue, au stockage ou a I'entreposage des
biens sans surface de vente. ol
= Points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail

Entrepot commandés par voie télématique (dark ‘stores).
= Locaux hébergeant les centres dé-données (data centers).
Constructions fermées-au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées aux
_ activités de difection, de communication, de gestion des entreprises des secteurs

primaifes, secondaires et tertiaires, et également des administrations publiques (&t

~assimilées.

Centre dé:congres et
A .dr

exposition

Constructions destinées a I'événementiel polyvalent, l'organisatignde salons et forums
a titre payant. :

On y retrouve notamment : les palais, les parcs.d'exposition, les zeniths...

Cuisine dédiée a la vente en

ligne

Construction destinée 2 la préparation-de repas commandés par voie télématique, et qui
ne prévoie pas la possibilité d'accueillit une clientéle pour se restaurer sur place (dark
kitchen). S

6.2 LES AFFOUI_L_LEMENTS. ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Dans |'ensemble des zones, les affouillements et exhaussements de sol'sont autorisés uniquement a condition
queleurs réalisations soient liées :

o Aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone.

Ou a des aménagements paysagers. 7
o Ou a des aménagements hydrauliques. ?@\ 2"
o Ou ades aménagements de transport d'énergie. _ <--1)‘3ﬁ
o Ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collecﬁ@g de“vbﬁhﬁlation douce ou

™y
d’aménagement d'espace public. < ()?»k"
o' Ouqu'elle contribue a la mise en valeur du paysa&gxdﬁn site ou d'un vestige archéologique.
o

A

a,,}}
6.3 SECTEURS DE MIXITE FONC'I'(I,QNﬂiEtLE ET SOCIALE

La plupart des objectifs de

ﬂgﬁﬁﬁctio

Programmation sug@i sites'a enjeux.

ol
o

i

nnelle et sociale sont définis a travers les Orientations d’Aménagement et de

O :
Aussi, c aﬁ&‘;ecteurs de I'agglomération sont concernés par des périmeétres de mixité identifiés dans les documents
gra,p{\jﬁues, au titre de l'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme (semvitude de mixité sociale). Le cas échéant, le theme
\"' LY , " . g r
qn@l des reglements prévoit les dispositions adaptées dans.cés secteurs (zones Uba, TAUA et 1AUB).
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Dispositions génétales
ﬂéi‘;ﬁg\
%\6,¢1E§ LINEAIRES COMMERCIAUX IDENTIFIES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

i AU TITRE DE L'ARTICLE L.1571-16 pu CODE DE L'URBANISME

Le long de ces linéaires commerciaux reperés au plan de zonage, I'objectif est de préserver et/ou renforcer la diversité
commerciale ou artisanale.
Ainsi, en application de I'article L.151-16 du Code de I'Urbanisme, le changement de destination des locaux a usage de
commerceou artisanat situés au rez-de-chaussée, en front de rue oud'espace public, est interdit, le long des linéaires
commerciaux identifiés au plan de zonage, vers :

- L'habitation.

- L'hébergement touristique.

- Les services a faible flux (banques, assurances, agences immobiliéres).

- Larestauration rapide, lorsqu’elle est de nature a compromettre la diversité commerciale ou

a générer des nuisances incompatibles avec I'environnement immédiat.

Cette interdiction ne s'applique pas lorsque I'état du batiment le justifie (vacance ou abandon depuis plusieurs années,
état de dégradation avancé...).

Il peut toutefois étre autorisé la création d'un acces, permettant-la desserte d'un ou de plusieurs logements a I'étage
notamment, sous réserve du respect de la cohérence architecturale de la fagade commerciale concernée par ces
travaux, appréciée par l'autorité compétenteors de l'instruction de la demande.

6.5 SECTEURS DE RESIDENCE PRINCIPALE = ARTICLE L.151514-1 pu CODE
DE L ' URBANISME

En application de I'article L.151-14-1 du Code de I'Urbanisme, des secteurs de résidence principale sont instaurés sur-¢ ;
la commune de Sangatte (zones UB et UBa de Sangatte bourg et de Blériot + les deux zones a urbaniser 1At‘1&2§__aln§f"
que sur la commune d'Escalles (la zone'@ urbaniser 1AUB). Cette servitude a pour objectif de lutter contre la
multiplication des résidences secondaires et de préserver la fonction résidentielle perm&nentqﬂﬁbéf& de logements

dans un contexte de tepsion sur le marché local. \}-s@(ﬁfﬁ"} '

Ainsi, dans.ce périmétre, conformément a l'article L.151-14-1 du lej“?‘_ﬁgfﬁurbanisme, les constructions destinées a
Ihabitation ne peuvent étre occupées qu'a titre de résidence Rrinbipale au sens de l'article 2 de la loi n°89-462 du 6
juillet 1989, c'est-a-dire au-moins huit mois par an sauf pt;h‘éaﬁon professionnelle, raison de santé ou cas de force
majeure. L'usage du logement a titre de résidence se@éﬁaéire ou de meublé de tourisme de courte durée est.interdit
dans ce périmetre, sauf dérogation prévgg @gg;léﬁd‘l.

O
Cette obligation s’appliqqga{mﬁouvelle construction a usage d’habitation, et a tout changement de destination
conduisant a la crégtion d'un logement.

|
o
0¥
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o
6.6 SE(aieuh% IMPOSANT UNE TAILLE MINIMALE DE LOGEMENTS — ARTICLE

(1. 151-14 pu CobE DE L'URBANISME ésfﬂfi

En application de I'article L.151-14 du Code de I'Urbanisme, il est institué sur la commune de Calais, des secteurs dans
lesquels les opérations de transformation du bati existant doivent répondre a des exigences minimales de surface (
logements. @35

Sur les deux secteurs cng:eﬁie& et identifiés au plan de zonage (Calais Saint-Pierre et Cal@gﬁ‘cme Est), tout
programme de transformation du bati existant donnant lieu a la création de 3 logements ou plus devra comporter
exclusivement des logements d'une surface habitable minimale de 55 m>. % AN 5

Cette disposition vise a garantir la production de logements de @ﬁggﬁlp‘cee aux besoins des ménages dans les
secteurs concernes. ,\

{_kqe;@"
S S
6.7 PERFORMANCE éﬁ%ETlQUES ET ENVIRONNEMENTALES @C
(,

\% f
Sauf dlsposﬁpnh@%a nisme contraire, la collectivité ne peut s'opposer, dans le cadre d' autopﬁﬁlbns d'urbanisme :

21 Al'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou prg(t;gdégﬂe construction permettant

?@([j}n\f\; d'éviter I'émission de gaz a effet de serre. 21

= Alinstallation de dispositifs favorisant la retenue dqs@éax pluviales.
= Qua la production d'énergie renouvelable e;l@’s}:ondant aux hesoins de la consommation domestique
des occupants de 'immeuble ou deJ\a [iﬂﬁ)"e d'immeuble concernée.

Toutefois, cette disposition n'est pa épphcable dans un SPR (ex-ZPPAUP), ni dans un secteur sauvegardé, dans le
périmétre de protectiond unjw"ﬁble classé ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un périmétre délimité
des abords, dans un&sﬂé inscrit ou classé au titre du Code de I Environnement, a l'intérieur du-cceur'd'un parc national,
ni aux tra{,a(m nt sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble

ga@ ou sur un immeuble protégé en application de l'article L.151-19 dy Code de I'Urbanisme.
Q(

le n'est pas non plus applicable dans des périmeétres délimités, apres avis de I'Architecte des Batiments de France,
par délibération du conseil municipal, motivée par la proteetion du patrimoine béti ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

Dans la mesure du possible, il conviendra“d'élaborer tout projet de construction au regard des préoccupations
environnementales et en particulier inciter aux économies d'énergie.
Ainsi il est entre-adtres recommandé de :
= _Favoriser le développement des conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports solaires,
; la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales d’énergies renouvelables.
»  Privilégier la lumiére du jour en tant qu'élément de maitrise des consommations d’électricité.
= Prévoir des dispositions constructives pour éviter le recours a la climatisation (isolation, exposition,

orientation du bati...). {(.\_gx; 5

\‘5“

L'orientation des parois vitrées tiendra compte des apports solaires (recherchés ou évités selon les u
"i
Au titre de l'article L.151-28 du Code de I'Urbanisme, pour les constructions faisant reqn@i:l exemplarlte énergétique
ou environnementale ou qui sont a énergie positive, un bonus de constructi ggt@t roposé. Pour ces constructions,
un dépassement des régles relatives au gabarit, a la hauteur e Ieﬁﬁ?lse au sol est autorisé pour permettre
I'agrandissement ou la construction de batiments. Ce dép Qetﬂen(l??'le peut excéder 20% pour chacune des régles
concernées et doit faire I'objet d’'une appréciation de Iﬁg‘fcnte compétente sur examen d’une notice explicative.

(\?\L‘“’ ('ﬂ;,,
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Dispositions applicables aux opérations pﬁl%de 5 logements ?‘1
Les nouvelles constructions principales c@v&. intégrer au moins l'une des prescriptions suivantes permett@lﬁﬁnse

en compte du developpement dur. {’Ib| a réduction des pressions urbaines sur I'environnement :
= Utilisation de renouvelables biosourcés, récupérables ou recyclaWbﬁﬁune partie du gros

\@ﬁ'&e I'isolation. n‘\?j

) ntégration de dispositifs de récupération des eaux de plme dﬁé%« propres » et réutilisation pour des
?@U usages non alimentaires. ; k,
gﬂ = |ntégration de dispositifs de production d'énergie rénouvelable. < o5
jC}) = QOrientation des batiments permettant d @Qgﬂser la récupération des apports solaires, la valonsatloglo \"5
de la lumiére naturelle et la |lml1éﬁ?n de déperditions énergétiques. «v\

3 g0 or©’

6.8 MAI@SE& L'URBANISATION EN ZONE AGRICOLE ET W%LLE
e

o RO
),?j‘ 6.8.1 Batiments pouvant changer de desti ?Q\ _
o®° o s

¢ 5‘6:(‘ Les batiments pouvant changer de destination en ‘grlcole sont identifiés aux documents graphiques au titre de...

i larticle L.151-11-2° du Code de I'Urbanism L@ orcl de changement de destination de ces batiments est soumjs:a
I'avis de la Commission Départe {ﬁféb %reservanon des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) lors
de l'instruction des aUtOFISEtIO{IS anisme. AT

()
03 A

Le changement de d@&%hgfs ion est autorisé uniqguement dans les conditions fixées ci- dessous
ep ne doit pas nécessiter I'extension de réseaux publics {vcurie réseaux secs).
. \? 'implantation d’activités nuisantes et polluantes est lnterdlte
?@Q * Le changement de destination ne doit pas comp___mmeﬂre I'activité agricole. ??‘O

6.8.2 Secteur de Tallle et de Cchlte d'Accueil Limités (STECA}([ ,RO° (A
e
Les Secteurs.de Tmﬂe et de Capamte d'Accueil Limités (STECAL), dans le %qelsf‘%nt notamment autorisées les
constructlohs sont délimités au plan de zonage au titre de l'article L.1 ”}é ode de I'Urbanisme. Les dispositions
{eglementalres qui y sont attachées figurent au sein des réglemen deg zones A et N.

&03

o\ X
O N\
%
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Dispositions générales o

A noter : les regles de prospect et dimplantation 36\%‘ ?pplicables sous réserve du respect des servitudes d'utilité
publique applicables sur le territoire (voir An&b du PLUI).
o
7.1 SECTION 1 : Vo ETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
\;}\Cﬂg{‘
0O A %.1 .1 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

; \Qj L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, dés lors qu'elle est réglementée, est
,{2&)” précisée dans les dispositions spécifiques aux zones.

Les regles d'implantation par rapport aux voies.-prévues dans les dispositions spécifiques aux zones s'appliquen
uniquement : ot
* Apartir de I'alignement des voies ouvertes a la circulation.
= Anpartir de la limite-en tenant lieu lorsqu'il s’agit de la limite de propriété pour les voies priv_éeé ouvertes
a la cireulation. )¢

Le terme alignement, au sens du présent reglement, désigne :
* La limite du domaine public, au droit de la propriété riveraing:': :-
* La limite entre une parcelle privée et un chemin privé ouvert a la circulation publique automobile
motorisée. RS
= Lalimite interne au terrain d'un empl_acem'eht réservé créé en vue d'un aménagement de voirie.

Dispositions applicables a_l'enselﬁb'le des constructions et installations :

Les servitudes _d-'utjlité";puhlitme affectant ['utilisation des sols et instaurant des régles particuliéres de recul créées en
application d'autres |égislations, sont annexées au Plan Local d'Urbanisme intercommunal, en application des articles
~R326-1 et R.126-2 du Code de I'Urbanisme.

En cas d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes a la date d'approbation du PLUi, il est autorisé
un dépassement maximal de 0,30 meétre par rapport aux regles d'implantation des constructions autorisées par le PLUi O }6‘
(article R.152-6 du Code de I'Urbanisme). o e
o

Les opérations d'ensemble favorisant la conception bioclimatique des batiments (implantation no%&udﬁ%?ments
traversant, énergies renouvelables, techniques favorisant le confort d'été et d'hiver...) pgﬁ&@)ﬂ apter les regles
d'implantation aconditions : oo

= Que l'adaptation des regles d'implantation soit nécessaire pouﬁﬁﬁéﬁre en ceuvre cette conception

bioclimatique. _ﬁfé
= Que le projet justifie d'aller au-dela des performalg:eﬁﬁiasées par la réglementation thermique et/ou

A
environnementales en vigueur (RT 2012, R %) 0¥
queur : E2020% o
;}\{Jh : Oﬁ'r
Pour les nouvelles construc{t{}og;gﬂ'lorg équipements nécessaires aux services publics) : o

;| “
L'implantation desggnsi’n%tions doit veiller a conserver la cohérence du bati environnant. \;@@*‘ﬁ'

S . . R o :
Dans le ca@@ﬁﬁe dent creuse, il est recommandé que la nouvelle constructios a’éﬁgﬁte I'alignement dominant de la
rlljfe) q@'ﬁn recul similaire a l'une des constructions voisines. L'objectif % conserver l'identité et |'architecture locale.
?g 2 ﬁ@{“’
6" 15/00/2076 Dispositiggs§énérales
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Dispositions générafes

Cependant, d‘autres implantations sont tolérées, sous réserves de justifications, pour permettre une meilleure
orientation de la construction.

A titre uniguement ilustratift.

Py ’
vz

--------- Voie principale TTmmmImon semeeees Voie principale B 1

Constructions et installations nécessaires aux services publics :

Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, et les installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent étre implantées a I'alignement ou en
retrait d'un metre minimum de I'alignement, a conditions que :

o Leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination.

e Et que leur intégrationdans leur milieu environnant soit assurée.

Cas des constructions de « deuxieme rang » :

Les constructions de « deuxieme rang » sont autorisées, sous réserve du respect des regles d'accés et d'implantation.

Cas des constructions a I'angle de deux voies

Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, la régle d'implantation des constructions est appréciée dlff,e[qi}hem
selon les fagades :
o La facade p@%}]ﬁfe, définie comme celle donnant sur la voie principale,..;iQ{s,aWaht le terrain, est
soumise aux régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
o Les autres fagades sont soumises aux régles d'implantation par rapport aux limites séparatives.

Cas des extensions et surélévations des constructlons existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement :

Une implantation en retrait de l'alignemen't des voies est admise dans le cas de la construction d'extensions ou de
surélévations de constructions existantes implantées en retrait de I'alignement, afin d'harmoniser les implantations
avec la c_:ons_j’rhc!ion existante.

Les extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport a |'alignement au moins égal a celui
de la construction existante.

Implantation des constructions par rapport aux domaines ferroviaire et fluvial :

Les constructions destinées'a I'habitation doivent étre implantées en retrait de 6 métres minimum de la limite des
domaines ferroviaire et fluvial. Toutefois, les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure a 10 m2 et d'une
hauteur totale inférieure a 3 métres, doivent étre implantées en retrait de 2 metres:minimum du domaine ferroviaire et
fluvial.

Les autres constructions doivent étre implantées en retrait de 2 metres minimum de la limite du domaine ferroviaire et
de 4 meétres minimum de la limite du domaine fluvial.

Dispositions genérales
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Dispositions générales

Implantation des constructions par rapport aux berges des cours d'eau et des watergangs :

Aucune construction ne peut étre édifiée @ moins de 4 métres des berges des cours d'eau et des watergangs.

\,ﬁ\g{‘

Constructions en saillie :
En superstructure, a I'exclusion des rez-de-chaussée, les constructions en saillie de la fagade, tels que balcons,
windows, loggias, débords de toiture, sont admises. Les saillies ne doivent pas excéder 0,80 m de pro@@e]ﬁ%ar
rapport a I'alignement. \6
(«ﬁ

20
0 x
7.1.2 Principe de recul des constructions, extgu&mﬁs et annexes par rapport aux

limites séparatives o oV
o)
L'implantation des constructions par rapport aug{lmﬁé%separatwes des lors gu'elle est réglementée, est précisée dans \/;?
les dispositions spécifiques aux zones. (ﬁ-’f 3 S%j\
™

A

‘1&)

Les régles de retrans et Qﬁl’s par rapport aux limites séparatives s'appliquent en tout point d'u o%trucnon
AT
O
e\
f ¥

&@cﬁﬂd isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes Q% da‘fé%pprobauon du PLUi, il est autorisé
un dépassement de 0,30 métres par rapport aux regles d*lmplante}pﬁﬂ constructions autorisées par le PLUi (article
R.152-6 du Code de I'Urbanisme). \‘6

QL

En cas d'extension ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité d'immeubles existants ne respectant pas
les regles d'urbanisme a la date d’ ap@qb@mn du PLUi, le recul autorisé ne peut étre inférieur a celui de I'immeuble
existant.

\\?f

Les operatl %Iﬁ's%mble favorlsam la conception bioclimatique des batiments (implantation nord/sud, logements
trav fqmt énergies renouvelables, techniques favorisant le confort d'été et'd'hiver...) peuvent adapter les régles

?Qﬂiinplantataon a conditions :

» Que l'adaptation des regles d'implantation soit nécessaire pour mettre en ceuvre cette conception
bioclimatique ;

* Que le projet justifie d'aller au-dela des performances imposées par la réglementation thermique et/ou
environnementale en vigueur (RT 2012, RE2020...).

Cas des annexes non accolées d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3 métres :

Les annexes non accolées, d'une emprise au sol inférieure a 10 m? et d'une hauteur totale inférieure a 3 métres peuvent
étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait d'un métre minimum des limites séparatives.

Pour I'application de la présente disposition, la hauteur est calculée :
= A compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain voisin s'il est inférieur.
= Jusqu'au sommet de la construction ou partie de construction.

Cas des extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dlsposmons du présent
réeglement :

Une implantation différente de celle autorisée est également admise dans le cas de la construction d'extensions ou de
surélévations de constructions existantes, afin d’'harmoniser les:implantations avec la construction existantes.

15100/2026  PBfspositions genérales
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Les extensions. q-li)&ﬁle‘le‘-’atl{)ﬂs doivent étre Implﬂntees avec un retrait par fapporl aux limites Separa1IVES au moins
éqal asgs[uu 12 construction existante.

':K.‘ A

& Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d’'une surface de plancher inférieure ou égale
a 20 m? peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite
separative, a conditions que :

= Leur implantation réponde a des besoins de fonctionnalités ou de sécurité liés a leur destination.

= Etqueleur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

7.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

L'implantation des constructions non contigués les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciere dés lors
qu'elle est réglementée, est précisée dans les dispositions spécifiques aux zones.

Les regles de retraits et de gabarits s'appliquent en tout point d'une construction.

Entre deux batiments non contigus, il doit toujours étre ménagé une distance suffisante pour permettre I'entretien facile
des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie.

Cas des extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement :

Une implantation différente de celle autorisée est également admise dans le cas de la construction d'extensions ou de
surélévations de constructions existantes, afin d’harmoniser les implantations avec la construction existante.

Les:extensions ou surélévations doivent étre implantées avec un retrait par rapport aux limites séparatives au-moins
égal a celui de la construction existante.

<

o

Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : _\ﬁ-\

,.\?,':'

Y
La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif imp@nﬂaes‘

sur une méme propriété n'est pas réglementée. o

Cas des constructions de faibles volumes et de faible hauteur O \({i

Lorsqu'il s'agit de constructions de faible volume (inférieur @ 10 m Kde falble hauteur au faitage (inférieure a 3
meétres), une distance de 1,5 métre entre constructions sur une m‘;emegfopnete est admise. P

o \? ~{ 31 =
SR 2
7.1.4 Emprise au ol , " i
AN o
L'emprise au sol est Iq(p(a@:‘mn verticale du volume de la construction, tous débords et sur&quﬁﬂhclus Les annexes
telles qu'un abr{\ﬂé jardin, un carport ou une piscine constituent de I'emprise au soI‘? 1 W
Ne sont gq&‘prls en compte dans le calcul de 'emprise au sol : PR
02 * Les ornements tels que les éléments de modénature ( ex»,\béndeaux corniches, etc....) et les marquises.
) \;*‘{4'-\" © = Les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas sguteﬁﬂs par des poteaux ou des encorbellements. o
B «
)€ o¥ e
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: o N
o R v@i)b‘@
5-61 Lacmise en ceuvre d'une isolation en saillie des fag:%q‘-gsjégpﬂgclant les critéres prévus par la loi.
2O
o L’emprise au sol maximale autorisée, dés lors qu'ell gr%glementée, est précisée dans les dispositions spécifiques »\}é
& O
- aux zones. ‘?@ ??\

o) AN
Les suréléva_tié%gt cﬁéﬁﬁ%}ments de destination des constructions existante %@‘bnfgrmes aux régles d'emprise au
s% ,ionﬁabﬁ es, a condition de ne pas augmenter I'emprise au sol cl,qcé%‘%nstructions existantes.

" O i : S N . , .
R }Lses travaux d'amélioration et de mise aux normes des cons‘t{q{@hs existantes non conformes aux regles d'emprise
e’( au sol sont autorisés, a condition que I'emprise au %\de a construction apres travaux n'excede pas 80 % de la
3 superficie du terrain. ?QO“\

En cas de reconstruction d'un bati @Qﬁ'&ant, I'emprise au sol initiale peut étre maintenue, méme si celle-ci excede
I'emprise au sol maximaﬁ;"ﬁutoﬁ ée dans la zone, a condition que la reconstruction ne conduise pas a une

augmentation de Ia@@{gnprise.
0%
‘_‘ ?
(\5‘3 7.1.5 Hauteur des nouvelles constructions, extensions ou annexes
g
},?j‘ Principe général
La hauteur absolue fixe la hauteur maximale autorisée des constructions. Elle se mesure :
= A partir du sol naturel'existant avant les travaux.
= Jusqu'au point le-plus haut de la construction, correspondant au sommet du-batiment.
La hauteur relative fixe un plafond des hauteurs, variable selon la largeur de la voie. ¢
Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée : !@O”\
= Les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ou a la lutte contre les < <
ilots de chaleur urbain. @{)é
= Les ouvrages technigues indispensables et de faible emprise, tels que souches de chemi ées et de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, sur une hauteur maximale de 2,50 mé‘ﬂ%‘;ﬁ)ur les locaux
techniques d'ascenseurs, une hauteur maximale de 3,50 métres pe&tﬂ@gu orisée, sous réserve de
nécessité technique absolue. o }g(
Les dispositions sur les hauteurs des constructions ne s'applic%gnt gas -
h)
Y
Aux installations, ouvrages techniques et a@%‘a’gements nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif {chétee@ﬂ?ﬁau.._), a conditions :
o Que leur destin@é{on ‘%ﬁpp’ose une hauteur différente pour répondre a des besoins de
fonctjonmalité-ou de sécurité.
o @fﬁe la hauteur projetée ne porte pas atteinte au cadre bati.ou a 'environnement naturel.
- b{uxggﬁipements d'infrastructures (réservoirs, tours hertziennes, pylones...).
@}QAUX travaux de changement de destination, d'entretien, d’amélioration et de mise aux normes des
< ‘?@ constructions existantes ne respectant pas la régle de hauteur définie. Dans ce cas, la hauteur maximale
@(-33‘3 se limite a celle de la construction existante.
oR&
Dans le cadre de la restauration d'une construction existante ou de la reconstruction d'un batiment al'identique (apres
sinistre ou non), les hauteurs peuvent excéder la hauteur absolue inscrite dans les dispositions spécifiques a chaque
zone, sans pour autant dépasser la hauteur au faitage de la construction initiale.
23
5
X A
15/09/2026 Dispiositions générales 3 &w@



2
20 ¥

0 3%;‘

Dispositions générales

Cas d'implantation sur un terrain en pente :

Un équilibre d'assisse de la construction doit étre recherché :

» Leniveau de ladalle du rez-de-chaussée peut se situer soit sous le niveau des terres avant aménagement
soit au-dessus du niveau des terres : la distance mesurée entre le niveau des terres et celui de la dalle
du rez-de-chaussée ne peut étre supérieure a la valeur d’'un demi-niveau.

= La construction peut se décomposer-en plusieurs volumes avec des niveaux d'implantation différents
afin de coller au niveau des terres.

Des adaptations mineures portant sur la hauteur pourront étre accordées en cas de configuration spécifique du
terrain naturel (topographie..).

7.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

~ N
PAYSAGERE o
e
o’
Principe général pour les constructions existantes, neuves, les extensions et les annexes ¢ &
"Le projet peut élre refuseé ou nétre accorde que sous reserve de [observation de prescg;o#@é éciales si les
constructions, par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou laspect extérieur des:Ha ments ou dou vrages a
édlifier-ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou & / ?hféré{)@ﬁ% X avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsf qua la conservation des persp@eeg(gs\ﬁﬁgnumenrafes "(R.111-27 CU)
5
o
erv
Les nouvelles constructions doivent : O }f‘;/
dty 3 e . . . .
= Limiterles terrassemeng(‘poilr%utot s'adapter au terrain naturel, hors contraintes techniques majeures.
=  Composer avec{e&é‘pﬁ ructions voisines existantes.
AN
Toute n uvgl@bagg/mction implantée en dent creuse doit s'intégrer dans le paysage de |a rue et s'inspirer du modeéle
tr@lv el dominant.
o
7.2.1 Les périmetres de protection A
??\}_/, i
Les Site Patrimonial Remarquable (SPR) a0 \364{
La ville de Calais accueille un Site Patrimonial Remarquable (SPR) valant servitude d'utilité puhl\iggg@. Annexe).
A lintérieur de ce périmétre, les autorisations d'urbanisme sont soumises a I'Ev{%ﬁon%rrﬁe de I'Architecte des
Batiments de France et doivent respecter les prescriptions du réglement du SP‘Bﬁhﬁéxé au présent PLUI.
Les projets situés dans ce périmétre doivent étre conformes a la fo:gaﬁdusposutuons du présent PLUi et a celles du
reglement du SPR. En cas de régle contradictoire entre le I%lei eﬂg“SPR, les regles de la servitude prévalent.
()
?“?‘L
r ~3C
Les périmeétres ABF et PDA < ?€‘~3 3
Certaines parties du ter @ﬁ}\%mmunal sont également comprises dans des périmetres de protection au titre des
monuments histQ@'mes (Cf Annexe) :
Lespérimetres délimités des abords (PDA).
\{;‘Y. Les secteurs protégés autour des immeubles classés ou inscrits.
o ¢
15/09/2026 Dispositigfis generales %
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ispositions générales _ o ©
Dans ces secteurs, toute demande d'autorisation d’urbanism jggt‘jsh%ise a l'avis de I'Architecte des Batiments de
France (ABF), conformément aux articles L.621-30 et %@ﬁnts du Code du patrimoine et a l'article R. 425-29 du Code
de 'urbanisme. Q@Q

Les prescriptions spécifiques aux monur}ng@historiques et a leurs abords s'appliquent en complément des régles du
PLU. Q"
< ¥
?@_Q =

Périmétre NESCO et covisibilité

}@C}Ié‘% ailleurs, le territoire comprend un périmeétre de covisibilité lié a Iinscription du beffroi de I'nétel de ville de Calais au

A

)».

patrimoine mondial de 'TUNESCO.

A ce titre, tout projet susceptible d'affecter la perception du beffroi depuis I'espace public doit étre examiné avec une

vigilance particuliere, de maniére a préserver la qualité des vues et perspectives remarquables c_on_f_o_nﬁément aux
prescriptions rappelées en annexe. g

7.2.2 Les éléments protégés pour des __motifé" ":d.'orﬂdre culturel, historique et
architectural (L151-19 du Code deUrbanisme)

Tout projet de réhabilitation doit s'attachera‘respecter les caractéristiques architecturales originales du bétiment
présentant des facades traditionnelle_s'-:v'isibles depuis l'espace public : éléments de modénature, rythme et proportion
des ouvertures, aspect des matériaux et coloris des fagades, techniques de mises en ceuvre.

Cependant, d'autres -maté'riaux sont tolérés, notamment pour réaliser une isolation thermique par l'extérieur, sous
réserve de s'intégrer a l'architecture locale. Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

\CEn application de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme; les €léments batis a préserver, repérés au titre du patrimoine

0 \A
v

d'intérét local sur les documents graphiques, sont soumis aux régles suivantes :

» Les travaux ayant pour effet de modifier un élément que le PLUi a identifié en application degqrﬁé?e
L.151-19 CU doivent étre précédés d'une déclaration préalable de travaux (art. R.421-2

= Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repéré oivént étre congus pour
contribuera la préservation de leurs caractéristiques culturelles{lis((ﬁ?énfés et architecturales et a leur
mise en valeur. 5056

= | a démolition totale est interdite. ?Q““

= Les extensions ou constructions nouvelles sur | r}h’teifonciére doivent étre implantées de fagon a mettre
en valeur I'ordonnancement architectural dl.p{ﬁi existant.

~a

Pour les constructions con ;gﬁl@ Q‘aﬁtegrees a un élément de patrimoine a protéger identifié au titre de I'article L.151-
19 du Code de jj\l.@is e, la construction doit étre implantée avec un recul-identique a celui observé par la
constructiom@l‘érément de patrimoine a protéger le plus proche ou par I'ensemble de I'élément de patrimoine a

A
oo
o

o9

%
A
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g‘,\,he" i = o f'g.;.".\
< 7223’ Murs et revétements PR =
Dispositions générales : AN gj
_-.’\_’-:L" / O)
» Estinterdit I'emploi a nu des maté_;j@ux‘ﬂbstinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...). ‘??“
= Les murs séparatifs et les my[§_-a\}fe'dgles apparents d'un batiment doivent étre traités en haa@m%'a\'ec
les fagades. o AR Y
»  En cas d'extension) 5rde construction sur une parcelle déja btie, la constr@agﬁﬁ%‘:ﬁit étre réalisée en
.h_g_:rimo_iﬁe.‘avec les constructions existantes sur la parcelle. C}fj
. Les murs et toitures des batiments annexes et des exte aq'on?%'\oivent étre traités en harmonie avec
] ceux de la construction principale, en privilégiant |E§g® iaux traditionnels.
= Laréalisation de murs “ rideaux “ de qualité %qt étre autorisée. < ‘?Y
N2

0?0’ S

A
o¥ o
; oW &
7.2.4 ng&%& Qb‘é ¢
La forme d@ﬁ?ﬂres et les matériaux de couverture doivent veiller a conserver urgﬁoh@%ce avec les constructions
d

voi%ne‘é’.g‘ RO

(Cl€es toitures des hatiments annexes et des extensions doiventﬁ@k?aﬁés en harmonie avec celles de la construction

35?;‘

;(,j

or®

4

principale. ‘?j ¢

Pour les extensions et annexes, les toitures terﬁgﬁs@%lnsi que les toitures en mono-pentes peuvent étre autorisées;
Les toitures métalliques a ondulation @g@e téles ondulées...), visibles depuis I'espace public, sont interdites.

2
7.2:8 Oﬁ%?tures. menuiseries
0O

Sg& ouvertures et menuiseries doivent respecter tant par leurs formes que leurs dimensions les caractéristiques 0
architecturales des constructions environnantes. Q@ 4
Les ouvertures doivent respecter le rythme des fagades existantes (proportion, alignement vertical). \Qf
Les coffrets de volets roulants visibles depuis.larue ne doivent pas étre positionnés en saillie de la facadtpﬁ%&? 5
impossibilité technique démontrée. o Q0O 56“

?QQA‘E’:‘
7.2.6 Les cldtures Qﬁ’j
%
Constitue une cléture, toute édification d’un ouvrage visant a Igyﬁﬁn terrain soit : ,@Q“
= Sur les limites donnant sur les voies publiques;tﬁprivées, ou sur les marges de recul. ¢
= Sur les limites donnant sur les empri%%ﬁu liques.

= Sur les limites séparatives. ¥
RO o0

La conception et la 'g@'&ﬁon des clétures doivent faire I'objet d'une attention panicHigﬁa‘.‘Les clétures doivent étre
traitées en harnﬁéﬁe avec la construction principale édifiée sur le terrain et I’ewir&‘iﬁéﬁient immédiat.

Somg.i{@igﬂs pour |'édification d'une cléture : ?Q&O) st
b L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvg@(parpaings. briques creuses...). el >
= Les brise-vues et panneaux de bois rapportés-a I'ensemble de ces structures sont interdits (hamt;ém;, X
film plastique...) s'ils sont visibl @ﬁ'@maine public. {..;;;,;r;_(ﬁ_?--‘"
* Les plaques de béton b donnant sur les voies publiques ou privées, ou en retrait.de celles-ci ou
donnant sur les e publiques. JE-2 Sl

ety

o o
- -
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Dispositions générales
Lorsqu'elles sont irﬁﬁlémées, les haies doivent étre composées d'essences locales figurant sur la liste annexée au
présent réglement.
“Les portails doivent respecter 'harmonie de la clture et de la construction principale.

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité
aux sorties d'établissements, dans les virages ou aux carrefours. Par ailleurs, I'ouverture des portails et clétures ne
doivent pas empiéter sur le domaine public.

La réalisation, 'aménagement et la réfection de clotures présentant une hauteur supérieure a celle précisée dans les
reglements des différentes zones, et participant a la qualité architecturale et paysagére de I'ensemble bati est autorisée
(mur de pierres, mur de briques ...) dans le respect des matériaux, des teintes existantes et sans dispositif a claire voie.

En secteur soumis au risque inondation identifié au zonage, les cltures doivent assurer le libre écoulement des eaux.
Les clotures doivent assurer le libre écoulement des eaux et doivent aménager des passages pour la petite faune.

En limite de zone N ou A, les clotures doivent obligatoirement étre composées d’'une haie végétale doublée ou non d'un
grillage dans lequel doivent étre aménagés des passages pour la petite faune.

7.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

7.3.1 Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Les terrains boisés identifiés aux documents graphiques comme espaces boisés, a conserver, a protéger ou a créer
sont soumis au régime des articles L.113-2 et suivants du Code de |'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature @ compromettre la
conservation, la protection;ou {a création des boisements.

Nonobstant toute'disposition contraire, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment, bitume ainsi que les
remblais.

La réalisation de tous travaux susceptibles de modifier I'état ou I'aspect des boisements (abattage, coupe, création de
chemin, etc) dans un EBC est soumise & une autorisation préalable déliviée par le ‘'préfet.
Toutefois, les travaux d'entretien courant ou de gestion sylvicole (élagage, nettoiement, coupe sanitaire, etc.) ne sont
pas soumis a cette autorisation préfectorale, sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a I'état des boisements ni a leur
caractere protégé.

Les acces aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la préservation des boisements
existants.

7.3.2 Les éléments_protégés pour des motifs d'ordre écologique (L.151-23 du
Code del'Urbanisme)

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages (espaces_verts'paysagers protégés, espaces verts
paysagers a créer, ceeurs d'ilots protégés, alignements d'arbres protégés; zones humides protégées, étangs et plans
d'eau protégés...), identifiés par le PLUi aux documents graphigues font I'objet de prescriptions spécifiques.
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Tous ;_[evat{x%?a;ﬁ pour effet de détruire ces éléments préserves en veru deﬁl';qrticle L.151-23 du code de l'urbanisme

,,_,g:f_am-\-f‘éb]et d'une déclaration préalable auprés du Maire. e

_cdansles cas suivants :
\-;;_«.‘%’-."--* = Création d'un nouvel accés a une parcelle agricole : dans la limite maximale de 10 metres. ©

3

g.‘w?:\-\ >

-
L")

e 3

. - P i "',.:‘\.‘- - ’ = i o i 3
Leur arrachage ou destruction ne peut étre autoriséque sous réserve d'une justification et du respect des prescriptions
\

suivantes. e

Les airegd&j'st-éf}“éﬁnement découvertes doivent étre plantées a raison d’'un-arbre pour quatre places de stationnement,
-sauf dispositions contraires découlant de la loi APER.

5 .(";\:
i

1

AN
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des espaces verts paysagers -~

O
protégés et a créer, identifiés au titre des articles L.151-23 du Code de I'Urbanisme s“;f' "

= Ausein des espaces verts paysagers protégés et a créer, identifiés au titre de I'arkitr@{e L‘ﬂiﬁ -23 du Code
de I'Urbanisme, sont seuls admis les aménagements nécessaires a la g{g{{!@bh"‘ des espaces verts, a
I'accueil du public, aux circulations douces ou aux activités de Iois:[,r\s\@@plem air a condition qu'ils soient
compatibles avec le maintien du caractere des lieux. %"

* Ausein des espaces verts paysagers protégés et 3 gré?é?,«fdentifiés au titre de l'article L.151-19 du Code
de I'Urbanisme, sont seules admises les cgr)s‘tru%gfiﬁs dans la limite de 10% d'emprise au sol.

* Ausein des cceurs d'ilots protégés .igghlfffés au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont

¥

seules admises les annexes q(g'iype abris de jardins, dans la limite de 10 m? d'emprise au sol.

it N
(Pl
b

%
. o N )
el s
Haies \::-.jg\_)-\__n_,_,

Les Qq'gg_a‘\pfé’éérvées en vertu de |'article L.151-23 du code de I'urbanisme ne peuvent étre arrachées ou détruites que

ot}
- .(“\\" g

» Création d'un accés a une parcelle urbanisable : dans la limite maximale de 5 metres, sous réserve qu\e\gg_'_g-
la haie soit reconstituée sur la méme unité fonciere, par la plantation d’'un linéaire d’essences Ig_a,cfafe:s‘
figurant sur la liste annexée, A

= Construction ou extension d'une habitation ou de ses annexes : sous r@slg{v&t“ig la \Yé'h'tation, sur une
distance <équivalente, d'un linéaire de haie d'essences Iocglg{s fistées en annexe ou, en cas
d'impossibilité, d'un arbre de haut jet d'essence locale pog\[{_ﬁ-__r,rn?éfres de haies arrachées.

= Construction ou extension d'un batiment agricole ou ;Tdﬁﬁtfiel (ou annexe) : sous réserve que le projet
soit correctement intégré dans le paysage envirgpqﬁéﬁt

= Travaux d'aménagement : sous réserve de Ia?éﬁi‘antation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de
haies d'essences locales figura\g}}_.\\ﬁu‘f?’fé liste annexée, et d'une bonne intégration paysagere de
'aménagement réalisé. - L

. Réorg.‘misati;:u;k du-parcellaire : sous réserve de la reconstitution, sur une distance équivalente, d'un
Iinéai{_‘gﬁtés%%nces locales figurant sur la liste annexée.

—“"l)\; o 5 . . TT, 1 .
En cas.de‘mortalité (naturelle, accidentelle ou volontaire) des haies protégées au sens de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme, ces derniéres doivent obligatoirement étre remplacées par des essences locales figurant sur la liste
' annexée.

Les boisements et bosquets

Les boisements préservés en vertu de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme-peuvent étre élagués, si cela est lié a
I'entretien et.au bon état sanitaire du boisement de méme que pour la sécurisation d'un site.

LA 19006, Dispositions-génétales N
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Etangs et plans d'eau

Les exhaussements et affouillements des sols qui ne sont pas liés a la revalorisation paysagere, écologique et
hydraulique ne sont pas autorisés pour les plans d'eau identifiés au plan de zonage au titre du L157-23 du code de
I'urbanisme.

Concernant les étangs existants préservés en vertu de larticle L.151-23 du code de |'urbanisme, tout travaux ou
installation fera I'objet d'une déclaration préalable auprés du Maire.

Tout aménagement dans un périmétre de 5 métres autour de I'emprise d’un étang protégé au titre de l'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme doit participer directement a sa mise en valeur. Ainsi, dans la mesure du possible, toute nouvelle
construction dans ce périmétre doit étre évitée;

Arbres remarquables

Les arbres remarquables identifiés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme aux documents graphiques sont
aconserver. Les constructions envisagées doivent observer un recul de 5 métres par rapport au houppier de I'arbre et
les réseaux doivent étre éloignés de 5 metres par rapport.au tronc.

Lorsque I'état sanitaire d'un arbre remarquable le justifie, sa suppression est soumise a une déclaration préalable de
travaux (R.421-23 CU). L'autorisation éventuellement délivrée peut comporter une prescription visant la replantation.

7.3.3 Les espaces libres de construction

Le traitement des espaces libres de construction doit faire ['objet d'un soin particulier, afin de participer a son insertion
dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales\é‘é
projet paysager doit étre concu comme un accompagnement ou un prolongement de la construction. ?QEQ"

Les surfaces libres de constructions;non affectées aux circulations et stationnements, doiven t\tg@éﬁees ou traitées
en espaces verts aménagés ou jardins d'agrément. Les aménagements doiv, h-),éﬁe‘cong;us de fagon a limiter
limperméabilisation des sols par l'utilisation de matériaux perméa%@(ou toute autre technique favorisant la

pénétration des eaux. ?g}?
Les plantations doivent étre réalisées en méme temps qug\ I@’%nstruction.
()@\;
: .i'\»\-é‘
7.3.4 Le coefficient biiiﬁipe de surface

25 oIV
Objectifs : ?@O x

Le cq@j‘ficiem de biotope par surface (CBS) ou coefficient de biodiversité, permet d'imposer une part minimale de

de la biodiversité, des paysages et a la maitrise de I'imperméabilisation des sols pour limiter les phégo@ﬁes de
ruissellement. ?@\b .

X
Intéréts : y v@_;)sﬁ
La mise en place d'un Coefficient de Biotope par Surface participe : a limi ¢gs\g‘nrfaces imperméables, a la gestion

des eaux, aux plantations, a 'implantation de toitures végétalisées.\ée[a ermet en mettant le maximum de points sur

les plantations, la création de mares ou de noues, de contrit{w&@m préservation de la biodiversité, des paysages et la
eﬂ

ol

e
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OX
Iuttg‘camrg Ies nsques de ruissellement sur les espaces ‘scoﬁ&&h‘raues et les espaces urbanisés ou a batir possédant
o 2 ‘“des intéréts paysagers et patrimoniaux. U
o M

\® Afin d'obtenir la Surface éco aménageable *es?lndlspensable d'établir les coefficients de valeur écologique. Il s'agit
d'attribuer une valeur entre 0 et 1 aux g_gégtle surfaces aménagées. Les surfaces les moins perméables et les moins
favorables a la faune e re% nt proche de 0 (Béton, bitume, dallage..) et inversement, celles limitant le
ruissellement et qui E}m\%ﬂs favorables a la faune et la flore sont proches de 1.(Prairies, haies...).

g:j(
oRO>
~£j§1|_tlon dans le cadre du PLUi : ‘9@5.. :
P
{{j (" Proposition de Coefficient de valeur écologique a attribuer selon les types de surfaces sur des éléments déja pre%gnta\'{/
b sur le territoire et dont la mise en ceuvre est facile (exemple : haies, arbres...).
Typede QE‘Coeﬁicient de
Surface éco-aménageable Description . y|')e sy [ v : .
\reggt_aq@ valeur écologique
Revétement imperméable pour I'air et I'eau, sans , i('\\'
Surfaces imperméables végétation (ex : béton, bitume, aire de parking en %‘\ \\ - Aucune 0
enrobé, terrasse en béton, toiture egtu:léj O 3%
Facades vertes, murs de clotureset | Tous les murs, les parois dl}?@ur&é ou encore de 1< ??‘
: Essences locales 03 %
de souténements verts sou'(er\g;n'&nt vegétalisés 3
e} ot
Veg allséfgn des toitures avec des végétaux a ?
? § gEesy ; Mousses, sedums, %’R
Toitures végétalisées extensives earﬂg]n ment superficiels (moins de 30 cm de terre , M- 04
~{a herbacées a@
er végétale)
= i
\% Revétement perméable pour ['air et I'eau sans ;&’;{Q S%'
Surfaces pe@ga‘bles non \%
e végétation (ex : graviers, dalle sur pelouse, sta%ﬁ}&, Aucune 0,5
-~ étalisées
Pl pavés drainants ou a joints erlgézoﬁ
ol e @1}
\ Culture de plein cham aichage, grande
C “51\.6 Cultures P pée@ el Culture 0,5
o _Culture)
Revétemel Ye'fble pour l'air et I'eay, infiltration
Surfaces perméables végétalisées &I dé&’: ie avec végétation (ex : cheminement Essences locales 0,6
\ :3 xte, dalles engazonnées, pavés filtrants...)
- Végetalisation des toitures avec des végéta
Toitures végétalisé i}gﬁswes et ‘ege e : . 3 ayeo el ver il Herbacées,
i 5 d'essences locales a enracinement profond (au 07
ﬂ{{?&lns sur toits plats : i arbustes, arbres %
N moins 30 cm de terre végétale) X ('(j
e A
36‘ Espaces verts de pleine terre, @O
@O prairies, hz_lles: allc:]nem entd grhr‘es, COHII[‘IUIte de la terre naturelle, disponible au Essances locals @ U\e’i
? pelouse, jardin d'ornement, jardin développement de la flore et la faune @@
maraicher ou horticole o ﬁi‘
oR
Zones humides, bassins, mares, Aménagements axés sur le développement de la Sf’j ]
noues végétalisées flore et la faune ?Q “"Essences locales ’
\
A ajouter au CBS (‘! 3?:\ 6‘ ??‘
B
Pour un arbre ou u&a(busﬁe planté Essences locales 0.01 -\13@(’
ST
Bonus P-:gyr,qn gfﬁ?'faune ou ruche installé - (;th o b?m
SR\ <
1 ?%Evegmallsanon d'un espace imperméabilisé Essences(lqﬁs 0.03
3¢ T
?\O A
Q A\
Ces coeffi @ﬁg’de valeur écologique sont a multiplier par la surfag@m&ageabte souhaitée dans le projet donnant la
? o-aménageable. Dans le cas d'un projet présen ieurs types de surfaces (prairie, béton, gravier..), la
@ Csomme totale des surfaces éco-aménageables est %@'ﬁllser
| el . @?\
e \=
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Ace resullatﬂe\ étre ajoutés des bonus (nouveaux arbres et arbustes ou gites a faune) qui permettent d'atteindre

?W%ient fixé.

g‘j Le CBS se calcule selon la formule suivante : CBS = (Surface éco-aménageable / Surface de la parcelle) + Bonus.

3@
A noter :
Les calculs se faisant en m? les linéaires de haies doivent étre convertis en surface. Cette surface'est a adapter selon
le type de haies présent{(haie basse ou haie vive). Ainsi, il suffit de multiplier le linéaire de haie par son emprise au sol
(en général de 1 a 2 m de large) pour obtenir une surface de haies en m2.
Le coefficient de biotope doit étre calculé de maniére cohérente au seind’'unlot et en lien avec les éléments aux abords.
En effet, les aménagements suite a I'application du coefficient de biotope doivent étre pensés et appliqués comme un \»
réseau, une continuité. Il est reconnu qu'un espace fragmenté est moins riche qu'un espace d'un seul tenant, que ce g@ﬁj
soit en matiere de corridors et d’habitats ou en matiéere de services écosystémiques. %ﬂ ¥
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A,

L%
25
09 7.4.1 Modalités d’application des normes de stationnement

g 5\?,"
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éj{e a?ﬁrké)en dehors
des voies et emprises publiques. Q@GB@

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les plegg{yé%étionnement doivent privilégier la
mise en ceuvre de matériaux perméables. }?/‘R
)

Il est rappelé que I'opposabilité des normes de stationnemerr('ﬁ%}fraies ci-dessous n'est pas subordonnée a I'existence

d'un régime d'autorisation ou de déclaration de tr '(mais s'applique a toute personne publique ou privée, pour, U\‘?ﬁ
© O
%

I'exécution de tout travaux. Q@- <

\ . . . . )
Les regles applicables aux éta mets et constructions non prévus ci-dessous sont celle@@@queiles ces

établissements sont ‘aﬁectement assimilables. 5
Q\wg (ﬁ%’

Lorsque | (ﬁﬁ comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fix%s\poﬁr%hécune de ces destinations
h!
aqerdfh%, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de Icg s et/ou du nombre de chambres.

,‘
(En cas de changement de destination des construction&@\ﬂ&tﬁ?ﬂes, il doit étre aménagé le surplus de places
(c“ ¢ nécessaires a la nouvelle destination. \?,"
3 o
En cas de division fonciere : < ‘?Q{
= Les nouvelles constructi @ﬁnt soumises aux dispositions du présent article.
= Le nombre dz?e(% e stationnement existant et/ou déja pris en compte dans‘le cadre d'une

autorisal@?@ﬂ"‘ anisme doit étre maintenu.
A
or®

<
N
?@i} 7.4.2 Modalités de calcul des places de stationnement

LA

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher réalisée ou
par nombre de logements ou de chambres (selon le type de construction autorisée), le calcul se fait par tranche entiére
échue.
= Parexemple, lorsqu'il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher
réalisée, le nombre de place(s) exigée(s) pour une opération de 80 m2 de surface de plancher, est de un.

Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes agées, pour
étudiants, centres d'hébergement, la chambre s’entend comme étant I'hébergement, quel que soit le nombre de E[B@
constituant celui-ci. < ?@‘
Q‘C}Sa
S ‘
) . . . N.’"
7.4.3 Caractéristiques techniques des places de s{at ement
N2
Les places de stationnement pour véhicules légers doivent ét{e fa&?e?nent accessibles (accés individualisé, etc.) et
avoir une largeur minimum de 2,5 métres.

@@Qﬁ
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7.4.4 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés -

Toufé{'d'pération doit étre pourvue d'un stationnement pour les ey€les non motorisés, dans le respect de la politique
cyclable locale et des besoins réels, tout en s'inscrivant dans I'esprit du décret n°2022-930 du 25 juin 2022.

Principes généraux :

Les emplacements destinés au stationnement des cycles doivent :
=  Etre facilement accessibles ét sécurisés contre le vol.
» Etre situés a prqxi_mitéh'ﬂe I'entrée principale.
= Etre:accessibles aux personnes a mobilité réduite.
LA Etre; dans la mesure du possible, couverts. AR

Capacités minimales de stationnement :

Le nombre minimal de places de stationnementt velo exlge est fixé comme suit, conformément au décret n°2022-930 ??5 o
du 25 juin 2022 (décret vélo) et a son guide d application consultable ci-apres, ainsi qu'au Plan de Mobilisé %upﬁl«
(PDMS) de I agglomerauon en, cours d'élaboration : '?

gj

https://ww w. Pcoqugup gow fr/sites/default/files/documents/guide-stationnement-velo cnrm&@@h@pdf
C Q%gnon motorisés :

Normes de stationnement minimales

Le ptesent reglement du PLUi fixe les normes suivantes pour le stationnement de

Types de constructions

Pour les opérations de logements, & partir de 10 logements _ \iﬁ'\mace par logement.
L
Pour les constructions a usage industriel ou tertiair ,e ?? 10% de l'effectif total des salariés accueillis simultanément
.’\\ dans le batiment.
Pour les équipements d'intérét co@qif e? services publics 10% de I'effectif total des usagers du service public.accueillis
m@\O\ simultanément dans le batiment.
Pour les Qg@@d%ns a usage de commerces et de cinémas | 10% de la capacité du parc de stationnement.
,4‘.

c0*

Modulation locale / mutualisation :

Sous réserve de justifier des adaptations par une étude de besoins (spécificités d'usage, présence de stationnements
publics vélo a proximité, organisation mutualisée..), et aprés validation par I'autorité compétente, le nombre
d'emplacements, I'implantation ou I'organisation des stationnements vélos peuvent étre adaptés.

La mutualisation entre plusieurs usages ou opérations est encouragée, sous réserve de capacité suffisante.

Si une offre de'stationnement public vélo, conforme et suffisante, existe a proximité immédiate de 'opération, celle-ci
pourra partiellement étre prise en compte dans la détermination du besoin minimal lié au projet.

7.4.5 Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat

Pour les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ainsi que lors de la construction des
établissements assurant I'hébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de l'article'L:312-1 du code de
I'action sociale et des familles et des résidences universitaires mentionnées a l'article 1.631-12 du code de la
construction et de I'habitation, il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement,
conformément a l'article L.151-35 (espace réservé au stationnement d'tn véhicule en dehors de I'espace public).

15/09/2076 Dispositions générales
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7.4.6 Logements insalubres 12 A
O \‘é‘i X ~O \?/
Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d('lgié’ aire de stationnement par logement pour une opérat\-ionﬁ'éfa
transformation ou d'amélioration d'immq@ﬁes faisant ['objet d'un arrété de mise en sécurité ou d?\@&g‘hent de
linsalubrité pris en application des Qf%lés L.511-11 ou L.511-19 du code de la constructionf_ek@ﬂ'hagi ation ou inclus

dans un ilot ou dans un eﬁgﬁjﬁle cohérent d'ilots comprenant un tel immeuble,Jc{lqué?i’ddifé opeération a pour objet

de faire ces_,s__e;;@@tu%’l%h ayant motivé la prise de l'arrété. @,'}5‘9

?@.'\_bh

; ol
LOF Q0%
. P T ¢ ;
i}gﬁ 7.4.7 Impossibilité de réaliser Jgg}@ces de stationnement

o "
En cas d'impossibilité d'aménager sug jﬁj"érrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain Ej@&--pmximité de
I'opération, le nombre d' Iac‘é’r%eri’ts nécessaires au stationnement, le constructeur pe\;gﬁtre tenu quitte de ses

obligations, conformeément au Code de I'urbanisme : Q?f‘“}"
G ‘{1 acquérant les surfaces de stationnement qui lui font \d\é{gﬁ‘tﬁdans un parc privé, existant ou en

< " cours de réalisation, et situé a proximité de 'opération..

‘\_.ﬁ}% = Soit en obtenant une concession a long ter@@fdéﬁg surfaces de stationnement qui lui font défaut,
?("\ dans un parc public ou privé de staticlr_u{@ient existants ou en cours de réalisation, et situé a proximité

c de 'opération (périmétre de 3{.’)0 pﬂ@i‘éé’é vol d’oiseau).
Q0%

%
7.4.8Diﬂ§i§n fonciére
A

En 'dé%’i\."ision fonciere :

* Les nouvelles constructions sont soumises aux-dispositions du présent article,
{;,(25«“’ * Le nombre de place(s) de stationnement:existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenu.

7.4.9 Stationnement des véhicules électriques

Toutprojet de construction, d'aménagement ou d'extension de parc de stationnement, en particulier pour les < s
établissements recevant du public, les commerces et les entreprises, doit se conformer aux obligations relatives a : @Q‘xl "
linstallation et au pré-équipement en bornes de recharge pour véhicules électriques, telles que fixées par le Code de la
Construction et de I'Habitation (CCH) en vigueur 4 la date de |'autorisation d'urbanisme, ou tout texte q@i@léﬁ rait s'y
substituer. O NA
@ﬂ«.

OF

o

7.4.10 Autres dispositions A
}?}_(..}"
Les garages en sous-sol ne sont autorisés que s'ils respggﬁnt les prescriptions ci-apres :
= Lesrampes ou voiries d'acces doiv ntxﬁ‘ffé"éiiuées sur l'unité fonciére. W3
= Le terrain ne doit pas étr%@gwﬂg’a un risque d'inondation identifié au sein de la planche B dont l'aléa
remontée de nagjjssgéléa ort et présence d’une nappe sub-affleurante).
p

Dans le cadre Q@ﬁéra ions d'ensemble mixte (habitat/commerce/bureaux/équipements publics), la mutualisation de R\
tout ou E@@ﬂ&des aires de stationnement est a rechercher. v Q
< o
@('“}5@
PR~
) oA
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8.1 DESSERTE PAR LES VOIES p_uB-L*IQ'UEs OU PRIVEES

8.1.1 Voirie

Toute construetion’ ou' mstallauon doit étre desservie par une voie publique (voie affectée a la circulation terrestre

publigué et appartenant au domaine public) ou privée (voie de desserte qui peut étre otverte au public). Elles doivent
-'p'résémer les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et
“de la protection civile.

x Toute voie doit étre compatible avec le réglement de voirie des.communes ou avec les prescriptions techniques des
communes.

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies ouvertes @g@(
circulation publique dont les caractéristiques correspondent a leur destination notamment guand elle ;gl,
permettre des manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures menag&g_rée{s

Les voies nouvelles se terminant en impasse comportent a leur extrémité, une aire de retou memgﬁ&e}rmenant le demi-
tour aisé des véhicules, conforme aux prescriptions des services compétents. Si | qg‘fgburnement ne permet pas
le' demi-tour des véhicules de ramassage des ordures ménageres, un 1@@1& r roupement des déchets en téte de
voie, devra étre aménagé en limite d'alignement et conforme au< pr@% tions des services compétents.

Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toe@éﬁxunte et facilité, la circulation des piétons et des personnes Sé
a mobilité réduite. 0
ﬁ\‘?j < o
o N2
%“ (‘1\{’}
R0° <
8.1. 2 es” B3 e
Le@cﬁ'e% sur Ies voies ouvertes a la circulation publique doivent étre amén Qge&ﬁ%nctmn de l'importance du trafic
< ‘?ﬁ* in d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automo%ig)dgs cycles et des piétons.

ﬁ?\(}“ La disposition des accés doit assurer la sécurité des usager §Ieu s abords doivent étre dégagés de fagon a assurer
la visibilité. Les acces doivent étre le plus éloignés poss&l@ carrefours existants, des virages et autres endroits ot

la visibilité est mauvaise. < %
VYo

Les accés réalisés franchissant uné,gur&b@-zau ne doivent pas entraver la circulation des eaux. oR )=

Lorsqu'un terrain e%dgss%ﬁ\par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la gene peur Ja mrculatlon estla
moindre. ?Q \

L'a qﬁéon présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux emgences de Ia sécurité, de la défense contre
Q}ﬁcendle et de la protection civile.

Coll )N
X
@Oﬁ; Sous réserve du respect du RDDECI (Reglement Departemental de Defense Extérieure Contre I'Incendie), cet acces
-y 4
direct ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sarfonds voisin ne peut avoir moins de 3 métres de large.

v Y15/09/2026
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8.2.1 Eau potable A

5,
Toute construction ou installation nouvelle qg%é{{e p%r sa destination, nécessite une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distributiom d'eau potable, par un branchement sous pression de caractéristiques
satisfaisantes. '

A

Eaux industrielles;; cuﬁé%ﬁ"rfgtruction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est nécessaire ne
peut| létl@%ﬁrﬁ?e par le réseau collectif de distribution d'eau potable sous pression, ou par des dispositifs techniques
v\qejﬁw ant d'y suppléer et ayant recu 'agrément des services compétents.
¢

0¥

8.2.2 Assainissement - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les écoulements des eaux pluviales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées conformément aux dispositions du reglement d'assainissement de la
Communauté d'Agglomération et du volet eaux pluviales du zonage d’assainissement :

= . Dans les secteurs sensibles définis par le reglement d'assainissement, aucun rejet des eaux pluviales,
pour un projet de surface globale de terrain supérieure a 1000m? quel qu'il soit et pour un projet de
surface globale de terrain inférieure a 1000 m2 dont Fimperméabilisation est augmentée par rapport a la
situation avant travaux, ne peut étre accepté en direct dans le réseau, sous réserve de l'accord des
services compétents.

* Endehors des secteurs sensibles; tout projet d’'urbanisation supérieur a 1 ha, quel qu'il soit et tout projet
de surface globale inférieure'a Tha dont I'imperméabilisation est augmentée par rapport a la situation
avant travaux devra respecter les mémes prescriptions que celles applicables aux secteurs sensibles,
sous réserve de I'accord des services compétents.

Tout projet doit favoriser une gestion des eaux pluviales a la parcelle. Le recours a des techniques alternatives pour
tamponner, stocker, infiltrer (noues, fossés, chaussées drainantes, bassins d'infiltration, bassins de retenue...) est
privilégié.

Pour tout nouveau projet d'amenagement, 'aménageur doit prendre en considération le bassin versant situé en amont
du projet pour le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales.

8.2.3 Assainissement — Eaux usées

Dans les secteurs desservis par un réseau collectif d'assainissement

Eaux usées domestigues

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses eaux usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées .au réseau public d'assainissement, lorsqu'il existe, en les séparant des eaux
pluviales, quel que soit le type de réseau (systéme unitaire ou séparatif).

Le raccordement.doit étre conforme 2 la reglementation en vigueur et notamment au réglement d'assainissement
collectif de laCommunauté d'Agglomération. Un accord de rejet doit étre sollicité auprés du service de I'assainissement
avant chaque nouveau raccordement.
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Dispositions géné_ral@\s ” A
/1 ((}v\, \:’i ??_F,_y
E 7 domesti orO"
aux u;ees&@@b)‘ﬁés fques U= 18

A\ ‘) g . % 2 : PO \s‘:. i 2 . il
‘.W\Saﬂs?ﬁrejudlce de la réglementation applicable aux mstal!atiepszclassees, I'évacuation des eaux usées liées aux
__xf;fj,'\ activités autres que domestiques dans le réseau public\@assainissement est soumise aux prescriptions de qualité
o définies par la réglementation en vigueur et doit fq‘ﬁ@]‘bbjet d'une convention avec le service gestionnaire du réseau

d’assainissement. \‘&;\
i ; s : e Lv . i i i s i 2
L'évacuation des eaux résiduaires ﬂ{m ﬁgég:Eau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordennée a un
. . < :
prétraitement approprié. . ¢
e O
Tah >13\:”
\'('_\. Y«_“‘...__.- "

. (Effluents agricoles

;X
\fa“\ Les effluents agricoles (purins, lisiers, etc.) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique dans le respect des

O~ réglementations en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent etre rejetés dans le réseau public. 148 -&_f‘i X
: 5 3‘5':(‘

Dans les secteurs d'assainissement non collectif < \’D‘E"* 3

Eaux usées domestigues o0 O <

Tout terrain-sur lequel une occupation ou utilisation du sol est susceptible d'@yqog{&deS eaux résiduaires doit étre

assaini suivant un dispositif autonome conformément a la réglement%e(l envigueur.

e . \5 3
oRC - oS
A 23
, ; ' 39 \?/
Eaux usées non domestiques {{»‘()« Q O
o

Tout terrain doit disposer de son rggf@ispositif d'assainissement, proportionné aux besoins de I'activité et

. 5 . PR o\ o gl f e F i i 7 NG
conformément a la reglementalton‘e’ | vigueur. Les rejets vers le milieu naturel doivent faire I'objet d'une-autorisation

conformément a la reg/l\%{[gn"tgtion en vigueur. - A
- o 3 S’\
L'évacua ‘qr{rgiégéaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle eqt@g{a?isée‘, peut étre subordonnée & un
;émanéﬁwehl approprié. e A
(e -~ \%
i—"r?‘" = ??k 3
28 ¢
© _ :
) Effluents agricoles -~ A

-8 ™

Les effluents agricoles (purins, lisiers, etgsz dfis\igx‘fém faire I'objet d'un traitement spécifique dans le respect des
réglementations en vigueur. En‘_auqyt;’r;sas}*l § ne peuvent étre rejetés dans le réseau public.
orO o
e 2
& ©°8.2.4 Réseaux de communications électroniques
A3
-g‘:‘-@ " Toute nouvelle construction doit prévoir la mise en place de fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique.

8.2.5 Collecte des déchets

Un emplacement suffisamment dimensionné pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif (en
fonction de la nature de I'activité, du nombre de logements...), doit étre prévu :

= Pour toute nouvelle construction principale.

= Pour tout travaux (changement de destination; division, aménagement, extension...).

Dans le cas d'une opération d'ensemble, I'emplacement peut étre réalisé sous la forme d'un emplacement mutualisé; a
condition d'étre facilement accessible pour les usagers, comme pour le service de collecte.

15/09/2026 Dispositions générales
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s \X’\
La collecte des déchets peut étre organisée sur le domaine public, sous la forme d'empl\acé’h"l{éh\té mutualisés sous
réserve de I'accord du service compétent en matiere de déchets. s g‘;g')ﬁ.}-‘-“ ®

“ W
L'aménagement, la localisation et la gestion de ces espaces -gﬁii"eﬁt’g‘s’trictement respecter les prescriptions du
réglement de collecte des déchets ménagers en vigueur, sur le territoire de la Communauté d'Agglomération Grand
Calais Terres et Mers, approuvé le 13 décembreg?@i’é (notamment en matiére d'accessibilité, de modalités de
présentation et de collecte, de sécurité et dg__s@lggbrité).

Les emplacements réservés au slqgkage(ﬁes déchets ménagers doivent étre congus et traités de maniére a s'intégrer
dans 'environnement et é,_li{ﬂi,tgﬂéuF impact visuel, en particulier depuis le domaine public.
e A

8.2.6 Eléments techniques

Tous les branchements au réseau électrique doivent étre enterres.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et tous les dispositifs liés aux réseaux doivent, dans la mesure du possible,
étre regroupés et harmonieusement intégrés a la fagade ou a la cloture.

L'ensemble des éléments techniques (antennes paraboliques, dispositifs solaires ou de climatisation, pompes a
chaleur, antennes relais, postes électriques, chaufferies d'immeuble...) doit étre congu pour limiter leurimpact visuel et
s'intégrer de fagon discréte et qualitative au bati et a son environnement, notamment depuis:les espaces ouverts au
public.

8.2.7 Dépots, citernes, abris techniques et stockage

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, les aires de stockage ou de service, les abris techniques ainsi que les
installations similaires doivent étre placés en des lieux non visibles depuis le domaine public. En cas d'impossibilité, ils
doivent étre masqués, ou ceinturés soit par des haies d'essences locales ou des clotures (bardages bois, murets de
pierres locales...) adaptées au contexte environnant.

8.2.8 Réseau de chaleur urbain

Toute opération de construction ou d'extension a proximité d'un réseau de chaleur urbain existant doit, dans la mesure
du possible, prévoir son raccordement audit réseau, ou intégrer les dispositions techniques permettant ce
raccordement futur.

Les constructions.nouvelles, extensions, ou rénovations importantes situées dans le périmeétre de desserte potentielle
d'un réseau de chaleur urbain doivent étre congues pour faciliter I'accés au réseau (emplacement de sous-station,
gaines techniques, chaufferie en fagade accessible..), conformément a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire de réseau.

Toute dérogation a l'obligation de raccordement doit étre justifiée dans la demande d'autorisation (contraintes
techniques, absence de disponibilité ou d'adaptation du réseau...).

Dispositions generales
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Reglement zone UA

La destination des constructions, l'usage des, sals et Ia nature des activités peuvent différer au sein des perlmetres 1@5
aux risques naturels ou aux enjeux en\ur(mnememaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitr ge
de se référer aux d|sp03|t|ons gapérales aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin d%&é&{lfl&? | ensemble
des prescnptlons 5 appllquam au droit d’un terrain.

Les regles d’urbamsme ci-dessous sont complémentaires aux dlspwtal}g’reglementalres générales.

?‘?*‘“356
1.1 DESTINATIONS ET SOUS nanﬁrlous oF
()
La zone UA correspond a la zone urb@m@b}ﬁale de Calais, de forte densité. goﬁj‘

Elle comprend trois s )ﬁj ﬂ i
- ?g ur UAb, notamment destiné a I'écoquartier Descartes-Blériot et au ggj}tﬁscanal de typologie
Q?ﬁ\]% tative. e
o g& Un secteur UAF, destiné a I'écopole et a la ferme pedago%f.we ?‘D‘(’

) e Etun secteur UAr, destiné aux secteurs de reno urbain.
Obé \?j
% ?@O«,

1.2 INTERDICTION ET LM@ATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS

DES SOLS C@/NS%RUCTIONS ET ACTIVITES

Conformé %%( dlsposmons de I'article R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
g@ﬁsées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés. Les
i??‘ dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d‘autorisation, lorsqu'applicables.

0 2

L.

Autorisé

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
conditions

Logement
Hébergement X
g"\@}"’
Artisanat et commerce de détail e % X
Activités de services avec accueil d'une clientele X
B
Restaugation X
Commerce de gros X
2O _ P 1)
e N Cinéma A
Hotels X
% LS
Autres hébergements touristiques ~Ael X
Industrie X
e
Emrep_én Y‘;“J X
Bureau X

109/2076 Reglement zone UA
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3 o
» ?g{)he
Centre de congrés et d'exposrtlono SE:\ X
Cuisine dédiée a la vente en?g?é X
Exploiq@a};{r‘;‘mle X _}‘6{‘
5 0
Esploitation forestiére Xe ¥
37 . . T L
¢®Qx et bureaux accueillant du public X ?‘QL
O 5?;‘ Locaux technigues et industriels o RO 5“”/&
Etablissements d'enseignement, santé et action sociale 0 5€‘ X
Salle d'art et de spectacles ?j 1 X
Equipements sponifs,??\g X
Lieux 5 gﬁt} X
Autreﬁ,éq:.lipeﬁgna‘ts recevant du public X Pt ??
3o
PR

%

e

Sont aut%ﬁ' é??tgi’ts conditions particulieres :
O

T Ie@ ypes d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractere de la zone, sous réserve qu'ils

??f gendrent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage ou le caractére résidentiel dominant :

A ¢ Les constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, d'activités de services avec accueil d'une
35 clientéle, de restauration, de cinéma, d’hétels, d'autres hébergements touristiques, de bureaux, de centres de
congres et d'exposition, et de cuisine dédiée a la vente en ligne, sous réserves :
o Qu'elles n'entrainent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation et le
caractére dela zone. :
o Ftqu'elles soient intégrées dans le milieu environnant.
e Lesentrepdts, a condition qu'ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone.
e Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics, a
conditions, y compris entrep0ts ?_C
o Qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation. ‘6’( i
o Qu'elles ne générent pas de nuisances sonores ou visuelles. g(j}l
o Et que ces installations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning. 6—1 5
e La création, I'extension et la modification des installations classées PULKF I@Yﬁ%ﬁ%ction de
I'environnement, a conditions : g@lﬁ
o Qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement §g§c la présence de constructions
destinées a I'habitation. ??\O
o Et que des dispositions soient prises afin d')?@‘ier une aggravation des nuisances ou risques 03
pour le voisinage (bruit, incendie, explosi {2, < ‘?@
o Et que les nécessités de leur foﬁﬁonnement lors de leur ouverture, comme a terme, soi t}\'“/
compatibles avec les i fragﬁ&@ures existantes. < v
e Lesgroupes de gara iduels de plus de 2 box et de 30 box au plus, a conditiq??;()“\
o Quj ﬁfent iés a une opération de construction dont ils sont dest@gﬁ‘satisfaire les besoins.
@ﬁ‘qu’ils soient réalisés sur un terrain dont la fagade sur,eroiﬁ&zn est constituée que par son
o acces. o¥
Q@ o Ouqu'ils soient peu visibles depuis I'espaceethi?&asqués par une construction existante ou
o 3‘6'( en cours de réalisation, un mur de clngé:u}.la!itatif).
e e
i (‘10
e
R0
- :
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Réglement zone UA

En sus.des dispositions précédentes, dans le seul secteur UAF:

« Sont autorisés les aménagements et les constructions liés a la réalisation et au fonctionnement de
I'écopole et de la ferme pédagogique, tels que serre, voliere, clapier, poulailler, pigeonnier, étable...

En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants :

o ‘L'ouverture et I'exploitation de carriéres. :
Les caravanes isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes.

L ]

o Les groupes de garages individuels de plus de 30 box, a I'exception des parkings en ouvrage (silos, \?5 ‘?Q
souterrains, etc.). ~ O ?g05
o Les dépots de vieilles ferrailles, véhicules désaffectés, matériaux de démolition, déchets... )?f"
: ?@C‘
o A
En sus des dispositions précédentes, occupations du sol interdites en zone M exclusion du secteur
"o Les batiments annexes, tels que clapiers, poulaillers{ﬂﬁeﬁnniers, étables..., a I'exception de ceux admis @C
dans les paragraphes précédents. < \% = ¥
Oﬁﬁ 03?/
. PR o
ccupations et utiisations Of-ifiteraites au sein ae ia zone non aedificandi liee a la yice ae
Occupati lisations du.solnterdi n de | dificand liée 4 Ia présence d
laqueduc souterrain, i%@iﬁgaux documents graphiques < '
82\0 : — @\Cﬁe
. Tou@ilegJ ccupations et utilisations du sol. = ¢
?@Qb ?Q‘C}}
"
O.S?j Of’
o® ¢
o
< R
\7
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rO%
A
e
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Reglement zone UA

2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCT“IONS

Implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté soit:

En retrait de 50 métres minimum del’alignement de |'autoroute A16.
A l'alignement des autres voiés et emprises publiques ou privées, existantes ou a créer.

Toutefois, les décrochés partiels‘de facade, en implantation ou en élévation, sont autorisés a condition que
les parties de fagades concernées soient implantées en retrait de deux métres maximum de I'alignement.

? \-./
‘Une’implantation différente peut étre admise en cas de prescription imposée par ung\lﬁ@mmn connexe
(repérage jardins de devant, servitude SPR). %Q !

A

i

Les retraits d'attiglies sont autorisés.

Dans le seul secteur UAb :
e \?

Le nu des fagades des constructions doﬂfvtre‘&n%lame a l'alignement ou en retrait de 0,50 métre minimum

des voies et emprises publiques. O ‘

Dans le seul seﬁ&uﬁ.lm
\{. “‘

Lenu faq:%des des constructions doit &tre implanté dans une bande de 0 a 20 métres depuis | q{@ément

@Qal‘ﬁ“g}ement ou avec

{’Ehﬁl’ﬁvenue Coubertin a Calais, le nu des fagades des constructions doit étre impl

@]

4(
e

aux limites séparatives

un retrait idemlque aux batiments existants. g
\’(;-,\_ \S

Dans une bande de 20 métres de profo
admis ;

%eg& esuree a partir de ['alignement ou du retrait

= En front a rue, les em&uctmns doivent étre implantées sur les limites séparatives
latérales, abouti
B @ voies suwames, a Calais :
i Esplanade Jacques Vendroux ;
Rue de la Mer ;
Rue Royale;
Boulevard Clemenceau;
Boulevard Jacquard ;
Boulevard Pasteu;\‘s’(,‘K
Boulevard?ﬁ%ﬁtta
a Fayette.
@u;‘c}ls de voies bordant les espaces suivants, a Calais :
Place de I'Hotel de Ville ;
Parc Saint-Pierre ;
Place Albert Ter;
Place d'Alsace ;
Place Créveceeur ;
Place d'Armes ;
Parc Richelieu.
L'implantation d'une partie det{a eonstruction en retrait de ces limites séparatives latérales
est toutefois admise.a tonditions :
Queda'partie de la construction la plus proche de I'alignement soit implantée sur

o} \‘5
R

o

les limites séparatives latérales,

<

20
y
- 5@ 9
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o  Et que la partie de la construction implantge en retrait des limites séparatives
respecte les modalités de calcul.définies ci-aprés.
= Dans les autres cas, les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées

o Surune ou'plusieurs limites séparatives,
o Ou-en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul définies ci-
apres.

X limi

=  Toute facade ou partie de fagade d'une construction en retrait des limites séparatives doit
étre implantée :
o Avec un retrait de 1,90 m minimum pour les extensions de constructions
existantes, et un retrait de.2,50'm minimum dans les autres cas.
o Etrespecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de
tout point d'une'construction au point le plus bas et le plus proche de la limite
séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre

@
,\\?

: . A L~ .
Au-dela de /a bande de 20 métres de profondeur, mesurée a partir a‘e},@’:}?m.enr ou du retrait

admis . O \‘gﬂ

= Les constructions doivent étre |mplan‘f@en ?e%ll des limites séparatives, selon les
modalités de calcul définies ci-a
= Les constructions peuvept;foutefois, etre implantées sur les limites séparatives :
o Lorsqu' h;bgen limite séparative une construction ou un mur, d'une hauteur
Sgale'ou’supérieure a celle a réaliser, permettant 'adossement.
\10u lorsqu'il s'agit de batiments ou parties de batiments dont la hauteur totale est
‘?\“’ inférieure & 3 meétres, a compter du sol naturel du terrain, ou de celm duterrdin

Kﬁ? 3%:‘ voisin s'il est inférieur.
S -

Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives< ) "

»  Toute facade ou partie de fagade de'gonstructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée avec un retrait-de-1,90 m minimum pour les extensions de constructions
existantes, et un retran de 2, 50 m minimum dans les autres cas et respecter la condition
suivante : y Y

o Dans _I"a' Zone UA et le secteur UAr : la distance, comptée horizontalement (L), de

-_.'tbut point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la limite
'séparative. doit étre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux
points (H) moins deux métres, soit LzH-2.

o Dans le secteur UAb : la distance, comptée horizontalement (L), de tout point
d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la limite séparative,
doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux
points (H) moins un metre; soit Lx(H/2)-1.

ces'deux points (H) moins un métre, soit L=(H/2)-1. ?j‘
O o

Implantation des
constructions les unes
par rapport aux autres sur
une méme propriété

Dans la zone UA et le seul secteur UAr

Les constructions non contigués doivent :

= Etre implantées de maniére a ce que les baies ne soienl masquﬁés par aucune partie de
construction, qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal. Toutefois, une modulation, peut Btre admise, dans la limite de 1,50 métre
afin de permettre d'édifier un nombre‘entier d'étages droits ou pour tenir compte
éventuellement de pointes de pignon.'
=  Etrespecter une distancején tout point de la fagade :
o De 6.metres minimum pour les constructions destinées au commerce, a
¥ artisanat, aux bureaux et aux entrepots.
--‘31__",5 De 2 métres minimum pour les constructions de moins de 40 m2 d'emprise au
sol et dont la hauteur totale est inferieure a 3 metres.
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2 S
b1 = A1 “?‘ i
s;(;"i L o De35metres minimugg@qy}ﬁsautres constructions.
O 0
A N2
Dans le seul secteu@ b
Les construc%{.@ 11\)‘)1 contigués doivent respecter une distance, en tout point de la fagade de 2,5 métres
minimum.
NeonH
Emprise au sol \ <% ?Yﬁoﬁ réglementé
oRO
y (;( _‘:5 uteur Dans la zone UA, la différence de niveau entre tout-point d'un batiment et tout point de l'alignement opposé ?\(
’ ) ne doit pas excéder |a distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit (HsL).
< % (H)ned éderlad éah | d (L), soit (H<L) <X ¢
) ans les seuls secteurs et UAr, la différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de
_\:' Dans | I UAb et UAr, [a diffé de ni int d'un bati 'dq C}}
, I'alignement opposé (H) ne'doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deug&i@fﬁn,
augmentée de 4 métres, soit (HsL+4). ?@
: : A
4 Dépassement de la hauteur relative autorisée dans la zo et’ses secteurs
o <
A - n dépassement de 1,5 métre de la hauteur ut-étre admis :
o Un dé de 1,5 métre delah ig@@}: dmi
’(. o Pour permettre d'édifier u bre entier d'étages droits.
e o Ou pour obtenir ntinuité des lignes d'égout en fagades avec les
construct&s}g’ﬂexis antes sur les terrains voisins.
o Ow r compte de pointes de pignons en fagade.
= Und sement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis. pour
e I'édification de saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en-avant de la
,‘ ‘? acade a tout niveau du batiment a I'exclusion du rez-de-chaussée.
oo
%j\ ¥ Hauteur absolue
(s
X ?@ =  La hauteur des constructions ne doit'pas excéder 19 métres.
ge0®
\
<’>5€‘
’f\ ()?3‘ -
o¥
< °%
R0
A
O
35 ?g
\
N2 e
g@o 2 ‘\_ﬁ’(
A 2
o))
< o o
\% 56'{\
& é(c'js . ?@O
A - ?@Of/
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=5
,\2 §£CT-‘TON B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
O e \-.::—-
2/“*""":} ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Fagade Les constructions, a I'exception de celles destinées au commerce, a I'artisanat et des constructions et installations
nécessaires aux services publics, doivent respecter les prescriptions des deux paragraphes suivants, sauf-si le
caractére des constructions avoisinantes ou déja existantes le justifie.
Dispositions applicables aux batiments neufs :
= Dans le cas ol le batiment projeté présente une facade d'une longueur notablement supérieure a
celle des fagades avoisinantes, le traitement architectural de la fagade doit s’harmoniser avec le
rythme des batiments bordant la voie:
= Lahauteur des rez-de-chaussée doit respecter I'narmonie des constructions adjacentes. o \6"\
= Les parkings en rez-de-chaussée ne peuvent pas étre constitués de murs pleins. .w,@}\.-‘“
= Les batiments annexes, les ajouts et les clétures doivent étre traités en harmonie avec la ?-ﬂ
construction principale. ?Q p
Dispositions applicables aux batiments existants : ?\_.m\ }‘_‘{}i
= Les transformations de fagades doivent respecter les cé qc\&géllqlzs architecturales de
I'immeuble concerné, en particulier les rythmes, I%ﬁuteﬁr 95 ‘percements, les modénatures et
décors. { %
= Leslucarnes, balcons, garde-corps. ahpalc“énnets sonta maintenir et a restaurer s'ils sont d'origine
et si leur état sanitaire le pe
= A l'occasion du rava q\s facades de batiments existants, les modénatures ainsi que les
balcons et voletg @rﬁglne doivent étre maintenus dans la mesure du possible, ou remplacés a
lidentiques; T
%oi Les revétements en crépis sont interdits, les enduits talochés finement ou feutrés-leur
??*\{?}‘-' ~ sont préférés.
bqjj. ' o En cas de réfection de fagades enduites, les enduits (y compris-fes moulurations,
({)‘?\Q sculptures, modénatures particuliéres) doivent &tremaintenus, a I'exception des crépis.
o Q‘S?j =  Dans le cadre d'un ravalement de fagade, les référefices de teintes doivent &tre précisées a 'aide
o d'un nuancier.
= Lesablage a sec est interdit.
= Les matériaux de recouvrement (plaquettes, bardages, coffrages) ne peuvent étre employés que
s'ils ne remettent pas en causela qualité architecturale de I'immeuble et de son environnement.
= Les fenétres doivent«€tre‘réalisées selon les modéles d'origine (composition, compartiments,
dimensions).
Clétures 20\
N\ Clotures sur rue
@‘Q
6‘ Q = Lahauteur des clotures sur rue, portails et pilastres compfis, est limitée a 2 metres, a compter du
:)3 niveau du sol naturel du terrain d'implantation, oU-du niveau de |'alignement, s'il est inférieur.
= Les clotures sur rue doivent étre constituges- _ ?‘i
o D'unmur plein. ] \qf-
o Oud'une ferronnerie; éventuellement pourvue d'un mur bahut. ?Q«‘.J\} i
o Oud'unehaie végétale.
= Les grillages;ainsi que tous dispositifs souples ou rigides visant a constituer un pare-v {ﬂé;\;ﬁe
toles ondulées, rouleaux de plastiques, etc.), sont interdits, sauf dans le cas dqéqubl&mem d'une
haie végétale persistante d'égale hauteur. ?
e
(ﬁ)?\\*- ‘j L,
L3
y ,;s:w‘g
-\’, - v ie
e A
( *s‘\ D o }.‘(/
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Réglement zone | UAC Gb{{‘i
& A = A
< \??»O Cldtures en limite séparative =t ‘RQ‘\
oRO N2 oR QO
eﬁ La hauteur des clétures en limite rative est limitée a 2,20 métres, & compter du niveau du sol
RQ‘} naturel du terrain d' |mplan1a%ﬂﬂ)b de celui du terrain voisin, s'il est inférieur.
Gouvertures Formes 5(5
Q\?\
iﬁgﬁﬁures terrasses doivent étre dissimulées par un acrotére
ans le cas de toitures a versants pour les constructions principales visibles de la rue, une pente
< ?@‘Ofﬁ variant de 35 a 60 degrés devra étre appliquée.
Vo
??.35 Couleurs des matériaux de couverture
A
fo Les matériaux de couverture doivent avoir une couleur semblable aux matériaux traditionnels des < 5
. toitures du lieu. Qfﬁ%‘
R
Espaces libres et | Cf. Dispositions générales 5€
plantations - ?Q}\O
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%@%\ C : STATIONNEMENT

a9 \\} :
< Vi
) © Habitations s i
O Pour les véhicules motorisés
= |l est exigé que soit-réalisée, au minimum une place de stationnement par logement a partir de 2
logements. A
= Pour les constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour ?go“nﬁ%
agées, pour étudiants, centres d’hébergement, il est exigé que soit réalisée, au mu:usqum e place
de stationnement par tranche de 2 chambres. ?‘?( ) \
» AN
Pour les cycles non motorisés ?-;6\
= Cf Dispositions générales. ?@} ‘1\%’
Commerce, Les normes de stationnement défin |‘e§‘ ghﬁsous sont applicables :
artisanat et = Aux constructlonz tlnees au commerce de plus de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de
bureaux surface d r- la solution la plus favorable au constructeur s'applique.
= A ﬂi travaux (changement de destination vers une destination commerciale, amenagement
?@33 ensions d'une construction existante, etc.) portant sur une surface de moins de 150 m?'de surface
ﬁ/\ de vente ou 200 m? de surface de plancher : la solution la plus favorable au constriieteur s'applique.
?gp = Aux constructions destinées a l'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m#'de-surface de plancher.
?j = FEt & tout travaux (changement de destination vers une_destination artisanale ou de bureaux,
QOS aménagement, extensions d’'une construction emstante etc.) portant sur une surface de plus de 150
6(‘ ? m? de surface de plancher.
o
i Pour les véhicules motorisés-,
Il est exigé que soient réalisées, au minimum :
= Pourles constructions destinées au commerce : une place de stationnement par tranche de 50 m?
de surface de vente ou par tranche de 100 m? de surface de plancher (la solution |a plus favorable au
q constructeur s'appligue).
- our les constructions destinées a I'artisanat et aux bureaux : une place de stationnement par
?@O‘\ P | tructi destinées a l'arti t et b I de stati t
36‘ tranche de 50 m? de surface de plancher.
O
Pour les cycles non motorisés
= Cf Dispositions générales.
Hébergement Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 4 chambres.
hotelier
Services publics = Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles estdéterminé en fonction des
ou d'intérét besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc:)
= |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer

collectif

aux recommandations figurant en annexe du présent reglement (annexe 2).
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0° Les régles d’'urbanisme ci-dessous sont co;ﬁplementalres aux dispositions réglementaires générales.
” \‘v
\’
Toutes Cf. Dtspos@gﬁ% reg‘iememalres générales.
destinations ~ Q/‘@\ <
e
< o RSl
¢ Y L'acceés direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménageé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50 @\
‘Cd\ métres. Cette largeur est portée a 5 métres minimum pour tout accés desservant plus de deux logements. fﬂ ¥
G
B Les groupes de garages individuels:de 6 box et plus et les parkings ne doivent présenter qu'une seule sortie sur la O
publique. Cette sortie doit étre placée a au moins 10 métres des intersections, sauf dans le secteur UAb, \e
Les acces automobiles sur la rue Royale a Calais sont interdits. ??\
Tout terrain ne peut avoir plus d'un acces automobile débouchant sur les voi M% (a Calais) : boulevard
Jacquard, boulevard La Fayette, boulevard Pasteur, boulevard Gambetta. l% uxieme accés peut toutefois étre admis
. lorsque la distance entre les deux accés est supérieure a 20 métr ér@()
ey ol _
\@ o = ?@Q

Voirie & P

Les voiries nouvelles ouvert?@qg circulation publique doivent présenter les caractéristiques suivantes ‘;ﬁaﬁ
impossibilité techmqusé‘tre exceptionnel :

- ale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére su:vanteé@éﬁmmlmale
\»;'ﬂde chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum cbicur’?
?g\() Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 metresvkg(\@ ménagé I'espace libre
,6\ nécessaire a son élargissement a 9 métres.

A\ =  Les voies a sens unique doivent avoir une Iargeq:@@ﬁﬁetres de chaussée minimum.

Oﬁ, Toutefois, des caractéristiques différentes sol pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille ?‘Q»
?@* des voiries adjacentes (voie a sens unique vn@ Iétonne, etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére ?
fj‘ de voirie. '( = \;&"
2 ?@ i i
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La destination des constructions, I usage des e?la nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés ?@“
aux risques naturels ou aux enjeux en ég entaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'@;.gﬁa e
de se référer aux dispositions é@&ral s, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de ée{lflé??‘nsemble

des prescrlptlons S a{JpllqlE@ u droit d'un terrain. ?QQS
Lewl&@urbamsme ci-dessous sont complémentaires aux dlspe‘ﬁﬁgﬂ%’reglementalres générales.

@( Qj\
é ¢ %@Q\
}‘(j}} 1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTlg{/ATl -

La zone UB correspond a la zone urbalge\eejﬁ‘ée des communes périurbaines dont la vocation est mixte.

e
Elle comprend quatre @g@rs

. Un a, qui correspond aux secteurs urbains périphériques des communes penurhalnes
cteur UBb qui correspond a un secteur de densité moindre (Coguqlle?)‘
g \c/’ﬂ Un secteur UBd, secteur urbain spécifique sur Préville-Trou Gai /(Coutogne).
?Q‘fw  Un secteur UBf, secteur urbain aux conditions de statlol’mement spécifiques.
o b?ﬂ e Etun secteur UBr, secteur urbain correspondam a un site de projet en renouvellement urbain.
) o

LA
Ple

e
1.2 'NTERDlCTlON ETLIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOI.s CUNSTRUCTlONS ET ACTIVITES

Y \

Cogfarmément aux dispositions de I'article R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations

.- “autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés. Les
. \ﬂ dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d’autorisation, lorsqu'applicables. ?i

<
o¥

Autorisé
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit

conditions
Logement X
Hébergement o X
Artisanat et commerce de détg 3?;‘ X o
Activités de services avec ea.;;{:ueﬁl ne clientéle X N v
Q\Pﬁk ation i . ?‘?‘C
QQQ.}%:‘ Commerce de gros e " x
A Ciné <%
inema A g;;
Hotels X o X
N
Autres hébergements murlsllques \:’?\O X
Industrie (- \2 X
o - X (h
S fept fhovs 1 (ente)

15/09/2026 B \% Reglement zone UB 63




o

Reglement zone U(Qbé
o
Bureau e X
K=lah
Centre de congres et d'exposition 5€< e X
Cuisine dédiée a la vente'en ligne X
O 2
: : X (hors <
Explo§hon agricol X (en UB d
| ;'Rmtﬂi n agricole UBY) (en UBr) ??‘O
Exploitation forestiére L ﬁﬁ“
& - - qe
=" Locauxet bureaux accueillant du public 5€‘
Locaux techniques et industriels \DQZ‘Q X
A
Etablissements d'enseignement, santé et action sociale Q?\Q X
Salle d'art et de spectacles O 56‘ X
Equipements sportifs ?@ X
Liel{;ﬁhg%’( X
Y
J&g@éﬁ}emmm recevant du public X \q"
—
< X
0%
5 O
Sont@gﬂ?ﬂ%és sous conditions particuliéres :
Al
??@3:1‘ uniguement autorisés sous conditions particuliéres en zone UB, en dehors de la zone UBr :
2 . o . . :
{Q\S@ Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractére de la zone, sous réserve qu'ils < \
n’engendrent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage ou le caractere résidentiel dominant : }6

o

e Les constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, d'activités de services avec accueil d'une
clientéle, de restauration, de cinéma, d’'hotels, d'autres hébergements touristiques, de bureaux, sous rgﬁgﬁ'es :
o Qu'elles n'entrainent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage des zones ,Q'h ion et le
caractére de la zone. R0 x
o Et qu'elles soient intégrées dans le milieu environnant. o Q0 56‘
e ' Les constructions a usage d'entrep6ts, sous réserves : Sa‘i
o Qu'elles soient inférieures a 200 m2. @Q
o Qu'elles n'entrainent pas de nuisances Lrgpmgatibles avec le voisinage des zones d'habitation et le
caractére de la zone. ?‘(}\
o Etqu'elles soient intégrées dans le milieu environnant. -
e Les constructions a usagwﬁbé e, sous réserve qu'elles soient directement liées a une exploitation
agricole exis 1@@@5 une activité effective et continue a la date d'approbation duPLUi, et que ces
con tg@ﬁon?? L 0
?@ o Soient nécessaires au fonctionnement de I'exploitation (batiments de stockage, hangars, abris,
< 5\’5‘ locaux techniques...). oA
.?@U o Ne conduisent pas a la création d'un nouveau siege d’exploitation indépendant.
\59 * Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics, a
O conditions : G
o Qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation.
o Qu'elles ne génerent pas de nuisances sonores ou visuelles.
o Etqueces installations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning.
¢ L'extension et la modification des installations classées pour la protection de I'environnement, des
~exploitations agricoles et des industries existantes a |a date d’approbation du PLUi, 4 conditions :
o Qu'elles soient compatibles par leur fonctionnement, leur volume ou leur aspect extérieur avec
le caractere a dominante résidentiel de la zone.
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o _Etwue des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation:des nuisances ou risques
' pour le voisinage (bruit, incendie, explosion...).
o Et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

Sont uniquement autorisés sous conditions particuliéres dans le secteur UBr : ??Q N2

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractére de la zone : O 56"
¢ Les constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, d'activité S % s avec accueil d'une
clientéle, de restauration, de cinéma, d’hétels, d'autres hébergem@'@i‘c}uristiques et de bureaux, sous
réserves : il 3@4\
o Qu'elles n'entrainent pas de nuisances incomp@ﬁﬁiefs avec le voisinage des zones d'habitation et le
caracteére de la zone. -~ }?j
o Etqu'elles soient intégrées dqes I&ﬁhéu environnant.
e Les constructions et installatie\@_jﬁ&essaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics, a
conditions : N 5
o prell@@bi:ém compatibles avec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation.
@y )ﬁt}'eiles ne générent pas de nuisances sonores ou visuelles.
. Y75 Etque ces installations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning.
”\}‘?}
Fﬂ Q‘?{{’
@
O3

En sus des dispositions précédentes, dans les périmétres de mixité identifiés aux documents graphigues,
au titre de larticle L. 157-15 du Code de /'Urbanisme

«  Chaque opération entrainant |a réalisation de logements doit comporter au moins 25 % de logements
en accession a la propriété (accession sociale ou privée).

En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants :

¢ Lesconstructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles
avec |e caractere du voisinage ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

o L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

s Les caravanes isolées et les campings de toute nature.

o Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures.
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2.1 SECTIONA : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTI‘Qﬂg’j

Al

Implantation
aux__voiés'
iques

prises

'f"‘;":. L] ?\‘{
Dans la zone UB, en dehors des secteurs UBa et %gg 5‘6‘

O

Le nu de fagade des constructions doit étre |mplan®b%f

Al allgnemem
|mum par rapport a I'alignement.

s le seul secteur UBa
RO _
Le nu de fagade des constructions doit étre implanté dans une bande campnse entre 5 et 30 métres par
rapport a I'alignement. S\

- ALY

L}

Dans le seul secteur UBd

Le nu de fa:;ade des construcnons doit étre implanté avec un retrait de 5 métres minimum par rappo
Iallgnemem ’ Qj \}

A

Dans toute la zone

Aucune construction nouvelle en extension de ﬁg@lon ne peut étre édifiée en avant du nu bati existant
ou attenant, excepté si cette extension re@?ﬁe le méme recul par rapport a I'alignement ou a I'emprise
publique qu'une construction volsm%:i

,3
:{Eo@bhes de fagade dans la limite de 25% de la longueur linéaire de la fagade en |
ure bl cette avancée respecte un retrait de 3 métres par rapport a allgnemer&@’ﬁst
osition ne s'applique pas aux garages et carports, qui doivent co

Toutefois, sont admis les
question et dans Ia

anoterq erver arge de
R‘:j}rst@'iﬂde etres) <« 0. \%:e
Implantati rapport . ; X . '
pl' @ : S Dans une bande de 20 métres de profondeur, mesur: ir de l'emprise publigue :
aux paratives
;‘ﬂ =  Les constructions, ou parties de cnnéﬁ(ctnrﬁs doivent étre implantées :
b

Sur une ou plusieurs li séparatives.
o  Ouen retrait des Ilﬁlﬁes séparatives, selon les modalités de calcul suivantes.
Toute fagade ou partig-de fagade de construction en retrait des limites séparatives doit étre
implantée : @?’\\" &
\({(}\,& Avec un retrait de 1,90 m minimum pour les extensions de constructions
< ¥ existantes, et un retrait de 2,50 m minimum dans les autres cas.
b Et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de
tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égalea [a-moitié de la différence de niveau entre
ces deux points (H), moins.un métre soit L=(H/2)-1.

o

o]
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Au-del3 de /a bande de 20 métres de profondeur.meésurée 3 partir de 'emprise publigue :

Les constructions, ou parties de‘constructions doivent étre implantées en retrait des
limites séparatives. Toute facade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites
séparatives doit étre implantée :

Avec'.un retrait de 1,90 m minimum pour les extensions de constructions 1
existantes, et un retrait de 2,50 m minimum dans les autres cas. O,\;e
Et respecter les conditions suivantes : |a distance, comptée horiz 1al&ﬁ?ﬁt (L),
de tout point d’'une construction au point le plus bas et le de la limite
séparative, doit &tre au moins égale a la diff%@e iveau entre ces deux
points (H), moins deux métres soit LzH- (:)-3

Toutefois, sont admises les construct‘%ﬁ implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives dés lors qu'elles s'ad é une construction du propriétaire riverain déja
implantée sur limite séparaf{je Q ans la mesure ol ces constructions respectent les
mémes proportions enﬁrj\?}s e hauteur et de longueur que la construction a laquelle elles

s'adossent. ??“‘

o]

Implantation des
constructions les unes

par rq{porl aux ﬂ.ll[? sn.l?‘l

5
erO>
%@&nce a respecter entre deux batiments non contigus est de 3 métres minimum.

o

a4
~ Yo
()
R

Q¥

Dans la zone UB, en dehors des secteur%@a &ﬁBd
o

Non réglementé

2
Dans l&gﬁil é%cteur UBa o 5‘?/"

25
Qﬁér;gﬁse au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la surface des pamflélleb 36"
A

Dans le seul secteur UBd

oF

L'emprise au sol des constructions wﬁeut excéder 40 % de la surface de la parcelle.

Hauteur

\Cette hauteur est portée 3 12 métres pour les équipements d'intérét col Iectaa{ﬁe)&és publics.

B

Dans la zone C!% en dehors des secteurs Uba, UBb et UBd -
~E
Q\\ @\{,)1-

E un é,:zfa hauteur d'une construction mesurée a partir du sol naturel a\-{aqi\@'gnagement, ne peut
§passer 10 métres a I'égout du toit ou a I'acroteére. < I
0¥

?

dépasser 6 métres a |'é toit ou a l'acrotére. d
- ;[%", S e ; g » - N2
En cas @({u:ﬁ\ ction d'un batiment existant, la hauteur initiale du batiment peut étre L@@

o
o
Dans le seul secteur UBb A
&30
o

La hauteur maximale des constpuctions'ne peut dépasser R+1+C.

En aucun cas, la hauteur d'une ¢ truction mesurée a partir du sol naturel avant aména ement, ne peut
p g p R
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oie
Ly §

e
T
< ?g() Dans le seul secteur UBd
En aucun cas, la hauteur d'une ccnstructlon mesurée a partir du sol naturel avant aménagement, ne peut
dépasser : S
= 6 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére.
= 11 métres au faitage.
Les co_n,slmcticins' doivent avoir une élévation de 50 cm du premier niveau de plancher habitable par rapport
Jau terrain naturel.
\Cf‘
2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Dispositions = Toutes couleurs criardes appliquées sur les fagades ainsi que sur les mentiseries sont proscrites.
générales Il est préféré des couleurs en harmonie avec |'architecture tracﬁﬁbnnelle de la région.
Toimres,endehors F
du secteur UBd rormes
= Les toitures terrasses doivent étre dissimulées par un acrotére
= Dans le cas de toitures a versants pour les constructions principales visibles de la rue, une pente
variant de 35,a 60 degrés devra étre appliquée.
= Les pans des toitures sont de préférence constitués de tuiles ou de matériaux en aspect tuﬂe
< "“Couleurs des matériaux de couverture
. e»‘ *  Lesmatériaux de couverture doivent avoir une couleur semblable aux matériaux traditionnels des
) toitures du lieu. ?\{
Clotures, en =  Lahauteur des clétures sur Ies'marges de recul doit étre harmonisée avec la hauteur des clotures \6{
dehors du secteur soit a |'alignement, soitenlimites séparatives. _,@J\-}"
uBd = Les clotures situées @ moins de 4 metres des berges des watergangs doivent étre uniq nt
constituées:de dispositifs a claire-voie non scellés de fagon a permettre leur dewag\e en cas
.~ d'entretien du watergang. ?’fk 3‘36
5
2 =X
Ql‘:) }eﬂ Cldtures sur rue Q{*'\)‘a
< ¢ 2
N\ = Les clotures a I'alignement doivent respet;té&ne hauteur maximale de 1,60 métre. Elles peuvent
étre constituées par les dlsposmfsﬁagﬁan _
o Un grillage a cor\n;é»&{on tre doublé par une haie vive ou opacifié par un dispasilif_ ~ 3%
harmonieux. 3 i
1gj@t@pé‘éuf a claire voie a condition que la partie pleine ne depasse pas 0, 80 metres
()@Q ne haie vive plantée.
o
'~ Clotures en limite séparative
@ i3
@O = Les clétures en limites séparatives doivent étre"d'une hauteur maximale de 2 métres. Elles \gﬂ
4 ¢ peuvent étre constituées par les dispos_i_tifs suivants : }@C’”
3} o Un grillage a conditiun.d‘étre doublé par une haie vive ou opacifié par un dispositif 'ﬂ ¢
) harmonieux. .- ;\6
o Un d!SDOSItIf a claire voie a condition que la partie pleine ne dépasse pas 0,80 me@g‘
o \~Une haie vive plantée. ~NC
o
R e
L o
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o \Z
: o540
2008
R
< el o D'un mur d'intimité (panneau de bois ..) & conditions qu'il soit a l'arriére de la
R Q)ﬁ construction principale‘et qu'il n’excéde pas 3 métres de profondeur. :
o ¢ .g%{?/
O N2 Espaces libres et | Cf. Dispositions générales - 5
plantations A0 N2
. P
= "._’”‘i E\/‘\.
ot R
L %"".
2.3 SECTION C : STATIONNEMENT
o\
Habitations Dans le cadre d'opérations d'enggm{?[b‘ﬁune place de stationnement dédiée aux visiteurs par tranche de 5 logements
est exigée. % v
-y "\' b} \%ﬁ
Dans |a zone UB, en dehors des secteurs UBa, UBd et UBf
RO~ )
b\;j\ = Pour les constructions a vocation d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par logement.
?\Q Dans le cas d'une division d'habitation en plusieurs logements, il doit étre prévu autant de places de
P ? stationnement que de logements créés.
l ‘k'
s
2
- Dans le seul secteur UBa
= . Pourles constructions a usage d'habitation, il est exigé 2 places non couvertes de stationnement.
Dans le cas d'une division d’habitation en plusieurs logements, il doit étre prévu autant de places de
stationnement que de logements créés.
Dans les secteurs UBd et UBf
Non reglementé
Commerce, = Pour les constructions d'artisanat et commerce de détail ou de bureaux :'il est exigé une place de
artisanat et stationnement pour 50 m? de surface de plancher au-dela d'uneg-surface plancher de 150 m?,

bureaux dans toute
la zone, en dehors
des secteurs UBd et
uBf

Le stationnement des véhicules doit étre assurécen dehors des voies ouvertes a la circulation
publique.

Il doit étre aménagé, a l'intérieur des patcelles, des aires suffisantes pour assurer le stationnement
et I'évolution des véhicules de livraison et de services, ainsi que ceux du personnel et de la clientéle.

Dans le secteur UBf

E"
220 ’

Dans le cadre d'opérations d'ensemble mixte (habitat/commerce/équipements<publics), la
mutualisationdetott ou partie des aires de stationnement est a rechercher canformément a I'article
R(151-45du Code de I'Urbanisme.

Pour les constructions a vocation d'habitation, il est exigé 1.place de stationnement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux changements.de destination des constructions existantes.

5/09/2026
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0
Toutes
destinations
,‘
RO
b A
2
:}56

Cf. Dispositions réglement r<1;|enerales =
@Csa@ ??g})e
%{) ,‘ﬁ“j @;1{,

L'acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds ?\{ go\.gravmr une largeur minimum de 4 métres.

Cette largeur est portée a 5 métres minimum pour tout acc é SS t plus de deux logements.

?

Voie aif SiE

Les voiries nouvelles ouve ?E“cuculatwn publique doivent présenter les caractéristiques suwante& sa?t?L
|mp0$$|b||rte techrl {xceptlonnel 15
Lgrge(p‘ mmale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére smvante &r minimale
%{“; \Qd la chaussée : 6 metres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum ¢
Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 metres il @k@‘ ménagé I'espace libre
nécessaire a son élargissement a 9 métres.
= Les voies a sens unique doivent avoir une largeur d@@[@r}s de chaussée minimum.

Toutefois, des caractéristiques différentes sont a §§.§%ﬂr les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille
des voiries adjacentes (voie a sens unique, \g{le plétonne, etc.) sous réserve de I'accord du service compétent en matiére

=% de voirie. P
)56 €ﬂ ?@u ; ()@k/
5
@Q“\% 20O \A
N ¢ oY =
O A
A L A 3
09 o)
» % o
< .(356
A =
NS
< 7RO
oROF" '
e\
< -
o
o
;‘
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La destination des constructions, 'usage des sols et |la nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensemble
des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain.

Les régles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales. ?Gf;
O 1&5
pe
e
1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS o0
-
La zone UC correspond a la zone urbaine périphérique de Calais. < QQ\L
Elle comprend trois secteurs : O)’E

secteur UCa, spécifique au site dédié a I'accuei,Ld\@""éqmpements majeurs en lien avec la politique o)
3{%5 ??‘

de développement touristique (hotel, logements..).

Le secteur UCc, dédié aux secteliggcb%mermaux de I'avenue Guynemer, de la Route de Salnt

de la rue Mollien. '\
Et le secteur UCd é@@b%ndant aux quartiers périphériques de la ville-centre. @OB@
& \C‘ 5€‘ ¢
i oRO

oX

< ‘?‘NZ?NTERDICTION ET LIMITATION DE %%RTK&S USAGES ET AFFECTATIONS
Q«.
o

DES SOLS, CONSTRUCTION§ET‘DACTIVITES

<l

Conformément aux dispositions de I'a cléa?’l 51-27 du Code de l'urbanisme, les destinations et sous-destinations

autorisées,

autorisées sous conditi ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés. Les

dispositions Iittér%ag@‘ant viennent encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu'applicables.

o0

s

Autorisé

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous
conditions
3
- Gbemen
Hébergement X o
A :

7 Artisanat et commerce de détail QJ:) _’36\ X

Activités de services avec accueil d'une cllente%ﬂ( ? X

Restauration ?@0 X
Commer&z@ bﬁs X
b &

46 bg'i g} éma X 3
{;‘ " Hotels X
o) ) » ORY

Autres hébergements touristiques =2 X

Industrie X
R
Entrepot @()\{)‘\ X
PR Reglement zone UC
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3

Bureau Qu* X
Centre de mpg;@gﬁ}exposition h

Cuisine dédiée 2 la vente en ligne X

3
o Q}E Exploitation agricole

Exploitation forestiere i 26‘ X

> Locaux et bureaux accueillant du public Q\D }E

Locaux techniques et industrielseﬂ
Etablissements d'enseignement, sqﬁe@acﬂon sociale
Salle d'arﬁlﬁ(s‘pectacles
g‘.? .

< Equipements sportifs
o¥
??‘- Lieux de culte

~ A

A

> xR X X X X

Autres équipements recevant du public o

g

20
,‘?

?@er Sont autorisés sous conditions particulieres :

o
Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractére de la zone, sous rés%rvé:’&'ils
n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec le voisinage ou le caractere résidentiel domi [3@

o Les constructionsa usage d'artisanat et de commerce de détail inférieurs a 1 000 m? eﬁ?face de plancher,
d'activités.de services avec accueil d'une clientéle, de restauration, de ciné ,d'autres hébergements
touristiques, de bureaux, et de centres de congres et d'expositi S réserves

o Qu'elles n’entrainent pas de nuisances incowﬁtihlgs avec le voisinage des zones d'habitation et le
caractere de la zone. QO Q
o Etqu'elles soient intégrées dans lesmilieu environnant. 6"1

e Les entrepdts, a condition qu'ils éﬁ@t\ irectement liés a une construction autorisée sur la zon\gf.?.O

¢ Les constructions a usage-agricole, sous réserve qu'elles soient directement liée @@‘exploitation
agricole existante @@ﬁ!r}e activité effective et continue a la date d’a&g&@ﬁtioﬁ u PLUi, et que ces
const&@iglﬁ’;‘ R

o S\g‘? o Soient nécessaires au fonctionnement de I'explo&qgjbﬁ:a)étiments de stockage, hangars, abris,

% locaux techniques...). < 5

OS(’; o Ne conduisent pas a la création d'un n u siege d’exploitation indépendant.

o Les constructions et installations néces%airﬁ%u:( équipements d'intérét collectif et de services &@hﬁéé

conditions, y compris entrepots : _ 3 < 1
o Qu'elles soient at%%s avec la vocation de la zone ou liées a sa bonr@ﬁlﬂ%ﬁ%m.
o (% f es?&g%erent pas de nuisances sonores ou visuelles. 36‘
?Qz %‘e ces installations ne soient pas des terrains de campin@%u de caravaning.
e -“La création, I'extension et la modification des inibajﬁ{ ons classées pour la protection de < ¢

.@O I'environnement, a conditions : < ?‘?‘ 3‘3

o Qu'elles soient compatibles pab[gﬁefonctionnement avec la présence de cons
destinées a Ihabitation. . ‘@QB

o FEt que des dis osji@ﬁ? soient prises afin d'éviter une aggravation des g@&anges ou risques
pour Ieig\g'ﬁﬁé e (bruit, incendie, explosion...). ?@\Q

o Bﬂqd@ es nécessités de leur fonctionnement lors de Ie%gﬁxxerture, comme a terme, soient

@QB%‘bmpatibles avec les infrastructures existantes. v

3@‘ L'es groupes de garages individuels de plus de 2 b @Q%SO box au plus, a conditions :

- ) . Al
o Qu'ils soient liés a une opération dg;glinstruction dont ils sont destinés a satisfaire les IJesoins{)Vfa
\((:Q < ()?‘
Reglement zone UG
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N 5 3
. NG ?g})
Reglemen}goq@gc i
%" A
< ?%O Ou qu'ils soient réalisés sur un terrain d@«{ﬂ@‘?gf';ade sur voirie n'est constituée que par son <
Q?Q’“ acces. " A 03(’/
o :&j o Ouqu'ils soient peu visibles is 'espace public (masqués par une construction existfant?&]

: en cours de réalisation,.un mur de cldture qualitatif).

Y O‘

TR AN : & o o ”
En sus des ms:g\qs:mﬁecedemes, occupations et utilisations du .gg@ijar des sous conditions dans le
secteurt/Ce: < o=

A

&Y
?@u.f ¢ Les constructions destinées aux commerces d@%‘de 1000 m? de surface de plancher.

'i
' of

?QQ }E

En sus, sont interdits les gncﬁna?if)lns et les usages suivants :
. oY
. L'ouvem&q:ét]*&pﬁoilation de carriéres.
. g,‘f;éaravanes isolées et les campings de toute nature. ,
Q‘?‘ Les groupes de garages individuels de plus de 30 box, a:I'exception des parkings en ouvrage (silos,
,,\56‘ souterrains, etc.).
< ? -~ o Les dépots de vieilles ferrailles, véhicules'désaffectés, matériaux de démolition, déchets, etc.

- ¢ Les batiments annexes, tels que:clapiers, poulaillers, pigeonniers...
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2.1 SECTIONA : )glownﬁzmm ET IMPLANTATION DES CONSTg{JcJ%Ns

ehd -

lmplam?}m@ﬁm‘

et emprises

o
)‘
N2
A
A >
O\ [
"

0 et
Dans la zone UC, 2 I'exclusion du secteur,.l{l0£

a‘,)\

) - s ’1 o - 3
Implantation des constructions par rapﬂ&tm certaines voies .

Le nu de fagade des construction\sﬂbﬁétre implanté :

= Enretraitde10 (nfétres minimum de I'axe de I'avenue Salengro, du boulevard Gamggl{%"ﬁe
; @\I{ub Saint- Exupéry, du boulevard Victor Hugo et de la RD 943, 0 LV
= Enretraitde 10 métres minimum de |'alignement de I'autoroute A 216 e@ﬁ\ses échangeurs.

?O‘" = Enretrait de 17 meétres minimum de I'axe de la rue de Verdun.
< ¥ i

Implantation des constructions par rapport aux autres .Vofé'sﬁemprfses publiques :

'}“‘a, =
Dans la zone UC et le secteur UCc, le nu de faqug'ﬁéﬁonstructions doit étre implanté :
o

3
= Soit a I'alignement. % 3 @
- Soitenretrait de 05 L —

Dans le seul se %ﬂuci le nu de facade des constructions doit étre implanté en retrait de 5 métres

minimunwx ement.

¥

Dans le secteur UCa :

= Le nu de facade des constructions ‘doit &tre implanté entre 0 et 20 métres a partir de
I'alignement.

Dispositions particuliéres

Cas des constructions édifiées a [ angle de deux voies

= Dans le cas de constructions édifiées a I'angle 'de deux voies, le pan coupé a I'angle est
imposeé. Il doit étre implanté en retrait d'ane ligne joignant les deux alignements, d'une
longueur minimum de 3 métres et pérpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par les
deux alignements. '

~%5709/2026
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Dans la zone UC, a I'exclusion du secteur UCa :

Dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de /alignement ou du retrait
admis :

= Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :

o _ ‘Sur une ou plusieurs limites séparatives. g;"
@ ' Ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul de@@s{p\
aprés. E“\
O
P

alcul du retrait par rapport aux limites séparatives : ﬁ‘

=  Toute fagade ou partie de fagade de constructlor@%\‘;ﬂan des limites séparatives doit

étre implantée :

o Avec un retrait de 1,9 qﬂa%lmum pour les extensions de constructions
existantes, et un it de 2,50 m minimum dans les autres cas.

o Etrespect &%’mon suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de

tout pointd'une construction au point le plus bas et le plus proche de la limite

éparative, doit 8tre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entr ,&(\

o ;
Q?’\ ?@k

ces deux points (H) moins un métre, soit L=(H/2)-1.
A

Au-dela de la bande de 15 métres de profondeur, mesurée a parr{‘ﬁi’ ¥ ::f anemenr ou du retrait

admis : QLU

=  Les constructions doivent étre ;%ﬂa\mé en retrait des limites séparatives, selon les
modalités de calcul défini
= Les constructions

O

S%utefms étre implantées sur les limites séparatives :

o Lorsgqu'i ex:ste en limite séparative une construction ou un mur, d'une hauteur
gle ou supérieure a celle a réaliser, permettant I'adossement.
Ou lorsqu'il s'agit de batiments ou parties de batiments dont |a hauteur totale est
inférieure & 3 metres, a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain
voisin s'il est inférieur.

Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives :

=  Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée :

o Avec un retrait'de 1,90 m minimum pour les extensions de constructions
existantes; et un retrait de 2,50 m minimum dans les autres cas.

o  Etrespecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalement (L), de
tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche de la-limite
séparative, doit &tre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux
points (H) moins deux métres, soit LzH - 2.

Dans le secteur UCa :

= Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
o Sur une ou plusieurs limites séparatives.

o, 0u en retrait d'un métre minimum des limites séparatives. f_'}}%:‘
Implantation deg » \g‘v\
¥
constructions les unes Dans la zone UC en dehors du secteur UCa ?@3,
par rapport aux autres sur y \6‘
e "'“3'“-’ propnete Les constructions non contigués doivent : @C, .
5 = Ftre implantées de maniére a ce e,ﬁs baies ne soient masquées par aucune partie de
construction, qui, a I'appui de‘gés baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
du plan hcrizontal.,‘[‘ is, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre
IS
oY :
e e ¢
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i \‘-ﬂﬂ‘( B!
< Ly afin de permettre d'édifier ¥\g.rjnrﬁ!:rPé’enlier d'étages droits ou pour tenir compte
at LQ)?I éventuellement de poingﬂe :?Enon‘ .'3?"‘
E‘I'HX; % =  Etrespecter une distanee; en tout point de la fagade : ??\Q
.:;;":\5-‘ 2 o De 6%meétres minimum pour les constructions destinées au commercesa
@itisanat, aux bureaux et aux entrepdts. 5
/" De 2 métres minimum pour les constructions de moins de 4U€< d'eﬁﬁgﬁse au sol
6‘ ¢ et dont la hauteur totale est inferieure a 3 métres. @\(}5
?11@5 o De 3,5 metres minimum, pour les autrea;g@ium%ns.
YA oR
R0O°
A 56
?\OJ Dans le seul secteur UCa ?Q\O
¥ oS
\éﬂ Non réglementé. ,\{:}5(0
y Emprise au sol o
mprise au s

&mprise au sol maximale des constructions ne peut excéder :

Dans gg@&'ﬁlc, a |'exclusion du secteur UCa et du secteur UCd :
? h

= 100 % de la superficie du terrain, dans le cas de'constructions comprenant des rez-de-
chaussée ou parties de rez-de-chaussée'destinés au commerce. Toutefois, I'emprise au
sol formée par la projection des étages ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

= 60 % de la superficie du terrain, dans les autres cas.

-~
Dans le secteur UCa :
\;_gf‘;?\‘ ) = Non réglementé.
W g \%t{’
‘?V‘;’“\ A
Dans le secteur UCd :
‘3’(
op
L'emprise au sol maximaledes constructions ne peut excéder : ?@
= 70% de la superficie du terrain, dans le cas de constructions co g&ﬁés rez-de-
chaussée ou parties de rez-de-chaussée destinés au ¢ Tce. Toutefois, I'emprise au
AN sol formée par la projection des étages ne peut ex de la superficie du terrain.
< e = 60 % de la superficie du terrain, dans Ie?ﬂg cas.
e ((,‘{3’
"’ Hauteur ool T
Dans la zone UC, a I'exclusi secteur UCa et du secteur UCd :
= Lahauteur de?nstgctions ne doit pas excéder 15 metres.
= Une rabsolue plus importante peut toutefois étre admise pour obtenir une continuité
RO \t{:f)%s lignes d'égout en fagades avec les constructions existantes:sur les terrains voisins.
? o
0%
5‘5’;‘ ¢ Dans le secteur UCa :
@0 , , , . ,
¢ =  La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 metres. Toutefois, une hauteur plus
é‘ importante est admise pour permettre la réalisation d’un signe architectural.
"
-~ Dans le secteur UCd :
g \(E’ ; . . N N
oR” = La hauteur des constructions ne doit pas.excéder 10 métres.
X
o©
.ﬁ
o
PR Réglement zone UC & 6‘ )
15/09/2026 A 3 77

R



6’?
Qb
@?m

@d?gECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

i ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE oC
o \("\
Fagade Les constructions, a I'exception de celles destinées au commerce, a l'artisanat et les constructi eﬁ%allallons
nécessaires.aux services publics, doivent respecter les prescriptions des deux parﬁa@@fﬂ:vams sauf si le
g caraciére des constructions avoisinantes ou déja existantes le justifie. . \%j
° En sus des dispositions précédentes, disno@ﬁons applicables aux batiments neufs :
\ 3 C
=  Dansle cas ol le batiment p:)é’leié pgseme une fagade d’'une longueur notablement supérieure a %:i ??‘
celle des fagades avoisinania$;le traitement architectural de la fagade doit s"harmoniser avec Ie??\C)b
rythme des batlment@@gant la voie.
= Lahauteu de chaussée doit respecter I'harmonie des constructions adjace
Jis ;ﬁrﬁn@i en rez-de-chaussée doivent étre ouverts sur l'espace public, p {es B s wtrees ou
al ))%d s grilles.
g‘ % Les batiments annexes, les ajouts et les clotures dowenLRetr&"t%tes en harmonie avec la
?@QS construction principale. ?\05
@05‘5 En sus des dispositions précédente ‘itlons applicables aux batiments existants :
gﬂ ¢ = Les transformations @)&ades doivent respecter les caractéristiques architecturales de
} llmmeuble concerné; en particulier les rythmes, les hauteurs des percements, les modénatures gt
decors
- LEQE%‘HKF/HES balcons, garde-corps et balconnets sont a maintenir et a restaurer s'ils-sont d'origine
Q:}% et si leur état sanitaire le permet.
Q!@x = A l'occasion du ravalement des fagades de béatiments existants; les- modénatures ainsi que les
(:)3%“ balcons et volets d'origine doivent étre maintenus dans'la mesure du possible, ou remplacés a
A 124 l'identique.
(3'56\ o Les revétements en crépis sont interdits, les enduits talochés finement ou feutrés leur
?@. sont préférés.
\ o En cas de réfection de facades enduites, les enduits (y compris les moulurations,
sculptures, modénatures particuliéres) doivent étre maintenus, a I'exception des crépis.
= Dans le cadre d'un ravalement de fagade, les références de teintes doivent étre précisées.a l'aide
d’un nuancier.
& Le sablage a sec est interdit.
= Les matériaux de recouvrements (plaquettes, bardages, coffrages) ne peuvent étre employés que
s'ils ne remettent pas en cause la qualité architecturale de I'immeuble et de son environnement.
= Les fenétres doivent étre réalisées selon leés modéles d'origine (composition, compartiments, &a;%""’-.
dimensions). A< :;,\,
T %
Clotures O
Clotures sur rue et clotures en limites séparatives situées dans la marqe d&fetiaﬁ par
rapport a |'alignement o0~
\:,;."\ X
= Lahauteur des clétures sur rue et des clotures en limite sepamwe situées dans la marge de retrait
par rapport & |'alignement, portails et pilastres camprls est limitée a 2 métres, a compter du s
niveau du sol naturel du terrain d’ |mp|antathn4 ou'dd niveau de I alignement, s'il est inférieur. < ¥
¥ = Les clotures sur rue doivent étre consmuée O 36
o D'un mur plein. e ‘?Q‘”
o Qud'une ferronnehe eventuellement pourvue d'un mur bahut. 05@"
0 Dy d’ un‘é’fhale végétale. ?‘
= Les g{lilaﬁes ainsi que tous les dispositifs souples ou rigides visant a co i.re 'iln pare-vue (de
AW ‘toles ondulées, rouleaux de plastigues, etc.), sont interdits, sauf@Qs cas du doublement
= s‘ d'une haie végétale persistante d'égale hauteur.
?\05{ N = Les lisses sont autorisées, a condition de ne pas{tr (VC ou assimilés.
\(»( ? nc;’-.‘“jb
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Cldtures en limite séparative
< PR 0RO A
™y “\\G’:’ji .‘é
et ™ =  Lahauteur des clétures en limite séparative jﬁﬁe 2,20 métres, a compter du niveau du sol
naturel du terrain d'implantation, ou cel? u terrain voisin, s'il est inférieur.
i
U\)’
Couvertures Q(\l
Formes £
o <
= Les tmlures(a?a ses doivent étre dissimulées par un acrotére }ﬁ
'@:Eas de toitures a versants pour les constructions principales visibles de |a rug‘umﬁg?te
?ﬂgant de 35 a 60 degrés devra étre appliquée. O \
ol s
2RO

¥
Couleurs des matériaux de couverture @Q 5%:‘

= Les matériaux de couverture doivent avoir unwﬁgr semblable aux matériaux traditionnels des
toitures du lieu.

@O R
ST
Espaces libres et | Cf. Dispositions générales. ?@
FAAE = Dans le cas @}Qiﬁctlons comprenant des rez-de-chaussée ou parties de rez-de-chaussée
stﬁs commerce : les surfaces libres de constructions, non affectées aux circulations et
? ements, doivent étre plantées ou traitées en espaces verts aménagés ou jardins
d'agrément.
A .

= Dans les autres cas : 20% de la superficie du terrain minimum doivent &tre maintenus en espaces
de pleine terre.
o Ces espaces doivent étre plantés ou traités en espaces verts aménagés ou jardins

< ?‘ d'agrément. Les aménagements  doivent étre congus de fagon a limiter
0 5‘6, I'imperméabilisation des sols par l'utilisation de matériaux perméables ou toute autre
= technique favorisant la pénétration des eaux.
= Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre
places de stationnement. Les plantations doivent étre uniformément réparties. ;
=4
o
, q}‘{-m\»' "
- g”‘\f\.E—“
0%
LO¥
e
A
Rel®iAd
< ¢ W
PRO =2
< ;
0%
i
O \{’
A
o~y \{ci
{,\ L
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&ZVSE&TION C : STATIONNEMENT

: artisanat et bureaux

?@0
g,j
;LQ‘E’ Habitations Dans le cadre d'opérations d'ensemble, une place de stationnement dédiée aux visiteurs par tranche de 5 logements
est exigee.
Pour les véhicules motorisés
= |l est exigé que soient réalisées, au minimum :
o Une place de stationnement par logement.
o  Etune place de stationnement visiteur par tranche de 5 logements.
= Pourles constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes
agées, pour étudiants, centres.d'hébergement, il est exigé que soit réalisée, au minimum : une place
de stationnement par tranche'de 2 chambres. oR (
Pour les cycles non motorisés e o
LAY
¥
= Cf dispositions générales s Yo
i
Commerce; Les normes de stationnement définies ci-dessous sont i:lpphcablesV A A

= Aux constructions destinées au commerq [ plu’s de 150 m? de surface de vente ou 200 m? de
surface de plancher la solution la plusfamrable au constructeur s'applique.
= A tous travaux (changem s de' destmatmn vers une destination commerciale, aménagement,
extensions d'une cor;glruct on existante, etc.) portant sur une surface de moins de 150 m? de surface
de vente ou 2600 m?de surface de plancher, la solution la plus favorable au constructeur s'applique.
= Aux mstrﬁcnons destinées a I'artisanat et aux bureaux de plus de 150 m? de surface de plancher.
= Et iqbus les travaux (changements de destination vers une destination artisanale ou de bureaux,
‘ﬂfy ‘aménagement, extensions d'une construction existante, etc.) portant surune surface de plus de 150
m? de surface de plancher

Pour les véhicules motorisés

Il est exigé que soient réalisées, au minimum :

= Pour les constructions destinées au commerce : une place de stationnement par tranche deé
de surface de vente ou par tranche de 100 m? de surface de plancher (la solution la {@gfav rable

au constructeur s'applique). @i 5
= Pour les constructions destinées a I'artisanat et aux bureaux :d{lg'{pl,‘ace e stationnement par
tranche de 50 m? de surface de plancher. < L%

e O
Pour les cycles non motorisés ()‘\2

2

=  Cf dispositions générales @C\

Hébergement Il est exigé que soit reallaqqub%mmum une place de stationnement pour 2 chambres.
hételier A
Services publics . ?Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction des
Do besoins de la construction (personnel, personnes accueillies; etc.)
colle »‘ = |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se référer
;a aux recommandations figurant en annexe du présent réglement (annexe 2).
‘o
8
2
-
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Toutes
destinations

~ g
Cf. Dispositions réglementaires génér%ﬁ?}f

o A
Accés

L} acce?\ L\g}ﬁar l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin doit avoir une Iargqur mlmmum de 3,50
;ﬁpetrg ette largeur est portée & 5 métres minimum pour tout accés desservant plus de deux Iogemems

Les groupes de garages individuels de 6 box et plus et les parkings ne dowempresenter qgu'une seule sortie sur la voie
publique. Cette sortie doit étre placée & au moins 10 métres des lntersectmns

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés automoblle,_debmmhant sur les voies suivantes : rue Mollien, avenue Louis
Blériot, boulevard Victor Hugo, avenue Roger Salenigro, avenue Antoine de Saint-Exupéry, boulevard de 'Egalité, chemin
des Régniers, route de Saint-Omer et route de Gravelines.

_Les-:_.vé,i'rfes" nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent présenter les caractéristiques. suivantes, sauf
_'impdssibilité technique, a titre exceptionnel :
= Largeur minimale de la plate-forme : 9 metres, décomposée de la maniére'suivante : largeur minimale
de la chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun.
= Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieurea 9 métres, il doit étre aménagé I'espace libre
nécessaire a son élargissement a 9 métres.
= Les voies a sens unique doivent avoir une largeur de 4 métres de chaussée minimum.
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de
la taille des voiries adjacentes (voie & sens unigue, voie piétonne, etc.) sous réserve de I'accord du service
compétent en matiére de voirie.

: 0¥

-
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Reglement zone UD

Titre F. REGLEMENT ZONE UD

Les dlispositions applicables a chaque zone et secteur résultent de {a@(
combinalson des dispositions genérales et des dfb‘posﬁ‘fbns\g@@b@éres,
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La destination des constructions, 'usage des solie a nature des activités peuvent différer au sein des périméetres liés

aux risques naturels ou aux enjeux environr@ aux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générale@,@ux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier I'ensemble
des prescriptions s'appli%@@ﬁ"’df it d'un terrain.

Les régle&ql:’\@gﬁ?sme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales.

0%
1.1 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

La zone UD correspond a la zone urbaine mixte des communes rurales.

Elle comprend un secteur :
e Un secteur UDa, qui-correspond aux secteurs périphériques des communes rurales.

1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Conformément aux dispositions de Iarticle R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés.: 'Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d’autorisation, lorsqu'applicables.

Autorisé

Autorisé sous Interdit

conditions

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS

K |
Logemen X
: g (A
Hébergement X @O 2
O@@sﬁ;‘t\et commerce de détail X 56"
- : ?‘lo
‘Activités de services avec accueil d'une clientéle g’i
L QD>
Restauration a ? X
o
Commerce de gros ?\?- X
Cinéma 3,‘?5 X
© ?
Hotels _ ¢ X <X
: ¥ O3
Aulresjehagﬁn@ﬂs touristiques X ‘:&1
" ?-QQ*SE\ Industrie X ?056\
O)E Entrepot 6‘()( X
gCQ
Bureau \6" 1% X
Centre de congrés et d'exposition .\—;.?\Q" X
Cuisine dédiée a la vente en ligne, be‘i X
< of
e A
15/09/2026 . ?%ement zone UD 3 ‘303
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\{:__ L3
Exploitation ag;icolp)@o o X

Exploitation forestigre X

ol

e‘?

(e} b

\{,
Locaux et bl?eaux accueillant du public
Locaux technigues et industriels
A4
= \(;:ﬁiahl\fssemems d'enseignement, santé et action sociale | O@QB
. T
Equipements sportifs \?;‘
Lieux de culte

\
Autres équige;]]y\\%eoevam du public

S:/’i

X
X
X
Salle d'art et de spectacles ' X
X
X
X

Sont autorisés sous conditions particuliéres : < ?@O»

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conforme a@&%gtére de la zone, sous réserve qu'ils
n‘engendrent pas de nuisances incompatibles avec le voisir iu le caractére résidentiel dominant :
o Les constructions a usage d'artisanat et orﬁmerce de détail, d'activités de services avec accueil d'une
clientéle, de restauration, d'autres hé éments touristiques et de bureaux, sous réserves :
o Quelles n'entraine@@'ﬁs de nuisances incompatibles avec le voisinage des zones d'habitation et le
caractére d e.
o I%l@gﬁé soient intégrées dans le milieu environnant.
B L‘%{en n ou la modification des établissements a usage d'industrie et d'entrepots existants,
QQ\O:)) portant des installations classées ou non, dans.la mesure ou ils satisfont a la réglementation en
5@" vigueur les concernant, et a condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
0 dangers ou nuisances. %ﬁ
* Les constructions a usage agricole, sous réserve qu'elles soient directement liées a une ex '@t}’oﬁ
agricole existante avec une activité effective et continue a la date d’approbation dq\ Ig@{, eg‘que ces
constructions : et ¥ >
o Soient nécessaires au fonctionnement de I'exploitation (bé@iﬁé&r&e stockage, hangars, abris,
locaux techniques...). -~ 56“
o Ne conduisent pas a la création d’'un nouveau@@c}é d’exploitation indépendant. 2t
¢ Les constructions et installations nécessaires aux:équipements d'intérét collectif et de services publics, a ?@‘Oé
conditions : @O" A
o Qu'elles soient compatihteg\%@'ﬂla vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisatien.?go
o Qu'elles ne gén e{\t p‘é%d‘e"nuisances sonores ou visuelles. ?@C}ﬁ’
o Etqueces 5 ations ne soient pas des terrains de camping ou qgéaravaning.
e la @N%n I'extension et la modification des installatioqﬁgissées pour la protection de
,‘I'eﬁwronnemenl, a conditions : 5@’( el
QB o Qu'elles soient compatibles par leur fong%ﬁ'lement avec la présence de constructions Ob?j
o destinées a I'habitation. 056( < ¢
{:_)5‘2{ o Et que des dispositions )Sslro{en?ﬁses afin d'éviter une aggravation des nuisanc&gyﬁisques
' pour le voisinage ,incendie, explosion...). < 2
o Etque Iﬁﬁé‘éessités de leur fonctionnement lors de leur ouverkgr‘n,@é?ﬁme a terme, soient
c mﬁﬁu es avec les infrastructures existantes. beﬁ
B Les{g@ es de garages individuels de plus de quatre ilﬁ%ocﬁs réserve d'étre disposés dans les
ﬁg‘celles autour d'une cour d'évolution et de ne pr%g@bg'qu'une seule sortie sur la voie publique.

o\ 3?5

3

1
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e Les ggmping"s a la ferme et les annexes nécessaires a ce type d'activité, sous réserve qu'ils soient
v \implantés a l'intérieur du corps de ferme ou sur des parcelles attenantes et qu'ils soient non visibles de
la voie publique.

En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants :

o Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets de
matériaux de démolition, de déchets industriels ou domestiques, tels que pneus usés, vieux chiffons,
ordures.

e L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

e L'aménagement de terrains de camping-caravanings ainsi que le stationnement de caravanes quelle
qu'en soit la durée.

e Les parcs résidentiels de loisirs.

15/09/2026 Reglement zone UD
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2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

@slamqﬁﬁ‘%is rapport

voies et emprises
publiques

o0 A

Dans la zone UD, en dehors du secteur.UDa :

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté :

= Soit a I'alignement dudomaine public ou a la limite d’emprise de la voie publique ou privée.

=  Soit avec un retrait minimal de 5 métres mesuré a la limite d’emprise de la voie publique
ou-privee:

= Soit avec un retrait identique a I'une des deux constructions limitrophes,

Dans le cas d'une construction en dent creuse, il peut étre imposeé un retrait identique a l'une ou I'autre des
constructions limitrophes.

Dans le seul secteur UDa :

Le nu de fagade des constructions:doit étre implanté :

=  Soit a I'alignement du domaine public ou a |a limite d’emprise de la voie publique ou p%ee?{

= Soit avec un retrait compris entre 5 et 20 métres mesuré a la limite d' emprlse dlﬁ oie
publique ou privée. z
= Soit avec un retrait identigue a I'une des deux constructions |IITIIIrqﬁh&5
(\\; 1

Dans le cas d'une construction en dent creuse, il peut étre me\or‘vgu”ﬁ retrait identique  l'une ou I'autre des
constructions limitrophes. 4{ \—’Yc\

q«“

Dans toute la zone

A

A
Aucune construction nouyelie en"extension de construction ne peut étre édifiée en avant du nu bati existant
PRl ok p ~ PRI T k
ou attenant, excepté si:cette extension respecte le méme recul par rapport a I'alignement ou & 'emprise
publique ckuune&;i) struction voisine.

utefbls sont admis les décrachés de fagade dans la limite de 25% de la longueur linéaire de la fagade en
quesﬂon et dans la mesure ol cette avancée respecte un retrait de 3 métres par rapport a I'alignement (il est
a noter que cette disposition ne s'applique pas aux garages et carports, qui doivent conserver une marge de
retrait de 5 métres).

Implantation par rapport

Lorsque la construction s'implante a I'alignement, son implantation sur I'une et/ou lautre des limites

aux limites séparatives séparatives est possible mais non obligatoire.
Implantation sur I'une ou I'autre des limites séparatives
= Les constructions peuvent étre implantées d'une limite séparative a l'autre dans une bande
de 20 metres a partir de I'alignement.
= Au-dela de cette bande maximum de 20 métres, la construction peut s'implanter sur I'une
ou 'autre des limites séparatives :

o Si la hauteur de la construction projetée est inférieure ou égale a 3 métres
mesurés au-‘droit de la limite séparative et sous réserve que la fagade ne
comporte pas de baies.

o« Lorsqu'il existe déja en limite séparative sur le terrain voisin une canstruction ou
un mur en bon état d'une hauteur égale ou supérieure a celle a réaliser permettant
I'adossement total.

Regtemefit zone UD
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: AT
Implantation avec marge d‘is@lﬁgh?

*

C e c
'W,b
= Lorsque la haut la construction projetée est supérieure a 3 métres, la construction
s'implam‘g:@vec un retrait minimal de 3 métres de la limite séparative. b?j
= Lor ue, auteur de la construction projetée est inférieure ou égale a@(ﬁl@res la
cﬁh uction peut s'implanter avec un retrait compris entre 1 %3@’&[93 de la limite
Q:,('::‘ séparative.
E—( ?‘ = Toutefois, lorsque la fagade concernée de I Q&‘éﬂon quelle que soit sa hauteur,
O\S comporte des baies, I'implantation e d'isolement est obligatoire : le retrait
¥ ks
ﬁ" minimal est porté a 4 métres de Iﬁ(h séparative.
Implantation des 5‘9 b
structi O
o jens lo wmos La distance a respecter enyﬁieux batiments non contigus est de 3 métres minimum. =< ?
par rapport aux autres sur = ) )@
une méme propriété ﬂQO~5 - ??‘
e 5
Emprise au sol ‘Ej Oﬁ’/

.
k'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

Dans la zone UD, en dehors du secteur UDa

O
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder ; ()’@*

Pour les constructions au
fonciére.
= Pourles autrgi@&fucuons 80% de la superficie de |'unité fonciére.

s&@@ secteur UDa

s&gg\@&aﬂon etleurs annexes : 60% de la superficie de l'unité

?53
© ’
Q_O
0O A

= Pourles constructions a usage d’habltatn@egéﬁannexes 40% de la superficie de l'unité
fonciére.

= Pourles autres conslrucl&@ de la superficie de I'unité fonciere.

Hauteur
Pour les const%@%s a usage d'habitation dans la zone UD, en dehors du_se%g@
UDa X &t
A o}
Q0 oY P&
€v\ s La hauteur des constructions a usage principal d' h%ﬁh agﬂcut pas excéder 7 métres a
@;{O5 I'égout et 13 matres au faitage.
\\Eﬁ =  Les batiments ne peuvent avoir une @E[bale supérieure a R+1+4C (Rez-de-chaussée + 1
?QO étage + combles aménageables
= En cas de toiture terrasse éj@u eur fixée au sommet de I'acrotére ne doit pas excéder 7
métres.
" - - -
Pour les \‘-@B@%ns a usage d’habitation dans le seul secteur UDa
\
\2535%’ . . : ' o
6.‘ e La hauteur des constructions a usage principal d'habitation-ne doit pas excéder 4 métres a
05 I'égout et 9 métres au faitage.

Les batiments ne peuvent avoir une typologie supérieure a R+C (Rez-de-chaussée + combles
aménageables).

En cas de toiture terrasse la-hauteur fixée au sommet de I'acrotére ne doit pas excéder 4
metres.

Pour les constructions a usage d'activités

La hauteur maximale autorisée est fixée a 12 métres.au faitage.

Pour les autres constructions

La hauteur maximale autarisée est fixée a 9m au faitage.

15/09/2026
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B
2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ?@("
. - ' ' fi
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE ??535?’
<5
oRO%™
Fagade = Les couvertures du corps principal de la Cﬁf(uct n doivent étre réalisées dans des matériaux
d'aspect tuile ou ardoise. On préférera.des-matériaux non réfléchissants.
= |l est souhaitable que les TuilES{Diﬁﬁ e couleur rouge /orangée ou couleur vieilli.
o
o o R ‘ :
Clotures = Les clotures a I'alig nt doivent respecter une hauteur maximale de 1,60 métre.
= Les clﬁlures\ mites séparatives doivent &tre d'une hauteur maximale de 2,20 métres.
ey { T 4
v XU
Volumétrie et | ..Fsﬁ"‘\ ¥
toiture ﬁ“ piozormes
?@Qb =  Les toitures terrasses doivent étre dissimulées pariun-acrotére
{Q = Dans le cas de toitures a versants pour les’canstructions principales visibles de la rue, une pente
'siﬂﬁ} i variant de 35 a 60 degrés devra étréappliquée.
o .
e Couleurs des matériaux de couverture
= les mﬁatéri'aux de couverture doivent avoir une couleur semblable aux matériaux traditionnels des
toitures du lieu.

Espaces %@Qs g Cf. Dispositions générales.

p{;}@ﬁ = Dans le cas de constructions comprenant des rez-de-chaussée ou parties de rez-de-chaussée
destinés au commerce : les surfaces libres de constructions, non affectées aux circulations et
stationnements, doivent étre plantées ou traitées en espaces verts aménagés ou jardins
d'agrément.

= Dans les autres cas : 20% de la superficie du terrain minimum doivent étre maintenus en espaces
de pleine terre.

o~ Ces espaces doivent étre plantés ou traités en espaces verts aménagés ou jardins
d'agrément. Les aménagements doivent @tre- congus de fagon & limiter
I'imperméabilisation des sols par ['utilisation de matériaux perméables ou toute autre

technique favorisant la pénétration des eaux.
= Les aires de stationnement découvertes doivent &tre plantées a raison d'un arbre pour quatre

places de stationnement. Les plantations doivent étre uniformément réparties.
o
\;x@_\-‘-
?"K
o
< ¢
o
e L
’ ‘;}%‘
o¥
ov
i
- o¢
o\
R0 2
A
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2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

Habitations

2
il

Dans le cadre d'opérations d’ensemble, une place de stationnement dédiée aux visiteurs par tranche de 5 logements est
exigee.

Dans la zone UD, en dehors du secteur UDa

Pour les constructions a vocation d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par logement.

Dans le seul secteur UDa

Pour les constructions a vocation d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

Dispositions spécifiques pour les hébergements de Bguinage
Pour les constructions a vocation d'hébergement de type béguinage, il est exigé 0,5 place de stationnement par hébergement
(arrondi a I'unité supérieure).

X
Commerce, = |l est exigé de réaliser des aires de-stationnement et d'évolution conformes aux besoins du personnek{
artisanat et des visiteurs et de 'exploitation. 3¢
bureaux = |l est recommandé ung place de stationnement pour 50m? de surface de vente pour les comméi‘cias et
par 50 m? de-surface de plancher pour les services. o i
al "N .
Toutefois : x;\}'-'%*--‘

= Cette norme ne s'applique pas aux commerces et serwces cle melqs de ‘160 m? de surface de vente.

\ T \\.»
A% 56 Les aires de stationnement et d'évolution doivent étre cog\ormeé‘ﬁw( besoins du personnel, des visiteurs et de I'exploitation.
gnstructlons Nombre d'emplacement minimum : 0 g_:& e o
= Pour les bureaux: 1 placflﬁsmmum par tranche méme incompléte de 50 m? de surface de plancherf A
= Pourles hehergemﬂms }ﬁﬁrnslnques 1 place de stationnement par chambre. (Q__;%‘« D
= Pourles res;aur&ntk 1 place pour 10m? de salle. e

\,‘x
Y v

_,,-'a' {{
Toutes Cf. Dlsposnl@pstegleh'lentmres generales
destinations - ![o;n% >

g o

0%

Les voiries nouvelles ouvertes & la circulation publique doivent présenter les caractéristiques suivantes, sauf
impossibilité technique, a titre exceptionnel :
= Largeur minimale de la plate-forme : 9'métres, décomposée de la maniére suivante : largeur minimale
de la chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun.
= Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure @ 9 métres, il doit étre aménagé I'espace libre
nécessaire a-son élargissement a 9 métres.
= . Les voies a sens unique doivent avoir une largeur de 4 métres de chaussée minimum.

Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille
des voiries adjacentes (voie & sens unique, voie piétonne, etc.) soustéserve de I'accord du service compétent en matiére
de voirie.

15/09/2026
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< ??Q Les dispositions applicables a chaque zone et secteur résultent de la 0
?QQ * combinaison des dispositions genérales et des dispositions particulieres. ¢
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ment zone UE

WA

o
La destination des constructions, 'usage des sols et |la nature des activités peuvent différer au sein des penmg‘g@‘lles
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé a;kéma@'t@ ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PL%@@G%V rifier 'ensemble

des prescriptions.s'appliquant au droit d'un terrain. Q 5‘&
Les regles d'urbanisme ci-dessous sont complémentaires a%ﬂls‘gomtmm réglementaires générales.
o>
1.7 DESTINATIONS ET SOUS Q.W’)%IATIONS
e
La zone UE correspond a la ngqurﬁaﬁe%eslinée aux équipements d'envergure et aux constructions qui leur sont liées.
Q3
Elle comprend ge&éﬁf'
cteur UEa, correspondant a I'aérodrome de Marck.
off
o 1. 2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
,,‘
¥ DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
Conformément aux dispositions de I'article R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ‘ci-aprés. Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu'applicables.
Autorisé .
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit (/.‘I((;_’\.
conditions e )
N
Hébergement ’
L i e
on %k Artisanat et commerce de détail ?ﬂ\\ﬁj \"X
Activités de services avec accueil d'une clientéle Sg’i ¥ X
Restauration ??‘O X
Commerce de grus -~ ‘\“ X
CI\EETIQ X S }E
el "Hétels X
F i V6
" QRO‘S%’AUIWS hébergements touristiques ?@‘“‘" X
P Industrie X
.‘;» A
Entrepot N X
Bureau X
ANt
aC Centre de congres et d'exposition
5% . 5 Cuisine dédiée a la vente en ligne X
"1 . S
e Exploitation agricole el X
Exploitation forestiére X

15/09/2026 Réglement zone UE
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Réeglement zone UE

i\
Locaux et bureaux accueillant du public .- ?&}k
Locaux techniques et industriels
~NC
Etablissements d'ensejgggmll}t, santé et action sociale

Salle d'art et de spectacles

> o = o x

O il
<~ Equipements sportifs

\ Lieux de culte )&3?&

Autres équipements recevant du public oﬂbe“ X

3’5

Sont autorisés sous conditions partlcull%sﬁghs toute la zone :

Tous les types d'occupation ou d'utilisation Slsol conformes au caractére de la zone, sous réserve qu'ils
n'engendrent pas de nuisances | a\%iﬁs avec la vocation d'équipements d'intérét collectif de la zone :
e Les constructi ﬁe@tmees a I'habitation, a condition :
ﬂﬂug es soient exclusivement destinées au logement des personnes dont la présence
?g\() permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité d'une
b?'{\ construction ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif.

?@O Les constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail inférieurs a 300 m? de surface de plancher,
5@". d’activités de services avec accueil d'une clientéle, de restauration, de cinéma, les bureaux et les entrepots,
) SOus réserves :
o Qu'elles soient directement liées au fonctionnement d'une activité ou d'un équipement autorisé
dans la zone.
o Etqu'elles soient intégrées de maniere cohérente dans I'environnement urbain et paysager.
o Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics.
e La création, l'extension et la modification des installations classées pour la protection de
I'environnement, a conditions : . -
o Qu'elles soient directement liées au- fonctionnement d’une construction ou installation ?\z}_\.,-'
nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif. \1\{;
o Et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou nngres
pour le voisinage (bruit, incendie, explosion...). m\?
o Et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouvertli(‘e@&mrﬁe a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes. ’i ?
Q{{{-})
En sus, sont autorisés sous conditions particu /ies dans le secteur UEa : ?@fﬁﬁ
7 N e‘(
e Les constructions, amenagements ‘St mﬁéﬁalnons nécessaires au fonctionnement et au deveioppﬁw%nl
de 'aérodrome. WA @03‘5
o Les constructlmis &’l@négements et installations en lien avec l'aviation du fgqr
Q\O @O
¥ X v
?5@@% sont interdits les occupations et les usaggm\ ants : &S
& o % (“56 ?@\“5\_
0" e L'ouverture et I'exploitation de carriéres. %" \{fj‘
i; ¥ o Les dépots de vieilles ferrailles, {g@'cﬁes désaffectés, matériaux de démolition, déchets... (;?33""
e Les caravanes isolées. ¥ Qj
QS(G (,zj\}h
A Q0¥
o)) 4 %
15{,%%@ g Reglement zone UQE}G‘C}»“’ 92
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2.1 SEC'I_'_IOI_\I,{A :'VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

aux voies et emprises
publiques

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté :

En retrait de 10 metres minimum de I'axe de |'avenue de Saint-Exupéry (Calais).
En retrait de 15 métres minimum de 'axe de I'avenue Pierre de Coubertin (Calais) et du
boulevard du 8 mai (Calais):

A I'alignement ou en retrait d'un métre minimum des autres voies et emprises publiques.

LY

<

Implantation par rapport
aux limites séparatives

o

o®°

f‘;ﬁ;j‘
@ﬁe“ﬁnies ci-aprés.

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :

Sur une ou plusieurs limites séparatives.
Ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de cal

Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites s%’ i‘_i;tive?:

o
Toute fagade ou partie de quaﬁe\?é%onstructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée : (‘}
o Avec Qh?re“ﬁait de 1,90 m minimum pour les extensions de constructions
\@l tantes, et un retrait de 2,50 m minimum dans les autres cas.

!
¥ tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche qe?a\‘ﬁ'mite
séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la différ%@:ﬁe niveau entre
ces deux points (H), soit L2(H/2). * Toutgfoi%}qrsqﬁé%\rét;ade en retrait de la
limite séparative ne comporte pas d{g,t‘(iafé&% iicipales, la distance (L) peut étre

minorée d'un métre. @
a¥

RO 5\6‘

Qé« " Et respecter la condition suivante : la distance, comptée horizontalemenlwﬁe

Implantation des
constructions les unes
par rapport aux autres sur
une méme propriété

o
¢

Les constructions non contigués doivep§

Etre implantées dg@ﬁ%e a ce que les baies ne soient masquées par aucune partie de
constructio QLI? appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
du Ia\qﬁl izontal. Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre
Sﬁ%‘dé Fpermettre d'édifier un nombre entier d'étages droits ou-pour tenir compte
éventuellement de pointes de pignon.

Et respecter une distance, en tous points de la fagade:

De 2 métres minimum pour les constructions de moins de 40 m2 d'emprise au
sol et dont la hauteur totale est inferieure a 3 métres.

De 5 métres minimum, pour les autres constructions.

HES

o

]

Emprise au sol

Non réglementé

nent zone UE
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[
WA

Hauteur relative

=  La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé
(H) ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit
(Hs<L).
=  Undépassement de 1,50 metre de la hauteur relative peut-étre admis :
o . 'Pour permettre d'édifier un nombre entier d'étages droits.
©® Ou pour obtenir une continuité des lignes d'égout en facad“s a@?ﬁ)
constructions existantes sur les terrains voisins. 05
o Ou pour tenir compte de pointes de pignons en f \?‘{l
= Un dépassement de 0,80 métre maximum de la w twe peut-étre admis pour
permettre I'édification de saillies, tels que ba§ windows, loggias, en avant de la
fagade a tout niveau du bétiment a Iex@sg%l u rez-de-chaussée.

t‘
&
Hauteur absolue < ?@‘Q

o
@%ur des constructions ne doit pas excéder 25 metres. ?@O

o'

o

}E—‘La .

o
?@Q \‘E:\

??‘ 2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE,‘AREH‘\I*ECTURALE

ENVIRONNEMENTALE ET IQR’%SAGERE

nmyx B

F Cf. Di iti gY\
acade spos q%sgen ales E ?@

Clotures 5%‘

o

ra

Clotures sur rue et clotures en limite séparative situé% ﬁ'ﬁs Ia" n%rge de retrait par
ort a I'alignement

A .

La hauteur des clétures sur rue et des c@??es en limite séparative situées dans la marge de retrait
par rapport a I'alignement, DO'S et pilastres compris, est limitée a 2 metres, a compter du
niveau du sol naturel du t implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.

Les clotures sur rue et 1§ clétures en limite séparative situées dans la marge de retrait par rapport
a l'alignem gﬁe t étre constituées de haies végétales, de grilles, de grillages, ou tout autre

Wmtﬁ) laire-voie, éventuellement pourvue d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 0,60
PRO

Les grillages, ainsi que tous dispositifs souples ou rigides visant a constituer un pare-vue (de type
toles ondulées, rouleaux de plastiques, etc.), sont interdits.

D'autres types de clotures peuvent étre autorisés s'ils répondent a des nécessités tenant a la
nature de I'occupation ou au caractéere des constructions édifiées.

Espaces libres et | Cf. Dispositions générales

plantations

15/09/2026
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2.3 SECTION C : STATIONNEMENT
=
. /w_j""l'}f\: ;
__\}e’i Toutes = Lenombre de places de stationne_mgm pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction des
(’x{“" constructions besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.).

Toutes Cf. Dispositions réglementaires générales.
destinations
Acces .
L'accés direct ou par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin doit avoir une largeuriminimum de 3,50
metres. A
Voirie
Les voiries nouvelles ouvertes a la circulation puI:dIt;de doivent présenter les caractéristiques suivantes, sauf
impossibilité technique, a titre exceptionnel 1%~ <
= Largeur minimale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére suivante : largeur minimale O }6
de la chaussée : 6-métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun. Q@* o
=  Lorsque laargeur de la plate-forme est inférieure & 9 métres, il doit étre aménagé I'espace Ji
nécessaire a son élargissement & 9 métres. _\ O
= ~Lesvoies a sens unique doivent avoir une largeur de 4 métres de chaussée mini%u{p. ¢
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifi%qgg\ﬁp ur tenir compte de
‘}?‘O })E 'la taille des voiries adjacentes (voie & sens unique, voie piétonne, ?g.k@"&s réserve de l'accord du service
P e P y ™
G\ compétent en matiére de voirie. < ¥
) ?@Q‘Sb
o¥
Q“ “\.-
e
- 1 e
v?\u\..
RO-
g TV
O
o
f”'\l )ﬁ
¥
.f{)k,- ;
e Reglement zone UE
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A ?QD
Les dfsposfz‘fons"'app/fcab/es a chaque zone et secteur résultent de /5?\13 3
combinaison des dispositions genérales et des dispositions ga@wéres,
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o

La destination des constructions, 'usage des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés ?j
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage @305
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier I'enseni@f&

des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain. < ??.O
Les regles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions régle@@ﬁhh%s générales.
oR0%
1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINJ!\TIOCI:&QSeﬁ

| | g
La zone UH correspond a la zone urbaine a vocation q;g"qﬁi}réments.
Elle comprend trois secteurs : @QS?:‘
e Unsecteur UHa, dégé@ I%re d'accueil des gens du voyage.
e Un secteur U@R@) respondant aux équipements sportifs du Fort Vert (Marck).
e FEt L@gﬁ‘sﬂeur UHc, correspondant au secteur du lycée horticole (Coulogne).

o
oF

A ©" 1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Conformément aux dispositions de I'article R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-apres. Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d’autorisation, lorsqu'applicables.

Autorisé sous

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé o Interdit
conditions
e
Logement A X (hors UHaet UHb) | X (en UHa et UHb)
Hébergement X (hors UHa et UHb) X en (UHa et UHb) O_\é‘
\{ )
Artisanat et commerce de détail X (en UHc) X (hors l{@ <
Activités-de services avec accueil d'une clientéle < ()?‘Q 4
SR
@}l Restauration ?@0‘56 X
Commerce de gros 056‘ X
ot
Cinéma )6‘ X
Hotels ?@.{:} X
5 o éﬁ“
Autres hébergements touristiqu X
e
Indystrie X
QQOS@ " o
5‘6‘:‘ Entrepdt AP
(‘)@O Bureau X (en UHb) X (hors UHb)
SIPR
Centre de congrés et d'exposition s g‘i ¥ X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
O
P Reglement.zone UH
15/09/2026 - 97
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O
Réeglement zone UH
g }(:1
L
Exploitation agricole NS sqfen UHc) X (hors UHc)
Exploitation forestiére - 5@,“ v X
: e
Locaux et bureaux accueillant du WC X
Locaux techniques et {?@é’aets X
Eiabhssementsdense&s@wt, santé et action sociale X e ?‘
Salfé’%rt et de spectacles X
Q_\‘(L %:i -
?g_ Equipements sportifs X 5y
Lieux de culte X
oo
Autres équipements recevant du public % ? X
A ?
303 - e g - - b%:i
Sont autorisées sous conditions partlculleres ?@O
Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractere de la zone, sous r §§1@§:|€u'ils
n‘engendrent pas de nuisances incompatibles avec la vocation d'équipements d'intérét coIIecq,fo'Qe la zone :
< O
o
Dans fa zone UH, en dehors des secteurs UHa, UHb et UHe . ?«Qs
= Les évolutions des constructions a usage d' habltqﬁ@gxlslantes a la date d'approbation du PLUi :
(annexes, extensions et réhabilitations) so&@rve de respecter les régles stipulées ci-aprés. 4
« Les constructions et installations néc |res aux équipements collectifs et de services publics, y ,(’33
compris voiries et statmnneme@gﬁe lors que toute disposition est prévue pour optimiser leur msertKon
a 'environnement. )
Qb?j‘ < ?@0
=AY
Dins,le .géﬁ@ecfeur UHa : 0RO N
?{3\0 = Les constructions et installations, a condition qu elle.%s\mb%ﬁlees a l'accueil des gens du voyage.
31
gga \‘é g.j |
Dans le seul secteur UHb - ?QO ?@C}b
«  Les constructions destinées /bu)%aux Sous réserves : O.B?:‘
o Quelles (gggﬂ directement liées au fonctionnement d'une constr&c&gﬁ o? installation
nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif.
Q ¢t ©
e Etqu'elles soient intégrées dans le milieu environnant. o))
\Qf’-ﬁ Yes constructions et installations nécessaires aux eqmpements@ ﬁ&él collectif et de services publics.
Fam
0O NZ
ot p o0
O N2 Dans le seul secteur UHc : e @0 N2
= Les constructions destiné @b@ﬁitation, a condition :
o Qu'elles soi nt?exclusivement destinées au logement des personnes dont ‘la présence
per. e est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et la sécurité d'une
gfsonstructlon ou installation nécessaire aux services publics ou'd'intérét collectif.
. d@%ebergemems en lien avec l'internat, sous réserve qu'ils soient nécessaires au fonctionnement du
056‘ lycée agricole.
&
S .

Reglement zone UH
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@U"‘r O)‘C"
Réglement zone UHSg‘( § ?‘J‘

Les cons @‘{lorg a vocation d'artisanat et de commerces de détail, sous rgﬁ@ qu elles soient
éce@éﬁes au fonctionnement du lycée agricole. QQB

\ga‘:l5 Les constructions & vocation agricole, sous réserve %kg‘ﬂas‘s%aent nécessaires au fonctionnement du
fj lycée agricole.

O
b Les constructions d'équipements scolan%@omaux éducatifs liés a I'agriculture. Qi‘?ﬁ
Obé & o
En sus, sont interdits I&g&ocgup_ons et les usages suivants : 5 < Q@O
PRO
Qyﬁfbbgﬁpatlon ou utilisation du sol ne figurant pas explicitement parg%‘(es ?&orlsatlons ci-dessus
o 36‘ est interdite. ?g
??‘ O}é‘
0 o
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2.1 SECTION A@/Néﬁmnm ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Py

L\
S

antat par rapport
Sglf voies et emprises

publiques

Non réglementé

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Les constructions, ou parties.de constructions, doivent étre implantées :

= Soit s(ni*'uﬁe ou plusieurs limites séparatives.
= ''Soit en retrait par rapport a la limite séparative, d'une distance au-moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction (L<H/2), avec un minimum de: 3 méetres.

A
Im des
~ton ions les unes | Ladistance & respecter entre deux batiments non contigus est de 5 métres minimum.
,.J'[par rapport aux autres sur | ;s |e secteur UH, cette distance peut étre amenée a 3 métres en cas de nécessité fonctionnelle.
une méme propriété
Emprise au sol L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 15% de la superficie de I'unité fonciere, dans le seul

secteur UHb.

Hauteur

Dans la zone UH, en dehors du secteur UHb

La hauteur maximale autorisée est fixée 3:9m au faitage.

Dans le seul secteur UHb

La hauteur maximale autorisée est fixée a 4m au faitage.

2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Clotures

5

La hauteur des clétures sur rue, sur les marges de recul, ou sur les limites séparatives ng,ﬁ@n
pas dépasser 2.metres. ,»-\5"6(-

Les clotures sur rue et les clétures en limite séparative situées dans mﬁ?&%*h’é retrait par rapport
a l'alignement doivent étre constituées de haies végétales, de)g flies, de grillages, ou tout autre
dispositif a claire-voie, éventuellement pourvue d'un m ‘\n, d'une hauteur maximale de 0,60
métre. \
Les grillages, ainsi que tous dispositifs s sl rigides visant a constituer un pare-vue (de type
toles ondulées, rouleaux de plasti ; e-%:. , sont interdits.

D'autres types de clétures, pel) éﬁ?‘[re autorisés s'ils réepondent a des nécessités tenant %ﬁ
nature de I'occupation ou“du caractére des constructions édifiées. ?@05

ur“‘}b

Espaces libres et
plantations

i Disposig@?\gén rales
0RO

'&\(ﬂ,-

o5




2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

O 2

o0 -

Habitations La création de places de stationnement des véhicules doit se faire en dehors des voies publiques.
Autres Les aires de stationnement et d'évolution doivent étre conformes aux besoins du personnel, des visiteurs et de .\)5%“
constructions I'exploitation. ¢ af
==
Ov
g
e
?@(}

Toutes
destinations

L'accés direct ou par l'intermédiaire d’'un passage aménageé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50
métres.

Voirie

Les voiries nouvelles ouvertes a la-eirculation publique doivent présenter les caractéristiques suivantes, sauf - \?j
impossibilité technique, a titre exeeptionnel :
= Largeur minimale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére suivante : Iargeurmlnln@ﬁ
de la chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun.
= -lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 metres, il doit étre amena%e I&é?‘ce libre
nécessaire a son élargissement a 9 métres.
= Les voies a sens unique doivent avoir une largeur de 4 metres ﬁéus&e minimum.
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises p Ies??afﬁes spécifiques ou pour tenir compte de
la taille des voiries adjacentes (voie & sens unique, mﬁ@‘e{mne efc.) sous réserve de I'accord du service
compétent en matiére de voirie. G@‘k

15/09/2026
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Les dlispositions ?&@’J/es a chaque zone et secteur résultent de la &
combinalson deé(ﬂs% sitions genérales et des dispositions pamcu/feres?‘?\gb
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La destination des constructions, 'usa

aux risques naturels ou aux enjéuq( e
de se référer aux d{: generales aux planches de zonages et aux annexes P@?a

des prewﬁb ppliquant au droit d'un terrain. QQ

\?SJ'& regles d'urbanisme ci-dessous sont complemental{ﬁﬁaﬁx dispositions réglementaires générales.

&
1.7 DESTINATIONS ET SgQSﬁ%TINATIONS A
o e
La zone UG correspor&@aﬁo’ﬁe urbaine d'activités commerciales, artisanales et de bureaux. fj

Elle com g@ secteur < ?@‘

< Un secteur UGa, dédié a la zone d’activités Curie. QC):’?’

056 ¢ Un secteur UGb ou les logements et les bureaux 8géa'istonses pour permettre la diversification des
Q‘?‘ zones commerciales. <
o

sols et la nature des activités peuvent différer au sein des§g§_ﬁe\‘¥és liés

ironnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demgﬁ@ﬁ maitre d’ouvrage
n de vérifier 'ensemble

N

1.2 |NTERDICTION;55F:E§MITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS

DES W%ONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
5‘&
nfc?%ement aux dispositions de I'article R.151-27 du Code de f'urbanisme, les destinations et sous-destinations
O~ autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-apres. Les

o

ej dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d’autorisation, lorsqu'applicables.
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorigg  ndsbsous
conditions
= {(How
Logement < ?%n UGh X (hors UGb)
Hébergement X
X
Artisanat et commerce de d\glg'i X
Activités de services avec accueil d'une clientéle X
S (& T
e ()Qh@auration X e P
Commerce de gros X
Y | i g -
Cinéma A
Hotels X
Qv
Autres hébergements tourisﬁgue@@ ™ X
Industrie X
vy \
.\ Entrepot x _do¥
Bureau XenUGb | X(hors:UGh)
O™ ROV
()@- Centre de congrés et d'exposition % ¥ X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
J Reglement zone YG
{5/0972026 103



Réglement zone UG® O_Qb\"j
22 ,.-a(\ ?\‘
Exploitation agricole < ?‘R(:}s\; X
Exploitation f.:mestiu‘sre:??;ic':3 X
Locaux et burea i a\nt du public X
Locauz@cgiques etindustriels X
Etabliss enseignement, santé et action sociale Xty 5€\
%3 Salle d'art et de spectacles X
Equipements sportifs e v X
Lieux de culte X
Y
< Q@ Autres équipements recevant ELL@.@SC’ X
pﬁ‘f ; o bg‘i ¢
Sont autorisées sous conditions particulieres dans toute la zone UG : 5"\’:‘ o
QA O
Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations ou utilisations du sol compatibles a ?Ia vocation
économique de la zone UG, dans les conditions suivantes : ?@{}5
= _Lesconstructions a destination d'entrepéts, sous réserves : g’\
o Qu'elles soient directement liées au fonctionnemen{d'@?@twité ou d'un équipement autorisé
dans la zone. ?an <
o Etqu'elles soient intégrées de maniérﬁﬁhéﬁante dans I'environnement urbain et paysager. 0 v
« Les constructions et installations nece\gﬁé@es aux équipements d'intérét collectif et de services publics, @‘O
conditions : A < v
o Qu'elles soientc gles avec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation. QS{E’
o Qu'elles&%‘ﬁgﬂérem pas de nuisances sonores ou visuelles. < v
¢ _Jét s installations ne soient pas des terrains de camping ou ;Igc .
- @O}\%&tion, I'extension et la modification des installa{;@é)ﬁa sées pour la protection de
" S‘E’j 'environnement, a conditions : )gﬂ
< ?g o Que des dispositions soient prises afin d;ﬁi% une aggravation des nuisances ou risques pour ??.(
,5?, le voisinage (bruit, incendie, explo@...). \?—'R
o Et que les nécessités de le ctionnement lors de leur ouverture, comme 2 terme, so@qﬂ:}“
compatibles avec Ig(:s} 'g;fj‘astructures existantes. e, b‘;:i
« Les installationssl{g:proﬂ?u%ndn ou de stockage d'énergie renouvelable, sous ré s:¥
Q?gﬁ% soient compatibles avec la vocation commercial%q I'&l?r'ronnement immeédiat de la
QQOS zone. ?@05
\g‘ o Qu'elles soient implantées sur toiture, en ombriere, sur batiment, en structure légére ou en o
?@O“’ friche, sans compromettre I'activité éco%} e principale. < Q@
\"é‘ o Etqu'elles respectent les regles %@Eertlon paysagere, de sécurité et d'acces. ?@C}bﬁ
\ o Ces projets sont enc U{agﬁé%ur les parkings, toitures et friches de la zone, dans Sgﬁspect de
leur com%atikgiﬁkcaéec I'activité principale de la zone. < ??O
NS 5?,
< o 5
@Oﬁ ?@Oﬁ '
¢ ~ \©
Od R 5
o 5 6"
< & 3
% ?@O ?@C}
fj A
?gj:) or0O
e \ el
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En sus, sontsﬂaﬂseés sous conditions particulieres dans toute la zone UG, en dehors
dug;ectehr UGh:

- Les constructions destinées a I'habitation, a condition :
o Qu'elles soient nécessaires au logement des personnes assurant de maniére permanente la

o3
direction, la surveillance et la sécurité des constructions ou installations autorisées sur la zone. 4 ?w:__\_'_f; N2
« Les constructions a destination de bureaux, sous réserves : .\g
o Qu'elles soient directement liées au fonctionnement d'une activité ou d'un equu:lemertt ﬁu‘ionse
dans la zone. i fx:,‘\
o Et qu'elles soient intégrées de maniére cohérente dans I’ enwronﬂemenn{rba‘m et paysager.
= ’\
(*‘;ﬁ
En sus, sont interdits les occupations et les usaggg suwants
\}; \

* L'ouverture et I'exploitation de carrieres. R
¢ Lescaravanesisolées et les campmﬁs de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes.
o Lesdépotsde weﬂles {erwll& véhicules désaffectés, matériaux de démolition, déchets...

\ﬁ\

T
\ ,.\'3‘;:._‘%

e b
a2
¥,

2.7 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation par rapport
aux voies et emprises
publigues

Dans la zone UG, en dehors du secteur UGa

Le nu de fagade des constructions doit &tre implanté :

= Enretrait de 30 métres minimum de ['axe de I'A16.

= Enretrait de 20 métres minimum des bretelles de I'A16.

= Enretrait de 23,50 métres minimum de I'axe de I'avenue Roger Salengro.
=  Enretrait de 5 métres minimum de I'alignement des autres voies.

Dans le seul secteur UGa

= Parrapport al'autoroute A16, le nu de fagade des constructions doit étre implanté en retrait
de 50 métres minimum de I'axe de I'A16.

= Parrapport aux autres voies et emprises publiques; le:nu de fagade des constructions doit
étre implanté a I'alignement, ou dans une bhande de 5 a 20 métres de l'alignement. La
construction édifiée a I'angle de deux voies doit respecter cette disposition sur I'une au
moins des deux voies.

Implantation par rapport

G Eraiies séparuihies Dans la zone UG, en dehors du secteur UGa

= Les constructions doivent étre implantées en retrait de 2,50 métres minimum des limites
séparatives et respecter la condition suivante :
o La distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au
point le plus bas et le plus proche de |a limite séparative, doit étre au moins égale
a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L=H/2.

nentzone UG
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<3
% Les constructions peuvent, toutefois, étre implantées sur les limites séparatives -
o Lorsqu'il existe en limite séparative une construction ou un:mur, d'une hauteur
égale ou supérieure a celle 4 réaliser, permettant 'adossement.
o Oulorsqu'il s'agit de batiments ou parties de batiments dont la hauteur totale est
inférieure & 3 meétres, a compter du sol naturel du terrain, ou de celui du terrain

voisin s'il est inférieur.

Dans le seul secteur UGa

»._-Les constructions doivent étre implantées en retrait de 3,50 metres mmimum€0§ Ilrﬁtes
séparatives et respecter la condition suivante :
o La distance, comptée horizontalement (L), de tout peifit d?ne construction au
point le plus bas et le plus proche de la limit €, doit étre au moins égale

a la différence de niveau entre ces dewxpoints (H), soit LzH.
= Toutefois, les constructions ou partie Q?\@ uctions peuvent étre implantées sur les
limites séparatives a condition qJ{e |&0r hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 10

metres. @\O \'3%/

) \A

Implantation des
constructions les unes
par rapport aux autres sur

une méme propriété
A
o7’

ﬁlO 3?;‘

4‘
Dans la zoned:_l.@én dehors du secteur UGa

s -

uctions non contigués doivent respecter une distance, en tous points de la fagade de J{ métres

?@Q\

minimum.
Dans le seul secteur UGa

Les constructions non contigués doivent :

PR
= Etre implantées de maniér “!%:Eue les baies ne soient masquées par aucune partie de
construction, qui, a I'a ﬁ‘gces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal:Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre
afln de e d'édifier un nombre entier d'étages droits ou pour tenir compte
%ﬁent de pointes de pignon.
. 0O pecter une distance, en tous points de la fagade de 5 métres minimum.
(“_‘_’g‘ o

Emprise au st{)@() BE-

0

Dans la zone UG, en dehors du secteur UGa

L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder-50 % de la superficie du terrain.

Dans le seul secteur UGa

L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point ‘de I'alignement opposé (H) ne doit pas

-Yg-‘:f‘ excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux'points (L), soit (HsL)
Hauteur absolue
A
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres. @O"
2
1]
RO®
e
18
— \?ﬁ
N0/ Reglement zone o
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2.2 -SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Fagade

= Les fagades visibles depuis les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre traitées
(peinture, crépi, recouvrement décoratif, etc.) pour ne pas laisser a nu_le héton, ou autres
matériaux bruts qui la constituent. iy

Toitures

= Les toitures des constructions doivent étre invisiblesides voies publiques si elles ne sont pas
réalisées en matériaux " nobles “ de type ardoi’s'es tuiles.

= Proposer de remplacer par « Les tmtures ‘des constructions doivent étre traitées comme une 5eme
facade. ». \

Clotures

Dans la zone UG.- en-dehors du secteur UGa

l'a hauteur des cldtures sur rue, portails et pilastres compris, et des clétures ieﬁmle separative,
est limitée a 2 métres, a compter du niveau du sol naturel du terrain Wlahratlon ou du niveau
de I'alignement, s'il est inférieur.
= Dans le cas de constructions et installations nec?‘(ﬁ{@ *aux services publics ou d'intérét
collectif, ou pour des raisons de sécurité, una@ﬁeu 2,5 métres peut étre admise.

= Les clétures sur rue et les clture ﬁif‘ nite séparative doivent étre constituées de haies
végétales. Les haies peuvent Q@ﬂioublées de grilles, de grillages, ou tout autre dispositif a claire-
voie, éventuellement “d'un mur bahut, d’'une hauteur maximale de 0,75 métre.

: ¥
% A
Dans le sel UGa ~}\
R{‘\ 5%’autres types de clétures peuvent étre autorisés s'ils répondent a des,qe@&tes tenant a la
\%ﬁ ? nature de I'occupation ou du caractére des constructions ed{g’egs sty rerralns voisins.
P .a i \
\{(k‘»..-‘
. acg libres et | Cf. Dispositions générales 5@‘(
N -
< OR~ Plantations 25% de la superficie du terrain minimum dowent@lﬁéﬂ\'ﬁamtenus en espaces de pleine terre.
= C'-\‘é
o
N
£ ‘}\- -~
“ ? \-.‘
N
" ?@\KJ"'
0¥
o
{"‘-}Qj
o
)
2t
o
< o
?@\O}E
T o Y Y
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2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

Commerce et | Il est exigé que soient réalisées, au minimum :
artisanat = Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher, ou, le cas:échéant, une
place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.
Bureau Ilest exigé :
= Que soit réalisée, au minimum, une place de sfationnement pour 50 m? de surface de plancher.
Hébergement Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement pour 2 chambres.
hotelier !
Services publics = Lenombre d_e placeé de stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fanction des
ou d'intérat besoins, de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.) :
collectif = | est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement'a réaliser, de se référer
< 4 """ aux recommandations figurant en annexe du présent réglement (anniéxe2).
X o '

N

Toutes
destinations

RO

” o0

Cf. Dispositigns réglementaires générales.

Accés
Les accés aux parcelles doivent étre soignés.

L'accés direct ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50
métres. '

Les acces depuis la RD 943 sont limités a quatre.

Les acceés sont interdits sur la portion de la rue Chevreul située entre I'échangeur de I'autorouterA16 et le giratoire de la
ruede Lille. j

Dans le secteur UGa, les accés doivent étre éloignés de 15 métres.minimum des entrées et sorties des giratoires.

Voirie
Les voiries nouvelles ouvertes & la circulation publique doivent présenter les caractéristiques suivantes; sauf
impossibilité technique, a titre exceptionnel : <

=  Largeurminimale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére suivante : largeur minimale

*\“dela chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun.
= Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure & 9 metres; il doit étre aménagé I'espace libre
nécessaire a son élargissement a 9 meétres.

Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises:pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de
la taille des voiries adjacentes (voie & sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de l'accord du service
compétent en matiére de voirie. N

ent zone UG
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La destination des constructions, 'usage des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des perlmetg%g‘{les
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au ma@@H})uvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi af%q&?énfler I'ensemble

des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain. 3‘%‘ %
{
Les regles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires auxelsﬁ%itlons réglementaires générales.
Y
o a
1.7 DESTINATIONS ET SOUS %%{ﬂ'lﬁATIONS @Qh‘é
C \‘5“
La zone Ul correspond a la zongert@iﬁé tF‘actwnes comprenant des industries lourdes. ?@Q”
Elle comprend troi s@@ﬁ% \‘é
teur Ula, qui autorise les industries lourdes et qui couvre notampqerﬂ"@s périmetres des usines
\"’?‘chlmlques de Calais (Interor, Synthexim). %U\
Q} Un secteur Ulb, qui correspond aux zones industrielles. eg{’gﬁistiques insérées dans le tissu urbain mixte
A2A @)
< ¢ (Calais). R < ¢
33‘6 e Et un secteur Ule, qui correspond a ur aux conditions d'implantation spécifiques (Marck). O}?/
e Etunsecteur Uld, qui correspond 5’ un secteur de la zone Ul plus souple sur les régles d'implantati
et d'emprise au sol -)V@%?ﬂ Uld a créer. g i
?jn}
c DA ?
A
PR o3
;d&ﬂnmenon ET LIMITATION DE CERTAINWES? T AFFECTATIONS
/‘
?@Qf‘ DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET AthfES
5?;‘
| Conformément aux dispositions de 'article R.151 E{‘g’n Code de I'urbanisme, les destinations et sousdestlnatlons‘...}
autorisées, autorisées sous conditions o m{é%ltes sont précisées dans le tableau recapltulatlf Ci- aprgs Les
dispositions littérales suivantes were,@;ﬁc drer les conditions d'autorisation, lorsqu’ appllcables
Autorisé
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
conditions
Logement A@G) X vp@@'
i \‘E:q
\?j\ Hébergement X m@ﬂv
v 7 T
(;'A]'llséﬁ et commerce de détail X (hors&a&éx X (en Ula)
1 Actlwtes de services avec accueil d'une clientéle i X @ors Ula) | X(enUla)
Restauration -{;-?\O‘S X (horsUla) | X(enUla)
Commerce de gros @Q 56{ X
Cinéma A X P
o9 o
HQtels‘??‘ X €(
Aug@@é)?émems touristiques GQO‘\
.‘ 2 . ,i LY
Q}e Industrie X als }ﬁ.
© C SFis L
s i Reglemen 2 Ul
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R Qj. A
Reglement zon;g%b ?%G €
X A
Entrepot < orP
Bureau ?@Q“\% X
Centre de congr position X =
- ?giffs | o¥
uisine dédiée @ la vente en ligne X C“?‘
A 1
?\O.\.&'xploitation agricole £O 5%:‘
<\ Exploitation forestiére et © X
™ Lo A
> Locaux et bureaux accueillant du public {;“ ??‘*OJ X
Locaux techniques et industriels ?ch X
Etablissements d'enseignement, santé et @&?&&ale X
Salle d'artetde s clg X <
Equi@@@égiiafs X Dbe’(
\BA
o < v
O)(\’/ Lieux de culte % 3@
o QO
5 \Q:i Autres équipements recevant du public ‘4 ?
< N o¥
Oﬁhnt autorisées sous conditions particuliéres ¢ or©
& R0 ;
5 S?j‘ Sont autorisées sous conditions particulieres les occgg&ioﬁs ou utilisations du sol compatibles avec la vocation é‘ v
économique de la zone Ul, dans les conditionsﬁi@ntes : ?@05
“
Qb?’ {,,’ﬂ
'Qg ?\Ob
Dans toute la zone Ul {g@ns le secteur Ula) : | 5 ¥
O
« Le @ruc?ions destinées a 'habitation, a conditions : QS’E:‘ PR
€g ‘?‘R o Qu'elles soient nécessaires au logement des %@nﬁg\ assurant de maniére permanente la
Q‘S direction, la surveillance et la sécurité des ctions ou installations autorisées sur la zone.
R
)5\6‘ o Qu'elles soient compatibles avec ur@f’R?en vigueur si le secteur est concerné. < ‘?@
« Les constructions a usage de bureaus, wewes : Q\Oi‘%’
o Qu'elles soient directen@(t liees au fonctionnement d'une activité ou d'un équipemengéritor%é
dans la zone. ?@05 0RO
o Etgy s5’<;S|"tent intégrées de maniére cohérente dans I'environnem @@1@ paysager.
= L ﬁﬁstructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét.collectif et de services publics, a
i?%onditions : ?@O
05\3 o Qu'elles soient compatibles avec la vocation de | e ou liées a sa bonne utilisation. C
g‘?‘ o Qu'elles ne génerent pas de nuisances so u visuelles. < ¢
S?j o Etque ces installations ne soient 555@133 terrains de camping ou de caravaning. . @i}\?f
Dans la zone Ul, en g@d secteur Ula 5@1‘ ©
O
«  Les ns&%ions a usage d'artisanat et de commerce de détail, d‘a%’(ité?% services avec accueil d'une
o ientéle, et de restauration, sous réserves : Pro)
= Y o Etqu'elles soient intégrées de @g@e cohérente dans I'environnement urbain et paysager.
Q
2 ?
22 ,
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- La “ I'extension et la modification des installations' classées pour la protection de
o ‘\?ﬁl'exfironnemem, a conditions :
o Que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour ‘6\
le voisinage (bruit, incendie, explosion...). @(}
o Et que les nécessités de.leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, ;g@en?
compatibles avec les infrastructures existantes. ?@Oh

- Les dépots, a conditions : Q}%‘

3
o -Qu'ils" soient liés a une construction autorisée sur la zqng{cﬁ qﬁﬁé n‘engendrent pas de
nuisances inacceptables pour le voisinage. ?@0

0O 2

o Etqu'ils soient masqués depuis I'espace pua@ﬁ
o
A <
0¥ ~E

En sus, sont interdits les occu@ioﬁg\et les usages suivants : A
; . 4 o
= L'ouverture et gﬁgj&ﬁatwn de carrieres. \
«  Les an%s isolées et les campings de toutes natures, et les terrains de sl@@é;?emem des caravanes.
()
= Q@é’décharges, les dépats de tous objets et matériaux, de déch%@@\@icules désaffectés, autres que

- 5?/ ceux mentionnés ci-dessus. @Q SE_X

?‘.
?@Q ‘\'{’j @O \\f’ﬂ
s

e Reglement zone Ul

o*©

15/09/2
&'

112



S ~ NN

2

2.1 SECTION'A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

P
kY

L7 Y
e AT

%] Implantation par rapport | Le nu de fagade des constructions doit étre jriplante : R

&:'...K e B =  Enretraitde 15 métrg\sﬁiﬁimum de I'axe de I'avenue Saint-Exupéry.

P =  Enretraitde 30.!?‘6}#95 minimum de 'alignement des autoroutes A16 et A 216 dans la zone |~
Ul en dehofs du secteur Ulc, et en retrait de 50 métres minimum de !’alignemahl-ae
Lol

S {,’sﬂ’{}téﬁ‘:-i}téﬂm 6 dans le secteur Ulc. ot el
-1oNy O
2 Dans la zone UI, en dehors des secteurs Ula et Ulb 21 g
oy
ot
Le nu de fagade des constructions doit étre implanté en retg_aitde-}i'métres minimum de I'alignement.

" Lo Y o
_‘?2 O ?Q;‘} J

ik

A Dans le seul secteur Ula = %% .
- \ ey a r/'\
e\ e ~ 3

= Le nu de fagade des__lc’cnatrﬁ&‘i‘ah'é doit étre implanté :

)
2\ <
. ,qulqu_r";it de 5 métres minimum de |'alignement pour les constructions & usage de hﬁreaux
. étles constructions a usage d'habitations autorisées dans la zone. ,,L_-_-__-,v';_:_;‘;} ;
) \i’,« ‘= Enretrait de 10 métres minimum de |'alignement pour les autres copstructions.
oY - PRYY
% PEANE
Dans le seul secteur Ulb oROP™
X )
Le nu de fagade des constructions doit g{@miante :

T = Al'alignement des voies, lorsqu'il est situé a au moins 5 métres de I'axe de la voie.
: =  Ouen retrait c‘lse 57 tres minimum de I'alignement.

L

7~y

T
)l e T . .
v Cas dés aménagements liés aux voies ferrées

Une modulation de I'implantation des constructions telle qu'elie-résulte des dispositions du présent article
?@_ est admise pour des aménagements liés aux voies ferrées. __(
N

3| Implantation par rapport i o™
~; ) ou iboes Séacistoen Dans la zone UI, en dehors des secteurs Ula et Ulb e

Les constructions doivent étre implantées : \E;-.“.-

Y ud

= ._En‘retrait de 5 metres minimum des limites séparatives jouxtantgune‘ébhé'é vocation mixte
)}Q_ (zones UA, UB et UC), et respecter la condition suivante ; - ye
?QO o La distance, comptée horizontalemgm, (LJde tout point d'une construction au
\Qj point le plus bas et le plus proc__l'a'eg:'égfaalimite séparative, doit &tre au moins égale
O~ a la moitié de la différencegéﬁivéau entre ces deux points (H), soit LzH/2.
Q"?\ = Enretrait de 3,5 métres mlmqquﬁ des autres limites séparatives, et respecter la condition
suivante : _2‘..'\-----% £
o ,':?{ E{'{s_ﬁnce_: comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au
” a;;.'v‘{*“-.bdiht le plus bas et le plus proche de |a limite séparative, doit étre au moins égale
e au tiers de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit L=H/3.
g.‘\’i{-?.‘-="’ ~ Toutefois, les constructions ou partie de constructions peuvent étre implantées sur les
limites séparatives a condition que leur hauteur totale-sur cette limite n'excéde pas 7
métres, sauf au contact des zones a vocation habitat ol |a limite est réduite a 3 metres.

2
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L)

¥

= \é\

o

Y\

Dans le seul secteur Ula

Les constructions doivent étre implantées ;

= Enretrait de 5 métres minimum des limites séparatives ne jouxtant pas une zone a vocation
mixte (zones UB et UC) et respecter la condition suivante :
o La distance, comptée horizontalement (L), de tout peint d'une construction au
point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale
a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit LzH/2.
= "En retrait de 20 métres minimum des limites séparatives jouxtant une zone a'vocation
mixte (zones UA, UB, UC, UD, TAUA, 1AUB).
= Toutefois, les constructions ou partie de constructions peuvent étre implantées sur les
limites séparatives & condition que leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7
meétres, sauf au contact des zones & vocation habitat ou la limite est réduite & 3 métres.

Dans le seul secteur Ulh

Dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement ou du retrait

admis : ?\k“’

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées : _ \(O’K
O

= Sur une ou plusieurs limites séparatives. («‘?
= Ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de‘cﬂcﬁd définies ci-aprés.
‘s‘(}\\--‘ o

rée a partir de I'alignement ou du retrait

admis : o }Qf\

Les constructions doivent étre iw@’&ﬁéés en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul
définies ci-aprés. A
. .

Au-dela de la bande de 15 métres de profom{ssgm. esur

Les constru ctionsq)@veﬁt. toutefois, étre implantées sur les limites séparatives :

\?-{“3 }&?&‘qu'il existe en limite séparative une construction ou un mur, d'une hauteur égale ou
~ supérieure  celle a réaliser, permettant 'adossement.

= Qulorsqu'il s'agit de batiments ou parties de batiments dont i_a_hautem totale est inférieure

a 3 métres, a compter du sol naturel du terrain, ou de-célui-du terrain voisin s'il est inférieur.

Modalités de calcul du retrait par rapport aux limités'Séparatives :

= Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
&tre implantée avec unetrait de 5 métres minimum et respecter les conditions suivantes :
o La distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au
point le plus bas et e plus proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale
a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (H), soit LzH/2.

o

con les unes

par}ﬁpor! aux autres sur
méme propriété

Dans toute la zone Ul

Les constructions non contigués doivent respecter une distance, en tout point de la facade :

. De 10 metres minimum entre une construction destinée a l'industrie et une construction
destinée au bureau ou a I'habitation.
= De 5 métres minimum, pour les autres constructions.

Cette distance peut étre réduite pour des nécessités fonctionnelles. \ })‘?

L,

Emprise au sol

At
L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 75 % de la superficie du !er{@ji

()@Q -

e
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T R

Q (%3@' Hauteur relative dans la ;g Ul, en dehors du secteur Ula 3@"
A 9‘\1{3

O
LO‘BQ' = Ladifférenc deﬁ%eu entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé
(H) ne dt}és excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux poi@gﬁ.}; it

’ (W‘O Ob@
?RO uteur absolue dans la zone Ul, en dehors des 3@5‘3& Ulb et Ulc
%:i ?ﬂ?.

La hauteur des constructions ne d%@gs excéder 19 meétres, sauf pour des nécessités

?go ;€‘ - fonctionnelles. ?@Q

| 5‘(’:‘ Hauteur dans le segg&é . @@O A2
e 2

. ?&@ﬁ’e}en
o R R asoiin dansis sactenr U5 9

La hauteur des constructions ne doit pas %@% métres.

E‘ﬂ ?;L
Hauteur absolue dans le Sﬂﬁ: ei

O
La hauteur@@.@ﬁsstructions ne doit pas excéder 17 métres. ??‘

15/09/2026 Reglement zone Ul
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2.2 -SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Fagade .

Les fagades visibles depuis I'A16 devront présenter une grande qualité architecturale.

Clétures .

Les clotures sur rue doivent étre constituées de haies végétales, qui peuvent étre doublées a
Finterieur du terrain d'un grillage.

Les essences choisies doivent avoir un feuillage persistant.

D'autres types de clotures peuvent étre autorisés s'ils répondent & des nécessités tenant a la
nature de I'occupation ou du caractére des constructions édifiées sur les terrains voisins.

Les clotures situées a proximité immédiate des accés des constructions destinées a l'industrie et
des dépdts, ou des carrefours devoies ouvertes a la circulation automobile doivent étre réalisées
de telle sorte qu'elles ne créent aucune géne a la circulation, notamment en matiére de
dégagement et de visibilité.

Espaces libres et
plantations

Cf. Dispositions générales

20% de la superficie du terrain minimum doivent étre maintenus en espaces de pleine terre.

2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

Industrie  artisanat,
commerces, bureaux
et entrepdts

= Lenombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fon
des besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.).

= Une-aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la construction-doit
ameénageée pour les véhicules du personnel, de services et de livraison.

ction

étre

Commerce en zone Ul
en dehors du secteur
Ula

» |l est exigé que soient réalisées, au minimum, des-aires de stationnement suffisam

dimensionnées pour le stationnement des véhictles du personnel, de services et de livraison, et

o  Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de vente ou par tranche
de 100 m? de-surface de plancher. La solution la plus favorable au constructeur

s'applique:
o Une place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant.

ment

Habitation » Ifigstexigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement par logement.
o , ' _—
Services ics ' ou = Lenombre de places de stationnement pour les véhicliles automobiles est déterminé en fonction
d'ir@ﬁg&, lectif des besoins de la construction (personnel, personnies accueillies, etc.)
74 = |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, de se <
e référer aux recommandations figurant-en annexe du présent réglement (annexe 2). '{3?*( Th
—ﬂ;;.»‘ﬁ:E
?\\p
~{ }v\%:i
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Toutes
destinations

Cf. Dispositions réglementaires générales.

| Acces

L'acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de :
= 7 meétres, dans la zone Ul, & I'exclusion du secteur Ulb.
= 5 meétres, dans le seul secteur Ulb.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre éloignés de 25 métres minimum des carrefours, des
virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise et étre éloignés de 25 métres minimum les uns des autres.

Voirie

.| Les voiries nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent présenter les caractéristiques suivantes, sauf impossibilité
| technique, a titre exceptionnel :
< = Largeur minimale de |a plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére suivante : largeur minimale
. de la chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun.

=  Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 metres, il doit étre aménagé I'espace libre

nécessaire a son élargissement a 9 metres.

Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte
taille des voiries adjacentes(voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de I'accord du serviceé&‘npetent
en matiére de voirie,
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La destination des constructions, 'usage des sols etla‘nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales;aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier I'ensemble
des prescriptions s'appliquant audroit d'un terrain.

Les regles d'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales.

1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

La zone UM correspond a la zone d'activités mixtes (activités secondaires et tertiaires).

Elle comprend deux secteurs :
e Un secteur UMa, secteur ol les commerces, les restaurants et I'hétellerie sont interdits (Coulogne).
e Un secteur UMc, oii les commerces non alimentaires sont autorisés.
e _Unsecteur UMt, secteur correspondant a la ZA des Terrasses (Coquelles), qui:comporte quatre sous-
secteurs :
- Le secteur A, situé en frange de I'A16.
- Le secteur B, situé entre le secteur A et I'axe médian.
- Lesecteur C, situé au Sud-Est de I'axe médian. <
- Le secteur D, situé en frange du faisceau ferré. {3

i - w\“g\ A
P ’f:’::?ﬁ" ?\1/
. 48
N o= *s‘g’;—”:—« #'
/7___-_(\:-2.—(-)—» <) /& =~
/i/%' ¢ ==
| - it | |lI ey
\g‘:f"{. ?@ébﬁ_ s St \:f}
PRV \ |
Y 3
B o
A

Localisation des 4 sous-secteurs de UMt (ZA des Terrasses de Coguelfes)
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Réglement zone M

1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

4"\
o¥
o
Conformément aux dispositions de l'article.R.151-27 du Code de l'urbanisme, les destinations et sousgi:lgég&é;sions

autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitt%atil? res. Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d’autorisation, Iorsqu'a;\g\g&@ﬁé
| <
Autorisé

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
conditions

Logere i
. aébergemem
O - ——
?j o Artisanat et commerce de détail AN
> Activités de services avec accueil d'une clientéle X (hors UMa) | X (enUMa)
Restauration e }g E X (hors UMa) | X (enUMa)
Commerce de gros < X c
Cinéma oY X < PR
Hotels '\?“\'@
" \@es t‘rébergemenm touristiques % X
. :

A

Industrie ?ﬁ}‘

Entrepdt \?RO"'E"
Bureau ?@,ﬁ) 5%:{
Centre de congrés et d’exQs_afj;t,}tligi X
Cuisine dédiée a la vs.%"!le en ligne X 4

E&@gﬁr; agricole ?é{:)}t’

o\ g(plnnalion forestiere

> X X

O
E
-
>

4

> >< > >< = > }

Locaux techniques et industriels 6‘{
%b
Etablissements d'enseignement, santé et actioqﬁe e
Salle d'art et de spectesggi
Equipem_{ns ﬁifs
o

@‘3}6
¢

A \
z ?gareux de culte

=3
-
3

< ?Qofo:aux et bureaux accueillant du public ?Q{O ‘5%: 5

A\
g@@beﬂulres équipements recevant du public

.{
Q0>

€
° ?
A ¢ ?j

J
:@%utorisées sous conditions particuli‘ere% \gga?%ute la zone UM : o A
3 o

e

< Q
?@of’ Sont autorisées sous conditions particuliéres | od@f}gﬁations ou utilisations du sol compatibles avec la vgg@ﬁn

économique de la zone UM, dans les ions suivantes : ??f“"
e Les nouvelles constr a usage a I'habitation et leur évolution, a condition : -QSE"
o Qu'ejﬂes@%%‘ent nécessaires au logement des personnes assur@tide%n@a\niére permanente la
o (ld ion, la surveillance et la sécurité des constructi{gs qa%g%éllations autorisées sur la zone.
>2‘G< Reglement zgne gﬁﬂﬁb
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o Le @(qh}g'ons des constructions a usage d’habitation existantes a la date d'approbation du PLUi
O ﬁ{{(annexes, extensions et réhabilitations), sous réserve de respecter les régles stipulées ci-aprés.
< ¥ o Les constructions et installations 2 usage d'industries, d’entrepots et de bureaux, a conditions :
g'k:-"} o Qu'elles soient directement liées au fonctionnement d'une activité ou d’un équipement autorisé
dans la zone.
o Etqu'elles soient intégrées de maniére cohérente dans I'environnement urbain et paysager.
e Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics, a
conditions :
o'~ Qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone ou liées @ sa bonne utilisation.
o Qu'elles ne générent pas de nuisances sonores ou visuelles.
o Ft que ces installations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning.
e La création, I'extension et la modification’ des installations classées pour la protection de %«; v
A

I'environnement, a conditions : 1\
o Que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou rlsqgg§pour
le voisinage (bruit, incendie, explosion...). v@
o Et que les'nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, cog@sre a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes. < ?@
o
o0
En sus, sont autorisées sous conditions pactgsﬂﬁ%res dans la zone UM en dehors du oR
secteur UMa : O \?j 3?}
® Q‘?

e Les constructions et mstal[ﬂi&é a usage d'activités de services avec accueil d'une cllent@et de
restauration, a conditio

o Qu nt dlrectemem liées au fonctionnement d'une activité ou q‘y?@ﬁmpement autorisé
Xdaﬁs la zone. A e
oXx Y
< Q‘R o Etqu'elles soient intégrées de maniére cohérente d%ns(ér\l(l%nnement urbain et paysager.
@056 ?@C‘}e
2 ons particuliéres, uniquement dans le secteur UMc :
20
e Les constructions et installation$ a usage d'artisanat et de commerce de détail, a conditions::
o Quelles sqkenlﬁd?éaement liées au fonctionnement d’une activité ou d’un équipement autorisé
dansTa Zone.
¢ \;LO \%;‘ Et qu'elles soient intégrées de maniére cohérente dans I'environnement urbain et paysager.
: }‘E/’i @”)S
?Q{" En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants : s v
A r
Dans toute la zone UM : 5 \sg(
(O
e L'ouverture et |'exploitation de carriéres. X o

e L'implantation de maisons mobiles (mobil-homes, chalets d’habitatio ;sp}«}b
e Lescaravanesisolées et les campings de toutes natures, et les tq@ns de stationnement des caravanes.
s Les dépdts de toute nature, a I'exception des dépbts de msftﬁ‘lef directement liés a une activité autorisée
dans la zone et a conditions : dff
o Qu'ils soient masqués depuis Iéqpage public.
o Ft sans nuisance pour kg\m& age.
e Lesairesde stockage&b@[ﬁlbre

o%
2
ek \2
i Reglement zone UM
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2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation par rapport
‘aux voies et emprises
publiques

Ve

Dans toute la zone UM, en dehors du'secteur UMt

Le nu de la fagade des constructiorig-doit &tre implanté soit :

= Enretrait de 75 'métres minimum par rapport & I'axe de la RD 943,
= Enretrait-de 50 métres minimum de |axe de 'A216 et de sa bretelle de sortie.
= VA I'alignement du boulevard Central (rue Costes et Bellonte, a Calais) et de la voie longeant
I'A216, ou dans une bande de 5 a 20 métres de I'alignement de ces voies.
= Dans une bande de 5 a 20 métres de I'alignement des autres voies. La construction édifiée
a I'angle de deux voies doit respecter la disposition ci-dessus sur I'une au moins des deux
voies.

Dans le seul secteur UMt

= . Par'rapport aux voies publiques paralléles aux courbes de niveau, le n g’ﬁgﬁde des
constructions doit étre édifié avec un retrait minimum de 5 métres ‘pour les facades
principales et |latérales, par rapport a la limite d'emprise. s(‘}\

= Par rapport aux voies publiques inscrites dans le@fens%e la plus grande pente, le nu de
fagade des constructions doit étre edlf@‘&ﬁéc'un retrait minimum de 8 métres par apport
a la limite d'emprise. "

=  Dans le secteur Nord-E @éﬂ‘eur A), le nu des fagades des constructions doit étre édifié
avec un retrait minimum’de 20 métres par rapport a la voie principale connectée au rond-
point. L' |mplam§h%ﬂ de ces batiments sera telle que la végétation ne masque pas, en hiver,
les fa ad@s posees au sud.
L e fagade des constructions doit respecter un recul de 90 métres par rapport a I'axe

< (ﬁ?&he I'A16.

o

Impl par rapport
?w;&q;eparatm

Dans toute la zone UM, en dehors du secteur UMt

= Les constructions doivent étre‘implantées en retrait de 3,50 métres minimum des limites
séparatives et respecter'la condition suivante : Ly

o La distance, comptée horizontalement (L), de tout point d’'une constryction-au
point le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit &tré-at moins égale

a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points'(H), soit LzH/2.

= Toutefois, les constructions ou partie de constructions'\euvent étre implantées sur les
limites séparatives a condition que leur hauteur tatale au droit de cette limite n'excéde pas

7 métres, sauf au contact des zones a voc_a_tion habitat o la limite est réduite a 3 métres.

Dans le seul secteur UMt

Les constructions deivent étre implantées avec un retrait minimum :

1%~ De 5 métres par rapport aux limites de fond de parcelle.

? : = De 10 m par rapport aux limites latérales.
< par rapp
O \56 = De 5 m par rapport aux chemins de service. {3:
@@ =  De 10 m par rapport aux boisements périphériques de la zone, localisés sur les flancs {2('?‘
A Ouest et Nord-Ouest, ainsi qu'auniveau du chemin de service boisé au bas de la zone. o)

< <

i 03
s
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Reglement zone UM\Q

f\a.bl
- Afin de garantir une certaine homogénéité dans limplantation des constructions, ces derniéres doivent avoir
RQSE leur fagade la plus longue alignée de préférence sur les lignes de découpage parcellaireinscrites dans le sens
it de la plus grande pente (direction Nord-Ouest Sud-Est), & ‘défaut elles peuvent s'implanter
o¥
< (,@ perpendiculairement a ces lignes.
@O 36’ Afin de rechercher la meilleure exposition au soleil, d'éviter les effets d'ombre portée d'une construction sur
3 l'autre, de rechercher les meilleurs angles de vue en belvédére, les constructions doivent simplanter en
quinconce.
oR O XE:‘
O
1)5“
implantationdes
ok ks e Dans toute la zone UM, en dehors du secteur UMt
par rapport aux autres sur _ S
une méme propriété Les constructions non contigués doivent :
= Etre implantées de maniére a ce ‘que les baies ne soient masquées par aucune partie de
construction, qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal: Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre
afin de permettre d'édifier un nombre entier d'étages droits ou pour tenir compte at
éventuellement de pointes de pignon. O)ﬁ
= Et respecter une distance, en tous points de la fagade, de 5 metres minimum. < g@
A o Dans le seul secteur UMt < L%
SiOP AL
- N2
Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée '(f}ance minimum de 5 métres, permettant 'entretien
facile des marges d'isolement, des bﬁtimen%fﬁ‘t le passage du matériel de lutte contre l'incendie.
Les batiments devront étre implant con a éviter que les ombres portées en hiver ne masquent les
batiments adjacents lorsque lesoleil ést a son zénith .
3G ﬁj
Emprise au sol R O
2 Q{%@ﬁlte?a zone UM, en dehors du secteur UMt A g
A © , g@gb
@O L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 70 % de la Sl%e(ﬁci du terrain.
= ’ < o
O
?@ Dans le seul secteur UMt Of/
< o
Ol‘é A
%A L'emprise au sol maximale des cwﬁl\éns ne peut excéder :
= 40% d?@l&ﬁ totale de la parcelle, pour les secteurs A et B. g;’ﬂ
. < % dé fa surface totale de la parcelle, pour les secteurs C et D. @O d
us les secteurs, les surfaces imperméabilisées (batiments et aires d'évolutioglgéghicules) ne
‘S%:ﬂ doivent pas dépasser 75% de la surface totale de la parcelle. < \’g?\ >
£y iy
4 J\/
o P
o A
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e

I-_Iauteur

Hauteur relative dans toute la zo‘né. en dehors du secteur UMt

= Ladifférence de-[]i'#,eéu' entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé
(H) ne doi___t._p'cis excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points (L); soit
(H5L)_ : .\i_/

A ©"" Hauteur absolue dans toute Ia zone, en dehors du secteur UMt

= Lahauteur des constructions destinées-aux bureaux ne doit pas excéder 18 métres.

= La hauteur des autres construetions ne doit pas excéder 12 métres.

= Un dépassement de 2. metres de la hauteur absolue peut étre admis pour I'implantation
d'une enseigne sur les batiments.

Hauteur maximale dans le secteur UMt

La hauteur des constructions a I'egout du toit ne doit pas excéder :

= Dans le secteur A: 6,50 m par rapport au terrain naturel fourni par 'aménageur avant
travaux.

= Dans le secteur B : 9 m-par rapport au terrain naturel fourni par I'aménageur avant travaux.

= Dans le secteur C: 10-m par rapport au terrain naturel fourni par I'aménageur avant travaux.

=  Dans le secteur D : 12 m par rapport au terrain naturel fourni par I'aménageur avant travaux.

2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Facade

=  Le bardage métallique non peint est interdit. ol

= Les toitures des constructions doivent étre invisibles des voies-publigues si elles ne sont pas
réalisées en matériaux " nobles “ de type ardoises, tuiles. e

= Les fagades visibles depuis les voies ouvertes -é_'l'\l'i'é'ifculation publique doivent étre traitées
(peinture, crépi, recouvrement décoratif, etc.-\)'fidﬁr"ne pas laisser a nu le béton, ou autre matériau
brut qui les constitue, A

Dans le se\.u.._?ec:_gu;_ UMt g?‘i@ A
;,Po_ur Iéx-b%ﬁieur,"ﬁne étude chromatique accompagne chaque permis. Cette Q@le fait l'objet d'un avis de la
?‘Q ‘yeommission chargée de viser l'ensemble des demandes et intégrant lesgg iptions de |a charte colorimétrique de
5 % la démarche PALME. <N
SO

.

Dans le seul secteur UMt
3
R

Les aspects recherchés sont qggdes%atéri aux contemporains comme le bois, le verre, les bardages métalliques
horizontaux, les endl&s(g\ﬂti}\ uniforme et les bétons décoratifs.

Sont inter: Rj@ les parements extérieurs des constructions et sur les clétures :

} s . - P
?-?‘ Les matériaux dégradés.
= Lesimitations de matériaux.
= L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts.

Réglement zone UM
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(‘8‘(_‘5,.\
Eclairage Les facades peuvent étre éclairées. Toutefois, I'éclairage ne sera pas dirigé vers Isq:él mgﬁs directement vers les
facades. < >R
Aucun faisceau d'éclairage ne doit étre orienté vers les \@Qs de é%llation publiques.
o
-
Clotures }‘E'
Dans toute la zone UM, en du secteur UMt
%
= Lesclétures sg(?irqg en limites séparatives doivent étre d’'une hauteur maximale de 2 métres. \?j
= Elles peuvent'étre constituées d'un grillage & condition d'étre doublé par une haie vive d'es o5+
I@a\% u opacifié par un dispositif harmonieux. 9
2 ) i F opepe s . . " 1 ¥ .
- -??'Les clotures édifiées pour des raisons de sécurité, d'une hauteur de 3 mg%g@ﬁfa}i%um, doivent
?RQA\; étre pourvues d'une partie pleine de 0,80 m maximum, surmon}ée\@ﬁ grillage plastifié ou d'une
&%ﬂ grille de coloris vert ou blanc. ?\k}“
O %ondent a des nécessités tenant a la

= D'autres types de clétures peuvent étre auloris_Eﬁﬂs ré
nature de I'occupation ou du caractére des gonsiructions édifiées sur les terrains voisins.

Dans le seul secteur UMt O bgi
g
= Les clﬁturesggﬁ‘i%ﬁgﬂement que sur les autres limites, ne sont pas obligatoires. Elles peuvent
étre a(nplgé es par une noue paysageére. Toutefois lorsque le pétitionnaire souhaite implanter
&gm@% oture, elle doit &tre obligatoirement constituée d'une grille métallique rigide a grande maille
;‘\ "T de 2 metres de hauteur, et de ton gris.

o

—
Espa IB' et
: &ﬁns

Cf. Dispositions générales.

Dans toute la zone UM, en dehors du secteur UMt

20% de la superficie du terrain minimum doivent &tre maintenus en espaces de pleine terre.

Les surfaces libres de constructions, non affectées aux circulations, stationnements et espaces fonctionnels,
doivent étre traités en espaces verts engazonnés et plantés a raison d'un arbre de haute tige pour 80 m*.

Dans le seul secteur UMt

Les espaces plantés au sol doivent couvrir au moins 25 % de la surface du terrain. '
Tout type de stockage a I'air libre est interdit sur la zone. .

La végétation implantée sur la zone des longues piéces répond a des regles d'organisation générale cherchant 2
privilégier la protection contre les vents, les ouvertires visuelles, la recherche d'effets de transparence (depuis I'A16
et pour les vues en belvédére des cons(_rumions). Elle fonde ses tracés sur le découpage cadastral originel dont
l'orientation Nord-Ouest/Sud-Est [narqtlé profondément la zone et justifie son appellation des longues pieces.

La réussite d'un plan de.végétalisation harmonieux sur cette zone dépend & la fois de la mise en ceuvre de trames
végétales.a chiarge du lotisseur et garantissant notamment le verdissement des contours de la zone et celui des
-accotémenits des dessertes internes mais aussi du cahier des charges applicables a chacun des acquéreurs.

Plantations en limites parcellaires :

Seules les limites parcellaires implantées dans le sens de la plus grande pente et non définies par la voirie de

5 & desserte interne sont accompagnées de végétation arbustive. Les végétaux sont adaptés aux conditions
pédoclimatiques (Cf liste figurant dans les annexes documentaires), et plantés selon un schéma de composition
type organisé en quinconce sur deux rangs espaces de 1 métre.

Les acquéreurs installés le long des voiries internes implantés dans le sens de la plus grande pente et dont la parcelle
est contigiie & une noue, doivent planter des arbres tiges sur parcelle pour épaissir les bosquets aménagés sur
I'emprise publigue et se protéger des vents dominants.
| Ces plantations peuvent éventuellement étre intégrées aux aires de stationnement.
La plantation de haies de coniféres mono-spécifiques est interdite.
5/09/2026 Reglement zone UM
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2{3 &E’e*ﬁou C : STATIONNEMENT
N
pRO?
- \6“1 Dans toute la zone UM, en dehors du secteur UMt
LI
(1-. y i
Commerce Il est exigé que soient réaliséés, au minimum des aires de stationnement suffisamment dimensionnées pour. le
i § b
artisanat et | stationnement des \rghiq}leis"du personnel, de services et de livraison, et :
bureaux . Pauﬂes constructions destinées au commerce :
< %" o Une place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de vente.
?‘;{Q‘\ ' o  Ou une place de stationnement par tranche de,10-m? de salle de restaurant, le cas
_ 56" échéant.
(*A D = Pourles constructions destinées au bureau et a I'artisanat : une place de stationnement par tranche
de 50 m? de surface de plancher. 0
: N . N . 5 ﬁ'j
ervices publics . e nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction des_ |~ 7+
Servi publi L bre de pl de stat t I hicul t bil t dét fonction d @)
ou d'intérét besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.) ~
collectif = |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement 3 réaliserd{gé?éférer
aux recommandations figurant en annexe du présent réglement (annexe 2). < 1%
N
@_(:}‘)V
A 5%:‘
Dans le seul secteur UMt ?@5.)
o'
Il est exigé : ) ? \?@
\(’j A
»  Une place par membre du personnel. QO AN
» Des places a destination des visiteurs,iel ‘d"eg{aires d'évolution, en quantité suffisante pour subvenir aux besoins @?‘\'J
constructions réalisées. 5?, A
@C“ O \%
£ © PR
o <
@\w C\B
o)
(«‘?‘ &1‘(
A < ¢
N (’/ X
3 ‘\ e
}..(""' ol
" . , g\" s A
Acces Les acces aux parcelles d%ugm re soignes. ‘5?:‘
Qo™ L
Dapsila zgn(ézUM, en dehors du secteur UMt ~AEN =
ﬁ;."?‘f\ BB ?@j‘} .
O}‘,eﬁ L'accés direct ou par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds&al it avoir une largeur minimum de 5 métres.
o® i
N7 A
O ¢ 3 ?@ii}
¢ Dans le seul secteur UMt o o3
< o ob¢
2 . f I, , . , U . 2
o Un terrain ne peut étre consid e{ﬁbhme constructible, que s'il dispose d’un accés d'au-moins 8 métres %(argé%\r ala
voie publique _c&é&gg@ssewir la zone. ?\(}\
Chaq@gccés doit étre matérialisé par un mur de 2 métres de hauteur, et par une grill @lantee a 5 métres en retrait
?‘ a limite d'emprise de la voie publique. Ce dispositif doit en outre, intégrer Igﬁ@{@ des coffrets technigues.
56‘ Le positionnement des accés respectera les plantations en bas%i @"Eﬁ&es dans le cadre du pré-verdissement de la
Q\Q\O zone. Si nécessaire les plantations génantes seront tra niplarﬂ@ a‘f:-roximité, sur le domaine public. \€
X 5 a0
O \Q:‘loirie dans le seul | La création de toutes nouvelles voies ouveng@ﬁh&%lation publique, est soumise aux conditions suivantes : ()@‘L
p A |
\ o secteur UMt = Présenter les deux s gﬁeﬁ:irculation. OSE;:‘
o = Posséder une Ea@’éu minimale de chaussée de 6 métres. \?@ -
= Possédg@‘iue largeur minimale d'emprise de 11 matres. \e"
?Q eloL
1)(‘:( @C\’ 2
£/N0/909F () Reglement zone UM ") gl
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UMt secteu e branche en place et cheminem sservies. - i Q?S)be
' ment au ré a”fOncy:gﬂe“ A%ﬁaru‘?wﬁé%‘?ﬂ :
- L ) seau publ \ em! md grs se n raque
- e TEIe[ d icd bt es rése super| tte est i
Le eau ecte d aux. posent a interdit
. s amé pliviales B e L ke e.
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Titre L. REGLEMENT ZONE UP

Les dispositions applicables a chaque zone et secteur resultent de la
combinaison des dispositions genérales et des dispositions particuliéres.

15/09/2026 @é A 128



- N S 10 ]
ne u s"AI

La destination des constructions, 'usage des sols et|a nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensemble
des prescriptions s'appliquant-au droit d'un terrain.

Les regles d’urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales.

1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

portuaires, logistiques, artisanales et de services, compatibles avec la vocation de la zone. XA
\ )

Elle comprend un secteur ; g:

. 4
e Un secteur UPr, qui correspond au secteur de renouvellement de la zone UP. v
\f,_'.'- \ )

1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CEI{I’AINQ USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, cousmucnons ET\ATE:TMTES

- '\\,'
Conformément aux dispositions de Iamr;le ﬁ‘451 -27 du Code de 'urbanisme, les destinations et sousdestlnatlpns A
autorisées, autorisées sous cond@tloﬁs ou interdites sont précisées dans le tableau recapltulattf Ci- apte& s
L7 &
dispositions littérales suw@tes‘!nennem encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu’ apphcables
“( -.' = e
~ TN
Autorisé
of DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
A conditions
oF A
2o Logemenl\ﬁ, XenUPr | X (hors UPr)
Hebergemeni XenUPr | X(hors UPr)
.
gﬁﬂ]ﬁﬁﬂ et commerce de détail X D ©
20 M= Actlwtes de services avec accueil d'une clientéle X
L3 . ?.\.L [t
Restauration = X
Commerce de gros X
Y
of Cinéma e }Q X
Al Hotels X
- "‘g"b \ e A
Autresj‘lébe@%ems touristiques X ¢
Industrie X
\ -3 ‘ \, =
0¥ enrepo | e
Bureau X
e A
Centre de congres et d'exposition g.‘?&") X
Cuisine dédiée & la vente en ligne X
15/09/2026 Réglement zone UP 129
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Réglement zoneqypé Qbé
2 -
\.113*?"
Exploitation agricole o 5%_‘( e X
Exploitation fo;es@ién? ! X
Qe
Locaux et bur@@ eillant du public X .
Log@‘itechniques etindustriels X
d'enseignement, santé et action sociale X Q‘?\"
Salle d'art et de spectacles X
. /"\ N
Equipements sportifs _aO¥ ¥
Lieux de culte X
U
Autres équipements reog,van@?‘public X 'i Q‘Q
©
oR0
- o -y . - -% O)ﬁﬂ
Sont autorisés sous conditions particulieres : Q@
A
0Od
Dans toute lazone UP ; . o
Sont autorisés sous conditions particuliéres les occupations ou utilisa@ﬁhmesol compatibles avec la vocation
portuaire, industrielle et logistique de la zone, dans les condi@@ivanles : ?\{
« Les constructions a usage d'artisanat et lg?orgmerce de détail, d'activités de services avec accueil 6( ©
d’'une clientéle, de restauration, d'in , d'entrepéts et de bureaux, sous réserves : ?@O
o Qu'elles soient dire tg@'gnt lides au fonctionnement de la zone portuaire. %:ﬂ
o FEtqu'elles ggieltp grées dans le milieu environnant. @OB
= L'extension ﬁgb%nstructions existantes a la date d'approbation du PLUi, 2 Iﬁ@ﬁe ?artisanat et de
co ce? e détail, d'activités de services avec accueil d'une ierqélg) restauration, d'industrie,
r@%@%t&pﬁtS et de bureaux, méme si elles ne sont pas liées a?ﬁ(awilés portuaires actuelles ou futures,
g@ﬁj sous réserve qu'elles ne générent pas de nuisanc @Lﬁvelles ou aggravees.
e-( = » Les constructions et installations nécessair%s aux équipements d'intérét collectif et de services publics,
' a conditions : o
o Qu'elles soient con;x\g,:@s vec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation.
o Qu'elles ne géné de nuisances sonores ou visuelles.
o E @g&ﬂnstallations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning.
. ¢3€&éaﬁon, I'extension et la modification des installations ‘classées pour la protection de
< Q?‘ environnement, a conditions :
Of/ o Qu'elles soient liées aux activités portuaires actuelles ou futures.
: ‘?@ o Que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
- le voisinage (bruit, incendie, explosion...). _
o Et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.
« Les dépéts, a conditions :
o Qu'ils soient liés a une construction autorisée sur.la zone. <
o Qu'ils n"engendrent pas de nuisances inacceptables (visuelles ou olfactives) pour le voisinage. @@05
o Qu'ils soient cloturés, végétalisés ou masqueés depuis I'espace public. \g"
i ?@O
0¥
A %
Q0>
\ A
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Réglement zone UP 05‘9

En sus, dans Iz zone UP en dehors du secteur UPr :

5 S
= Les constructions a usage d'habitation, a condition ?@C’
o Qu'elles soient nécessaires au Io&@ﬁﬁt des personnes assurant de maniére permanente la
direction, la surveillance et la s@ﬁr ité des constructions ou installations autorisées sur la zone.
c:*»‘f’é
o
En sus, dans le seul sectegﬂ@r

%&@'ﬁﬁﬁ]em dans le secteur UPr, toute nouvelle occupation, construction ou activité doit :

(}36 Etre compatible avec les infrastructures portuaires.
< ‘?‘?‘ o S'inscrire dans une logique de densification maitrisée du tissu bati existant.
Of}e o Limiter I'impact visuel, sonore et environnemental des activités nouvelles. Sgg ¥
) o Et valoriser les caractéristiques urbaines et architecturales du site, notamment par LQ?\O
réutilisation ou la réhabilitation du bati existant. Qfo
P&
WA

O
En sus, sont interdits les occupations et les usages suivantsb:é\ ‘??‘
O
PR

» L'ouverture et I'exploitation de carriéres. o 5@"
» Lescaravanesisolées et les campings de tou{g na?%s et les terrains de stationnement des caravanes.

oe©”

Occupations et utilisations d@/}?’rwtes au sein de la zone non aedificandi liée a /a présence de

laqueduc souterrain, i%%'ﬁé aux documents graphigues

. Toui@s c%cupatlons et utilisations du sol.

A -

?@\O}' \
A L ©
Y A

¥
=%
N
R -1
RO £
o
, e
O }-{;‘ ?@O'
A e {\3?5‘
O e
v_-r\;\.__i._} e,( ¢
\;3?5-} ‘ﬁﬁ QQ(}\
(ﬁ@@}ﬁj @‘Q‘\‘g‘
A ) A ¢
0> e
< ??‘ 5@‘( 5
P <
- " ?@
0¥
%
“
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2.1 SECTION AﬁMdﬁlMETmE ET IMPLANTATION DES ggu,sﬂzu

@\L
CTIONS

\r“(

- 1\\%-'\

2

~(

Q}

publiques

par rappoﬂ
voies et emprises

\(‘f\

Dans la zone UP, en dehors du se ﬁ)r :
—‘ﬁ%&? 1

Le nu de fagade des construcnons@f\etre implanté soit :

En retrait de ZQﬁhres minimum de ['alignement de I'A216.

En te;lr‘ﬁﬁ, e 6 meétres minimum des autres voies et emprises publiques-ou privées,
Eﬂi ﬂ&%s\antes ou a créer.

B

Dans le seul secteur UPr :

Le nu de fagade des constructions doit étre |mp|anle a I‘aﬁgnement des voies et emprises publiques ou
privées, existantes ou a créer,

Dans toute la zone:

Toutefois, les-décrochés partiels de fagade, en implantation ou en élévation, sont autorisés a eqr?&ton que
les parties de fagades concernées soient implantées en retrait de deux métres maxlg{umﬂbqka\?gnemem

C@\‘ \\

*Yes retraits d'attiques sont autorisés.

~ \H:“ 3
Dans la zone UP, en dehors du secjr/ggr ﬁig'r“‘
~
Yo

= Les constructions doweﬁi@tre implantées en retrait de 5 métres minimum des limites
séparatives et res&e/ er la condition suivante :

o9

{ e
o L istance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une cons1ruct|oqx@ ;
- oint le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit eire,ayﬁo“ﬁs égale
??\ﬁ f‘)‘c a la moitié de la différence de niveau entre ces deux@ mt LzH/2.
z
w@ﬂ )
Q@Qﬁ Dans le seul secteur UPr : ‘6‘ <
Q{‘)" =  Les constructions doivent &tre |rr;glan?ees en limite séparative. -, \g’i
S’éﬂ = Encasderetrait, la distance, ée horizontalement (L), de tout point d'une construction i?f* 4
,\@J au point le plus bas et us ¢ proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a | d =
¥ moitié de la dlf%rawce de niveau entre ces deux points (H), soit LzH/2, avec un ;Qu(m‘ru i
de : m‘%@’ G@L\E
o e L
Implantation ;ileg \?v\‘x {;‘
constructions Les constructions non contigués doivent respecter une dlmanc,@;@n\bm point de la facade, de 5 métres
par rapport aux‘autres sur | minimum. \6‘
une propriété a0
Fi Y L
Qj, (}%mprlse au sol Non réglementé e \\g‘i
as
4 x{}}’ Hauteur ¥
A Dans le s%gl;gégieur UPr:
A (;;(Ba).!?’ r des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage.
@Qx?j O
? "3
< A
0¥ ¥
p ! g ;
??w g KA
= \Qﬂ o X
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ol o ?
RO
2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, A&gﬂbﬁC‘FURAL E,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE o
‘J‘K '3 * ‘((\ ¢ -
of o
. : : o < o
Dispositions Sans objet
générales o0 2 o oL e
Espacet,w 5&‘ Cf. Dispositions générales Q{*‘L@ &
qujﬁtaﬁons \(,j.
,C : o) |
?(A Dans le seul secteur UPr : ?Q\\.f ?@“}
7
Y 56 25% de la superficie du terrain minim&wﬁg:‘nt étre maintenus en espaces de pleine terre. ??_Q-}gﬂ
e )
* =\
or0 € oe0 ¥
2.3 SECTIBRE : STATIONNEMENT of
gl §cE*c i = e
< e R eha
> \Qu positions Le nombre de places de stationnement pour les véhi s automobiles est déterminé en fonction des besoins de la ,
?@\} générales construction (personnel, personnes accueillies,@aglsggtc.), < ?gk)
" . ‘f‘:‘i \6
© S0 )

N
Toutes Cf. Dispositions réglememaie@é%‘rfales. ) ?@_{\_. .
destinations . \6‘( o A
RolOL AW
= V?\ o },E’(
g (?%a‘ ?&?a ot

op
Sgﬂ i Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publigue doive ’@Uignés de 25 metres minimum des carrefours,

\??» dgslvirages et autres endroits ol la visibilité est mauvaisa(ﬂe clusion des giratoires, et étre éloignés de 25 metres <
minimum les uns des autres. .G'ﬂ O 5@
& o A
a A _©
PR N
A Q_@Q“
?@ O z (O
4%
-~ y?/" @‘C’ \e X ‘
N < v 2 \6
R 0¥ 2
()?’“ NA Ql‘}\
?‘?“C\} » (;
= A
< % R
Q i”}.le < Qﬁ -
& - o0 %
\‘__f’“‘» eqle @?z*mﬂ up ‘\Bﬁﬂ
L\‘a—( L 15/09/2026 \;%g{'ﬂ-% e 1 3%\?\{.;
?“i) : e = \¢’(



Réglement zone UT! (}3@*

Les dispositions applicables a chaque zone et secteur résultent de fa
combinalson des dispositions genérales et des dispositions particulieres.
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Réglement zone UT of

~ X
La destination des constructions, 'usage des sols et %ﬁ.lre des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environne ux mdlques au plan de zonage. |l est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générale qw:\}anches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensemble

des prescriptions s appllquam au\@iﬁ d n terrain.

Les regles d’ T‘b?&'&mg ci- dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales.

ot
A
A
& 3 1.1 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS
@0
‘ La zone UT correspond a la zone d'aménagement de laZAC Transmarck - Turquerie.
1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
Conformément aux dispositions de I'article R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés. Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu'applicables.
Autorisé
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
cunditiqns
Logement '
) dO ﬁﬁ
Hébergement w o X
e
Artisanat et commerce de détail ?‘O X
Activités de services avec accu&ﬂune clientele X
Restv@@n X
O @nerce de gros X
: 3\?\&)"'
RO sﬁ"-\ Cinéma e \ X
Hotels X
. - e
Autres hébergements touristiques O X
Industrie X
=
(‘:‘ Entrepdt ?@L X
j@Ob Bureau X
_ A
rggnir_‘g@e«oongrés et d'exposition X5
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
U\J
= Exploitation agricole a0 \3.(”\ X
Exploitation forestiere X
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. y’é‘
Reglement zone ¥ ?g_O
A
u
Locaux et bureaux accueillant du lﬂlg&:‘ X
Locaux techniques et dugriels X
. i a— NA
Etablissements d'ens t, santé et action sociale X ?@{)
w d'art et de spectacles X S&"‘i
&L . <«
qu Equipements sportifs X
L , REA
£ Lieux de culte " ?@ X
Autres équipements recevant du public nﬂ0$ X
Y L]
056 gg/’i
o O
\Qj Sont autorisées sous conditions particulié egz
¢ O
L
Sont autorisées sous conditions particu#j??s Igs occupations ou utilisations du sol compatibles avec la yocation
économique de la zone UT, ct%ns@@@ itions suivantes :
s Les constructi X‘~.'§|"’usage d’habitation, a condition :
o g’é‘ﬂu'elles soient nécessaires au logement des personnes assurant de maniere permanente la
< Q@ direction, la surveillance et la sécurité des constructions ouinstallations autorisées sur la zone.
O}‘f’/ » Les constructions a usage d'artisanat et de commerce de détail, d'activités de services avec accueil d'une
‘?@ clientéle, de restauration, d'industries, d'entrep6ts et de bureaux, sous réserves :
) o Qu'elles soient directement liées au fonctionnement d'une activité ou d’un équipement autorisé
dans la zone.
o Et qu'elles soient intégrées de maniére cohérente dans I'environnement urbain et paysager.
e La création, I'extension et la modification des installations classées pour la  protection de
I'environnement, a conditions :
o Qu'elles soient compatibles avec le fonctionnement de la zone.
o Que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
le voisinage (bruit, incendie, explosion...).
o Et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.
o Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics, a
conditions :
o Qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone ou liées a:sa bonne utilisation.
o Qu'elles ne génerent pas de nuisances sonores ou visuelles.
o Et que ces installations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning. ¢
.'/"1\\
RO
A
En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants : o
, w X 0¥
e L'ouverture et I'exploitation de carriéres. < vy
 Lescaravanesisolées et les campings de toutes natures, et les terrains df jst\a%onnement des caravanes.
« Lesdépots de toute nature, a I'exception des dépdts de matériel liés i I'exploitation de la zone (chantier,
stockage, logistique...), a conditions d'étre discrets, séc%l;i@é% temporairement installés.
__i
AH
_ i"}\{\
\{“3‘36\
=% o
o
oY
33
0 56
o
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2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté en retrait de 5 métres minimum de ['alignement des
voies.

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Les constructions doivent étre. implantées en retrait de 3,50 métres minimum des limites séparatives et P
respecter la condition suivante : \?j‘

= _Ladistance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction %Lim le plus
bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins ESQ[& a la moitié de la
différence de niveau entre ces deux points (H), soit LzH/2. Q\,

Toutefois, les constructions ou partie de constructions peuvenl eub,@lantees sur les limites séparatives a
condition que leur hauteur totale sur cette limite n'excéd 'meétres, et sous réserve de ne pas jouxter

une zone a vocation principale d’habitat. O \(‘?j\
=
Implantation des gj i
constructions les unes | Les constructions non W@s oivent respecter une distance, en tous points de la fagade, de 4 metr@'{l‘“’
par rapport aux autres sur | minimum. ?/‘\ 4!
une méme propriété w’\& A \?x
o
Emprise au sol \@‘annse au sol maximale des constructions ne peut excéder 60 % de la superhcsﬁﬁ‘l te?aln
I J
g ??. ST T
Haw(}ﬁ' . PR
K Hauteur relative \(’j‘
O 5% 10
) La différence de niveau entre to mg g\ n bétiment et tout point de I'alignement opposé (H) ne doit pas
excéder la distance comptée hgrizontalement entre ces deux points (L), soit (HsL).
re ity
Hauteur %ohié
A Swﬁ zok Ia hauteur des constructions ne doit pas excéder 18 metngﬂ@e’élﬁmems techniques.
X o
0¥
| PR
2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE;, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET.PAYSAGERE

Dispositions ‘Sans

générales Q@C

objet

Es ﬁfl}ihres et
?ﬁmﬁons

0,22.

Cf. Di
20% de la superficie du terrain minimum doivent &tre non imperméabilisés.

En lieu et place, il est possible d'appliquer un coefficient de biotope par surface. Le CBS doit étre au min &pqﬂ%

Les marges de‘recul par rapport aux voies et aux limites de zones doivent étre obllgata e@@ﬁ?tees d'arbres de
haute tige, d'essences locales et comporter une épaisseur d'au moins 0 ,80 d
comprise.

ispositions générales.

aisseur, couche drainante

c')@f:}

x

e A
s ¥
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2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

Commerce Il est exigé que soient réalisées, au minimum :

= Une place de stationnement par tranche de 40 m? de surface de vente ou, le cas échéant, une place

de stationnement par tranche de 20 m? de salle de restaurant.

Artisanat et | Ilestexigé que soient réalisés, au minimum :
bureaux =  Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Industrie Il est exigé que soient réalisée, au minimum.: c

= Une aire de livraison-dimensionnée en fonction des besoins de la construction (personneh@rs&ﬁxgxs

accueillies, etc?). o N
oR"
: aw <
Habitation Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement par Ingcamg\t.—,3 Yo
Ol
3 L
Services . publics =  Lenombre de places de stationnement pour les véhi_ e&ﬁtomobiles est déterminé en fonction des
ou d'intérét besoins de la construction (personnel, pers nne?‘ab}.‘.ﬂeillies, etc.)
collectif » Il est recommandé, pour déterminer le fombre de places de stationnement a réaliser, de se référer
" . p 50 e ‘ 5
aux recommandations fig u’r‘gnt {n(eﬂ\néxe du présent réglement (annexe 2).
i ai
P\
ol
- o

ol }K’;\
({v\fﬂ} 3

Toutes Cf. Dispositions réglementaires générales.
destinations
Acces
d Lesaccés doivent avoir une largeur minimum de 5 métres et étre étudiés de maniére & permettre aux véhicules
e Q@ d'entrer et de sortir sans manceuvre.
@O
A
. T
G IARTE Reglement zone UT O
5/09/2076 4 %
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Réglement zone l{yﬁ:‘

pRO 7
?Q\C) ng‘
20 2
S
A
< o’
Titre N. REGLEMENT ZONE UV 0¥
-
o¥
o
< ©
co¥®
A
O o
o®
Al
_0°
Les dfspo r% applicables a chaque zone et secteur résultent de la
comb n es dispositions générales et des dispositions particuliéres.
Q0¥
g
3
o/ R
¥
_“ =
oRC
~{) ﬁgi
g
"} »561
\?_%L.-
e 56‘
s ;
O \\?j‘ @03
~() \%:{ O_)?/
< o r o
:;@G * \ il ¥
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it zone UV ﬂf}ﬁ:‘
h

.A‘
o¥
La destination des constructions, 'usage deS@{s et la nature des activités peuvent différer au sein des périmétr%ﬁés?
aux risques naturels ou aux enjeux envifénnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au ma%; vrage
de se référer aux dispositior&gén’%rales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afi?)dﬂ‘ﬁrifi r 'ensemble
des prescriptignié@plﬁ%m au droit d'un terrain. < =
DR e ci N . = L
Le\gégl s d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux %ISRE%Q%)HS réglementaires générales.
< ??"Qu @Qg"
o¥ INA , <
) 1.1 DESTINATIONS ET SOUS D@{; TIONS o
e,‘ ‘? ??"’ i
La zone UV correspond a une zowﬁé, destinée au pole hospitalier, a I'accueil d'équipements, Qﬁsi ivités
économiques et du [oge&@fmﬁf\le site du Virval (ZAC du Virval - Calais). ﬁ’i v
~)
Elle comprer{i’g@@ secteurs : les secteurs UVa, UVb et UVc. < \?\?-\---} '
Le »l@glgs@éur les trois secteurs different au niveau de I'implantation de&q@ﬁ%’tﬁ’cﬂons par rapport aux voies et
@@ﬁa%rises publiques et par rapport aux limites séparatives. {\\gi
-y Yo
6" ? ‘... s ...'E'!' !!"“‘-‘:‘..E-'!:'. ‘—:‘-_'E"".’- ' ..‘ ..'.!' !.‘!‘-'.E'!.‘.'E.' ??
:)5 -- :‘_:‘-..-'.:':-:..:-:*‘-_,:L;'?-':":'.f:--'----- sont-adaptéas-en-conséguencea. \\‘{:‘
A o
P <
@ \
? o . _“...-"\-
1.2 INTERp,kgjglﬁﬁ ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES EI_AEBEéﬁTIONS
X ‘;ﬂ;},_\ P i
?@Dé@sms, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES?@:),.&@
< P
- Q\e‘ foy Bﬁ\
< % Conformément aux dispositions de l'article R.151-27 du Co@ﬁfée" I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
})‘G autorisées, autorisées sous conditions ou interditg%g’%nt précisées dans le tableau récapitulatif ci-apres. Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrsgqés-‘ﬁ'onditions d’autorisation, lorsqu’applicables.
A
Autorisé
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
conditions
v
Logement p V@
O Hébergement X
el
| i
\C:(‘ i Artisanatetco[@nﬁroe%e détail X OV
G Activités de services avec accueil d'une clientéle X
o¥x . O3
. O Restauration | @W
Commerce de gros X
: 1B
Cinéma \\/’:\ X
Hotels X \"
i O‘!’
Autres hébergememQﬁQﬁehﬁues X " ‘\i’?‘
Industrie X Ob‘e'
e o
Lt e K<
. 980
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Réglement zone UV\¢* <
?f‘?“ (¥ \?
Bureau 2 e 56‘ X
Centre de congras et d'expos'rticg\ 5?5 bt
O

Cuisine dédiée & la vegte‘en ligne
Explm@n(?gnmle

X
X
X
’Thrlaﬂon forestiére X
T

< @gnx et bureaux accueillant du public X
Q{O 3 Locaux techniques et industriels X
Etablissements d'enseignement, santé et action sociale e \\Cj\ X
Salle d'art et de spectacles X

. L s
Equipements sportifs <. X

Lieux de culte X

Autres éguigemglg\reoevam du public X D
- 3
o®° ¥
Sont autorisées sous conditions particulieres, dans I'ensemble de la zogglv
?“ L
Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations ou utilisations ‘g@s}&%mpatlbles avec la vocation
de lazone UV, dans les conditions suivantes : }€§

« Les constructions & usage d'habitation, a condition ?@D

o Qu'elles soient nécessaires au %’nt des personnes assurant de maniere permanente la
direction, la surveillance eélq sécurité des constructions ou installations autorisées sur la zone. ="

= Les constructions a usage W&nat et de commerce de détail, d'activités de services avec accueil dune
cllentele de restaura @\de inéma, d'hétels, d"autres hébergements touristiques, de bureaux d
ae S es: - \X
?Q@}ﬁu elles soient directement liées au fonctionnement d’ une actlvlté ou d un eqmpement autorisé
dans la zone. 'Y
o Etqu'elles soient intégrées de maniere cohérente: dans I environnement urbain et paysager.
05(5 «  Les constructions et installations nécessaires aux equlpements d'intérét collectif et de services publics, a Q
conditions : ) 3@1
o Qu'elles soient compatibles a_vec_la v'ocation de la zone ou liées a sa bonne utilisation. ??_Q
o Qu'elles ne générent pas denuisances sonores ou visuelles. Oﬁ'
o Et que ces installations ne soient pas des terrains de camping ou de caravaning: -
+ La création, Textension et la modification des installations clageeeg r la protection de
_Ienwronnemem a conditions :

o Qu'elles soient compatibles par leur fonctionneme a@?les usages existants.
o Que des dispositions soient prises afin d énggravatlon des nuisances ou risques pour ??
le voisinage (bruit, incendie, explosio ) 36"
o Et que les nécessités de leu tg nnement lors de leur ouverture, comme a terme, songmlo
compatibles avec Ie{s_)lgﬁjstructures existantes. 5 bgj.
+ Lesdépotsde ma)t@el %ondmons < ??‘
o Qu%;[:l'?s@ ent liés a une construction autorisée sur la zone. ?g(f}b?’
Gﬁ'ﬁ)u ils n"engendrent pas de nuisances inacceptables visu&l@u olfactives) pour le voisinage.
s Qu'ils soient cloturés, végétalisés ou masqueés @unsﬁ espace public.
o ??“O " Q@{
0@35 & OS?/
Y
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Réglement zop&UV s
GO . =
z_t._;}_-\\sus“'sont interdits les occupations et les suivants :

e

L'ouverture et I'exploitation de carriér%QO
Les caravanes isolées et les carB@Tugs de toutes natures, et les terrains de stationnement des caravanes.
Les dépots autres que Ie;ﬂé%ts de matériel réglementés ci-dessus.
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2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation par rappbn
aux' voies et emprises
publiques

Dans la zone UV, en dehors du secteur UVh

=  Le nu de fagade des constructions doit étre implanté en retrait de 5 métres minimum de
I'alignement.

Dans le seul secteur UVb

Par rapport a la rue du Beau-Marais :

=  Le nu de facade des constructions doit étre implanté en retrait de 5 métres minimum de
I"alignement de la rue du Beau-Marais.

Par rapport aux autres voies ; ?@3

=  Le nu des fagades des constructions doit étre implanté : 56\
o Alalignement des voies, lorsqu'il est situé a au moins 3 métres de I'axe de la voie. ﬂ{}
o _Enretrait de 3 métres (retrait fixe) de I'axe des voies, lorsque I'alignement est situ
a moins de 3 métres de |'axe de la voie. _,_13
» “Toutefois, les décrochés partiels de fagade, en implantation ou en élévation; Soht-autorisés
a condition que les parties de fagades concernées soient im igflan\@:s‘en retrait de deux
métres maximum de |'alignement ou du retrait fixe i |we A%

ROY
Dans le seul secteur UVc : g 3@ .

Le nu de fagade des constructions dﬁlt effe implanté :
=  Enretraitde 5 mlnlmum de I'alignement.

. Oualalgﬁnel‘? tle long de I'agora.

J
Implantation par rapport QD

anx lriilod ke’ W y{f‘Da{n%; la zone UV, en dehors du secteur UVb

Les constructions doivent étre implantées en retrait.de'3,5 métres minimum des limites séparatives et

< respecter la condition suivante : g \@K\
A O

@} =  La distance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus v

’ f‘)‘?\ : bas et le plus proche de‘a‘limite séparative, doit étre au moins égale a la moitié de ta\ _\‘Ej

\ différence de niveatentre ces deux points (H), soit L=H/2. \%

Toutefois, Ies conslructmns ou partie de constructions peuvent étre |mp|an1|3ues sur {?@ﬁ;ﬁe@ séparatives a
_conditiohque leur hauteur totale sur cette limite n'excéde pas 7 métres.

=3 " oF
?’@D Dans le seul secteur UVb < ¢ =
5?,

?@O“ Dans une bande de 20 métres de profonde,l{r nﬁ?“reeapartlrde I'alignement ou du retrait admis : ?\— }.‘6

=  Les constructions doi fei’ré implantées sur les limites séparatives ou en retrait de
métres minimum des limites séparatives et respecter dans ce cas la condition suwaﬁ)
sﬂ@ﬁ'stance. comptée horizontalement (L), de tout point d’ uneconstu{:tloﬁ oint

/‘V.

ngj\ le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit & |ns égale a la
?@\ moitié de la différence de niveau entre ces deux Eéu@‘ts (ﬁj soit L>Hf2
P
~ 3 ok
3B
< ?‘Q}J @56‘
0% gt
= QA zone UV
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A
¢ Ql S
?‘@O .36 Au-dela de la bande de 20 métres de profondeur, mesurée 3&{)‘1{ ﬁgﬂﬂmenr ou du retrait
N o ‘ng admis : O \e";
6" € = Les constructions doivent egzﬁmpi%mees en retrait des limites séparatives, selon les
O modalités de calcul défi res.
Q0> dalités de calcul définjes
= Les constructions p t, toutefois, étre implantées sur les limites séparatives lorsqu'il 05
s'agit de hanrge ‘ﬁ dont la hauteur totale est inférieure a 3 métres, a compter du sol naturel ?@
du terra| celui du terrain voisin s'il est inférieur. O3 \1;\
- 5 v
Y‘;“ 7 sde caleul di retrait par rapport aux limites separatives : (‘2\\, 5%'
?@Qs = Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retkal;jégimnes séparatives doit étre
0‘5?:‘ implantée :
Q‘?‘ o Avec un retrait de 3 métres min @es limites séparatives.
?j o  Et respecter la condition s\p@@ la distance, comptée horizontalement (L), de
,,Q\\a‘ tout point d‘une@;s@f{ucﬂon au point le plus bas et le plus proche de la limite
i separatweg(? au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces v
deux points'(H), soit L=H/2. P
o>
Implantation des ’(E A
- nsemble de la zone UV s
constructions les unes w <
par rapport aux e
Ay Les constructions non contigués doivent : "
e Y
({i =  Etre implantées de maniére & ce que les baies ne sgient )ymasquées par aucune partie de
@Qb construction, qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
< ¢ du plan horizontal. Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre
;Qﬁ’/ afin de permettre d' EdIfIEI% un nombre entier d'étages droits ou pour tenir compte
b éventuellement de pointes de pignon.
= Etrespecter ’L:m_e,dlstance en tout point de la fagade, de 5 métres minimum.
Emprise au sol L'emprise au solmaximale des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain.
Hauteur 8 i
Qﬁ" Hauteur relative
e "
_\-:_-\Y‘}-' :-)‘\J = La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé
< (H) ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit
(H<L).
= Un dépassement de 0,80 métre maximum de la hauteur relative peut-étre admis pour .
permettre I'édification de saillies, tels que balcons, bow-windows, loggias, en avant de Ia
facade a tout'niveau du batiment a I'exclusion du rez-de-chaussée. R
<" Hauteur absolue dans la zone UV, en dehors des secteurs UVa, UVb'et UVc
. =  Lahauteur des constructions ne doit pas excéde;_.a_ﬁ:_métras.
- \" - A
Hauteur absolue dans les secteurs UVa, UVb et UVc
e 32
= Lahauteur des construetions ne doit pas excéder 15-métres-25 métres. ??\'C}~-
: B 036\
- ()’?\
: oi\é
o
(m\é‘
o
o
o 5
PR 5‘(, b Réglement zone UV
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2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

=
o
Fagade Cf. Dispositions générales \??\
A, —
Clotures = \_'Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies g_ég\%at?s, E'm peuvent étre doublées a
I'intérieur du terrain d'un grillage. ~ O
= D'autres types de clétures peuvent étre autijziés ‘:scils répondent & des nécessités tenant a la
nature de |'occupation ou du caractére.désjeonstructions édifiées sur les terrains voisins.
= Lesclotures situées a proximitfi immédiate des accés des constructions destinées a l'industrie et
des dépots, ou des carrefq,q}rﬂﬁte oies ouvertes & |a circulation automobile doivent éire réalisées
de telle sorte qu’ellg‘@i\e" créent aucune géne a la circulation, notamment en matiére. de
dégagemep;ig&visi ilité.
_ ?@'\\.}-k
RO WA
5@“& Clotures sur rue et clotures en limites séparatives situées dans la marge de retrait par
O rapport a I'alignement

= Lahauteur des clétures sur rue et des clotures en limite séparative situées dans la marge de retrait
par rapport a I'alignement, portails et pilastres compris, est limitée a 2 métres, a compter du
niveau du sol naturel du terrain d'implantation, ou du niveau de I'alignement, s'il est inférieur.

Clotures en limite séparative

=  Lahauteur des clotures en limite séparative est limitée 22,20 métres, a compter du niveau du sol
naturel du terrain d'implantation, ou de celui du:terrain voisin, s'il est inférieur.

Espaces libres et

Cf. Dispositions générales

pasistions 20% de la superficie du terrain minimum doivent &tre maintenus en espaces de pleine terre. - \%ﬂ
B
PROA
) \? 2l
o
oRO-
A
O
? -
/'i
A
Q_‘ ‘2 I\_'
iy \?«‘
eRC
ell) \\.gi
< PR
o
o
‘.\
2
-~ }-\\";
‘C}j“
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2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

Habitations

Pour les véhicules motorisés

= |l estexigé que soi_em._réaiisées. au minimum :
o Une placede stationnement par logement.
o. Etune place de stationnement visiteur par tranche de 5 logements.
= Poutles constructions destinées aux publics spécifiques, de type foyers, résidences pour personnes
oy '-"é'gées. pour étudiants, centres d’hébergement, il est exigé que soit réalisée; au minimum : une place

‘?@(—) ‘ﬁ de stationnement par tranche de 2 chambres.
O Pour les cycles non motorisés
Cf dispositions générales
Commerce, Il est exigé que soient réalisées, au'minimum, des aires de stationnement suffisamment dimensionnées pour le
artisanat et | stationnement des véhicules du personnel, de services et de livraison, et : -5
bureaux = Pourles constructions destinées au commerce : =
o Une place de stationnement par tranche de 50 m* de surface de vente oy par tranche de
100 m? de surface de plancher, la solution la plus favorable au constructeur s'applique.
o Une place de stationnement par tranche de 20 m? de salle de restaurant.
Toutefois, dans le secteur UVb, les commerces dont la surface-de.vénte est inférieure & 250 m? et les
restaurants sont exonérés de |'obligation de réali_sef--.ﬂes'pléces de stationnement.
=  Pour les constructions destinées a I'a_ni§aual et aux bureaux, une place de stationnement par
tranche de 50 m? de surface de plancher. -
Hébergement Il'est exigé que soient réalisés, au mifimum une place de stationnement par tranche de 2 chambres.
hételier 3

Services publics

= Lenotbre de places de stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction des

ou d'intérét < besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.)
: T "' Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a féaliser, de se référer
collectif o Wl T L
1L o aux recommandations figurant en annexe du présent réglement.(annexe 2).
ot

O &
?wzysﬁ" -
o0 b
o?© 4
r::aﬁ‘Ej
oR0O e
?gaéé
o?© 4
O '
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Toutes Cf. Dispositions réglememag@«generales
destinations . ?@O

26O ¥

RQ ,}E Tout nouvel accés est interdit sur le Boulevard des Justes
<
N
Dans la zone UV, en dehors du secteur UVb
L'acces direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 5 njn_étre':st
Les acces doivent étre L
= " Raccordés directement aux carrefours giratoires.
= Qu éloignés de 25 metres minimum des carrefours, des virages et autres endrons ol la visibilité est
mauvaise et étre éloignés de 25 métres minimum les uns des autres :
Dans le seul secteur UVh
L'accés direct ou par lintermédiaire d'un pa'_ssalj‘é éménagé sur fonds voisin doit avoir une largeur minimum de 3,50 | -
métres. Cette largeur est portée _é‘\_g__métr'e‘s ‘minimum pour tout accés desservant plus de deux logements. PR
. §'
e
® 12
o
A~
Q\Q*
% ¥
6 ..\%‘
e
\?ﬂ
BN Reglement zone &
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Réglement zone UJ;\ggﬂ
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© o0

Titre 0. REGLEMENT ZONE UZA

Ry

Les dispositions applicables a chaque zone et secteur résultent de la @GO“
combinaison des dispositions genérales et des dispositions particuliéres. | gﬁ

ge@

?‘?-O < 28
?@@ﬂéﬂ zone UZA
s
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Réglement 1@?}%{@%

La destination des constructions, 'usage des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des pé; %gne’iﬁs liés

aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandﬁq tre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du Plg&aﬁn vérifier 'ensemble

des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain. sl \‘o
Les regles d'urbanisme ci-dessous sont complementalres\q@?\d|§p05ltlons réglementaires générales.
n o o
1.1 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS R
\ ah\G OJC-
3
La zone UZA correspongl a ISYgRC Eilrotunnel / Cité de I'Europe. ‘6‘ ¥
wL0 i\
Elle comprenc{@lx s(%cteurs \"}Q@V
>Yn secteur UZAa, destiné essentiellement au complexe « C|t%£@gﬁ§»
,_‘\(fj\ e Un secteur UZAb, destiné aux extensions du compleﬁ%‘\ g
VB {
? o
e 1.2 INTERDICTION ET LIMITA&@ﬂ‘bE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS A
Q
DES SOLS, CONST&@TIONS ET ACTIVITES ‘_,_\ng
Conformément aux '}s de l'article R.151-27 du Code de l'urbanisme, les desnna%o@fiet sous-destinations
autorlsees $@gnse s sous conditions ou interdites sont précisées dans H *Sablgaﬁ\reca pitulatif ci-aprés. Les
tterales suivantes viennent encadrer les conditions d g;{torisﬁibn orsqu‘applicables.
Ds‘ﬁ O o
¢ % o
?/‘ﬂ Autorisé
5 DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous
conditions
Logement
Hébergement AL X
Artisanat et commerce de détail 56‘ X
Activités de services avec accueil d‘une{henﬁle X <
¥ § O3
O Restauration -, {_} X Q?*
, g}‘?‘ n\’* )6{
:’,i ;?mlslefe de gros " ?@O
< Y Cinéma (5:3@
O% o
PR Hotels o
Autres hébergements touristiques iy O X
Industrie 056\ X
o 336(
Entrepdt Sa‘ﬂ X ?@O
?@(}\'6 ,,gure?ug“ . X Bg’i
\ @@QQ congres et d'exposition < Q?‘q(
(ngei Cuisine dédiée 2 |a vente en ligne AO be X
5 Exploitation agricole QSE’:‘ : X
=X ‘??‘
5,%5@ Reglement zone UZK\?\Q«)‘/ 149
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Reglement zoneUZA ~ S
i
Q0%
Explnﬂalion@&stié e X
o —
Locaux{t b@g\ux accueillant du public P!
O&aux techniques et industriels X
, LN
‘*ﬁtaﬁssemems d'enseignement, santé et action sociale DQQ 5"” X
Salle d'art et de spectacles X
Equipements sportifs \Qj X
Lieux de culte X S/‘
Autres équipgg@g’reowam du public ) Q@O
0%
Sont autorisés sous conditions particulieres : Q0 Sx”f‘
. ¥
Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations ou ut&i@l}ﬁ%&u sol compatibles avec la vocation
de la zone UZA, dans les conditions suivantes : \é‘
e Les constructions destinées a I'habitation, a condi ion :
o Qu'elles soient nécessa%@@& ogement des personnes assurant de maniere permanente la
direction, la survejlfance et la sécurité des constructions ou installations autorisées sur la zone.
e Les constructions ?@%e d'artisanat et de commerce de détail, d’activités de services avec accueil
d’une clienté e restauration, de cinéma, d’hotels, d'autres hébergements touristiques et de bureaux,
nditions :
@@O o Qu'elles soient cohérentes avec la vocation'commerciale et tertiaire de la zone.
gﬂb?j o Qu'elles respectent I'environnement urbain, le paysage et les formes urbaines existantes.
v e Les parcs de stationnement publics ou privés, dés lors qu'ils sont liés au fonctionnement des
équipements autorisés.
e Les stations-service, a conditions :
o Qu'elles soient intégrées au fonctionnement général du péle commercial.
o Etqu'elles respectent les regles de sécurité, d'environnement et d'urbanisme applicables.
En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants :
¢ L'implantation de maisons mobiles (mobil-homes, chalets d’habitation...).
e Les caravanes isolées, campings ou terrains de stationnement pour caravanes.
o Les dépots de vente a I'air libre, les décharges, les dépots de ferrailles et de véhicules désaffectés, les
dépdts de matériaux de démolition. 561‘
o L'ouverture et I'exploitation de toute carriere. ?@Q
» Les installations classées soumises & autorisation ou a déclaration, sauf : O 5?5
o Les stations-service. ??"
. : Al
o Les parcs de stationnement publics. ?L(}S
o Les chaufferies collectives. \’(ﬁ ©
o Et les activités strictement nécessaires au hon fowgﬁ%ement de la zone, sous réserve de

compatibilité avec les autres usages autoriééﬁ,"
el

) e Réglement zone UZA
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2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCT

?

IONS*

PR L

. © X
: e fo ST e
Implantation pgm KZI_?H de fagade des constructions peut étre implanté a I'alignement. oo
aux voi : o L ey
@k @‘ En cas de retrait, celui-ci ne peut &tre inférieur a 1 métre. el \\*
"l e

Par application de la loi Barnier, les installations et co

. ns’quﬂtlons doivent s'implanter a 100 métres de I'axe
de I'A16 et ses bretelles. Ve

O N
Dans les " périmétres dqmﬂ!@!}iﬁli’l‘m’mumis 3 des prescriptions particuliéres”, identifiés aux
documents graphiques ¥
oA

Le retrajt\peut;\ﬁﬂfié-;hféfieur a1 métre.

';{Au sein des périmatres, les constructions doivent étre implantées  I'alignement indigué sur une longueur de
facade correspondant au minimum a 80% de la facade de chaque unité privative faisant f'objet d'une méme

(,@O demande de permis de construire.
v
Iﬁ;ﬂaﬁm par rapport | Les constructions doivent respecter, par rapport aux limites séparatives qui coincident avec les limites de
o' 3aux limites séparatives zones ou de secteurs, un recul au moins égal a la moitie de la hauteur de la fagade. y
i 3y
Implantation des : g e ; . G
pl La distance minimale entre deux facades non contigués dont I'une au moins comporte des baies principales
constructions les unes o L ek : S : : i
doit &tre au-moins égale a la différence de niveau entre I'appui de la baie la plus basse et le point le plus élevé | .
par rapport aux autres sur $
i S de la fagade opposée. ¢
une méme propriété
Emprise au sol Le rapport entre les surfaces construites au sol et la surface totale de chaque unité privative faisén‘t I‘ohjet
.[.-d'une méme demande de permis de construire ne doit pas dépasser 60%. v e X
< Les surfaces occupées par des parcs de stationnement, méme s'ils sd{_‘tfﬁﬁnstrﬁits sur plusieurs niveaux ne
'Y . ; Y, s
i ; sont pas a compter dans les surfaces construites. .« ¥
Hauteur La hauteur des nouvelles constructions ne doitpas-dépasser 12 métres. Q
La hauteur indiquée ci-dessus est Iql;a'iileur'absolue de tous les éléments comportant une toiture ou une 6( ¢
étanchéité, a I'exception des méts; antennes, cables, servant ou non a la structure de I'ensemble. @Q:S
Un dépassement des hayteurs limité & 5 métres, est autorisé en pourtour des batiments pour instgllagqi/éi
superstructures porteusSes destinées a recevoir des enseignes, dans les conditions stipulées -saction
o /B suivante («Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ) S jf:.
P o
- L
) A= _}(G“
_".:\\{\ o ?@O
qe! 2
P
U\\_X{‘
< O
SRS
o
< ¥
A
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2.2 ‘(S@cxﬁéu B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
A

20" ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Matériaux
constructions

Une trés grande liberté est'accordée a la conception architecturale des constructions et au choix
des matériaux. Toutefois peuvent étre interdits, certains matériaux qui ne correspondent pas, soit .-
aux conditions climatiques existantes dans le zone (par exemple insuffisance d'étanchéité a jnﬁ I
ou &la pluie) soit a l'usage des batiments (fréquentations du public, passage de véhi Ies% o)
De méme, les ensembles urbains constituant une unité découlant du. @EI énagement
(places, alignements imposés, etc...) doivent respecter une ug‘{g‘de %ﬁ%riaux, de trame de
fagade, et de proportion dans les percements. ?@\Q 3
e

Toitures

ot

Les toitures terrasses doivent étre traitées '@vg&\ne étanchéité gravillonnée ou auto protégée,
soit avec des dalles de prc-tection.‘En ?u un cas une étanchéité bitumineuse ne doit rester
apparente. Lorsqu'une partie de) re traitée en terrasse est susceptible d'étre vue depuis les
voies publiques (roc%es.@%é I'Europe...), il peut étre imposé au constructeur de les traiter en
terrasses plangé%ﬂa %
Les é uipéfgn\é technigues, cages d'ascenseur, climatiseurs, ventilations, cheminées... q?\@ﬁ
gauf impossibilité technique) regroupés dans des superstructures communes (?a s les
limites de hauteur déterminées 4 la section précédente). Ces superstructures u&: tre traitées,
tant en ce qui concerne les murs que la couverture éventuelle, de Ia@@ﬁ maniare que les

??‘ constructions principales. <
e ‘%‘QO\\%

??\Qnselgnes Les enseignes commerciales doivent s'aa@@ar les structures des batiments qu'elles ne
doivent en aucun cas dépasser. %
Toutefois, des structures w&%& construites pour recevoir des enseignes ou des publicités,
peuvent étre autorisées‘eonformément aux régles de hauteur de la zone, a condition qu'elles
s'insérent dans mposition architecturale d'ensemble.

P
Cldtures

e

55 : ; "
Les clotures g%:jgm gs impératives, toutefois, si elles sont prévues, elles doivent étre conformes aux dispositions
E)

Clotures sur rue

Al

@O
< v

Elles doivent étre réalisées en éléments |égers (grillage) et doublées par des haies vives ou des
haies taillées au moins sur la face extérieure donnant sur le domaine public.
Pour ce faire, elles doivent étre enrtecul de 0,75m par rapport a la limite de propriété. La plantation
et I'entretien des haies, méme de celles qui sont extérieures a la clétures, sont a la charge de
chaque utilisateur privé. o
La hauteur recommandée est de 1,80m. Toutefois, des hauteurs différentes p ;:grﬂ)&?ﬁ
autorisées si elles correspondent & des objectifs particuliers, par exeg@f’é défensifs ou
esthétigues. L
Dans certains cas, lorsque des constructions ou des clétU[e%ﬁﬁplantent en limite de propriété,
ces derniéres doivent étre réalisées avec les méngr(lﬂa ériaux que ceux des constructions
établies sur la parcelle concernée. Ces maléri&&:@oi nt avoir les mémes qualités d'usage et de
durabilité que ceux utilisés pour les constructiors.
Les portes d'accés aux parcelles situées dans les clétures en éléments légers doivent étre
constituées de cadres métag\llﬁq&s’{el de barreaudages verticaux. Les portes en bois, en imitation
de bois, ou en n@j{?ria@%nthétiques sont interdites. <
O3

Q9

Ces clotures doivent étre réalisées en éléments |égers, identi ue&%ﬁ:‘éﬂes établies le long du
domaine public, et doublées de chaque c6té par des h 'gsw}%s ou taillées.

La hauteur recommandée est de 1,80m. quteﬁi}lgﬂ}es hauteurs différentes peuvent étre
autorisées si elles correspondent a g %bjectifs particuliers, par exemple défensifs ou
esthétiques. ?\Q‘ :

15/09/2026
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Clétures a l'intérieur des propriétés
\€tn(

O 2
= Dans certains cas, d?@lotures internes doivent étre prévues pour dissimuler des ouvrages |¥

techniques, desgﬁ e dessertes ou des aires de stockage. Elles doivent alors étre réalisées en
éléments pleins, avec des matériaux qui doivent avoir les mémes qualités d' usage etde durabilité
quf‘ceLﬁt tilisés pour les constructions. LN

k}""
Espaces Iihre&@i ?‘% Les parcs de stationnement réalisés sur terre-plein dowent tecevoir au minimum un arbre pour 6

plamaq:ﬁi places de voitures.

\ =  Ces plantations doivent étre soit |nstallees selon une trame réguliére, soit réparties de maniére a
?@“’ rediviser les parcs de statlonnement en unités correspondant au maximum a 150 places de
voitures. =

= Si ces parcs sont reallses sur des dalles, ils doivent étre recoupés soit par des plantations
installées dap_s des jardiniéres, soit par des trémies permettant de planter des arbres en pleine
terre.
= Les planlatlons servant a diviser les parcs de stationnement doivent avoir-une largeur minimale
! "~ de 3m, et une hauteur minimum tout compris de 1,50m afin de dissimuler les véhicules  la vue
Obe\“ des piétons. Cette hauteur est la hauteur totale de I'ensemble des plantations, des jardiniéres et
\?@ des merlons de terre éventuels sur lesquels ces plantations sont mises en place.

2.3 SECTION C : STATIONNEMENT

Dispositions | Dans le secteur UZAa, 30% au minimum des places nécessaires a son exploitation doivent étre couvertes.
énérales
Commerce, La capacité des parcs de stationnement doit étre conforme aux normes suivantes :
bureaux et = Commerces : 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher. = {’j
artisanat = Bureaux : 1place par tranche de 60 m2 de surface de plancher. Q?{*
= Artisanat: 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher. \g’;ﬂ
rxi—'«‘--/ :
Hébergement Il est exigé'que soit réalisée, au minimum, une place de statlonnemew ‘Dél%mbre
hotelier % \%:\

P b
el %
o g
\ e T al”
b Cf. Dispositions réglementaires générales. (;()\
()‘E destinations a \\_6)‘
v
Voirie O \6 _
Lempng@tﬁumﬁe des voies de desserte est de 13m, la chaussée aura au minimum une largeur de 7 metres.
(L :
A .
9 )6

Réglement zone UZA
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La destination des constructions, 'usage des sols et |la nature des activités peuvent différer au'sein des périmétres liés
aux risques naturels ou-aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensemble

des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain. ?\O
Les régles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales. b((j
RY
RA
0O
1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS < %
\
T
La zone UZB correspond a la ZAC Eurotunnel, pour les constructions a us %%Q?ctwltes tertiaires, d'enseignement et
de formations, et pour les équipements qui leur sont liés. Q@ o <
Elle comprend un secteur : (}\k} }ﬁ ?‘
e Un secteur UZBb, qui correspond %S@ﬁtwnes situées autour du giratoire de la Laubanie ( Cala&@ \("
- <
5\’5 o¥

g\x,
1.2 |NT§£@]@1I'I0N ET LIMITATION DE CERTAINS USQﬁﬁSﬁAFFECTATIONS

@ozﬁms SOLS, CONSTRUCTIONS ET AC'QV{IE@ =
.

e
??\05 Conformément aux dispositions de I'article R.151-27 ‘éﬁ?ﬁode de l'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous conditions ou t‘;gdltes sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés. Les
dispositions littérales suivantes vienn {1! éﬁ%drer les conditions d’autorisation, lorsqu‘applicables.

Nz

Autoris  Autorisé sous .
Interdit

SOUS-DESTINATIONS p o
é conditions :

Logement o o é‘
O }é‘ Hébe_rgemem X % e
o Artisanatet colmetce de détad X QQLOW
Activités de services avec accueil d'une clientele o) RCF 5€x
o ()35
S Restauration O 56“ X
Commerce de gros ?‘E}\ X
A R
L 5
Cinéma Q@O X B 5‘6‘
Hoga@" < X‘?Q\u
: %@ebggemems touristiques “,}Q‘O ‘36 X
??‘ i Industrie & 561 X
Entrepdt )\3‘ ?@ X
Bureau @O X q\\'
A B
Centre de congrés et d e}pﬁﬁl& . {‘
()@ Cuisine ded;,egs@&a&en‘te en ligne (x:éf}) 4
m\f‘j as il m)g‘ ‘
i ; Qb{’ Réglement zone UZB 2¢ V?“ &
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Réglement zor@qx@iB
1%

R
Exploitation agrieolgjgo N2 X
Exploitation forestiére X 4
o =]
Locaux et buﬁ&x accueillant du public < X ?\{
i

. A
\;‘E@ahlgsements d’enseignement, santé et action sociale ?@3&@5 UZBb) | X (enUZBb)

Locaux techniques et industriels ??j:

Salle d'art et de spectacles (3_0 3%‘ X
Equipements sportifs ?:‘ X
Lieux de cult ?‘Ob X Q\(
- s
. . A
Autres équlpen}eqﬁéevant du public ,&QC}‘3
@

QQO 56(\ ?g J

& e g s <\
conditions particulieres ?@QB

Sont autorisé

A A
Sont sées sous conditions particuliéres les occupations ou util{@qﬂ@)é(/du sol compatibles avec la vocation
?\05@8 la zone UZB, dans les conditions suivantes : ?@0 5@‘\ ?QLD
X 73
S?j Dans toute la zone UZB @C} Yo o ?\Q

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractére de la zone : é
e Les constructions d 8es a I'habitation, a condition : ?Q_Oh
o %ﬁl’[ggéoient nécessaires au logement des personnes assur tjiﬁaniére permanente la
(»j\ di ection, la surveillance et la sécurité des constructi%g% ins% lations autorisées sur la zone.

Q_gs constructions a usage d'artisanat et de commerce ﬁ:é?délail, d'activités de services avec accueil 56‘
5?:‘ d’'une clientéle, de restauration, de bureaux, e @&Entres de congres et d'exposition, a conditions : ?@

&

O
< ?g o Qu'elles soient cohérentes ave%iﬁ vocation commerciale et tertiaire de la zone.
o Qu'elles respectent I’em@@@ement urbain, le paysage et les formes urbaines exis;entqs@{)
o Qu'elles n’indui@ﬁ,’ﬁas de nuisances incompatibles avec les étabtisser@mﬁ)&gnseignement
et de@mﬁ’ign présents. QQK’;
o les [ﬁ%sc}ﬂ\e stationnement publics ou privés, dés Ioréﬁﬁls sont liés au fonctionnement des
‘?@03 quipements autorisés. ?@
)‘é e Les stations-service, a conditions : }f{, ?@C’

O
?@Q o Qu'elles soient intégrées au for%!i@%lement général du péle commercial. O 56‘

o Etqu'elles respectent e\g@éﬁs de sécurité, d'environnement et d’urbanisg&@piicgﬁes.

e« La création, I'%{g\@ib‘ﬁjel la modification des installations classégs ‘iﬁnr la protection de
I'enviro&{@{ﬁ%m, a conditions : QO&’
< @S’* Que des dispositions soient prises afin d'éviter une@jgra%ation des nuisances ou risques pour o
O}(’/ le voisinage (bruit, incendie, explosion...). @05 Sé"
Q@ o Et que les nécessités de leur fonctiosg@nent lors de leur ouverture, comme a terme, soie(;ﬁlo
)?j compatibles avec les infrastruc{uﬁgexistantes. o g&,‘(
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Réglement mﬁ&é@&\ A

N
<
e
i

En sus, dans \(Ig g&} UZB en dehors du secteur UZBb : oRO A
- !

Vi;e__'\'_“:s Bg-il_es établissements d’enseignement et de formation,%é;;cbht\iﬁiéns :

. \\‘%}ﬁ o Quiils soient compatibles avec la vqcagiﬁ;@ommerciale et touristique de la zone.
' o Quils ne générent pas de nuisgnqe%%énores ou visuelles.
o Etquecesinstallations ne ,ggjbnt pas des terrains de camping ou de caravaning.
(‘{'_\i{‘\\“’
~{y \\J%/'{\
__\,\ (,;;\RA.,‘*'
gg_sq&tSbﬁ?interdits les occupations et les usages suivants :
ANt
R LW
f:‘%“ ¢ L'implantation de maisons mobiles (mobil-homes, chalets d’habitation...).

N  Les caravanes isolées, campings ou terrains de stationnement pour caravanes. "

o Les dépots de vente a I'air libre, les décharges, les dépots de ferrailles et de véhicules désaffectés, les ?5--'-\' <
dépéts de matériaux de démolition. Q_’g v
e L'ouverture et I'exploitation’de toute carriére. (;.‘((1{33
 Les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, sauf: \‘6"\
o Les stations-service. ~ {(\.Q‘:} )
o Les parcs de stationnement publics. A%
o Les chaufferies collectives. < PR
o Et les activités strictement nécessaires g;h‘éh‘-‘-‘%nctionnement de la zone, sous réserve de
compatibilité avec les autres usaggg@fﬁtorlsés.

Q?“ &
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2.1 SECTIONA: VOLU(NET&IE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

~Nc*

o

Implantalion

né?f

‘?‘“‘
Dans la zone UZB, en dehors du secteur UZBb

Le nu de fagade des constructions peut étre implanté a I'alignement.
En cas de retrait, celui-ci ne peut &re inférieur a 1 métre.

Par application de la loi Barnier, les installations et constructions doivent s'implanter 2 100 métres de I'axe
de I'A16 et ses bretelles. ;

Dans le seul secteur UZBb

Dans les " périmétres d'implantation soumis a des prescriptions Dartlculleres nlégi}es aux

documents graphique
T 3

ﬁ‘mﬁéﬂii\érgsfidemif“ és aux documents

onstructlons doivent étre |mplantees a

ol el

Au sein des périmetres d'implantation soumis & des prescripti {
graphiques, 70 % au minimum des surfaces de f%&ade \ﬁs
I'alignement. ,,{ e

% 2O
Dans les autres cas (\\ \%

Lenu de fa dE de%constructmns doit étre implanté :

~ NC-
(;\’(- " En retrait de 25 métres minimum de I alignement de la Rocade.

Qjﬁ,“ - = Etal'alignement ou en retrait d'un métre minimum de I'alignement, dans les autres cas.
Agalm rapport
¥ limites u:::am?; Dans la zone UZB, en dehors du secteur UZBb

La construction est autorisée le long des limites séparatives :

= Dans une bande de 20 m apartir de I'alignement sur rue ou sur un espace collectif.
= Au-dela de cette limite, la construction en limite séparative est autorisée sur une hauteur
maximale de 3,50 m.

Toutefois:

=  Siune fagade comporte des baies principales, elle doit se trouver a une distance de la limite
séparative au moins égale a sa hauteur (telle qu'elle est définie ci-aprés), avec un minimum
de 5m.

= Siune fagade ne comporte que des baies secondaires elle doit se trouver a une distance de
la limite séparative au moins égale & sa demi-hauteur, avec un minimum de 5 m.

ol
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. Au-dela de la bande de 20 métres de profondeur, mesu

Dans le seul secteur UZBb

Dans unebande de 20 métres de profondeur, mesurée a partir de I'alignement :

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées : 64;
oS

= Suruneou plusieurs limites séparatives.
= Ou en retrait des limites séparatives, selon les modalités de calcul deflsv@icl apres.

WX de I*ahgnement ou du retrait

Les constructions doivent étre implantées ewﬁh}es limites séparatives, selon les modalités de calcul
définies ci-aprés.

admis :

ré étre implantées sur les limites séparatives, a condition que leur
3,50 métres.

Les constructions peuvent,
hauteur totale n’ exc

= Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée avec un retrait de 5 métres minimum et'respecter les conditions suivantes :

o Lorsqu'elle comporte des . baies " principales, la distance, comptée
horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus bas et le

plus proche de-a limite séparative, doit étre au moins égale a la différence de

~¥4

L

s

LA

niveau entre'ces deux points (H), soit LzH. O
o Lorsquelle ne comporte pas de baies principales, la distance, comptée {2~
horizontalement (L), de tout point d'une construction au point le plus ba Ie
plus proche de la limite séparative, doit étre au moins égale a la @gj
différence de niveau entre ces deux points (H), soit LzH/2.
al mf“\
Implantation .- . des | | ; distance minimale entre deux fagades non contigués dongja@e\ﬁmns comporte des baies principales
._consmm“ Tes unes | it tre au-moins égale a la différence de niveau e&&@ Iappui de la baie la plus basse et e point le plus élevé
_par rapport aux autres sur | o | facade opposée. o))
une méme propriété ?‘L
Emprise au sol %
i Dans la zone UZB.(e,ﬂI}e ors du secteur UZBb
Le rapport é\tﬁg @rfaces construites au sol et la surface totale de chaque unité privative en dehors des
\Eﬂges Tnconstructibles indiquées sur le plan, faisant I'objet d'une méme demande de permis de construire
" (‘-;,g{) doit pas dépasser 50%.
orO*
Dans le seul secteur UZBb
=  L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 30 % de la superficiedu’|’ v
terrain, dans une bande de 15 métres calculée par rapport a la limite des espaces verts
paysagers protégés, identifiés au titre de I'article L.151-23 du Code de Urbanisme
= L'emprise au sol maximale des constructions ne peut exceder 50 % de la superficie du
terrain, dans les autres cas. }
Hauteur ' La hauteur des nouvelles constructions ne doit pas déga;serl'!'ni‘etres.
-l La hauteur indiquée ci-dessus est la hal.r_leu[-;___a_f)solué de tous les éléments comportant une toiture ou une
étanchéité, a I'exception des mats, a_ntenhe's, cables, servant ou non a la structure de I'ensemble.
@26 Reglemen 2one Aol 159
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2.2 SECTioN

SOXE
PRO

§ "Ay

B : QUALITE URBAINE, ARCHIT.ECTURALE}

_— \Ef‘ )

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSQQERE’

__.\_(\;‘:}-—’
Fa

. 33‘6‘

Matériaux
constructions

et

RO A

<

Une trés gr q{d\eﬂéﬁe est accordée a la conception architecturale des constructions et a i’\l’)ﬁk(C
des matériaux. Toutefois peuvent étre interdits certains matériaux qui ne corresponﬁfnﬁﬁaﬁsoit
{v.)@@u} conditions climatiques existantes dans la zone (par exemple insuffiz&{c&’ﬂ&é\%ﬁc éité au vent
“ ouala pluie) soit a I'usage des batiments (fréquentations duppl{‘técg‘pa sage de véhicules...).

Les ensembles urbains constituant une unité découlant.du parti d'aménagement (places,
alignements imposés, etc...) doivent respect r;{@ﬂmit de matériaux, de trame de facade, et de

proportion dans les percements. )

({*\\3‘\ a

b 5‘6‘

Toitures

?@Gf’

\ ’i‘({:‘x

Les toitures terrasses doivepté}@&éitées soit avec une étanchéité gravillonnée ou auto protégeée,
soit avec des dalles deg;,p{réi“é‘t:ﬁon. En aucun cas une étanchéité bitumineuse ne doit rester
apparente. Lorsggfune partie de toiture traitée en terrasse est susceptible d'étre vue depuis les
voigipu@ﬁés (rocades, BD de I'Europe, etc...), il peut étre imposé au constructeur de les traiter

-, énterrasses plantées.

" Une végétalisation des toitures terrasses visibles depuis les voies publiques peut &tre imposée,
Les équipements techniques, cages d'ascenseur, climatiseurs, ventilations, cheminées, etc...
doivent étre (sauf impossibilité technique) regroupés dans des superstructures communes, (dans
les limites de hauteur déterminées dans la section.précédente). Ces superstructures doivent étre
traitées, tant en ce qui concerne les murs que la couverture éventuelle, de la méme maniére que
les constructions principales.

Les enseignes commerciales doivent s'appliquer sur les structures des béatiments qu'elles ne
doivent en aucun cas dépasser.

Toutefois, des structures spéciales, construites pour recevoir des enseignes ou des publicités,
peuvent étre autorisées conformément aux régles de hauteur précitées, a condition qu'elles
s'insérent dans une composition architecturale d'ensemble.

Clotures

Les cl6tures ne sont pas impératives, toutefois, si elles sont prévues, elles doivent étre conformes aux dispositions
suivantes:

Clotures sur rue

Elles doivent étre réalisées en éléments |égers (grillage) et doublées par des haies vives ou des
haies taillées au moins sur la face extérieure donnant sur le domaine public.

Pour ce faire, elles doivent étre en recul de 0,75m par rapport a la limite de propriété.:La plantation
et 'entretien des haies, méme de celles qui sont extérieures a la ¢loture; 'sont a la charge de
chaque utilisateur privé.

La hauteur recommandée est de 1,80m. Toutefois, des hauteurs différentes peuvent étre
autorisées si elles correspondent & des objectifs particuliers, par exemple défensifs ou
esthétiques.

Dans certains cas, lorsque des constrictions ou des clotures s'implantent en limite de propriété,
ces derniéres doivent étre réalisées avec les mémes matériaux que ceux des constructions
établies sur la parcelle.concernée. Ces matériaux doivent avoir les mémes qualités d'usagge,gt de’
durabhilité queceux utilisés pour les constructions. O A\
Lesiportes d'accés aux parcelles situées dans les clotures en éléments Iég@?ﬂb‘ivem étre
constituées de cadres métalliques et de barreaudages verticaux. Les porfes-en bois, en imitation
de bois, ou en matériaux synthétiques sont interdites. gj\:}“

,y(‘\_t\! -
\\‘K'“’

Clatures en limite séparative ¢

A

'\ ot
= Ces clotures doivent étre réatisé@ﬁ‘ﬁ’éléments légers, identiques a celles établies le long du
domaine public, et douh\lé@ﬁe chaque coté par des haies vives ou taillées.

oA
¢ -

v \:{,. "
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,‘
E‘Q 56 Commerce, La capacité des parcs de stationnement doit étre-conforme aux normes suivantes : <
bureaux et . . ~ 3?/
: Commerces : 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher. b |-
artisanat =  Bureaux : 1 place par tranche de 60 m2 de surface de plancher. < \e
=  Artisanat ;1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher. o \?,
i
Restauration
Dans le seul secteur UZBb ?@(,} N2
L, A %:‘
G ik Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de statlnn e&gtnlranc he de 10 m? de salle de restaurants.
3 ‘«i)*’ 4
Habitation &
Dans le seul secteur UZBb < "
~ A
: o L ot
Il est exigé que soit réalisé, au m|nlr§uﬁkﬁne place de stationnement par logement. g ?}-1‘
Services publics = Lenom @I}ces de stationnement pour les véhicules automobiles est determme@?ﬁ@gon des
ou d'intérét () \EES%ms de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.). %,'(
collectif e«(‘ i‘?i Il est recommandé, pour déterminer le nombre de places de st mnﬁﬁem a réaliser, de se référer
C}3 aux recommandations figurant en annexe du présent regleqn\éfﬂ- annexe 2).
o
Y \
f\)é\ éﬂ
.’((1‘““ O \
< ¢ ¢ A
o 0
- ? C‘@‘J
LT o BT =
Toutes é@l\f&ﬁ itions réglementaires générales. @Q 3@
destinatior;; be'( Voirie X 6“ v
< ??‘- L'emprise minimale des voies de desserte doit étre de 15 mg{res ?‘?‘
@p .56 La chaussée doit avoir au minimum une largeur g@ﬁ}t}es A%
i < S o
A Q0F
%’\ ? ?“ﬁ"--" 3
A IE Réglement zone UZB -
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3‘6\ = La hauteur recommandée est de 1,80m. Toutefois, des hauteurs:différentes peuvent étre

< ?@C autorisées si elles correspondent a des objectifs particuliers, par exemple défensifs ou
a{:)\le esthétiques.
Clotures a l'intérieur des propriétés
= Dans certains cas, des clotures internes doivent étre prévues pour dissimuler des ouvrages
techniques, des cours de dessertes ou des aires de stockage. Elles doivent alors étre réalisées eng-
éléments pleins, avec des matériaux qui doivent avoir les mémes qualités d'usage et de d ite”
que ‘ceux utilisés pour les constructions.
, ﬂo L‘Qg
Espaces libres et = Les parcs de stationnement réalisés sur terre-plein doivent re&i‘vg&,'gu minimum un arbre pour 6
plantations places de voitures.

= Ces plantations doivent étre soit installées selon “trame réguliére, soit réparties de maniére a
rediviser les parcs de stationnement erv@fﬁ correspondant au maximum a 150 places de
voitures.

= Les plantations servant a d%@ parcs de stationnement doivent avoir une largeur minimale
de 3m, et une hauteurmi tout compris de 1,50m afin de dissimuler les véhicules a la vue
des piétons ette hauteur est la hauteur totale de I'ensemble des plantations, des jardiniéres et
de@?rlog} e terre éventuels sur lesquels ces plantations sont mises en place.

2.5
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ECTION C : STATIONNEMENT
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Les dispositions applfcab/gs g g?raqae zone et secteur résultent de /la &
combinaison des a?lf;pos‘t"gb.c)‘? générales et des dispositions particuliéres. |
o
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de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensem

des prescriptions s'appliquant au dreit d'un terrain.

La destination des constructions, 'usage des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage

e ¥

@0

Les régles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions reglemea@\l;@generales

NA
gff)
1.1 DESTINATIONS ET SOUS DESTlNATlONS 5@" ¢

La zone UZE correspond a la ZAC Eurotunnel et au syst(a@d%’transpon et aux installations qui lui sont liés.

Elle comprend un secteur :
e Un secteur UZEb, qui

\’“

q.j\

eet lﬁﬂ%ecteur qui admet les hébergements hoteliers (a proximité du term\n@l"

« poids Iourdg\)@ob o0&
A ©
Q@Gb o/
< ~ Y
g ?@O" 2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAIN@/&IS‘H@% ET AFFECTATIONS
<
QO3 DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
; L E \i\-'
o
Conformément aux dispositions de l'article R. {{3}2?’ du Code de l'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous condition Quffnterdltes sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-aprés. Les
dispositions littérales suivantes wg@em encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu'applicables.
Q‘?\
Autoris Auftorked
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS p sous Interdit
< _ conditions
g{}.ﬁ’ Logement . ¢
X Hébergement X
Amsanqggl"con%r’neroe de détail X o
Activités de services avec accueil d'une clientéle X
My A%
?R\J Restauration (_‘a@b‘a’\
Commerce de gros X
e A
Cinéma o ¢ X
Hétels X (en UZEb) | X (hors UZEh)
A
Autres hébergemeni;{o@ques X (en UZEb) | X (hors UZEb)
Industrie X
Cyov 2\
- R Entrepot X QL\Q’
Bureau X
o L
Centre de congrés et d'exposition et Y’W‘)" X
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. A 43
Réeglement zon‘%‘gﬁ AQQ&@

22N
Cuisine dédiée a la vente en ligne et ?'RQ'B X
R\=n
Exploitation agri%)le ??-O X
Expioiialig@& tiere X
b |
Locaux etbureaux accueillant du public X . ¢
??‘ﬂ}:’}dux techniques et industriels X oi p
0 b@blissemems d’enseignement, santé et action sociale 1 ﬁ\e" X
Salle d'art et de spectacles ¢ g1 X
L |
Equipements sportifs X ??‘ X
Liewxdeculte 27 X
ok o
Autres équipements | rq@‘\innt du public X 61
o o
y AT g
Sont autorisés sous conditions particulieres : o
aO>" A
Sont autorisées sous conditions particulieres les occupations ou utilisations du sol cqg@@fgles avec la vocation
de la zone UZE, dans les conditions suivantes : @05%:‘
& < ?
Dans toute la zone UZE o0 N o«
e Les constructions destinées a I'habitati @é@ndilion : 561

O
o Qu'elles soient desting aﬁl logement des personnes dont la présente permanente %(il
nécessaire pour?agﬁi]é le fonctionnement, la surveillance et le gardiennage du sdf) e de
@

transports?:\ ¢

2
e Llesco tr@?e@'s et installations a vocation d'artisanat et de commer@tgﬂbgétail, d'activités de
i a destination d’'une clientéle, de restauration, d'entrepd @bureaux, de locaux et bureaux
Sgﬂ accueillant du public, de locaux techniques et industr's@& qui sont nécessaires au fonctionnement du
« Q?\O systéme de transport. ?QO
3?/ s Les installations, constructions, ouvrages S@Tmiques et aménagements de toute nature, nécessairesau
fonctionnement du systeme de tran - &
o Les dépots de matériels né%%@’ﬁes au fonctionnement du systéme public ferroviaire.
125 g
g0
En .'.a'iur.%L @ﬁe seul secteur UZED
6‘{ ¢ Les constructions a usage d'hotels et d'autres héberggmenfs touristiques, a conditions : '
?@ob o Qu'elles soient cohérentes avec la vocation commerciale et tertiaire de la zone. ?’?‘O‘
{\';‘ o Qu'elles respectent I'environnement urbain, le paysage et les formes urbaines existantes. ‘1036
Q0¥
g ¢
)
at ??Q
o
2 w
_56 S i
i ?@O x 3
0% end
o
O A e
o 8
\"f;‘ oy 11
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Reglement zon&YZE

En:sus, sont interdits les occupations et les usages suivants :

Dans toute la zone UZE

e L'implantation de maisons mobiles (mobil-homes, chalets d’habitation...).

e Les caravanes isolées, campings ou terrains de stationnement pour caravanes.

e Les dépots de vente a I'air libre, les décharges, les dépots de ferrailles et'de véhicules désaffectés, les
dépots de matériaux de démolition.

e L'ouverture et I'exploitation de toute carriére. O
e Les installations classées soumises a autorisation, sauf : < ‘?@‘ '
o Les stations-service. @Qbe
o Les parcs de stationnement publics. 6‘( :
o  Les chaufferies collectives. @Q‘S
o Et les activités strictement nécessaires au bon fonctionnement dg\&q‘ffone, sous réserve de
compatibilité avec les autres usages autorisés. < Q‘@f”’
0%
2 X o¥
£n sus, dans la zone UZE, en dehors du secteur UZ%I:% Q) N2 < ??‘
e Les constructions a usage d'hﬁtels@e{—gﬁ'i‘res hébergements touristiques. ?@Obﬁ
& A
O oY
o, (S0 o
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3\ s Qb%j
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2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques

Le nu de fagade des constructions peut étre implanté a I'alignement ou en retrait d'1 métre minimum.

Par application de la loi Barnier, les installations et constructions doivent s'implanter a 100 métres de I'axe
de I'A16 et ses bretelles.

Implantation par rapport

Dans la zone UZE, en dehors du secteur UZEb

aux limites séparatives
Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait.
Dans le seul secteur UZEb
Les constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait d'un metre
minimum des limites séparatives.
Implantation des : - i . S
pl : La distance minimale entre deux fagades non contigués dont I'une au moins comporte des baies principales
constructions ‘les unes - e . o ) . .y
doit étre au-moins égale a la différence de niveau entre 'appui de la baie la plus basse et le point le plus élevé
par rapport aux autres sur ;
A e de la fagade opposée.
une meme propriété
Emprise au sol Non réglementé
Hauteur La hauteur maximale des constructions de toute nature est fixée a 15 matres.

Cette limite ne s'applique pas aux installations nécessaires au fonctionnement des navettes etaux éoliennes. |
Il peut notamment étre implanté des éoliennes de 65 m de haut a I'axe et de pales mesurant 35 m. e

2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

Toitures

= Lestoitures terrasses doiventétre traitées soit avec une étanchéité gravillonnée ou auto protégee,

= Les annexes»téél‘inimjés cages d'ascenseur, climatiseurs, ventilations, chemingées, etc... doivent

soit par un surfagageé'matériaux naturels, soit avec des dalles de protection.

6tre’ \{satif impossibilité technique) regroupées dans des superstructures communes, dont la
hauteur au-dessus de la toiture ne doit pas dépasser 3m, et qui doivent étre traitées, tant en ce
qui concerne les murs que la couverture éventuelle, de la méme maniére que les constructions
principales.

= Les enseignes commerciales doivent s'appliquer.sur les structures des batiments qu'elles ne

doivent en aucun cas dépasser.

Clotures

= Les clétures, si elles font'partie des constructions, doivent étre réalisées avec des matériaux

analogues a ceux des batiments sur lesquels elles s'appuient. Les clotures défensives en grlllagez
visibles depuis les espaces ouverts a la circulation du public doivent étre accompagnaesd i
amenagement paysager.
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.
2.3 §§§6)'BféN C STATIONNEMENT | sadls
Y
eRC i ?@\DSE\
S &

@k Commerce, La capacité des parcs de stationneme ‘ it'tre conforme aux normes suivantes : g{,/‘\
hm:eaux et = Commerces: 1 pl ar tranche de 40 m2 de surface de plancher. Q@O
artisanat = Bureaux:1 r tranche de 60 m2 de surface de plancher. \?j

- Amsgqal 4 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher. ?@ i
_(‘(
o N2
PR O
Heherpement é}?;‘ Dans le seul secteur UZEb e o
el 2O
&L ation Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de St&tld@!ﬂ!l? pour 2 chambres et une place par tranche
< ? de 10 m? de salle de restaurants. Ov
A P&
;}‘L Habitation Il est exigé que soit réalisé, au minimum I.ES de stationnement par logement. }6‘
O
Services publics = Lenombre de g 'Ssle stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction ?Q
ou d'intérét besg{( nstruction (personnel, personnes accueillies, etc.). Q\
collectif ISESI ecommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser, Qé référer
) ?@\ aux recommandations figurant en annexe du présent réglement (annexe 2). Qj
el O
Toutes Q‘C}\-’E Cf. Dispositions réglementaires générales.
o ,,g ations
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La destination des constructions, 'usage des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensemble
des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain.

Les regles d'urbanisme ci-dessous sont complémentaires-aux dispositions réglementaires générales.

1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

La zone 1AUA correspond a la zone d'urbanisation future a court et moyen terme, a vocation mixte a dominante
d'habitat, correspondant aux communes urbaines.

La zone TAUB correspond a la zone d'urbanisation future & court et moyen terme, a vocation mixte a dominante
d’habitat, correspondant aux communes rurales, et répondant a des regles d'emprise au sol et de hauteur adaptées au

caractére rural du tissu béati.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie

immeédiate de cette zone sont suffisants pour desservir I'ensemble de la zone.

1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Conformément aux dispositions de I'article R:151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-d stipré?i%s

A

W

autorisées, autorisées sous conditions' ou interdites sont précisées dans le tableau réca?t@@tjﬂ% prés. Les

dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d'autorisation, Iors&\' plicabl

DESTINATIONS

?’@O %Iébergemeni

SOUS-DESTINATIONS

Autorisé

S

Autorisé
sous
conditions

Interdit

A T
?9—03 Artisanat et commerce de détail s ¥ X
Activités de services avec accueil d'une clientele X
N
Restauration A0 }6 X
Commerce de gros X
Mo 5
__ Cinéma A
Hotels X
| R o - 0
a0 36' Autres hébergements touristiques O D 3 X
Industrie X
Entrepdt i 3%",‘\ X
e Réglement-zdnies TAUA et TAUB
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el

Bureau X
Centre de mngﬁgs\@exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
y mf;\txploitation agricole ) (.}(}.S?;\(
Exploitation forestiére X
b T U =3
09 Locaux et bureaux accueillant du public SRRy ?V('\*» X
Locaux techniques et industriels X
b1
Etablissements d'enseignement, samgg&)i‘(cﬁ sociale X ??L(
Salle d'art et de spectacles X G 56
Ao
_( Eqﬁi%%%ms sportifs X €‘ ??"
Y
Lieux de culte QWLO
ST A
5\‘:- Autres équipements recevant du public " (‘\XQ—’ X
i
Q0%
Sont autorisés sous conditions particulieres : KA B @Q;
: o o
o’
Tous les types d'occupation ou d'utilisation d %Qﬂvompatibles avec la vocation résidentielle principale de@;@‘
zone, sous réserve qu'ils n’engendreq{ nuisances incompatibles avec le voisinage ou le carqt?ére
résidentiel dominant : 0 A5
= Les constructions{a u%%e d'habitation et leurs annexes. < Q@\‘
= Lescon ég’é usage d'artisanat et de commerce de détail, d'activité @_'Béﬁfces avec accueil d'une
Iig@éle, e restauration, d'autres hébergements touristiques e 24U, SOUS éserves :
< ?\1 o Qu'elles n'entrainent pas de nuisances incompati Ie? vec le voisinage des zones d'habitation et le
?_QSQ caractére de la zone. @C‘
< ¢ o Etqu'elles soient intégrées dans | I‘(\i“glli environnant.
; = Les constructions et installations n%&@gﬁes aux équipements d'intérét collectif et de services publics, a
conditions : <
o Quiils ne géne de nuisances sonores ou visuelles. et 8
o @yg‘@gs installations ne soient pas des terrains de camping oude caravaning.
. g@ét issements a usage d'activité comportant des installations classées dans la mesure ol ils
Q\?‘O satisfont a la législation en vigueur les concernant et a conditions : 6“
Qjé o Quils soient compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. ?@Qb
, ?‘?‘ o Qu'ils correspondent a des be_soins'-Sﬁictement nécessaires a la vie courante des hal:g’tl@@
; au fonctionnement d'une zone a caractére principal d'habitat et de serv'@q (&? gueries,
boulange_rie_s, laveries, ou liés a des garages ou stations-services, chau{f@@ ollectives...).
o Q_u___e.soie:'nt mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour Bs\?e’%dre compatibles avec les
~~milieux environnants et permettre d'éviter ou tout au mein?ﬁ}é réduire dans toute la mesure du
possible les nuisances et dangers éventuels. QQQQ' ‘?ﬁ ;
>
= o@°
© 5
e i N ! N2
En sus, sont interdits les oc%gﬂﬁns et les usages suivants : QQO
= Les dépots de viei ‘Ef'errailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de (hﬁ@l‘lion, de déchets de
matériau%tte c%molition, de déchets industriels ou domestiquesdglﬁ)ﬁ’u'% pneus usés, vieux chiffons,
or .5 < v
. . - . (’:}36 Q@
56“‘ ouverture et I'exploitation de carrieres. ?s@ <
QO O)‘a

st
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- . L'aménagement de terrains de camping-caravanings-ainsi que le stationnement de caravanes quelle <
qu'en soit la durée. C}S‘ef
+ Les parcs résidentiels de loisirs. < ‘??\
0d
< ¥

RO \

)

RO
2.1 SECTIONA : VO{LI‘IQIE'FRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
._("3\{\ 3~
. \\‘C\E‘ ¥
Implantationggr |ﬁ& Le nu de fagade des constructions doit &tre implanté :
aux emprises
uﬂ?ﬁgé P =  Soit a I'alignement de la voie publique.
(C'ip = Soit avec un retrait de 1 métre minimum par rapport a |'alignement.
3P '
o ._,“-\1}..,
-4 Implantation par rapport | Lorsque la construction. simplante a I'alignement, son implantation sur I'une et/ou l'autre des limites
i aux limites séparatives séparatives est possible mais non obligatoire.
il : TP
?@k} Implantation sur I'une et/ou I'autre des limites séparatives
O 5{‘, Les constructions peuvent étre implantées d'une limite séparative a l'autre dans une bande de 20 métres a
\??\ partir de |'alignement. g\{\
il
Au-dela de cette bande maximum de 20 metres, la construction peut s'implanter sur I'une ou |'autre des limites < s
séparatives : ~
AT
= Sila hauteurde la construction projetée est inférieure ou égale a 3 métres me%ués atl droit
de’la limite séparative et sous réserve que la fagade ne comporte p _ngbfaié i
= Lorsqu'il existe déja en limite séparative sur le terrain voj ‘q@?\cnn truction ou un mur en
bon état d'une hauteur égale ou supérieure a c;{le &?gh‘s”ér permettant I'adossement.
Implantation avec marge d?’safemen\%ﬁ
Yy
Lorsque la hauteur maximale ?{éﬁ‘*cbnstruction projetée est supérieure a 3 metres, la construction
s'implantera avec un retre\:\iérﬁini al de 3 métres de la limite séparative.
Lorsque | autﬁﬁi’ﬂ%’la construction projetée est inférieure ou égale a 3 métres, la construction peut
:@ﬂp" p avec un retrait compris entre 1 et 3 métres de la limite séparative.
Prin AN
o , T
Implantati des | Les constructions non contigués doivent :
co les unes — ; o . . : ;
= Etre implantées de maniére a ce que les baies ne soient masquées par aucune partie de
(par'rapport aux autres sur ; o g ; : 2
R & . construction, qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
| une méme propriété : ; ; A : i i
< du plan horizontal. Toutefois, une modulation peut étre admise, dans la limite de 1,50 métre
A0 ‘\? afin de permettre d'édifier un nombre entier d'étages droits ou pour tenir. compte
e éventuellement de pointes de pignon.
=" Et respecter une distance, en tous points de la fagade, de 4 metres minimum.
Emprise au sol : L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation et leurs annexes ne peut excéder :
= 70% de la superficie de 'unité fonciére dans la zone TAUA.
= 50% de la superficie de I'unité fonciére dans la zone 1AUB.

Reglement zones TAUA et TAUB

15/09/2026 : : 171



Hauteur

Constructions a usage d’habitation

La hauteur des constructions a usage principal d’habitation ne doit pas excéder :

*  R+1+C ou R+2+C ou 12 métres au point le plus haut dans la zone TAUA.
= R+C ou R+1 ou 9 métres au point le plus haut dans la zone 1AUB.

Constructions a usage d'activités

La hauteur maximale autorisée est fixée a :

= 12 meétres au point le plus haut dans la zone TAUA. 5%’(
= 9 metres au point le plus haut dans la zone 1AUB. ?@O

?@“ i

2.2 SECTION B : QUALITE URB@‘H&> ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENT@B@E% PAYSAGERE

©

\J
< G

P 0 i

s

Volun;eh'ief?g‘ﬁet

Formes o0 Yo
L Y ;

Yo\ 5
= Les toitures terrasses doivent étre dlssng{dées‘ par un acrotére

technique favorisant la pénétration des eaux.
= Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre
places de stationnement. Les plantations doivent étre uniformément réparties.

= Dans le cas de toitures a versants.\pe?]r les constructions principales visibles de la rue, une pente
variant de 35 a 60 degrés de@lh}ﬂre appliquée.
<
Couleurs des mggm’ i M de couverture
- Leérﬁatenaux de couverture doivent avoir une couleur semblable aux materlauxtradmonrﬁels des
R toitures du lieu. A
{:}} st éy( N
c@s L = Lesclotures a I'alignement doivent respecter une hautedy frfa&rmale de 1,60 métre.
{\(\O =  Lesclétures en limites séparatives dowent{rfim d(;lne hauteur maximale de 2,20 metres.
A
Espaces libres et | Cf. Dispositions générales.
plantations V3
=  Dans le cas de conslructlons nomprenant des rez-de-chaussée ou parties de rez-de-chaussée
destinés au commerce : |ES surfaces libres de constructions, non affectées aux circulations et
statlcnnements doivent étre plantées ou traitées en espaces verts aménagés ou jardins
_ _vg?@rémenl
L ‘Q-""(“'L\' Dans les autres cas : 20% de la superficie du terrain minimum doivent étre-maintenus en espaces
O}e : de pleine terre.
??" o  Ces espaces doivent étre plantés ou traités en ‘espaces verts aménagés ou jardins
\6‘ d'agrément. Les aménagements doivent' étre congus de fagon a limiter
2 D”’ I'imperméabilisation des sols par ['utilisation de matériaux perméables ou toute autre

15/09/2026
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2.3 SQ;WNE STATIONNEMENT e

?@( > l\?j

23 TN
LA =
\6\' ¥ Habitations Dans le cadre d'opérations d'ensemble, une pIace de statmnnement ded:ee aux visiteurs par tranche de 5 logements est
&)jj ~' exigée. A i
Pour les constructions & vocation d'habitation; il est exigé 1 place de stationnement par logement.
Commerce et | Il est exigé de réaliser des ai_[gs;_de}s:ta'tionnement et d'évolution conformes aux besoins du personnel, des visiteurs et @\
activités  de | I'exploitation. S 0
service Il est exigé que. soient réalisée, au minimum : une place de stationnement par tranche de 50 m? de %%ﬂle vente ou par
()@{ : tranche de 100 m? de surface de plancher (la solution la plus favorable au constructeur s’app
o Bﬁ" Toutefois cette norme ne s'applique pas aux commerces et services de main QB& de surface de vente ou de moins
A de 200 m? de surface de plancher (la solution la plus favorable au cor@qme s apphque]
T
Autres Les aires de stationnement et d'évolution doivent étre éoqforg aux besoins du personnel, des visiteurs et de I'exploitation.
constructions Nombre d'emplacement minimum : @O \
= Pourl'artisanat et | B@,’e%ux : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de Surface de Plancher:‘
= Pour les hébe ts touristiques : 1 place de stationnement pour deux chambres. ~ S/G
= Po taurants : 1 place pour 10m? de salle. ?@L
{()?uk" <

Toutes Cf. Dispositions reqlen@ |res generales
destinations ? O 56
?QQSC;SJIM
QS’E“‘ Les voiries nouvelles ouvertes & la circulation publique doivent présenter les caractéristiques suivantes, sauf
QQ impossibilité technique, a titre exceptionnel ;
}Qﬂ = Largeur minimale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la maniére suivante : largeur minimale
?O de la chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres minimum chacun. <
= Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure @ 9 métres, il doit étre aménagé I'espace libre ,,356
nécessaire a son élargissement a 9 métres. \??\\"’
= Les voies a sens-unique doivent avoir une largeur de 4 métres de chaussée minimum. O \@Iﬂ
Toutefois, des caractéristiques différentes sont admises pour les voiries spécifiques ou pour te t‘@mpﬁ de la taille
des voiries adjacentes (voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous réserve de I‘accord d @@b&%ﬁpetem en matiére
de voirie.
,\\‘3‘6- G
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La destination des constructions, 'usage des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des périmétr%ﬁés?
aux risques naturels ou aux enjeux envifonnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maj vrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afibd_@"ﬁrifier I'ensemble

des prescriptions.s'appliquant au droit d'un terrain. < o
x
Les regles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires au% Qisﬁﬁ@ons réglementaires générales.
o’ 4
1.1 DESTINATIONS ET SOUS D lﬁ/ATIONS A
O = O
,‘ L
La zone 1AUH correspond a la %gneg,@:@i}gﬁr a court terme a vocation d'équipements. ?@05{;
?@\OR‘ & h(,j\
A o’
((51 .@&TERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS? ET AFFECTATIONS
A\
Q?\D DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET AC‘Q'EWJEI?E% of
5 A N2 (A

Conformément aux dispositions de I'article R.1§1§{‘?du Code de l'urbanisme, les destinations et sous-destinatic%;;lO
autorisées, autorisées sous conditiorésﬁl—{interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-apres; Les
dispositions littérales suivantes{ieﬁhgn encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu'applicables. ?@(}5

-o‘

Autorisé
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisé sous Interdit
conditions

6& Logement ¢ ?G.'
) Hebergh¥i A
et X D>
A%ixana?e‘tf:ommeme de détail < X ?\{
N2 o o
< @&ﬂ@s de services avec accueil d'une clientéle 1:,‘ \9?‘ X
' ﬁ;‘ Restauration oE ?@Oh i X
Commerce de gros OSE’ \ X
o
Cinéma = X
o> _C
Hotels o X < 5
_;)(’j Autres he%g{ggﬁl%és touristiques “5?‘{}
@_QS"G" X Industrie o A ﬁ;ﬂ X
5 © Entrepdt ,}64\ v X
Bureau < ’??‘O X
Centre de congrés et d'exposition ?Q\O‘Be X :
Cuisine dédiée  la veMepu’@E( X ) ?\:@}\(
. Explog@iqn aﬁﬁe . d < ¢
= - QQpQ‘naﬁon forestiere GQ‘@O“
_Se\ ; \e \
o0 = O
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; o
it § ~ \5{",’&‘
e
\
Locaux et bureaux accueillant du public o ??.53‘3%‘)(
W AN
Locaux techniques et industriefs " e X
Etablissements d'mseigngrgep}%e&é et action sociale X \(O"
Sall g‘d'aﬁ’a‘ae spectacles X ?@OV
(}5%:|uipemems sportifs X Obei
! {\? Lieux de cult X ?Qk
AThY Ieux de culte
Autres équipements recevant du public ~< X ??‘
0%
w1
oF
4 b . aw . -
A Sont autorisés sous conditions partlcuher%g e I
o @Q‘S ey A
Tous les types d'occupation ou d’utilisa%r‘ﬂ du “sol directement liés a la création, au fonctionnemeng u B
I'évolution d'équipements pubiics: erét collectif, tels que définis a I'article R.151-28 d,g;'C%e de
I'Urbanisme, sous réserv qg&[& n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec la vocatigl}\de‘ii‘éi“zone :
. Les constructiohs destinées a habitation, a condition : s
; @5 u'elles soient exclusivement destinées au logement des,__{tgers’nﬁﬁes dont la présence
6\ permanente est nécessaire pour assurer la direc_tioz;%a.-\jai_'.'Sg?v'eillance et la sécurité d'une
@Cﬁ construction ou installation nécessaire aux §§;-\{jfce§“publics ou d'intérét collectif.
. . o O 5 A
En sus, sont interdits les occug_qtldn\s et les usages suivants : ¢
..-¥;' bt B 6"{.
A \
« Toute occupation oy..t{:rutﬁ utilisation du sol non mentionnée comme autorisée au présen{ﬁ@f’e.
e
00" o
< XN oRr
R ‘\i\‘:\ ‘(

Q 9
2.1 SECTIONA : Vﬁg&@m‘mm ET IMPLANTATION DES consznqgmﬁ%

REYOREA 0™

Implantati&ﬁ“appm Non réglementé 5%:‘

aux et emprises ?\?.O
@&liques A
© 4

< S? Implantation par rapport | Les constructions, ou parties de constructiq:ﬁjfhoivent étre implantées :

| b%_ aux limites séparatives = Soit sur une ou %@;ﬁ% limites séparatives. 0 %ﬂ\r
= Soite e\rait?a rapport a la limite séparative, d'une distance au-moins égale a Ig{l,i_feilié

?ﬂ@ﬁ uteur de la construction (L<H/2), avec un minimum de 3 métres. 2{«‘

-

??\C ﬁ‘outre, un recul minimum de 10 metres doit impérativement étre rezggct@%ar rapport aux limites

séparatives avec la zone UB. e
16’“‘ AG~ A
J\o"

T R

Im des 5 A
p.@m les unes | Ladistance a respecter entre deux batiments p\og{g@htigus est de 5 métres minimum.
# o

of Y 3“" e .
par rapportaux autres sur | cette distance peut étre réduite pour des nécessités fonctionnelles.
- une méme propriété et

PeAS
o%

e
t_;j:\?if‘“' :
= e ——
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A

e LA Qv
3 ?
it ?f‘{ﬁ e
Emp_risg au soi : L'emprise au sol des constructions ne peut exc@ﬂﬁe la superficie de I'unité fonciére.
Jcﬂ
Hauteur La hauteur maximale auto nsg‘g@ ffxee a 15 metres. ? (0
A o
- s
!@&}S ??},-
Qj\ ¢ - (‘“‘35‘6‘
05 e
2.28 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITE@M&LE
?@03‘5 ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE- \2
?j‘ o\
\} ’ B T el
% Clotures =  Lahauteur des cloturqgﬁ{ fue, sur les marges de recul, ou sur les limites séparatives ne doit pas
dépasser 2 q@;
g s de clétures peuvent étre autorisés s'ils répondent & des nécessités'tenant 2 la
C&{Q 3’?11 ure de l'occupation ou du caractére des constructions édifiées.
ok
q&&\?’
Q@pb 2.3 SECTION C : STATIONNEMENT .
56‘ ‘r\,@;{}’
Habitations La création de places de stationnement des véhicules doit se faire en dehors des voies publiques. \/;{\
\ -
Autres Les aires de stationnement et d'évolution doivent étre conformes aux besoins du personnel, des vi |te‘i?§ét del exploitation.
constructions <O \

Cf. Dispositions réglementaires générales.

Voirie
Les voiries nouvelles ouvertes a-la cuculatmn publique doivent présenter les caracterlsthues suivantes; sauf
impossibilité technlque atitre exceptlonnel Ve §

= .,_Largeur minimale de la plate-forme : 9 métres, décomposée de la manleresurvante Iargeur minimale

%’ 'de'a chaussée : 6 métres, encadrée de trottoirs de 1,50 métres rmmmum chacun.
= Lorsque la largeur de la plate-forme est inférieure a 9 metrés il doit étre aménagé I'espace libre
nécessaire a son élargissement a 9 métres.
= Les voies a sens unique doivent avoir une Iargeurde 4 metres de chaussée minimum.,

Toutefois, des caractéristiques différentes sont@dmises pour les voiries spécifiques ou pour tenir compte de la taille
des voiries adjacentes (voie a sens umque,\mae piétonne, etc.) sous réserve de 'accord du service compétent en matiére
de voirie. -
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A
o

A

aux risques naturels ou aux enjeu erﬁﬁ%nnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé a m&{-‘t@ ouvrage

de se référer aux dispo @@Q%n rales, aux planches de zonages et aux annexes du PL!
cripti "appliquant au droit d’un terrain.
?&{ﬂﬁﬁ ppiiq

des pres
g%}égles d’urbanisme ci-dessous sont complémentaires a%‘disﬁositions réglementaires générales.

v?’*é

,(
1.7 DESTINATIONS ET SOUS QEQT‘%IATIONS

&

o

%@@d@v rifier 'ensemble

La zone 1AUM correspond a

A

"

!é‘;on?ﬁ%aniser a court terme a vocation économique mixte.

RO

0
1.?%{@€ERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

o©

Conformément aux dispositions de l'article R.151-27 du Code de I'urbanisme, les destinations et sous-destinations
autorisées, autorisées sous conditions ou interdites sont précisées dans le tableau récapitulatif ci-apres. Les
dispositions littérales suivantes viennent encadrer les conditions d'autorisation, lorsqu'applicables.

DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Autorisé

Autorisé
sS0uUs
conditions

Interdit

Logement =
A ?@(.
Hébergement X %
. @3\" - e N2
Artisanat et commerce de détail X ?s?,
Activités de services avec accueil d'une clientéle XQQ ﬁéﬁ

R 9
N estauration ?QO SNetroX

Commerce de gros . -3?:‘ X
Cinéma < X
Hotels A }6 X

1\__'.
Autres hébergements guristiques X~ ;\Q

v 5

Q’::‘ ??’\ qndustrie X
< @RD'B Entrepot g ?ﬂu&
Bureau X
=
Centre de congreés et d'exposition ) ﬁ_\@ X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
3
Exploitap’on@ﬁbg% X
Exploitation forestiére X
\/ LY i ; \.-' T
- \Q;Eocaux et bureaux accueillant du public X \{rj.
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Q\c\;‘ ?g
e B S
Locaux techniques et |ndL$l;Qg® 3 X
Etablissements d'mseign%ng&'gamé et action sociale X ol 56‘
Salled@%de spectacles X ??‘ '
OS& quipements sportifs X ?‘()béx
< b Lieux de culte bg.jix ?
O o : d{ oY
Autres équipements recevant du public i 58 X
< Sl
< v Sont autorisés sous conditions particulié es: & e
¥ g}'}§g Q0>
Sont autorisées sous conditions particu@(es?es occupations ou utilisations du sol compatibles avec l\q’rﬁcalion
économique de la zone 1AUM, @wiéé conditions suivantes : Q@Qw
= Lesnouv @oh%?r;uctions a usage a I'habitation et leur évolution, a condi 'tm.}g\
5 3@‘\ Qu'elles soient exclusivement destinées au logement d(is% ersonnes assurant de maniére
(@?\ permanente la direction, la surveillance et la sé@,qi@ s constructions ou installations
o 5?5 autorisées sur la zone. O 5@"
Q‘?‘ « Les constructions et installations a usage ‘arﬂ@%%lal et de commerce de détail, d'activités de services
},ﬁﬂ avec accueil d'une clientéle, de res{,@g@% , de cinéma, d’hétels, d'industries, d’entrepots et de bureaux,
a conditions : 6&
o Qu'elles soiegﬁ@@c){emem liées au fonctionnement d’une activité ou d’un équipement autorisé
dans I%@%e.
o s soient intégrées de maniere cohérente dans I'environnement urbain et paysager.
?.Qﬁ; Que les conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires soient assurées,
ﬁj‘ conformément aux prescriptions du Code de I'Urbanisme. O }SC
Q@O o Et qu'elles soient compatibles avec les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP). ) «;-'—"('“‘ §
:ﬂ «  Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et de services publics, '\5&7"
conditions : e
o Qu'elles soient compatibles avec la vocation de la zone ou liées a sa bonne utili,gqnqn§§i-‘
o Qu'elles ne générent pas de nuisances sonores ou visuelles. e }‘i{wﬁ o
o . Et'que ces installations ne soient pas des terrains de cam)gjn;g o’@ﬁ"éﬁaravaning.
- - La création, I'extension et la modification des ing‘@a‘f ns classées pour la protection de
I'environnement, a conditions : X
o Qu'elles soient compatibles avec le jgﬂéli\g'ﬁ'nement de la zone.
o Que des dispositions soient Q@_ses afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
le voisinage (bruit, incendie, explosion...).
o Etquel §@éﬁ¢ﬁ\§§i%és de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
,_cp&}h%tieﬁ]es avec les infrastructures existantes.
= Le siétf(age de matériel en extérieur a I'air libre ainsi que le stockage de matériaux en espace clos, a |
}_&fc ndition qu'ils soient compatibles avec les activités exercées dans la zone. 0{/’-4\ ¢
F (‘ Les constructions destinées au commerce a condition qu'elles soient liées a un espace de promotion dga*\‘ '
O ‘& vente de type showroom. \gﬂ
ok V“L Y
e A
En sus, sont interdits les occupations et les usages suivants : «
PR i
= L'ouverture et I'exploitation de carrieres. L e o
v o
& ff:;‘i \“:\‘(;
15/00/2026 5@@% zone TAUM _d 96 %"

% s\ el A\



A
Q0>

T
q 4,

«  Les carava&g& |sglees etles campings de toutes natures, et les terrains de slanonnemem des caravanes.

@“::3 :}Eﬂ

PRO”

2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques

Le nu de fagade des constructions dojt étr‘e'im‘planté en retrait de 5 métres minimum de l'alignement.

Implantation par rapport
aux limites séparatives

.Qrespecter la condition suivante :

Les cnr]strutmons doivent étre implantées en retrait de 3 metres minimum des limites separatwes et

= Ladistance, comptée horizontalement (L), de tout point d'une construction 5 point le plus
bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre au meins égale a la moitié de la
différence de niveau entre ces deux points (H), soit L2H/2..'~

Toutefois, les constructions ou partie de construciiqns.peuirém' étre implantées sur les limites séparatives a
condition que leur hauteur totale sur cette limjte n'excede pas 6 métres.

2 @aleur absolue

Implantation des X
constructions les unes | Les constructions non comlgues doivent respecter une distance, en tous points de la facade de 5 métres
par rapport aux autres sur | Minimum. ' ?j
une méme propriété O{-io
Emprise au sol %‘:‘ 'L‘emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain v{_}\{_} f)‘é‘
‘% e{{ L N‘1 ‘BE"‘
,‘

Hauteur relative

= Ladifférence de niveau entr&@ﬁt pcunt d'un batiment et tout point de I'alignement opposé
(H) ne doit pas excede%ﬂ(ﬂl ance comptée horizontalement entre ces deux points (L), soit

(HsL). <
JStel x

= La hauteur des constructions destinées aux bureaux ng do‘ii'p'a:s excéder 20 metres.
= La hauteur des autres constructions ne |:Io|t pas' excéder 25 métres hors éléments
techniques. A

A
g b
or0°
o A
?g‘\.
) \e"‘(
o T
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2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Fagade =  Le bardage métallique non peint est interdit.

Espaces libres et.| Cf:Dispositions générales

lantations . . : . . .
P = Les surfaces libres de constructions, non affectées aux circulations, stationnements et espaces

fonctionnels, doivent &tre traitées en espaces verts engazonnés et plantés a raison d'un arbre de ?Q_O
haute tige pour 80 m2. \?j

= Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre pour six place ?}:}*
de stationnement. Les'délaissés des aires de stationnement doivent également étre plam%(s(

= 20% de la superficie du terrain minimum doivent étre maintenus en espaces de pI

2.3 SECTION C : STATIONNEMENT ?g{)ﬁ

X
al N
Artisanat, Il est exigé que soient réalisées, aw?ﬂﬂmm?m des aires de stationnement suffisamment dimensionnées pour le
bureaux, stationnement des véhicules c@ms)) el, de services et de livraison et :
industrie, = Aux co@t/}ctmns destinées aux bureaux : une place de stationnement par tranche de 60 m? de
entrepots W de plancher.
y 5%;\ ux constructions destinées a I'artisanat : une place de stationnement par tranche de 100 m? de
?(: Q surface de plancher.
56‘ = Aux constructions destinées & l'industrie et aux entrepdts : Le nombre de places de stationnement
pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction des besoins de la construction (personnel,
(G‘ﬂ personnes accueillies...).
Q0>
s Services publics = Lenombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles est déterminé en fonction des
ou d'intérét besoins de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.).
collectif = |l est recommandé, pour déterminer le nombre de places de stationnement a réaliser; de se référer
aux recommandations figurant en annexe du présent réglement (annexe 2).
S
a8
@0 i
o
?Q}\,
Al
?1\ P
Toutes Les acces aux parcelles doivent étre soignés. = e
£ 5
destinations Les voiries nouvelles ouvertes a la circulation publique doiven@;ﬁ%en‘fer les caractéristiques suivantes, sauf
impossibilité technique, a titre exceptionnel ; ?g
= Largeur minimale de la plate-forme: 9 mé ﬁgﬁomposee de la maniére suivante : largeur minimale R‘;‘
de la chaussée : 6 métres, encadré to:rs de 1,50 métres minimum chacun. (}5
+
=  Lorsque la largeur de la ﬁﬁe est inférieure & 9 meétres, il doit étre aménagé Iespéa\e h&‘e
nécessaire a son ggarg ent a 9 métres. f\\
= Les vom&z@ehgu ique doivent avoir une largeur de 4 métres de chaussée rrl{umﬁ?g'L
Toute %@ caractenquues différentes sont admises pour les voiries specﬁug@w ur tenir compte de la taille
es adjacentes (voie a sens unique, voie piétonne, etc.) sous resew%eq accord du service compétent en matiére
ey voirie. (ﬁ} 3
= v ~
(’J} ,i L
< - 0% 5 e
o '@(}5 < ()?*
f‘{j @:}ﬁ'
. B A O Reglement zone TAUM
15/09/2026 ??.. o y&j‘ 182
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Les dfspos#fon%ﬁﬁ)?cab/es a chaque zone et secteur résultent de la
combinaiso. Ispositions genérales et des dispositions particuliéres.
o
<
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2
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La destination des constructions, 'usage des sols etlanature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d’ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier Iensembie
des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain. o

Les régles d’'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglemiéntaires générales.

1.1 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS '~

La zone 2AU correspond & une zone a urbaniser a long'terme, qui ne peut étre urbanisée qu'aprés évolution du PLUi.

1.2 |NTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

.Sont autorisés sous conditions particulieres :

Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol conformes au caractere de la zone :
o Les installations, ouvrages technigues, et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét Q‘?*

\?5

collectif. ﬁ\@
?G‘ -
A
O3
En sus, sont interdits les occupations et les usages sg_{{_nﬁx@
fxb
Toute occupation ou utilisation du sol ne figurant pa@&pllmtement parmi les autorisations ci-dessus
estinterdite. N\
Q\ -
?@\ﬁ:ﬁﬂ
k@\ -
2
'30 Vo
?Q\
@{\ }?j
s
A
R
@l*é
o
O \‘éﬂ
orO>
Q0¥
{D-\?j
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2.1 SECTIONA : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

\_1_,
,»\ it e

Implantation par rapport | Le nu de {@;ﬁde dES constructions doit étre implanté a I'alignement ou en retrait d'un métre minimum de
aux voies et emprlses k Ilgnhm&rff
publiques ‘,}mﬁ:

Y)

ion par rapport | Les constructions doivent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en retrait d'un métre
limites séparatives minimum de la limite séparative.
Implantation des
coestictions. Tad Hines Cf. Dispositions générales
par rapport aux autres sur deRh g
une méme propriété
Emprise au sol Non réglementé % A
Hauteur Non réglementé B ‘?‘i}"'
2.2 SECTION B : QUALITE URBAINE, ARCHlTEg{URE{E
-~ \
%ﬁxff
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSA%ERE
O

Dispositions Cf. Dispositions générales _ \f%
générales o'
Espaces libres et | Cf. Disppsjtj_qnsh‘{&rérales
plantations -t % -

orO*

O \"{,
{ L

‘ 2 3 SECTION C : STATIONNEMENT

Toutes
destinations

Cf.

Dispositions réglementaires générales.

Toutes destinations

Cf. Dispositions réglementaires générales.

15/09/2026
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Titre V.REGLEMENT ZONE A

Les dispositions applicables a chaque zone et secteur résultent de /a ?@C’
combinaison des dispositions générales et des dispositions partéc{ggg@ﬁ
A

v :
15/09/2026 ??‘OJ Reglement zone A 186
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0d
25 @
La destination des constructions, 'usage'des sols et la nature des activités peuvent différer au sein des périnsg\@éﬁés
aux risques naturels ou aux enjeux environnementaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé a ftre 'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi ij@ﬁé%rifier I'ensemble
des prescriptions s'appliquant au droit d’'un terrain. g() 3\:}
Les régles d'urbanisme ci-dessous sont complémentaires auxbgﬁpcgitions réglementaires générales.
b
o
i
1.7 DESTINATIONS ET SOUS DES'EIﬂ‘A'}IONS 0 =
R ) c._._.:.-
Y A
La zone A est une zone proté%éﬁgi\ ra%on du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.agricoles.
\ e v
Elle comporte plg@qurgJ gacteurs, permettant d'adapter la reglementation a des contextes ou\usages agricoles
spécifique%@’:)} - AN
{:Q@ﬂ- Aa Secteur a vocation économique au sein de la zone agr_igolq'-ii;'f_‘--
< Y57 LAb  Secteur dédié a l'implantation d'instaIlations__'n'lﬁgihaﬁ%}“iés de stockage.
Q‘Qﬁ* -Ae Secteur accueillant les équipementsp[i%ﬁﬁ I'aéroport de Marck. <
‘ -Aep  Secteur correspondant aux pistqsiigé {aéroport de Marck. ~ ),{’/
-Am  Secteur agricole dédié a I'exploitation maraichére. Q@‘ .
-As Secteur agricole sensible (zones humides...). @"
R - O
-At Secteur agricalea vocation touristique. ?{l ”
-Ate S_Q.Q_teu-r-'-ééi'respondam au centre équestre de Peuplingues. ?R@f:'ﬂ
. erO® QO
,w{‘\gi;'t szi YE
o 05
AN 2
| o
,-(
C
v@(}
(}RQ ‘BE
X
O \."C
o
,,\\?j
0"
o
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A
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A

1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS us:xg&gml? ECTATIONS
<=0 DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES =

Sont interdits : Q*?}‘@

N

wd

A
Y
Tous les modes d’occup@i@hjé“t d'utilisation des sols autres que ceux définis ci-dessous %ﬁé@ﬁ%

-

dans les disposiﬂﬂf@'\'generales. . 9
PR ?@‘Q -

QO{lt @lo?l\gées sous conditions particuliéres :

?g\._ .
20 2

O <
(/‘?'ﬁans lazone A : (}}%-

Les constructions principales, annexes, extﬁn}ions et installations destinées a I'activité agricole, y
compris les nouveaux sieges d'exploi{,a;@s.

Les constructions nécessairie.%ﬁg besoins de I'exploitation agricole, au sens de l'article L.311-1-du
code rural et de la %é&ché&?afitime.

Les cons foh\s installations, annexes et extensions nécessaires au fonctionnement des

C op@'ﬁtives d'Utilisation de Matériel Agricole (CUMA).
K1)
. ()‘:;%T

IO

(/'ﬂ

o

éhabilitation des constructions a usage d'habitation existantes a la-date d'approbation du PLUi.
Les annexes des constructions a usage d’habitation existantes a la date d'approbation du PLUi,
situées sur la méme unité fonciere que la construction principale, sous réserve que I'ensemble des
annexes réalisées sur I'ensemble de I'unité fonciere ne représente pas une surface d'emprise au sol
de plus de 40m>2.

o

o

©

O
L'extension des constructions.a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi, so s(r‘@

réserve que I'extension ne représente pas une surface d'emprise au sol de plus de 40m2. f@
Les constructions, annexes et extensions de logements nécessaires au fonctionnem nt@?l"é’ctivité
agricole nécessitant la présence permanente de I'exploitant, a conditions q&'@]\tgsfei nt implantées
a moins de 100 metres des batiments de I'exploitation, sauf %nggiﬁﬂas technigues ou servitudes
justifiées (par exemple la présence d’une canalisation d’edu, de 'gaz ou d'électricité, d'un cours d’eau
ou d’un fossé, ou périmetre de réciprocité), dagﬁi@ mite de 150m? d'emprise au sol et dans le
respect des regles d'emprise au sol.

A
Les constructions et installations né gsé%es aux équipements d'intérét collectif et de services

e

: x ! . ' i . W : o
publics, dés lors qu'elles ne son asii compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastQ{aI(??l

ou forestiere du terrai%@;\l(jé el elles sont implantées et qu'elles ne portent pasi_q&s'j”mig”é la
sauvegarde @ﬁ@%ﬁﬁaces naturels et des paysages. C‘«SE"
Leg@nstﬁjctions et installations nécessaires a la gestion agricole, f esﬁ'ﬁ% et pastorale (abri pour
imaux...) sans lien avec une activité agricole dans la limite de 20m? d'emprise au sol.
Les installations classées pour la protection de I'enviro m“@nt a caractere agricole.
Les dispositifs de production d'énergies renouv}%ﬁlég{iitégrés aux éléments architecturaux des
constructions. = ¢
; ~3C :

Les exhaussements et affouilleme ‘sols, sous réserves :

o Qu'ils soient in&g@@%ﬁbles pour la réalisation des types d’'occupation ou d'utilisation des

sols aﬁ@“ég

o s soient liés aux activités de regroupement, de tri ou de valarisation de déchets dans
_ ¢\ le cadre d'une ICPE.
Ou qu'ils soient nécessaires au curage du réseau hydrographique.
Ou qu'ils visent a assurer la gestion des phénomenes d'inondation, de ruissellements et
d'érosion.

O
Q
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o
rat ??»
. g
Q0¥ e
- I\
e Au sein du secteur As : Re\Sy
i e La création et I'extension de batiments liés aux activités agricoles sous réserve d‘qn&%ﬁlprise
maximale de 3 000 m? de batiments en zone As et sous réserve d'une implan;a{ior?fﬁrbximité du
corps de ferme principal. \g(}\.-\:'
e Laréhabilitation des constructions a usage d'habitation egc\istgg&?& la date d'approbation du PLUi.
e Les annexes des constructions a usage d'hahitatig?exk%;“rites a la date d'approbation du PLUi,
situées sur la méme unité fonciere que la con‘%\\(ﬂn\ n principale, sous réserve que 'ensemble des ?@gj
annexes réalisées sur I'ensemble de I'unité fonciere ne représente pas une surface d'emprise au sol \Vé"
de plus de 30m2. QO° f .{;a?@"
e L'extension des construct;oé-r\s é“ﬂsage d'habitation existantes a date d'approbationic%@tﬂi, sous
réserve que I'exienw%&représeme pas une surface d'emprise au sol de plus dé:30m2.
e Lescon tqy:‘_t%ﬁs et installations nécessaires a des équipements colle i{gdg% des services publics,
lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice %‘u(le %%t\ivité agricole, pastorale ou
?\}1-3 forestiére dans I'unité fonciére ol elles sont implaméeg@ elles ne portent pas atteinte a la
- \\gi sauvegarde des espaces naturels et des pays?xgggg’i Q@{j) A\
{{\Qz}—*'” e Lesconstructions et installations néce aiiég“é'fa gestion agricole, forestiere et pastorale (abri pmk[e{
gj. animaux...) sans lien avec une a \iyj;tgagricole dans la limite de 20m? d’emprise au sol. ?‘,;;Q"
e Les exhaussements et a{éa@ill ments des sols, sous réserves : o«
o Qu'ils soi ﬁﬁalspensables pour la réalisation des types d’occupation qg;,\d'l?i%sation des
§${@ut£§ts P ¥
Q\@bu”qu'ils soient liés aux activités de regroupement, d%L{i ot-de valorisation de déchets dans
g ?Q_M\_@f‘ le cadre d'une ICPE. __gt*éf)*\* & <
?’j‘ e o Qu qu'ils soient nécessaires au cura ge}@'{réseau hydrographique. ‘?_{}}(O
?@(}l‘ Ou qu'ils visent a assurer Ia,ge(;ﬁ) des phénomenes d'inondation, de ruissellements ek L
\ d'érosion. 7 \QA\ O \7
{qﬁ‘@k“‘; < o
Au sein de la zone A et dySeeteur As, pour les batiments identifiés sur Ieig(ﬁ’ﬁie Zonage faisant | objet
dun chan:geggﬂﬂ@sﬂhanbn - fj e
lfﬁll\g?isés, sous réserves que la nouvelle destination ne comprqﬁét%e pas l'activité agricole et la qualité paysagere <
‘Ej %i%ite et que le projet ne nécessite pas I'extension des,_réﬁg’{aux publics, les changements de destination vers les w_?-3\{} )
_@{'}} usages suivants : ?QJ\ > A ¢
¢ » Usage d'habitations (logements \gg‘ﬁébergemems) et d’hébergements touristiques ,{tyﬁe‘qﬁ’h%bres
d'hétes, gites ruraux. )‘ oR” 4 XQ«\.‘&
e Usaged rtigaﬁéiﬁ;\‘gireaux et-de commercesde-détail (demande P@ﬂis)\fet d'entrepéts (demande
d&@bﬁa bre). ‘ Q@ﬁ »
. 2 %sage d'équipements recevant du public, salles de r%cg\qi/‘lbn.
iﬁ%fer que pour ces batiments, I'unité fonciére concer_qé@oit gi%desservie par les réseaux d'eau et d'électricité ; la
» \gf nouvelle destination ne doit pas entrainer de renf@#;érﬁén’t des réseaux existants notamment en ce qui concerne la
g voirie, I'eau potable, I'énergie ou la déf%‘[_@g L'ﬁcﬁndie.
L’extension du batiment bé;{é{@"éntﬁ'un changement de destination est possible dans la limite de 20% de 'emprise au
sol du bétiment ide tiﬁé%uul:;lan de zonage au moment de 'approbation du PLUi, sous réserve de respecter la qualité
architecturgi{g;qv inale du batiment concerné. jfgz}'--}
Le ch nggmem de destination des batiments agricoles est interdit dans les communes littorales, sauf sile batiment en « ¥
@gﬁlrés/tion a été construit avant 1943, Q“J@"}}
o ¥
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Ws)em du secteur Am :

\105 A condition qu'ils soient liés a une activité maraichére :

¢ Lacréation, I'extension et la transformation de batiments ou installations nécessaires a I'exploitation
agricole.

e La création, I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires aux activités
complémentaires de I'activité agricole, dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte au caractere de
la zone, restent limités et constituent un prolongement de I'acte de praduction ou ont pour support
I'exploitation.

e Les abris et annexes a condition qu'ils soient nécessaires a I'exploitation agricole.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

5
A
oe0®
A
Au sein des STECAL, sont autorisés sous conditions particulieres : @?\O
Ao ; O\%
u sein du secteur Aa . Q?\

e Les constructions et installations a vocation de commer ”éﬁ’uupements de services et les
constructions et installations des autres activités % gﬁﬁeurs secondaires et tertiaires, strictement _
liées aux activités présentes a la date d’ robation du PLUi, dans la mesure ou ils satisfont a la - ({’32
reglementation en vigueur les conc %Qa conditions : o }/ >

o Qu'il n'en résulte pas_pdur le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances. 7 Lot
o Que les installati ﬁquvelles par leur volume et leur aspect extérieur, soient compétlhles

avec le |IE§X environnants. o
o ({yﬁk@ établissements puissent étre desservis normalement Rar les: mfrastrucmres et
Qg?j\ équipements existants. N\
56‘ ¥ Les constructions et installations nécessaires a des equem"é)nts collectlfs des lors qu'elles ne sont
V‘?\O pas incompatibles avec I'exercice d'une activité gn‘n%;re pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
5{5 elles sont implantées et qu'elles ne portent;paé teinte a la sauvegarde des espaces naturels et des ??
) paysages A

e Les exhaussements et affomllemerﬁs des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables ep{)ur‘?l’g‘
réalisation des types ¢ d' occubmon ou d'utilisation des sols autorisés. @05

e Les depko'%{s( Jiés:a des activités existantes, sous réserve d'une intégration &@gﬁgﬁre

({;{ﬂf\?" @OS@X

Afﬁsefﬂ du secteur Ab : ?," X
r.,;l_'.-“i}-x" ° e Les constructions, aménagements et mslall@@tﬁ—% nécessaires aux installations de batteries de
e stockage, sous réserves : Sgﬂ
o D’une intégration pa ag{é@(hale couleur adaptée...).
o De la conformité & réglementation ICPE.
e Lesposte ransformation et les équipements techniques associés, s'ils sont directement liés aux
i%'s allﬁ’(%ns de la zone.
y
?‘?‘O .
o }@ sein du secteur Ae : ,g‘u ke
-2 e e Les constructions et extensions des constructions nécessaires au fonctionnement de Iaeroclrom)%‘(’j
de Marck. < Q?‘
— o0
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e
\ gbé
e

N

e Les activités économiques en lien avec la présence de |'aérop {@QB‘S
e Les constructions destinées aux entrepots Iorsqu&ﬁgﬁﬂjirectement liés aux activités autorisées
{) i

dans la zone.
' \6"
?‘ L
: ¢\
Au sein du secteur Aep : @Cr\’
?
e Toutes les congr\@fons et installations entrant dans le périmetre de compétences particuliéres de
laviation. ©
O-
< OH=
O
al
%,‘ < Au sein du secteur At :
0O~ e Lesconstructions et installations a usage d'activité touristique ainsi que leurs extensions a condition
que ces établissements puissent étre desservis normalement par les infrastructures et équipements
existants, y compris les constructions et installations relatives au bon fonctionnement des
équipements touristiques en place (blocs sanitaires, abris...).
e Les constructions a usage d'activités, de commerces ou de services, sous réserve qu'elles soient
directement liées a I'activité en place et au caractere touristique de la'zone.
e Les constructions a usage d’hébergement touristique, sous. réserve que la nouvelle destination ne
compromette pas I'activité agricole et la qualité paysageére du site, et que le projet ne nécessite pas <
I'extension des réseaux publics. {3;‘ g
e Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes (garage, abris de jardin) en lien avec de:il(j)}
activités économiques isolées, sous réserve qu'elles soient exclusivement destinées au lo ent
des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la Sur lance
et la sécurité des établissements. < o
e Lesconstructions et installations nécessaires a des équipements collectk{sgaﬁ?égés services publics,
deés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exerc&g@@d& activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont impl'gtgﬁes et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysag: ’\,'ou visant a assurer la gestion des phénomenes @?
d'inondation, de ruissellements et d'érOS@ﬁ. < X
0° 056
S o
Au sein du secteur Ate . vr@}i_;» " RV~
e A\
. Les1 coqﬂm&g‘m et installations destinées aux activités sporti\.reg< équ%‘tpe”s et de loisirs.
?@Ol}%néges et espaces de spectacle. QQ{.}}%
“\\(’:ﬂ e Club-house. }6"1 -
oL O @l
?QL - V%
\ﬁ .,{'\,} v@k
orO¥ 0RO
NA A
?f_}“ QB
% . B
OS& : {'“}}e
R o
< ¢ ﬁﬁ
O )%.— ?@KJ
Rl
P ¥ o
Q0%
© e
= R 7 Réglement zone A
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2.1 SECTIONA :

%QLﬁMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

N \
N
anﬁl%h(‘gar fExp[o'rtaIions Le nu de fagade des constructions doit étre implanté
-~ 5%;’:0“ B -oricoles i = Avec un retrait d'au moins 10 metres par rapport a I'alignement des voies
AT, i
1A : B forestiores départementales.
emprises = Avec un retrait d'au moins 5 métres par rapport a I'alignement des autres voies. :
publiques Habitations Le nu de fagade des constructions doit étre implanté avec un retrait : B Q"'c&'
= __D'au'moins 75 métres de |'axe des RD classées a grande circulation. _ \s"i/\
="~ D'au moins 100 métres de |'axe des autoroutes A16 et A26. ?Q{--"”
= D'au moins 10 meétres par rapport a la limite d e@’ﬁse des autres routes
départementales. -.?j )2
Le long des autres voies, le nu de fagade d )&tmns peut étre implanté :
= A l'alignement du domﬂ@‘pub c ou a la limite d emprise de la voie publique ou
privée. ol
=  Avecun r?(r{tt d%u moins 5 métres par rapport a I'alignement du domaine public ou
a q»{l\mile emprise de la voie publique ou privée.
Les ’{ﬁxes et extensions liées a la construction principale doivent respecter un recul similaire a I'une
cﬁ).ﬂ-e\s constructions présente sur ['unité fonciére.
Les équipements d'intérét collectif et services publics peuvent étre implantés a l'alignement ou
< Va%rerel collectif | respecter un recul de 1 métre minimum par rapport aux:voies ou emprises publiques.
QSE' services
?g“ publlcs

4

les urg<s Q?ﬂ

D Implantation par | En limite des zones urbaines (U) et a urbaniser.(AU), les constructions, et installations diverses doivent respecter un recul
rapport aux | minimal de 5 métres. Ce recul peut &tre augmenté en fonction de la régle de réciprocité agricole.

:;I:::ﬁ“s Exploitations Les constructions peuvent étre implantées sur I'une ou l'autre des limites séparatives. Lorsque le
agricoles ou | batiment a construire ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance comptée harizentalement de tout
forestiéres point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est lé;plus rapproché doit &tre au moins

égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces.deuk points (L>H/2) sans pouvoir étre inférieure a
3 metres.
Hahiations = Lesconstructions peuvent étréimplantées sur I'une ou 'autre des limites séparatives.
=  Encas de retrait, la cofistruction s'implantera avec un retrait minimal de 1 métre.
Equipement
dintérét collectif -~ y?ﬁ
et services < ("?‘
publics S Q}E
Y’ L]
Implantation des O \\6&
constructions Lo

La distance a respecter entre deux hatiments non contigus est de 4€;vgtre¥mlmmum

Cette distance peut étre amenée a 3 métres pour des nwv@é&%ncﬂonnelles.

sur une A

méme propriété als \(/
43

Empriseausol | L'emprise au sol des mnstrus\y@'ﬂe peut excéder :

. Dans le

t:( ans le
\\‘{;j\ = Dansle

= Dansle
= Dansle

Dansie’

sec\é&l\ha 50% maximum de la superficie du STECAL.
ecteur Ab : 100% maximum de la superficie du STECAL.
secteur Ae : 30% maximum de la superficie du STECAL .
secteur Aep : Non réglementé.

secteur At : 50% maximum de la superficie du STECAL.

secteur Ate : 25% maximum de la‘superficie du STECAL

Réglement zone A
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3 oLl
R o } V(
R §
= _"?.-_ . r-@‘[‘h TS Ll
Ha@r V(‘V“ “Exploitations Hauteur absolue en zone A : 15 mellg au léﬁasje
A\ agricoles  ou é’
forastibras Une hauteur plus importante-peut étre prévue sous réserves : -
= De conir?\ﬁe‘s\ chniques particuliéres (silo, équipement technique). HO 5((/
= D gepoh une vigilance concernant l'intégration paysagére de la construction. ¢
La hautgqrﬁs serres est limitée a 4 métres. e )%,
N
Habitations €\ Ha%teur absolue ; 9 métres au faitage. _,\ 5{-’"
< Q@j” La hauteur de I'extension ou de |'annexe ne peut étre super\lqu‘i‘Q a c%lle de la construction principale.
23 ‘\ v R ol
X ??‘O Autres Dans les STECAL, la hauteur des conslructmq:.a néﬂg pas excéder la hauteur absolue suivante :
e 56 destinations =  Secteur Aa: 15 métres. \'\\
_ ‘Q“‘“" = Secteur Ab: 4 me‘r& “hors ouvrages techniques et superstructures qui sont ?{,‘\
) \6{« inhérents au iﬁ structions autorisées. . \g«:i
. . Secte%; métres. ?@1{--‘ i
- cteur Aep : Non réglementé. <\ =
= {f}} ecteur At : 4 metres, a partir du terrain naturel ou de la platefor ‘accueil de la
v construction. <
+ ()@Q\E‘ = Secteur Ate : 15 métres. O ‘36
@Qﬁe La hauteur des constructions doit s'intégrer au site et ne r&s}oner atiemte au paysage.
ay g La hauteur des extensions ou des annexgs.t\e peﬁ?re supérieure a celle de la construction principale.
0= LY
?@‘ i “ i‘%“ e
A \©
s 2.2 SECTION B : QUALITE _{.IR&MNE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEM ENTALE
ET PAYSAGERE @g\‘v
-l \\YC’
Espaces |'*@§ e}) »  Pour les constructions a usage d'activités autorisées:dans la zone, les limites avec les parcelles
"?Im situées en zones agricole ou naturelle doiyent’étre plantées d'essences locales. i
g W -“\5
{DSQ’ i}
_ o«
s A g’(
2 . . ."\__,\, ’
2.3 SECTION C : STATIONNEMENT o
=
—co%"
- L gk
Toutes Sang objet RO &
destinations. oY , <
\‘C»
Toutes (J\?-C “Sans objet
destinqgiﬁﬁs
~{ v
o
A
?Q_;..,
f(‘_a‘?
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Titre W.  REGLEMENT ZONE N

0 BQ”R
" \6‘
?Q\L; -
orO A
Shie
Les dispositions applicables a chaque zo ez’\se?cfeur résultent de la
combinaison des dispositions généra/ef etdes dispositions particuliéres.
\2 <
‘?QQ @@O ©
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Réglement zone _I\_\I.\_g‘iﬁ\
e\

La destination des constructions, 'usage des sols et |la nature des activités peuvent différer au sein des périmétres liés
aux risques naturels ou aux enjeux environnémentaux indiqués au plan de zonage. Il est demandé au maitre d'ouvrage
de se référer aux dispositions générales, aux planches de zonages et aux annexes du PLUi afin de vérifier 'ensemble
des prescriptions s'appliquant au droit d'un terrain.

Les.régles'd'urbanisme ci-dessous sont complémentaires aux dispositions réglementaires générales.

1.7 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

La zone N est une zone protégée enraison de la qualité des sites, des milieux et des espaces naturels ainsi que des
paysages et de leur intérét, notamment d'un point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comporte plusieurs secteurs, permettant d'adapter la reglementation a des contextes ou usages spécifiques :

-Na Secteur lié aux infrastructures routiéres et autoroutieres ainsi.qu’a leurs abords.
- Net Secteur naturel associé aux installations du tunnel sous la:‘Manche (Sangatte).
-Nce Secteur correspondant aux sites de compensation environnementale.
- Nd Secteur réservé aux dépots de matériaux de dragage (Coulogne).
-Nj Secteur accueillant des jardins familiaux.
-NI Secteur a vocation de loisirs dans les espaces naturels et paysagers.
-Nla  Secteur a vocation de loisirs dans les espaces naturels et paysagers ol |a restauration est autorisée.
-Nm Domaine public maritime.
-Nm1  Secteurdu domaine public maritime, dédié a I'aménagement et |'animation de la plage.
-Np Secteur comprenant des aires naturelles de stationnement (Escalles et Sangatte).
-Npv Secteur destiné a accueillir des panneaux photovoltaigues.
- Nt Secteur dédié aux campings et hébergements touristiques légers.
- Ntb Secteur correspondant aux constructions et aménagements liés a la base de voile et au plan d'eau des a;,;_.\.\';
Salines (Sangatte). \g;“-_-',."'» '
e‘{l\ \.
-~
o ‘x';;."i;-'? L ¥
“;3@,.’\\.‘5‘ 3t
5
o \:}\:,x
. o
_e
’ %_.{{-‘f‘\ ;
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oo
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P
o x“(/
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Reglement zone N_ ¢ '
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oF o
1.2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ETAFFECTATIONS
0" DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

P \
O " ok
Sont interdits : o
¢\
e Tous les modes d'occup t@‘f}et d'utilisation des sols autres que ceux définis ci-dessous et définis
dans les disposi 'cd(ﬂgénérales.
e En pa)@q:lié?ﬁbutes les nouvelles constructions a usage d’habitation.
Y
o
_ ?‘ngﬁ'lt autorisés sous conditions particulieres dans la zone N, y compris les secteurs :
?j. , : _— : . .
~Y e L'extension des habitations existantes a conditions :

3{‘” o Qu'elle soit contigué au bati existant.
o Qu'elle n’excede pas 20m? d’'emprise au sol a la date d'approbation du PLUI.
o Etqgu'elle s'intégre dans I'environnement (matériaux harmonisés avec le bati environnant):
e Les aménagements légers contribuant a la préservation et a la mise en valeur des paysages et des
milieux-naturels.
e Lesaménagements liés a la réalisation et |'entretien des cheminements,
e Les abris pour animaux a conditions :
o D’étre démontables.
o D'étre liés a une activité agricole existante.
o Etderespecter les dispositions reglementaires du présent réglement.
e Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserves :
o Qu'ils soient indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des
sols autorisés.
o Ougu'ils soient liés aux activités de regroupement, de tri ou de valorisation de déchets dans
le cadre d’une ICPE.
Ou qu'ils soient nécessaires au curage du réseau hydrographique.
Ou qu'ils visent a assurer la gestion des phénomenes d'inondation, de ruissellements et

d'érosion.
&
ao®
Sont autorisés sous conditions particulieres dans les secteurs : 'G'«"’J‘\"é:
< ©°
Dans le secteur Na : 000 \
e Les constructions, installations, ouvrages techniques et {\gg{éﬁagemeuts nécessaires aux
infrastructures de transport. ﬂ)@’
6’\
("‘f:f\ <
R < ¢
Dans le secteur Net : 5 XA O
A A
e Les constructions et les émén?&ments liés aux infrastructures techniques du Ii%n'\ fi?é(\
Transmanche. . PRV ()QC}}
}OS& - 56“
??k \?@\U
o :

Dans le ;s-eﬁtgﬁrSVc e KA

&
L Qcc&pations et utilisations du sol suivantes sont autorisées, gq%gésewe de respecter les dispositions des arrétés
_@Ff-'brefectoraux portant dérogation au titre de I'article L.411-2 dp(@bﬂé de I'Environnement, notamment la pérennité des
. 5€ﬁ mesures de compensation mises en ceuvre et la PE%%@%OH des fonctionnalités écologiques des sites et milieux :
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Réglement zone:N"~ -
\":{\ \ ...T{ T \ % f‘\‘h/ \
. r‘;,t"e‘#'fra\?éux de génie écologique nécessaires a Ia,qus:g\gﬁxned'i?re&des mesures de compensation :
oal et o Création ou restauration de mareg,graiﬁé%‘ﬁumides, haies bocagéres, boisements, pelouses <
% \‘{;{‘ i séches... \\;,v Q)
A o Pose de gites artificiel_spdi;i‘r"l‘a faune (nichoirs, abris a chiroptéres...). < ‘??\
o Reconstitution de sofs'ou d'habitats dégradés. ?‘Q‘\?f
o Les aménagements liés'aa gestion écologique des sites : %4\ e
0 C‘lgicku‘r_gﬁé eres. @‘\E{Ob
Ayt P%ssages a bétail, sentiers d'entretien. @Qﬁ:‘
<5 ¥ o Abris démontables pour animaux ou pour I'eptretien du site.
<‘/ e Les pistes d’entretien strictement nécessaires etement perméable. '?5
e : e Les interventions ponctuelles de paturageou de fauche pour la gestion différenciée. Ay ¥
: P P g N\
.13\/ @C‘ ?@O“'
0
_\?f" ij
Dans le secteur Nd : < ()?Q < o
e Les dépﬁi@éﬁ’air libre de matériaux de dragage ainsi que les ins%ﬂéﬁb\% qui y sont liées, a
; Qi;%ﬂ‘ditions que ces matériaux soient inertes et non polluants et %ﬁ I'ensemble soit masqué par des
< ¢ plantations. {)?»O
5?/ e Les modalités de réalisation du programm ﬁise en état du sol au fur et @ mesure de
< ¢ I'exploitation, sont définies par un sc ad ménagement et d'exploitation fixé par l'autorisation
\~ d'ouverture. @{3:}
e Les ouvrages et installat'@ﬁ liés aux réseaux publics.
Q0
< ¢
o¥
Dans le SELT%!’@« ;
\2
GQBLes abris pour animaux ainsi que les abris de jardin sous réserve d'étre démontables, et dans la limite ¢
Oy?j‘ de 10 m2 d'emprise au sol. En cas de gestion collective des jardins familiaux, les abris de jardins @QB
??‘ peuvent étre mutualisés, dans la limite. de 50 m? d’emprise au sol. @:
. 3
o?©
©
Dans le secteur Ni : b eRO
o
e Les .constructions, installations, ouvrages techniques et aﬁ?@agemems nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét coIIec!i@&%o ditions :
o Qu'ils soient liés a des activités sportives mﬂlﬁelles ou de loisirs. \6“
o Et gu'ils ne portent atteinte ni a Iaﬁ.{l@ls&rvation des sols agricoles et forestiers ni a la ?@CD”
sauvegarde des sites, milieux n s et paysages. A
g 2 afuirels et paysag 0¥
oRC 0A
g;:};()\ﬁ“i ??‘0
Dans le secteur Ng=  ~ e }?j
;)
. L??‘ constructions, installations, ouvrages technig ?Q et? aménagements nécessaires au <
036 fonctionnement des services publics ou d'intérét E“”é‘é , ainsi que les constructions a usage de bﬁﬂ
¢ restauration et d'hébergement, a conditions ;. ?@O
O _\R"j o Qu'ils soient liés ades a 'vitéﬂ&rﬁves, culturelles ou de loisirs. ;‘Ej
20 o Et qu'ils ne port @ﬁ?m e ni a la préservation des sols agricoles et forer@t@ niala
sauvegarg%ﬁesgi es, milieux naturels et paysages. O 3\6‘
20 o
¢ N2
O \?’j =18
L A R
5t ?__i) ?
¥ Y <
- — Régl ﬁ‘?:ﬁa N Ofo
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Dans le secteurNm * oRO 5\
: " P
»“-e  Les occupations et utilisations admises au sein Whhgfﬁe public maritime.
o

Dans le secteur Nm1 :
\‘6‘

!

e Les constructions et @ﬁ&ﬁations destinées a I'aménagement et a I'animation des plages,
compatibles avep}{gg activités autorisées sur le Domaine Public Maritime (DPM) conformément a
Iarti 2724-16 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques a conditions :
WE“%}‘ D’étre démontables et non pérennes.
_@Ql‘- o Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent
< < pas leur qualité architecturale et paysagere‘et-ne portent pas atteinte a la préservation des
sl milieux.

L
) o D’obtenir préalablement aupres de I'Etat un titre d’occupation valide.

Dans le secteur Np :

e _|'aménagement d'aires de stationnement paysager et d'aires d'accueil a vocation touristique.

e Les constructions légéres connexes et complémentaires a I'accueil des touristes (sanitaire, douche,
information), a condition qu'elles soient démontables et qu'elles respectent les dispositions
reglementaires du présent réglement.

Dans le secteur Npv :

Sous réserve qu'ils n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec la vocation photovoltaique de la zone :

e Les installations de production d'électricité d'origine photovoltaique au sol, y compris les ouvrages
connexes nécessaires a leur fonctionnement (onduleurs, postes de transformation, clotures, locaux
techniques strictement nécessaires a I'exploitation), a condition :

o Qu'elles soient intégrées dans le paysage local.

e Les locaux techniques nécessaires a l'exploitation et a la maintenance des installations de
production d’électricité d’origine photovoltaique au sol, y compris les espaces de stockage liés.

e Les cheminements techniques et voies d'accés internes indispensables a [I'entretien: et' a
I'exploitation du site.

e Les aménagements et installations compatibles avec la production photovoltaique, notamment le
paturage extensif et I'apiculture, ainsi que les aménagements favorisant la biodiversité.

Les usages autorisés doivent respecter les seuils de nuisances définis par la réglementation en vigueur,

notamment en matiére de bruit, d'émissions lumineuses et d'impact visuel. Tout projet susceptible de générer ()@C
des nuisances au-dela des seuils réglementaires est interdit. d f’j
()@j)
056
Dans le secteur Nt : X e
e Les aménagements et installations a caractére de loisirs ne onﬂpﬁ%r?t que des ouvrages de

superstructures tres limités et compatibles avec I'envifonesz\nfgé?% aire de jeux...).

e Lacréation ou I'extension de nouveaux batiments @;icté’hént indispensables au fonctionnement du A N\
camping existant (sanitaire, accueil). o oL @ b
,‘(‘
54 '\‘)g“ 'S 3€
‘( %M Q{)\\.,f
N2 ~ 3N
‘(‘ ?@F‘} ,‘ t")QL\b
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Dans le secteur N{{g/x o ?@\Oy’
~ O+
LA I’i@g{constructions et aménagement liés a 'aménagement q§ Iaghﬁa@‘ig;}oile et au Plan d'eau des
e ““ T salines sous réserve de s'intégrer dans le paysage ﬂliﬁ%.
@_j}}{";\ e Les constructions a usage d’hébergement S@ﬂstiﬁﬁt sous réserve de s'intégrer dans le paysage
| maritime. @O
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Réglement zone N

2.1 SECTION A : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES (:ONSTRU(:TI(‘)J&}‘\-?j

N \6 A

Implantation . par
rapport ‘aux voies
et emprises
publiques

X
Le'nu de fagade des constructions doit étre implanté avec un retrait d'au nﬁtjﬁs m?lzes par rapport aux autres voies et
emprises publigues. ?@'\}

Les constructions peuvent étre implantées dans le a@ﬁ)\hﬁe‘;ent des constructions existantes a condition de ne pas
réduire |a distance de recul existante. Q :

Aucune construction ne peut s'implan\t ?ﬁaﬁns de: _
= 75 métres par rq&por‘{ﬁ'r“axe de la RD940 dans I'ensemble de la zone N, en dehors des secteurs Hit'ét
Ntb. . e
)
= 20 m(&?s\phr rapport a |'axe de la RD940 dans les seuls secteurs Nt et Ntb.

Implantation  par
rapport auﬂi i

ségaraﬁgs

~ N s
%ce comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus bas et Ee-p}bS-ﬁroche de cette limite doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points _sans__._'étfé'lnférieure a 5 metres.

Des régles différentes sont admises si elles assurent une conti nui;e’\argaﬁju\hlﬁ' construction existante.

_’)ﬁﬁ:l\hmation des

constructions les
unes par rapport
aux autres sur une

A
o WO
La distance a respecter entre deux b@tip@ﬁt@ non contigus est de:
* 5 métres minimum ddns 1a zone N, en dehors des secteurs Nt et Ntb.
= 4 métres ml‘%mum dans les seuls secteurs Nt et Ntb.

?QO 5{’3

o

méme propriété _a0? S l\%’ﬂ
e oA A
~ A L
Emprise au sol A partir de la date d'approbation du PLUi, I'extension ou la construction d'ann§b ! ’gs constructions & usage
}E"{ d'habitation existante sont autorisées dans la limite de 40 m? cumg@‘enﬁ au sol, sur l'unité fonciere de la
?@O construction principale. ?&1{3 -

Les annexes des habitations ainsi que les dépenda %’éﬁ.rem se situer sur la méme unité fonciére et s'implanter a une
distance de 30 métres maximum de la canstrus;ﬂg%r principale.

L'emprise au sol des équipements d{@ collectif et services publics ne peut excéder 50% de la superficie de I'ur(mgé\ﬁ
e A i

fonciére. ()@ < ¢

Les abris poug@g@yﬁ%‘squ’ils sont autorisés, ne doivent pas excéder 20 m? d'emprise au soL?Q\C} *fe’
VA

oR0O°

L'emprise au sol des constructions et installations autorisées ne 5@@:@@: i
= Dans le secteur Net : 20% de |a superficie du ta{ﬁﬁq :

= Dans le secteur Nj : 25 m. s
= Dans le secteur NI : 25 m. G“'\@
- Dans lesecteur Nla: 500 m2.

=  Dans le secteur Nm1 :;é g@‘ge la superficie du terrain
= Dans le secteur Np“: 9% de la superficie du terrain.
. Eﬁ Eé eur N;Igv: 40% de la superficie du terrain.
s le secteur Nt : L'emprise au sol des constructions nouvelles autorisées est limitée a 200 m? a la

date d'approbation du PLUi.
=  Dans le secteur Ntb : 40 % de la surface de 'unité fonciere.

VA

La hauteur maximale autorisée pour les extensions des habitations existantes ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction existante.

Dans le seul secteur Net :
= La hauteur d'une construction mesurée a partir du sol naturel avant aménagement ne peut dépasser 5
meétres au faitage.
= Undépassement de la hauteur est admis lorsqu'il est justifié par des nécessités fonctionnelles.
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A ‘g
ans le secteur a hauteur des constructions est limitée a s aU itage.
y = O Dans| Nd : La hauteur d l m{ 5 it
?11_052 Dans le secteur Nj : La hauteur des constructm@%%z%étall ations est limitée & 3 métres au faitage.
" Oy&" Dans le secteur Nm1 : La hauteur de&@%ﬁruc‘uons et installations est limitée & 2,5 métres au faitage. .%..-;,.“‘3-.9
s Oy
Dans le secteur Nl : La hal{eur(ﬁes constructions est limitée a 3 metres au faitage. i;‘?
Dans | uteur des constructions est limitée a 7 métres au faitage. Q 0 }%{\
y -~ \m'.
Dans | eu&l : La hauteur des constructions est limitée a 3 métres au faitage. \‘E’:‘ v
~
‘)"&." %s le secteur Npv : La hauteur des consiructions est limitée & 4 metres;l{faiﬁb{él
O
?‘2‘ Dans les secteurs Nt : La hauteur des constructions est I|mrtee@ﬂt\gms au faitage.
Dans le secteur Ntb : La hauteur des c0nstruct|0 /g esﬂﬂ%mee a 12 métres au faitage.
. \ ie
20
2.2 SECTIONB : QUALITE URBAINE ARCHITECTURALE ENVIRONNEM ENT;A(LE?
a0 oY
ET PAYSAGERE g@
-~ v\\ g (‘rﬁ\
X e s
" En sus dans le secteur Nth : ) %’R
= Les matériaux admis pour le traitement des fagades sont [ Pcl rigue et le bois. Dans le cas de fagades
enduites, la teinte sera d'un ton naturel clair raqp\elﬂ'ﬁ%elui de |a craie et du sable.
_ TR of
L En sus dans le secteur Ntb : =
b = Les toitures pourront etre mgﬁ}éﬁ"{e dans le cas de toitures-terrasses celles-ci seront vegeétalisées et les-, )%»
toitures en tuiles semr&t de leur rouge. C i
Clotures Les cldtures, tant a ['ali S@s voies que sur la profondeur des marges de recul obligatoires, doivent étre n@iﬁees soit
par une haie VIV%BQH par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie dont la hauteur totale ne dépasser 2 m.
Dans ecteur Np : & \E
o
?\anfes clotures devront étre constituées par une haie vive doublée de grille qggiﬁé?s‘dont la hauteur totale ne sera pas inférieure
. . ?
O‘\‘E{‘ el “f\”j'
Y
?@‘ Espaces Dans toute la zone N : 2\
\Q:i libres ot » Les plantations existantes dowe%«@tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes et
- plantations d'essences régionales.
= Les abords de toute cons@ﬁlon nouvelle ou installation doivent étre traités et aménagés de fagon a ce que
cette derniére Sé lggigsau mieux dans le cadre naturel environnant.
. Des e an aux doivent étre réalisés aux abords des constructions.
.Q @g‘}es secteurs Ner et Np :
ﬂ‘;{@l‘e' Les aires de stationnements ne doivent étre ni cimentées ni bitumées.
Rol® o®
< € 2.3 SECTION C : STATIONNEMENT A
\2 Sels:
=
O"
Toutes Dans la zone N et les secteurs Net, Ner, Nt et Ntb :
destinations = ' Le nombre de places de stationnement des véhicules doit cor %ﬁ‘ondre aux besoins des
: constructions ou des installations, tant pour le personnel que Utilisateurs de celle-ci.
En sus, dans le seul secteur Ntb : e S/\Gﬁ
= Lelong de laroute départementale 940, Ies\parﬁ?!%"s'eront de type « dunaire », organisés en cordons \e
de sables tenus par des oyats. ,\5\6 @O
=  Lahauteur des merlons ne pou passer 1.60m. < ?
= Lesplaces de statiopqgﬁe t sont revétues de dalles pré-engazonnées. P }ﬁ?
V“\__; e
. 0 e
goﬁ?’ 0¥
© ¥ o% _
s e Reglement zone N =
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A ¥
Toutes MM%&W
destinations . L'ac_c‘e& direct ou par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin doit avoir tne largeur
_. (minimum de 4 métres.
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ACCES

L'accés correspond,; au sein du terrain privé, a I'ouverture en fagcade donnant-sur une voie de desserte (portail,
porche) et au cheminement y conduisant, sans distinction de son régime.de propriété privée (indivision, servitude
de passage, etc.).

ACROTERE

Elément d'une facade, situé au-dessus de la‘limite externe de la toiture ou de la terrasse, et qui constitue un
rebord.

e La fonction premiére de l'acrotere étant de permettre I'étanchéité des toitures terrasses, sa
hauteur-est limitée a 60 cm et peut étre portée a 1 m si des considérations techniques ou
esthétiques le justifient.

e Au-dela de cette hauteur, I'acrotére est considéré comme'un élément décoratif et ou un élément
de la construction :

o Soumis aux conditions d'intégration urbaines et aux caractéristiques
architecturales des constructions.
o Devant étre pris en compte dans la hauteur de fagade.

Il n'est donc pas accepté de plein droit.
ALIGNEMENT DU BATI

Une construction est implantée a I'alignement dés lors que tout ou partie de sa fagade est implantée sur |a limite
entre le domaine privé et le domaine public ou la limite d'emprise d'une voie ouverte a la circulation publique.
L'implantation a I'alignement n'entraine pas I'abligation d'une implantation sur toute la hauteur du batiment.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale: Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non
a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

ARBRES DE HAUTS JETS

Ce sont les arbres les plus grands de-la haie, ils sont en général formés d'un seul tronc et d'un houppier. Ces
arbres peuvent étre utilisés pour la qualité de leur bois d'ceuvre, mais aussi appréciés pour leur ombre apportée
au bétail. On les plante en général a huit métres d'intervalle.

ATTIQUE

Partie supérieure qui vient couronner une construction, dernier niveau situé au sommet d'un édifice. Ce niveau
est parfois disposé en retrait par rapport a la fagade principale. Il se distingue souvent du reste du batiment par
un traitement architectural spécifique (matériaux, proportions, ouvertures...).
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NG

Une baie est une ouverture {ians Un mur destinée a laisser un passage a travers le mur pour circuler (la porte et
le portail), pour eclalﬁer pour aérer, (la fenétre et le jour).

j BANDE CONSTRUCTIBLE
Bande de profondeur variable, comptée a partir de la limite des voies ou emprises, existantes ou projetées, ou R
toute mention citée au réglement écrit et/ou graphique : limite de recul, implantation graphique, réservation ‘_\%r_.__‘.'_'%;_ e
d'espace public... _g_g;;:\ e
BRISE VUE SO

P,

" les espaces économiques et les espaces urbanisés ou 2 btir possédant des intéréts paysagers et patrimoniaux.

PVC, etc.

CARREFOUR

Un carrefour désigne toute m‘fersectlon de voies publiques ou privées permettant la rencontre de plusmurs
circulations. Les c;arre%durs incluent 'ensemble des configurations d'intersection, y comprrs les carrefours 2
feux, les garjefours en T ou en croix, ainsi que les giratoires ou ronds pomts,

-"-‘\m L e s, S
Pl A

©'CLAIRE-VOIE W
~ N

Ouvrage qui laisse passer le jour : balustrade, claustra;;é{tﬁfu're ajourée sont des ouvrages a claire-voie.
CLOTURE ‘ .- oA

Constitue une cl6ture, toute édification d un ouvrage visant a clore un terrain soit : (A
= Sur les limites donpant sur les voies publiques ou privées, ou sur les marg@yde recul
1 2

= Surles !lm"IES ‘donnant sur les emprises publiques. e R
= Sur les limites séparatives. A3

| COEFFICIENT BIOTOPE DE SURFACE

Le coefficient de biotope par surface (CBS) ou coefﬁc"iéﬁt'de biodiversité, permet d'imposer une part minimale
de surfaces non imperméabilisées ou éco- amenageables pondérées en fonction de leur nature contribuant au
maintien de la biodiversité, de&paysages et a la maitrise de limperméabilisation des sols patir limiter les
phénomenes de ru_!g_gelleqﬁ%nt. Ainsi, la mise en place d'un Coefficient de Biotope par Surface participe : a limiter
les surfaces impéﬁhéables a la gestion des eaux, aux plantations, a limplantation de toitures végétalisées...

Cela permet en mettant le maximum de points sur les plantations, Ja‘création de mares ou de noues, de
(contrlbuer a la préservation de la biodiversité, des paysages et-lalutte contre les risques de ruissellement sur

Afin d'obtenir la Surface éco aménageable, il est indispensable d’établir les coefficients de valeur écologique: Il
s'agit d'attribuer une valeur entre 0 et'1-aux types de surfaces aménagées. Les surfaces les moins perméables

Lexiue
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et les moins favorables a la faune et la flore sont pr e de 0 (Béton, bitume, dallage...) et inversement, celles
limitant le ruissellement et qui sont les plus fa{/u;ré‘tﬁés a la faune et la flore sont proches de 1 (Prairies, haies...).

43
0%
COEFFICIENT D'EMP%E@BSOL
Rapport, en %o,tlrc@‘ﬁﬁgbemre l'emprise au sol et la superficie de ['unité fonciére supportant le projet de

cpnwﬁér}
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dalle supérieure a 0,60 m du sol naturel, les-annexes couvertes liées a I'élimination des déchets et aires dq,\?f‘*’
rassemblement des conteneurs d'ordures ménageres, etc) y compris les parties en sous-sols. a 5‘%:‘
0

CONCEPTION BIOCLIMATIQUE \%j

On parle .de conception bioclimatique lorsque l'architecture du projet g§ ﬁa@;&‘é@ en fonction des

caracteristiques et particularités du lieu d'implantation, afin d’en tirer le béné }Qgel s avantages et de se prémunir
des désavantages et contraintes. L'objectif principal est d'obt Q'yje C%S%th d'ambiance recherché de maniére
la plus naturelle possible en utilisant les moyens architgﬁ;&@‘}x, les énergies renouvelables disponibles et en
utilisant le moins possible les moyens techniqug%ﬁﬁcanisés et les énergies extérieures au site. Ces stratégies

et techniques architecturales cherchen%é [Sv?ﬁ'tké'r au maximum du soleil en hiver et de s'en protéger durant 'été.

Le choix d'une démarche de @ﬁ%n bioclimatique favorise les économies d'énergies et permet de réduire
les dépenses de ch?uf{@% et de climatisation, tout en bénéficiant d'un cadre de vie trés agréable.

op
Afin d’opti 'seﬁ&onfon des occupants tout en préservant le cadre naturel-de la construction, de nombreux
pajs{a@h\es sont a prendre en compte.

{_)36 Une attention toute particuliére doit étre portée a I'orientation du batiment (afin d’exploiter I'énergie et la lumiére

du soleil), au choix du terrain (climat, topographie, zones de bruit, ressources naturelles, ...) et a la construction 6’(
(surfaces vitrées, protections solaires, compacité, matériau, ...). _{;Q

La conception bioclimatique s'articule autour des 4 axes suivants : o
1. Capter / se protéger de la chaleur {.'*@( o }‘?j

Dans I'hémisphere nord, en hiver, le soleil se léve au Sud Est et se cou@%ﬁu«Sud—OuesL restant trés bas (22° au
solstice d'hiver). Seule la fagade Sud regoit un rayonnement non rféﬁifg'éable durant la période d'hiver. Ainsi, en
maximisant la surface vitrée au sud, la lumiére du soleil es\t)@’ﬁvenie en chaleur (effet de serre), ce qui chauffe
le batiment de maniére passive et gratuite. Q@‘”"

En été, le soleil se léve au Nord Est et se g0 ,f}:h%’au Sud-Ouest, montant trés haut (78° au solstice d'été). Cette
fois ci, ce sont la toiture, les f@gg@"‘é Es?(le matin) et Ouest (le soir) qui sont le plus irradiées: Quant a la fagade
Sud, elle reste fo enﬁ%&iée mais I'angle d'incidence des rayons lumineux estélevé. Il convient donc de
protége[ Ie‘g aces vitrées orientées Sud via des protections solaires horizontales dimensionnées pour
bloguerle rayonnement solaire en été. Sur les fagades Est et Ouest, les protections solaires horizontales sont
Qﬂﬁﬁe efficacité limitées car les rayons solaires ont une incidence moins élevée. Il conviendra d'installer des

"y
L
protections solaires verticales, d'augmenter 'opacité des vitrages (volets, vitrage opaque) ou encore de mettre ‘?‘/‘Z

en place une végétation caduque.

2. Transformer, diffuser la chaleur

N

,‘
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Englobe non seulement les batiments, mais tout type d'ouvrage "construit": (piscines, escaliers extérieurs, murs, \2
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Une fois le rayonnement solaire capté et transformé en chaleur, celle-ci doit étre diffusée et/ou captée. Le
batiment bioclimatique est congu pour maintenir en’ ef[mllbre thermique entre les pieces, diffuser ou évacuer la
chaleur via le systéme de ventilation. . 28

3. Conserver la chaleur ou la fra<cheﬁ} :

En hiver, une fois captee etg@*ansformee I'énergie solaire doit étre conservée a l'intérieur de la construction et
valorlsee au moment Bpportun

\:‘;;-Erl ete ¢ est la fraicheur nocturne, captée via une sur-ventilation par exemple, qui doit étre stockée dans le bati

20 afin de limiter les surchauffes pendant le jour.

4. Favoriser I'éclairage naturel

L'optimisation des apports d'éclairage naturel, réduisant la consommation électrique d'éclairage est egalemem o’
un point essentiel de la conception bioclimatique. e

O~
CONTINUITE DU BATI ¥

a6 \’ 4

La continuité du bati s'entend en premier lieu comme la faculté d'implanter les cons&iﬁ:‘tlons sur les 2 limites
séparatives latérales. oR ;'.,“f' "

Elle s'entend aussi comme la faculté d'implanter les constru lpﬂ%‘*d ﬁne limite latérale a l'autre. Afin d'éviter des
« effets de barre » engendrés par des linéaires de fagades ﬁop importants, conserver des perspectives visuelles,

Oy
etc. % \

Les dispositions réglementaires du, P_Lisuprevolem les cas dans lesquels une continuité du bati est admise.
. e
- ;' \ X‘k’i

COURS o EAU™

Fonaﬁh’rlon naturelle caractérisée par un lit, alimentée de facon permanente ou temporaire, dans laquelle
a0 }g{/ s'écoulent des eaux douces a ciel ouvert, issues d'une source, nappe ou résurgence. Sont considérés comme
¥ cours d'eau les éléments présentant un lit naturel, alimentés naturellement, méme en cas d'assechement
temporaire. Ne sont pas assimilés a des cours d’eau les canaux artificiels, les fossés drainant uniquement Ies
eaux de ruissellement agricole ou les dispositifs d'irrigation créés par I'Homme. -

ELEMENTS TECHNIQUES DES CONSTRUCTIONS ‘53_;“:

lls comprennent : les dispositifs d'aération, de protectldﬂ“solalre les terrasses végétalisées ; les dispositifs de
chaufferie et climatisation ; les chemlnees es(e‘ahers locaux d'ascenseur ; les dispositifs nécessaires ala
production d'énergieou ala recupeggtron El‘e pIure les dispositifs d'émission/réception numérique ; les éléments
de décors architectu rau, gardes corps, etc.

((
EMPRlSEﬁsU*SOL

Lemprl'ée au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Les
annexes telles qu'un abri de jardin, un carport ou une piscine constituent de I'emprise au sol.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de I'emprise au sol :

5/00/7076 Lexique
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* Les omnements tels que les éléments de modénature (ex : bandeaux, corniches, etc....) et les
marquises.

» Les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

* La miseen ceuvre d'une isolation en saillie des fagades respectant les critéres prévus par la
foi.

A l'inverse, 'emprise au sol comprend notamment : R

» L'épaisseur des murs, non seulement intérieurs mais également extérieurs (ex : materlaué \\%'
isolants et revétements extérieurs inclus ....).

= Les surfaces closes.eteouvertes aménagées pour le stationnement (garage g

= Lesconstructions non totalement closes (ex : auvents, abris de vmtunes@"& soutenues par
des'poteéaux ou des supports intégrés a la fagade (ex : corbeaux;s: ?3

. Les prolongements extérieurs des niveaux des coni}{uc s en saillie de la facade (ex
balcon, coursive, ....).

» Les rampes d’accés aux constructions_etées }g’rasses d’'une hauteur significative.

» Les bassins de piscines decouvgges enterrées ou semi-enterrées.

o N

Lorsque, par son gabarit ou son @}ilan‘fatlon un immeuble bati existant n'est pas conforme aux preseriptions
édictées par le reglement slicable a la zone, l'autorisation d'urbanisme ne peut étre accordéeque :
*  Pour dﬁ;‘lravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'impfantation ou du gabarit
ﬁr?{cet immeuble avec ces prescriptions.
\,‘\\»\i- Ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation de I'immeuble.
¥ * Qu pour des travaux qui sont sans effet surle gabarit de I'immeuble.

EMPRISE PUBLIQUE

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relevent pas de la notion de voie,
telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’'eau domaniaux, les canauy, les jardins et parcs publics, les
places publiques...

.ESPACES DE PLEINE TERRE

Espaces de terre meuble engazonnés et plantés, libres de toute construction en surface comme en sous-sol. lls
peuvent comprendre les cheminements piétons, parvis, etc ... s'ils sont traités de maniére perméable. Ils ne
comprennent pas les aires de stationnement et leurs surfaces de circulation, les piscines, efc ...

ESPACES COMMUNS
Espaces communs non construits ne comprenant pas les circulations motorisées, les stationnements.

EXTENSION D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE ) ?‘@‘}"

L'extension d'une construction existante s'entend comme un agrandissement, en continuité de ladite2’"

construction, au sol, et/ou en hauteur (on_parle alors de surélévation) sans que la surface de Qi@ﬁcher

nouvellement créée ne dépasse 50 % de la surface de plancher existante. *?"‘
Au-dela de ce seuil, le projet de construction est considéré comme une constructlwaﬁvgfe pour |'application
des regles du PLUi. - \\c\
L
= e
. e
- \i"‘r:&:\
) (q.‘y\-
\J.\z’”\ \(:’\
p s =l Lexique
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FACADE

Les fagades d'un batiment ou d’'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'iselation
extérieure et les éléments.de' modénature.

GITE AFAUNE

Installations / aménagements proposant des.refuges pour la faune. Exemple : hotels a insecte, nichoirs et gites
(oiseaux, chauve-souris, etc.) :

HAUTEUR:
La hauteur relative

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de I'alignement opposé ne doit pas excéder
la distance comptée horizontalement.éntre ces deux points.

La hauteur absolue

La hauteur absolue fixe la hauteur maximale autorisée des constructions. Elle se mesure :
= ' A partir du sol naturel existant avant les travaux.
= Jusqu'au point le plus haut de la construction, correspondant au sommet du batiment.

HOUPPIER

Partie d'un arbre constituée d’'un ensemble structuré de branches situées au sommet du tronc.

LIMITE DE RECUL

C'est I'espace compris entre la construction et la voie ou I'emprise publique existante ou projetée. Cette limite
peut étre définie par le reglement écrit et/ou graphique ainsi que par des servitudes.

Dans le cas d'une voie ou d'une emprise publique projetée, la marge de recul est calculée a partir de I'emprise
future, matérialisée par un emplacement réservé par exemple.

LIMITE SEPARATIVE

Limite entre {unité fonciére du projet et une propriété privée qui lui est contigué; La limite du domaine ferroviaire
est considérée comme une limite séparative de propriété.

15/09/2026 209
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LIMITE SEPARATIVE LATERALE 0¥

Est considérée comme limite latérale toute limite séparative qui aboutit sur I'alignement d'une voie publiqueou
a la limite tenant lieu d'alignement &qu s voies privées ouvertes a la circulation.
KA

LIMITE SEPARATJ;@AUT(&E QUE LATERALE
.aC

Toute li@t@paﬁﬁe qui n‘aboutit pas sur I'alignement d'une voie publique ou sur la limite tenant lieu
ﬂ'alﬁrr%?ﬁent pour les voies privées ouvertes a la circulation.

s
@ LOGEMENTS INSOLITES

2t
X}{& On entend par logement insolite une forme dhébergement « hors du commun» par l'originalité de ses
hébergements (cabanes, maisons champignons, tipis, tonneaux, bulles ou yourte) et/ou sa localisation (cabane
dans les arbres).

MERLON

Ouvrage consistant en une levée de terre-ou d'enrochement destinée a réduire le bruit, servir d'écran visuel,
voire constituer un brise-vent.

OPERATION

Dans le reglement, il s'agit d'un terme général employé pour désigner 'action de construire, démolir, aménager, . \ -

réhabiliter...Il désigne souvent une action spécifique (ex : opération de démolition-reconstruction). ou:une
construction qui revét une certaineimportance par sa taille en tant que telle ou par rapport au tissw environnant.

Terme similaire ; construction, projet, etc...

ORIEL (ou bow window) a
Un oriel (fenétre en baie ou fenétre arquée) est une fenétre'en encorbellement aménagée sur un ou plusieurs
niveaux d'une fagade. = o3 <
OUVRAGE EN TOITURE X < (ﬁ-@'
Il s'agit d'une partie de cg_n_s_tr_uc_t_ibn en saillie par rapport au pan de la toiture et dont la sq;ﬁ:%%e est inférieure
acelledela surtg;pe du pan de toiture sur laquelle il simplante. O A
- A
A
orO ¥
<\
O
oS
o
< %
~3¢
o ?}@O
v
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PAYSAGE O 2 ?pb
Le paysage désigne une partie de territoire telle que percue par les populations, dg@gﬁ‘ﬁa@tere résulte de

I'action de facteurs haturels et/ou humains et de leurs interrelations. o \g

~ke paysage est le résultat d'une géographie particuliere, d'une uﬁ'?}(e e? S:Tme culture collective. Il s'appréhende
- de fagon objective, en s'intéressant au relief, a l'occupati mais aussi de fagon plus subjective, selon ??j
la sensibilité de |'observateur, ses influences cultur@s storiques ou esthétiques. \ej

O ?»Q‘
Le paysage représente donc une emlte% nﬂ\p&’e dans laquelle s'articulent et entrent en interrelations plusieur
composantes telles que le patri r{)}\%&'ﬁﬁ i, le patrimoine végétal, les vues.. gﬁl’\
PERSPECTIVE " ,ﬁfj‘
Vue L&sn@,{d un endroit déterminé, d'un paysage, d'un ensemble archltectur%\
@ O
< PIGNON o X

o ' . .
?@‘-‘ Partie supérieure (en général triangulaire) d'un murd b@lﬁ‘rgﬁt parallele aux fermes (pieces de bois ou de métal
),‘?j‘ triangulées supportant les versants d'une toi ‘He)& ortant les versants du toit.

A

v@fﬁ} -CHAUSSEE )
@O 5‘6’5‘ Il s"agit du niveau situé immédiatement au-dessus du sous—sUI méme si ce dernier est semi enterré. ?@U v’
i

chaussée est celui qui se trouve au niveau _cle Ia Voie. ?\2‘“

o STATIONNEMENT (MUTUALISATION DU STATI%{NI%VIENT)

Tout ou partie du nombre de place exigé a Ioccagt&hrae plusieurs projets est regroupé en un seul endroit
(économie réalisée dans le colt de constructs@'%ﬂou optimisation du foncier dédié au stationnement):

La définition de la mutuahsﬂtgfﬁ re’&nue dans le PLUi integre également la notion de: foisonnement du
stationnement. ‘6:‘ ‘5’

S%F@EIQDE PLANCHER '
'\,
Q{ﬁﬂv?%/e R.111-22 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015) O \@

X Cette définition est donnée a titre d'information. Il est précisé que la définition a appliquer est celle définie pa p Iq ¢
?(;5-3“ code de l'urbanisme en vigueur. ‘@ \

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancherde.ﬁhﬁq@e niveau clos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction : P 25
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vv& ‘S‘EI Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
- g(j donnant sur I'extérieur ;

A
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ; ?gf\f-’B
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ; @0\%‘\
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés (k@’bn ycompns
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ; ,(\ \?Vﬁk
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pioung‘he‘%atlon ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ; ( \r\?,
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques ES%&ITES au fonctionnement d'un groupe de batiments S
ou d'un immeuble autre qu'une maison individu ens de l'article L.231-1 du code de la construction et de @"”-\" )}/G{‘
I'habitation, y compris les locaux de stov\l@‘ge des dechets g\- ¥
~ o
7° Des surfaces de pli er ﬁe% caves ou des celliers, annexes a des logements, des lors que caux
sont desservis ume@éﬁﬁ@n par une partie commune ; 5 \Qj
#ﬂ égﬁ’n‘ace égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation ﬁles‘qﬁelles résultent le cas
de l'application des alinéas précédents, dés lors que les Iogeleap}s“‘ desservis par des parties
x ‘i~ communes intérieures. \?,
i - L ¢
QS’C SURFACE DE VENTE (source : Insee) ,\\(5"\ \6‘:‘
Espace couvert ou non couvert affecte a mﬁﬁﬁ)ratlon de la clientéle pour effectuer ses achats, espace affecté Q{ﬂ--}'”
a l'exposition des marchandises %h ées a la vente et a leur paiement, espace affecté a la mrculatlo\
personnel pour présenter éi marchandises a la vente (hors réserves, laboratoires et surfaces de“ggnle de
carburants). ?(ﬁ; o \\g‘i
v C
Ne sgﬁr@pas\%e{mpns les réserves, les cours, les entrepdts, ainsi que tou%~l}es&i6nes inaccessibles au public,
Oléés parkings, etc ?‘
< (’@ Sont exclues les surfaces correspondant a des forr@e%k de vente non sédentaires, en stand ou par
'\\g’ correspondance. \gﬁ
? ‘\
- ¢
&KUn terrain est une propriété fonciere d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles
*@" appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision
X\ﬁﬁ TERRAIN D'ASSIETTE DU PROJET :
Ensemble des parcelles contigués ‘n‘appartenant pas forcément a8 un méme propriétaire ou & une-méme
indivision mais correspondant a I'assiette du projet objet d'une demande d'autorisation d'occupation du sols
(permis de construire, d'aménager, de démolir ou déclaration préalable).
TERRAIN AVANT TRAVAUX
Il s'agit de I'état général de la surface d'un terrain avant tout travaux et affouillement ou exhaussement du sol de )
LY
ce terrain. < (f‘f“
x{"*\g'
o
?\—?::\ \6"
i L =
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R R TERRAIN ENCLAVE P
A A
20 = En droit, un terrain enclavé est un terrain qui, du-fait de sa situation par rapport aux terrains des propriétaires
voisins, ne dispose pas d'acces a la voie Quphque ou sur lequel cette voie d'accés s'avére insuffisante.
TOITURE Q? O
C'est I'ensemble des. qwra@%s destinés a fermer la partie supérieure d'une construction et a la protéger ainsi
contre Lea &géut‘s atmospherlques
AN PAN DE TOITURE
: %1‘-\‘;":.,\"'

\{) X Il s'agit de chacune des surfaces élémentaires planes constituant un versant ou une toiture. o
A _
& VERSANT DE TOITURE @ ~\(j\

Il s'agit du pan de toiture ou de I'ensemble des pans de toiture présentant une méme orientation. \%f\
UNITE FONCIERE ok
oRC R
Ensemble des parcelles contigués appartenant g@%eme propriétaire ou a une méme indivision ou pour \.g/ %
lesquels ceux-ci sont titrés. . S A
A =
5" _AX
=10 A )
< VOIES gl
QO o
P Voie En Impasse %;3“;”\}
=
»‘(’ Les voies en impasse ne comportent qu'un seul. a&cés a partir d'une autre voie. Elles doivent étre aménageées
dans leur partie terminale afin de permettreg;é‘ftouS les véhicules de faire aisément demi-tour, notamment ceux
de secours et des ordures ména eres:sf_j
Voie Prlnclpal\g\gt\sﬁﬁndalre
Lorsqumeﬁarcelie posséde un acces sur les deux voies, la voie principale est celle a laquelle est adressé le
t6etSin.
© ot
Q‘? B Voie Publique Ou Ouverte A La Circulation Publique ‘ g,rs?f“"
\g‘fx L'emprise d'une voie publique est délimitée par |'alignement. L'alignement d'une voie constitue la limite entrgql‘g’ N
domaine public et le domaine privé. On dit'que 'on construit « a I'alignement » lorsqu‘une construction ggl‘iedl iée
en bordure du domaine public. Lorsqu'il existe un plan d'alignement, ou si le P.L.U. prevon I eIaggjqéSEmeni d'une
voie, I'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine prge, jv:,
Les voies' (ou bande roulable) comprennent donc non seulement la ¢ ussé%s mais également toutes ses
dépendances nécessaires a la conservation et a I'exploitation de la OUtE ainsi qu'a la sécurité des usagers. En <
font également partie, les parkings publics (accessmres dQ L'ad!‘bll’le ,_\\gjlf‘-:‘
o A ¥
) __?’ ;.‘}S%:
P o
Yy \\)&:’;ﬂ ~{) «\\/":{
_oR© -
A O
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Les voies publiques ou susceptibles d'étre ouvertes a la circulation publique doivent présenter des

caractéristiques permettant de satisfaire notamment aux exigences en matiére de sécurité, de défense contre _ ¢

I'incendie, de protection civile, et de collecte des déchets.
VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée-pour I'application du présent reglement, tout passage nori-ouvert a la circulation
publique mais disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant.dés personnes que des véhicules,
sans distinction de son régime de propriété privée (indivision, servitude de passage, etc.)

Les voies privées doivent présenter des caractéristiques perméttant de satisfaire notamment aux exigences en
matiere de sécurité, de défense contre I'incendie, de/protection civile

LES VENELLES o » <

Les venelles sont des voies prwees non ouvenes a la circulation automobile publique. Les veaell&é%ermenent
principalement la desseﬂe locale : acces piéton, vélos et/ou desserte des garages prl\.f&rﬁﬁ\

VULNERABILITE A

< La vulnérabilité est le moyen de mesurer les conséquences d’ ur\@qugmajeur sur les enjeux.

N
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to\®
2 ¢

o

ZONES D’ |NQ@§Aﬁ NS CONSTATEES (ZIC) O\@?
Les ZI org?pertonees lors de crues significatives via des campagne%tte pﬁo’[ogra phies aériennes.
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Le risque majeur est la possibilité d'un ewenemen%T oriﬁlﬁé naturelle ou anthropique, dont les effets peuvent
mettre en jeu un grand nombre de personn%@cﬁ
de réaction de la société. %‘i

,\\

L'existence d'un risque maje tlide
* D'un ag(ﬁ présence d'un événement, qui est la manifestation d'un phénoméne naturel ou
g@ntﬁr pique.
NZAS ov D'autre part a I'existence d'enjeux, qui représentent: I‘Ensemble des personnes et des biens
(ayant une valeur monétaire ou non monétaire) pouvant étre affectés par un phénomene.

WATERGANG, ' @p\f“

Fossé.ou ouvrage de drainage a vocation de dessechement de baigﬁagfs de zones humides ou inondables
‘situées en plaines maritimes sous le niveau des hautes mers. <

5
‘}l.

PR

onner des dommages importants et dépasser les capacités. ()~

"y \6‘
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Essences pt}uﬂi@t) re conduites soit en haie taillee soit en fll‘bl‘{h&i&
C @;}ﬁ.‘ﬁchavmnﬂlej‘ Carpinus bendgs O~""
< tre? Fagus sylvatica
4 \{}.ﬁa Tro¢ne d’Europe (semi-persistant) L:’g ‘wum vulgare
' Ces 3 essences permettent I 'hiver une haiegenti-occultante, au feuillage de couleur variée.
Orme champétre ~ N Ulmus minor minor (pour un usage en haie, tailler
S R : @‘\/
umpérativement en hate basse) 1%
Saule marsault® * o N\ Salix caprea
Saule oster? * R Salix viminalis
Aubépine(;)%: Oy X Crataegus laevitaga
Er-%l%ﬁ\ch mpétre Acer campestris
O
£ ¥ Arbres
¢ 5?’ Aulne glutineux Alnus glutinosa
Y E g
Boulean verriqueux ou blane Betula verrucosa
Bouleau commun Betula pendula
Charme* Carpinus betulus
Chétaignier® Castanea sativa
Chéne pédonculé! Quercus robur
Chene sessile Quercus pefraea
Erable champétre Acer campestris
Erable sycomore Acer pseudoplatanus 6\
Zio1 B = ~ }
Hétre Fagus sulvatica "\?-‘“}
Merisier Prunus avium < ;
Noyer commun Juglans regia o\
Orme champétre Ulmus minor ) Y‘G\
Peuplier tremble Populus tremula O 3€:\
Saule blanc ® Salix alba < PR
s : o
Saule marsault® Salix eaprea -
Saule'osier” * Salix 1=fm1'm_:f&g€{-
Tilleul a petites fewlles Tilia copdata <
Tilleul a grandes fenilles Til @ﬂvfagphyf los ,_.--}}ﬁ’
\K’E} ‘ < V?‘k
! Essences marcescentes @ gardent tmgil’ﬁi%ér leurs feuilles mortes attachées aux braﬂcl'les{'m\?/'/
- 5. G g _ Tt
ta cmusan_ce rapide \@(}}ﬁ | \%j ¥
* 3 planter sur sol sec < ¥ ?@Q-
* convient aux @k&ﬁi{éﬁdes 6‘(
o Arbusg;g @ﬂm - convient aux haies 4 vocation défensive @(}»\—
e 4
A 0>
g(;}v : ?g‘ r
¥ o "
T
O
T
0¥
g
o¥%
?
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i Q0O
< ?\?‘Qﬁe O}é‘ i Ob@ﬂ
L{:}}e Arbustes a planter de facon isolée ou en ﬂ%ﬂifx’bu squet ??\
Charme (charmille)* <. Carpinus betulus éﬁﬂ
Comouiller sanguin®* ?\Ob Cornus sanguinea Q@O
Fusain d"Europe < 5 Evonymus europaets O‘}E"
Hétre? ° R{_‘}.Se Fagus sulvatica < ?ﬂl
Noisetier? SE"K X Corylus avellana g\(:) -b%‘
{} mpetre Ulmus <
Ob@ runellier**® Prunus spin 33€ e
?@ Saule marsault® * Salix cap < ?g“
= Saule osier** Salig Siminalis e
< 5,
)3 Troéne d’Europe trum vulgare ??‘
Viome obier . % Viburnum opulus ‘56»‘
Bourdaine g(:)xe’ Frangula alnus ?@0
Nerprun purgatif be"ﬂ ¥ Rhamnus cathartica S%“
Sureau Q?\O Sambucus nigra QQ‘O
Eglanti Rosa canina Qj
erniers arbustes produisent des fruits ou fleurs consomm%@g confiture <
<, Houx® (persistant) Iex aquifoliun"~, O3
Q'}%’ Genet 4 balai® (persistant) Cymm?@@'&ﬁ%s < ?@ 9
'\D@ Troéne d’Europe (semi-persistant) %@igm m vulgare \"3
"(Z:R ?@O ?@G“
. A -
Plantes grimpantes : Ob Q\\i
Chévrefenille des boi ?@» Lenicera periclymenum ()@
Houblon O\\é Humuldus lupulus O ‘5%-4‘
Lierre < ??‘ Hedera helix ‘E‘ ?@
?C : des haies Clematis Vita %a Q@Qfé pas dans Plantons le décor)
A Of’
Q@D’ ¢
i A
r}\
o
2
PR
0 A
i
Q0¥
< ¢
o 4
oF
A
A GQ\O)
<
o7
WA
R0
ij
< 0O
0.56 ‘??\
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eo
\(C" Fruitiers : ??“
Variétés recommandeées par le Centre Régional de Ressources Génétiques : ces fruitiers e"
conviennent a neire Region et sont pour la plupart peu sensibles aux maladies. {:}5
Pour plus de détail concernant les qualités gustatives, la période de floraison, de récolte ?@
ef la sensibilite aux maladies, consulter le site « Plantons le decor », ? ?‘QSEX
Pomnmiers O }?’"‘
Belle fleur simple R
Cabarette 5?; \
Colapuis ®) ?g\(}
Court-pendu rouge < Poiriers pouvani ére palissés ?;/1
[h_uhlc tron Pommuer rouge b@'ﬂ Beurré d"Anjou ?‘Q X
Lo st 0 Beurré Lebrun < ¢
s Lﬁ?é]umm < ¥ Comiesse de Paris 0 N2
oo o¥ Comeélie PR~
il PR Poire 4 Clément A
Reinette de France 5%:‘ Sans Péoi (*}L\ .
Rt deone Sucve de Notugon, €
inett U
ﬁﬁ Hollande Triomphe ﬂ@_ﬁﬂ .
< e de Walefte 64 Y a0 N2
Reinette Descardre TS 2
OS?’ Reinette ctoilée ?@- “erise blanc-nez/cerise blanche d Harcigny 0 ©
o Reinette Hernaut <" Cerise de Monchaux o
Sang de boeuf @95 Cerise du sars e
Sans pareil de peasgood , .§ ¢ Griotte de Vieux-Condé ?Ai
Tardive de Bouvignies (ramhma nﬁlﬁ Guigne ncire du Pévéle a o N
Pommiers ponvant éfre palissés Pruniers . \i’:‘
gg:.;r p:miu . E;S% Coe violette Esg}: @Q\} )
%’ﬂi Fugéln Goutte d'or de
el o Capcms  Chante ¢ Aktan
X 25 :
Oj}{&' Poiriers (Poires a contean) Q@ Rtme-Chude dorée _
% Beurré d’anjou 2 Reme-Claude rouge hitive
Beurré Lebrun Y Sainte-Catherine
Beurré superfin ??5»
Comtesse de Paris o Pécher
Comélie -0 \~ Péche de Moncheau
Poirea Clément -«
Sans pépins - ol
Sucrée de ugon ?‘
e de Vienne
?gf? A 5@‘(
6“ Poiriers (Poires  crire) ()@
03 Poire a Cote d'or oA
g Poire de livre g(j}l’
Poire Reinette ~ ¥
Saint-Mathieu o
o
Al
03
- - Q¢
Oﬁ’ A .
< \/"@ @Q‘}
= 5 ¢
O
=L N2
< v QO
% 5
A oRC
© <
< ¥ 0¥ ¢
o 2 @0°
Q@ KA 4
¥ O <
A L )2
% @O < X
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2 Q0>
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Plantes aquariques et de zones humides \‘(
A
. . Y
Plantes sirictement aguatiques ,\'\?}
Callitriche a angle obtus < ¥ Callitriche obtusagulosa Le Gall
Callitriche 3 fuit pla'l O3 Callitriche platycarpa Kiirtz
Comifle nageant bt Ceratepllium demersum L.
Myriophylle's épis Myviaphyllum spicamm
. -\‘N' miphar jazne MNuiphar lutea (L. ) Smith
{{2\ Y 3“’ Potamot pectiné Potamogeion pectinanus
\%;\ Plantes pour les berges
™ Plantain d'ean comnmin Alisma plantago agquafiqua L.
Ache nodiflore Apium nodiflorum (L) Lag.
Laiche des marais Carex acuffformis Ehrh.
Laiche des rives Carex niparia Curt,
Euvpatotre chanvrine Eupatorium cannabimam L.
Filipendule nlmaire Filipendula ulmaria (L. ) Maam:
Gaillet des marais Gallium pallusire L.
Glvyrerie aquatique Glyceria maxima (Harim. | Holmberg
Iris fanx acore (Iris jaune iris des fontaines) Iris preudaacorus L. O‘)
Jonc épars Juncus effiestis L. o~
Jone glangue Juneus inflexus L. 6"
Salicaire conmene Lythrum salicaria
Myosotis des marais Myosotis scorapioidas L. Q?‘
Cresson officinal Nasturtiim afficinale R Brown éﬂ
Renouée amphibie Parsicaria amphibia (L) Basser Qlﬁ
Alpiste rosean (Baldingére) Phalaris arundinacea L. 2N
Phragmite comamn (Rosean comirmn. phragmite) Phragmitas australis (Cav. ) Stenud. ® b?;‘
Ehorippe amphibie Rovripa amphibia (L) Bg&mr?
Rubanier rameux (s.I) Sparganium
Consoude officinale Sympihytu qﬁmﬂ,_ ¢
Massette a larges feuilles Tip a L. . {;}.‘:
Valerianne rampante (Herbe aux chats) g@ﬁmﬁa repens Host ?{a "
Veéronique mouron d'ean Qj eronica anagallis-aquatica L. '
Plantes pour prairies hunudes fleuries ?@O} i
Aprostide stolonifére %" Agrosiis stalanifera I O \f’j‘
Populage des marais RQ} Caltha palustris L. < V("'Ts}-‘- 4
Cardamine de-.z prés E» Cardamine palustris L. sf@}f Ao
Centanree § Cenfaurea jacea L. ¥
Epi a petites Ele'um Epilobium parviflar KSE-‘?‘EI‘E!EI.
iz perfors Hipericum ffi]
7 Gesse des prés Lathyr sis L. }6“
6’( Lotier des fanges Lomus gedunculatus Cav. ?\O
Q\Q 2 Lychnide fleur de coucon mis flas-cuculi L. %j
Y Lysimiagque numamilaire (Herbe aux &cus) et \*/Ly.:l'mfhl'a mumimularia L ?‘0‘3
Luzerne lupuline oy A\~ Medicago lupulina L. < Y
Menthe aquatique < P Mentha aquatica L. @Q X
Eencacule flammetie ,\;‘1\ Oy ‘Sgi Ranmunculus flammula L. < ¢
Renoncule Raminculus repens L. 05
Trefle desﬁ Trifolium pratense ??-
Tref!i t Trifolium repens %'i
V@c a épis Vicia crace
W/
2 A .
NA o?0
R0 <
e ?\()56
e
S
<
o¥
o
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o
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Annexes p 3?:;

Il est recommandé, pour déterminer le nomhbre de places de stationnement a réaliser pour les constructions et

installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de tenir compte des ratios suivants :

Etablissements hospitaliers et cliniques

1 place de stationnement pour 3 lits.

Etablissements médicaux et paramédicaux

pouvant accueillir plus de 10 personnes

1 place de stationnement pour 5 personnes.

Etablissements d'enseignement du second

degré

=Des emplacements de stationnement correspondant
au besoin du personnel des établissements.

- Etdes aires de stationnement pour les autobus, |
aménagées en nombre suffisant et de telle sorteGUils
ne nuisent pas a la sécurité et au fonctio entdela

circulation. (:‘i’{*

Etablissements universitaires ou

d’enseignement pour adultes

] \gi Et 2 places de stationnement pour 10 étudiants.

- Des emplacementﬁ)d‘q@ta\%nnemem correspondant
au &e&o{&&.l personnel des établissements.

0¥ . )
< - 1 place de stationnement par tranche de 40 m? de
@C‘ N surface de plancher. |
a ¢ - Des emplacements de stationnement (voiture, %vgic “*} i
Eqmpement%sqorﬁfge(salles eitanaing de correspondant aux besoins du fon(itgon&eme des
terrains %ptﬁ‘ -
»«gsp&;l stades piscines, patinoires, etc.)
@Q&C" -Etdes ai {f{de%gfonnement pour les autobus,
{fj\ ™ aména esk nombre suffisant et de telle sorte qu'ils
@\ )\ nenui em pas a la sécurité et au fonctionnement de la
ol circulation.
AN
e 42

Principe de mutualisation ?f\
Afin d'optimiser I Qtf:é dg statlo

nnement et de limiter I'imperméabilisation des sols, la reahsatlon des places de

stationnemep?e gées peut, sous réserve d'un accord formalisé entre les différentes parties concernées, étre assurée
e mutualisée avec d'autres poches ou équipements existants a proximité.

dem

'!
@% DOSSIblllte de mutualisation est soumise a la condition que les parkings ainsi partagés offrent, de maniére
_(\_)‘6 permanente, une capacité suffisante pour répondre aux besoins cumulés des équipements concernés, sans
ov compromettre la sécurité ni le bon fonctionnement de-la'circulation.
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Le principe retenu pour-la gestion des eaux pluviales de I'ensemble de la zon stqe‘&Ft{h'}dse linfiltration par des
techniques quipréservent le cycle de I'eau et la ressource en eau. Les dispos@(liqgéé;ﬁr la mise en ceuvre de ce principe
font I'objet du dossier d'autorisation au titre de la loi sur I'eau. % ¥

L'application de ce principe a |a parcelle interdit tout rejet d’eea{i@ﬂviales dans les ouvrages publics.

Pour satisfaire ces principes, 2 types d'ouvrage son}_;c’lgl’{ﬁs dans les conditions décrites ci-apres. :
P

1er type d'ouvrage : massifs poreux e‘i
0RO
Ce type d'ouvrage es (iqgﬁement destiné a stocker 'eau pluviale de toiture et de parking dans un massif poreux a
proximité. Ce.di po‘cl if permet aux eaux pluviales collectées de s'infiltrer a faible débit'dans le sol aprés stockage au
travers du massif poreux. Placé horizontalement, cet ouvrage superficiel offre une'grande surface de contact avec le

so{péﬁir assurer le meilleur débit de fuite possible. :

! [,
,_:@’Qhﬁ/esi obligatoirement enveloppé d'un géotextile qui limite-la: migration de fines a l'intérieur de la structure et joue _ ?@\’

également le role de filtre vers le milieu extérieur. ¥

dirigées par l'intermédiaire d'un réseau intérieur jusqu'a un regard d'injection situé prés du dispositif et ligisonné a un

g i o
Les eaux de toiture sont recueillies dans des:fégards dotés de décantation, situés au pied des gouﬁiére%lle?gﬁnt
regard de contrdle par un drain traversant le massif ; ce dernier permet la diffusion de I'eau dans Ie@i’@b&ltif‘

Les eaux des parkings sont injectées dans le massif poreux de deux maniéres selon {g@n& ﬂ%?év&ement de surface :

« _Colches de surface sont poreuses : I'eau percole directwﬂp% ruissellement, jusqu'a la couche
‘réservoir. bg’i

«  Couches de surface non poreuses : I'eau est Q@e}ee par ruissellement jusqu’a des bouches d'injection
équipées d'une décantation de bonne dirfiension 2 laquelle il est conseillé d'ajouter une filtration de- "
fagon & préserver du colmatage J: souche réservoir. Les bouches d'injection sont connectées:a-des
drains d'injection dont il es\l%ﬁgis%ﬁsoahle qu'ils ne soient pas « aveugles ». C’est_ a dire gqu’un ouvrage
situé a chaque (;){tré@@é-an rain offre la possibilité d'intervenir pour son curage éventuel.

e AL
Le diamétre‘desgh?ﬁiné"gist au minimum de 160 mm.

D@@@O‘nnement : le dispositif est calculé pour un événement pluvieux-de période de retour 10 ans minimum.

w\%”i L'entretien : il est a la charge des acquéreurs.

o

2éme type d'ouvrage : noues d'infiltration

Ces ouvrages sont réservés a la gestion des eaux pluviales en provenance des surfaces non imperméabilisées comme
les espaces verts. lls ne peuvent pas recevoir les eaux des surfaces revétues compactes comme les toitures ou aires
d'évolution de type voirie qui font I'objet des ouvrages du Ter type (décrits ci-avant).

Ce'type de dispositif offre un volume de stockage et permettra l'infiltration de I'eau excédentaire de ruissellement.
Dimensionnement ; le dispositif est calculé pour un événement pluvieux de période de retour 10 ans minimum.
L'entretien : les ouvrages constitués parles-noues sont entretenus comme des espaces verts.

Enfin en cas de mise en ceuvre de citernes d'eau, elles seront, soit implantées a l'intérieur des batiments, soit enterrées.
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