EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: "~ “~/="=~ |

Dossier completle : == Y~ f~¥<~ [

N° d’enregistrement : 018764/KK P

LI Intitulé du projet

5-7 Martigny

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

ENTREPRISE SOCIALE POUR L'HABITAT DE MAISONS-ALFORT HABITAT - ESH
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
57218290%00040 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

ROY Manuel

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A, 6. Infrastructures routiéres
(les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des infrastructures routiéres doivent étre
étudiés au titre de cette rubrique).

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Sur un terrain d'assiette d'environ 10 212 m2, le present projet d'amenagement prevoit la
demolition de I'existant ainsi que la construction d'un programme mixte d'environ 13 490 m2
SDP en trois lots. Le lot 1, sur un terrain d'environ 4 638 m2 prevoit environ 8 545 m2 de SDP de
logements sociaux (environ 65 logements), 4 040 m2 de SDP de residence etudiante (140
chambres) et 600 m2 de SDP de pole sante (en RDC). Le lot 2 prevoit environ 4 945 m2 de
logements en accession (environ 72 logements) et 600 m2 de SDP de pole sante en RDC. Il est
prevu la creation de 150 places de stationnement en R-1. Le projet prevoit egalement la creation
d'emplacements dedies au stationnement des velos en RDC. Se referer a I'annexe obligatoire
n°5 pour plus de details.

4.2 Objectifs du projet

Aujourd'hui, la Rue Charles Martigny est la voie de desserte d'un secteur industriel. La voie a ete
partiellement requalifiee. Elle reste une voie dequalifiee, et se caracterise par des bas-cotes
delaisses, un gabarit surdimensionne avec stationnement partiellement materialise et quelques
obstacles (position des candelabres, vegetation debordante, ...) sur le parcours des pietons. Le
projet propose une requalification complete de la rue afin de conforter la future place du pieton
et la place des nouvelles operations de logements : le nouveau gabarit pourrait integrer une
ligne de stationnement plantee d'arbres tiges disposes en bosquets, offrant une ombre dense et
permettant une gestion des eaux pluviales de la rue requalifiee. Le projet vise la RE2020. La
certification NF Habitat HQE (niveau excellent ou exceptionnel (Cerqual)) sera fortement
appreciee. Pour plus de detail, se referer a I'annexe obligatoire n°5.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux de construction de chacun des deux lots comprendront : - La demolition de I'existant
(places de stationnement et batiments anciennement a destination de bureaux datant des
annees 1990) ; - La preparation et I'installation du chantier : creation de la voirie d'acces de
chantier sur la parcelle, la ou les plateformes pour les engins de travail, installation de la base
vie, etc. ; - La construction de nouveaux batiments en R+4+toit maximum ainsi que la realisation
d'un niveau de sous-sol : terrassement, fondations, gros-oeuvre, clos et couvert, second oeuvre,
equipements et organes techniques, fluides et reseaux, equipements et materiels mobiliers
fixes, etc. - L'installation des equipements techniques et energetiques ; - Les amenagements
interieurs (menuiserie, cloisons, plafonds, revetements sols et murs, serrurerie, signaletique) ; -
Les amenagements exterieurs : raccordement a tous les reseaux, voiries d'acces (compris PL)
necessaires au fonctionnement des futurs batiments, espaces verts. Le planning previsionnel du
projet est le suivant : - Commencement des travaux prevu au T2 2027 ; - Livraison du projet
prevu au T2 2029. Dans le cadre du projet, il est prevu la mise en place d'une charte chantier.
Celle-ci est en cours de redaction. D'apres le diagnostic du milieu souterrain realise en 2023, le
volume total des terres impactees a gerer de maniere specifique (ISDI, ISDI+, ISDND,
Biocentre) est estime a 2 030 m3, soit environ 3 660 t. Un diagnostic Produits, equipements,
materiaux et dechets (PEMD) a ete realise en octobre 2025 (Av n°3). Une etude NPHE a ete
menee et indique qu'un rabattement de nappe en phase chantier est a prevoir afin de mettre le
fond de fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la periode des travaux (Av n°7).

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

L'ensemble immobilier sera divise en 2 batiments distincts. Les batiments du Lot 1 varieront
entre le R+3 et le R+4+toit, et pour le Lot 2 du R+3 et R+4. Les acces au parking souterrain
(R-1) du Lot n°1 et du Lot n°2 se feront depuis la Rue Charles Martigny. Les acces pietons se
feront egalement depuis cette voirie. Au total, il est prevu la creation de 150 places de
stationnement en R-1: - Lot n°1 : 73 places de stationnement (pour les logements sociaux et la
residence etudiante) ; - Lot n°2 : 77 places de stationnement (pour les logements en accession).
Le projet dans son ensemble respectera la RE2020. La certification NF Habitat HQE (niveau
excellent ou exceptionnel (Cerqual)) sera fortement appreciee. Le projet prevoit son
raccordement au reseau de chaleur urbain present dans la Rue Charles Martigny, en bordure de
site. Il s'agit du reseau de Maisons-Alfort dont le taux EnR est de 57,6%. Une etude de gestion
des eaux pluviales a ete realisee (Av n°6). Au regard des resultats des essais de permeabilite, la
gestion d'une pluie decennale exclusivement par infiltration n'est pas possible, y compris en
mobilisant 'integralite des espaces verts. Un rejet vers le reseau est donc necessaire. Deux
scenarios ont ete etudies par GINGER BURGEAP afin d'assurer une gestion de la pluie
decennale. Pour plus de details, se referer a I'Av n°6.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

depot d'une declaration prealable prevu au T2 2026. Les proprietaires deposeront ensuite leurs
permis de construire. Etude de conformite au PPRi 94 (Av n°8) et etude NPHE (Av n°7) ont ete
realisees. La realisation d'un Dossier Loi sur I'Eau est prevue.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface de la parcelle 10 212 m2 Surface de plancher 13 490 m2 (10 212, m2)
Nombre d'etages R+4+toit max Nombre de sous-sol 1 Nombre de
places de stationnement voiture 150

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : Rue Charles Martigny

Lieu-dit :
Localité - Rue Charles Martigny 94700 Maisons-Alfort

Code postal ;94700  BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. (2°26'12°E . 0 0 a1 48°4724"'N " -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Llong.: ___ _ ° ___ ' 7_  lat:___ ___

Point de d’arrivée :Llong.: _ _ ° ' " lat:__

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

5-7 rue Charles Martigny . Le site se trouve en zone UB1 du PLUi du Territoire Paris Est Marne
et Bois

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

Les ZNIEFF les plus proches du site sont : -la ZNIEFF de
type Il "Bois de Vincennes" a 3.2 km au nord du site, -la
ZNIEFF de type Il "Parc des Lilas" a 3.5 km a l'ouest du

conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

S A B 0 | |site, -la ZNIEFF de type | "Plan d'eau et pralnrle du parc

type | ou Il (ZNIEFF) 2 departemental de la plage bleue a Valenton" a 4 km au sud
du site.

En zone de montagne ? 0
La zone couverte par un arrete protection de biotope la plus
proche est situee a environ 4.5 km a l'est du projet. Il s'agit

Dans une zone couverte par des "lles de la Marne de la boucle de St-Maur".

un arrété de protection de O

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un La reserve regionale la plus proche est le "Bassin de la

parc naturel marin, une Bievre", situee a environ 12.3 km au sud-ouest du site

réserve naturelle (nationale 5 d'etude.

ou régionale), une zone de
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La commune est concernee par le PPBE 2024-2028 du
Sur un territoire couvert departement Val-de-Marne, approuve le 23/06/2023.
par un plan de prévention D'apres la carte du bruit routier, le site d'etude est
du bruit, arrété ou le - concerne par des nuisances acoustiques en lien avec la
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours Rue Jean Jaures, situee a environ 80 m a l'ouest du site
' d'etude (55-60 dB(A)).
D o Le site d'etude n'est pas concerne par un perimetre de
ans un bien inscrit au . . . .
patrimoine mondial ou sa protection au titre de_s abords des Monuments"Hl_storlques.
zone tampon, un monument . Le Monument Historique le plus proche est la "Cite .
historique ou ses abords d'Habitations a Bon Marche du Square Dufourmantelle” qui
ou un site patrimonial se trouve a environ 115 m a l'ouest du site d'etude. Malgre
remarquable ? sa distance, le projet n'est pas integre au sein du perimetre
de nrotectinn ail titre de< ahards de ce Maoniiment
D'apres la carte des enveloppes d'alerte "zones humides"
de la DRIEAT, la parcelle du projet est situee dans une
Dans une zone humide ayant . enveloppe de classe B. Un diagnostic zone humide sur
fait I'objet d’'une délimitation ? critere pedologigue et vegetation a ete realise en mai 2026.
Celui-ci confirme que le site n'est pas caracterise comme
zone humide (AV n°10).
Dans une commune couverte La commune est concernee par un PPR inondations et
par un plan de prévention des | = coulees de boue par ruissellement en secteur urbain, un
risques naturels previsibles PPR mouvements de terrain par affaissements et
gPPRN) o P U (PIE effondrements de terrain, par le PPRI de la Marne et de la
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? PPR inondations et coulees de boue prescrit le 09/07/2001
0 PPR mouvements de terrain par affaissements et
Si oui, est-il prescrit ou effondrements de terrain prescrit le 01/08/2001 PPRI de la
approuve ? Marne et de la Seine approuve le 12/11/2007
Une etude historique et un diagnostic environnemental ont
ete realises. Plusieurs activites a risque ont eu lieu au droit
Dans un site ou sur des sols du site (ICPE) depuis 1970. Les investigations realisees ont
pollués ? D permis de mettre en evidence des concentrations en
hydrocarbures C10-C40 dans les sols, des COHV et en
hydrocarbures C10-C40 dans les eaux souterraines, et en
huvdracarhiirec alinhatinniec et COH\/ danc lac naz dii anl
Le projet est situe dans la zone de repartition des eaux de
I'Albien.
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
Le site ne s'inscrit dans aucun perimetre de protection AEP.
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche est le "Bras du Chapitre et ses
abords", situe a environ 2.3 km a l'est du site d'etude.
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche du projet est une entite
de la ZPS "Sites de Seine-Saint-Denis", situee a environ
7.3 km au nord de I'emplacement du site d'etude. La ZSC

D'un site Natura 2000 ? O | la plus proche du site est "Bois de Vaires-sur-Marne", situe
a environ 18 km au sud-est du site d'etude (Annexe
obligatoire n°7 / page 32 de lI'annexe word).

Le site classe le plus proche est le "Bois de Vincennes",
situe a environ 3.3 km au nord du site d'etude.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Aucun prelevement d'eau souterraine n'est prevu en
phase definitive. D'apres I'etude NPHE menee, un
Engendre-t-il des rabattement de la nappe en phase chantier est a prevoir
prelévements d'eau ? 0 afin de mettre le fond de fouille hors d'eau, en cas de crue
Si oui, dans quel de la Seine pendant la periode des travaux. Pour plus de
milieu ? . ,
details, se referer a I'Av n°7.
Le projet prevoit la realisation d'un niveau de sous-sol. En
Impliquera-t-il fonction de la profondeur de la nappe, celle-ci pourrait
des drainages/ou interferer avec le niveau de sous-sol. Une etude NPHE a
des modifications g ete realisee (Av n°7). Un rabattement de la nappe en
prévisibles des masses phase chantier est a prevoir afin de mettre le fond de
@ | d’eau souterraines ? fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la
= periode des travaux.
[e]
ﬁ Des dechets provenant de I'operation de demolition sont &
o prevoir. D'apres le diagnostic du milieu souterrain realise
Est-il excédentaire en = en 2023, le vql_ume total des terres impacte_es a gerer de
matériaux 7 maniere specifique (ISDI, ISDI+, ISDND, Biocentre) est
estime a 2 030 m3, soit environ 3 660 t. Pour plus de
details, se referer a I'Annexe volontaire n°1 et n°2. Un
diagnostic Produits, equipements, materiaux et dechets
La realisation du projet necessitera I'apport de materiaux
Est-il déficitaire en 0 de construction.
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les Les materiaux de construction utilises ne seront pas
ressources naturelles 0 | |preleves sur le sol et sous-sol de la parcelle.
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet comportera des besoins supplementaires en
@ | avec les ressources eau potable et en assainissement d'eaux usees
£ | disponibles, principalement lies a la creation de logements (65
§ les équipements a logements sociaux et 72 en accession crees). L'operation
® | dalimentation sera raccordee aux differents reseaux (eau potable,
& | eneau potable/ assainissement, electrique, telecom, ...) desservant la
assainissement ? zone. La gestion des eaux pluviales sera faite en accord
Est-il susceptible Localise en milieu urbai, le site est deja largement
d'entrainer des artificialise. A noter, toutefois, la prsence d'un espace vert
323?;323322’ g: au sud-ouest du site d'etude. Le projet prevoit la
destructions de [a U conservation d_e 5 z_jlrb_res ecologlque_ment remarquables
biodiversité existante : existants sur site ainsi que la plantation de 35 arbres. Le
faune, flore, habitats, projet prevoit la realisation d'espaces verts. Un
continuités écologiques ? pre-diagnostic ecologique a ete realise (Av n°5).
Sile projet est situe Le site Natura 2000 le plus proche du projet est une entite
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 de la ZPS "Sites de Seine-Saint-Denis" (FR1112013),
5 ) : ’ situe a environ 7.3 km de distance. Le site du projet n'a
w | est-il susceptible : : ) ; ; )
£ | davoir un impact sur 7| |pas de lien direct (ni ecologlque, ni hydra_ullque) avec la
2 | un habitat / une espéce zone Natura 2000. Les possibles interactions en termes
= | inscrit(e) au Formulaire de fonctionnalite a_wfaunlsthue sont falples, compte tenu
Standard de Données du contexte urbanise dans lequel le projet s'insere et de la
du site ? distance avec les sites Natura 2000 les plus proches (sup
Aucun espace naturel, agricole ou forestier ne sera
Engendre-t-il la consomme pour le projet. D'apres la carte d'occupation du
consommation sol de l'institut paris region, le site est identifie comme un
d’espaces naturels, U | |secteur rassemblant des activites. Le projet prevoit la
agricoles, forestiers, creation d'environ 4300 m2 d'espaces verts en pleine
maritimes ? terre. Il contribuera ainsi a la desimpermeabilisation d'une
partie des surfaces enrobees.
La commune n'est pas concernee par un PPRT. La
commune est soumise a un risque TMD liee a la presence
Est-il concerné de canalisations ; la canalisation de gaz naturel la plus
par des risques O proche se trouve a environ 200 m a l'ouest du site d'etude.
technologiques ? Le site n'est pas directement concerne par la presence
d'ICPE. La plus proche se trouve a environ 280 m au
nord-est du site d'etude (regime autorisation).
Le site d'etude est expose au risque d'inondation par
debordement de la Marne et de la Seine (zone violet
§ e e e f_once). Il se trouve en zone d'alea m_odere vis-a-vis du
T icces naturelsp? O risque de retral_t-gonfleme_nt des argiles. La commune est
2 soumise a un risque sismique de categorie 1 (tres faible).
Une notice de conformite au PPRI a ete realisee (Av n°8).
En raison de sa vocation (logements, services et
Engendre-t-il des O | |lequipements), le projet ne sera pas a l'origine de risques
risques sanitaires ? sanitaires ni de pollutions.
Est-il concerné par des D'apres I'etude menee, les sols sont impactes par des
risques sanitaires ? O hydrocarbures et metaux, la nappe ainsi que les gaz du

sol contiennent des composes volatils (cf. AV1 et AV2).
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet prevoit la realisation de 150 places de
stationnement. Un report modal vers les transports en
Engendre-t-il des commun (RER D et lignes de bus) est attendu, ce qui
déplacements/des a permettra de reduire le trafic routier genere. A noter que
trafics ? les parkings aeriens actuellement presents seront
remplaces par des parkings souterrains, limitant les
nuisances associees. La mobilite active sera favorisee par
Le projet ne generera pas de gene sonore particuliere. En
0 phase chantier, des dispositions seront prises pour limiter
Est-il source de bruit ? les nuisances sonores et respecter la reglementation en
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le site est concerne par les nuisances sonores routieres,
’ 0 notamment liees a la Rue Jean Jaures (categorie 3). La
realisation d'une note d'isolation acoustique est prevue.
O
o | Engendre-t-il des
8 | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'augmentation des emissions lumineuses due aux
Engendre-t-il des 0 batiments projetes devrait etre negligeable par rapport au
émissions lumineuses ? contexte actuel, densement urbanise.
S]] SErEENi Le projet s'inscrit dans un quartier urbanise. Les voiries
lpar.des emiesions 0 avoisinantes ainsi que les habitations sont generatrices
umineuses - ' . . .
d'emissions lumineuses.
Le projet comportera des emissions atmospheriques lies
au trafic routier, qui seront limites par la bonne desserte
, , en transports en commun et la promotion de la mobilite
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | ' active dans le cadre du projet. Le chauffage et la
' production de I'eau chaude sanitaire seront assures par
" un raccordement au reseau de chaleur urbain existant. La
15 certification NF Habitat HQE (niveau excellent ou
[7)] - L TANY £ . + H
% Les espaces verts et les toitures vegetalisees permettront
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 de limiter le rejet d'eaux pluviales au reseau. Une etude
liquides ? de gestion des eaux pluviales a ete realisee (Av n°6).
Si oui, dans quel Un rejet vers le reseau est donc necessaire. Afin d'assurer
milieu ? ) | O |lagestion de la pluie decennale, deux scenarios ont ete

etudies par GINGER BURGEAP. Pour plus de details, se

vafAavar A I'"Avr noQ2
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet ne generera aucun rejet direct au milieu naturel.
Les eaux usees seront collectees et rejetees dans le
_ reseau d'assainissement qui dessert la ville.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
S
?
'E En phase chantier, les dechets de demolition et les
i _ deblais inertes / non inertes / dangereux seront evacuees
E:(‘)%i’;‘:iroer;t;j'gzéchets vers des filieres adequates. Un diagnostic PEMD a ete
o CEE RS, (RCTHeS, 0 realise en octot_)re 2025 (Av n°3). En phase d'e>§pI0|tat|on,
dangereux ? des locaux dedies au stockage des dechets facilement
accessibles et largement dimensionnes seront mis en
place. La collecte des dechets sera geree par la
Le projet n'est pas situe dans un site classe ou inscrit, ou
Est-il susceptible dans une zone de tampon d'un monument historique. Une
de porter atteinte reflexion est menee pour lintegration paysagere et
:?Cﬁiggg:;eculturel 0 | |architecturale du projet dans son environnement. Le
g § archéologiqt.;e ot Maitre d'ogvrage S|gnalera toute decouverte
8 ® | paysager ? archeologique fortuite conformement au Code du
3 3 patrimoine.
S G . — _ >
2 & | Engendre-t-il des L'occupation initiale du site est a usage d'activites. La
£> :cc:i(\jlliftlgst;\%r:iasiz:ses mise en oeuvre du projet permettra une diversification
oS ; avec un usage d'habitat et d'equipements.
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

Divers projets ont ete identifies sur le site de la MRAe dans un rayon de 2 km (Maisons-Alfort,
Alfortville et Creteil) : Projet de construction de logements Arkadea, situe a environ 500m (avis
MRAe APJIF-2022-030 du 28/04/2022)/Projet immobilier rue Martigny a environ 20 m (avis
APJIF-2023-058 du 08/11/2023)/Projet d'ensemble immobilier "Babeuf" situe a environ 1.1 km
(avis APJIF-2023-056 du 25/10/2023)/Projet de construction d'un ensemble immobilier dans le
guartier de I'Echat et modification du PLU, situe a environ 830 m (avis APJIF-2024-018 et
APPIF-2024-037 du 17/04/2024) / Projet d'ensemble immobilier, situe a environ 650 m (avis
APJIF-2025-077 du 13/08/2025 : retour tacite). Quelques effets cumules sont prevus en phase
chantier (circulation, bruit, poussiere), et exploitation (hausse du trafic, consommation eau et

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Pollution : Les investigations realisees du 17 octobre au 4 novembre 2022 ont permis de mettre
en evidence des concentrations en hydrocarbures C10-C40 dans les sols, des COHV et en
hydrocarbures C10-C40 dans les eaux souterraines, et en hydrocarbures aliphatiques et COHV
dans les gaz du sol. Un diagnostic complementaire a ete realise en 2024 afin de delimiter les
zones impactees identifiees lors des precedentes etudes (Av n°1 et n°2). Biodiversite : D'apres le
pre-diagnostic realise, des enjeux avifaunistiques, chiropteres et entomofaunes ont ete mis en
evidence (Av n°5). NPHE : Un rabattement de la nappe en phase chantier est a prevoir afin de
mettre le fond de fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la periode des travaux
(Av n°7).

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Risques : La realisation d'une etude geotechnique G2 est en cours. De plus, le projet ne sera
pas de nature a augmenter la vulnerabilite des biens et des personnes. Une notice PPRI a ete
realisee (Av n°8). - Demolition : Les dechets de chantier seront collectes, tries et evacues en
filiere appropriee. Un diagnostic PEMD a ete realise en octobre 2025 (Av n°3). - Pollution : Au
vu des impacts identifies et du projet envisage, le Maitre d'ouvrage s'engage a realiser une
ATTES-ALUR a joindre a la DP, realiser une etude geotechnique prealable aux travaux de
rehabilitations (G2), realiser des campagnes de mesures des milieux en cours et a l'issue des
travaux de rehabilitation, mettre a jour 'EQRS une fois le projet definis, avec les donnees
analytiques de 2024, et avant de lancer les travaux de depollution, a mener des travaux
complementaires de recherche de cuves puis d'inertage afin de supprimer la zone source
primaire, contaminant les sols au droit de la zone de battement de la nappe. La creche se
trouvant en R+4+toit, les impacts sur les populations sensibles seront limites. D'apres le
diagnostic du milieu souterrain realise en 2023, le volume total des terres impactees a gerer de
maniere specifique (ISDI, ISDI+, ISDND, Biocentre) est estime a 2 030 m3, soit environ 3 660 t
(Av n°l et n°2). Un AMO/AMOE SSP sera missionne pour la gestion des terres polluees durant
I'ensemble des phases du chantier. - Gestion des eaux pluviales : Deux scenarios ont ete
etudies afin d'assurer la gestion de la pluie decennale (Av6). - Biodiversite : Le projet prevoit la
conservation de 5 arbres ecologiquement remarquables existant sur site. Le projet prevoit la
plantation d'arbres. Le projet vise la realisation d'espaces verts (environ 4 300 m2 d'espaces

| |
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet se situe dans une zone urbanisee et contribue a la requalification du quartier. Le projet
participera au renouvellement urbain ainsi qu'a la redynamisation du quartier (accueil de
nouveaux habitants et creation de commerces et de services). De nombreuses etudes ont ete
realisees ou sont en cours de realisation et permettent de fournir une vision des enjeux et definir
des mesures ERC adaptees pour limiter les incidences sur I'environnement en phase
construction et exploitation (etude geotechnique G2, diagnostic du milieu souterrain, plan de
gestion, note de gestion des eaux pluviales, diagnostic PEMD, etude NPHE, notice de
conformite PPRI, diagnostic ecologique, diagnostic zones humides). Pour ces raisons, et au
regard de la taille limitee du projet, le projet n'apparait pas necessiter d'etude d'impact.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ROY

Manuel

Prénom

Qualité du signataire Directeur General

A Maisons-Alfort

Fait le ﬂ-'%‘/&ZG_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: 5-7 Martigny
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: ENTREPRISE SOCIALE POUR L'HABITAT DE MAISONS-ALFORT - SA HLM
	raisonsociale: MAISONS-ALFORT HABITAT - ESH
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: ROY
	PrenomPersonneMorale1: Manuel
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Sur un terrain d'assiette d'environ 10 212 m2, le present projet d'amenagement prevoit la demolition de l'existant ainsi que la construction d'un programme mixte d'environ 13 490 m2 SDP en trois lots. Le lot 1, sur un terrain d'environ 4 638 m2 prevoit environ 8 545 m2 de SDP de logements sociaux (environ 65 logements), 4 040 m2 de SDP de residence etudiante (140 chambres) et 600 m2 de SDP de pole sante (en RDC). Le lot 2 prevoit environ  4 945 m2 de logements en accession (environ 72 logements) et 600 m2 de SDP de pole sante en RDC. Il est prevu la creation de 150 places de stationnement en R-1. Le projet prevoit egalement la creation d'emplacements dedies au stationnement des velos en RDC. Se referer a l'annexe obligatoire n°5 pour plus de details.
	ObjectifsDuProjetValeur: Aujourd'hui, la Rue Charles Martigny est la voie de desserte d'un secteur industriel. La voie a ete partiellement requalifiee. Elle reste une voie dequalifiee, et se caracterise par des bas-cotes delaisses, un gabarit surdimensionne avec stationnement partiellement materialise et quelques obstacles (position des candelabres, vegetation debordante, ...) sur le parcours des pietons.  Le projet propose une requalification complete de la rue afin de conforter la future place du pieton et la place des nouvelles operations de logements : le nouveau gabarit pourrait integrer une ligne de stationnement plantee d'arbres tiges disposes en bosquets, offrant une ombre dense et permettant une gestion des eaux pluviales de la rue requalifiee.  Le projet vise la RE2020. La certification NF Habitat HQE (niveau excellent ou exceptionnel (Cerqual)) sera fortement appreciee.   Pour plus de detail, se referer a l'annexe obligatoire n°5.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Les travaux de construction de chacun des deux lots comprendront : - La demolition de l'existant (places de stationnement et batiments anciennement a destination de bureaux datant des annees 1990) ;  - La preparation et l'installation du chantier : creation de la voirie d'acces de chantier sur la parcelle, la ou les plateformes pour les engins de travail, installation de la base vie, etc. ; - La construction de nouveaux batiments en R+4+toit maximum ainsi que la realisation d'un niveau de sous-sol : terrassement, fondations, gros-oeuvre, clos et couvert, second oeuvre, equipements et organes techniques, fluides et reseaux, equipements et materiels mobiliers fixes, etc. - L'installation des equipements techniques et energetiques ; - Les amenagements interieurs (menuiserie, cloisons, plafonds, revetements sols et murs, serrurerie, signaletique) ; - Les amenagements exterieurs : raccordement a tous les reseaux, voiries d'acces (compris PL) necessaires au fonctionnement des futurs batiments, espaces verts. Le planning previsionnel du projet est le suivant :  - Commencement des travaux prevu au T2 2027 ; - Livraison du projet prevu au T2 2029.  Dans le cadre du projet, il est prevu la mise en place d'une charte chantier. Celle-ci est en cours de redaction. D'apres le diagnostic du milieu souterrain realise en 2023, le volume total des terres impactees a gerer de maniere specifique (ISDI, ISDI+, ISDND, Biocentre) est estime a 2 030 m3, soit environ 3 660 t.  Un diagnostic Produits, equipements, materiaux et dechets (PEMD) a ete realise en octobre 2025 (Av n°3). Une etude NPHE a ete menee et indique qu'un rabattement de nappe en phase chantier est a prevoir afin de mettre le fond de fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la periode des travaux (Av n°7). 
	Danssaphasedexploitation: L'ensemble immobilier sera divise en 2 batiments distincts. Les batiments du Lot 1 varieront entre le R+3 et le R+4+toit, et pour le Lot 2 du R+3 et R+4.   Les acces au parking souterrain (R-1) du Lot n°1 et du Lot n°2 se feront depuis la Rue Charles Martigny. Les acces pietons se feront egalement depuis cette voirie. Au total, il est prevu la creation de 150 places de stationnement en R-1 :  - Lot n°1 : 73 places de stationnement (pour les logements sociaux et la residence etudiante) ; - Lot n°2 : 77 places de stationnement (pour les logements en accession).   Le projet dans son ensemble respectera la RE2020. La certification NF Habitat HQE (niveau excellent ou exceptionnel (Cerqual)) sera fortement appreciee.   Le projet prevoit son raccordement au reseau de chaleur urbain present dans la Rue Charles Martigny, en bordure de site. Il s'agit du reseau de Maisons-Alfort dont le taux EnR est de 57,6%.    Une etude de gestion des eaux pluviales a ete realisee (Av n°6). Au regard des resultats des essais de permeabilite, la gestion d'une pluie decennale exclusivement par infiltration n'est pas possible, y compris en mobilisant l'integralite des espaces verts. Un rejet vers le reseau est donc necessaire. Deux scenarios ont ete etudies par GINGER BURGEAP afin d'assurer une gestion de la pluie decennale. Pour plus de details, se referer a l'Av n°6. 
	AQuelleSProcSoumis1: depot d'une declaration prealable prevu au T2 2026. Les proprietaires deposeront ensuite leurs permis de construire. Etude de conformite au PPRi 94 (Av n°8) et etude NPHE (Av n°7) ont ete realisees. La realisation d'un Dossier Loi sur l'Eau est prevue. 
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue Charles Martigny
	LocalityNameShared: Rue Charles Martigny 94700 Maisons-Alfort
	codePostalShared: 94700
	long1ForprojectAddress: 2°26'12"E
	lat1Forprojectaddress: 48°47'24"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: 5-7 rue Charles Martigny . Le site se trouve en zone UB1 du PLUi du Territoire Paris Est Marne et Bois
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Les ZNIEFF les plus proches du site sont : -la ZNIEFF de type II "Bois de Vincennes" a 3.2 km au nord du site, -la ZNIEFF de type II "Parc des Lilas" a 3.5 km a l'ouest du site, -la ZNIEFF de type I "Plan d'eau et prairie du parc departemental de la plage bleue a Valenton" a 4 km au sud du site.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: La zone couverte par un arrete protection de biotope la plus proche est situee a environ 4.5 km a l'est du projet. Il s'agit des "Iles de la Marne de la boucle de St-Maur".
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: La reserve regionale la plus proche est le "Bassin de la Bievre", situee a environ 12.3 km au sud-ouest du site d'etude.
	apikey6: oui
	textArea7: La commune est concernee par le PPBE 2024-2028 du departement Val-de-Marne, approuve le 23/06/2023. D'apres la carte du bruit routier, le site d'etude est concerne par des nuisances acoustiques en lien avec la Rue Jean Jaures, situee a environ 80 m a l'ouest du site d'etude (55-60 dB(A)). 
	apikey7: non
	textArea8: Le site d'etude n'est pas concerne par un perimetre de protection au titre des abords des Monuments Historiques. Le Monument Historique le plus proche est la "Cite d'Habitations a Bon Marche du Square Dufourmantelle" qui se trouve a environ 115 m a l'ouest du site d'etude. Malgre sa distance, le projet n'est pas integre au sein du perimetre de protection au titre des abords de ce Monument Historique. Situe en zone urbaine, aucune covisibilite n'est pressentie.
	apikey8: non
	textArea9: D'apres la carte des enveloppes d'alerte "zones humides" de la DRIEAT, la parcelle du projet est situee dans une enveloppe de classe B. Un diagnostic zone humide sur critere pedologique et vegetation a ete realise en mai 2026. Celui-ci confirme que le site n'est pas caracterise comme zone humide (AV n°10).
	apikey9: oui
	textArea10: La commune est concernee par un PPR inondations et coulees de boue par ruissellement en secteur urbain, un PPR mouvements de terrain par affaissements et effondrements de terrain, par le PPRI de la Marne et de la Seine (zone violet fonce).  
	apikey12: oui
	textArea13: PPR inondations et coulees de boue prescrit le 09/07/2001 PPR mouvements de terrain par affaissements et effondrements de terrain prescrit le 01/08/2001 PPRI de la Marne et de la Seine approuve le 12/11/2007
	apikey10: oui
	apikey11: oui
	textArea12: Le projet est situe dans la zone de repartition des eaux de l'Albien.
	textArea11: Une etude historique et un diagnostic environnemental ont ete realises.  Plusieurs activites a risque ont eu lieu au droit du site (ICPE) depuis 1970. Les investigations realisees ont permis de mettre en evidence des concentrations en hydrocarbures C10-C40 dans les sols, des COHV et en hydrocarbures C10-C40 dans les eaux souterraines, et en hydrocarbures aliphatiques et COHV dans les gaz du sol. Pour plus de details, se referer a l'Annexe Volontaire n°1 et n°2
	apikey24: non
	textArea25: Le site ne s'inscrit dans aucun perimetre de protection AEP.
	apikey13: non
	textArea14: Le site inscrit le plus proche est le "Bras du Chapitre et ses abords", situe a environ 2.3 km a l'est du site d'etude.
	radio18: non
	textArea15: Le site Natura 2000 le plus proche du projet est une entite de la ZPS "Sites de Seine-Saint-Denis", situee a environ 7.3 km au nord de l'emplacement du site d'etude. La ZSC la plus proche du site est "Bois de Vaires-sur-Marne", situe a environ 18 km au sud-est du site d'etude (Annexe obligatoire n°7 / page 32 de l'annexe word).
	radio19: non
	textArea16: Le site classe le plus proche est le "Bois de Vincennes", situe a environ 3.3 km au nord du site d'etude.
	apikey14: oui
	textArea156454: Aucun prelevement d'eau souterraine n'est prevu en phase definitive. D'apres l'etude NPHE menee, un rabattement de la nappe en phase chantier est a prevoir afin de mettre le fond de fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la periode des travaux. Pour plus de details, se referer a l'Av n°7. 
	apikey15: oui
	textArea16555: Le projet prevoit la realisation d'un niveau de sous-sol. En fonction de la profondeur de la nappe, celle-ci pourrait interferer avec le niveau de sous-sol.  Une etude NPHE a ete realisee (Av n°7). Un rabattement de la nappe en phase chantier est a prevoir afin de mettre le fond de fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la periode des travaux. 
	apikey16: oui
	textArea17: Des dechets provenant de l'operation de demolition sont a prevoir. D'apres le diagnostic du milieu souterrain realise en 2023, le volume total des terres impactees a gerer de maniere specifique (ISDI, ISDI+, ISDND, Biocentre) est estime a 2 030 m³, soit environ 3 660 t.  Pour plus de details, se referer a l'Annexe volontaire n°1 et n°2.   Un diagnostic Produits, equipements, materiaux et dechets (PEMD) a ete realise en octobre 2025 (Av n°3). 
	apikey17: oui
	textArea18: La realisation du projet necessitera l'apport de materiaux de construction.  
	apikey45: non
	textArea55: Les materiaux de construction utilises ne seront pas preleves sur le sol et sous-sol de la parcelle.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet comportera des besoins supplementaires en eau potable et en assainissement d'eaux usees principalement lies a la creation de logements (65 logements sociaux et 72 en accession crees).  L'operation sera raccordee aux differents reseaux (eau potable, assainissement, electrique, telecom, ...) desservant la zone. La gestion des eaux pluviales sera faite en accord avec les prescriptions du PLU. Une etude de gestion des eaux pluviales a ete realisee (Av n°6). 
	apikey20: non
	textArea21: Localise en milieu urbai, le site est deja largement artificialise. A noter, toutefois, la prsence d'un espace vert au sud-ouest du site d'etude. Le projet prevoit la conservation de 5 arbres ecologiquement remarquables existants sur site ainsi que la plantation de 35 arbres. Le projet prevoit la realisation d'espaces verts. Un pre-diagnostic ecologique a ete realise (Av n°5). 
	apikey21: non
	textArea22: Le site Natura 2000 le plus proche du projet est une entite de la ZPS "Sites de Seine-Saint-Denis" (FR1112013), situe a environ 7.3 km de distance. Le site du projet n'a pas de lien direct (ni ecologique, ni hydraulique) avec la zone Natura 2000. Les possibles interactions en termes de fonctionnalite avifaunistique sont faibles, compte tenu du contexte urbanise dans lequel le projet s'insere et de la distance avec les sites Natura 2000 les plus proches (sup 7 km). Pour plus de details, se referer a l'Annexe obligatoire n°7.
	apikey23: non
	textArea24: Aucun espace naturel, agricole ou forestier ne sera consomme pour le projet. D'apres la carte d'occupation du sol de l'institut paris region, le site est identifie comme un secteur rassemblant des activites. Le projet prevoit la creation d'environ 4300 m2 d'espaces verts en pleine terre. Il contribuera ainsi a la desimpermeabilisation d'une partie des surfaces enrobees.
	apikey46: oui
	textArea56: La commune n'est pas concernee par un PPRT.  La commune est soumise a un risque TMD liee a la presence de canalisations ; la canalisation de gaz naturel la plus proche se trouve a environ 200 m a l'ouest du site d'etude.  Le site n'est pas directement concerne par la presence d'ICPE. La plus proche se trouve a environ 280 m au nord-est du site d'etude (regime autorisation). 
	apikey25: oui
	textArea26: Le site d'etude est expose au risque d'inondation par debordement de la Marne et de la Seine (zone violet fonce). Il se trouve en zone d'alea modere vis-a-vis du risque de retrait-gonflement des argiles.  La commune est soumise a un risque sismique de categorie 1 (tres faible).  Une notice de conformite au PPRI a ete realisee (Av n°8). 
	apikey26: non
	textArea27: En raison de sa vocation (logements, services et equipements), le projet ne sera pas a l'origine de risques sanitaires ni de pollutions.
	apikey39: oui
	textArea38: D'apres l'etude menee, les sols sont impactes par des hydrocarbures et metaux, la nappe ainsi que les gaz du sol contiennent des composes volatils (cf. AV1 et AV2).
	apikey27: oui
	textArea28: Le projet prevoit la realisation de 150 places de stationnement. Un report modal vers les transports en commun (RER D et lignes de bus) est attendu, ce qui permettra de reduire le trafic routier genere. A noter que les parkings aeriens actuellement presents seront remplaces par des parkings souterrains, limitant les nuisances associees. La mobilite active sera favorisee par la mise en place de locaux velo en RDC.
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet ne generera pas de gene sonore particuliere. En phase chantier, des dispositions seront prises pour limiter les nuisances sonores et respecter la reglementation en vigueur.
	apikey40: oui
	textArea39: Le site est concerne par les nuisances sonores routieres, notamment liees a la Rue Jean Jaures (categorie 3). La realisation d'une note d'isolation acoustique est prevue. 
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
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	textArea53: Le projet s'inscrit dans un quartier urbanise. Les voiries avoisinantes ainsi que les habitations sont generatrices d'emissions lumineuses. 
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	textArea33: Le projet comportera des emissions atmospheriques lies au trafic routier, qui seront limites par la bonne desserte en transports en commun et la promotion de la mobilite active dans le cadre du projet. Le chauffage et la production de l'eau chaude sanitaire seront assures par un raccordement au reseau de chaleur urbain existant. La certification NF Habitat HQE (niveau excellent ou exceptionnel (Cerqual)) sera fortement appreciee. 
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	textArea34: Les espaces verts et les toitures vegetalisees permettront de limiter le rejet d'eaux pluviales au reseau. Une etude de gestion des eaux pluviales a ete realisee (Av n°6). 
	textArea54: Un rejet vers le reseau est donc necessaire. Afin d'assurer la gestion de la pluie decennale, deux scenarios ont ete etudies par GINGER BURGEAP. Pour plus de details, se referer a l'Av n°6. 
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	textArea35: Le projet ne generera aucun rejet direct au milieu naturel. Les eaux usees seront collectees et rejetees dans le reseau d'assainissement qui dessert la ville.
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	textArea36: En phase chantier, les dechets de demolition et les deblais inertes / non inertes / dangereux seront evacuees vers des filieres adequates.  Un diagnostic PEMD a ete realise en octobre 2025 (Av n°3). En phase d'exploitation, des locaux dedies au stockage des dechets facilement accessibles et largement dimensionnes seront mis en place. La collecte des dechets sera geree par la commune.
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	textArea37: Le projet n'est pas situe dans un site classe ou inscrit, ou dans une zone de tampon d'un monument historique. Une reflexion est menee pour l'integration paysagere et architecturale du projet dans son environnement. Le Maitre d'ouvrage signalera toute decouverte archeologique fortuite conformement au Code du patrimoine.
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	textArea47: L'occupation initiale du site est a usage d'activites.  La mise en oeuvre du projet permettra une diversification avec un usage d'habitat et d'equipements. 
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: Divers projets ont ete identifies sur le site de la MRAe dans un rayon de 2 km (Maisons-Alfort, Alfortville et Creteil) : Projet de construction de logements Arkadea, situe a environ 500m (avis MRAe APJIF-2022-030 du 28/04/2022)/Projet immobilier rue Martigny a environ 20 m (avis APJIF-2023-058 du 08/11/2023)/Projet d'ensemble immobilier "Babeuf" situe a environ 1.1 km (avis APJIF-2023-056 du 25/10/2023)/Projet de construction d'un ensemble immobilier dans le quartier de l'Echat et modification du PLU, situe a environ 830 m (avis APJIF-2024-018 et APPIF-2024-037 du 17/04/2024) / Projet d'ensemble immobilier, situe a environ 650 m (avis APJIF-2025-077 du 13/08/2025 : retour tacite). Quelques effets cumules sont prevus en phase chantier (circulation, bruit, poussiere), et exploitation (hausse du trafic, consommation eau et energie). Cependant, ces projets participent a la revitalisation du tissu urbain et repondent aux besoins du secteur en logements.
	textArea58: Pollution : Les investigations realisees du 17 octobre au 4 novembre 2022 ont permis de mettre en evidence des concentrations en hydrocarbures C10-C40 dans les sols, des COHV et en hydrocarbures C10-C40 dans les eaux souterraines, et en hydrocarbures aliphatiques et COHV dans les gaz du sol. Un diagnostic complementaire a ete realise en 2024 afin de delimiter les zones impactees identifiees lors des precedentes etudes (Av n°1 et n°2). Biodiversite : D'apres le pre-diagnostic realise, des enjeux avifaunistiques, chiropteres et entomofaunes ont ete mis en evidence (Av n°5).  NPHE : Un rabattement de la nappe en phase chantier est a prevoir afin de mettre le fond de fouille hors d'eau, en cas de crue de la Seine pendant la periode des travaux (Av n°7).  
	textArea50:  Risques : La realisation d'une etude geotechnique G2 est en cours. De plus, le projet ne sera pas de nature a augmenter la vulnerabilite des biens et des personnes. Une notice PPRI a ete realisee (Av n°8).  - Demolition : Les dechets de chantier seront collectes, tries et evacues en filiere appropriee. Un diagnostic PEMD a ete realise en octobre 2025 (Av n°3).  - Pollution : Au vu des impacts identifies et du projet envisage, le Maitre d'ouvrage s'engage a realiser une ATTES-ALUR a joindre a la DP, realiser une etude geotechnique prealable aux travaux de rehabilitations (G2), realiser des campagnes de mesures des milieux en cours et a l'issue des travaux de rehabilitation, mettre a jour l'EQRS une fois le projet definis, avec les donnees analytiques de 2024, et avant de lancer les travaux de depollution, a mener des travaux complementaires de recherche de cuves puis d'inertage afin de supprimer la zone source primaire, contaminant les sols au droit de la zone de battement de la nappe. La creche se trouvant en R+4+toit, les impacts sur les populations sensibles seront limites.  D'apres le diagnostic du milieu souterrain realise en 2023, le volume total des terres impactees a gerer de maniere specifique (ISDI, ISDI+, ISDND, Biocentre) est estime a 2 030 m3, soit environ 3 660 t (Av n°1 et n°2). Un AMO/AMOE SSP sera missionne pour la gestion des terres polluees durant l'ensemble des phases du chantier.  - Gestion des eaux pluviales : Deux scenarios ont ete etudies afin d'assurer la gestion de la pluie decennale (Av6).  - Biodiversite : Le projet prevoit la conservation de 5 arbres ecologiquement remarquables existant sur site. Le projet prevoit la plantation d'arbres. Le projet vise la realisation d'espaces verts (environ 4 300 m² d'espaces verts en pleine terre). Des investigations complementaires sont prevues en periode favorable (avril/mai 2026). Un diagnostic zones humides est en cours de realisation.  - Acoustique : Le projet prevoit un retrait sur rue. La realisation d'une note d'isolation acoustique est prevue. Le projet respectera a minima les isolements reglementaires. Pour plus de details concernant les engagements du Maitre d'Ouvrage, se referer a l'Annexe volontaire n°9. 
	textArea52: Le projet se situe dans une zone urbanisee et contribue a la requalification du quartier. Le projet participera au renouvellement urbain ainsi qu'a la redynamisation du quartier (accueil de nouveaux habitants et creation de commerces et de services). De nombreuses etudes ont ete realisees ou sont en cours de realisation et permettent de fournir une vision des enjeux et definir des mesures ERC adaptees pour limiter les incidences sur l'environnement en phase construction et exploitation (etude geotechnique G2, diagnostic du milieu souterrain, plan de gestion, note de gestion des eaux pluviales, diagnostic PEMD, etude NPHE, notice de conformite PPRI, diagnostic ecologique, diagnostic zones humides).  Pour ces raisons, et au regard de la taille limitee du projet, le projet n'apparait pas necessiter d'etude d'impact. 
	jeCertifie: Yes
	textArea64: Maisons-Alfort
	le: 01-06-2026
	apikey3: non
	apikey2: non
	file-1: Off
	file-2: Off
	file-3: Off
	file-4: Off
	file-5: Off
	file-6: Off
	file-7: Off
	Grandeurscaracteristiquesduprojet: Surface de la parcelle 10 212 m2 Surface de plancher 13 490 m2 Nombre d'etages R+4+toit max Nombre de sous-sol 1 Nombre de places de stationnement voiture 150
	Valeurs: (10 212, m2)
	referenceNumberValue: 018764/KK P
	dataGridForCatSubCat: 39. Travaux,  constructions et  opérations  d'aménagement., 39A, 6. Infrastructures  routières  (les ponts, tunnels et  tranchées couvertes  supportant des  infrastructures  routières doivent être  étudiés au titre de  cette rubrique).
	numeroSiret: 57218290500040
	nomPorteurProjet: ROY
	PrenomPorteurProjet: Manuel
	QualitePorteurProjet: Directeur General
	Dossierreceptiondate: 01-06-2026
	Dossiercompletdate: 21-09-2026
	file-8: Off
	file-9: Off
	file-10: Off
	file-11: Off
	file-12: Off
	file-8-text: 
	file-9-text: 
	file-10-text: 
	file-11-text: 
	file-12-text: 


