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N° 14734 * 04
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

—

Intitulé du projet

25 036 CC Ex Usine POPPE + POTTHOFF Scionzier

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

SCI HEPHAISTOS

Raison sociale
HEPHAISTOS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
47767648000049 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

MUFFAT CEDRIC

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

O [Oui Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prevoit la rehabilitation et division de I'Usine POPPE + POTTHOFF existante en six
cellules commerciales. Le site sera partiellement demoli pour accueillir les nouvelles cellules ;
qui viendront se greffer sur la structure et I'enceinte existantes. Le pole commercial projete sera
configure comme suit : - Niveau R-1 : Reamenagement du parking souterrain existant et creation
d'un SAS permettant de circuler entre le R-1 et le RDC grace a l'installtion d'un ascenseur et
deux escaliers mecaniques ; - Niveau RDC : Creation de cing cellules commerciales de Type M
ou N et de Categorie 5, 4 et 3. Ces cellules seront toutes connectees entre elles par
I'amenagement d'un espace de circulation central, accessible aux pietons, aux cycles et aux
vehicules ; - Niveau R+1 : Creation d'une cellule commerciale de Type X et de Categorie 3,
accessible depuis un SAS d'entree au RDC integrant une cage d'escalier et un ascenseur.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de rehabiliter le site de I'Usine desaffectee POPPE + POTTHOFF a
travers le creation de six cellules commerciales. Le terrain concerne par notre projet se situe au
780 Rue Cesar Vuarchex a Scionzier (74), au coeur de la zone commerciale du Val d'Arve,
recemment developpee. Le terrain actuel du projet est constitue d'une friche industrielle de
7852m2 de surface batie ou d'emprise au sol, d'une zone de stationnement de 178 places, dont
53 en sous-sol et 1 PMR, et de 1473m2 d'espaces verts pour O Arbres a haute tige plantes. Ce
projet s'inscrit donc dans une demarche de valorisation du tissu commercial local et contribuera
a dynamiser l'activite economique de ce secteur.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase travaux consiste en un premier temps a demolir et a deposer certaines parties l'usine
existante. Apres evacuation des materiaux issus de la demolition dans les filieres de traitement
adaptees, les travaux pour 'amenagement des acces et voiries, des espaces libres et des
cellules commerciales pourront ensuite demarrer tout en s'integrant a la structure et
I'environnement exitsants. A termes un nouveau pole commercial sera construit.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet accueillera : - 6 cellules de Type M, N ou X et de Categorie 5, 4 et 3 ; - un parking de
241 places dont 81 places en sous-sol, 6 places PMR, 2 places Familles, 65 places permeables
et 37 places electriques (12 equipees et 25 pre-cablees) ; - un parc velos couvert. Les abords
du projet seront fortement vegetalises et plantes avec notamment la plantation de 61 nouveaux
arbres a haute tige. L'ensemble des plantations du projet sera adapte a la region (essences
locales) et sera compose d'essences variees. Le reseau des eaux pluviales sera raccorde aux
reseaux existants. Il sera amenage aux nouveaux usagesdu site si necessaire.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fait I'objet de plusieurs demarches administratives. Un permis de construire est en
cours d'instruction pour ce projet et un dossier est egalement en cours pour I'obtention d'une
autorisation d'exploitation commerciale.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface parcellaire Surface d'enrobe permeable Surface d'enrobe (12693, m2) (5179, m2)
impermeable Surface Batie / Emprise au sol Surface d'espaces verts (824, m2) (6630, m2)
Plantations Hauteur maximale des constructions (1473, m2) (61, Arbres a
haute tige) (8,50, m)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : 780 Voie : Rue Cesar Vuarchex

Lieu-dit :
Localité : 780 Rue Cesar Vuarchex 74950 Scionzier

Code postal 74950  Bp:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. 6°3294E v gt 46°413N 0 0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet est situe en zone UX du plan de zonage de la commune de Scionzier. Il est soumis au
Plan Local d'Urbanisme de la commune et plus precisement aux dispositions definies et

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Rien a declarer.

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Une ZNIEFF de type II, "Ensemble fonctionnel de la riviere

Arve et de ses affluents”, se situe au Nord du terrain de
oy . notre projet. Pour autant, notre projet n‘aura aucun impact

d’intérét écologique, 0 ili . d . t

TS e B R € sur ces milieux naturels ; car ce dernier se trouve sur une

type | ou Il (ZNIEFF) 2 zone batie existante, hors de cette ZNIEFF.

Dans une zone naturelle

D'apres l'outil de zonage du site gouvernemental de
I'Observatoire des Territoires, la commune de Scionzier se
situe hors d'une zone de montagne selon le cadre de
l'urbanisme. Cependant, la commune situe bien dans une
zone de montagne selon le cadre de I'agriculture.

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

La commune de SCIONZIER est en effet couverte par un
Plan de Prevention du Bruit Environnant (PPBE). Ce
dernier a ete approuve le ler Septembre 2024 et reste
valable jusqu'en 2028.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

La commune de Scionzier est couverte par un Plan de
prevention du risque d'inondation (PPRI) ; en date du 19
novembre 2001. Aussi, les elements batis et le terrain
concernes par notre projet se situent hors zone inondable.

Le PPRI de Scionzier a ete approuve le 19 novembre
2001.

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Une etude historique, documentaire et memorielle a ete
menee en Mars 2025 sur site afin d'etablir un diagnostic de
la qualite environnementale des milieux et d'evaluer les
risques sanitaires. Cette etude a mis en evidence les
potentielles pollutions suivantes : * Dans les sols sur brut :
- La presence d'anomalies fortes en cuivre, en cadmium,

an zinc atl drait dea nlucielire echantillnne - - | A nrecence

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Le site du projet est localise a proximite des sites Natura
200 suivant : - Site Natura 2000 « Vallee de I'Arve » a
environ 1,5 - 2,0km ; - Site Natura 2000 « Massif du Bargy
» a environ 3,5 - 4,5km.

D’un site classé ?

On peut retrouver les sites classes suivants a une dizaine
de kilometres environ : - Site Classe « Lac Benit » a
Mont-Saxonnex ; - Site Natura 2000 « Eglise et son
promontoire » a Mont-Saxonnex.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications a
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
2
=
2
@ La rehabilitation et la division de I'Usine POPPE +
© POTTHOFF en six cellules entrainera necessairement
Est-il excédentaire en des demolitions partielles. Aussi, les deblais et gravats
matériaux ? 0 engendrees par la meme occasions seront evacues vers
des filieres de traitement adaptees. Ces excedants seront
aussi attenues par le reemploi des structures et emprises
existantes du site pour la realisation du projet.
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
a
du sol ou du sous-sol ?

7/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet ne creant pas de surfaces artificialisees
® | avec les ressources supplementaires ; tous les reseaux crees seront
© | disponibles, raccordes aux reseaux existants sur le terrain concerne.
§ les équipements a Des essences locales et diverses seront utilisees pour les
® | dalimentation nouvelles plantations envisagees au projet. Le projet
& | eneau potable/ reemploi egalement une majeure partie du site existant,
assainissement ? limitant ainsi les demolitions mais egalement les besoins
Est-il susceptible En phase chantier le projet est susceptible d'impacter
d'entrainer des plusieurs especes aviaires ou reptiliennes. La forte
523?;322322’ 3:2 vegetalisation du projet (plantation de 61 arbres a haute
destructions de la O tige, |_nstallat|on de nichoirs et hotels a insectes, e_tc.)
biodiversité existante : favorisera a termes le developpement de I'ecologie locale.
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
2 | d’un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur O
é un habitat / une espéce
S | inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune de Scionzier n'est pas couverte par un plan
de prevention des risques technologiques. Cependant, au
Est-il concerné vu de la proximite du site d'etude avec l'autoroute A40,
par des risques O celui-ci peut etre soumis au risque de transport de
technologiques ? matieres dangereuses sur cet axe. En outre, une
canalisation de gaz naturel est localisee sous, ou de
l'autre cote de l'autoroute A40. Le site d'etude n'est
La commune de Scionzier est couverte par un plan de
prevention des risques naturels, articule autour du risque
§ i \ d'inondation et approuve le 19 novembre 2001. Les
g | Estil concerné par des 0 | |parcelles du projet ne sont pas impactees par le zonage
o | risques naturels ? . . . X .
o du plan de prevention du risque inondation. Le terrain est
situe en zone de sismicite moyenne. Les risques lies au
Retrait Gonflement des Argiles sont consideres comme
Une etude historique, documentaire et memorielle a ete
Engendre-t-il des O | [/menee en Mars 2025 sur site afin d'etablir un diagnostic
risques sanitaires ? de la qualite environnementale des milieux et d'evaluer
lne ricAiine eaanitaivae O attAn AtiidAa A mic Aan nvidanan lae
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La rehabilitation et division de I'Usine POPPE +
POTTHOFF en cellules commerciales engendrera
Engendre-t-il des inexorablement une hausse du trafic dans la zone.
déplacements/des a Cependant, une etude de traffic a ete realisee afin
trafics ? d'assurer que les amenagements projetes permettent
I'accueil des usagers du site ; sans pour autant entrainer
une hausse ou une saturatlon du trafflc et des temps
Le projet pourra engendrer de nouvelles sources de bruit
_ . 0 | liees au deroulement du chantier uniquement. D'autres
Est-il source de bruit ? nuisances sonores liees au trafic routier durant les
) hnrairae A'niniartiirac ot nniir lace liviraicnne noiniant atra
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges De part la certaine proximite du projet avec l'autoroute
’ 0 A40 au Sud, le site est en effet concerne par les
nuisances sonores liees au trafic autoroutier. L'etude de
trafic raalicaa cLir ~ra cita A'atiida cara ininta_an dncciar an
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
3
2 | Esti 5 De meme, le site est aussi impacte par la qualite de 'air
= st-il concerné par des e, I imp pariaq :
Z | nuisances olfactives ? | | O et les rejets des polluants issus des activites urbaines, du
trafic routier et autoroutier.
Le projet pourra eventuellement engendrer des vibrations
Engendre-t-il des 0 | len phase travaux ; de maniere ponctuelle.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les emissions lumineuses prevues au projet seront
Engendre-t-il des O non-significatives. Aucun eclairage vers le ciel ne sera
eémissions lumineuses ? envisage. Les surfaces commerciales seront eteintes la
] nuit confaormamant a la ranlamantatinn an vinauanir
E::-::::sg(r:rirsns?ons Le site du projet se situe en zone urbaine, au sein d'une
ﬁjmineuses > 0 zone commerciale et a proximite de I'A40. De falit, il est
' expose en l'etat actuel aux emissions lumineuses.
Les rejets dans l'air lies a la phase chantier sont
non-significatifs.
Engendre-t-il des rejets 0
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Le projet ne creant pas de surfaces artificialisees
W | Engendre-t-il des rejets O | lsupplementaires, il ne modifie pas non plus la gestion
liquides ? actuelle des eaux pluwales Tous les reseaux crees seront
vmmmomve s vt vnnn v ive stinbn ks v o kvt A~~~ vn
Si oui, dans quel Le projet ne modifie pas la gestion actuelle des eaux
milieu ? ) | O |pluviales. Tous les reseaux crees seront raccordes aux

reseaux existants sur le terrain concerne.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Tous les reseaux crees seront raccordes aux reseaux
existants sur le terrain concerne. Le projet ne modifie pas
_ la gestion des eaux usees sur le terrain concerne.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
o
?
'E Des dechets seront engendres, dans un premier temps,
i _ lors de la demolition totale des batis existants. Ces
e erniers seront evacues dans les filieres de traitemen
Err:)%irz:?lroentdlialzechets g t ¢ z2 il o el t
ﬁon e e 0 adaptees. La gestion des dechets represente un enjeu
dangereux ? ’ majeur pour la protection de I'environnement, c'est
pourquoi nous avons mis en place des solutions visant a
optimiser le recyclage et a minimiser l'impact ecologique
_ . Le projet se situe a distance de tous les elements du
Est-il susceptible patrimoine architectural, culturel, archeologique et
de porter atteinte paysager environnant.
au patrimoine .
architectural, culturel,
e = . .
5 .g archéologique et
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le projet prevoit la creation de six cellules commerciales
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les en lieu et place de I'ancienne usine POPPE +
oo ?:g'g;jﬁurzma'”es POTTHOFF. Ce projet induit I'amelioration du paysage
Sylviculture’ urbanisme U | lurbain a travers la creation d'emplois lies a l'activite du
aménagements) ’ site mais aussi par le traitement paysager des espaces
notamment I'usage du verts ; avec notamment la plantation de 61 arbres a haute
sol ? tige, repartis sur tout le terrain concerne.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Afin de reduire les effets du projet sur I'environnement, ce dernier integre notamment les
mesures suivantes : - la conservation et le reemploi d'une grande partie du batie existant, son
emprise et sa structure ; - la realisation au TN afin de limiter au strict minimum les terrassements
; - zero artificialisation des sols ; - une gestion qualitative des eaux pluviales ; - la permeabilite
des sols notamment sur la zone de stationnement ; - une forte vegetalisation de la zone (61
arbres a haute tige plantes par exemple) ; - un traitement paysager de qualite ; - installation de
nichoirs et hotels a insectes ; - I'acces facilite aux modes doux et transports en commun.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des enjeux identifies et des mesures mises en places pour eviter et reduire I'impact du
projet sur les differentes thematiques a enjeux, il apparait que le projet ne necessite pas la
realisation d'une evaluation environnementale. De plus, en comparaison a l'etat des lieux, le
projet ne cree que 35 places de stationnements sur le parking aerien. Le projet reste donc en
dessous du seuil des 50 places de stationnements creees.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom BOUCHET
PASCAL

Prénom

Qualité du signataire ARCHITECTE / RESPONSABLE PROJET

AAARIP AT

A ANDREZIFUX-BOUTHEON
Fait le 2_2-%'/&26_/_ N N . Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: 25 036 CC Ex Usine POPPE + POTTHOFF Scionzier
	nomPage1: 
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	NatureDuProjetY: Le projet prevoit la rehabilitation et division de l'Usine POPPE + POTTHOFF existante en six cellules commerciales. Le site sera partiellement demoli pour accueillir les nouvelles cellules ; qui viendront se greffer sur la structure et l'enceinte existantes. Le pole commercial projete sera configure comme suit : - Niveau R-1 : Reamenagement du parking souterrain existant et creation d'un SAS permettant de circuler entre le R-1 et le RDC grace a l'installtion d'un ascenseur et deux escaliers mecaniques ;  - Niveau RDC : Creation de cinq cellules commerciales de Type M ou N et de Categorie 5, 4 et 3. Ces cellules seront toutes connectees entre elles par l'amenagement d'un espace de circulation central, accessible aux pietons, aux cycles et aux vehicules ; - Niveau R+1 : Creation d'une cellule commerciale de Type X et de Categorie 3, accessible depuis un SAS d'entree au RDC integrant une cage d'escalier et un ascenseur.
	ObjectifsDuProjetValeur: L'objectif du projet est de rehabiliter le site de l'Usine desaffectee POPPE + POTTHOFF a travers le creation de six cellules commerciales. Le terrain concerne par notre projet se situe au 780 Rue Cesar Vuarchex a Scionzier (74), au coeur de la zone commerciale du Val d'Arve, recemment developpee. Le terrain actuel du projet est constitue d'une friche industrielle de 7852m2 de surface batie ou d'emprise au sol, d'une zone de stationnement de 178 places, dont 53 en sous-sol et 1 PMR, et de 1473m2 d'espaces verts pour 0 Arbres a haute tige plantes. Ce projet s'inscrit donc dans une demarche de valorisation du tissu commercial local et contribuera a dynamiser l'activite economique de ce secteur.
	DansSaPhaseTravauxValeur: La phase travaux consiste en un premier temps a demolir et a deposer certaines parties l'usine existante. Apres evacuation des materiaux issus de la demolition dans les filieres de traitement adaptees, les travaux pour l'amenagement des acces et voiries, des espaces libres et des cellules commerciales pourront ensuite demarrer tout en s'integrant a la structure et l'environnement exitsants. A termes un nouveau pole commercial sera construit.
	Danssaphasedexploitation: Le projet accueillera :  - 6 cellules de Type M, N ou X et de Categorie 5, 4 et 3 ; - un parking de 241 places dont 81 places en sous-sol, 6 places PMR, 2 places Familles, 65 places permeables et 37 places electriques (12 equipees et 25  pre-cablees) ; - un parc velos couvert. Les abords du projet seront fortement vegetalises et plantes avec notamment la plantation de 61 nouveaux arbres a haute tige. L'ensemble des plantations du projet sera adapte a la region (essences locales) et sera compose d'essences variees. Le reseau des eaux pluviales sera raccorde aux reseaux existants. Il sera amenage aux nouveaux usagesdu site si necessaire.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet fait l'objet de plusieurs demarches administratives. Un permis de construire est en cours d'instruction pour ce projet et un dossier est egalement en cours pour l'obtention d'une autorisation d'exploitation commerciale.
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	streetNameShared: Rue Cesar Vuarchex
	LocalityNameShared: 780 Rue Cesar Vuarchex 74950 Scionzier
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	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le projet est situe en zone UX du plan de zonage de la commune de Scionzier. Il est soumis au Plan Local d'Urbanisme de la commune et plus precisement aux dispositions definies et applicables aux secteurs UX dans ce reglement. L'approbation de ce PLU est en date de Decembre 2025.
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: Rien a declarer.
	apikey44: non
	textArea35446: Une ZNIEFF de type II, "Ensemble fonctionnel de la riviere Arve et de ses affluents", se situe au Nord du terrain de notre projet. Pour autant, notre projet n'aura aucun impact sur ces milieux naturels ; car ce dernier se trouve sur une zone batie existante, hors de cette ZNIEFF. 
	textArea35445: D'apres l'outil de zonage du site gouvernemental de l'Observatoire des Territoires, la commune de Scionzier se situe hors d'une zone de montagne selon le cadre de l'urbanisme. Cependant, la commune situe bien dans une zone de montagne selon le cadre de l'agriculture.
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de SCIONZIER est en effet couverte par un Plan de Prevention du Bruit Environnant (PPBE). Ce dernier a ete approuve le 1er Septembre 2024 et reste valable jusqu'en 2028.
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: non
	textArea9: 
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de Scionzier est couverte par un Plan de prevention du risque d'inondation (PPRI) ; en date du 19 novembre 2001. Aussi, les elements batis et le terrain concernes par notre projet se situent hors zone inondable.
	apikey12: oui
	textArea13: Le PPRI de Scionzier a ete approuve le 19 novembre 2001.
	apikey10: oui
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: Une etude historique, documentaire et memorielle a ete menee en Mars 2025 sur site afin d'etablir un diagnostic de la qualite environnementale des milieux et d'evaluer les risques sanitaires. Cette etude a mis en evidence les potentielles pollutions suivantes :  * Dans les sols sur brut : - La presence d'anomalies fortes en cuivre, en cadmium, en zinc au droit de plusieurs echantillons ; - La presence d'une anomalie forte et ponctuelle en plomb, en nickel et en chrome ; - La presence d'anomalies moderees en cuivre, en mercure, en cadmium et en zinc au droit de plusieurs echantillons ; - La presence de depassements ponctuels du seuil ISDI en hydrocarbures totaux et en hydrocarbures aromatiques polycycliques au droit de prelevements dans les couches 0-1 m et 2-3 m ; - La presence de depassements du seuil BRGM en hydrocarbures totaux au droit de plusieurs echantillons ; - Des depassements du seuil BRGM en naphtalene et en polychlorobiphenyles sur plusieurs echantillons ; - Un depassement du seuil BRGM en hydrocarbures aromatiques polycycliques (16,6 mg/kg).  * Dans les gaz du sol : - La presence de plusieurs zones d'anomalies en composes organiques volatils (COV) ; - La presence de composes aromatiques volatils (CAV) sur l'ensemble des prelevements de gaz du sol ; - La presence d'hydrocarbures aromatiques C5-C16 sur l'ensemble des prelevements de gaz du sol ; - La presence d'hydrocarbures aliphatiques C5-C16 sur l'ensemble des prelevements de gaz du sol.  * Dans les eaux souterraines : - La presence de depassements du seuil de potabilite en HCT C10-C40, en benzo[a]pyrene et en somme de 4 HAP au droit de points de mesures ; - La presence de depassements du seuil de l'arrete du 11/01/2007 et du seuil de l'OMS en nickel, en arsenic et en plomb au droit de points de mesures en mai 2023, et aucun depassement en fevrier 2025 sur les memes points de mesures ; - La presence d'un depassement du seuil de l'arrete du 11/01/2007 en chrome ainsi qu'un depassement du seuil de l'OMS en cadmium sur des points de mesures, mais un depassement en arsenic au droit de points de mesures en fevrier 2025.  Cette etude a permis de conclure que les risques sanitaires par inhalation de composes organiques volatils en interieur et en exterieur sont acceptables et compatibles avec un usage commercial du site et ses usagers. De plus, certaines preconisations ont ete emises sur :  * Gestion des impacts mis en evidence : Plusieurs zones sources en COV, CAV, HCT et Cadmium sont mises en evidence sur site et necessitent d'etre gerer conformement a la methodologie nationale des sites et sols pollues. Dans le cadre de la cessation d'activite du site et/ou pour le futur acquereur nous preconisons la production d'un plan de gestion pour la realisation de travaux de mise en conformite du site avec son futur usage - commercial.  * Gestion des deblais (en cas d'eventuels terrassements) : En cas d'excavation pour des travaux d'amenagement, des prescriptions relatives a la gestion des deblais non inertes devront etre mises en place pour les terres presentant un depassement des seuils ISDI. Les terres impactees devront etre evacuees dans des installations de stockage agree ou centre de traitement specifique. Les documents relatifs a la realisation des etudes des sols pollues et des travaux de depollution seront transmis au dossier en annexe.
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	textArea15: Le site du projet est localise a proximite des sites Natura 200 suivant : - Site Natura 2000 « Vallee de l'Arve » a environ 1,5 - 2,0km ; - Site Natura 2000 « Massif du Bargy » a environ 3,5 - 4,5km.
	radio19: non
	textArea16: On peut retrouver les sites classes suivants a une dizaine de kilometres environ : - Site Classe « Lac Benit » a Mont-Saxonnex ; - Site Natura 2000 « Eglise et son promontoire » a Mont-Saxonnex.
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	textArea17: La rehabilitation et la division de l'Usine POPPE + POTTHOFF en six cellules entrainera necessairement des demolitions partielles. Aussi, les deblais et gravats engendrees par la meme occasions seront evacues vers des filieres de traitement adaptees. Ces excedants seront aussi attenues par le reemploi des structures et emprises existantes du site pour la realisation du projet.
	apikey17: non
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	textArea19: Le projet ne creant pas de surfaces artificialisees supplementaires ; tous les reseaux crees seront raccordes aux reseaux existants sur le terrain concerne. Des essences locales et diverses seront utilisees pour les nouvelles plantations envisagees au projet. Le projet reemploi egalement une majeure partie du site existant, limitant ainsi les demolitions mais egalement les besoins en materiaux de construction.
	apikey20: oui
	textArea21: En phase chantier le projet est susceptible d'impacter plusieurs especes aviaires ou reptiliennes. La forte vegetalisation du projet (plantation de 61 arbres a haute tige, installation de nichoirs et hotels a insectes, etc.) favorisera a termes le developpement de l'ecologie locale.
	apikey21: non
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	apikey46: oui
	textArea56: La commune de Scionzier n'est pas couverte par un plan de prevention des risques technologiques. Cependant, au vu de la proximite du site d'etude avec l'autoroute A40, celui-ci peut etre soumis au risque de transport de matieres dangereuses sur cet axe. En outre, une canalisation de gaz naturel est localisee sous, ou de l'autre cote de l'autoroute A40. Le site d'etude n'est cependant pas concerne par l'emprise de cette canalisation. Le gestionnaire du reseau sera eventuellement contacte afin de prendre des mesures si necessaire.
	apikey25: non
	textArea26: La commune de Scionzier est couverte par un plan de prevention des risques naturels, articule autour du risque d'inondation et approuve le 19 novembre 2001. Les parcelles du projet ne sont pas impactees par le zonage du plan de prevention du risque inondation. Le terrain est situe en zone de sismicite moyenne. Les risques lies au Retrait Gonflement des Argiles sont consideres comme faibles sur le terrain du projet. Il en est de meme pour les risques lies au Radon ; consideres comme faibles sur le terrain.
	apikey26: non
	textArea27: Une etude historique, documentaire et memorielle a ete menee en Mars 2025 sur site afin d'etablir un diagnostic de la qualite environnementale des milieux et d'evaluer les risques sanitaires. Cette etude a mis en evidence les potentielles pollutions suivantes :  * Dans les sols sur brut : - La presence d'anomalies fortes en cuivre, en cadmium, en zinc au droit de plusieurs echantillons ; - La presence d'une anomalie forte et ponctuelle en plomb, en nickel et en chrome ; - La presence d'anomalies moderees en cuivre, en mercure, en cadmium et en zinc au droit de plusieurs echantillons ; - La presence de depassements ponctuels du seuil ISDI en hydrocarbures totaux et en hydrocarbures aromatiques polycycliques au droit de prelevements dans les couches 0-1 m et 2-3 m ; - La presence de depassements du seuil BRGM en hydrocarbures totaux au droit de plusieurs echantillons ; - Des depassements du seuil BRGM en naphtalene et en polychlorobiphenyles sur plusieurs echantillons ; - Un depassement du seuil BRGM en hydrocarbures aromatiques polycycliques (16,6 mg/kg).  * Dans les gaz du sol : - La presence de plusieurs zones d'anomalies en composes organiques volatils (COV) ; - La presence de composes aromatiques volatils (CAV) sur l'ensemble des prelevements de gaz du sol ; - La presence d'hydrocarbures aromatiques C5-C16 sur l'ensemble des prelevements de gaz du sol ; - La presence d'hydrocarbures aliphatiques C5-C16 sur l'ensemble des prelevements de gaz du sol.  * Dans les eaux souterraines : - La presence de depassements du seuil de potabilite en HCT C10-C40, en benzo[a]pyrene et en somme de 4 HAP au droit de points de mesures ; - La presence de depassements du seuil de l'arrete du 11/01/2007 et du seuil de l'OMS en nickel, en arsenic et en plomb au droit de points de mesures en mai 2023, et aucun depassement en fevrier 2025 sur les memes points de mesures ; - La presence d'un depassement du seuil de l'arrete du 11/01/2007 en chrome ainsi qu'un depassement du seuil de l'OMS en cadmium sur des points de mesures, mais un depassement en arsenic au droit de points de mesures en fevrier 2025.  Cette etude a permis de conclure que les risques sanitaires par inhalation de composes organiques volatils en interieur et en exterieur sont acceptables et compatibles avec un usage commercial du site et ses usagers. De plus, certaines preconisations ont ete emises sur :  * Gestion des impacts mis en evidence : Plusieurs zones sources en COV, CAV, HCT et Cadmium sont mises en evidence sur site et necessitent d'etre gerer conformement a la methodologie nationale des sites et sols pollues. Dans le cadre de la cessation d'activite du site et/ou pour le futur acquereur nous preconisons la production d'un plan de gestion pour la realisation de travaux de mise en conformite du site avec son futur usage - commercial.  * Gestion des deblais (en cas d'eventuels terrassements) : En cas d'excavation pour des travaux d'amenagement, des prescriptions relatives a la gestion des deblais non inertes devront etre mises en place pour les terres presentant un depassement des seuils ISDI. Les terres impactees devront etre evacuees dans des installations de stockage agree ou centre de traitement specifique. Les documents relatifs a la realisation des etudes des sols pollues et des travaux de depollution seront transmis au dossier en annexe.
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	textArea28: La rehabilitation et division de l'Usine POPPE + POTTHOFF en cellules commerciales engendrera inexorablement une hausse du trafic dans la zone. Cependant, une etude de traffic a ete realisee afin d'assurer que les amenagements projetes permettent l'accueil des usagers du site ; sans pour autant entrainer une hausse ou une saturation du traffic et des temps d'attente. Cette etude sera jointe au dossier en annexe.
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	textArea39: De part la certaine proximite du projet avec l'autoroute A40 au Sud, le site est en effet concerne par les nuisances sonores liees au trafic autoroutier. L'etude de trafic realisee sur ce site d'etude sera jointe au dossier en annexe.
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	textArea49: De meme, le site est aussi impacte par la qualite de l'air et les rejets des polluants issus des activites urbaines, du trafic routier et autoroutier.
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	textArea30: Le projet pourra eventuellement engendrer des vibrations en phase travaux ; de maniere ponctuelle.
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	textArea32: Les emissions lumineuses prevues au projet seront non-significatives. Aucun eclairage vers le ciel ne sera envisage. Les surfaces commerciales seront eteintes la nuit conformement a la reglementation en vigueur.
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	textArea53: Le site du projet se situe en zone urbaine, au sein d'une zone commerciale et a proximite de l'A40. De fait, il est expose en l'etat actuel aux emissions lumineuses.
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	textArea36: Des dechets seront engendres, dans un premier temps, lors de la demolition totale des batis existants. Ces derniers seront evacues dans les filieres de traitement adaptees. La gestion des dechets represente un enjeu majeur pour la protection de l'environnement, c'est pourquoi nous avons mis en place des solutions visant a optimiser le recyclage et a minimiser l'impact ecologique du projet. Les batiments disposeront de plusieurs bennes de recyclage, specifiquement dediees a differents types de dechets (papier, plastique, verre, etc.), qui seront stockees dans des zones dechets soigneusement amenagees. Ces zones seront vegetalisees, contribuant ainsi a l'integration paysagere du site tout en offrant une solution esthetique et pratique pour la gestion des dechets. Les bennes seront strategiquement placees a proximite des acces de livraison afin de faciliter leur utilisation et d'eviter toute gene dans les zones de circulation. L'enlevement des dechets sera effectue de maniere reguliere, en moyenne une fois par mois, afin d'assurer une gestion optimale et de garantir que les espaces restent propres et bien entretenus, tout en respectant les principes de durabilite et de protection environnementale.
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	textArea37: Le projet se situe a distance de tous les elements du patrimoine architectural, culturel, archeologique et paysager environnant.
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	textArea47: Le projet prevoit la creation de six cellules commerciales en lieu et place de l'ancienne usine POPPE + POTTHOFF. Ce projet induit l'amelioration du paysage urbain a travers la creation d'emplois lies a l'activite du site mais aussi par le traitement paysager des espaces verts ;  avec notamment la plantation de 61 arbres a haute tige, repartis sur tout le terrain concerne.
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	textArea50: Afin de reduire les effets du projet sur l'environnement, ce dernier integre notamment les mesures suivantes : - la conservation et le reemploi d'une grande partie du batie existant, son emprise et sa structure ; - la realisation au TN afin de limiter au strict minimum les terrassements ; - zero artificialisation des sols ; - une gestion qualitative des eaux pluviales ; - la permeabilite des sols notamment sur la zone de stationnement ; - une forte vegetalisation de la zone (61 arbres a haute tige plantes par exemple) ; - un traitement paysager de qualite ; - installation de nichoirs et hotels a insectes ; - l'acces facilite aux modes doux et transports en commun.
	textArea52: Au regard des enjeux identifies et des mesures mises en places pour eviter et reduire l'impact du projet sur les differentes thematiques a enjeux, il apparait que le projet ne necessite pas la realisation d'une evaluation environnementale. De plus, en comparaison a l'etat des lieux, le projet ne cree que 35 places de stationnements sur le parking aerien. Le projet reste donc en dessous du seuil des 50 places de stationnements creees.
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