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Contexte

Dans le cadre de la loi ELAN, I'urbanisme commercial impose désormais une étude d’'impact du projet sur le développement économique du
centre-ville. Cette mesure est entrée en vigueur le 1er janvier 2020.

La SCI HEPHAISTOS souhaite poursuivre I'extension de la ZAC du VAL D’ARVE en créant un nouvel ensemble commercial de 3 990 m? au
n° 780 rue César Vuarchex, sur la commune de Scionzier dans le département de la Haute-Savoie (département 74).

Le projet consiste en :

+ La reconversion d’'une friche industrielle (le batiment des anciens établissements Poppe Potthoff) en un ensemble commercial. Ce
changement de destination des batiments n’engendre ni nouvelle construction, ni artificialisation des sols;

+ La création de cinqg cellules commerciales d’'une surface de vente globale de 3 990 m?

O]
<
=
]
X
4
<
=
Q
<
%)

- Une cellule d’équipement de la personne de 1 000 m?
- Une cellule de puériculture de 600 m?

- Une cellule d’équipement de la maison de 490 m?

- Une cellule d’équipement de la personne de 1 200 m?
- Une cellule d’équipement de la personne de 700 m?

+ Les accords avec les enseignes ne sont encore pas entérinés a ce jour.




Méthodologie

Afin de mesurer I'impact du projet, SAD Marketing a été missionné pour réaliser une étude.

Cette derniére répond aux objectifs suivants :

* Analyser le site et son environnement

+ Deéterminer et analyser sa zone de chalandise
* Identifier les pbles commerciaux environnants

*  Mesurer I'impact du projet.
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Informations relatives
au projet
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Informations relatives au projet

Scionzier, ville dimplantation du projet est localisée dans le
département de la Haute-Savoie en région Auvergne-Rhéne-
Alpes.

Lieu de passage obligatoire entre Genéve et Chamonix, Scionzier
bénéficie d’'une situation géographique privilégiée, a proximité de
nombreuses stations de sports d’hiver (Flaine, Les Gets, Morzine,
Les Carroz, Le Reposair...).

Implantée sur la rive gauche de I'Arve, la ville de Scionzier se situe
a 3 km de Cluses,12 km de Bonneville, 35 km d’Annemasse et a
environ 50 km d’Annecy, la préfecture de la Haute-Savoie.

La commune s’étend sur 1 062 ha (dont la moitié en forét). Avec une
population 9 299 habitants (RP 2023 insee) sa densité est de 876
habitants/km?2.

Ville référence en matiére d’horlogerie dés le 18°™e siécle, Scionzier,
et plus largement la Vallée de I'Arve, constituent aujourd’hui le
premier centre francais du décolletage et par conséquent, un
bassin industriel trés important. Scionzier compte une centaine
d’établissements industriels spécialisés dans le décolletage et la
micromeécanique de précision.

Source : https://iwww.franeegeo.fr
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Informations relatives au projet

Scionzier appartient au canton de Cluses et a la Communauté de
communes Cluses Arve & Montagnes (2CCAM).

L’intercommunalité regroupe 10 communes et compte 48 457 habitants
en 2023 (RP 2023 Insee) pour une densité de 238 habitants/km?.

Cinq communes sont limitrophes a celle de Scionzier :
+ Cluses au Nord-Est et en continuité urbaine;

¢+ Nancy-sur-Cluses au Sud-Est;

L 4

Thyez, au Nord, en rive droite de I'Arve;

*

Marnaz, sur la limite Ouest;

*

Le Reposoir, au Sud.

pii

Source : https://www.2ccam.fr
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Informations relatives au projet

Le projet de création d'un ensemble commercial est T SIS TS e oras oo e Source: Géoportail

L o . By ¥ Py ~ — = limites administratives de la commune
situé au n°® 780 de la rue César Vuarchex dans la Zone SRl R T . : limites administratives de I'EPCI
Commerciale intercommunale du Val d’Arve a ; : ' ol % S e

Scionzier.

La Zone Commerciale du Val d’Arve est localisée au
Nord de la commune. Elle est contigué a la Zone
d’Activité Economique du Bord de I’Arve.

A lorigine centrée uniquement sur les activités
industrielles, cette zone mute peu a peu en zone
commerciale au fur et a mesure des fermetures et des
délocalisations de ces entreprises industrielles.
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GG et e diontagne:)

La liste des commerces et des industries de la ZAE du Bord de I'Arve et de la ZAC du Val d’Arve est en annexe de ce rapport.
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Informations relatives au projet

Le projet porté par la SCI HEPHAISTOS au sein de la zone commerciale
du Val d’Arve a pour objet la reconversion de l'ancien batiment de
lentreprise « Poppe Potthoff » (780 rue César Vuarchex) en un
ensemble commercial composé de huit cellules dont cing cellules
commerciales.

Il s’agit donc d’une reconversion d’une friche industrielle.

Ancien batiment de Poppe Potthoff=

Le projet s’inscrit parfaitement dans les orientations prévues avec la
requalification d’une friche industrielle en un espace commercial composé de
huit cellules.

Projet

le Crozet

Source : Géoportail
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Présentation du projet

Source carte : Codata
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Présentation du projet

Surfaces de vente du projet d’ensemble commercial a Scionzier, dans la ZAC du Val d’Arve :

Le projet consiste en la création :

+ d’'un ensemble commercial d’'une surface de vente totale de 3 990 m?2.

+ d’'un ensemble composé de huit cellules :

une cellule de 1 200 m? de surface de plancher destinée a accueillir une enseigne d’équipement de la personne ;
- une cellule de 760 m? de surface de plancher destinée a accueillir une enseigne de puériculture ;

- une cellule de 560 m? de surface de plancher destinée a accueillir une enseigne de soins, santé, beauté ;

- une cellule de 1 450 m? de surface de plancher destinée a accueillir une enseigne d’équipement de la personne ;
- une cellule de 900 m? de surface de plancher destinée a accueillir une enseigne d’équipement de la personne ;

- une cellule de 340 m? de surface de plancher destinée a accueillir une enseigne de restauration ;

- une cellule de 88 m? de surface de plancher destinée a accueillir la réception, le kiosque d’informations ;

- une cellule de 3 000 m? de surface de plancher destinée a accueillir du loisir ;

A date du dépot de ce dossier, les accords ne sont pas encore entérinés avec les enseignes.

Source : SCI HEPHAISTOS

11
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Présentation du projet

Cellule Type d’enseigne Type de produits S;fﬁgﬁedre Surface de vente

Enseigne type Vib’s, avec du prét-a-

N°1  Enseigne d’équipement de la personne Secteur 2 1200 m? 1 000 m?

porter femme et homme
Enseigne type Aubert, avec des articles

N°2 Enseigne de puériculture Secteur 2 de puériculture, produits pour bébés, 760 m? 600 m?
jeunes enfants et futures mamans

N°3 Enseigne de soins, santé, beauté Secteur 2 Enselgne :typg N Sl avec eles 560 m? 490 m?
produits d’hygiéne, des soins, parfums
Prét-a-porter femme, homme et enfant,

N°4 Enseigne d’équipement de la personne Secteur 2 chaussures, maroquinerie, accessoires 1 450 m? 1200 m?
de mode

N°5 Enseigne d’équipement de la personne Secteur 2 SEEGD CICLEHMEN e 2 [pHSei: 900 m? 700 m?
type Blackstore

N°6 Enseigne de restauration - Offre de restauration, snacks, café 340 m? 0 m?

N°7 Reéception, kiosque d’'informations - Réception du batiment 88 m? 0 m?

N°8 Enseignes de loisirs - Offre de loisirs 3 000 m? 0 m?

Source : SCI HEPHAISTOS

12
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Zone commerciale du Val d’Arve

La Zone commerciale du Val d’Arve est composée de plusieurs batiments

» Batiment 3

5 / /==""ThI{ Batiment 1

Batment 4 | il

A

Source : plan SAS Bouchet Architecture

13
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Tableau des surfaces de vente de Val d’Arve situé a coté du projet

BATIMENT 3

BATIMENT 2

BATIMENT 1

ENSEIGNE Secteur sur:a;et: de ENSEIGNE Secteur surtae%t:: ge ENSEIGNE Secteur surfacets de
vente
Eﬁigt?gf:r:: S:;E:e\;eme Procits 140m?>  C&A 2:Equipement de la personne  1200m*  Aldi Marché 1: Discount alimentaire 1200 m?
Al . H 2 . Py .
Général d'optique  Optique lunetterie 140 m? fel :Eqidenentde.a parsone: 28 Picard Surgelés 1: Surgelés 280 m*
Devred 1902 Equipement de la personne 211 m? Shatssoe ZzEqupement e la pasonos 1200 Maxi Zoo 2: Animalerie 500 m?
o Pimkie Equipement de la personne 170 m? Act. La Mode 2 : Equipement de la personne 1144 m? Centrakor 2 : Equipement de la maison 1 850 m?
4 - Equi 2 :
= Chistine Laure Equipement de la personne 162 m? Jennyfer 2 : Equipement de la personne 250 m Besson Chaussures 2 : Chaussures 900 m?
w ivi Action 2 : Equipement de la maison 1100 m?
> , Activité de quip
g:: L'Omnge Blole.  Hors chemp CPAG service Enseigne de Snecking selon it Activité de
= Grain de Malice  Equipement de la personne 172 m? snacking ' service
=) §
<
(7))

BATIMENT 4 BATIMENT 5

Feu Vert 2 : Entretien automobile 280 m? Décathlon * 2 : Sport loisirs 2 699 m?
VandB 1: Caviste 201 1 So.Bio 1: Alimentation Bio 450 m?
: ; ; s 3
Bleu Libellule 2 : Produits capillaires 147 m Boulanger 2 : Equipement de la maison 1106 m?
Easy Cash 2 : Biens d'occasion 256 m?
ProviFruits 1 : Primeur 299 m?

14
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Présentation du projet — Vue de I’existant (ex-batiment Poppe Potthoff)
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(Source Google Earth)

Le site actuel Poppe Potthoff

INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Repérage photographique — Etat des lieux

Vue 1:

Vue 3

PROJET

17
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Etat des lieux

PUACLL BOUCHET ARCHTECTE DER
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Etat des lieux
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Plan du projet
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Plan de masse du projet
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Plan de la toiture du projet

LEGENDE

WALses Atete i duti
Caacaaveds an plene em

% Bt crranecs pecrstie

INFORMATIONS PROJET
Srtaco Parcade | 12 60nG

Surtico Errobh Inpecrabetis 5307
Surtico freobd Permsietie |16

0%
G

G e ming | GATRG &
o g ion e b pac ete

SutcoPy : Ond
Sutca BV 1 MEnC 01080 >
dempaces veds ar b parcele (12 6000
Nontm dAres | A Lo frtls
Places de Parking : 234 places, cbet &
PR 2 F s s 04 T4 plac ouan 1cos-ack
5 phaces perrabties ot AT places Glec
Qort 12 G apden ot 2% pob dcpipdes

Ritetd oo dure Usne
w0 Collon Con meciots

HONDR|

006

Colre COFFE T

Ukan PERAN

25



Plan projet R+1

426 G55
235 1885
[ Celue 1 Celule 4 o
= Mazzanine Mezzarine =
130 m2 1G0me
Wi
=
o
LOISIRS
)
=
&
=)
) =
Z ]
l_
L =
¥ 2 %
, [ w
m = ALP
= P g
3 H] =
H a
a) i .
< 1501 ' 1060 3
w B
L mae I
=
=
L Surface de plancher des callules R41 -2 S40m2
A BOUCHET
= e 8 s o s, P e Pl e BT
5 2P
a Caluie 7 =t
b | SP - 3000 m2 [ ﬁ
A5dd "_E" F- 1] MERs 33 [ol o]
- o S TRANZAC THIMS PLAN PROJET =
- . m+1 B
- ] pr3 -
s [Pt [T [Ectate |m
% ? THin pasrionia E E‘&Jl.r\:’ﬂﬂ’:l. AT X 1200
B
S 2UP l_‘,"-'" — SUMEER || ppnco i spgy,  Ciblins COIFFET

Erasgss: Doasdar « 2136 | | Danain Comie LU

Lagau
1150 160 405 160 1015 azra 1960 215 200 T T e e e P —————




)
Z
l_
L
%
4
<
=
=)
<
%)

INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Plan projet sous-sol
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Plan de coupe du projet
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Plan des facades du projet
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Plan faisant apparaitre I’organisation du projet sur les parcelles cadastrales
concernées

-

2o

n

VERS ARVE

- i - o
- ; 4 £ Sy
Sl Sy b 05 B
W I : S 5, g g § s
gy Mg R RO g
R ‘\Pw
~— ;- “ -; A - oot‘q“ l' ”
el X
L :
‘—\“‘ |
- i
! o7 k. [ - R 93 94\. A7 T
ey — -3\ \
i T ST RN
108 ™ say

30



O
P
l_
L
4
e
<
=
=)
<
%)

INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Insertion n°1
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Insertion n°2
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Insertion n°3
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Insertion n°4
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Insertion n°5
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Vue aérienne du site du projet
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Vue aérienne du
v—w"

site du projet
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Plan développement durable
PROJET - Développement Durable :

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

| PROJET: Réhabilitation et Division d'une
~ Usine en sept Co!!lulu Commerciales.
.1 ~

= - Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.
- Surface Enrobé Perméable : 824m2.

% - Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
¢ d'occupation de la parcelle (12 693m2).

- Surface d'E.V : 1345m2, soit 10,60% d’espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés a haute tige.

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc

. dédié au stationnement des vélos (10 places).

EQUIPEMENTS STATIONNEMENTS
(234 Places)

ELECTRIQUES

VELOS

Places de Parking perméables :
65 Places perméables réalisées en pavés drainants.

- Légende Places perméables : [ ]
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2l

: e
vers A40 depuis Péage Scionzier ' ,{,% -

PROJET CEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger Lorisson BP 107 42163 Andrézieux Bouthéon 04 77 55 20 13




INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Présentation des flux de déchets
FLUX - Déchets : Flux Déchets

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

—A
PROJET: Réhabilitation et Division d'une |

~ Usine en sept Cellules Commerciales. | - Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.
- e ) 3 ™

- Surface Enrobé Perméable : 824m2.

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
d'occupation de la parcelle (12 693m2).

- Surface d'E.V : 1345m2, soit 10,60% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés a haute tige.

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc

. dédié au stationnement des vélos (10 places).
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Entrée vers A40 depuis Péage

PROJET CONCEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger Lorisson BP 107 42163 Andrézieux Bouthéon 04 77 55 20 13
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Présentation du projet — Les végétaux
PROJET - Les Végétaux :

" — A
PROJET: Réhabilitation et Division d'une
S Usine an sopt Calluies Commercieies.

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

- Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.
- Surface Enrobé Perméable : 824m2.

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
. d'occupation de la parcelle (12 693m2).

- Surface d'E.V : 1345m2, soit 10,60% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2), contre 1538m2
et 12,12% d'espaces verts existants sur le
terrain.

- Végétation : A I'Etat des Lieux, aucun arbre
n'est planté sur le terrain. Au projet, 59 Arbres &
haute tige seront plantés. Cet aménagement
B permettra ainsi de respecter le ratio du PLU d'un
. arbre a haute tige planté pour quatre places de

i [} de

=
- fournir suffi d'ombrage sur I du

Caar ' : parking aérien.

... o - :Les i seront
® d'esssences locales et variées de maniére a
optimiser l'intégration paysagére tout en
respectant les critéres écologiques ; tels que la
résistance aux conditions climatiques locales, la
nécessité d'entretien limité et la création d'un

i favorable a la biodiversité

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
U équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc
dédié au stationnement des vélos (10 places).

e

CONCEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger Lorisson BP 107 42163 Andrézieux Bouthéon 04 77 55 20 13

40



O
P
l_
L
4
e
<
=
=)
<
%)

INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Aménagement de végétaux pour la nouvelle voie au centre du batiment

.;h‘ " A T )

PROJET SONCEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 re Roger Lossson BP 107 42163 Andrésieus Bouthson 04 77 55 20 13
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INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET

Aménagement de végétaux pour la nouvelle voie au centre du batiment

PROJET
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Informations relatives a
la zone de chalandise



Carte indiquant les limites de la commune d'implantation, celles de I'‘établissement
public de coopération intercommunale dont est membre la commune d'implantation, et
celles de la zone de chalandise
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Carte indiquant les limites de la commune d'implantation, celles de I'‘établissement
public de coopération intercommunale dont est membre la commune d'implantation, et
celles de la zone de chalandise
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Commune
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16 | Morillon
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20 | Saint-Jeoire
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Eléments justifiant la délimitation de la zone de chalandise
Définition:

La zone de chalandise correspond a un périmétre géographique situé autour d'un point de vente dans lequel se trouve sa clientéle. Cette zone
définie contient en général 75 a 85 % de la clientéle. Le pourcentage restant correspond a une clientéle volatile ou occasionnelle.

Détermination de la zone de chalandise :
La délimitation de la zone de chalandise repose sur plusieurs fondements :
+ La situation géographique des points de vente, leur visibilité, leur accessibilité, leur superficie;
+ Les enseignes, leurs offres commerciales, leur notoriété;
+ Le secteur commercial;
+ La concurrence;

+ La présence de péles commerciaux voisins (Bonneville, Amancy) et de grands pdles plus éloignés mais trés attractifs (Sallanches,
Annemasse/Ville-la-Grand, Annecy/Epagny-Metz-Tessy...);

+ Le bassin de vie de Scionzier;

+ Les barrieres naturelles :
» La montagne avec les contreforts du Bargy;
» Lariviere de I'Arve et le torrent du Foron;
» Les espaces boisés d’'une superficie de 467 hectares;
» L’encaissement de la ville dans une vallée.
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Eléments justifiant la délimitation de la zone de chalandise

Détermination de la zone de chalandise (suite) :

+ Les axes de circulation structurants et par conséquent les temps de circulation
» lautoroute A40 qui traverse la commune de Scionzier et borde la Zone Commerciale du Val d’Arve;
* la route départementale RD 1205, dite « route blanche », axe routier trés fréquenté qui traverse également Scionzier;

+ Etles barriéres psychologiques (limites de commune, réputation, sécurité..) et météorologiques (neige...).

La zone retenue pour ce projet est une zone large de 30 minutes en voiture qui se découpe en 3 sous-zones :

+ Une zone primaire dans laquelle se concentre la clientéle de proximité du projet avec un fort taux de captation. Elle réunit les communes
de Scionzier, Cluses, Marnaz et Thyez qui forment la conurbation du bassin clusien. Moins de 8 minutes sont nécessaires pour rejoindre
le site du projet du cceur de ville de ces communes.

+ Une zone secondaire qui est courte et qui regroupe les communes qui sont limitrophes a Scionzier, Cluses, Marnaz et Thyez. Entre 8 et 15
minutes de trajet voiture sont nécessaires pour rejoindre la Zone Commerciale du Val d’Arve depuis leur centre-ville (Mairie). L'armature
commerciale des communes de la zone secondaire est moins importante que celle des communes de la zone primaire, d’'ou l'attractivité que
joue la ZAC du Val d’Arve sur les ménages de ces communes.

+ Une zone tertiaire qui abrite des ménages qui seront réceptifs au projet mais qui ne se rendront qu’occasionnellement a la ZAC du Val
d’Arve en raison de I'éloignement de leur commune et des barrieres météorologiques en hiver (Samoéns, Les Gets, Le Verchaix...) ou en
raison de l'attractivité de pdles commerciaux locaux ou environnants (Bonneville, Viuz-en-Sallaz, Saint-Pierre-en-Faucigny, Sallanches,
Amancy, Annemasse et Ville-la-Grand...).
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Population de chaque commune ou
partie de commune comprise dans cette
zone, de la population totale de cette
zone et de son évolution

La zone de chalandise du projet est composée de 30 communes pour un
total de 107 723 habitants en 2023.

Entre 2013 et 2023, la croissance démographique est soutenue sur la
zone de chalandise bien qu'elle soit inférieure a la progression de la
population départementale (+10,6% sur la zone contre +11,9% en Haute-
Savoie).

Avec 9 299 habitants en 2023, la ville de Scionzier s’inscrit dans cette
dynamique démographique (+18,07% entre 2013 et 2023). La ville concentre
9% de la population de la zone.

37% des habitants de la zone résident au sein de la zone primaire. Une
zone primaire qui connait une croissance démographique de +9,4% entre
2013 et 2023 contre +10,6% au global de la zone, +11,9% pour le
département et +3,9% pour la France.

La zone secondaire compte 10 141 habitants, soit 9% du potentiel
démographique de la zone. Sur la période 2013/2023, la zone secondaire
connait une croissance moyenne de population (+6,2%) au regard des zones
primaire et tertiaire.

Avec 57 623 résidents permanents, la zone tertiaire accueille plus de la
moitié (53%) des habitants de la zone. En dix ans, la population posséde le
taux de progression le plus élevé de la zone de chalandise (+12,3%).

Sources : INSEE - Recensements de la population 2013 et 2023.

Evolution de la population 2013-2023

12.3% 11.9%
10.6%
9.4%
6.2%
3.9%
Zone Primaire Zone Zone Tertiaire Totale zone Haute-Savoie France
Secondaire Métropolitaine

39 959 (37%)
10 141 (9%)

Zone primaire :
Zone secondaire :
Zone tertiaire : 57 623 (53%)
Haute-Savoie : 861 158
France métropolitaine : 66 166 000
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Population en

INS=S Communes Population en 2013 2023 Evolution 2013 - 2023
/4 = = 74081 Cluses 17627 18170 3,08%
Détail de la population de la zone de e R o 5002 5057 663%
H -4 = 74264 Scionzier 7876 9299 18,07%
chalandise par commune et évolution o Mt o bt o
entre 2013 et 2023 74064 Chaétillon-sur-Cluses 1242 1293 411%
H H o,
La zone primaire est constituée des 4 communes qui forment ;ﬂgg '\N"a”g”'er 6385 6686 A%
. . X i . I ancy-sur-Cluses 427 474 11,01%
la conurbation du bassin clusien, dont Scionzier ville 74312 Vougy 1497 1688 12.76%
d’'implantation du projet et Cluses ville-centre du bassin de vie.
On dénombre 9 299 habitants a Scionzier et 18 170 résidents ;jg;j ﬁgascehes la-Frasse ;ggg ;2;2 12’,8811({/2
o a Cluses. 74042  Bonneville 12648 13726 8,52%
E Si depuis,les gnnées 2900 _Cluses connait une stagnati.on du ;j?gj Egiogets 142%28 142%55 8122"2
L nombre d’habitants, Scionzier, Marnaz et Thyez enregistrent 74159  Magland 3233 3294 1,89%
gtﬁ des taux de croissances démographiques supérieurs a 10% 74183 Mieussy 2184 2592 18,68%
s entre 2013 et 2023. 74189 Mont-Saxonnex 1609 1668 3,67%
a 74190  Morillon 658 733 11,40%
= Une dynamique démographique dans la zone primaire qui se 74205  Onnion 1266 1340 5,85%
traduit par un gain de 10 314 habitants sur cette période de 74221 Le Reposoir 508 581 14,37%
dix années. 74223  LaRiviere-Enverse 447 512 14,54%
74240 Saint-Jean-de-Tholome 884 1204 36,20%
74241 Saint-Jeoire 3214 3587 11,61%
74250 Saint-Pierre-en-Faucigny 5932 8000 34,86%
74252 Saint-Sigismond 605 663 9,59%
74258 Samoéns 2282 2253 -1,27%
74276 Taninges 3419 3587 4,91%
74284 La Tour 1240 1358 9,52%
74294  Verchaix 670 853 27,31%
74304  Ville-en-Sallaz 817 916 12,12%
74311 Viuz-en-Sallaz 4001 4784 19,57%
Haute-Savoie (74) 769677 861158 11,89%
France Métropolitaine 63697865 66166000 3,87%

Sources : INSEE - Recensements de la population 2013 et 2023.



Projection démographique a I’horizon 2030

115,000 Evolution 2012-2025
L'analyse des projections démographiques se basent sur trois 113,000 - == Hypothése basse 112,668
hypothéses : ’ === Hypothé&se moyenne 1%512
111,000 === Hypothése haute ,;;71’2 000
¢+ Hypothése basse : +0,79% / an, soit le rythme de 109.000 2% ’
progression entre 2017 et 2022. ’
107,000
¢+ Hypothése moyenne : +0,82% / an, soit le rythme de 105.000
0 progression entre 2012 et 2022. ’
P 103,000
i + Hypothése haute : +0,89% / an, soit le rythme de 101.000
s progression entre 2012 et 2017. ’
< 99,000
2 ’
2 97,000
%) Evolution de population attendue entre 2022 et 2030
95,000
R . 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
R Hypotheése Hypotheése
Hypothése haute
moyenne basse
112_ 212 112_ 000 + Un gain de population sur la zone de chalandise entre 2022 et 2030 qui
habitants habitants est compris entre + 8 187 habitants et + 7 519 habitants et fonction du
+7 731 hab. +7 519 hab. e

¢ Sur la base du scénario central, on évalue a +7 731 habitants le gain de
population sur la zone de chalandise.

+ |'ensemble des scénarios démontrent une croissance du bassin de
population entrainant de nouveaux besoins
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Description de la desserte
routiere actuelle

La zone de chalandise et la commune de Scionzier sont traversées par
plusieurs axes routiers structurants et secondaires :

*

L’autoroute A40 : également appelée « I'autoroute blanche »,
elle assure la connexion a I'échelle régionale et nationale en reliant
Macon (Sabdne-et-Loire) a Passy (Haute-Savoie). Elle traverse la
zone de chalandise et la commune de Scionzier. Cette autoroute
constitue aussi une voie d’accés privilégiée pour rejoindre nombre
de stations de sports d’hiver comme celles du grand massif
(Flaine, Les Carroz, Samoéns, Morillon et Sixt-Fer-a-Cheval) mais
aussi Les Gets, Morzine-Avoriaz, ou encore Romme, Le Reposoir
et Mont-Saxonnex).

L’échangeur 18 de l'autoroute A40 borde la ZAE des Bords de
'Arve et la ZAC du Val d’Arve. D’aprés les comptages routiers
effectués par le Département de Haute-Savoie en 2024, on
dénombre en moyenne 20 651 véhicules par jour sur la section
Scionzier-Cluses. Les poids-lourds représentent 8,22% de ces
véhicules.

La RD 1205 : la Route Département 1205 dite « route blanche »
est un axe routier trés fréquenté de la Vallée de I'Arve qui relie
Annemasse a Passy. Elle traverse plusieurs communes de la zone
de chalandise telles que Scionzier, Marnaz, Vougy, Bonneville. A
hauteur de Scionzier, les comptages routiers font état d’un trafic
moyen journalier annuel de 13 046 véhicules en 2024, dont
5,47% de poids-lourds.
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—roNNe de Nar

o
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Le projet se situe a proximité de plusieurs axes structurants. La
desserte routiere est donc aisée depuis les différentes communes de la

zone de chalandise. 51



DescriptiOn de la desserte Comptages routiers 2024

(source : Direction Départementale des Territoires de Haute-Savoie)

routiere actuelle (suite)

La RD 1205 est reliée par plusieurs axes internes a Scionzier :

+ Les axes Ouest-Est :
» Avenue du Crozet / avenue du Stade;
* Avenue de la Libération / Avenue du Mont-Blanc (RD26);
* Avenue de la Colombiére (RD4).

+ Les axes Sud-Nord :
* Rue du Foron / Avenue de la Route Blanche (RD 304).

La zone de chalandise est également traversée par la Route
Départementale 902. Située au Nord de la zone, elle permet aux
communes de Taninges, Les Gets, Morzine-Avoriaz de rejoindre

. . r Comptages routiers
Scionzier en passant par Chétillon-sur-Cluses et Cluses. i réseau atioroutier

0& _
Y réseau national :
e réseau départemental A
4 4

@ A40 — Section Scionzier-Cluses : 20 651 véhicules en
moyenne journaliere annuelle (dont 8,22% de poids-lourds).
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@ RD 1205 — Section Scionzier : 13 046 véhicules en moyenne
journaliere annuelle (dont 5,47% de poids-lourds).

Sources : Géoportail



INFORMATIONS RELATIVES A LA ZONE DE CHALANDISE

Description de la desserte
routiere actuelle (suite)

La ZAC du Val d’Arve et par conséquent le
site  d'implantation du projet sont
accessibles par la rue César Vuarchex en
arrivant par I'Est et par la rue Claude
Ballaloud en venant de I'Ouest de la zone
commerciale.

Dans le cadre du développement
commercial de la Zone du Val d’Arve, une
voie de shunt a été créée en 2023
permettant de relier I'avenue des Lacs
depuis Cluses a la rue Claude Ballaloud tout
en évitant le rond-point de l'autoroute A40.
Ceci afin d’'alléger le flux de circulation au
niveau du giratoire de I'A40.
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La desserte routiere pour rejoindre le site
d'implantation du projet depuis la rue César
Vuarchex ou depuis la rue Claude Ballaloud
est déja existante et ne nécessite donc pas ;
d’aménagement supplémentaire financé par  Seurce fond de carte : Géoportai
la collectivite.
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Description de la desserte en
transports en commun actuelle

1. Le réseau de bus urbain

Le réseau de bus urbain ARV’i Mobilité est assuré par la
Communauté de communes de Cluses-Arve et Montagnes.

Depuis 2017, 'ensemble des 10 communes de la 2CCAM sont
desservies par cette offre de transport, ainsi que Marignier.

Le réseau de bus compte 6 lignes urbaines dont 4 lignes qui
passent par la ville de Scionzier :

+ Ligne 2
Claudel.

¢ Ligne 3 : Cluses Pdle Multimodal — Scionzier Collége J.J.
Gallay — Marnaz Valignons

Cluses Pdle Multimodal — Marignier collége C.

+ Ligne 5 : Collége J.J. Gallay — Cluses Pb6le Multimodal.

+ Ligne 6 : Collége A. de Gaulle — Scionzier Centre

La Zone Commerciale du Val d’Arve est desservie par la ligne 2
et 3 et par Iarrét « Val d’Arve ». Environ 550 métres (8 mn a
pied) séparent I'arrét de bus du n°780 rue César Vuarchex, site
d’'implantation du projet.

On dénombre environ 12 passages de bus par jour en semaine et
par sens de circulation (en moyenne un passage toutes les 45
mn) et 6 passages le samedi.

Un service de bus urbain qui dessert la Zone Commerciale du Val
d’Arve et qui peut donc constituer une altemative a l'usage de la
voiture.

Horaires des lignes de bus en annexes
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Description de la desserte en
transports en commun actuelle

2. Le transport interurbain en cars

La Région Auvergne-Rhone-Alpes est responsable de la mise
en ceuvre des transports scolaires et interurbains sur le
département de Haute-Savoie, via son offre Oura.

Scionzier n'est pas directement desservie par les lignes
réguliéres du réseau cars de la Région, ce qui n'est pas le cas
de Cluses qui est desservie par quatre lignes de cars :

+ Ligne Y81
+ Ligne Y92 :
+ Ligne Y93 :
+ Ligne Y94 :

A Cluses, les correspondances avec les lignes de transport
collectif du réseau urbain ARV’i Mobilité se font au niveau de la
Gare Routiere.

: Chamonix - Cluses
Morzine — Cluses
Cluses — Taninges — Praz-de-Lys — Sommand.

Cluses — Sixt-Fer-a-Cheval

La Région Auvergne-Rhone-Alpes assure également un transport
transfrontalier au travers des lignes 272 (Annecy-Cruseilles-
Genéve) et 274 (Sallanches-Genéve).

Des correspondances entre le réseau de transport collectif urbain ARV’

Mobilité et interurbain Odra qui permettent aux usagers de se rendre
dans la Zone Commerciale du Val d’Arve en car puis en bus.
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Annemasse - Saint-Julien-en-Genevois
Frangy - Saint-Julien-en-Genevois
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Annecy - Seyssel

Annecy - Valserhone

Annecy - Albertville

Annecy - Aravis

Annecy - Dingy-Saint-Clair - Aravis
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Chamonix-Mont-Blanc - Cluses
Chamonix-Mont-Blanc- Praz-sur-Arly
Sallanches - Praz-sur-Arly - Flumet
Sallanches - Les Contamines-Montjoie
Sallanches - Passy

Sallanches - Cordon
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Les Gets - Morzine - Thonon-les-Bains
Cluses - Morzine

Cluses - Taninges Praz-de-Lys

Cluses - Sixt-Fer-a-Cheval

3
o
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Annemasse - Sixt-Fer-a-Cheval
Habére-Poche - Bellevaux - Thonon-les-Bains
Bellevaux - Annemasse

=<
(=]
5

Lignes a tarification différente

Lignes Interurbaines Transfrontaliéres

@ Annecy - Cruseilles - Genéve
@ Annecy - Genéve (Express)
Sallanches - Genéeve

— —— Navettes lacustres CGN*

Lignes TER / Léman Express

ZEZ  Trains et cars Loencneans OU £ Léwanexeress
Pour plus de visibilité, les gares situées sur la
partie Suisse ainsi que les arréts intermédiaires
entre Saint-Gervais-les-Bains et Vallorcine ne
figurent pas sur la carte
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Description de la desserte en
transports en commun actuelle

3. Les navettes touristiques

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes est
également organisatrice de :

+ La desserte saisonniére des stations de ski des Carroz et de
Flaine via les bus « Carroz Flaine Express ».

+ Les lignes Skibus de Carroz et de Flaine qui permettent de se
déplacer facilement et gratuitement au sein des stations.

4. La desserte ferroviaire

Il n’y a pas de liaison ferroviaire sur la commune de Scionzier. La
gare la plus proche se situe a Cluses, soit a environ 5 kilométres
du lieu d’implantation du projet. Il faut compter 50 mn en

transport collectif et 1h05 mn a pied pour effectuer le trajet
(source : Google Maps).

A l'échelle de la zone de chalandise, quatre autres communes
sont desservies par le réseau TER : Magland, Marignier,
Bonneville et Saint-Pierre-en-Faucigny.

Ces mémes communes associées a Cluses sont aussi desservies
par la L3 (Coppet-Saint-Gervais-Les Bains-Le Fayet) du train
Leman Express.

Une gare de Cluses trop éloignée de la Zone Commerciale du Val
d’Arve pour que le train constitue un moyen de transport altematif a la
voiture.

Extrait du plan du réseau TER et Cars Auvergne-Rhéne-Alpes
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Description de la desserte modes doux actuelle (cartographie)

1. La desserte cyclable urbaine

Dans [Il'ensemble, le réseau
cyclable est encore peu
développé au sein des espaces
urbains des communes de la zone
de chalandise.

A Scionzier, les principales
arteres urbaines équipées d’une
piste cyclable sont les suivantes :
* l'avenue du Crozet;

e lavenue du 27¢me BCA;

« une portion de Ila Route
Blanche;
 l'avenue des Lacs en voie
partagée.

Dans la rue César Vuarchex, seule
une centaine de meétres est dédiée
aux vélos. La piste cyclable se situe
au niveau du Retail park du Val
d’Arve.

La Cote-d'Arbroz

Onnion
Les Gets
Viuz-en-Sallaz
|
Saint-Jeoire
La Tour Mieussy
rve
Taninges
¥ ~ . Verchaix
\ G L La Riviere-Enverse "\
N et Chétillon-sur-Cluses A
L P : ' \‘\;—» ™ n-su u K
ve Bonneville A \Thyez Morillon
o ot | —
A ,_.' e ol e X
ey = = \ & N\ Saint-Sigismond
7 Pontchy e Vougy o ‘ 3:._(\’ Cluses
aint-Pierre- T _:\_\ \
n-Faucigny Scionzier La Frasse
Bri Mont-Saxonnex N
Laurent rison :
Nancy-sur-Cluses | "Ardches-la-Frasse
{
Romme
+
Altisurface du Magland
Col de Cenise
Le'Reposoir

Source : Géovélo, Avril 2026

Flaine

Voies dédiées
— Double-sens cyclables
--- Voies partagées

------ Zones apaisées

r Samoéns

Sixt-Fer-a-Cheval
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Description de la desserte modes
doux actuelle

2. Les itinéraires touristiques a vélo

De nombreux itinéraires vélos sont aménagés au sein de la
zone de chalandise et de Scionzier favorisant ainsi le tourisme
et la découverte de ce territoire de la Haute-Savoie.

3.La vélo route du Léman au Mont-Blanc : de Genéve a
Chamonix

La vélo route Léman Mont-Blanc est un itinéraire cyclable long
jalonné et sécurisé le long de la riviere de I'Arve, en pleine
nature. Cet itinéraire, long de 40 km, est divisé en plusieurs
trongons : des voies partagées avec les automobilistes (type
route départementales) et des "voies vertes" réservées a la
circulation non motorisée (cyclistes, piétons, rollers, poussettes
et personnes a mobilité réduite). Cette piste cyclable est en
grande partie protégée pour assurer une balade en toute
sécurite.

Des itinéraires vélos traversent plusieurs communes de la zone
de chalandise et contribuent ainsi aux achats induits dans les
commerces de centre-ville.

Source : Géovélo, Décembre 2025

= PN AT DT Sy

-Jean-
yolome

-Verchanx\
47 -

Morillon

La Frasse Projet a

Scionzier

o ( “ i’
ﬁ}' 'Le Chinaillon e & #
— 4

Source : https:/www.komoot.com — Itinéraires en cyclisme sur route
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INFORMATIONS RELATIVES A LA ZONE DE CHALANDISE

Description de la desserte modes doux actuelle

4. La desserte piétonne a proximité du projet

En rejoignant la ZAC du Val d’Arve par I'avenue du Faucigny et par la rue
Claude Ballaloud, les piétons peuvent emprunter un passage sous
l'autoroute. Ce passage est également utilisé par les véhicules motorisés. Il
est sécurisé pour les piétons aux moyens de trottoirs et d'une rambarde
métallique de chaque cbté pour éviter toute incursion sur la chaussée.

NPsmjmtQY7Pp7DpBzIBDw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D!

Source photo : Google Maps
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INFORMATIONS RELATIVES A LA ZONE DE CHALANDISE

Description de la desserte modes doux sur site

La desserte cyclable et piétonne sur la ZAC du Val d’Arve

La ZAC du Val d’Arve est accessible a vélo depuis les artéres principales de la ville
de Scionzier méme si les voies de circulation sont le plus souvent partagées avec
les véhicules motorisés.

Des trottoirs de chaque c6té de la chaussée permettent également de venir dans la
zone a pied.

Au sein de la zone commerciale, il est également possible de circuler a vélo en
empruntant les infrastructures aménagées a cet effet.

En ce qui concerne la circulation des piétons, les aménagements sont bien
sécurisés (passages piétons, fléchage au sal,... ).
La traversée de la rue César Vuarchex pour passer d’un retail park a l'autre est

également facilitée et sécurisée avec la présence d’un ralentisseur pour les
véhicules motorisés servant aussi de passage piétons.

L’acces de la ZAC du Val d’Arve a vélo et a pied est possible méme si la localisation
de I'ensemble commercial en périphérie de ville de Scionzier incite davantage a
I'usage de la voiture.

La creation de nouveaux cheminements doux s’inscrit d’ailleurs dans un des
objectifs de Scionzier dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain ». La
ville souhaite favoriser les modes de déplacements doux entre les différents centres
d’activites (mairie, école college, médiatheque, complexe sportif, zones
commerciales et industrielles...) par la création d’aménagements cyclables comme
en témoigne la fiche n°9 du plan d’action.

Source photo : Google Maps
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Lieux exercant une attraction
significative sur la population (hors
poles commerciaux)

Chéteau de la Croix — Scionzier (3 min. en voiture)

Musée de I'horlogerie et du décolletage — Cluses (6 min. en voiture) s

Parc des Esserts — Cluses (7 min. en voiture)

Micro-Folie — Marnaz (7 min. en voiture)

Maison du Patrimoine — Taninges (19 min. en voiture)

Musée Paysan — site Paysalp — Viuz-en-Sallaz (23 min. en voiture)
Jardin Botanique Alpin La Jaysinia — Samoéns (30 min. en voiture)
Ecomusée du Clos Parchet — Samoéns (31 min. en voiture)

Base de loisirs des Lacs aux Dames — Samoéns (28 min. en voiture
Musée de la Musique Mécanique — Les Gets (33 min. en voiture)
Station Les Carroz — Araches-la-Frasse (23 min. en voiture)
Station de Flaine - Araches-la-Frasse (46 min. en voiture)

Station de Romme — Nancy-sur-Cluses (22 min. en voiture)

Station Les Gets (32 min. en voiture)

Sources : Géoportail, Google Maps.

D 1206

La R@
sur-F¢

Saint-Sixt

Villard

La Cote-

Omnnion d'Arbroz

Mijouet

Mieussy

Brisol

Temps de trajet en voiture
Inférieur a 8 minutes
Entre 8 et 15 minutes

= Supérieur a 15 minutes

Sallanches
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INFORMATIONS RELATIVES A LA ZONE DE CHALANDISE

Equipement commercial et principaux poles d'activités commerciales

7 \ —

La zone de chalandise s’appuie sur plusieurs péles e \ Ga cammat il

commerciaux, principalement localisés a Scionzier, S s Vo T J“ R
Cluses et Thyez. / | =

/

- Scionzier dispose d’une offre commerciale
structurée, avec 79 emplacements recensés au |
total sur les secteurs Avenue des Lacs / Le Pic (‘

et Val d’Arve. Le Val d’Arve apparaTt comme le e ‘\ ScionziegIAvenueldes Laé\"\s\\_\
poble le plus dynamique, avec 50 2 N A
emplacements, dont 39 retailers, soit 81 % de / ) o s
I'offre, et un taux de vacance limité a 4 %. \
o Pa$c commercialll'eRic LesiiiallesidulCentre

- Cluses centre constitue le principal pble en : bt e o
volume, avec 178 emplacements commerciaux, S A @ (% -
mais seulement 45 retailers, soit 28 % de PR N 2 N Cene IS CINSey

'offre. Cette situation traduit une offre plus
diversifiée, davantage orientée vers les
services et les commerces de centre-ville.

Les poles Carrefour Cluses et Avenue des Vallées

| ; hamonix- /
a Thyez complétent 'armature commerciale, avec , - VI
respectivement 19 et 12 emplacements, situés a
environ 6 a 9 minutes du projet. P SCIONZIER | CONCURRENCE - 2026 SAD

MARKETING

Le projet viendra compléter l'offre commerciale existante, en renforcant le pdle de
Scionzier tout en répondant aux besoins de la zone de chalandise.
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Equipement commercial et principaux poéles d'activités commerciales

Temps voiture (minutes,
selon Google Maps)

Nb emplacements™ Nb retailers* % retailers % vacants

Scionzier : Avenue des Lacs/ Le

Pic 29 16 62% 10%
(ZD Scionzier : Avenue des Lacs 24 12 57% 13% 6min
i
é Parc commercial Le Pic 5 4 80% 0% 3min
<
§ Scionzier : Val d'Arve 50 39 81% 4%
&
Scionzier : ZAC Val d'Arve 20 14 74% 5% 1min
Retail Park Val d'Arve 30 25 86% 3% 1min
Cluses Centre 178 45 28% 8%
Centre-ville de Cluses 167 45 33% 9% 9min
Les Halles du Centre 11 - 0% 18% 9min
Carrefour Cluses 19 9 75% 37% 6min

Avenue des Vallées Thyez 12 5 46% 8% 9min
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Fréequentation touristique dans la

zone de chalandise

La fréquentation touristique totale du département de la
Haute Savoie est évaluée a 38,9 millions de nuitées
touristiques sur une année, soit I’équivalent de 106 608
habitants permanents (47 593 ménages permanents).

Cet apport touristique sur la zone peut étre réparti
proportionnellement sur les différentes sous-zones de la zone
de chalandise en fonction du nombre d’emplacements
touristiques (résidences secondaires, hoétels...).

Sur la zone de chalandise, le nombre d’habitants
supplémentaires est estimé a 17 531 habitants (équivalent
permanents) soit 7 827 ménages supplémentaires
(équivalent permanents). Cela représente un
accroissement de la population permanente de 17%.

Une fréquentation touristique trés importante sur le territoire
étudié constitue un moteur économique essentiel pour le
commerce local en hiver et en été. Mais le tourisme est
principalement localisé en zone tertiaire notamment dans les
communes équipées de domaines skiables et de grands
espaces naturels propices aux escapades en montagne.

L’incidence touristique est moindre au sein des communes
des zones primaire et secondaire qui fonctionnent
principalement avec une clientéle touristique de passage.

Source : INSEE 2022

Zone primaire : 478
Zone secondaire : 178
Zone tertiaire : 16 875
Haute-Savoie : 106 608

France métropolitaine : 4 004 016

Zone primaire : 213
Zone secondaire : 80
Zone tertiaire : 7 534
Haute-Savoie : 47 593

France métropolitaine : 1 787 507
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Fréquentation
touristique dans la
zone de chalandise

La vocation touristique d'un territoire se
mesure a sa capacité d’accueil des touristes
en hébergements marchands et en
hébergements non-marchands.

En ce sens, sept communes de la zone
tertiaire se  distinguent des autres
collectivités par leur nombre de résidences
secondaires et par leurs équipements en
hébergements marchands (hétels, campings,
résidences de tourisme...) : Araches-la-
Frasse, Les Gets, Morillon, Saint-
Sigismond, Samoéns, Taninges et
Verchaix.

Ces sept communes, ainsi que Cluses, sont
labellisées « commune touristique ».

En dehors des 53 résidences secondaires,
la capacité d’accueil touristique a Scionzier
se résume a 45 chambres en hétellerie.

Source : INSEE 2022

Estimation de |a
fréquentation

Estimation de la
fréguentation

Nombre de | Estimation du nombre touristi EHP touristi EHP
Tourisme résidences total de nuitées ristque ouristique £
. . (Equivalent habitant|(Equivalent habitant
secondaires touristiques 2022
permanent) en permanent) en
population 2022 meénages 2022
74081 Cluses 230 114142 313 140
74169 Marnaz 49 11466 31 14
74264 Scionzier 53 22972 63 28
74278 Thyez 25889
. [Zoneprimaire | 408 | 174468 | 478 | 213 |
74064 Chétillon-sur-Cluses 13024 16
74164 Marignier 107 25057 69 31
74196 Nancy-sur-Cluses 100 23468 64 29
74312 Vougy 3584
_‘E_
74014  Aréaches-la-Frasse 6224 1808698 4955 2212
74024 Ayse 36 12056 33 15
74042 Bonneville 293 93938 257 115
74049 Brizon 224 52429 144 64
74134 Les Gets 3502 923697 2531 1130
74159 Magland 361 92229 253 113
74183 Mieussy 533 130100 356 159
74189 Mont-Saxonnex 530 126676 347 155
74190 Morillon 2174 559972 1534 685
74205 Onnion 492 133289 365 163
74221 Le Reposoir 117 28653 79 35
74223 LaRiviére-Enverse 150 35100 96 43
74240 Saint-Jean-de-Tholome 67 15678 43 19
74241 Saint-Jeoire 216 52677 144 64
74250 Saint-Pierre-en-Faucigny 85 33228 91 41
74252 Saint-Sigismond 89 20826 57 25
74258 Samoéns 4219 1345266 3686 1645
74276 Taninges 1797 460044 1260 563
74284 LaTour 38 8919 24 11
74294  Verchaix 482 148122 406 181
74304 Ville-en-Sallaz 32 7594 21 9
74311 Viuz-en- Sallaz 300 70200 192
| [Zonetertiaire | 21963 | 6159390 | 16875 | 7534 |
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le Programme « Action Cceur de Ville »

Lancé en 2018, le programme national « Action Cceur de Ville (ACV) » répond a une double ambition :
* Améliorer les conditions de vie des habitants des villes moyennes et

» Conforter le réle de moteur de ces villes dans le développement du territoire.

Cinq axes guident son action :
» De la réhabilitation a la restructuration : vers une offre attractive de I'habitat.
» Favoriser un développement économique et commercial équilibré.
» Développer I'accessibilité et les mobilités décarbonées.
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« Aménager durablement I'espace urbain et mettre en valeur le patrimoine architectural et paysager.

» Constituer un socle de services dans chaque ville.

Deux communes du département de la Haute-Savoie sont concernées par le programme « Action Cceur de Ville » : Annemasse et
Rumilly.

Aucune commune de la zone de chalandise n’est sélectionnée pour ce dispositif.

En raison de I'éloignement entre Rumilly et Scionzier (80 km) et de I'attractivité commerciale d’Annemasse et de son agglomération, le
projet de Scionzier n’est pas de nature a impacter le commerce de centre-ville de ces deux villes importantes de la Haute-Savoie.

Source : Agence Nationale de la Cohésion des Territoires (ANCT)
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INFORMATIONS RELATIVES A LA ZONE DE CHALANDISE

Opérations de revitalisation de territoire (ORT)

Le Programme « Action Cceur de Ville »
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MARKETING
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Le programme « Villages d’avenir »

Lancé le 1er janvier 2024 dans le cadre du plan France Ruralités, Villages
d’avenir vise a accompagner les communes rurales de moins de 3 500 habitants
dans leurs projets de développement.

Villages d’avenir propose un accompagnement personnalisé pour chaque projet.
Il se structure autour de trois objectifs :

* Renforcer les services de proximité pour améliorer la qualité de vie des
habitants.

* Dynamiser les petites communes rurales par des projets structurants de
réhabilitation et de développement (réhabilitation de batiments,
réameénagement de centres-bourgs, développement de nouveaux services de
proximité...).

» Faciliter la mise en réseau des acteurs locaux afin de garantir le succes des
initiatives.

A date du 27 avril 2026, 3 052 communes sont lauréates a ce programme.

23 communes du département de la Haute-Savoie ont été sélectionnées pour
faire partie du programme « Villages d’avenir ».

Sur la zone de chalandise une seule commune est labellisée « Village d’avenir ».
Il s’agit de la commune de Chatillon-sur-Cluses qui est située a 7,8 km au Nord-
Est du site d’implantation du projet (13 mn en voiture).

Source : Agence Nationale de la Cohésion des Territoires (ANCT)

EX r 2

REPUBLIQUE an agence nationale
FRANCAISE de la cohésion
Liberté Ct des territoires

Egalité
Fraternité

Haute-Savoie (74)
2 communes lauréates
Villages d'avenir

A date du 03 avril 2025

=

Chens-sur-Léman,

Vulbens Féigeres @ Sciéntrier
Cheviier=® | ¢
®-Beaumont

)
Dingy-en:Vuache présilly.

Villy-le-Pelioux
O

o lauréatdela
premiére vague

lauréat de la vague
complémentaire

T, 2024 ; IGN, 2024 ; INSEE, 2024 ; Grille comm
e "rurale” contient les niv

nale de densité
)x 5 a 7) « Réalisation

®

St;Paul-en-Chablais
0

Chevenoz
LaForclaz
5

O
®=1aVemaz

La Baume @-Abondance.

Chatillon-sur-Cluses

o -Chtilon sur Cluses

Sixt:Fer-a:Cheval

Projet
Scionzier

Vallorcine

10 km |

Répartition des communes selon la grille de densité

rurale urbaine

¢ 3 7 niveaux (la classe "urbaine” contient
Cartographie PADT ANCT 04/2025
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Le programme « Villages d’avenir » de Chatillon-sur-Cluses

La commune de Chatillon-sur-Cluses voit passer une moyenne de 13 000 véhicules/jour sur la portion de la RD 902. D'ou la
nécessité pour la municipalité de réaménager le centre-bourg afin de le sécuriser, le rendre plus agréable, développer les activités
économiques, créer des espaces paysagers.

Le programme « Villages d’avenir » va contribuer a :

* Reéhabiliter le batiment de la mairie. D’'un co(t total estimé a 1,5 million d’euros, le chantier de la mairie bénéficie d’'une aide
avoisinant les 50% de la facture finale : 400 000 euros.

« Réaménager la cour de I’école.

* Requalifier les espaces publics du centre-bourg sur le secteur du Col afin de valoriser le chef-lieu et de sécuriser les
modes doux confrontés a un trafic routier important et quotidien. Ces travaux d’espaces publics doivent permettre d’améliorer
la qualité de vie des habitants, de mettre en valeur les paysages du Col et de réduire I'imperméabilisation des sols.

La réception finale des travaux est prévue pour 2026.

Le programme de requalification des espaces publics du centre-bourg sera profitable a la qualité de vie des habitants et des
touristes et par voie de conséquence aux commerces de la commune.

Source : Le Messager 19 mars 2024 — Le journal du projet n°1 — Mars 2024
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain »

Le programme « Petites Villes de ® ' P EN
Demain (PVD) » a été concu pour soutenir dn 8% te coiesion R >
sur six ans les communes de moins de 20 .Ct RS A NN R\\
000 habitants qui exercent des fonctions de <{ MO ‘ \{
centralit¢ sur leur bassin de vie et qui N M5 Y

O montrent des signes de vulnérabilité, ainsi e \J / 4

=z que leur intercommunalité. Petites villes de demain ' N =

leJ A date du 23 septembre 2024 = : \ N “Taninges L\’\\V\

© 20 communes du département de la Akt <

= Haute-Savoie ont été sélectionnées pour NN LHF LR

2 faire partie du programme Petites villes de M \ \

@ demain. Commune sélectionnée dans le RO : R RRIRRRRIIRR NV

programme Petites villes de demain 3  Sallanchies )\ \ cna@on.x«kn‘“~efanc

Au sein de la zone de chalandise, 8 g e N\ ‘ »
communes ont été retenues pour devenir — //J
bénéficiaire du programme « Petites Villes S B G POININ N
de Demain » : Scionzier, Cluses, Marnaz, programme Action coeur de ville \ \ N \
Marignier, Bonneville, Taninges, Saint- m N e
Jeoire et Viuz-en-Sallaz. M/

Sources : Agence nationale de la cohésion des territoires, Décembre 2024



O]
<
=
]
X
4
<
=
Q
<
%)

Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain » de Scionzier, Cluses et Marnaz

Les villes de Scionzier, Cluses et Marnaz et la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes (2CCAM) ont souhaité
s’engager dans le programme « Petites Villes de Demain », selon les termes de la convention d’adhésion en date du 2 juin 2021.

Le 9 mai 2023, ces trois centralités et la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes ont signé avec I'Etat et avec les
partenaires du dispositif, la convention cadre « Petites Villes de Demain » du bassin Clusien valant Opération de Revitalisation de
Territoire (ORT). En matiére de commerce et d’économie, le dispositif s’articule autour des points suivants :

1. Le projet de territoire — Le volet commerce :

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes aux cOtés des 10 communes du territoire ont inscrit dans un projet de
territoire (2022-2035) les enjeux et ambitions a atteindre aux cours des 15 prochaines années, ainsi que la stratégie adoptée et le plan
d’action défini. Le volet commerce de ce projet de territoire se décline ci-dessous dans les communes de Scionzier, Cluses et Marnaz.

= Commune de Scionzier :

La commune souhaite conserver une offre qualitative et diversifiée en centre-ville, le tout dans une logique de complémentarité avec
la zone commerciale du Val d’Arve : développement des commerces, développement de I'offre non-sédentaire en centre-ville en
dynamisant le marché dominical, création d’'une « association de commergants ».

= Commune de Cluses :

La commune souhaite assurer une diversification commerciale dans son centre-ville, le quartier des Ewues et la Sardagne. Elle aspire
aussi a faciliter I'installation de nouveaux commerces (projet intitulé « couveuse d’entreprises »).

= Commune de Marnaz :
La municipalité veut lutter contre la dégradation de son tissu commercial et contre la vacance en travaillant sur des projets de
restructuration de locaux d’activité du centre-ville. La volonté est de créer des pdles de proximité qualitatifs qui répondent aux besoins
de premiére nécessité (boucherie, boulangerie, banque, supérette, coiffeur/barbier, bar/restaurant, etc.).

Source : Convention cadre « Petites Villes de Demain », du bassin Clusien valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT).
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain » de Scionzier, Cluses et Marnaz

2. Les orientations stratégiques — Le volet commerce :

Les objectifs du programme « Petites Villes de Demain » sont déclinés a travers les objectifs spécifiques assignés au Projet de territoire
de la 2CCAM.

L’Orientation 4 concerne le commerce et I'économie. Elle vise a consolider et a impulser un dynamisme commercial et
économique en centre-ville en:

* Impulsant une nouvelle dynamique commerciale de proximité dans le centre-ville;

* Requalifiant des friches pour relancer I'€conomie et le tourisme en cceur de ville.

3. Les périmeétres des secteurs d’intervention de 'ORT

= Commune de Scionzier : le périmétre d‘intervention concerne 2 secteurs : le centre-ville (actuel et historique) et le quartier du
Crozet.

» Commune de Cluses : le périmétre retenu est délimité selon 2 secteurs distincts : le centre historique et le quartier de la
Sardagne.

= Commune de Marnaz : le périmétre d’intervention concerne le centre-ville.

Source : Convention cadre « Petites Villes de Demain », du bassin Clusien valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT).
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INFORMATIONS RELATIVES A LA ZONE DE CHALANDISE

Opérations de revitalisation de territoire (ORT)

Le programme « Petites Villes de Demain » de Scionzier, Cluses et Marnaz

Périmeétre d’intervention de ’ORT - Scionzier Périmétre d’intervention de ’ORT - Cluses

Périmétre d’intervention de I’ORT - Marnaz

Cluses: Périmétres de I'Opération de Revitalisation du Territoire

AN oLl e /400

La Zone Commerciale du Val dArve, lieu
d’'implantation du projet, est située en dehors du
périmetre d’intervention de 'ORT de Scionzier.

Source : Convention cadre « Petites Villes de Demain », du bassin Clusien valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT).

Géoservice RIS.borne Internet
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain » de Scionzier, Cluses et Marnaz

4. Le plan d’action
Le plan d’action est la traduction opérationnelle du projet de territoire qui se décline en actions de la collectivité et des acteurs territoriaux.
Sur un global de 53 actions du ressort de la 2CCAM ou des communes, 13 actions concernent I'Orientation 4 sur le commerce et 'économie.

Orientations & ambitions du CRTE Orientations & ambitions du Objectifs du programme PVD Territoire concerné Actions engagéesfen cours Actions "prétes a3 démarrer” Actions a l'étude
programme PVD

Action 13 : Définir et mettre en
ceuvre le schéma directeur
d'éguipement commercial 3 I'échelle
de la 2CCAM

Action 14 : Accompagner les artisans
dans la transition numérigue

Action 15 : Accompagner les projets
20CAM de reprise et transmission
d'entreprise

Action 1 : Révision générale du PLU
Cluses en vue de maitriser la production
nouvelle et diminuer la vacance

20CAM

2CCAM

Action 11 : Recrutement d'une
manager de centre-ville

Impulser une nouvelle dynamigue Action 12 : Mener des actions en
commerciale de proximité dans le faweur de |'attractivité commerciale
centre-ville Cluses par le biais de la SEM de |a ville en
priarisant le centre-ville et le gquartier
de la Sardagne

Action 13 : Création d’une fonciére
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Cluses

ORIENTATION 4

ECONOMIE

Faire prospérer une économie Consolider et impulser un

diversifiée sur notre territoire dynamisme commercial et
économique en centre-ville

Faciliter I'émergence de nouveaux Cluses

secteurs d'activités durables d'ici 2030 intercommunale

Action 1 : Révision générale du PLU en
Marnaz vue de maitriser la production
mouvelle et diminuer la vacance
Action 13 : Acquisition et rénovation
Marnaz
de commerces par la commune
Action 1 : Révision générale du PLU
Scionzier en vue de maitriser la production
nouvelle et diminuer la vacance

Action 10 : Dynamizer |'offre
Sclonzier : ¥ '

Source : Convention cadre commerciale de centre-ville

« Petites Villes de Demain », Action 14 : Création d'une halle
. . Regualifier des friches pour relancer  Cluses alimentaire dans I'ancienne friche
du bassin Clusien valant

P . PN . 'économie et le tourisme en copur Interspart
Operatlon de Revitalisation de de wille Action 15 : Requalification de la friche

Territoire (ORT)Page 30 Bl "Brasserie de I'Europe”
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain » de Scionzier, Cluses et Marnaz

4. Zoom sur I’action n° 13 programmée par la 2CCAM

N° de la fiche Territoire . o . .
. ! Nature de I’action Description de I’action et commentaires
action concerné

Action 13 2 CCAM Définir et mettre en ceuvre le schéma L’un des objectifs de I'action vise a savoir comment conforter la
directeur commercial a l'échelle de la zone commerciale intercommunale « Val d’Arve » en
2CCAM complémentarité des autres zones commerciales identifiées sur

le bassin de vie. Elle vise aussi a savoir comment satisfaire les
besoins actuels et futurs des habitants et visiteurs.

Si certaines actions planifiees par les municipalités de Scionzier, Cluses et Marnaz ont pour objet de renforcer le dynamisme
commercial de leur centre-ville, la Communauté de Communes de Cluses Arve et Montagnes ambitionne aussi, au travers de
son action n°13, de conforter l'attractivité de la zone commerciale du Val d’Arve pour répondre aux attentes et aux besoins
actuels et futurs de ses habitants et visiteurs et ainsi sédentariser les achats sur le territoire intercommunal.

Le projet de création du nouvel ensemble commercial est donc cohérent avec 'ambition affichée par la 2CCAM.
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain » de Taninges

Selon les termes de la convention d’adhésion en date du 30 juin 2021, la commune de Taninges et la Communauté de Communes des
Montagnes du Griffe (CCMG) se sont engagés dans le programme « Petites Villes de Demain ».

Le 24 mai 2023, la commune et la CCMG ont signé avec I'Etat et avec les partenaires du dispositif, la convention cadre « Petites Villes
de Demain », du bassin Clusien valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT).

Dans le cadre de ce dispositif 5 axes stratégiques sont priorisés :

Axe 1:
Axe 2 :
Axe 3 :
Axe 4 :
Axe 5 :

Renforcer le tissu commercial et améliorer son attractivité pour les locaux et les touristes;
Mettre en valeur le patrimoine bati et requalifier 'espace urbain;

Développer les mobilités, I'accessibilité et les connexions;

Favoriser I'accés aux équipements sportifs et aux services au public;

Favoriser un développement de I'habitat équilibré et encadré.

Dans le détail, 'Axe 1 qui concerne le volet commerce vise a :

= Préserver les locaux commerciaux;

» Redynamiser le marché hebdomadaire;

» Faciliter I'installation des porteurs de projets;
= Concerter avec I'association des commergants.

Sur cette base de travail, 20 fiches action ont émergé pour favoriser ce développement territorial

habitants et des touristes.

Source : https:/ftaninges.friprogramme-petite-ville-de-demain

et améliorer le cadre de vie des
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Opérations de revitalisation de territoire (ORT)
Le programme « Petites Villes de Demain » de Bonneville / Marignier et de
Saint-Jeoire/Viuz-en-Sallaz

Le 5 septembre 2024, les communes de Bonneville et de Marignier ainsi que la Communauté de Communes Faucigny-Glieres ont signé
avec |'Etat et avec les partenaires du dispositif, la convention cadre « Petites Villes de Demain », du bassin Clusien valant Opération
de Revitalisation de Territoire (ORT). Cette signature fait suite a celle de la convention d’adhésion au dispositif PVD le 21 juin 2021.

Le 5 septembre 2024, les communes de Saint-Jeoire et de Viuz-en-Sallaz ainsi que la Communauté de Communes des Quatre Riviéres
(CC4R) ont signé avec I'Etat et avec les partenaires du dispositif, la convention cadre « Petites Villes de Demain », du bassin Clusien
valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT). Cette signature fait suite a celle de la convention d’adhésion au dispositif PVD le
30 décembre 2021..

En raison des locomotives commerciales implantées sur les communes de Bonneville (Market) et de Marignier (Super U) ainsi que de la
distance qui sépare les villes de Saint-Jeoire (156 km) et Viuz-en-Sallaz (19 km) de Scionzier, il est permis de penser que le projet ne
sera pas de nature a impacter négativement les actions menées ou a entreprendre dans le cadre de leur programme « Petites Villes de
Demain ». Ces deux derniéres villes sont situées a mis distance entre Scionzier et Annemasse/Ville-la-Grand. Les pbles commerciaux
d’Annemasse et de son agglomération exercent une attractivité probablement plus forte sur les ménages de ces deux communes que
ne peuvent le faire les commerces de Scionzier.
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Les activités économiques : les halles et marchés hebdomadaires

Dans I'environnement proche du projet, deux villes disposent d’au
moins un marché hebdomadaire : Scionzier et Cluses.

Cluses est la seule ville a profiter de deux marchés hebdomadaires.

Communes Jour et heures Lieu
Scionzier  Dimanche 7h30-12h30 Place du 18 ao(t 1944
Cluses Lundi 8h - 14h Place des Allobroges
Jeudi 12h - 19h30 Rue du Marcelly
La ville de Cluses a ouvert Les Halles Gourmandes depuis le 18

novembre 2025, sur la place Charles de Gaulle, a la place de 'ancien
magasin Intersport en plein cceur de ville. Ces Halles ont pour vocation
d’étre complémentaires aux commerces existants. Une opération qui
s’inscrit dans le dispositif « Petites Villes de Demain » (fiche action n°14).

LES HALLES EN
QUELQUES CHIFFRES

2
) 5
1800m? 3 Niveaux
de surface spacieux
totale et lumineux
am EE
wmo ok
[T
14 Stands 100 m?
entre 18 4 35m? despace
convivialité
==
Plusieurs 500m?
acceés de stockage au
Place Charles sous-sol

La ville a souhaité restructurer son marché et le monter en gamme afin
de participer a la redynamisation du centre-ville et notamment par son
offre non-sédentaire (fiche action n°10).

-----

oConpy

A rent

\ o
. ‘MAHIGNIER

05 Suats

@® Projet

=== Environnement proche

(M) Wiarches e N
: G Halle gourmande ™ "

Cusson

AT
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Délimitation de I’environnement proche du projet

U

@® Projet

~ = Environnement proche

L’environnement proche du projet est constitué des communes
limitrophes de la commune d’'implantation incluses dans la zone
de chalandise :

il
o JuTrenABERAL

Cing communes sont limitrophes a Scionzier : : .
¢ Cluses au Nord-Est et en continuité urbaine; : A = L . il & S
Nancy-sur-Cluses au Sud-Est; « /Marnaz"

.~ Clu
Scionzier .

Bianzy

+ Thyez, au Nord, en rive droite de I'Arve; e e o=

*

Marnaz, sur la limite Ouest

*

Le Reposoir, au Sud.
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La ville de Scionzier et ses cing communes limitrophes g
représentent un bassin de population de 41 014 habitants en .
2023.
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Répartition  spatiale des
I’environnement proche du projet

activités

économiques

dans

Les 3 ZAE de la commune de Scionzier

La Communauté de Communes Cluses Arve
et Montagnes gere 26 Zones d’Activités
Economiques.

£

Verneys

N
b

A Noiret
\ le Fresney
\x
N

Dans l'environnement proche du projet, on
dénombre 16 Zones d’Activités
Economiques réparties sur  quatre
communes (Scionzier, Cluses, Marnaz et
Thyez). L'activité industrielle y est largement
représentée : les 2/3 des établissements se
concentrent sur la fabrication de produits
métalliques et en particulier le décolletage.

La ZAC du Val d’Arve jouxte la ZAE du Bord
d’Arve, zone a forte vocation industrielle. On
y dénombre 86 établissements. Elle fait
également face a la Zone Industrielle de
Marvex qui est accessible depuis le giratoire
de lavenue des Lacs et la rue César
Vuarchex. La zone industrielle abrite une
quarantaine d’établissements.

indus,

ees

a Contamine

|'Etoile

. / - 09028
N\

J ZAE du BO rdS d’ArVe la Sardagne \\‘\

Z. indus. ‘ ] A N

ZAC du Val d’Arve HLPIN

leC t - \
S\ ZI de'Marvex \ \
N D304 \\\

Malvoisin

le Pré Rouge

les Fontaines

SCIONZIER 2 nd

“Chateau de la Craix

Saint-Hippolyte

p1205

M(’SS'{ Z indus, s mdi

Pont Vieux \_.-"

les Peupliers ndus |2 Garette

la Mariniére | Z.indu
Z| de Chamberon/
Miosinge Mariniére / Placetaz

le Bourg Dehors Z. indus.

Clos la Vigne

Chez Besson les Cruz

la Curzeille

Quartier Saint-N

Quartier Saint-Vi
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INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Répartition spatiale des activités économiques dans I’environnement proche du projet

Les 6 ZAE de la commune de Cluses

Les 4 ZAE de la commune de Marnaz

| Les zones d'activités

- : ¢
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2
3
&
Q
&
@

N

Source : Géoportail
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INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Répartition spatiale des activités économiques dans I’environnement proche du projet

Les 4 ZAE de la commune de Thyez

Source : PLU de THYEZ — Rapport de présentation — Approbation — Février 2018 // Espaces&Mutations — page 49
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Les activités agricoles dans
I’environnement proche du projet

A la lecture du Registre Parcellaire Graphique (RPG) de
Géoportail, on observe que les surfaces agricoles sont
majoritairement constituées d’espaces enherbées qu'il s’agisse de
prairies permanentes ou temporaires.

Sources : Géoportail

S A
i @® Projet
= - . === Environnement proche

e

*_ Cluses
Scionzier=:

Chide

Marnaz

7 Blé tendre

[ Mmaisgrain et ensilage
Orge

;"""‘\ Autres céréales

Netoten ™~

Nancy-sur-..
Cluses Colza

Tournesol

! Autre oléagineux

Tourie Protéagineux

atos gRIUAHER) o [_j Plantes a fibres

S ([ 0u B semences

) o Gel (surface gelée sans production)

e Gel industriel

'IA_'e__RMewposoir

w

N Autres gels
ST Riz

i Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit a coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
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Non disponible
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INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET Commune de Scionzier (74)

Les activités agricoles a Scionzier

RPG 2019
D’aprés le Registre Parcellaire Graphique (RGP) 2019, la surface des sols
utilisés pour les pratiques agricoles sur la commune s’éleve a 40,2 hectares.
Les surfaces toujours en herbes (prairies permanentes et prairies en herbe
depuis plus de 6 ans) sont majoritaires sur le territoire de Scionzier avec 24,6
hectares soit 61% de la surface agricole utilisée. Les grandes cultures
(principalement le mais et le mais ensilage) représentent 35% des surfaces
exploitées avec 14 hectares.

Prairies

temporaires
1,4ha
4%
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Grandes

cultures

14,0 ha
35%

Prairies
permanentes
24,6 ha
61%

Figure 24 Utilisation des terres agricoles sur la commune en 2019 (Source : RPG 2019) ¢ ,t oy ‘\
5 X ¢ S

Secteur de la modification n®g
| | secteur de la modification n®6

w84 Parcelles RPG 2019
- Mais ensilage

Mais.

Le projet a pour objet la création d’un ensemble commercial d’une surface de
vente de 3 990 m? par réhabilitation d’une friche industrielle située dans la ZAC
du Val d’Arve. Les bétiments sont deja existants. Le projet n’engendre ni
étalement urbain, ni consommation fonciére supplémentaire sur des terres
agricoles.

Prairie permanente - herbe prédominante (ressources fourragéres ligneuses absentes ou peu présentes)
Prairie en rotation longue (6 ans ou plus)
Il Autre prairie temporaire de 5 ans ou moins

- Surface agricole temporairement non exploitée

+ AGRES

o,

o 250 500 750 m

S
| - | 23

o
e
K3

Source : Scionzier — Modifications n°5 et 6 du PLU — Evaluation environnementale — Approbation — Septembre 2022 _ Pages 83 & 84.




INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Description de la desserte routiere actuelle : Véhicules légers
FLUX - Véhicules Légers : FluxvL ——

INFORMATIONS PROJET :

— " .\-.\ - . . - - . - Surface Parcelle : 12 693m2.
PROJET: Réhabilitation et Division d’une = . . - e
~ Usine en sept Su'ﬂulu Commerciales.

- Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.

=~

- Surface Enrobé Perméable : 824m2.

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
i d'occupation de la parcelle (12 693m2).

- Surface d'E.V : 1345m2, soit 10,60% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés & haute tige.

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc

. dédié au stationnement des vélos (10 places).
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L Wy 3
Vers A40 depuis Péage Scionzier
AT . ——

PROJET CONCEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger Lorisson BP 107 42163 Andrézieux Bouthéon 04 77 55 20 13




INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Description de la desserte routiere actuelle : les livraisons

F L UX - LIVI'aISOH g (Petits Transporteurs et Poids Lours) Flux PL

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

- Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.
- Surface Enrobé Perméable : 824m2.

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
d'occupation de la parcelle (12 693m2).

- Surface d'E.V : 1345m2, soit 10,60% d’espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés a haute tige.
- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6

" PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12

lenmo
“CELLULE 4

{‘ ! Y s b — - ? £
:.“"Mlso" x \ . ey - < - ~ équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc
CELLy g 2 N

LIVRaisoy dédié au stationnement des vélos (10 places).

..*_.\CELL“,_E ‘e g

e \Hh -
LIVRAISOL *"‘ . LivRa) ]
CELLung. ,uwl‘,so" CELLu g 6

CELLULE '

-—
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Yers A40 depuis Péage Scionzier
R i — i

PROJET CONCEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger Lorisson BP 107 42163 Andrézieux Bouthéon 04 77 55 20 13




O]
<
-
]
X
4
<
=
@)
<
(%))

INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Les voies douces : vélos

FLUX - Vélos : Flux Vélos ——»

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

- Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.
- Surface Enrobé Perméable : 824m2.

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
d'occupation de la parcelle (12 693m2).

| - Surtace dE.V : 1345m2, soit 10,60% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés & haute tige.

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc

. dédié au stationnement des vélos (10 places).

3

L
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INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Les voies douces : piétons

FLUX - Piétons : FluxPiétons ——»

-~ ! , . ‘ - DA INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

Ruye
cla u
Ballalo u:’

M%m‘:‘.‘.‘mﬁ:ﬂ;mﬁum 4 . - . X - |5 - Surface Enrobé Imperméable : 5327m2.
B 8 J o - . . Y

| - Surface Enrobé Perméable : 824m2.

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
d'occupation de la parcelle (12 693m2).

B Surface d'E.V : 1345m2, soit 10,60% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés a haute tige.

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc

~ dédié au stationnement des vélos (10 places).

st 5
s> 240 depuls Péage Scionzier 1 W VYF ¢ STy
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Les établissements publics sur la ville de Scionzier

Equipement sportif

Gymnase des Presle%

Collége J.J Gallay

Ecole maternelle du
Crozet

Résidence séniors
« Les Edelweiss »

Groupe scolaire du
Chéateau

Salle Polyvalente

Chateau de la Croix

Eglise
Maison de I'Industriali
Hoétel de ville

Médiathéque
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e VEtoile

e
X E

%' L les Peupliers
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= Ecole maternelle du
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Les équipements
publics dans la
ville de Cluses

Caractéristique d'une ville-centre, Cluses
dispose d’une offre d’équipements publics
et de services riche qui répond en large
part aux besoins des habitants du bassin
de vie bien au-dela des seuls ménages de
la commune.
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Les equipements publics a Marnaz et a Thyez

Commune de Marnaz Commune de Thyez
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Les equipements publics a Nancy-sur-Cluses et Le Reposoir

Commune Le Reposoir
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INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Localisation des zones d’habitat

@ Projet

=== Environnement proche

Part des ménages en maison

» ‘MV <
s

Part des ménages en maison

0% - 16%

16% - 38%

38% - 57%
B 57%-73%

Source : Géoportail
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n
%

73% - 85%

85% - 95%

955 - 100%
Valeur secrétisée

Part des ménages en logement collectif

Part des ménages en logement collectif

0% - 5%
5% - 158
15% - 27%
B 27%-43%

[
n
%

43% - 62%
62% - 84%
84% - 100%

Valeur secrétisée

Part des ménages en logement social
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Part des ménages en logement social

0% - 5%

5% - 16%
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46% - 64%
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INFORMATIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT PROCHE DU PROJET

Localisation des logements sociaux a proximité du projet
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L’habitat dans I’environnement proche du projet

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes s’est dotée d'un
Programme Local de I’Habitat (PLH) déclinant, pour une période de 6 ans la stratégie et
les actions de la Communauté de Communes dans le domaine de I'habitat.

Le premier PLH de la 2CCAM a concerné la période 2016-2022. En 2022, il a été prorogé
jusqu’en 2024. Des objectifs de production de logements ont alors été déterminés pour
chagque commune sur la période 2016-2021.

Dans le cadre du programme national « Petites Villes de Demain », plusieurs actions du
ressort de la 2CCAM et/ou des communes de Scionzier, Cluses et Marnaz concernent
I'habitat. Elles visent a diminuer la vacance, améliorer le parc de logements et développer
une nouvelle offre d’habitat adaptée aux usages.

Pour ce faire, une Opération Programméee d’Amélioration de I’Habitat (OPAH) a été
mise en place par la Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes en 2022
(période 2022-2027).

La politique habitat de la 2CCAM vise également a améliorer les logements des quartiers
prioritaires et accompagner les copropriétés en difficulté. Ainsi, 3 quartiers construits dans
les années 1960-1970 sont identifiés dans la Communauté de Communes comme relevant
de la Politique de la Ville : les Ewlies a Cluses, quartier prioritaire, le Crozet a
Scionzier et Les Valignons a Marnaz, quartiers en veille active.

Les Ewiies sont identifiés au titre de la Politique de la Ville comme d’intérét régional.
Considérés comme un Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville (QPV), Les Ewules
font 'objet d’'un programme de rénovation urbaine.

Il faut 5 minutes en voiture (2,0 km) pour se rendre au projet (780 rue César Vuarchex)
depuis le quartier des Ewues.

EX L]

rerusLique [ ) zeence nationale
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Literei des territoires
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Litersé
Egatict

Département : Haute-Savoie
Commune(s) : Cluses

Quartier : Les Ewiles

Quarti

rioritaire de |2 politique de la ville
Lorsg limite du quartier est une vaie publique, celle-ci est réputée en milieu de voie,
Les périmétres des quartiers sont visés a I'article du décret n® 20231314 en date du 28 décembre 2023,

I de la Politique de la ville
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Pour télécharger la carte : hetps:[fsigille. gouu.fr Realisation
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o 100 m |

ICT, 2023 ; IGN, 2023 -

Sources : ANCT, 2023 ;
Cartographie PADT ANCT 12/2023
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L’habitat dans I’environnement proche du projet

Autre grand projet urbain de Cluses, la création de I’écoquartier de la Boquette. Le quartier est placé a proximité du centre-ville et de la gare
multimodale En matiére de logements, le projet prévoit la construction de 250 logements collectifs et individuels. La distance entre ce

nouveau quartier et le projet est de 3,6 km (8 minutes de trajet voiture).

A Scionzier, les travaux de rénovation du quartier du Crozet ont pris fin en 2024 aprés avoir débuté en 2019. Dans le cadre de la politique de
la ville, ce quartier était qualifié de «veille active». Environ 2 kilométres (4 minutes) séparent le quartier du lieu d’implantation du projet.

La politique du logement menée sur le territoire (baisse de la vacance, amélioration du parc de logements, développement d’une nouvelle
offre d’habitat adaptée aux usages, poursuite de la construction de logements neufs) va renforcer l'attractivité résidentielle, et par voie de
consequence créer de nouveaux besoins en équipements de la personne et de la maison auxquels le projet de création d’un ensemble
commercial sur la commune de Scionzier pourra répondre.
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La vacance commerciale dans I’environnement proche du projet

On recense 47 locaux inoccupés a Scionzier et dans les cing Nombrede| \ " 4o | Nombre totall T2UX d€

communes limitrophes incluses dans la zone de chalandise du projet. CEmTES RN | o vmeniE dm e | ORI

activité brute
Hors friches industrielles et artisanales, le ta
brut est évalué a 7,2%, soit un taux ali

. 312 38 359 10,6%
moyen dans les centres des V o o7 ” 218 0.6%
. . e Cluses ,69
hors plan « Action Coeur de Vi < ’
étude Codata/FACT en 2023). 49 11 60 18,3%
® Clest dans la ville de Cluses En attente de la vacance de Jean 43 5 48 104%
Z
5 élevée. Elle représente 10,69 63 4 67 5,9%
< part des locaux vides a Scionzie 79 0 79 0%
< . -
= Dans les % des cas de figure, il s’ad 4 0 4 0%
% locaux inoccupés sont a vendre, a louer ou en ira Nancy-sur-Cluses 2 0 2 0%
d’un nouvel occupant.
Outre la vacance commerciale, on observe sur le territoire étudié un Sources : Base BPE Insee; Google Maps; relevé terrain effectué le 24 avril 2025.
nombre conséquent de batiments industriels laissés a I'abandon en + Le taux de vacance brute : il est obtenu en rapportant le nombre de locaux vacants totaux au
. . T . . . nombre d'emplacements commerciaux fotaux, sans tenir compte du degré de commercialité
attente de projet de réhabilitation. Ainsi, ce ne sont pas moins de 8 potentielle des locaux vacants.
friches industrielles qui sont identifiees dans les villes de Scionzier * Le taux de vacance nette : il est obtenu en rapportant le nombre de locaux vacants a vendre,
(5), Cluses (1 ) et Marnaz (1 ) a louer ou en travaux au nombre d'emplacements commerciaux totaux. L’information provient

du relevé terrain. Un local sans indication sur sa vitrine n’est donc pas comptabilisé dans la
vacance nette.

Le projet porté par la SCI HEPHAISTOS consiste a transformer un
ancien batiment industriel en un ensemble commercial de 2 150 m?
composé de deux cellules. Le projet s’inscrit donc dans I'esprit de la Loi
Climat et Résilience qui priorise la requalification de friches dans les
projets de développement en urbanisme commercial.
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= du projet (2 500 m?) / s
Dans la ville de Scionzier, on dénombre 6 locaux , = /
o oF Ex-7 de Table (400 m*) - AR &5 &
4 fe Gllzet _ projet de reprise en cours = !
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dont un dans la ZAC du Val d’Arve.
. ) o e & > % N
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de table » aujourd’hui fermé (400 rgd ¢ e Y N
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s
SCIONZIE(}:W - A o A
& RN, S
.. s A 8
/ g Ex-L ’Atelierdes | Ex-commerce : rond-point av. de la f A Yot
Chouettes (80 m? .' Route Blanche et Mairie (120 m?) |, 4
4 és Paupliers ; . y 8; A J "“
3 3 & < I la Mariniére S
i S y % | Friche industrielle a2 i 2
. (800 m?) } : § \\\ 1
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ez Besson \ e 5 ;

Ex-commerces : 2 locaux
vacants (500 m? et 80 m?)

Sources : Google Maps & Relevés terrain du 24 avril 2025
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La vacance commerciale dans
le centre-ville de Cluses

Avec 21 locaux inoccupés, le centre-ville de Cluses

n‘est pas épargné par la vacance commerciale qui
atteint donc le taux de 10,6%.

Plusieurs artéres du centre-ville son
comme la Grand’Rue, I'avenue dg
les Places des Allobroges et Cha
rue du 8 mai 1945, les rues

Joseph Nicollet, de la Grenette,
Bénévix.

De fait de leur présence en cceur de ville
souvent de surfaces restreintes comprises entre
m? et 180 m2 Dans une majorité des cas, ils

nécessitent peu d’aménagements et de travaux
avant d’ouvrir au public.

Aucun des locaux vacants n'est dimensionné pour
accueillir le projet de la SCI HEPHAISTOS.
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La vacance commerciale dans le quartier des Ewues et dans le quartier

de la Sardagne a Cluses

Concernant le quartier des Ewles, il convient
de préciser que le taux de vacance tres élevé
de 18,3% s’explique principalement par les 8
cellules inoccupées dans la galerie
marchande du Centre Carrefour. (su
comprises entre 80 m? et 230 m?).

Compte tenu du transfert de I'hyg
dans le nouveau centre
actuellement en construction rue de
Scionzier, la location de ces espaces
parait peu probable.

ey
sy
%,

Ex-PMU :31 av. de la
Sardagne (80 m?)

En attente de lavacance de Jean

&

Noiret

N

Pour le quartier de la Sardagne, la vacance
commerciale se construit autour de I'Espace
Vallet rue Pierre Trappier (3 cellules vides), du
n° 31 avenue de la Sardagne et du n° 1389
avenue Georges Clémenceau. Cing locaux
vides qui en perspective de [loffre
commerciale du quartier représentent un taux
de vacance brute évalué a 10,4%.
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2

)
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heve Poul Bechet
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Colbign Geneniv

la Curzeille

Sources : Google Maps & Relevés terrain du 24 avrl 2025

101



La vacance commerciale :
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Sources : Google Maps & Relevés terrain du 24 avril 2025
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Opérations d'urbanisme, programmes de logement, quartiers
prioritaires de la politique de la ville et zones franches urbaines

Au sein de la zone limitrophe, on recense un quartier prioritaire ~ ® Projet w

situés sur la commune de Cluses : Quartiers prioritaires S
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Sources : IGN, Ministere de la Cohésion des territoires, Agence nationale de la cohésion des
territoires, DREAL, Mairie, Octobre 2025
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Description et localisation des principaux péles commerciaux situés a

proximité de la zone de chalandise
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. . . by ] o oag s purdigny o —G ¥ ‘Cnono o 2
chalandise du projet sont soumis a I'attractivité de ;;glni/im T S e
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présente dans la ZAC du Val d’Arve.
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Description et localisation des principaux péles commerciaux situés a
proximité de la zone de chalandise

Temps voiture
Nb emplacements* Nb retailers* % retailers % vacants (minutes, selon Google
Maps

Annemasse 68% 9%
Annemasse / Ville-la-Grand : ZAC du Mont Blanc 178 112 67% 6% 27min
La Galerie Annemasse 39 23 74% 21% 29min
(ZD Retail Park Cap Bernard 15 10 77% 13% 26min
E Epagny 259 175 74% 9%
D%:: Epagny Metz Tessy : ZAC Grand Epagny (Auchan) 170 104 67% 9% 41min
<DE Aushopping Grand Epagny 64 48 84% 11% 41min
» Central Parc Grand Epagny 18 17 100% 6% 41min
Retail Park Epagny 7 7 100% 14% 41min
Annecy Centre-Ville 907 286 31% 34% 41min
Annecy : Zone commerciale de Periaz 20 63 74% 6% 48min
Amancy : Route de la Roche 16 11 79% 13% 39min
Sallanches Centre-Ville 139 27 25% 17% 23min
Sallanches : Parc Industriel et Commercial 65 48 76% 3% 18min
Sallanches : Avenue de Genéve 24 8 33% 0% 17min
Domancy : ZAC des Mouilles 16 10 67% 6% 24min
Megéve Centre-Ville 200 45 25% 4% 44min
*Comprend les restaurants et surfaces alimentaires 106

Sources : CoData, Octobre 2025 et GoogleMaps pour les temps en voiture
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Ville-en-Sallaz

05074 Mieussy

Jean:

ean-de-
me

Saint-
Tholo
Saint-

Sigismond

La Frasse

rison

2 km
1mi

Sources : Nielsen, CoData et Sirene

Nom de I'établissement

Carrefour

Intermarché Contact
Super U

Market

Intermarché Super

Market

Vival
Vival

Sherpa
Sherpa
Utile

Petit Casino
Vival
Sherpa
Grand Frais

Super U

Vival
Spar
Fresh

Carrefour Montagne

Super U

Adresse

913 avenue Georges

Clémenceau 74300
516 avenue de Geneve 74130
182 route d’Annemasse 74440
61 rue des Grebes 74130
Huppées

2525 avenue des Vallées 74300
161 avenue des Lacs 74950
33 avenue de la Sardagne 74300
Immeuble Déléchaud 74490
CC Le Forum 74300
Le Grand Morillon 74440
Le Praz de Lys 74440

110 place de I'H6tel de Ville 74130

62 avenue du Mont-Blanc 74460
927 route des Grandes

Alpes 74260
238 avenue Paul Béchet 74300
180 allée des Noyeres 74300
340 route de Samoéns 74440
12 Grande Rue 74300

220 rue Charles Baudelaire 74130
548 rue du Centre 74260

40 rue des Clus 74970

Commune

Cluses

Bonneville
Taninges

Bonneville

Thyez

Scionzier

Cluses
Onnion

Magland
Morillon
Taninges
Bonneville
Marnaz

Les Gets

Cluses

Magland

Morillon
Cluses

Bonneville
Les Gets

Marignier

Type
Hypermarché

Supermarché
Hypermarché

Hypermarché

Hypermarché

Supermarché

Supérette
Supérette

Supérette
Supérette

Supérette
Supérette
Supérette
Supérette
Supermarché

Hypermarché

Supérette
Supérette

Supermarché
Supermarché

Hypermarché

Temps

Surface trajet (min)
7990 8min
990 18 min
2500 23 min
4500 18 min
2650 6min
2103 3 min
130 7 min
120 24 min
210 14 min
215 28 min
200 28 min
234 17 min
122 5 min
234 34 min
980 7 min
2908 13 min
122 28 min
206 7 min
500 18 min
400 33 min
3618 10 min
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Temps

Nielsen, CoData et Sirene

Nom de I'établissement Adresse Commune Surface trajet
x (min)
Tape al'Oeil CC Carrefour Cluses 74300 Cluses Vétements - Enfant 7 min
cAlnEllZEs 8rue des Chasseurs 74950 Scionzier Vetement; - Chaussures 2 min
Chaussures - Accessoires
Okaidi 19 Grande Rue 74300 Cluses Vétements - Enfant 7 min
Orchestra 8rue des Chasseurs 74950 Scionzier Vétements - Enfant 2min
Pimkie 546 rue César 74950 Scionzier Vétements - Femme 2 min
0] Vuarchex
= Tally Weijl 19 Grande Rue 74300 Cluses Vétements - Femme 7 min
5 (o v Armand Thiery 8 Grande Rue 74300Cluses vetements - 7 min
Wy i e e M omme/Femme
E,:: ~x, 3 Bonobo CC Carrefour Cluses 74300 Cluses Vétements 7 min
S Sohnevlie Y Bréal CC Carrefour Cluses 74300 Cluses Vétements - Femme 7 min
Q C&A AR G 74950 Scionzier Vétements 2 min
<</() Vuarchex
Cache Cache CC Carrefour Cluses 74300 Cluses Vétements - Femme 7 min
Camaieu 2 Grande Rue 74300 Cluses Vétements - Femme 1 min
Celio Rue César Vuarchex 74950 Scionzier Vétements - Homme 1 min
Chaussea Rue César Vuarchex 74950 Scionzier Chaussures 1 min
Christine Laure \5/46 rue César 74950 Scionzier Vétements - Femme 2 min
uarchex
Devred 1902 546 rue César 74950 Scionzier Vétements - Homme 2 min
Vuarchex
Gémo Rue QU Gal de Latire de 74300 Cluses Vétements - Chaussures 7 min
Tassigny
Grain de Malice 546 rue Cosar 74950 Scionzier Vétements - Femme 2 min
Vuarchex
Jennyfer CC Les Bords de 'Arve 74950 Scionzier Vétements - Femme 2 min
La Halle 8rue des Chasseurs 74950 Scionzier Vétements 2min



Nom de I'établissement Adresse Commune Surface

CC Grenette Amédée

K Sport 2000 Vil 74440 Taninges Sport 220 24 min
Intersport Immeuble Arcades 74440 Morillon Sport 200 28 min
Intersport 'I&nmrgztétéle Grenette 74440 Taninges Sport 170 23 min
Flaine Forum - .
o Ville-en-Salaz * Intersport Résidence Véga 74300 Magland Sport 75 13 min
z i Flaine Forét -
E Intersport Résidence du Grand 74300 Magland Sport 100 14 min
X vt Toninges Massif
g:: Lo vre - Vorcha = Sport 2000 Praz des Esserts 74440 Morillon Sport 100 28 min
= @), Sport 2000 Immeuble Aldébaran 74300 Magland Sport 60 13 min
2 s Y Sport 2000 Hotel Le Mont Chéry - 74561 es Gets Sport 250 34 min
() 421 rue du Centre
CC Ensemble
Decathlon Commercial - rue César 74950 Scionzier Sport 2999  2min
Vuarchex
Sport 2000 Galerie marchande 74300 Magland Sport 50 13 min
Intersport 19 rue Jumel 74300 Cluses Sport 2000 7 min
Résidence Les Portes .
Sport 2000 du Grand Massif 74300 Magland Sport 50 14 min
Sport 2000 82225: Grand 74440 Morillon Sport 150 28 min
ZAE Les Bordets - 185
Intersport rue des Hérons 74130Bonneville Sport 1690 18 min
Cendrés
Sport 2000 ZoLePic-8ruedes  74950scionzier Sport 1000 2 min
110

Sources : Nielsen, CoData et Sirene
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Meéthodologie impact economique + emploi

Pour identifier les magasins les plus impactés, nous travaillons a partir du modéle gravitaire MCI. Nous intégrons les variables suivantes :
« Distance du concurrent
» Surface du concurrent

* Proximité d’enseigne en termes de positionnement

Ces éléments nous permettent de déterminer un niveau de cannibalisation pour chaque point de vente concurrent de la zone de chalandise.

En toute logique, les magasins les plus proches sont les plus impactés, tout comme ceux avec une surface de vente importante et un concept
proche.

Une fois le chiffre d’affaires impacté calculé par magasin, nous savons évaluer I'enjeu potentiel sur les emplois. En effet, nous avons une base de
norme avec le chiffre d’affaires moyen d’'un magasin et le nombre d’employés moyen par magasin. Cet indicateur CA / employé nous permet
d’évaluer donc I'impact sur I'emploi a partir de I'impact économique.
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Impact de la création d’un ensemble commercial a Scionzier

Le projet consiste en la création d’'un ensemble commercial d’une surface de vente totale de 3 990 m? composé de 5 cellules
commerciales.

Pour évaluer le potentiel de chiffre d’affaires du projet, nous utilisons la méthode des rendements/ m2.

Surface de CA potentiel

O] Enseigne d’équipement de la personne Secteur 2 Enseigne type Vib’s, avec du prét-a-porter femme et homme 1000 2659 2,7
pa
= . . o]
o N°2  Enseigne de puériculture Secteur 2 Enseigne type Aubert, avec des articles de puericulture, 600 2500 15
I produits pour bébés, jeunes enfants et futures mamans
< . . , .
= N°3 Enseigne de soins, santé, beauté Secteur 2 En.selgne SIS, EHEE 6.3 (At MISEHEs, el 490 4200 21
<QE soins, parfums
(7)) At_S_

N°4 Enseigne d’équipement de la personne Secteur 2 Prét-a portgr femme, hpmme etenfant, chaussures, 1200 2659 3,2

maroquinerie, accessoires de mode
N°5 Enseigne d’équipement de la personne Secteur 2 Enseigne d’équipement de la personne type Blackstore 700 3210 2,2

Sources des rendements moyens: Base de normes SAD Marketing, 114




Impact sur 'emploi

Par ailleurs, le projet aménera de I’emploi dans la zone, avec la création d’environ 90 emplois directs pour ces cellules commerciales

. Cellue | Type | Emplois _
o Cellule 1 Equipement de la personne 11
E Cellule 2 ' Puériculture 6
W Cellule 3 Equipement de la maison 3
0 Cellule 4 Equipement de la personne 12
= Cellule 5 Equipement de la personne 7
(% Cellule 6 Restauration / Snacking 18
Cellule 7 Articles Fitness 4
Cellule 8 Restauration / Loisir 28

Le projet va également générer des emplois indirects dans la zone de chalandise, en procurant du travail aux salariés des entreprises
du batiment, aux prestataires et fournisseurs d’équipements divers du fonctionnement du pdle.
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Impact de la création de cellules d’équipement de la personne (2 800 m?)

Le projet a pour objet la création de cellules d’équipement de la personne d’un total de 2 800 m? de surface de vente (accords non scellés avec les
enseignes a la date de dépoét de ce dossier).

D’apres les rendements m2 par secteur publié par 'INSEE, le potentiel de chiffre d’affaires des enseignes pressenties sur 2 800 m? est évalué a 9
988 000 I’'€ TTC.

Sur ce chiffre d’affaires prévisionnel, seule une partie cannibalisera les acteurs de la zone de chalandise puisque une part du chiffre d’affaires sera réalisée :

» En compensation de I'’évasion commerciale estimée a 20%, notamment dans les pdles commerciaux de Sallanches, Annemasse/Ville-la-Grand, Epagny-
Tessy et Annecy.

* En captant la consommation internet (24% - source: GfK Market Intelligence);

* Par le tourisme (10%) — rincidence touristique est particuliérement importante en zone tertiaire, territoire de nombreux domaines skiables et de randonnées. Elle est moindre & Scionzier et & Cluses
ou les touristes sont surtout de passage, ce qui explique ce taux de 10%).

» Sur le hors zone car nous estimons a 10% la consommation réalisée sur Scionzier par des personnes habitants en dehors de la zone.
Ainsi, I'impact global est évalué a 3 595 680 € (36% du chiffre d’affaires prévisionnel) sur les commerces de la zone de chalandise.

La venue d’'une nouvelle enseigne d’équipement de la personne dans la ZAC du Val d’Arve aura un faible impact sur les magasins de vétements et/ou de
chaussures déja présents. Cet impact est évalué a moins de 1% chez les enseignes généralistes (Carrefour, Super U, Intermarché...) et entre 2% et 3% dans
les boutiques de chaines.

Source: INSEE
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Impact de la création de cellules d’équipement de la personne (2 800 m?)

L'impact est diffus sur les différents acteurs de la zone.

Adresse Commune .
. . . vente (m2) (min)
Sur les magasins sous enseigne, la part de chiffre

913 av. Georges

d’affaires impacté sera marginal et n’entrainera pas Carrefour Clémenceau Cluses 7700 5
d’'impact sur 'emploi. Super U 40 rue les Clus Marignier 3618 11
King jouet Allée des Vallées Thyrez 868 9

Sur les indépendants, nous estimons que l'arrivée de ce Buro+ L 5
nouvel acteur pourrait entrainer un impact sur un emploi. Action 1
1

Les librairies présentes bénéficient pourtant d’atouts qui
font leur singularité et les rendent uniques par rapport aux
grandes surfaces : 'ambiance et I'atmosphére des lieux,
la diversité et l'originalité des ouvrages proposés et de
articles de papeterie, le conseil de lecture et les service
la connaissance de leur clientele (et de leurs golt
littéraires). Des atouts qui constituent de réels avantages
concurrentiels comparés au fonctionnement en libre-
service des grandes et moyennes surfaces, et sur
lesquelles elles savent s’appuyer. L’ancienneté des

= — = = ; Boulanger
librairies de Cluses en témoigne (au moins 13 ans).

Micromania CC Carretou luses 90 5
En ce qui concerne les emplois, nous estimons que le Auchan Route des tatties Vuzen Salaz 1991 24
projet va créer davantage d’emplois qu,” ne va en détruire Carrefour Market 1635 route des taninges Samoens 1640 28
. Y : Easy Cash ZAC Val d'A Scionzi 256 1
: 12 CDI a temps plein créés pour 1 emploi perdu. asy -as adnve clonzer
15 indépendants
Dans un contexte ou le chdmage est important, il s’agit Total impact

d’une opportunité de création.

Surface de Distance Répartition

de I'impact

15%
8%
5%
3%
3%
5%
2%
7%
8%
6%
4%
2%
2%
0%
6%
8%
1%
1%
0%
2%

13%

100%

Impact CA pour
I'enseigne

<1%

<1%
<1%
<5%
<1%
<1%
<3%
<2%
<1%
<1%
<1%
<1%
<1%
<1%
<1%
<1%
<2%
<1%
<1%
<1%
env.4% par magasin

Impact sur

I'emploi
inf.a1
inf.a 1
inf.a1
inf.a 1
inf.a 1
inf.a 1
inf.a1
inf.a1
inf.a 1
inf.a 1
inf.a1
inf.a1
inf.a1
inf.a 1
inf.a1
inf.a 1
inf.a 1
inf.a 1
inf.a1
inf.a 1
1 emploi
1
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Impact de la création de cellules dédiées au sport (articles fithess / équipement de la
personne ) (788 m?)

Le projet prévoit la création de 2 cellules dédiées au sport, avec des articles Fitness et de I’équipement de la personne, avec un total de
788 m? de surface de vente (accords non scellés avec les enseignes a la date de dépbt de ce dossier)

Selon notre méthode, le potentiel de chiffre d’affaires des enseignes pressenties sur 788 m? est évalué a 2 511 704 millions d’€ TTC.

Sur ce chiffre d’affaires prévisionnel, seule une partie cannibalise les acteurs de la zone de chalandise puisque une part du chiffre d’affaires est
réalisée :
* En compensation de I'’évasion commerciale estimée a 20%, notamment dans les pbéles commerciaux de Sallanches, Annemasse/Ville-la-Grand,
Epagny-Tessy et Annecy.
» En captant la consommation internet (24 % - source: Fashion Network);

» Par le tourisme (10%) — rincidence touristique est particuliérement importante en zone tertiaire, territoire de nombreux domaines skiables et de randonnées. Elle est moindre & Scionzier et &
Cluses ou les fouristes sont surtout de passage, ce qui explique ce taux de 10%).

» Sur le hors zone car nous estimons a 10% la consommation réalisée sur Scionzier par des personnes habitants en dehors de la zone.
Ainsi, I'impact global est évalué a 904 213€ (36% du chiffre d’affaires prévisionnel) sur les commerces de la zone de chalandise.

La venue de nouvelles enseignes d’articles sportifs dans la ZAC du Val d’Arve aura un faible impact sur les magasins d’articles de sport déja
présents. Cet impact est évalué a moins de 1% chez les enseignes généralistes (Carrefour, Super U, Intermarché...) et entre 2% et 3% dans les
boutiques de chaines.
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Impact de la création de cellules dédiées au sport (articles fithess / équipement de la

personne ) (788 m?) _
vente m impact enseigne

Les parts de marché pris a la Cff\rrefour 913, avenue Georges Clém'enceau C.Iuse_s 7700 5 9% <1% ?nf. z:a 1

Décathlon ZAC du Val d'Arve - Rue César Vuarchex Scionzier 2244 1 7% <1% inf. a1

concurrence sont sans Super U 40, rue Les Clus Marignier 3618 1 2% <1% inf. a1

Conséquence sur la pe’rennité des Chausséa CC LesBords de I'Arve - 415, rue César Vuarchex Scionzier 1200 1 8% <4% inf. & 1

‘ A Sport 2000 Parc Commercial Le Pic - 8, rue des Chasseurs Scionzier 1020 3 2% <1% inf.a1

acteurs CONCEINES m?me sur le Intersport 19, rue Jumel Cluses 1990 9 2% <1% inf.a1

commerce de détail des Besson Chaussures ZAC du Val d'Arve - 404, rue César Vuarchex Scionzier 900 1 6% <1% inf.a 1

indépendants_ Gémo 17, rue Lattre de Tassigny Cluses 1451 6 7% <38% inf.a1

Intermarché Super i Thyez 2650 9 2% <1% inf.a1

. . . Super U Magland 2989 13 1% <1% inf.a1

© Par ailleurs, il est .rglsonnable de aninges 5500 01 0% “o% ot a1

= penser que le positionnement de i 1200 3 7% <4% inf. & 1

¥ certaines enseignes en matiere de 1 288 111 Z <‘1‘Z° ?";- a 1
o Cro . . () <1% INT. a

% pc_)llthue de prix, de C|blle d 1144 1 79% 4% oA

= clientéle, de niveau de qualité d 600 8 2% <4% inf. a1

2 I'offre .les éloignero 2 380 18 1% <1% inf. a1

5 2 1690 11 1% <1% inf. a1

naturellement de toute incidence 400 8 1% <1% inf. a1

possible sur leur chiffre d’affaires 900 3 3% <2% inf. a1

e 2103 3 2% <1% inf. a1

p,)ar rqpport au posmon_nement de 450 3 oo “o S

'enseigne pressentie pour Zeeman 280 9 1% <1% inf. a1

s’installer dans la ZAC du Val Jennyfer Scionzier 250 1 1% <1% inf.a1

d,A Célio ZAC Val d'Arve - 415, rue César Vuarchex Scionzier 250 1 1% <1% inf.a1

rve. Auchan Route des Tattes Viuz-en-Sallaz 1991 24 0% <1% inf.a1

. Carrefour Market 1365, route des Taninges Samoéns 1640 28 0% <1% inf.a1

Concernant les emplois, le solde Devred 1092 ZAC du Val d'Arve - 546, rue César Vuarchex Scionzier 211 1 1% <1% inf. a1

sera pOSItIf avec la création de Grain de Malice ZAC du Val d'Arve - 546, rue César Vuarchex Scionzier 172 1 1% <1% inf.a1

13 loi CDI 3 lei Pimkie ZAC du Val d'Arve - 546, rue César Vuarchex Scionzier 170 1 1% <1% inf.a1

emplois en a temps plein Christine Laure ZAC du Val d'Arve - 546, rue César VVuarchex Scionzier 162 1 1% <1% inf. a1

par ce nouveau commerce et Okaidi 19, Grand-Rue Cluses 150 9 0% <1% inf.a1

aucune réduction d’effectif dans Total commercgants indépendants (37 commerces) 13% inf. a1

les commerces existants, y
compris chez les indépendants.
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Impact de la création d’un magasin d’équipement de la maison (490 m?)

Le projet prévoit la création d’un magasin d’équipement de la maison sur 490 m? de surface de vente,
Dans ce contexte, le potentiel de chiffre d’affaires de I’enseigne pressentie sur 490 m? est évalué a 1 749 300 millions d’€ TTC.
Sur ce chiffre d’affaires prévisionnel, seule une partie cannibalise les acteurs de la zone de chalandise puisque une part du chiffre d’affaires est
réalisée :
* En dehors de la zone de chalandise (évasion commerciale estimée a 20%), notamment dans les pdles commerciaux de Sallanches,
Annemasse/Ville-la-Grand, Epagny-Metz-Tessy et Annecy.
» Surinternet (28% - source: Chiffres clés - Fevad 2023);

* Par le tourisme (5%) : a I'exception des propriétaires de résidences secondaires, les touristes en hébergements marchands fréquenteront peu ce type de
commerce en vacances.

» Surle hors zone car nous estimons a 10% la consommation réalisée sur Scionzier par des personnes habitants en dehors de la zone.
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Ainsi, I'impact global est évalué a 647 241€ (37% du chiffre d’affaires prévisionnel) sur les commerces de la zone de chalandise.
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Impact de la création d’un magasin d’équipement de la maison (490 m?)

: 7 . S 5 . Impact CA
est trop faible pour la fragiliser. Au plus haut, IEiES A
But

elle se situe entre 2% et 3% pour les enseignes 1135, rue Jumel - Zone de La Maladiére Cluses 2700 m? 1% <1% inf. & 1 emploi
nationales (TiSSU des Ursules a Scionzier) Carrefour 913, avenue Georges Clémenceau Cluses 7 700 m? 5 9% <1% inf.a 1 emploi
., — 110, Allé La Maladére - Z . . o .
comme pour les indépendants (Cuisine Plaisir &  Conforama tAdiopont e Maladere - zone de Cluses 2800 m* 11 13% <1%  inf.a1 emplo
Cluses). 2 1ue César Scionzier 1894 m? 1 17% <1% inf. & 1 emploi
Marignier 3618 m? 11 2% <1% inf. a 1 emploi
(ZD 2200 m? 3 14% <1% inf. a 1 emploi
- La vile de Cluses a récemme
L , . 2650 m2 9 2% <1% inf. a1 emploi
v fermeture d’'un commerce majeur d
= du meuble et de la literie. Il s’agi 2989m 13 2% 1% int.a1emplo
§ Clusiennes. L’arrivée d’une nou 2500m 21 1% <1%  inf.a1emploi
< d’ameublement et de décoration se 4500m 1 3% 1% inf.a1 emploi
par les habitants de la ville, méme si 2380m 18 1% <1% .41 emplo
de vente est nettement inférieure a ce 727 m ! 2% 2% inf.a1 emploi
Galeries Clusiennes situées boulevard de la Téte Scionzier 1164 m? 1 6% <1% inf. & 1 emploi
e iussel. Market Avenue du Lac - 161, avenue des Lacs Scionzier 2103 m? 3 3% <1% inf. & 1 emploi
de M |
Tissu des Ursules Avenue du Lac - 91, avenue des Lacs Scionzier 300 m? 4 2% <3% inf. & 1 emploi
Bazarland é‘zzg'oﬁ!ée des Vallées - Lieu-dit Les Thyez 1200 m? 9 3% <2% inf. a1 emploi
Un solde positif en matiére d’emplois qui Auchan Route des Tattes Viuz-en-Sallaz 1991 m? 24 <1% <1% inf. a1 emploi
s’explique par la création d’une dizaine Carrefour Market 1365, route des Taninges Samoéns 1640 m? 28 <1% <1% inf. & 1 emploi
d’emplois dans le cadre du projet, sans pour Total commergants indépendants (9 commerces) 10% inf. @ 1 emploi

autant engendrer de suppression d’emploi.
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Présentation de la
contribution du projet a
I’animation des principaux
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Contribution a I'animation des principaux secteurs existants

La ZAC du Val d’Arve constitue un poéle historique du développement économique et commercial de 'agglomération. Le projet porté
par la SClI HEPHAISTOS vise a restructurer le batiment vacant de I'ancien Poppe Potthoff, pour y créer 8 nouvelles cellules dont 5
cellules commerciales, modernes et attractives.

Le programme preévoit :
4 cellules dédiées a I'équipement de la personne,
1 cellule pour une enseigne de soins, santé et beauté,
1 cellule de loisirs,
1 cellule de réception, avec un kiosque d’informations,
1 restaurant

Ce projet permettra de :

Redynamiser la zone commerciale en accueillant des enseignes absentes de la zone de chalandise, renforgant ainsi 'attractivité
locale et régionale ;

Compléter I'offre existante sans concurrencer le commerce de centre-ville, majoritairement orienté commerces du secteur 2 ;

Optimiser la fréquentation et les flux grace a la mutualisation des stationnements et aux cheminements doux assurant une
circulation piétonne sécurisée dans 'ensemble de la ZAC ;

Elargir le choix pour les habitants et contribuer & maintenir les dépenses dans la zone de chalandise, évitant des déplacements
vers d’autres pbles ainsi que I'évasion commerciale.

Créer une dynamique économique durable, générant des emplois directs et indirects tout en revalorisant un site existant.
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Contribution a 'animation des principaux secteurs existants

+ Contribution du projet en matiére de sédentarisation des achats

Le renforcement de I'offre commerciale sur les segments de I'équipement de la personne ou de la maison contribuera par ailleurs a
fixer les achats sur la zone de chalandise, freinant ainsi toute évasion commerciale vers les pbles hors zone a forte attractivité
comme Sallanches, Annemasse / Ville-la-Grand ou vers I'agglomération d’Annecy.

De méme, la présence d’'un commerce physique sera de nature a limiter les achats de produits culturels sur internet, sans pour
autant inverser en profondeur les habitudes d’achat sur le net.

Au-dela de Scionzier, toute la zone de chalandise profitera donc de ce nouveau dynamisme.
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Contribution a la préservation ou revitalisation du tissu commercial de
centre-ville

La ZAC du Val d’Arve se trouve en périphérie du centre-ville de Scionzier.

Les enseignes pressenties pour s’installer dans le nouvel ensemble commercial de Val d’Arve sont des marques nationales qui cherchent a
s’'implanter prioritairement au sein d’espaces commerciaux, hors des cceurs de ville en raison du foncier important nécessaire a leur activité
(surface de vente, logistique, stationnement).

Elles ne peuvent donc pas s’installer dans le centre-ville de Scionzier en raison de la taille modeste des cellules commerciales, bien que les
documents de planification stratégiques privilégient I'installation de nouvelles activités commerciales en centralité.

Le tissu commercial dans les centres-villes de Scionzier, de Cluses et de leurs communes limitrophes sera préservé dans le cadre de
I'installation de nouvelles enseignes d’équipement de la personne ou d’équipement de la maison dans la zone commerciale du Val d’Arve.
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Impact sur le commerce : les marchés

Le projet n'entre pas en concurrence avec les marchés hebdomadaires ni les halles de la commune, en raison de la nature spécifique
des enseignes qui y seront implantées.

Les enseignes spécialisées prévues proposent une offre structurée et permanente, avec des produits suivis et des collections
renouvelées régulierement.

Cette offre se distingue clairement de celle des marchés de plein air, davantage orientés vers les produits alimentaires frais, le textile
occasionnel ou des articles vendus a I'étal, souvent de maniere saisonniére.

Les marchés et halles relevent d'un mode de consommation traditionnel, fondé sur la convivialité, les circuits courts et la proximité avec
les producteurs. La ZAC, elle, répond a une autre temporalité et a d’autres besoins d’achat, liés a I'équipement et aux loisirs.

Ainsi, les deux formes de commerce sont parfaitement complémentaires :
Les marchés et halles continuent d’animer le centre-ville et de renforcer son attractivité ;

Le projet de Scionzier élargit I'offre commerciale locale, évitant les déplacements vers d’autres pdles extérieurs et contribuant a
maintenir la consommation dans le bassin de vie.
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Impact sur les emplois : un
bassin d’emplois qui stagne

Le site bénéficie de la présence de la zone d’activité
commerciale de la ZAC du Val d’Arve, au sein de laquelle
s’'implante le projet.

Sur l'ensemble de la zone de chalandise, le nombre
d’emplois a augmenté de 1% au cours de la derniére
décennie, une évolution inférieure a celle observée au niveau
départemental (7%) mais également inférieure a la
dynamique nationale (+5%).

A linverse, la commune de Scionzier enregistre une baisse
de 5% des emplois entre 2012 et 2022.

La création du nouvel ensemble commercial contribuera a générer de
nouveaux emplois directs et indirects, tant lors de la phase de chantier
(entreprises du batiment, prestataires, fournisseurs) qu’en exploitation
(commerces, restauration, maintenance, gestion).

Ce projet apportera ainsi une nouvelle source d’emploi local, participant
au renforcement du tissu économique de proximité, tout en améliorant
les conditions de vie et de service des salariés des zones d’activités
voisines, notamment grace a la présence de cellules dédiées a la
restauration.

Source : INSEE 2022

Evolution entre 2012 et 2022
7%
6% 5%

1%

I
1%

7%
Zone primaire Zone Zone tertiaire Total Zone Haute-Savoie France
secondaire (74) Métropolitaine

Zone primaire : 18 599

Zone secondaire : 3 728

Zone tertiaire : 20 631
Département : 312 872

France métropolitaine : 27 143 097
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Emplois de chaque commune comprise dans la zone de chalandise et son évolution

) . Evolution entre 74189 Mont-Saxonnex 247 209 -15%

74081 Cluses 9793 9113 7% 74190 Morillon 306 309 1%
A _A409
74169 Marnaz 2506 3191 27% 20 Sl ey e 4%
1 0,
74264 Scionzier 3582 3386 5% 74221 Le Reposoir 63 " 23%
74278 Thyez 2925 2009 1% 74223 La Riviere-Enverse 43 49 15%
int-. 1 -0,
O 74064 Chatillon-sur-Cluses 102 122 20% Jh2] 2L EEIE = il =i
Z o 74250 Saint-Pierre-en-Faucigny 2688 2929 9%
- 74164 Marignier 2686 2613 -3%
LIXJ 74252 Saint-Sigismond 39 66 71%
o 74196 Nancy-sur-Cluses 46 48 5%
< 74258 Samoéns 1253 1374 10%
S 74312 Vougy 1186 946 -20%
74276 Taninges 1078 1204 12%
< 74284 La Tour 515 463 -10%
n 74014 Araches-la-Frasse 1192 1251 5%
74294 Verchaix 141 215 53%
74024 Ayse 405 728 80%
74304 Ville-en-Sallaz 80 85 6%
74042 Bonneville 6751 6677 -1%
74311 Viuz-en-Sallaz 919 1018 11%
74049 Brizon 43 44 3%
74134 Les Gets 1052 1153 10%
74159 Magland 1255 1321 5%
Haute-Savoie (74) 292 163 312 872 7%
74183 Mieussy 392 391 0%
France Métropolitaine 25 766 896 27 143 097 5%

Source : INSEE 2022 130



Contribution a 'emploi

Le projet représente un potentiel d’environ 90* emplois directs, correspondant aux postes nécessaires au fonctionnement des
futures enseignes, incluant la vente, la gestion, la logistique, la restauration et les services associés.

A ces emplois directs s’ajoutent des emplois indirects, susceptibles d’étre générés par la maintenance, le nettoyage, la sécurité,
I'approvisionnement et la sous-traitance locale. Selon les pratiques généralement admises dans le secteur de la distribution, la
création de 1 emploi direct peut entrainer la création de 2 a 3 emplois supplémentaires chez les fournisseurs et prestataires.

Les salariés bénéficieront d’une formation adaptée a leur poste, garantissant la sécurité, I'efficacité et la qualité des services.
Les enseignes accordent une attention particuliére aux conditions de travail et au confort du personnel, en mettant a disposition des
locaux sociaux avec coin repos et cuisine, des vestiaires et sanitaires séparés pour les femmes et les hommes, ainsi que du
matériel de levage et de manutention destiné a réduire la pénibilité des taches. Par un suivi régulier et des améliorations
continues, les conditions de travail sont optimisées afin de garantir le bien-étre et la sécurité des collaborateurs.
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Ces éléments illustrent la contribution potentielle du projet a la dynamique économique locale et a 'emploi. Les emplois directs
soutiendront I'activité quotidienne des enseignes et renforceront I'attractivité de la zone commerciale.

Les emplois indirects contribueront a stimuler l'activité des prestataires locaux, générant un effet multiplicateur sur le tissu
economique.

Le projet favorisera ainsi la circulation locale de la valeur ajoutée et contribuera au maintien d’'un emploi durable dans I'agglomération
et ses environs.

*Les accords avec les enseignes n’étant pas encore finalisés a la date de dépét du dossier de permis de construire / AEC, les estimations d’emplois reposent sur une analyse comparative avec des Retail-Parks
de taille et de composition similaires.
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Les commerces et les industries
sont les premiers contributeurs

Sur I'ensemble de la zone de chalandise, les emplois se
concentrent majoritairement dans les commerces, les
transports et les services divers (42%), ainsi que dans
I'industrie (28%).

Les secteurs de I'administration publique, de I'enseignement,
de la santé et de I'action sociale (23%), de la construction
(7%) et de I'agriculture (1%) complétent cette répartition.

A Scionzier, la structure de I'emploi est plus spécifiquement
orientée vers les commerces, transports et services divers,
qui représentent 42% des emplois communaux, tandis que
industrie en concentre 39%. Cette spécificité s’explique par
la présence conjointe de la zone commerciale et de la zone
industrielle, qui constituent les principaux pbles d’activité
eéconomique de la commune.

A ce titre, le projet contribuera a générer de I'emploi local et & soutenir
I'activité économique de Scionzier.

Source : INSEE 2022

Zone primaire : 40%

Zone secondaire : 35%
Zone tertiaire : 46%
Département : 48%

France métropolitaine : 49%

Zone primaire : 33%

Zone secondaire : 49%
Zone tertiaire : 19%
Département : 14%

France métropolitaine : 12%
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Secteur des emplois

Commerce édm pu blique{ 74189 Mont-Saxonnex 0% 6% 13% 28% 64%
: : . ' nseignement,
INSEE Communes Agriculture Industrie Construction Transports, Sargté, Act 74190 Morillon 0% 3% 2% 66% 20%
Services divers il
Skl 74205 Onnion 13% 14% 17% 40% 26%

74081 Cluses 0% 20% 49 46% 26%
° ° ° ° ° 74221 Le Reposoir 12% 0% 6% 58% 6%
74169 Marnaz 0% 52% 5% 29% 10% o
La Riviere-
74223 21% 0% 32% 10% 0%
74264 Scionzier 0% 39% 8% 42% 16% Enverse ° ° ° ° °
Saint-Jean-de-
74278 Thyez 0% 45% 6% 30% 15% 74240 Tholome 14% 5% 23% 37% 22%
(ZD 0% 33% 5% 40% 20% 74241 Saint-Jeoire 1% 20% 10% 30% 37%
E 74064 g:;asté"s"”'sur' 0% 30% 12% 24% 25% 74250 §2l'1”cti'gpr:§"e'e”' 1% 25% 6% 44% 18%
§ 74164 Marignier 0% 48% 6% 38% 20% 74252 Saint-Sigismond 8% 8% 53% 38% 23%
é 74196 glanCy'sur' 6% 33% 16% 16% 21% 74258 Samoéns 4% 6% 4% 70% 23%
uses
H 0, 0, 0, 0, 0,
<QE E— Vougy 0% 559, % 31% 6% 74276 Taninges 0% 7% 10% 50% 33%
%) o o5 ” 3500 - 74284 La Tour 2% 20% 7% 17% 75%
0
Y 74294 Verchaix 7% 7% 28% 42% 19%
74014 Aréaches-la 0% 5% 3% 72% 19% ° ° ° ° °
Frasse
74304 Ville-en-Sallaz 0% 12% 7% 37% 12%
74024 Ayse 2% 33% 17% 31% 11%
2 ° ° ° ° ° 74311 Viuz-en-Sallaz 0% 13% 8% 50% 27%
74042 Bonneville 0% 23% 5% 40% 33% -
19% 19% 8% 46% 27%
74049 Brizon 0% 0% 34% 58% 25%
74134 Les Gets 1% 1% 10% 81% 15%
° ° ° ° ° Haute-Savoie (74) 1% 14% 8% 48% 29%
74159 Magland 1% 50% 12% 24% 16% o
France Métropolitaine 2% 12% 7% 49% 31%
74183 Mieussy 4% 10% 22% 39% 29%
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Flux pendulaires avec un solde négatif a Scionzier

Selon 'INSEE* :
« 2 301 personnes quittent Scionzier pour aller travailler dans une autre commune notamment a Cluses (741 personnes)

* 1 419 personnes quittent leur commune de résidence pour aller travailler a Scionzier notamment depuis Cluses (656
personnes).

On constate donc un solde négatif sur la commune de Scionzier en termes de flux pendulaires (-882). Les emplois créés grace au
projet sur la commune de Scionzier permettront de renforcer I'attractivité de la commune.
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Flux sortants Flux entrants
195 145
360 260
= 741 = 656
Personnes habitant a Scionzier et travaillant dans une autre Personnes travaillant a Scionzier et habitant dans une
commune autre commune

* Seuls les flux de plus de 100 personnes sont pris en compte par I'INSEE. 134
Source : INSEE 2022
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Subventions, mesures et dispositifs mis en place en faveur du
développement économique

La Région Auvergne-Rhéne-Alpes accompagne le développement économique de son territoire en mobilisant plusieurs dispositifs
financiers destinés aux entreprises, aux commerces, aux projets d’investissement et a la transition écologique.

La propose trois dispositifs majeurs :

« Fonds Européens de Développement Régional (FEDER) : Ce dispositif finance la réhabilitation de batiments existants et la
reconversion de sites économiques. Il peut couvrir les travaux de rénovation énergétique, la mise aux normes, l'accessibilité et
I'aménagement des espaces extérieurs pour améliorer l'attractivité commerciale.

- Préts Région / Bpifrance : la Région Auvergne-Rhéne-Alpes et Bpifrance proposent notamment le Prét Région Energie, destiné
aux TPE-PME investissant dans la réduction de leur consommation énergétique et de leur impact environnemental, ainsi que le
Prét Région Industrie Croissance, destiné a soutenir le développement et les besoins de croissance des TPE-PME régionales.

- Aides ADEME : Ce programme accompagne les projets visant a améliorer la performance énergétique, réduire I'empreinte
carbone et intégrer des pratiques d'économie circulaire. Il peut financer tout ou une partie des travaux et solutions écologiques sur
le site.

Sources : ADEME ,BpiFrance, Région Auvergne-Rhéne-Alpes
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Un indice de revenu sur la zone
supérieur a la moyenne nationale

Les habitants de la zone de chalandise possedent un niveau
de revenu largement supérieur a la moyenne francaise

(indice 117 au global zone versus 100 en France).

Le revenu moyen des habitants de Scionzier est supérieur de
1% a la moyenne nationale.

On note un indice de revenu supérieur au sein de la zone
secondaire : 128 vs. 101 dans la zone primaire.

Le projet pourra profiter des niveaux de revenu des habitants
de la zone.

Compte tenu du niveau de revenu élevé des habitants, la
création de commerces supplémentaires accessibles ne
freinera pas les dépenses dans les autres petits commerces
de la zone.

Source : INSEE 2022

Boaneville
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Un indice de revenu sur la zone bien supérieur a la moyenne nationale
| NseE | Commue | DR 74189 Mont-Saxannex 124

74081 Cluses o1 74190 Morillon 111
ailes Marnaz 12 74205 Onnion 133
20 ez 122 74223 La Riviére-Enverse 124
74240 Saint-Jean-de-Tholome 143
O 74064 Chaétillon-sur-Cluses 170
b 74241 Saint-Jeoire 115
— 74164 Marignier 122
UXJ 74250 Saint-Pierre-en-Faucigny 139
EE 74196 Nancy-sur-Cluses 134
S 74252 Saint-Sigismond 128
74312 Vou 120
(% : 9y 74258 Samoéns 120
74014 Araches-la-Frasse 133 74284 La Tour 122
74294 Verchaix 128
74024 Ayse 150
74042 Bonneville 109 74304 Ville-en-Sallaz 149
74049 Brizon 109 74311 Viuz-en-Sallaz 155
74159 Magland 111
74183 Mieussy 137 Haute-Savoie (74) 138
France Métropolitaine 100

Source : INSEE 2022 138




Surreprésentation des familles
avec enfant(S) dans Ia zone Répartition de type de familles

La proportion de familles avec enfant(s) dans la zone de _ .
chalandise est supérieure a la moyenne observée a I'échelle Familles sans Familles avec
nationale et départementale, avec 53 % dans la zone, contre enfant enfant(s)
50 % en France Métropolitaine et 52 % dans le département o
de la Haute-Savoie (74). Zone primaire o K

Sur la commune de Scionzier, on compte 43% de familles
sans enfants, contre 57% de familles avec au moins un
enfant.

Zone secondaire 48% 52%

Zone ftertiaire 49% 51%
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Total zone 47%

Haute-Savoie (74)

Le projet prévu sur la commune de Scionzier permettra de répondre
aux besoins des habitants en matiere d’équipement de la personne,
d’équipement de la maison, de restauration et de loisirs/divertissement,
contribuant ainsi au renforcement de I'offre commerciale de la zone.

France Métropolitaine 50% 50%

Source : INSEE 2022 139



Surreprésentation des familles avec enfant(s) dans la zone (1/2)

Familles sans | Familles avec 1| Familles avec 2| Familles avec 3| Familles avec 4
enfant enfant enfants enfants enfants ou plus

INSEE Commune

74081 Cluses 44% 23% 20% 10% 4%
74169 Marnaz 44% 23% 23% 8% 2%
74264 Scionzier 43% 24% 21% 9% 3%

® 74278 Thyez 54% 19% 19% 7% 1%

L e

9 74064 8rat"'°”'3“r' 51% 24% 21% 4% 0%

é uses

A 74164 Marignier 48% 25% 21% 6% 1%

<€

2 74196 gﬁj’;‘;‘gsup 48% 26% 18% 8% 0%
74312 Vougy 46% 21% 21% 10% 2%
74014 ’F*:gggzs"a' 51% 26% 19% 4% 0%
74024 Ayse 52% 22% 20% 5% 1%
74042 Bonneville 47% 24% 20% 7% 3%
74049 Brizon 53% 25% 14% 7% 0%
74134 Les Gets 64% 15% 19% 3% 0%
74159 Magland 46% 24% 20% 7% 2%
74183 Mieussy 51% 18% 25% 4% 1%
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Surreprésentation des familles avec enfant(s) dans la zone (2/2)

74189 Mont-Saxonnex 54% 20% 23% 4% 0%
74190 Morillon 55% 23% 17% 2% 3%
74205 Onnion 51% 17% 27% 4% 1%
74221 Le Reposoir 46% 19% 25% 6% 3%
74223 g2 Riviere- 52% 19% 23% 6% 0%

® 74240 ?ﬁg}gﬁq‘f&a”‘de‘ 49% 24% 21% 4% 1%

Z

= 74241 Saint-Jeoire 42% 27% 25% 6% 1%

LLl

¥ int-Pierre-en-

g:: 74250 Eg'u”;;;j"e en 45% 23% 26% 6% 0%

=

0 74252 Saint-Sigismond 59% 15% 23% 3% 0%

%)
74258 Samoéns 62% 16% 19% 2% 1%
74276 Taninges 51% 19% 24% 5% 2%
74284 La Tour 45% 24% 24% 5% 2%
74294 Verchaix 53% 14% 29% 4% 0%
74304 Ville-en-Sallaz 51% 16% 29% 5% 0%
74311 Viuz-en-Sallaz 44% 26% 23% 5% 1%
49% 22% 22% 5%
Haute-Savoie (74) 48% 23% 22% 6% 2%
France Métropolitaine 50% 22% 19% 7% 2%
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Analyse de la contribution du projet a la protection des consommateurs

Réponse aux besoins des consommateurs : Le projet permettra d’enrichir I'offre commerciale de la zone grace a I'accueil
d’enseignes nationales encore absentes du secteur. Il répondra ainsi plus directement aux attentes des habitants, en élargissant leur
choix et en limitant les déplacements vers les grands pdles commerciaux voisins ou vers les achats en ligne.

Reconversion d’un site existant : L’'opération repose sur le recyclage du batiment industriel Poppe Potthoff, aujourd’hui inoccupé.
Elle s’inscrit donc dans une logique de revalorisation d’une friche industrielle, sans générer de nouvelle artificialisation des sols ni de
construction sur des espaces naturels.

Renforcement de I'ancrage local : En proposant une offre complémentaire adaptée aux besoins du territoire, le projet jouera un
réle de fixation locale des dépenses. Il contribuera a réduire I'évasion commerciale vers Annemasse, Ville-la-Grand, Annecy ou vers
les plateformes de vente en ligne.

Inscription durable dans le territoire : Le projet s’'integre dans une démarche pérenne, portée par la SCI HEPHAISTOS. Cette
implantation s’inscrit dans le temps long et participe a la reconversion économique du site.

Engagement au service du territoire : Le pétitionnaire accompagne le projet d’'une démarche volontaire en faveur du
développement durable, avec des aménagements visant a améliorer la performance environnementale, le cadre de vie et la
proximité commerciale au bénéfice des habitants.

Contribution au dynamisme local : Le projet générera environ 90 emplois salariés, auxquels pourront s’ajouter des emplois
indirects liés a 'activité économique induite. Il renforcera ainsi I'attractivité du secteur et participera a la revitalisation de cette partie
du territoire.



Contribution a ’'amélioration du confort d’achat

Le projet constitue une réponse aux attentes des habitants, il apportera :

Une offre commerciale plus diversifiée, avec I'arrivée d’enseignes nationales absentes de la zone de chalandise, permettant d’élargir
le choix proposé aux consommateurs.

Une meilleure accessibilité du site, avec la création de 234 places de stationnement, dont 102 places perméables, des places
réservées aux personnes a mobilité réduite, des places familles, ainsi qu’une partie du stationnement implantée en sous-sol.

Un accompagnement des nouvelles mobilités, avec 12 places équipées de bornes pour véhicules électriques, 24 places pré-
eéquipées, ainsi qu’un emplacement abrité pour 10 cycles et vélos cargos, incluant des solutions de recharge.

Des cheminements plus pratiques et plus sirs, grace a la création de voies douces en lien avec I'environnement commercial,
facilitant 'accés au site et la mutualisation des déplacements.

Un cadre paysager nettement amélioré, avec la plantation de 59 nouveaux arbres et arbustes, la création d’un ilot de fraicheur et
I'intégration d’espaces verts destinés a rendre le site plus agréable pour les clients.
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Une démarche environnementale renforcée, avec l'installation d’'ombriéres photovoltaiques pour 'autoconsommation, participant a
une gestion plus durable du site.
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05

Préesentation des effets
du projet en matiere
d’artificialisation des sols



SCoT

La prescription d’élaboration du schéma de cohérence du territoire date du
16 décembre 2022.

Il vise a établir un document commun aux Communautés de communes
Cluses Arve et Montagnes, Montagnes du Giffre, Pays du Mont-Blanc et
Vallée de Chamonix Mont-Blanc, qui partagent des enjeux et présentent des
complémentarités. Le SCoT est actuellement en cours d’élaboration.

Le projet est pris en compte par la Communauté de Communes Cluses Arve
et Montagnes dans la ZA des Bords de I'Arve et Val d’Arve.

N ' \
CC CLUSES-ARVE
ET MONTAGNES!

'/./‘\ CCDEILA\WVALLEE
‘J DE
CHAMONIX-MONT-BUANC

N
.
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Les 4 EPCI constitutives du SCOT Mont-Blanc
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PLU

Le projet se situe en zone UX du plan de
zonage du PLU de Scionzier, approuve
par délibération le 26 juin 2003, puis
modifié par délibérations les 24 juin 2010,
16 mars 2011, 10 avrii 2013, 10
septembre 2014, 11 juillet 2018, 19
décembre 2019 et 21 septembre 2022
pour la modification n°6.

Le projet s’inscrit dans une zone dédiée
aux activités, ou le commerce est admis.

Il est conforme au PLU et prend place
dans un batiment existant, au sein de la
friche Poppe Pothoff.

Ainsi, le projet est compatible avec le
PLU en vigueur et s’intéegre de maniére
cohérente dans 'urbanisation
environnante.

Plan de zonage de la commune de Scionzier

Cotwarees d  be Lwnee
Ville de SCHONZIER

P.L.U.

Plan Lcal & Urbsnnene
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Artificialisation des sols

Le projet n’entraine aucune artificialisation supplémentaire des sols, celui-ci s’inscrivant intégralement dans le volume bati existant.
Il consiste en la rénovation lourde et la division en plusieurs cellules commerciales d’'un site déja fortement artificialisé depuis sa
création.

L'opération repose sur le recyclage d’un local vacant, sans création de surface de plancher supplémentaire ni extension de
'emprise au sol. Elle s’inscrit ainsi dans une logique d’optimisation du foncier existant et de limitation de la consommation d’espace.
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Plan artificialisation des sols
EDL - Artificialisation des Sols :

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

w E - Surface Enrobé Perméable : 0m2.
- Surface Enrobé Imperméable : 3680m2.

- Emprise au sol : 7852m2, soit 61,86%
doccupation de la parcelle (12 693m2).

- Surface d'E.V : 1512m2, soit 11,91% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 0 Arbres plantés & haute tige.

- Stationnement : 178 places de Parking, dont 1
PMR. 53 places en sous-sol.

LEGENDE:
- Surfaces non artificialisées : 1512m2
- Surfaces artificialisées : 11 181m2.
——— - Limite de propriété.
Surface du terrain : 12 693m2.

Surfaces artificialisées : 11 181m2
- Soit 88,09% du terrain.

Surfaces non artificialisées : 1512m2
- Soit 11,91% du terrain.
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CONCEPTION SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger Lorisson BP 107 42163 Andrézieux Bouthéon 04 77 55 20 13
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Plan artificialisation des sols

PROJET - Artificialisation des Sols :

INFORMATIONS PROJET :

- Surface Parcelle : 12 693m2.

w E - Surface Enrobé Imperméabie : 5327m2.
- Surface Enrobé Perméable : 824m2

- Emprise au sol : 6637m2, soit 52,29%
s d'occupation de la parcelle (12 693m2)

—_— - Surface d’E.V : 1345m2, soit 10,60% d'espaces
verts sur la parcelle (12 693m2).

- Végétation : 59 Arbres plantés a haute tige.

PG i

AIG B b

dont 2 pig, &
b laces

29 places pm’;':g? ot

- Stationnement : 234 places de Parking, dont 6
PMR, 2 Familles et 74 places en sous-sol. 65
places perméables et 37 places ELEC dont 12
équipées (1 PMR) et 25 pré-équipées. 1 parc

= A o dédié au stationnement des vélos (10 places).

LEGENDE:
- Surfaces non artificialisées : 1345m2
- Surfaces artificialisées : 11 348m2.
——— - Limite de propriété.
Surface du terrain : 12 693m2.

Surfaces artificialisées : 11 348m2
- Soit 89,40% du terrain.

Surfaces non artificialisées : 1345m2
- Soit 10,60% du terrain.

~——

— - IS2up Tt

ON SAS BOUCHET ARCHITECTURE -4 rue Roger son BP 107 42163 Andrézieux B 0477552013
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Perméabilisation des sols

Le projet permettra d’améliorer la perméabilisation des sols.

EDL - Perméabilisation des Sols

w VE

rhatio - M0

-~ ot 01 Do
S 2 050
11.91%

Satorremont | 178 places do Parking, dort 1
PAMIL 53 placos en sous-8cd

/ N\ INFORMATIONS PROJET :

LEGENDE:
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Perméabilisation des sols
PROJET - Perméabilisation des Sols

D PRO. Coneernon SAS BOUCHET ARCHITECTURE

N INFORMATIONS PROJET :
/ \ Surtace Parcelie | 12 650m2
w E Surtace Envote Ingermeable | 5327w2
\ / Surtace Ervodd Permdatie 402
Emprins i 501 - SEITO2. 40 52.29%
S docoupaton 0s s b (12 600wd)

Surtace GV | 134570, 808 $0,50% Ceapaces
o s 18 parcele (12 $90m2)

Veottanon 53 Artres partes & hate hoe

SUB0emant | M placos 00 Panirg 0ot &
PR 2 Famiion o 74 places o s0us 5
PRORE DOsTRatid ¢ 37 placed ELEC 2
Do (1 PMI of 29 pre-dqupbes. | pase
GRS B HCEOmant des wios (10 plced)

LEGENDE:
Surtaces penvdation - 2960m2
Suacs mmpeTTatien 10 S24n2

Limvie do Dropridss

ue Roger Lorsson BF 107 42163 Andrisieus Bouthéon 04 77 55 20 13
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Synthese
1/ Compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme en vigueur

Le projet consiste en la création d’'un ensemble commercial dans la ZAC du Val d’Arve sur la commune de SCIONZIER, par la création de 5
cellules commerciales non alimentaires (secteur 2), sur une surface de vente totale de 3 990 m2.

Le projet est compatible avec les documents d’urbanismes en vigueur :

* Le projet est conforme au PLU de Scionzier et a son réglement. Il est situé en zone UX, zone urbaine spécifique, a vocation économique ou
le commerce est admis.

* Le territoire n'est pas couvert par un SCoT.

2/ Impact environnemental

Le projet est congu pour réduire son impact environnemental :
* |l porte sur la réhabilitation d’une friche industrielle (POPPE POTTHOFF) pour la transformer en activité commerciale
» |l n’engendre ni consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), ni artificialisation des sols;
* |l améliore la perméabilité des sols ;

* Le parking aérien aura 160 places et le souterrain 74 places. 6 places seront dédiées aux personnes a mobilité réduite (dont 1 équipée
d’'une borne pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables). 2 places seront dédiées aux familles;

» Il comprend 10 places de parking équipé de bornes de recharge pour véhicules électriques ou hybrides (dont 1 place PMR);

» Il améliore la qualité paysagére du site par la plantation de 59 arbres, et par la création d’un ilot de fraicheur entre les 2 batiments;
+ |l valorise la mobilité douce par la création d’un abri a vélos de 10 places;

* |l est desservi par les transports en commun;

* Les cing cellules commerciales disposent de places de stationnement mutualisées.

* |l réduit les déplacements vers des poles commerciaux hors zone de chalandise (et donc il réduit les gaz a effet de serre) par la venue
d’enseignes nationales dans la Vallée de I'Arve.
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Synthese

2/ Impact économique

Le projet s’inscrit dans les objectifs de la 2CCAM de conforter la zone commerciale intercommunale du Val d’Arve en complémentarité des autres
zones commerciales identifiées sur le bassin de vie. Le projet apportera de nouvelles enseignes qui ne sont pas encore présentes sur la zone de
Scionzier, ce qui réduira la nécessité pour les consommateurs de se rendre dans les autres villes comme Sallanches, Annemasse/Ville-la-Grand
ou le Grand-Epagny.

Le projet n'apporte pas un soutien direct aux commerces de centre-ville, mais constitue un agent fixateur local de la consommation en
répondant aux attentes et besoins liées a la croissance démographique.

Le projet apportera une meilleure expérience d’achat, et participera a I'équilibre territorial en renforgant I'armature commerciale, en termes de
produits de biens culturels et d’équipement de la personne ou de la maison.

En contribuant au renforcement des activités commerciales de Scionzier, le projet va participer a I’amélioration des performances des autres
enseignes présentes, et favoriser une certaine stabilité de ces enseignes.

Le projet va permettre de générer du chiffre d’affaires et sera donc accompagné par la création d’emplois :

* Enscénario 1 : enseigne de biens cultu ison : chiffre d’affaires de 5,9 M€ et créations de 27 emplois.

* En scénario 2 : enseigne de bieng hiffre d’affaires de 5,1 M€ et créations de 22 emplois.

Jattends Uimpact pour faire
ca

L'impact sera diffus aupres des différée
ont des atouts pour se différencier (proxi

are devrait impacter les libraires. Néanmoins ces derniers
elation client).
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ANALYSE D’'IMPACT ENSEMBLE COMMERCIAL SCIONZIER
Attestation sur ’honneur
SA:

MARKETING
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de 'étude

Fait a Villeneuve d'Asc

Le 15 mai 2025

Benjamin AYNES
SAD MARKETING

e

N°® d'habilitation : 74-16-12-2019-0016
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Annexes

Horaires de bus — Lighe 2 et 3

LA SUPER EFFICACE LA SUPER RAPIDE

Péle Multimodal (Cluses Gare) Circule du lundi au samedi E Pale Multimadal [Cluses Gare) Circule du lundi au samedi
g:l"bg.i.:%.izl:u toute I'année = Marnaz Mairie toute l'année
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Péle Multimodal - Collége 1.J. Gallay - Scionzier Centre Péle Multimodal < Marnaz Mairie
0] Correspondance des TER/LEX 0953 1211 1611 Cluses PAle Mulimodal  DB:50  07:50  O8&:50  09:50  10:50 1220 1320 1420 15320  16:20  17:20 1820 | 19%:20
Cluses Pile Multimodal 0747 0855 1003 11:11 1219 1338 1448 1628 1738 1842 | 1950 Charles Poncet 06:53 | 07:53 | 08:53  09:53 | 10:53 12:23 | 1323 | 1423 | 1523 | 1623 | 1723 | 1823 | 19:23
Z Cluses Hotel de Ville 0748 OBS6 1004 1112 1220 1339 1449 1629 1738 1843 | 1851 Paul Bachat DG:54 D754 08:54 0954 1054 12:24 1324 1424 1524 1624 1724 1824 | 19:24
= Cluses  AlcbroDes o751 | 0859 | 1007 | 1115 1223 | 1342 | 1452 | 1692 | 1742 1845 | 19:54 Grands Champs 06:55 | D7:55 | 08:55 | 04:B5, 10:55 1225 | 1325 | 14:25 | 1525 | 1625 | 17:25 | 18:25 1?.25
L André Malraux 0753 0801 10:08 1117 1225 1344 1454 1634 1744 1848 1956 Cluses E;ﬂfi EEE? g;;? gg;g? 332? 13;? ggg H%E }",;EE }232 }gfgg };gg 1:;%? 1;%2
lles Theuriet 0754 | 0802 | 1000 11018 1226 | 1345 1455 | 1635 1745 | 1849 | 1957 . L E = E : ] e . ; 2 ; a d
é Centre Nautique 0755 0803 1001 11419 1227 1346 1456 1636 1746 18:50 | 1958 E.‘;:“l‘l‘ e gg;gg g;gg gg;gg ggrgg }g,gg }ggg }ggg }jgg }ggg }‘;;gg };gg }:;gg 1‘;%3
Tours de Messy 07:56 09:04 10:12 11:20 12:28 13:47 14:57 16:37 17:47 18:51 18:59 B = = = = = = - . . = = . .
< d : L = 2 2 2 : : : 2 Trappier CC 0700 0300 0900 1000 11:00 12:30 1330 14:30 1530 1630 1730 1B:30 | 18:30
Scionzier val d'Arve 0757 08:05 1013 11:21 12:29 13:48 14:58 16:38 17:48 18:62 2000 Tours de Messy 07-02 | 0807 0902 1002 1102 1292 | 1332 1432 | 1532 1642 | 1742 1E32 | 18032
= César Vuarchex 0756 0806 1014 1122 1233 1352 1502 1642 1R52 0 1856 2004 Val d'Arve 0704 0804 0904 1004 1104 1234 1334 1434 1534 1634 1734 B34 | 1834
Q Collége J.J.Gallay 0759 0907 1015 11:23 1236 1355 1R05 1645 1755 1B:59 2007 s Les Lacs 0705 | 0805 | 0905  10:05 | 1105 1235 | 1335 | 1435 1535 | 1635 | 1735 | 18:35 | 1935
< Léchéres 08:01 | 09:08 1047 | 1125 12:38 1357 1507 | 1647 AR57 1901 | 2008 clonzier e\ ozier centre 0708 0308 0909 1008 1108 1239 1239 1439 1539 1639 1739 1839 | 1839
Attenots Crevallats 08:04 0812 | 1020 1128 12:40  13:58 1509 1649 1758 1803 | 20m L'liche & Muguet 07:10 | 08:10 | 0910 | 10:10 | 11:10 1240 | 1340 | 14:40 1540 | 1640 1740 | 18:40 | 19:40
(7] Marnaz  Clos Félix 08:06 08:14 022 11:30 12:42 1401 1511 16:51 18:01 18:05 2013 Cantaming 0711 08:11 011 111 11 1241 1341 1441 1541 1641 1741 1841 | 1941
IMarnaz Mairie 08:08 09:16 10:24 11:32 12:43 14:02 1512 16:52 18:02 19:06 2014 Marhiaz Marmaz Eglise 0712 0812 | 0912 | 102 | 1192 1242 1342 1442 1542 1642 1742 1B42 | 1942
Marnaz Eglise 0810 0918 10:26 1134 1244 1403 1513 1653 1803 | 1907 | 2015 Marnaz Mairie 0713 0813 0%13 1013 11013 1243 1343 1443 1543 1643 17:43 1843 | 1943
Contaming 0811 0818 127 11385 1245 1404 1514 16:54 1804 | 1908 | 20016
Scionzier L'Uche 3 Muguet 0812 08:20  10:28 1136 1247 1406 1516 | 16:56  1R06 | 1910 | 20018
Scionzier Gentre 0813 0921 10:29 1157 1248 1407 1517 1657 1807 1%11 | 20019
Marnaz Mairie = Pole Multimodal
Scionzier Centre = Collége 1.. Gallay < Pdle Multimodal
Marnaz Malrie 0719 0819 0919 10:19 11019 12:49 1349 1449 1549 1649 1749 18:49 | 19:49
Scionzier Centre 07:13 0821 0929  10:37 145 1253 1443 1523 1703 1810 1215 Marmaz et Enﬁse 0720 0B:20 | 0920 10:20 1120 1250 | 1350 | 14:50 1550 1650 1750 1850 | 1950
Scionzier L'Uche & Muguet 0714 0822 0930 10:38 1146 1254 1404 1524 1704 1801 1916 Contaming 07:21 0821 0921 1021 1121 1261 1351 14:51 1551 1651 1761 1851 | 1851
Cantaming 07:15  OB:23 0931 10:38 11:47 1255 1415 1525 1705 1812 | 197 L'lche & Muguet 0722 | 0822 | 0422 | 1022 | 1122 1262 | 1%82 | 14:52 1562 | 1&62 | 1762 | 1852 | 1952
Marnaz Eglise 0716 D824 09:32 10:40 11:48 12:56 14:16 15:26 17:06 18:13 1918 el Scionzier Centre 0723 0825 0923 1023 11:23 12:63 1353 1453 1563 1653 17:63  18:53 | 1953
IMarnaz Mairie T 0B:25 09:33 10:41 11:49 12:57 1417 15:27 17:07 18:14 18:18 Les Lacs 07:27  08:27 0927 1027 127 1257 1%587 1487 1567 16587 1767 1857 | 1957
Marnaz  Clos Félix 0718 | O0R:26 | 09:34 1042 1150 1258 1418 | 1528 1708 | 1815 | 1920 Val d'Arve 0728 0329 0929 1028 11:29 1250 1259 1459 1559 1659 (759 1858 | 1950
Atenots Crevallets 0718 O0R:27 | 0835 1043 11:61 1269 1419 1528 1708 1816 | 1921 Tours de Messy 0730 08:30 0930 10:30 | 11:30 13:00  14:00 1500 1600 17:00 1800 1200 @ 20:00
Léchires 0723 | ORI 09:39  10:47 1155 1303 1423 1533 1713 1820 | 1925 Trappier CC 0732 | 08:32 | 0932 10:32 | 11:32 1302 1402 1502 1602 1702 (802 1902 | 2002
Collége J.J Gallay 0725 08:33 0a:41 10:49 1167 13:05 14:25 1535 1715 18:22 19:27 L'Atelier u?:?z uu:;z uu:;s 10:;3 1 1:.33 1;-:|J3 14:03  15:03 1§:u3 17:03  18:03  19:03 | 20:03
Sclonzier César Yuarchex 0730 0838 08:46 10:54 1202 1310 14:30 15:40 1720 18:27 19:32 Ewlies 2 0734 08:34 0334 10234 1134 13:04  14:04 1504 16:04 1704 1E:04  19:04 | 2004
Val d'Arve 0731 OB38 0947 10:58 1208 1311 1431 1541 1721 18:28 | 19:3 E’:‘gﬁ;rs g;g: gggg gg’ig 13’?2 1 :i: Egg Egg :ggg :gffu'g 1‘?3’; :gfgg 1‘313‘; ggfgg
Tours de Messy 0732 0840 0948 1058 1204 | 1312 1432 | 1542 | 1722 | 18:29 | 19.34 Cluses e 2 2 2 E 3 : : : : g g :
Centre Nautique 0734 0842 0950  10:58 1206 1374 1434 1544 1724 1831 | 193 o L Wisk Lr SR WA i =GR e 1 1 g L 1 g
e RN R TIRETES B T o e T oE e Paul Bachat 0738 03:36 0938 10:38 | 1138 1308 1408 1508 1608 1708 1B08 1908 | 20:08
A il e T omer | ooe2 | 1100 o5 | 1ate | 1 | 1oae | 1vos | 1omn | 138 Charles Pancet 0739 08:39 | 0939 10:33 | 11:38 1309 | 1409 | 1508 | 1609 1709 1809 1908 | 20:09
Cluses ml':ms'"a”" 07ah | 0EdE | 0854 | e T T R e B e R R Lt Cluses Hited de Ville 0740 0340 094D 10:40  11:4D 1310 14710 1510 1610 1700 1BA0 1910 | 20010
Cluses Presbytére 0741 0e49 0957 1145 1213 1321 A1 1551 1731 1838 | 1943 Cluses Plis Mulimedal | 0742 | 08:A2 | 06:A2 | 10:40 | 1142 Iz | 412 | 1942 | 1812 | 1212 1842 | 1e12 | 2m1p
Cluses Pile Multimodal T4z 08:50 09:58 11:06 1214 1322 14:42 15:52 17:32 18:39 1544
Correspondance des TER/LEX 0753 10:11 13:39 14:55 16:11 17:38
HORAIRES 2025/2026 ARV MOBILITE HORAIRES 2025/2026 ARV MOBILITE
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Horaires de bus — Ligne 5et 6

: LA SUPER RENFORT
Collage A. De Gaulle Circule du lundi au vendredi Collége A. De Gaulle Circule du lundi au vendredi
College J.J. Gallay  Collaége C. Claudel en période scolaire Collége ).. Callay Scionzier centre en période scolaire

(§ Qﬁ\ 1&
o ﬁ;“‘fi@% &

oo |
H Hﬂg [ &} == q H E E a 3] B = g‘ ol = HE H H H H
[N - & | I E3 N . ¥ |
> >
Collége A. De Gaulle = Collége 1.3, Gall Collége C. Claudel I . N P
O o 9 e des TERLEN A C JE:J .:a:mw D]?:ES 1153 iEan 7o T80 Scionzier centre = Collége 1.). Gallay - Collége A. De Gaulle Collége A, De Caulle 3 Collége 1.). Gallay < Scionzier centre
zZ Collige A 08:09 1215 1257 18:45 r il 18:20 scianzier Sclonzier Centre oT17 03:12 102 Collége A. De Gaulle 1153 1640 18:20
|: Cluges Eusw Histel de Ville g:‘s 13}; :gg? _}g:; :;g :llggf LUehe & Muguet 0718 0813 13:03 Cluses Hitel de Vil 11:57 16:44 18:24
MWBE N o b, i = M h " o o ., "
L Marinléze 07:24 DE:1E 12:24 1306 16:54 1740 18:29 Contamine 0718 0814 13:04 Cluses | I00r00% 120 L 18:27
4 47 fwenue oy Mant-Blanc 0725 08:19 12:25 13:07 16:55 1741 18:30 O 2T 5 I Lol LK S i L
Y Tour du Bargy 0726 08:20 12:26 1308 16:56 1742 1831 Marnaz Mairie 07:21 08:16 13:06 Bes Theuriet 12:03 16:50 18:30
< Sclonzier ;:um 74 g?;% gggﬁ Egg }g:lg };gg l;:n }ggg Mamaz  oyog Falix 07:22 0817 13:07 Centre Nautique 1204 1651 18:31
ntemps - B B Al f 17 H . § . . ' .
> Awenue du Crozat 0731 08:25 12:31 1313 17:01 1747 16:36 itenols Grevallots 07:23 0818 15:08 Tours 0 Messy 1206 6 18:33
Gollige J.J. Gallay 07:33 08:27 12:33 1315 17:03 17:49 18:38 Léchéres 07:26 08:22 1312 Les Lacs 12:08 16:55 18:35
(@) Marnaz Lachéres 0736 0820 12:36 118 1706 17:52 18:41 Collége J.J.Gallay 0728 08:24 1314 Scionzier Frintemps 12:09 16:56 18:36
(<j() :3"01?; Wﬁ;‘ Dl!:;l2 12:37 1318 ‘}?:D? l?:ﬁ ‘;E::E Avenee du Crozet 073z 0827 1317 Forum 74 12490 16:57 18:37
ez Eqiise 07: 0B: 12:38 13:20 7:08 17 k] y v " ’ v .
Ty G 07:39 08:33 1239 1321 7.08 1755 1644 — 07:83 08.28 1318 Awenue du Crozet 1201 L1630 1638
Les Bossons 07:40 08:34 12:40 13:22 17:10 17:56 1B:45 mps 07:34 08:28 1318 Collge ). Gallay 1214 17m 17:40 1841
Rapifies 07:41 0B:35 12:41 13:23 1711 17:57 18:46 Les Lacs 07:35 04:30 1320 Léchires 12:16 1703 17:42 168:43
Marignier munie(r:t:::f 07:43 DB:37 :g;: :i:; :::E 1759 1648 Tours de Messy 07:37 08:32 13:22 Attenots Crevaliets 12:20 107 1746 18:47
Correspondance des TER/LEX & Manignier 07:53 0B:4T 1317 13:45 17:45 1817 18:02 ﬁ;m:'{fua g;;ﬁ g:; :::g; Mamnaz ul I“ Fe':ﬂ]m ::; :;g: :;:; ::E
41 t i Mamaz i : : :
Collége C. Claudel > Collége 1.). Gallay > Collége A. De Gaulle Cluses i]mm g;:s &;: ::i: mhf_;llse ::;i :;::3 Eg :S:}
Correspondance des TER/LEX & Marignier 0700 O8:00 11:45 16:17 1717 - 3 . " ) i y . ¥ ¥
Marighier . Claudel 07:03 o1 12:18 1251 16:32 1726 Cluses Hitel de Ville 07:46 08:41 13:31 Scionzier -Vehe & Muguet 1225 1712 | ATE1 1852
Marignier Gare SNCF 0706 OB:14 12:31 12:54 16:35 1700 Collége A. De Gaulle 0750 08:45 12385 Sclonzler Centre 1226 1713 1752 1853
Rapilias 0708 0B:16 12:23 12:56 16:37 17:31
Thyez Les Bossons 07:09 0BT 12:24 1257 16:38 17:32
Glaisy 07:10 08:18 1225 1258 16:39 1733
Thywz Eqlise 0711 0B:19 12:26 12:59 16:40 17:34
Marnaz | -68Vallgnens 07:12 0B:20 12:27 13:00 16:41 17:35
Léchéres 073 0g:21 12:28 150 16:42 1736
Collbge J.J. Gallay 07:18 08:24 12:31 13:04 16:45 17:38
Awenu du Crozet 0718 0B:26 12:33 13:06 16:47 14
Printemps 07:18 0B:27 12:34 1307 16:48 1742
Sclonzier Forum 74 o7 0B:29 12:36 13:08 16:50 17:44
Tour du Bargy 07:23 08:31 12:38 131 16:52 1748
47 Avenue du Mant-Blanc 0724 08:32 12:39 13:12 16:53 1747
Marinifsne 0725 DB:33 12:40 1313 16:54 17:48
Alicbroges 07:40 0B:38 12:45 1318 16:59 17:53
Cluses  Cluses Hiftel de Villa 07:42 0B:40 12:47 13:20 17m 17:55
Collége A. De Gaulle 0745 08:43 12:50 1323 17:04 17:58
Comespondance des TER/LEX & Cluses 0753 08:53 12:53 1347 1710 18:10
HORAIRES 2025/2026 ARV'| MOBILITE HORAIRES 2025/2026 ARV'i MOBILITE
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Liste des commerces de Scionzier

Mew Retailer Mem du Commerce Site Surface de
D Activité [ 4* ] Adresse Surface batie vente

CENTRE AUTO Hors périmetres Codata Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier
23 PARE-BRISE CENTRE AUTO 2, Rue des Chasseurs, 74950 Scionzier 350 m?
ACT WET. DAMES-VET. HOM.-CHAUSS. DAMES-CHAUSS, HOM. Rue César Vuarchex, ZAC Val d’Arve, 74950 Scionzier 1300 m?
ACTION S0LD. BAZAR Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier 1150 m? B850 m?
ADHERCEG CHASSIS 273, Rue des Myosotis, 74950 Scionzier
)
Z [wEw) INFORMAT. Avenue du Stade, 74950 Scionzier
-
L
é OPTIQUE Avenue des Lacs, ZAC Val d'arve, 74950 Scionzier 305 m?
S
a ALD: SM DISCOUNT Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier T 1200 m2
<
)]
ALP BAIM 5. BAINS-CUISINE 684, Avenue des Lacs, ZAC Val dArve, 74950 Scionzier
ALPES ALUTO CENTRE AUTO Hors périmétres Codata 269, Rue de I'Industrie, 74950 Scionzier
ALPES WOOD - MENUISIER EBENISTE CHASSIS Hors périmetres Codata 1165, Avenue de la Colombiére, 74950 Scionzier

CENTRE AUTO 64, Rue Claude Ballaloud, ZAC Val d'Arve, 74950

Scionzier
AMORE MIO REST. RAP. Rue des Chasseurs, 74950 Scionzier 10 m?
ANGE BOUL. PAT.-REST. RAP. Avenue des Lacs, ZAC Val d'arve, 74950 Scionzier 345 m#
CUISINE Hors périmetres Codata 2, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier
FLELIRS Hors périmetres Codata 5, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier
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Liste des commerces de Scionzier

CENTRE AUTO 55, Avenue du Stade, 74950 Scionzier

BASTIDE APP.MEDIC. 90, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier 420 m# 300 m2

[iew) ESTHET. Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier
CHAUSS -MARCG). Rue César Yuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier 1050 m?
©)
Z
— -
L ALIM. NATUREL 55, Avenue du Stade, 74950 Scionzier T 380 m?
X
1
< o o . -
LM MARKE P A Reta ark Val d'Arve f L

> [FEw) BIZIM MARKET BOUCH. CHARC etail Park Wal d'Arve Rue Ceésar Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier
(@]
<
)]

BLEU LIBELLULE COSMETIQUES-FOURN. PROF. Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

CAFE Hors périmetres Codata 23, Place du Foron, 74950 Scionzier
BOUCH. CHARC. Hors périmetres Codata 532, Avenue du Crozet, 74950 Scionzier
BOULANGER SOM-IMAGE-MULTIMEDIA-ELECTROMEM. Retail Park Val d'Arve Rue Ceésar Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier
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BOULAMGERIE PATISSERIE GRAND

C.MECANIQUE

CARROSSERIE CLUSES LA CARROSSMI

CHEMIMEES TERRIER

de Scionzier

BOUL. PAT. Hors périmetres Codata
BOUL. PAT. Hors périmetres Codata
RESTAURANT

PAPET.-INFORMAT.-COPIES IMPRIM. Scionzier : ZaC Yal d'arve

PAPET.-COPIES IMPRIM.

CENTRE AUTO

VETEMENTS

VET. DAMES

SUPERMARCHE

CENTRE AUTO

VET. HOM.

SOLD. BAZAR

CHAUSS -MARCQ.

CHAUFFAGE Hors périmetres Codata
CAFE-TABAC-JEUX D'ARGENT

Hors périmetres Codata

VET. DAMES

79, Rue du Collége, 74950 5cionzier

8, Place des Anciens d'AFN, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

957, Avenue des Lacs, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

55, Avenue du Stade, 74950 Scionzier

280, Rue de 'Industrie, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

161, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier

165, Rue Achille Benoilt, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

115, Clos des Teppes, 74950 Scionzier

538, Awvenue du Crozet, 74550 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val darve, 74950 Scionzier

790 m?

570 m?

1300 m? 1150 m2

285 m?

2100 m2 2100 m?

275 m?

2150 m? 2000 m?

1200 m?
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DC AUTO - GARAGE DE

|'L|

COLOMEBIER

DECATHLOM

DESS-DECO SARL

DS SERVICE CLUSES

EASYCASH

ECOUTER VOIR QPTIQ

EMUTUALISTE

STE COIEEUR

EVOLU'TIE

BOWUL. PAT.

CENTRE AUTO

SPORT-VET. DAMES-VET. HOM.-VET. ENF.-CHAUSS.-
MARDQ.

CENTRE AUTO

SOLD. TEXT.

REMISE FORME

VET. HOM.

FOURN. PROF.

CENTRE AUTO

CENTRE AUTO

DEPOT WVENTE

OPTIQUE-AUDITION

COIFF.

CARRELAGE

COIFF.

Hors périmétres Codata

Retail Park Val d

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Retail Park Val d

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Retail Park Val d'Anve

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmétres Codata

45, Chemin des Fossés, 745950 Scianzier

102, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZaC Val d'arve, 74350 Scionzier

303, Rue de I'Industrie, 74950 Scionzier

8, Rue des Chasseurs, 74350 Scionzier

Avenue de la Colombiére, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZaC Val d'arve, 74950 Scionzier

31, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier

662, Rue César Vuarchex, 74950 Scionzier

Rue Carnot, 74300 Cluses

Rue César Vuarchex, ZaC Val darve, 74950 Scionzier

55, Avenue du Mont Blanc, 74850 Scionzier

17, Avenue du Mont Blanc, 74850 Scionzier

114, Avenue du Stade, 74950 Scionzier

Avenue des Lacs, ZAC Val darve, 74350 Scionzier

235 m?

1050 mé

2 600 m?

2950 m?
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Liste des commerces de Scionzier

EABIENME SCHWEITZER

CABINET D"...

FEU VERT

GEMERALE D'OPTIQUE

HEHOME?4

ESTHET.

CENTRE AUTO

COIFE.

COIFE.

PISCINES

OPTIQUE

SOLD. BAZAR

VET. DAMES

ESTHET.

TEL.

ESTHET.

E-CIG.

CENTRE AUTO

AUTO

AMERN. INT.

RESTAURANT

Hors périmétres Codata

Retail Park Wal d'Any

Hors périmetres Codata

Retail Park Wal d'An

Hors périmétres Codata

Hors périmétres Codata

Scionzier | TAC Y,

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Place du Foron, 74950 Scionzier

Rue Cesar Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier 660 m?

Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

90, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier

92, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

8, Rue des Chasseurs, 74950 Scionzier 2700 m?

Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

Avenue du Stade, 74950 Scionzier

Rue de la Crosaz, 74950 Scionzier

4, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

684, Avenue des Lacs, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

12, Rue du Martinet, 74950 Scionzier

415, Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74550
Scionzier

3500 m?

55, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

415, Avenue du Stade, 74950 Scionzier

2200 m?
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Liste des commerces de Scionzier

(NG JOUET

LORANGE BLEUE

LA MANUFACTURE

ELIBE

LE LEXI'S BAR TABAC PRESSE

LE MADRIGAL

LES FROMAGES D'AMELIE

,_
=

JOUETS

CAFE

REMISE FORME

VETEMENTS-CHAUSS.-MARDQ.-ACCESS. MODE

ESTHET.

DECO.

SERV. POSTAL

JARDIM

CAFE

CAFE-TABAC-JEUX D'ARGENT

RESTAURANT

CAFET.

ESTHET.

CREMERIE

SM DISCOUNT

Hors périmetres Codata

Retail Park Val dArve

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmeétres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmétres Codata

42, Rue Claude Ballaloud, ZAC Val d'Arve, 74950
Scionzier

21, Place du Foron, 74950 Scionzier

Rue César Yuarchex, ZAC Val d&rve, 74950 Scionzier

8, Rue des Chasseurs, 743950 Scionzier 1350 m?

55, Avenue du Stade, 74950 Scionzier

Avenue du Stade, 74950 Scionzier

21, Place du Foron, 74950 Scionzier

44, Rue de Saint Hippolyte, 74550 Scionzier

Rue César Yuarchex, ZAC Val d&rve, 74950 Scionzier 20 m?

11, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

15, Avenue de la Libération, 74950 Scionzier

2, Place du Foron, 74950 Scionzier

83, Rue des Pécheurs, 74950 Scionzier

15, Avenue de la Libération, 74950 Scionzier

Avenue du Crozet, 74950 Scionzier 1450 m?

800 m?

1150 m?

700 m2
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Liste des commerces de Scionzier

TMARIE BLIAL

MIROITERIF VITRERIF GRANGE

MPS AUTO

MATHALIF MANUCURE MARMNAT

CHASEIS

CENTRE AUTO

BOUL. PAT.-REST. RAP.

COIFF.

ANIMALX

REST. RAF.

CARRELAGE

CHASSIS

CENTRE AUTO

CENTRE AUTO

ESTHET.

PARAPHARMACIE

CENTRE AUTO

EPICERIE

OPTIQUE-AUDITION

TEL.

VET. ENF.

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Rue des Fontaines, 74950 Scionzier

53, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

Avenue du Crozet, 74950 Scionzier 190 m?
250, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier 70 m?
Rue César Vuarchex, ZAC Val d'arve, 74950 Scionzier 970 m#
12, Rue de I'Industrie, 74950 Scionzier 510 m?

114, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

Rue du Bargy, 74950 Scionzier

Impasse de la Graviere, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier 510 m?

33, Avenue de la Libération, 74950 Scionzier

Impasse des Clarines, 74460 Marnaz

Avenue des Lacs, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

773, Avenue des Lacs, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

Rue du Pierrier, 74950 Scionzier

90, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier 200 m?

42, Rue Claude Ballaloud, ZAC Val d'Arve, 74950
Scionzier

8, Rue des Chasseurs, 74950 Scionzier 500 m?

500 m?

450 m?
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OUTILS CARB SA

PHARMACIE DU FOROM

PHARMACIE DU MONT BLANC

PHARMACIE MATRICOM

PIMEKIE

E"_‘-J PLITAR A

BUE IPHOME

SAMSE - GUYOMMET

SHOP COIFFURE

Liste des commerces de Scionzier

CENTRE AUTO

PHARMACIE

PHARMACIE

PHARMACIE

SURGEL.

VET. DAMES

RESTAURANT

REST. RAP.

CENTRE AUTO

EPICERIE

RESTAURAMNT

TEL.

GROS MATERIAUX-ERICO.

COSMETIQUES

Hors périmeétres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Retail Park Wal d'Arv

Retail Park Wal d'Ar

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

1, Rue de Mussel, 74350 Scionzier

15, Place du Foron, 74950 Scionzier

85, Rue du College, 74950 Scionzier

85, Rue du Collége, 74950 Scionzier

Rue César Vuarchex, ZAC Val d'arve, 74950 Scionzier

Rue Cesar Wuarchex, ZAC Val d'arve, 74950 Scionzier

25, Impasse de la Graviere, ZAC Val d'Arve, 74950
Scionzier

17, Place du Foron, 74950 Scionzier

Rue Claude Ballaloud, ZAC Val d'Arwve, 74950 Scionzier

9, Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

Avenue du Mont Blanc, 74950 Scionzier

Rue de la Crosaz, 74950 Sconzier

12, Rue du Pont, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

90, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier

325 m#

740 m#

280 m?
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Liste des commerces de Scionzier

SHACK AMTAR

SOMG - TRAITEUR ASIATIQUE

SPIDI ROLLIER

SEPQRT 2000

SPORT 7

STORES FERMETURES DU PRARION

SUBLIM'HAIR BY MATACHMA

THE HUNGRY YOGI CAFE

THE ORIGINALS CITY - HOTEL DU E

4

RESTAURANT

REST. RAF.

SUPERMARCHE BIO

VETEMENTS

TRAITEUR

BRICO.

VET. DAMES-VET. HOM.-VET. ENF.-CHAUSS.-MAROQ -

SPORT

SPORT

CHASSIS

COIFF.

REST. RAF.

RESTAURANT

HOTEL

Hors périmetres Codata

Scionzier : Avenue des

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmeétres Codata

Hors périmetres Codata

Hors périmétres Codata

Hors périmetres Codata

Crim rr FAC W ~ i
cionzier : ZAC Val d'irye

526, Avenue du Crozet, 74950 Scionzier

2, Rue de la Frasse, 74950 Scionzier 770 m#

Rue César Yuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950 Scionzier

21, Place du Foron, 74950 Scionzier

171, Rue des Vergers, 74950 Scionzier

265, Rue de la Grange, 74950 Scionzier

B, Rue des Chasseurs, 74950 Scionzier 1150 m?

21, Rue du Bourg Dehors, 74950 Scionzier

4, Rue de la Croix, 74950 Scionzier

9, Avenue de la Libeération, 74950 Scionzier

Awenue du Crozet, 74950 Scionzier

31, Rue du Bourg Dehors, 74950 Scionzier

170, Rue César Vuarchex, ZAC Val d'Arve, 74950

. . 540 m#
Scionzier

1000 m?
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Liste des commerces de Scionzier

TIS5US VOILAGES-LINGE MAISON-MERCERIE-TISSUS Scionzier : Avenue des

TISSUS DES URSULES 91, Avenue des Lacs, 74950 Scionzier 360 m?
- HAB. Lacs
TOLLENS AMERM. INT. Scionzier : ZAC Val dArye 773, awenue des Lacs, ZAC Val d'rve, 74950 Scionzier
W AND B BOISSONS-CAFE Rue César Vuarchex, ZaC Val d'Arve, 74950 Scionzier
©)
P VIET FOOD TRAITEUR Hors périmetres Codata 70, Avenue de la Libération, 74950 Scionzier
[
L
X
g:f VIDE VIDE Retail Park Val d'ér Rue César Vuarchex, Z&C Val d'Arve, 74950 Scionzier 510 m#
=
(@) f— Scionzier : Avenue des o
< VIDE VIDE 94, Avenue du Crozet, 74950 Scionzier 190 m#
Lacs
)]
Scionzier : Avenue des . _
WIDE VIDE . 94, Avenue du Crozet, 74950 Scionzier 530 m#
LA Scionzier : Avenue des i .
WIDE VIDE s Avenue du Stade, 74950 Scionzier
WIDE VIDE Scionzier : ZAC Val d'Arve Avenue des Lacs, ZAC Val dArve, 74950 Scionzier
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Liste des commerces de Cluses

New Retailer Mom du Commerce Site Surface de
[ ] Activita (3] Adresse Surface batie vents
@CTIF IMMOEILIER AG. IMMOB. 117, Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses
AG. IMMOB. Cliyses 9, Grande Rue, 74300 Cluses
COIFF. Cluises &, Grande Rue, 74300 Cluses
ADECCO Al EMPLOI Cluses 7, Place des Allabroges, 74300 Cluses
O BAMN.-ASS, Cluses &, Grande Rue, 74300 Cluses
<
f
e 5 2 VALLEES AG, IMMOB. Cluses 22, Avenue de la Libération, 74300 Cluses
1
<
2 COIFF. Cluses 8, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses
(@]
<
)]
BAMQ.-ASS, Ll 12, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses
AMPLIFCHH AUDITION Clijses 13bis, Rue Francois Curt, 74300 Cluses
ARCAD CHAUSSURES CHAUSS. DAMES-CHALSS. HOM. Cluses 7. Grande Rue, 74300 Cluses
THIERY WET. DAMES Cluses 8, Grande Rue, 74300 Cluses
ARY] - MAISON DU TOURISME ET DE SERV. PUBLIC CULT. Cluses 91, Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses
ARVE IMMOBILIER & MONTAGMES AG. IMMOB. Ll 23, Avenue de la Libération, 74300 Cluses
ATELIER B RESTALRAMNT Cluses 10, Place des Allobroges, 74300 Cluses
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Liste des commerces de Cluses

ATOL - STEP,

AL PARADIS DE

BEBE

AUTREMENT TENDAMCE
BALKAN BROTHERS
BAMOLE DE ;
BANCLE POPULAIRE ALIVERGNE RHOME
(] BISTROT DES ALLOBROGES

OPTIQUE

PERINAT.-WET. EMF.

ALUDITION

ALUDITION

WET. SEC. MAIN

TOILETTAGE

CBD

BAM.-ASS.

BAMC}.-ASS.

REST. RAP.

BI/OUTERIE-HORLOGERIE

CAFE-RESTAURAMNT

Cluses

Cluses

;

:

i

i

Cluses

Cluses

g

i

i

Cluses

2, Grande Rue, 74300 Cluses

8, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

11, Place des Allobroges, 74300 Cluses

14, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

1, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

1, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

7, Rue Jjoseph Nicollet, 74300 Cluses

28, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

20, Grande Rue, 74300 Cluses

18, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

16, Grande Rue, 74300 Cluses

B, Place des Allobroges, 74300 Cluses

200 m?
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BOUYGUES TELECOM

CARREFOUR

CENTRE PARCISSIAL SAINT BRUNG

CORDONMNERIE CHAUSSURES SERVICE

COULEURS BOHEME

BANGQ.-ASS.

ESTHET.

TEL.

BAMQ.-ASS.

HYPERMARCHE

ED. HIST. REL

RESTALURAMT

CAFE-REST. RAP.

BAMN.-ASS.

PHOTO

COIFF.

SERV. MIM.

VET. DAMES-CHAUSE, DAMES

ACCESS. MODE

WVET. DAMES-COSMETIQUES-SENTEURS

Carrefour Cluses

Cluses

]

]

Cluses

Cluses

Cluses

Cluses

;

174, Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses

Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 55 me 55 m?

10, Grande Rue, 74300 Cluses

4, Grande Rue, 74300 Cluses

Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 11 300 my? 7900 m?

4, Rue de I'Hétel de Ville, 74300 Cluses

B, Rue Joseph Nicollet, 74300 Cluses

6, Rue de la Grenerte, 74300 Cluses

12, Flace des Allobroges, 74300 Cluses

30, Rue du Pré Bénévix, 74300 Cluses

This, Rue Claude Hugard, 74300 Cluses

12, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

3, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

10, Grande Rue, 74300 Cluses

10, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses
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CUISIMNE:

ECOLE DE CONDUNTE LIOY

EL

ECOUTER WOIR

ECOUTER WOIR

ELLE.. BOUTIQUE

ESPACE DES ALLOBROGES

EXCELLENCE COIFFURE

BAM(.-ASS.

BAM(.-ASS.

CAFET.

CUISINE-DECO.

REST. RAP.

RETOUCHES

LAY, ALUTOM.

ECOLE CONDUITE

AUDITION

OPTIQUE

ED. HIST. REL

VET. DAMES

SERV. PUBLIC CULT.

AG. EMPLOI

COIFF.

COIFF.

Clyzes

]

]

Cluses

Cluses

]

]

]

Cluses

Cluses

4, Place des Allobroges, 74300 Cluses

15, Grande Rue, 74300 Cluses

Avenue Gearges Clemenceau, 74300 Cluses

16, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses

13, Grande Rue, 74300 Cluses

11, Rue de la Grenette, 74300 Cluses

Awvenue de la Libération, 74300 Cluses

19, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

15, Avenue de la Libération, 74200 Cluses

30-34, Rue du Pré Béndvix, 74300 Cluses

21, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

14, Place des Allobroges, 74300 Cluses

13, Rue Pasteur, 74300 Cluses

11, Rue Joseph Nicollet, 74300 Cluses

Awenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses

35 m?

90 m?

35 m?

90 m?
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FLORALYMNE

DAl ATA

GORACLA

KRYS - FRANCE SCHMEIDER

FLEURS-DECO.

ESTHET.-COSMETIQUES

AG. IMMOB.

TEL.

REST. RAF.

FUMEBRES

VET. DAMES-COSMETIQUES

POISS0ONMN.

BANC.-ASS.

BAMD).-ASS.

CBD

SERV. PUBLIC CULT.

JOUETS

ESTHET.

TEL.

OPTIQUE

Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 155 m?

19, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

1, Place des Allobroges, 74300 Cluses

11, Grande Rue, 74300 Cluses

39, Grande Rue, 74300 Cluses

14, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

10, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 35 me?

2, Place des Allobroges, 74300 Cluses

15, Avenue de la Libératian, 74300 Cluses

13, Rue de la Grenette, 74300 Cluses

Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses

22, Grande Rue, 74300 Cluses

14, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

19, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

4, Grande Rue, 74300 Cluses

155 m?

35 me?
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Liste des commerces de Cluses

W

KUMNS PRESSIMG

A BOUTIOUE 2

LA CENTRALE DE FINAMCEMENT

LA COUR NEUVE

GE AU FLEURS

A GREMETTE

A MAROCUINERIE

PRESSING

REZT. RAF.

BOUL. PAT.

BANC-ASS.

REZT. RAF.

CAD. SOV,

COIFF

BOISS0ONS

BANCL-ASS.

CAFE-RESTAURANT

FLEURS

AG. IMMOB.

MARDCQUIMN.

BOUL. PAT.-REST. RAF.

SERV. POSTAL-BAMNC).-ASE,

Cluses

Cluses

Cluses

Cluses

]

]

Cluses

Cluses

19, Grande Rue, 74300 Cluses

16, Place des Allobrages, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 25 mé

30, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

3, Place de I'Eglise, 74300 Cluses

92, Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses

4, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 20

4, Grande Rue, 74300 Cluses

54, Grande Rue, 74300 Cluses

9, Grande Rue, 74300 Cluses

Grande Rue, Galerie Président, 74300 Cluses

14, Rue Pasteur, 74300 Cluses

19, Grande Rue, 74300 Cluses

132, Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses

25 m?

20y

174



)
Z
l_
L
%
4
<
=
=)
<
%)

Liste des commerces de Cluses

5 DAUGUSTINE

[HEw] MAISOM DE LA PRESSE

LI - MYLENE & F

MAISON GO

BAM(}.-ASS.

RESTALRANT

E-CIG.

CAFE-RESTAURANT

BOUL. PAT.-REST. RAF.

PRESSE-TABAC-JELY D'ARGEMNT

ART.SPORT

CAFE-RESTALURANMT

VET. DAMES-VET. ENF.-CAD. S0UV.-ACCESS. MODE

BOUCH. CHARC.-TRAITEUR-REST. RAP.-CREMERIE

ESTHET.

FLEURS

LIER.

MERCERIE-LOISIRS CREA

COFFEE SHOP

PRESSE-LIBR.-PAPET.-TABAC

BOUCH. CHARC.-TRAITEUR

Cluses

Cluses

Cluses

]

Cluses

Cluses

]

]

]

Cluses

Cluses

11, Grande Rue, 74300 Cluses

5, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

913, Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 55 me

2a, Grande Rue, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses

3, Grande Rue, 74300 Cluses

14, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

3, Place des Allobroges, 74300 Cluses

5, Place des Allobroges, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 45 m?

5, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

2, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

1, Place de I'Eglise, 74300 Cluses

22, Grande Rue, 74300 Cluses

1, Rue du & Mai 1945, 74300 Cluses

14, Grande Rue, 74300 Cluses

18, Grande Rue, 74300 Cluses

55 m?

45 m?
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MARIOMMALD

BAARICRMALL

MARTIME IMMOBILIER

[BEw] MAX DE POKE
MG IMMOBILIER

MONT-BLANC

TROPHEES

PODIUM 5PO...

NOUAREMO

REST. RAP.

BOUCH. CHARC.

COIFF.

PARF.-COSMETIQUES

PARF-COSMETIQUES-ESTHET.

AG. IMMOB.

BAND.-ASS.

JOUETS-LOGICIELS JEUX

AG. IMMOB.

LOGICIELS JEUX-JOUETS-CAD. SOUN.

ESTHET.

COIFF.

CAD. 30UV,

BUREALIX

Carrefour Cluses

Clizes

Cluses

Cluses

Cluses

Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 35 me

16, Grande Rue, 74300 Cluses

102, Place Charles de Gaulle, 74300 Cluses

Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses T0me

18, Grande Rue, 74300 Cluses

10, Rue Pasteur, 74300 Cluses

7, Rue Joseph Nicollet, 74300 Cluses

9, Grande Rue, Galerie Président, 74300 Cluses

17, Grande Rue, 74300 Cluses

913, Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 50 me

15, Grande Rue, 74300 Cluses

22, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

18bis, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

1, Place des Allobroges, 74300 Cluses

35 me

&5 md

40 md

50 me

176



)
Z
l_
L
%
4
<
=
=)
<
%)

OFFICE NOTARIAL DE L&

BERATION

DZTURK PRIMEURS

OIFFURE

CIE PRINCIPALE

PHO PHA

Liste des commerces de Cluses

BUREALX

WET. ENF-CHAUSS. ENF.

OPTIQUE

CAFE-REST. RAP.

COIFFE

FR. LEG.

COIFF.

PARF.-COSMETIQUES-ESTHET.

PHARMACIE

PHARMACIE

PHARMACIE

RESTAURAMNT

SERV. MIN.

COIFE.

SERV. MIN.-HORLOGERIE

VET. DAMES

REST. RAP.

Les Halles du Centre

9, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

19, Grande Rue, 74200 Cluses

12a, Grande Rue, 74300 Cluses

20, Awenue de la Libération, 74300 Cluses

5, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 40 e

7, Rue du Pré Bénévix, 74300 Cluses

19, Grande Rue, 74200 Cluses

913, Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses

19, Grande Rue, 74200 Cluses

20, Grande Rue, 74300 Cluses

219, Rue Achille Benait, 74300 Cluses

Avenue Gearges Clemenceau, 74300 Cluses 20 m?

7, Place des Allobroges, 74300 Cluses

Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 25 m?

21, Avenue de la Libération, 74300 Cluses 110 mé

9, Grande Rue, Galerie Président, 74300 Cluses

40 me

70 md

20 m?

25 m?
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W a)

E AUDITION

SEREMACT

SHOP COIFFURE

TEL.-INFORMAT.

TEL.-INFORMAT.

MARIAGE CEREM.

REZT. RAP.

BUREALRX

ESTHET.

AG. VO,

AUDITION

BUREALIX

TEL.

BAM 0.-ASS.

BAMN Q.-ASS.

COSMETIQUES

BUREALRX

Cluses

Cluses

Cluses

17, Grande Rue, 74300 Cluses

23, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

9, Rue Pasteur, 74300 Cluses

14, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses

133, Rue de ["drve, 74300 Cluses

Rue Joseph Micollet, 74300 Cluses

15, Place des Allobroges, 74300 Cluses

15, Grande Rue, 74300 Cluses

13, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

14, Grande Rue, 74300 Cluses

26, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

3, Grande Rue, 74300 Cluses

Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 110 mé?

109, Flace Charles de Gaulle, 74300 Cluses

100 m?

110 m?
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S5UR LE ZINC

THELEM ASSURANCES - |EFEERSOM ME

TORREFACTION DU MO NT-BLANC

W)
TWENTY
VAUDEY
e VEMIZA

Liste des commerces de Cluses

SUPERETTE

REST. RAP.

CAFE-RESTAURANT

AG. EMPLOI

BAN().-A55.

CAFES THES

ALUTO

BOISS0ONS

SERVICES

REST. RAP.

BAN().-A55.

WVET. HOM.

REST. RAP.

REST. RAP.

COSMETIQUES-PARF.-ESTHET.

BOUL. PAT.-COMFIS. CHOC.

BOLUL. PAT.

12, Grande Rue, 74300 Cluses

5, Rue du Pré Béndévix, 74300 Cluses

2, Rue de 'Hbtel de Ville, 74300 Cluses

10, Rue Pasteur, 74300 Cluses

25, Grande Rue, 74300 Cluses

10, Rue Joseph Micellet, 74300 Cluses

11, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

B, Rue Pasteur, 74300 Cluses

5, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

9, Place des Allobroges, 74300 Cluses

21, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

13, Grande Rue, 74300 Cluses

1, Rue du B Mai 1945, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 20 m?

5, Grande Rue, 74300 Cluses

2, Rue de I'Hétel de Ville, 74300 Cluses

21, Grande Rue, 74300 Cluses 40 m?

205 m?

20 m?

40 mé?
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WIDE YIDE Carrefour Clijges 913, Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 25 m? 25 m?
VIDE YIDE Carrefour Cluses Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 500me 500me
Larrelour LIUses 8
¥iDE VIDE Carrefour Cluyses Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 65 me 65 me
¥iDE VIDE Carrefour Cluyses Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 95 me 95 me
WIDE YIDE Carrefour Clijges Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 185 m? 185 m?
)
|: (EEw) MIDE VIDE Larrelfour Cliyses 913, Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 270 m? 270 m?
L
X
e . . . i : ;
< [EEw] YIDE Carrefour Cluses Avenue Georges Clemenceau, 74300 Cluses 410 m? 370 me
=
(@]
(<j() BUREALIX BUREALLX 10, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses
BUREALR BUREALLX Cluses 108, Flace Charles de Gaulle, 74300 Cluses
HABITATION HABITATION Cluses 22, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

HABITATION HABITATION Cluses 24, Avenue de la Libération, 74300 Cluses

! HABITATION Cluses 7, Rue Pasteur, 74300 Cluses
LOC LOCAL DIVERS Cluses 1a, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses
SERY MED SERV. MED. Cluises 5, Rue du 8 Mai 1945, 74300 Cluses
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Liste des commerces de Cluses

WIDE 14, Rue e Parve, 74300 Chses
WIDE 1%, Grande Rue, 74300 Cuses
VIDE 2, Place des Alkobroges, 74300 Chuses
WIDE 23, Granda Rue, 74300 Cuses
WIDE 35, fovenias die la Libéradon, 74300 Clusas
WIDE 2, Rui du & Mal 1945, 74300 Cuses
©)
<
E WIDE &, Place des Allobroges, 74300 Chises
X
1
< =L ERY A CERY. MED. 19, svanue de la Libbraton, 74300 Cluses
=
(@]
< L WIDE 13, Rue Pasteur, 74300 Cluses
)]
| WIDE I, dovenies de b Gare, 74300 Cluses
fan WIDE 4, Rue du B Mal 1945, 74300 Juses
fam } WIDE &, Rui du & Mal 1945, 74300 Clusaes
25 WIDE 7, Rui Joseph Mioollet, 74300 Chees
B WIDE Grande Rue, Gakerie Prisider, 74300 Cluses
WIDE | 0, Grande Rue 74300 Cuses 20 e 20 e
WIDE | 20, Granda Rue 74300 Cuses 20 e 20 e
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