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Le contexte du projet

74 SCIONZIER

Datederédaction:16-09-2026

DOSSIER CDAC
Le contexte du Projet

Création d’un ensemble commercial

1. La commune d’implantation
2.  Justification du projet



6

Le contexte du projet

La ville d’implantation, Scionzier (74950) : 

• Scionzier est une commune du département de la Haute-Savoie 
et en Auvergne Rhône Alpes. La ville, dominée par les 
contreforts du Bargy, est localisée en amont de la moyenne vallée 
de l’Arve qui s’étend de Cluses à Arenthon. 

• Scionzier appartient au canton de Cluses et elle est une des dix 
villes de la Communauté de Communes Cluses-Arve et 
Montagnes (2CCAM). 

• Implantée sur la rive gauche de l’Arve, la commune de Scionzier 
se situe à 3 kms de Cluses, 11kms de Bonneville, 39 kms du 
canton de Genève, 47 kms d’Annecy la Préfecture de la Haute-
Savoie. Scionzier est à mi-chemin entre Genève et Chamonix, 
dans la plaine alluviale de l’Arve qui contingente fortement les 
flux routiers. La ville se localise à l’entrée d’un défilé qui sépare 
la basse vallée de l’Arve de la Haute vallée de l’Arve.

• Scionzier est traversée par le Foron, un torrent qui est un affluent 
de l’Arve. 

• Le relief densifie les constructions alors que les flancs 
montagneux sont marqués par l’importance des forêts et milieux 
semi-naturels (61,2%). 

• Le projet s’inscrit dans la reconversion du décolletage de l’Arve 
à Scionzier, dont une partie des bâtiments en friche ou en 
cessation ont été reconvertis en commerces. L’entreprise Poppe 
Potthoff cesse ses activités. Le projet prend place pour une 
reconversion du bâtiment en activités commerciales, évitant ainsi 
une friche industrielle. 
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Le contexte du projet

À l’occasion de la demande auprès de la CDAC de Haute-Savoie, le 
pétitionnaire s’engage à :

- La création de 241 places du stationnement, 65 places perméables, 
6 places pour les personnes à mobilité réduite, 2 places pour les 
familles, 81 places seront en sous-sol. Actuellement le site est 
totalement imperméable.

- 12 places équipées d’une borne pour les véhicules électriques (dont 
1 place PMR), 25 places pré-équipées (dont 1 place PMR). 

- 1 emplacement abrité pour 10 cycles et vélos cargos dont 2 places 
pour les recharges des batteries des cycles. 

- L’amélioration du volet paysager : Le site industriel est reconverti 
pour accueillir des cellules commerciales avec des espaces verts 
agréables.

- La plantation de 61 nouveaux arbres de hautes tiges et des arbustes, 
de la végétation dans un ilot de fraicheur au centre du bâtiment, des 
plantes et fleurs. 

- De la création de voies douces en liaison avec l’environnement 
commercial permettant aux clients de mutualiser des achats.

- De la réponse aux besoins du territoire notamment aves des offres 
d’enseignes nationales qui n’existent pas dans la zone de chalandise.

La PC4 est en annexe de ce dossier. 

JUSTIFICATION DU PROJET

Le projet est la garantie : 

- Du recyclage d’une friche industrielle Poppe Pothoff qui a cessé 
ses activités. Ainsi le projet ne génère pas de nouvelle 
construction ni d’artificialisation de sol. Le projet recycle une 
friche industrielle. Le projet est travaillé avec les élus. 

- De la réponse aux attentes des consommateurs avec des enseignes 
nationales qui ne sont pas dans la zone de chalandise. Le projet 
constituera un agent fixateur local, limitant l’évasion commerciale 
vers les grands centres commerciaux de la région (Annemasse, Ville-
la-Grand, Annecy) et les sites Internet. Les accords avec les 
enseignes ne sont pas scellés à date de dépôt auprès de la Préfecture. 

- D’une inscription durable dans le patrimoine de la SCI 
HÉPHAISTOS propriétaire du foncier et du bâtiment.

- De l’engagement volontaire du pétitionnaire en tant qu’acteur du 
développement durable par la mise en œuvre de solutions pour les 
économies d’énergie, des bornes pour les véhicules électriques. Le 
volet paysager sera nettement amélioré. 

- Le projet s’inscrit dans une logique de proximité pour les 
habitants de la zone de chalandise et agent fixateur local.

- D’une activité génératrice d’emplois avec l’embauche de 73 
salariés + des emplois indirects liés au dynamisme économique.

- Le ténement est hors du Scot mais, étude par la 2CCAM en 
adéquation avec le projet qui s’inscrit dans le schéma de 2CCAM qui 
a soutenu précédemment la création des surfaces commerciales de 
Val d’Arve à la place des usines de décolletage fermées suite au 
changement mondial du secteur. 
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Le contexte du projet

LE SITE ACTUEL POPPE - POTHOFF

(Source photo in situ 2026 Google Maps)
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Le contexte du projet

LE SITE ACTUEL POPPE POTHOFF

(Source Google Earth)
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Le contexte du projet

RÉSUMÉ DE LA DEMANDE AUPRÈS DE LA C.D.A.C. DE HAUTE-SAVOIE

RÉSUMÉ DE LA DEMANDE :
Création d’un ensemble commercial de 3.990,00 m2 de surface de vente

Création de 1.473 m2 d’espace de pleine terre, 824 m2 de parking perméable, la plantation de 61 arbres de hautes tiges. 
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Chapitre 1.Renseignements relatifs au pétitionnaire 

CHAPITRE I.
RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU 

DEMANDEUR

1. Identité du demandeur
2. Interlocuteur 
3. Qualité du demandeur
4. Rédacteur du dossier CDAC
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1      IDENTITÉ DU DEMANDEUR

Forme Juridique  : SCI
Demandeur  : HEPHAÏSTOS
Adresse  : 15 rue Alphonse Baudin, 01000 Bourg-en-Bresse
Registre du commerce   : RCS Greffe du Tribunal du commerce de  

   Bourg-en-Bresse n° 477 676 480      
n° de gestion 2004D00345 

Le Kbis est page suivante.

   

2. INTERLOCUTEUR À CONTACTER ET ADRESSE DE 
CORRESPONDANCE

SCI HEPHAÏSTOS
Monsieur Jean Luc MUFFAT
15 rue Alphonse Baudin
01000 Bourg-en-Bresse
Tel 04 74 32 00 29 
Eic.transactions@wanadoo.fr 

Le Pétitionnaire accepte de recevoir par mail tous les courriers.

Chapitre 1.Renseignements relatifs au pétitionnaire 

3. QUALITÉ DU DEMANDEUR

Le Pétitionnaire agit en qualité de propriétaire du foncier. 

Afin d’élaborer ce document, la SCI HEPHAÏSTOS a confié la 
rédaction de ce dossier à la SAS JB MARKET CONSEIL qui reste 
à disposition pour toute demande d’information complémentaire

4.   INFORMATIONS CONCERNANT LA RÉDACTION DU DOSSIER

SAS JB MARKET CONSEIL
18 avenue Victor Tassini 
07130 SAINT PÉRAY
Tel 06 80 08 16 28
bidault-jean@wanadoo.fr 

qui accepte de recevoir par mail les informations et les courriers.

mailto:Eic.transactions@wanadoo.fr
mailto:bidault-jean@wanadoo.fr
mailto:bidault-jean@wanadoo.fr
mailto:bidault-jean@wanadoo.fr


13

à  jour 27 avril 2026

R.C.S. Bourg-en-Bresse - 27 avril 2026 -09:23:24 FZM
R.C.S. Bourg-en-Bresse - 27 avril 2026 -09:23:24 FZM
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

CHAPITRE 2.
RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU 

PROJET

1. Localisation dans la commune
2. Localisation dans le département
3. La surface de vente
4. Historique et calendrier
5. Projet dans un ensemble commercial
6. Parc de stationnement
7. Aménagement des espaces de pleine terre
8. Voies douces
9. Livraisons
10. Activité hors champ CDAC
11. Maitrise foncière
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

2.1. Localisation et adresse du projet

Source Carte IGN 1/25.000e 

Adresse : 780 rue César Vuarchex, SCIONZIER 
(74950)

Ci-contre la carte 1/25000e source IGN

Le projet est desservi par la rue César Vuarchex 
depuis le giratoire de l’avenue des Lacs, sortie de l’A 
40 autoroute Blanche. Le projet est à l’intersection de 
la rue César Vuarchex et de la rue Achille Benoit. La 
rue Claude Ballaloud dessert aussi le bâtiment actuel. 

La Zone d’Activités comprend deux axes : 
- La rue César Vuarchex
- Et parallèlement à la rue César Vuarchex la rue 

Balalloud qui offre la possibilité de sortir de la 
Zone d’Activités vers les Crozets. 

En 2021, un shunt a été aménagé au giratoire de 
l’avenue des Lacs de Scionzier. Il permet aux 
véhicules qui sortent de la zone commerciale de Val 
d’Arve d’aller directement à l’entrée de l’autoroute 
Blanche ou le cas échéant l’avenue des Lacs en 
direction de Scionzier. 

CARTE IGN 1/25.000e 
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

Le projet est au centre des communes de Scionzier, Marnaz, Thyez, Cluses. Les communes sont fortement imbriquées les unes aux autres. La position du 
projet situé au centre des communes affirme sa vocation de proximité des habitants.
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Chapitre 2.Informations relatives au projet



18

Chapitre 2.Informations relatives au projet

Source Géoportail

Suisse

RD5 route de Thonon

ro
ut

e d
e M

ar
ign

an

PROJET

LA DESSERTE :

Le projet est situé à l’intersection de la rue César Vuarchex et la rue 
Achille Benoit à Scionzier (74).

La rue César Vuarchex rejoint :
- L’avenue des Lacs en direction de Scionzier centre-ville et Cluses en 

enjambant l’Arve
- Une sortie de la zone d’activités et commerciale Val d’Arve qui 

rejoint le quartier Le Crozet. 
La rue César Vuarchex relie l’A 40 autoroute Blanche, axe majeur de la 
vallée. Scionzier est situé entre Annemasse/Annecy et 
Sallanches/Chamonix. L’A 40, comme la départementale qui la longe 
sont des axes majeurs de la région.
L’avenue des Lacs rejoint au nord la D 902 en traversant Cluses et la D 
1205 vers Magnand. Au sud, l’Avenue des Lacs traverse Scionzier 

La rue Achille Benoit relie la rue César Vuarchex à la rue  Claude 
Ballaloud. 

Les contraintes de territoire sont :

- Le relief montagneux qui contingente fortement les flux routiers
- L’Arve
- Les zones agricoles et forestières
- Les communes de Scionzier, Cluses, Marnaz et Thiez sont fortement 

imbriquées. 
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

Description de la desserte routière actuelle

Les axes structurants 
La commune de Scionzier est traversée d’Est en Ouest par l’A 40 
autoroute Blanche. 

La D 1205 longe l’A 40, de Bonneville à Sallanches en traversant 
Scionzier et Cluses. 

La D 902 irrigue le nord de Cluses.

La D 4 et la D 286 rejoignent Scionzier depuis le Mont Saxonnex, Le 
Reposoir.

Source: Conseil Départemental de la Haute-Savoie et Comptages source Département)
Projet
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

Description de la desserte routière actuelle

La zone de chalandise et la commune de Scionzier sont traversées par 
plusieurs axes routiers structurants et secondaires :

� L’autoroute A40 : également appelée « l’autoroute blanche », elle 
assure la connexion à l’échelle régionale et nationale en reliant Mâcon 
(Saône-et-Loire) à Passy (Haute-Savoie). Elle traverse la zone de 
chalandise et la commune de Scionzier. Cette autoroute constitue aussi 
une voie d’accès privilégiée pour rejoindre nombre de stations de sports 
d’hiver comme celles du grand massif (Flaine, Les Carroz, Samoëns, 
Morillon et Sixt-Fer-à-Cheval) mais aussi Les Gets, Morzine-Avoriaz, 
ou encore Romme, Le Reposoir et Mont-Saxonnex).
L’échangeur 18 de l’autoroute A40 borde la ZAE des Bords de l’Arve et 
la ZAC du Val d’Arve. D’après les comptages routiers effectués par le 
Département de Haute-Savoie en 2023, on dénombre en moyenne 20 
993 véhicules par jour sur la section Scionzier-Cluses. Les poids-
lourds représentent 10,24% de ces véhicules.

� La RD 1205 : la Route Département 1205 dite «route blanche» est 
un axe routier très fréquenté de la Vallée de l’Arve qui relie Annemasse 
à Passy. Elle traverse plusieurs communes de la zone de chalandise 
telles que Scionzier, Marnaz, Vougy, Bonneville. A hauteur de 
Scionzier, les comptages routiers font état d’un trafic moyen journalier 
annuel de 12 777 véhicules en 2023, dont 6,16% de poids-lourds.
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

La RD 1205 est reliée par plusieurs axes internes à Scionzier :

� Les axes Ouest-Est :
• Avenue du Crozet / avenue du Stade;
• Avenue de la Libération / Avenue du Mont-Blanc (RD26);
• Avenue de la Colombière (RD4).

� Les axes Sud-Nord :
• Rue du Foron / Avenue de la Route Blanche (RD 304). La zone de 
chalandise est également traversée par la Route Départementale 902. 
Située au Nord de la zone, elle permet aux communes de Taninges, Les 
Gets, Morzine-Avoriaz de rejoindre Scionzier en passant par Châtillon-
sur-Cluses et Cluses.

Description de la desserte routière actuelle



22

Chapitre 2.Informations relatives au projet

La ZAC du Val d’Arve, par conséquent le site d’implantation du 
projet, sont accessibles par la rue César Vuarchex en arrivant par 
l’Est et par la rue Claude Ballaloud en venant de l’Ouest de la zone
commerciale. Une voie créée pour le désenclavement de la zone a été 
financé par EIC Transactions dans le cadre d’un PUP. 

La desserte routière pour rejoindre le site d’implantation du projet 
depuis la rue César Vuarchex ou depuis la rue Claude Ballaloud est 
déjà existante et ne nécessite donc pas d’aménagement supplémentaire 
financé par la collectivité.

Description de la desserte routière actuelle
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

Projet

Description de la desserte routière actuelle
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

Description de la desserte routière actuelle
Le centre commercial a 1 accès et 2 sorties pour le stationnement aérien et 1 entrée et 1 sortie pour le parking souterrain. 
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

2.2. Localisation dans le Département 

Le site du projet à côté de Val d’Arve est situé au centre du 
département, dans la Communauté de Communes Cluses-Arve et 
Montagne. 

La Haute-Savoie est un département de la région Auvergne-
Rhône-Alpes. Le département comprend le nord de la région 
historique de la Savoie. 

Sa Préfecture est Annecy.

Le département est limitrophe de l’Ain et de la Savoie, ainsi que 
des cantons de Genève, de Vaud et du Valais en Suisse et de la 
Vallée d’Aoste en Italie.

Son relief est déterminé par de grands éléments géographiques 
qui sont au sud-est et au nord-est : le Mont-Blanc, les Préalpes de 
Savoie, l’avant-pays Savoyard avec le Genevois haut-savoyard et 
l’Albanais, délimités à l’ouest par les premiers plissements 
jurassiens. 

Le département est au bord du Lac Léman faisant de la région un 
site remarquable et touristique. La Haute-Savoie compte neuf 
réserves naturelles. 

Carte du Département de Haute-Savoie

Projet
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

Le projet se situe dans 2 CCAM (Communauté de Communes Arve et Montagne).

La communauté de communes Cluses-Arve et Montagnes (2ccam) 
a été créée par arrêté préfectoral du 16 juillet 2012. Elle succède au 
SIVOM de Cluses qui existe toujours mais regroupant en 2018 
quatre EPCI dont la 2CCAM avec des compétences optionnelles 
(tri des déchets, traitement des déchets et assainissement des eaux 
usées).

Le projet se situe dans le territoire de 2CCAM. Le SCoT qui 
s’applique est celui du SCoT Mont Blanc. 

TERRITOIRE 2CCAM

TERRITOIRE SCOT MONT BLANC
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

SURFACE PROJET

Le projet concerne la création d’un ensemble commercial composé de 6 
cellules commerciales qui totalisent 3.990,00 m2 de surface de vente avec 
des enseignes nationales qui n’existent pas dans la zone de chalandise. Les 
accords ne sont pas encore scellés à date de dépôt de la demande auprès de 
la CDAC. 

- Les cellules 1 et 2 seront de secteur 2 d’équipement de la maison

- Les cellules 3 et 4, de secteur 2 seront d’équipement de la personne

- La cellule 3 de secteur 2 concernera une enseigne d’équipement du 
foyer

- Les autres cellules seront hors champ de la CDAC (restauration, salle 
de sport et loisirs)..

Il n’y aura pas d’alimentaire.

La PC4 est en annexe de ce dossier. 

2.3. La surface de vente et le secteur

Le projet est à côté de Val d’Arve (18.467 m2). La SCI Scionzier pour Carrefour 
Provencia a obtenu un accord du Conseil d’État pour la création de 10.211 m2 de 
surface de vente (hypermarché, galerie marchande, kiosque et un point de 
ravitaillement de 5 pistes de drive). La construction est en cours. Avec le projet, la 
zone aura 32.756 m2 de surface de vente. 



28

Chapitre 2.Informations relatives au projet

Calendrier de réalisation de l’extension

DÉPÔT DU DOSSIER DE DEMANDE
D’AUTORISATION
D’EXPLOITATION COMMERCIALE

septembre 2026

DATE PRÉVUE DU DÉBUT DES AMÉNAGEMENTS
Avril/mai 2027

DURÉE DES TRAVAUX 12 mois

DATE PRÉVISIONNELLE DE FIN DES TRAVAUX Mai/juin 2028

Il s’agit de la première demande sur le site de Poppe-Pothoff qui a cessé ses 
activités industrielles. Le bâtiment existant est conservé et transformé pour 
accueillir des activités commerciales et de services. 

Information historique Val d’Arve :

2.4. Historique

Décision CDAC / CNAC
Surface non 
soumise à 

CDAC

Surfaces 
autorisées en 
CDAC / CNAC

Total surface

1er projet (surface < 1 00 m²) 995 m²

CDAC - 16/12/2014 8 399 m²

CDAC - 27/09/2018 4 730 m²

CDAC - 10/01/2020 1 600 m²

CDAC - 29/01/2021 1 009 m²

Surface autorisée 995 m² 15 738 m² 16 733 m²

Surface réellement exploitée 16 367 m²

Projet - Demande de création de 2 cellules 2 100 m²

18 467 m²Surface totale ensemble commercial Val d'Arve si le projet de 
création de 2 cellules est accordé

Une CDAC a accordée 4000 m2 le 14/02/2017 mais elle n’a pas été mise 
en œuvre. La CDAC du 27/09/2018 a, en lieu et place de la CDAC de 
2017, précisé une nouvelle surface de vente avec une partie de secteur 1 
pour Aldi et nommé les enseignes. 

CDAC du 27/08/2025 
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

2.5. Si le projet s’inscrit dans un ensemble commercial, la liste des magasins de plus de 300 m2 et à titre facultatif 
mention des enseignes

Bâtiment 6

PROJET

Bâtiment 6

PROJET

Le projet est à côté de Val D’Arve, la description des enseignes de Val d’Arve est 
page suivante.
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

TABLEAU DES SURFACES DE VENTE DE VAL D’ARVE SITUÉ À CÔTÉ DU PROJET

Buffalo Grill et Le Kub sont hors champ CDAC
Feuillette a pris la place du restaurant Poivre Rouge.
Val d’Arve totalise 18.467 m2 de surface de vente

La SCI Scionzier (Carrefour Provencia) bénéficie d’un Arrêté du Conseil d’État 4e chambre en date du 30/07/2025 n° 455185 au recueil 
Lebon, pour le transfert de Carrefour Cluses des Ewües à Scionzier et la création d’une surface de vente de 10.211 m2 comprenant un 
hypermarché et une galerie marchande. À la place des Ewües, Provencia devrait réaliser un supermarché de 2.200 m2 (le site des 
Ewües a une surface de vente de 11.190 m2). La construction de Carrefour et sa galerie marchande est en cours à Scionzier à côté 
Poppe Pothoff et donc du projet. 
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Chapitre 2.Informations relatives au projet

La circulation est fluide dans la ZAE Les Bords de l’Arve et Val 
d’Arve. L’accès au parking aérien existe rue César Vuarchex et 
rue Achille Benoit. L’accès au parking souterrain se fera par la 
rue César Vuarchex et la sortie rue Achille Benoit. Le parking 
souterrain offrira du confort aux clients et aux salariés aux 
périodes de météo difficile. 

Le site de Poppe Pothoff a aussi un accès rue Claude Ballaloud 
pour les livraisons.  

Le projet ne modifie pas les accès existants. 

Le projet aura 1 entré et 2 sorties pour le parking aérien et 1 
entrée et 1 sortie pour le parking en sous-sol. Au total le projet 
aura 2 entrées et 3 sorties. 

Pages suivantes le tableau des surfaces du parking et les plans.

2.6. Le parc de stationnement du projet

Le projet aura 241 places dont 81 en sous-sol. 
4 places seront dédiées aux personnes à mobilité réduite. 

Une bande podotactile guidera les personnes malvoyantes aux 
entrées des magasins.

6 places seront équipées d’une borne pour les véhicules électriques 
seront installées dont 1 place PMR et 25 places prééquipées.

Un abri pour 10 cycles sera aménagé proche de l’entrée du projet. Le 
personnel aura son emplacement pour les cycles afin de favoriser les 
modes doux.

L’établissement Poppe Pothoff a actuellement des places de parking 
totalement imperméables.
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ÉTAT DES LIEUX PARKING POPPE POTHOFF



34

Chapitre 2.Informations relatives au projet
CIRCULATION DES VÉHICULES DU PROJET
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PLAN DU PROJET
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PARKING SOUS-SOL
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La végétation selon l’état des Lieux : aucun arbre sur le terrain. 

Le Projet : un aménagement d’un espace engazonné de pleine terre avec 
des fleurs sera réalisé et 61 Arbres à haute tige seront plantés. 

Cet aménagement permettra ainsi de respecter le ratio du PLU d'un arbre à 
haute tige pour trois places de stationnement. Il permettra également de 
fournir suffisamment d'ombrage sur l'ensemble du parking aérien.

Les essences des arbres : La plantation d’arbres sera composée d'essences 
locales et variées de manière à optimiser l'intégration paysagère tout en 
respectant les critères écologiques, la résistance aux conditions climatiques 
locales, un entretien limité et la création d’un environnement favorable à la 
biodiversité.

Le bâtiment sera travaillé et divisé pour faire un passage aux véhicules, 
aménager des cheminements piétonniers, des accès aux commerces et un 
volet paysager particulièrement soigné avec de la végétation qui retombera 
créant un ilot de fraicheur. Cet aménagement qualitatif améliorera ce lieu 
de vie (voir vues pages suivantes). Des plantes et fleurs dans des bacs 
seront disposés le long des cheminements piétonniers. 

Les espaces verts seront améliorés. 

61 arbres de hautes tiges seront plantés (le site en est dépourvu 
actuellement). 

Des arbustes seront disposés dans le projet.

Un hôtel à insectes et des nichoirs seront disposés dans les arbres et 
à plus de 2.50m. Les nichoirs seront entretenus chaque année. 

Surface d’espace de pleine terre : 1.473 m2, soit 11,60% d'espaces 
verts sur la parcelle (12.693 m2).

Une façade végétale de 642 m2 ornera le bâtiment et sera favorable 
à la biodiversité.   

Un panneau pédagogique des espèces végétales, de la faune locale 
notamment les oiseaux et les insectes, sera disposé sur les espaces de 
pleine terre.

2.7. Les aménagements paysagers de pleine terre
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AMÉNAGEMENT DE VÉGÉTAUX POUR LA NOUVELLE VOIE AU CENTRE DU BÂTIMENT
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2.8. Les voies douces

La zone d’activités a bénéficié d’aménagement de 
voies douces qui permettent aux habitants de 
Scionzier et de Cluses de se déplacer à pied ou en 
cycle en alternative à l’automobile. Ces 
aménagements ont été prolongés rue Ballaoud 
rejoignant l’avenue du Faucigny (voir page 
suivante). Le site est desservi par des trottoirs le 
long des axes de circulation de la ZAE des Bords 
de l’Arve et jusqu’au centre-ville. 

Un arrêt de bus est situé à Val d’Arve à 150m. et 1’ 
à pied. Les trottoirs et les passages protégés sur la 
rue César Vuarchex permettent aux usagers des 
transports en commun de se déplacer aisément 
dans Val d’Arve. 

Les cycles et vélos cargos pourront accéder au 
projet et ils auront un abri pour 10 cycles et vélos 
cargos à proximité des entrées des magasins. Le 
personnel aura son emplacement pour les cycles.

Une bande podotactile guidera les personnes 
malvoyantes jusqu’à l’entrée des magasins du 
projet. 
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Dans le cadre d’un PUP le Pétitionnaire a participé au financement de 
l’aménagement qui a désenclavé la ZAE des Bords de l’Arve. Une 
voie a été créée permettant une entrée et sortie par l’avenue du 
Faucigny depuis la rue Claude Ballaloud, rejoignant ainsi l’avenue du 
Crozet et la RD 1205 dite Route Blanche. Cet aménagement a 
considérablement amélioré les flux de circulation évitant ainsi aux 
clients de Val d’Arve de passer par le giratoire de l’avenue des Lacs. 
Nous présentons les photographies des aménagements récents de cette 
nouvelle desserte. Cette voie comprend des trottoirs.

Une liaison douce relie la rue Ballaloud de la ZAE Les Bords de l’Arve 
aux quartiers Le Crozet et autres de Scionzier en passant sous l’autoroute. 

VOIE PIÉTONNE

RUE BALLALOUD
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La Mairie de Scionzier a aménagé, aux frais du Pétitionnaire, un passage 
surélevé au travers de la rue César Vuarchex afin de sécuriser les flux piétons. 
La totalité des commerces de Val d’Arve et des activités de la Zone Les Bords 
de l’Arve sont reliés par les voies mode doux (passages piétonniers protégés, 
chemin directionnels, voie pour les cycles). 

VUE DES PASSAGES PROTEGÉS PIETONNIERS AUX ABORDS

Chapitre 2.Informations relatives au projet

VUES DES CHEMINEMENTS PIÉTONNIERS EXISTANTS
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2.9. Les livraisons

Poppe Pothoff était livré par la rue Claude Ballaloud. 
Les camions pourront livrer par cet accès. 

Les marchandises sont livrées par palettes 
acheminées jusqu’aux réserves. 

Les livraisons du Projet auront lieu à des heures 
différentes de l’ouverture des commerces et activités. 

Les livraisons sont les suivantes :

 

Semi-remorques Porteurs Camionnettes

livraisons 1/jour
6/jour 10/jour
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La SCI Hephaïstos est sous compromis de vente (attestation notariale 
page suivante). Le foncier a une superficie totale de 1 ha 26 a 93 ca.

2.11. La maîtrise foncière 

• Le projet aura des activités qui n’entrent pas dans le champ 
d’application de la Loi :

• Un restaurant snacking

• À l’étage un espace de loisirs

2.10. Les activités n’entrant pas dans le champ 
d’application de la Loi
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CHAPITRE 3.
CARTES OU PLANS RELATIFS AU PROJET

1. Les plans du Projet
2. Plan masse faisant apparaitre la surface de vente du projet
3. Plan faisant apparaître l’organisation du Projet sur les parcelles 

cadastrales concernées
4. Cartes et plans de la desserte d’implantation du Projet par les 

transports collectifs, voies piétonnes, cyclables
5. Ensemble commercial à proximité de la zone de chalandise, 

carte ou plan
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3.1. Les plans du projet de rénovation lourde et de restructuration du bâtiment Poppe Pothoff. 
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ÉTAT DES LIEUX
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ÉTAT DES LIEUX
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VUE DU SITE ACTUELÉTAT DES LIEUX
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ÉTAT DES LIEUX
PROJET
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ÉTAT DES LIEUX
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PROJET
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PROJET
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PROJET
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PROJET
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VUE AÉRIENNE DU SITE DU PROJET
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VUE AÉRIENNE DU SITE DU PROJET
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PLAN MASSE PROJET
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PLAN TOITURE PROJET
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PLAN PROJET SURFACES DE VENTE
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PLAN PROJET R+1
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PLAN PROJET SOUS-SOL
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PLAN DE COUPE PROJETPLAN DE COUPE PROJET
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PLAN FAÇADES PROJET
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3.2. Plan masse faisant apparaitre la surface de vente du projet
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3.3. Plan faisant apparaître l’organisation du projet sur les parcelles cadastrales concernées

L’emprise du bâtiment n’est pas modifiée avec le Projet. Le bâtiment 
industriel est transformé et aménagé pour accueillir des activités 
commerciales. 
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3.4. Carte ou plan de la desserte du lieu d’implantation du projet par les transports collectifs, voies piétonnes et cyclables 

Chapitre 3.cartes et plans relatifs au projet

1°) Le réseau de bus urbain
Le réseau de bus urbain ARV’i Mobilité est assuré par la 
Communauté de communes de Cluses-Arve et Montagnes. Depuis 
2017, l’ensemble des 10 communes de la 2CCAM sont desservies par 
cette offre de transport, ainsi que Marignier.

Le réseau de bus compte 5 lignes urbaines dont 3 lignes qui passent 
par la ville de Scionzier :
� Ligne 2 : Cluses Pôle Multimodal – Marignier collège C.
Claudel.
� Ligne 3 : Cluses Pôle Multimodal – Scionzier Collège J.J.
Gallay – Marnaz Valignons-
� Ligne 5 : Collège J.J. Gallay – Cluses Pôle Multimodal.

La Zone Commerciale du Val d’Arve est desservie par la ligne 3 et par 
l’arrêt « Val d’Arve ». Environ 150 mètres (1 mn à pied) séparent 
l’arrêt de bus du projet rue César Vuarchex, site d’implantation du 
projet. On dénombre environ 12 passages de bus par jour en semaine et
par sens de circulation (en moyenne un passage toutes les 45 mn) et 6 
passages le samedi. Un service de bus urbain qui dessert la Zone 
Commerciale du Val d’Arve et la ZI des Bords de l’Arve et qui peut 
donc constituer une alternative à l’usage de la voiture.

Horaires des lignes de bus en annexes

Source : https://www.arvi-mobilite.fr

Plan du réseau 2026

Description de la desserte en transports en commun actuelle
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2. Le transport interurbain en cars

La Région Auvergne-Rhône-Alpes est responsable de la mise en œuvre 
des transports scolaires et interurbains sur le département de Haute-
Savoie, via son offre Oùra. Scionzier n’est pas directement desservie par 
les lignes régulières du réseau cars de la Région, ce qui n’est pas le cas de 
Cluses qui est desservie par quatre lignes de cars :
� Ligne Y81 : Chamonix - Cluses
� Ligne Y92 : Morzine – Cluses
� Ligne Y93 : Cluses – Taninges – Praz-de-Lys – Sommand.
� Ligne Y94 : Cluses – Sixt-Fer-à-Cheval

A Cluses, les correspondances avec les lignes de transport collectif du 
réseau urbain ARV’i Mobilité se font au niveau de la Gare Routière.

La Région Auvergne-Rhône-Alpes assure également un transport 
transfrontalier au travers des lignes 272 (Annecy-Cruseilles- Genève) et 
274 (Sallanches-Genève).

Des correspondances entre le réseau de transport collectif urbain ARV’i 
Mobilité et interurbain Oùra qui permettent aux usagers de se rendre dans 
la Zone Commerciale du Val d’Arve en car puis en bus.

Description de la desserte en transports en commun actuelle
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Description de la desserte en transports en commun actuelle

3. Les navettes touristiques

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes est également 
organisatrice de :
- La desserte saisonnière des stations de ski des Carroz et de Flaine via les bus 
«Carroz Flaine Express ».
- Les lignes Skibus de Carroz et de Flaine qui permettent de se déplacer 

facilement et gratuitement au sein des stations.

4. La desserte ferroviaire

Il n’y a pas de liaison ferroviaire sur la commune de Scionzier. La gare la plus 
proche se situe à Cluses, soit à environ 5 kilomètres du lieu d’implantation du 
projet. Il faut compter 50 mn en transport collectif et 1h05 mn à pied pour 
effectuer le trajet (source : Google Maps).

A l’échelle de la zone de chalandise, quatre autres communes sont desservies par 
le réseau TER : Magland, Marignier, Bonneville et Saint-Pierre-en-Faucigny.

Ces mêmes communes associées à Cluses sont aussi desservies par la L3 (Coppet-
Saint-Gervais-Les Bains-Le Fayet) du train Leman Express.

Une gare de Cluses trop éloignée de la Zone Commerciale du Val d’Arve et la ZI 
des Bords de l’Arve pour que le train constitue un moyen de transport alternatif à 
la voiture.
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(source Mappy).       Projet

Description de la desserte modes doux actuelle (cartographie)

1°) La desserte cyclable urbaine

Dans l’ensemble, le réseau cyclable est encore peu développé au 
sein des espaces urbains des communes de la zone de chalandise.

A Scionzier, les principales artères urbaines équipées d’une piste 
cyclable sont les suivantes :
• l’avenue du Crozet;
• l’avenue du 27ème BCA;
• une portion de la Route Blanche;
• l’avenue des Lacs en voie partagée.

Dans la rue César Vuarchex, seule une centaine de mètres est 
dédiée aux vélos. La piste cyclable se situe au niveau du centre 
commercial du Val d’Arve.
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Les voies douces

Les voies de circulation de la ZAE des Bords de l’Arve, dont 
Val d’Arve, sont équipées de trottoirs et voies cyclables. 
Les voies cyclables sont matérialisées au sol par des 
pictogrammes. 

Les habitants de Scionzier et de Cluses peuvent se déplacer à 
pied ou en cycle pour aller à projet. 

Le projet comprend un abri pour 10 cycles et les vélos cargos. 

Description de la desserte modes doux actuelle (cartographie)
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Description de la desserte modes doux actuelle

2. Les itinéraires touristiques à vélo

De nombreux itinéraires vélos sont aménagés au sein de la zone de 
chalandise et de Scionzier favorisant ainsi le tourisme et la découverte de 
ce territoire de la Haute-Savoie.

3. La vélo route du Léman au Mont-Blanc : de Genève à Chamonix

La vélo route Léman Mont-Blanc est un itinéraire cyclable long jalonné et 
sécurisé le long de la rivière de l'Arve, en pleine nature. Cet itinéraire, long 
de 40 km, est  divisé en plusieurs tronçons : des voies partagées avec les 
automobilistes (type route départementales) et des "voies vertes" réservées 
à la circulation non motorisée (cyclistes, piétons, rollers, poussettes et 
personnes à mobilité réduite). 

Cette piste cyclable est en grande partie protégée pour assurer une balade 
en tou sécurité.

Des itinéraires vélos traversent plusieurs communes de la zone de 
chalandise et contribuent ainsi aux achats induits dans les commerces de 
centre-ville.
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(source Codata)
Projet

3.5. Ensemble commercial à proximité, carte ou plan

La zone Val d’Arve est décrite page 30 de ce dossier avec des visuels 
et la liste des commerces. La SCI Scionzier, Carrefour Provencia, a 
obtenu en Conseil d’Etat l’accord pour la création d’un hypermarché, 
une galerie marchande, un kiosque et des pistes de Drive (voir page 
30 de ce dossier). La construction est en cours.  
Des commerces sont regroupés le long et de chaque côté de l’avenue 
des Lacs, dont Carrefour Market, Lidl, Krys, Marie Blachère …

La carte à droite présente les polarités commerciales de la zone de 
chalandise. Outre Val d’Arve qui est la principale polarité 
commerciale de la zone de chalandise, on note à Cluses avenue 
Georges Clémenceau notamment Carrefour Provencia et sa Galerie 
Marchande (7.900 m2 dont une Galerie Marchande de 2.300 m2). La 
SCI Scionzier, Carrefour Provencia, va procéder à son transfert dans 
la ZAE des Bords de l’Arve, la construction est en cours. Un 
supermarché de 2.200 m2 devrait remplacer l’hypermarché de Cluses.

Les Halles du Centre de Cluses (centre-ville) et les commerces des 
rues environnantes constituent une polarité commerciale. 

L’avenue des Vallées de Thyez regroupe des commerces divers de 
proximité. 
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PLAN DE LA ZAC VAL D’ARVE

Source Codata



81

Chapitre 3.cartes et plans relatifs au projet

Polarité du quartier des Ewües: (5 mn du projet – 2,0 km)
On dénombre deux polarités commerciales dans le secteur des Ewües :
• Le Centre commercial Carrefour (9 700 m²) : il comprend un hypermarché 
Carrefour et une galerie marchande qui peut accueillir une vingtaine de boutiques. 
La vacance commerciale y est très importante (42%). Huit locaux commerciaux sont 
aujourd’hui inoccupés. Une vacance qui peut s’expliquer par le déménagement de 
l’hypermarché Carrefour dans la ZAC du Val d’Arve à Scionzier. Selon la presse 
locale (Le Messager du 29 mars 2023), après la démolition de ce Centre Commercial 
Carrefour Cluses et de son parking, la société Provencia a pour projet de créer une 
superficie de vente, égale à au moins 1 900 m2, sur une partie du foncier actuel, et le 
Département envisage la construction d’un nouveau Collège.

• L’Avenue Clémenceau / Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny : Près d’une 
vingtaine de petits commerces sont installés le long de l’avenue Clémenceau 
constituant un linéaire commercial et une polarité de proximité pour répondre aux 
besoins du quotidien (bar-tabac, presse, restauration rapide, salon de coiffure, 
boucherie, école de conduite, pharmacie…). Deux moyennes surfaces implantées 
Rue de Lattre de Tassigny complètent l’offre commerciale (Noz : 727 m² et Gémo 
1451 m²) du quartier.

Polarité de proximité de La Sardagne : (3 mn du projet – 1,5 km)
Le quartier de la Sardagne fait le lien entre les villes de Scionzier et de Cluses une  
fois le pont Pierre Trappier traversé. Près d’une quarantaine de petits commerces, de 
restaurants et de services marchands exercent leur activité en pied d’immeubles le 
long de l’avenue Pierre Trappier et à hauteur du giratoire l’avenue de la Sardagne.

Eloignés de quelques 500 mètres des commerces de l’ensemble 
commercial du Val d’Arve pour les plus lointains et implantés au 
début de la rue César Vuarchex en entrée de la ZAE du Bord d’Arve 
ou à proximité du giratoire de l’avenue des Lacs, se trouvent une 
quinzaine d’établissements commerciaux qui complètent l’offre 
commerciale de la zone. A ces magasins s’ajoutent le Laser Game 
Evolution (rue Achille Benoît) et le concessionnaire automobile Jean 
Lain (rue César Vuarchex – côté ouest de la rue).

Ville de Scionzier (suite)
Pôle commercial Le Pic (3 mn du projet – 1,3 km) : L’ensemble 
commercial de 5770 m² est constitué de 5 grandes surfaces non- 
alimentaires dédiées à l’équipement de la maison (Gifi : 2 200 m²), à 
l’équipement de la personne (La Halle ! :1200 m²; Degriff’Stock : 
900 m²; Orchestra : 450 m²) et au Sport (Sport 2000 : 1020 m²).

Polarité de l’Avenue des Lacs : (3 mn du projet – 1,5 km): 
Véritable artère commerciale de Scionzier, l’avenue des Lacs s’étend 
sur plus de 600 mètres depuis l’avenue de la Route Blanche jusqu’à la 
rue César Vuarchex à l’entrée de la ZAE des Bords de l’Arve. Environ 
25 commerces sont installés de part et d’autre de l’avenue dont 
plusieurs d’une surface de vente supérieure à 300 m². Parmi les plus 
importants on notera les supermarchés Market (2 103 m²) et Lidl 
(1478 m²).

Description des ensembles commerciaux à proximité
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En zone secondaire, seule la commune de Marignier dispose de commerces de 
300 m² et plus.

À 7km et 10’ du projet, on note à Marignier Super U (3.618 m2) et Gedimat 
4.000 m2

Le centre-ville de Cluses: (7 mn du projet – 4,5 km)

Avenue de Chatillon à Cluses (74) on note un groupement commercial avec 
d’un côté Lidl, et de l’autre côté du giratoire dans l’ancien Lidl on recense 
Zeeman, une pharmacie. 

La ZI La Maladière : (8 mn du projet – 6,0 km)
 
Localisée en périphérie du centre de Cluses, au Sud-Est, la Zone de la 
Maladière fait partie des ces zones industrielles qui mutent au fil du temps 
en zone commerciale. La zone présente l’avantage de pouvoir accueillir des 
enseignes à la recherche d’un foncier important. Actuellement, quatre 
grandes surfaces y sont installées parmi lesquelles : Intersport (1990 m²), 
But (2 700 m²), Conforama (2 800 m²); Jardinerie Delbard (2 750 m²), un 
quincailler - bricolage. 

Thyez comprend aussi une polarité commerciale avec Intermarché et des 
commerces. Avenue des Vallées – Lieu-dit « Les Bossons » : (9 mn du 
projet – 5,0 km). La zone commerciale s’articule autour de la locomotive 
alimentaire Intermarché et de l’enseigne L’Entrepôt du Bricolage. 
L’ensemble représente une surface commerciale proche de 14 000 m2.

Description des ensembles commerciaux à proximité
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2°) Principales polarités autour de la zone de chalandise

1°) Ville-La-Grand est une puissante polarité commerciale 
avec E. Leclerc hyper, Cap Bernard 18.000 m2 avec les plus 
grandes enseignes nationales. La distance avec le projet est 
de 24’ et 33,5kms (source Mappy). On recense des 
enseignes comme Cultura, Chauss’Expo, Kiabi, Leroy-
Merlin (10.990 m2), H&M, King Jouet, Home Salon, But, 
véloland, Darty, Socoo’C, Habitat … (source Codata) – 
distance du projet 28’ et 35,7 kms. 

2°) Épagny est aussi une puissante zone commerciale de la 
région avec Auchan et sa Galerie Marchande  (15.000 m2) 
le C.C. Grand Épagny, Kiabi, La Halle, Sport 2000, Espace 
Montagne, Cultura, Mobilier de France, Grand Opticial… 
Au total, Épagny regroupe 130.000 m2 de surface de vente 
(source Codata) auquel il faut ajouter 13.000 m2 du récent 
centre commercial Central Park d’Épagny (Boulanger, 
Celio, Blackstore, Paul, Action, Celio, Sephora … source 
Codata) - distance du projet 35’ et 56 kms

3°) Sallanches comprend le Parc commercial L’Ile Roche 
de 12.000 m2 (Gifi, MaxiZoo, Au Bureau, Darty, Fnac, 
Csourir, Optical Center, Beaumanoir, Maison de la Literie, 
Gemo, V&B, Armand Thierry, Jules, Tape à l’Œil …) et 
Carrefour Sallanches avec sa Galerie Marchande (7.739 m2) 
et des enseignes commerciales autour, source Codata - 
distance du projet 23’ et 18 kms.

La région d’Annemasse et celle d’Annecy attirent les 
habitants de la zone de chalandise. 
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CHAPITRE 4.
EFFETS DU PROJET EN MATIÈRE 

D’AMÉNAGEMENT DU TERRITOIRE

1. Contribution à l’animation des principaux secteurs existants
2. Prise en compte de l’objectif de compacité
3. Contribution à l’animation et au développement économique, 

Opération Cœur de Ville, Petites villes de demain, Villages 
d’Avenir, Le SCoT, Le PLU

4. Contribution à l’emploi
5. Évaluation des flux journaliers générés par le Projet
6. Évaluation des flux de circulation des véhicules de livraison
7. Indication de la distance par rapport aux arrêts de transports 

collectifs, fréquence et horaires
8. Analyse prévisionnelle des flux de déplacements dans la zone 

de chalandise, selon les catégories de clients
9. Document garantissant le financement de la desserte, le coût à 

la charge de la collectivité
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2° Une offre complémentaire au petit commerce

L’offre commerciale sera composée de cellules commerciales de plus 
avec des enseignes qui s’implantent plutôt en zone périurbaine. 

Le commerce de centre-ville concerne les métiers de bouche et de 
détail de petites quantités notamment le dépannage. Les Ewües ont 
des petits commerces de bouche et de la petite restauration 
traditionnelle. Le projet n’a pas de petit commerce mais il sera 
composé de moyennes surfaces commerciales. 

Ainsi, les rôles sont établis et reconnus par les consommateurs. 

Le projet apporte un dynamisme local. 

Chapitre 4.Effets du projet en matière d’aménagement du territoire 

1° Dynamisme commercial 

Le Pétitionnaire a entamé depuis quelques années la reconversion de 
la zone d’Activités des Bords de l’Arve qui était composée de 
bâtiments industriels et plus particulièrement d’entreprises de 
décolletage dont le marché s’est écroulé dans les années précédentes.

Les enseignes implantées apportent de la proximité aux habitants de 
la zone de chalandise et aux touristes de la région. Le Projet vient 
compléter l’offre commerciale locale avec des enseignes qui 
n’existent pas dans la zone de chalandise. Le Projet contribuera à 
conforter le dynamisme de Scionzier et de la zone de chalandise et 
son armature commerciale. Les enseignes commerciales ont choisi de 
s’implanter au Projet grâce aux accès aisés, des parkings accessibles 
et gratuits pour la clientèle et le personnel, la desserte en transport en 
commun et des voies douces. Le projet est très proche du centre-ville 
de Scionzier et Cluses, Val d’Arve c’est leur zone commerciale. 

Le projet apportera des enseignes qui ne sont pas présentes dans la 
zone de chalandise en réponse aux attentes des consommateur. Les 
concurrents des villes sont désormais les sites Internet 
internationaux. La présence d’une offre physique locale avec du 
choix maintient la consommation locale au bénéfice de l’ensemble 
des commerçants locaux. L’offre de proximité limite les 
déplacements et les frais, contribue au maintien du pouvoir d’achat. 

4.1. Contribution à l’animation des principaux secteurs existants
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Le projet respecte l’objectif de compacité en aménageant le bâtiment de 
la friche industrielle Poppe Potoff. 

Le bâtiment fera l’objet d’une restructuration complète pour l’adapter 
aux activités commerciales. Le Projet n’aura aucune construction 
supplémentaire, seul le bâtiment actuel est utilisé. Au centre du 
bâtiment (entre la rue César Vuarchex et la rue Ballaloud), une voie 
sera créée avec un volet paysagé agréable. 

Les stationnements seront adaptés à l’activité commerciale du Projet et 
optimisés au juste nécessaire du Projet. 

Les espaces de pleine terre seront aménagés avec la plantation de 61 
arbres de hautes tiges. 

Ainsi, le Projet respecte l’objectif de compacité en utilisant la friche 
Poppe Pothoff. 

Poppe Pothoff est un beau bâtiment industriel dont l’aspect extérieur 
avait été soigné. Il est réutilisé et embelli par les aménagements 
extérieurs. 

4.2. Prise en compte de l’objectif de compacité du bâtiment et des 
aires de stationnement

SITE ACTUEL POPPE POTHOFF

LE PROJET
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Chapitre 4.Effets du projet en matière d’aménagement du territoire 

Le porteur du projet est aménageur et promoteur à titre patrimonial. 

Il a contribué à l’aménagement du prolongement de la rue Ballaloud 
pour rejoindre le quartier Le Crozet et la voie douce qui passe sous 
l’autoroute blanche. Cette voie permet de relier les quartiers de 
Scionzier à la zone de Vla d’Arve et des Bords de l’Arve. 

La zone Val d’Arve et la zone des Bords de l’Arve sont devenues la 
polarité commerciale des moyennes surfaces proches des centres-
villes des communes de Scionzier, Cluses, Marnaz et Thyez. C’est 
leur zone commerciale. Les centres-villes maintiennent des petits 
commerces de proximité. 

4.3. Contribution à l’animation et au développement économique 
du centre-ville
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Opération Cœur de Ville

Aucune commune de la zone de chalandise du projet n’est concernée par 
une ORT Cœur de Ville.

Deux villes du département de la Haute-Savoie ont signé la convention 
Cœur de Ville : Annemasse et Rumilly. Le projet n’a pas impact sur ces 
deux opérations Cœur de Villes d’Annemasse et de Rumilly compte tenu 
d’une part de la distance avec ces villes et d’autre part de la nature du 
projet.

L’Opération Cœur de Ville porte sur l’amélioration du cadre de vie, des 
voies de circulation et d’aménagement en centre urbain, l’amélioration 
de l’offre de logements, le renforcement du commerce de centre-ville.
Lancé en 2018, le programme national ‘’Action Cœur de Ville (ACV)’’ 
répond à une double ambition :
• Améliorer les conditions de vie des habitants des villes moyennes et
• Conforter le rôle de moteur de ces villes dans le développement du 
territoire.
Cinq axes guident son action :
• De la réhabilitation à la restructuration : vers une offre attractive de 
l’habitat.
• Favoriser un développement économique et commercial équilibré.
• Développer l’accessibilité et les mobilités décarbonées.
• Aménager durablement l’espace urbain et mettre en valeur le 
patrimoine architectural et paysager.
• Constituer un socle de services dans chaque ville.
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Opération Petite Ville de Demain

20 communes du département de la Haute-Savoie ont été sélectionnées 
pour faire partie du programme Petites villes de demain.

Au sein de la zone de chalandise, 8 communes ont été retenues pour
devenir bénéficiaires du programme Petites Villes de Demain :

Scionzier, Cluses, Marnaz, Marignier, Bonneville, Taninges, Saint-
Jeoire et Viuz-en-Sallaz.

Le programme Petites Villes de Demain a été conçu pour soutenir sur 
six ans les communes de moins de 20 000 habitants qui exercent des 
fonctions de centralité sur leur bassin de vie et qui montrent des signes 
de vulnérabilité, ainsi que leur intercommunalité.

Le projet ne va pas à l’encontre de l’action Petite Ville de Demain 
conformément aux orientations des communes, la zone Val d’Arve et 
la zone des Bords de l’Arve permet l’accueil de moyennes surfaces 
complémentaires à l’offre des commerces des communes. Le projet 
apportera des enseignes qui n’existent pas dans la zone de chalandise.

La démarche Petite Ville de Demain des communes de Scionzier, 
Marnaz, Cluses, est présentée page suivante.  
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Commune de Scionzier :
La commune souhaite conserver une offre qualitative et diversifiée en centre-ville, 
le tout dans une logique de complémentarité avec la zone commerciale du Val 
d’Arve : développement des commerces, développement de l’offre non-sédentaire 
en centre-ville en dynamisant le marché dominical, création d’une association de 
commerçants.

Commune de Cluses :
La commune souhaite assurer une diversification commerciale dans son centre 
ville, le quartier des Ewües et la Sardagne. Elle aspire aussi à faciliter l’installation 
de nouveaux commerces (projet intitulé  couveuse d’entreprises).

Commune de Marnaz :
La municipalité veut lutter contre la dégradation de son tissu commercial et contre  
la vacance en travaillant sur des projets de restructuration de locaux d’activité du 
centre-ville. La volonté est de créer des pôles de proximité qualitatifs qui 
répondent aux besoins de première nécessité (boucherie, boulangerie, banque, 
supérette, coiffeur/barbier, bar/restaurant, etc.).

Le programme « Petites Villes de Demain » de Scionzier, Cluses et 
Marnaz :

Les villes de Scionzier, Cluses et Marnaz et la Communauté de 
Communes Cluses Arve et Montagnes (2CCAM) se sont engagées dans 
le programme Petites Villes de Demain, selon les termes de la 
convention d’adhésion en date du 2 juin 2021.

Le 9 mai 2023, ces trois centralités et la Communauté de Communes 
Cluses Arve et Montagnes ont signé avec l’État et avec les partenaires 
du dispositif, la convention cadre Petites Villes de Demain du bassin 
Clusien valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT). En 
matière de commerce et d’économie, le dispositif s’articule autour des 
points suivants :

1. Le projet de territoire – Le volet commerce :

La Communauté de Communes Cluses Arve et Montagnes aux côtés 
des 10 communes du territoire ont inscrit dans un projet de territoire 
(2022-2035) les enjeux et ambitions à atteindre aux cours des 15 
prochaines années, ainsi que la stratégie adoptée et le plan d’action 
défini. Le volet commerce de ce projet de territoire se décline ci 
dessous dans les communes de Scionzier, Cluses et Marnaz.
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2. Les orientations stratégiques – Le volet commerce 
:
Les objectifs du programme Petites Villes de Demain sont déclinés à 
travers les objectifs spécifiques assignés au Projet de territoire de 
2CCAM.

L’Orientation 4 concerne le commerce et l’économie. Elle vise à 
consolider et à impulser un dynamisme commercial et économique en 
centre-ville en :

• Impulsant une nouvelle dynamique commerciale de proximité dans le 
centre-ville

• Requalifiant des friches pour relancer l'économie et le tourisme en 
cœur de ville

3. Les périmètres des secteurs d’intervention de l’ORT

▪ Commune de Scionzier : le périmètre d‘intervention concerne 2 
secteurs : le centre-ville (actuel et historique) et le quartier du Crozet. 
Pour information, l’aménagement récent de la nouvelle voie en 
prolongement de l’avenue Ballaloud (routier et mode doux) permet de 
relier le quartier du Crozet à la ZAC de Val d’Arve et Les Bords de 
l’Arve. 

▪ Commune de Cluses : le périmètre retenu est délimité selon 2 secteurs 
distincts : le centre historique et le quartier de la Sardagne.

▪ Commune de Marnaz : le périmètre d’intervention concerne le centre-
ville.

Périmètre ORT Petites Villes de Demain
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L’un des objectifs de l’action vise à savoir comment conforter la zone commerciale intercommunale Val d’Arve en complémentarité des autres zones 
commerciales identifiées sur le bassin de vie. Elle vise aussi à savoir comment satisfaire les besoins actuels et futurs des habitants et visiteurs. Si certaines actions 
planifiées par les municipalités de Scionzier, Cluses et Marnaz ont pour objet de renforcer le dynamisme commercial de leur centre-ville, la Communauté de 
Communes de Cluses Arve et Montagnes ambitionne aussi, au travers de son action n°13, de conforter l’attractivité de la zone commerciale du Val d’Arve pour 
répondre aux attentes et aux besoins actuels et futurs de ses habitants et visiteurs et ainsi sédentariser les achats sur le territoire intercommunal. Le projet de 
création du nouvel ensemble commercial qui accueillera des enseignes absentes de la zone de chalandise en cohérence avec l’ambition affichée par la 2CCAM.
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19 communes du département de la Haute-Savoie ont été sélectionnées pour faire partie 
du programme Villages d’avenir. Elles ont signé la convention Village d’Avenir. Sur la 
zone de chalandise une seule commune est labellisée Village d’avenir. Il s’agit de la 
commune de Châtillon-sur-Cluses qui est située à 7,8 km au Nord-Est du site 
d’implantation du projet (13 mn en voiture).

La commune de Châtillon-sur-Cluses voit passer une moyenne de 13 000 véhicules/jour 
sur la portion de la RD 902. D’où la nécessité pour la municipalité de réaménager le 
centre-bourg afin de le sécuriser, le rendre plus agréable, développer les activités 
économiques, créer des espaces paysagers.

Le programme Villages d’avenir va contribuer à :

• Réhabiliter le bâtiment de la mairie. D’un coût total estimé à 1,5 million d’euros, le 
chantier de la mairie bénéficie d’une aide avoisinant les 50% de la facture finale

• Réaménager la cour de l’école.

• Requalifier les espaces publics du centre-bourg sur le secteur du Col afin de valoriser 
le chef-lieu et de sécuriser les modes doux confrontés à un trafic routier important et 
quotidien. Ces travaux d’espaces publics doivent permettre d’améliorer la qualité de vie 
des habitants, de mettre en valeur les paysages du Col et de réduire l’imperméabilisation 
des sols. La réception finale des travaux est prévue cette année 2026 ou début 2027.

Opération Village d’Avenir
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LE SCoT 

La prescription de l’élaboration du schéma de cohérence du territoire est en 
date du 16 décembre 2022. 

Il a pour but d’avoir un document commun aux Communautés de 
communes Cluses Arve et Montagnes, Montagnes du Giffre, Pays du Mont-
Blanc et Vallée de Chamonix Mont-Blanc qui partagent des enjeux et 
présentent des complémentarités. 

Le projet est pris en compte par la Communauté de Communes Cluses Arve 
et Montagnes dans la ZA des Bords de l’Arve et Val d’Arve. 

Une étude complémentaire est réalisée par 2CCAM pour montrer 
l’adéquation avec le projet.
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Le PLU

Le projet se situe en zone UX sur le plan de 
zonage du PLU de Scionzier, approuvé par 
délibération en date du 26 juin 2003 et modifié par 
délibérations du 24 juin 2010, du 16 mars 2011, du 
10 avril 2013, du 10 septembre 2014, du 11 juillet 
2018, du 19 décembre 2019 et du 21 septembre 
2022 la modification n°6.  

Le projet est dans une zone dédiée aux activités, le 
commerce est admis. 

Le projet est conforme au PLU, il utilise un 
bâtiment existant, la friche Poppe Pothoff. 

Plan de zonage de la commune de Scionzier
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4.4. Contribution à l’emploi

Le Projet sera générateur d’emplois directs et indirects. Les emplois directs sont ceux des commerces et des activités du projet. Le projet va 
créer 73 emplois ETP. À ceux-là s’ajouteront les emplois liés au fonctionnement du projet (maintenance, entretien des espaces verts et des 
communs, réparations, livraisons, …). On estime qu’un emploi créé génère ou maintient 1 emploi chez un prestataire ou un fournisseur. 

Val d’Arve a permis la création de 350 emplois. 

Ci-dessous, le tableau présente la répartition des emplois. 
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4.5. Évaluation des flux journaliers de circulation générés par le projet
CONCLUSION

(source Étude Trafic – CG- Conseil)
L’étude Trafic est en annexe de ce dossier. 

Conclusion de l’étude trafic :

Le Projet propose la création de nouvelles moyennes surfaces sur un Site autrefois occupé par une Usine qui ne fonctionne plus aujourd’hui. Les thématiques 
retenues comme l’équipement de la maison et de la personne viendront compléter l’offre déjà présente sur le secteur afin d’éviter l’évasion commerciale vers 
d’autres pôles. Ces nouveaux commerces vont bénéficier de l’attractivité de cette zone : cela va créer du foisonnement et pas forcément un flux important de 
véhicules supplémentaires. Réaménager l’usine permet également le renouvellement de la Zone sur elle-même et redonne de la qualité aux espaces traversés.
Le Projet bénéficie de la voie primaire de Zone, la Rue César Vuarchex, voirie existante. Le Point d’Echange situé à proximité fonctionne aujourd’hui avec une 
perte de priorité au profit de la Rue César Vuarchex. Afin de mesurer l’impact sur ce carrefour nous avons tenu compte des projets importants du secteur dont le 
futur Centre Commercial porté par le groupe Carrefour situé sur la parcelle voisine et dont la construction est en cours. Sone , prévus fin 2027/début 2028 se 
trouve en effet dans notre horizon d’étude pour les simulations de trafic. Le trafic journalier sur la Rue Vuarchex, dans sa partie Ouest, sera impacté donc par ces 
2 Projets importants. Le trafic à terme sur la Rue César Vuarchex sera voisin de 3600 véhicules par jour en moyenne contre 2600 véhicules aujourd’hui. 

Le Projet, analysé dans cette expertise, impacte la voirie à hauteur de 15%. Durant les horaires de pointe du vendredi (17h00/18h00), cela représente 85 
véhicules (9% de la charge du Carrefour Vuarchex/Benoit). Les réserves de capacité sont encore de 35% et les temps d’attente acceptables (entre 6 et 20s). Pour 
mémoire, le Cerema précise dans son document "Carrefours Urbains" page 111 que tout temps d’attente à un carrefour inférieur à 30s est correct. Au-delà il 
faut envisager d’équiper le Carrefour d’un système de gestion comme des feux tricolores ou de le transformer en giratoire. Le Parking, proposera 241places. Il 
permettra d’accueillir largement la clientèle attendue durant les pointes de fréquentation. En effet on peut estimer sa capacité théorique à 420 places environ si 
l’on considère un taux de rotation de 2 (soit 30 minutes en moyenne dans les commerces). On retrouve une offre de qualité avec, bien entendu, du stationnement 
pour les PMR, les vélos, des places équipées ou pré-équipées pour recharger les véhicules électriques. 

On notera également que l’offre à proximité est importante avec, entre autres, le parking du futur Centre Commercial Carrefour situé à quelques pas et qui 
permettra à certains clients de fréquenter les 2 lieux très facilement en laissant leur véhicule stationné sur l’offre en stationnement de l’une ou l’autre structure. 
Les cheminements piétons proposés dans le cadre du Projet faciliteront ces usages.
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4.6. Évaluation des flux journaliers de circulation des véhicules de livraison

Poppe Pothoff était livré par la rue Claude Ballaloud. Les camions 
pourront livrer par cet accès. 

Les marchandises sont livrées par palettes acheminées jusqu’aux 
réserves. 

Les livraisons du Projet auront lieu à des heures différentes de 
l’ouverture des commerces et activités. 

Les livraisons sont les suivantes :

 

Semi-remorques Porteurs Camionnettes

livraisons 1/jour
6/jour 10/jour

La logistique est étudiée pour optimiser les flux des camions fonction 
de l’organisation des livraisons. L’organisation du chargement du 
camion est fonction des livraisons afin d’avoir les meilleures 
conditions d’organisation pour le personnel. La conduite des camions 
correspond à des consommations réduites. 

L’organisation de la logistique est inscrite dans la politique RSE des 
transporteurs. 



99

Chapitre 4.Effets du projet en matière d’aménagement du territoire 

4.7. Indication de la distance par rapport aux arrêts de transports collectifs, fréquence et horaire

Les transports en commun

 
1°) Le réseau de bus urbain
Le réseau de bus urbain ARV’i Mobilité est assuré par la 
Communauté de communes de Cluses-Arve et Montagnes. 
Depuis 2017, l’ensemble des 10 communes de la 2CCAM sont 
desservies par cette offre de transport, ainsi que Marignier.

Le réseau de bus compte 5 lignes urbaines dont 3 lignes qui 
passent par la ville de Scionzier :
� Ligne 2 : Cluses Pôle Multimodal – Marignier collège C.
Claudel.
� Ligne 3 : Cluses Pôle Multimodal – Scionzier Collège J.J.
Gallay – Marnaz Valignons-
� Ligne 5 : Collège J.J. Gallay – Cluses Pôle Multimodal.

La Zone Commerciale du Val d’Arve est desservie par la ligne 3 
et par l’arrêt « Val d’Arve ». Environ 150 mètres (1 mn à pied) 
séparent l’arrêt de bus du Projet rue César Vuarchex, site 
d’implantation du projet. On dénombre environ 12 passages de 
bus par jour en semaine et
par sens de circulation (en moyenne un passage toutes les 45 mn) 
et 6 passages le samedi. Un service de bus urbain qui dessert la 
Zone Commerciale du Val d’Arve et la ZI des Bords de l’Arve et 
qui peut donc constituer une alternative à l’usage de la voiture.

Horaires des lignes de bus en annexes

PROJET

CARTE DE LOCALISATION DES ARRÊTS DE BUS PAR RAPPORT AU PROJET



Les catégories de clients du projet seront les suivantes :

- Les habitants des communes de Scionzier, Cluses, Marnaz et Thyez 
représenteront 60 % du chiffre d’affaires des enseignes du projet

- Les habitants de la zone de chalandise et particulièrement au sud 
représentent 30 % du chiffre d’affaires des enseignes du projet

- Les clients provenant du flux alternant du travail représente 3% du 
chiffre d’affaires

- Le tourisme représente 7% du chiffre d’affaires

Les clients se déplacent majoritairement en automobile compte tenu des 
volumes et de la mutualisation des achats. 
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Mode de transport des clients %

Véhicules automobiles 79
Transports en commun 12

et cycles 4
et piétons 5
Tous modes confondus 100

Chapitre 4.Effets du projet en matière d’aménagement du territoire 

4.8. Analyse prévisionnelle des flux de déplacements dans la zone de chalandise selon les catégories de clients

Mode de déplacement :

- Les habitants proches peuvent se déplacer à pied, 
notamment du quartier du Crozet. Compte tenu de la qualité 
des transports en commun et des voies douces, les clients 
opteront progressivement pour ces moyens de transport en 
alternative à l’automobile qui coûte de plus en plus cher.

- Les clients qui font des achats en automobile représentent la 
majeure partie de la fréquentation du centre commercial.



• Néant, la desserte est en place.

• Le Projet bénéficie des accès et des sorties en place.  
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4.9. Document garantissant le financement d’aménagement de la desserte, le coût à la charge de la Collectivité 
Publique
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CHAPITRE 5.
EFFETS DU PROJET EN MATIÈRE DE 

DÉVELOPPEMENT DURABLE

1. Présentation des mesures autres que celles d’obligations 
réglementaires destinées à réduire les consommations d’énergie

2. Le cas échéant description des énergies renouvelables
3. Liste descriptive des produits et équipements …
4. Mesures propres à limiter l’imperméabilisation des sols, gestion 

de l’eau pluviale, traitement des déchets
5. Artificialisation des sols
6. Justification du Projet
7. Description des nuisances visuelles, lumineuses, olfactives, 

sonores et mesures à limiteur l’ampleur
8. Protection de la faune et de la flore
9. Traitement d’une friche industrielle ou commerciale
10. Un éventuel site Natura 2000; Znieff ou autre zone protégée
11. Protection particulière au titre de la Biodiversité



• Le bâtiment est bien isolé et répond à la RT 2020.

• Les éclairages seront tous à LEDS ainsi que l’enseigne 
extérieure 

• Des détecteurs de présence sont installés dans les locaux 
sociaux

• La lumière naturelle est favorisée. 

• Un volet paysagé et soigné sera aménagé permettant un ilot 
de fraicheur par des ombrages créés entre les 2 bâtiments. 
Des végétaux seront disposés sur les poutres entre les 
bâtiments en retombant vers le sol. De chaque côté, des 
plantations de végétaux renforceront ce dispositif d’ilot de 
fraicheur (voir pages 38 de ce dossier).
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.1. Présentation des mesures autres que celles d’obligations réglementaires destinées à réduire la consommation d’énergie

Les portes d’entrée/sortie sont automatiques
Une horloge crépusculaire gère l’éclairage de l’enseigne et du 
parking
Une gestion des consommations permet de les suivre en temps réel 
avec une politique de sobriété

Le Bbio est annexé à ce dossier. 
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.2. Le cas échéant description des énergies renouvelables intégrées

La région de Scionzier comprend des zones d’écrans importantes 
avec les reliefs montagneux. Seules les périodes de pics crêtes à 
condition que le ciel soit dégagé permettraient d’optimiser des 
panneaux photovoltaïques, ce qui n’est économiquement pas viable. 

En hiver, le soleil se couche tôt derrière les montagnes et à partir de 
16h. la luminosité décline. Les producteurs d’énergie ne sont peu 
voire pas favorables à l’installation de panneaux photovoltaïques. 
 
Il a été préféré de mettre des arbres qui créeront des zones 
d’ombrage dans le parking. 



Les aménagements seront entièrement recyclables en fin 
de vie tout comme les vitrages.

La coque en béton pourra en fin de vie être concassée.

Les peintures qui seront utilisées dans le cadre des travaux 
feront l’objet d’une fiche FDES. 
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.3. Liste descriptive des produits et équipements de construction et de décoration utilisés dans le cadre du projet dont 
l’impact environnemental a été évalué sur l’ensemble de leur cycle de vie

Les isolants sont recyclables.

Les bétons des fondations peuvent être concassés et recyclés. La 
coque du bâtiment est en béton. 

Les entreprises sollicitées seront contraintes de respecter 
l’environnement. Elles seront aussi contraintes au tri des déchets 
de chantier. 

Les matériaux pour le sol pourront aussi être concassés et 
retraités.
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.4. Mesures propres à limiter l’imperméabilité des sols, les pollutions associées à l’activité, gestion des eaux pluviales 
et traitement des déchets

L’existant :

. 
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

Traitement des déchets
Les mesures propres à limiter les pollutions associées à 
l’activité

Pour l’ensemble des commerces du projet :

Tous les papiers et cartons sont récupérés par une entreprise 
spécialisée en vue d’une gestion industrielle écologique.

Les plastiques et autres emballages sont triés dans des bacs dédiés

Les DIB sont récupérés par la société de collecte des déchets de 
l’Agglo. 

Le personnel est sensibilité à la gestion des déchets

Des bacs de tris sont à disposition des clients (piles, papiers, 
autres)

Les invendus seront donnés à des Associations. Les clients sont 
sensibilisés par de la signalétique à ne pas jeter des produits mais 
les déposer dans des bacs de recyclage ou des corbeilles dédiées. 
Le tri et la valorisation des déchets forment un cycle fermé, dont 
les salariés sont le premier maillon car c’est leur tri qui permet le 
recyclage des déchets engendrés par l’activité. Dans les magasins 
et tout au long de la chaîne logistique, le personnel veille à 
effectuer un tri minutieux des emballages.
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.5. Gestion de l’artificialisation des sols

ÉTAT DES LIEUX
Le projet n’artificialise pas de sol, il utilise la friche industrielle Poppe Pothoff déjà 
artificialisée.
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable



112

Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.6. Justification du projet dans l’urbanisation environnante, l’amélioration de la mixité fonctionnelle du secteur et de sa conformité aux règles 
d’urbanisme et l’absence de consommation d’espace naturel, agricole ou forestier :

Le projet est en zone UX  au PLU de Scionzier. 
Le projet ne consomme pas d’espace agricole ou forestier compte tenu de l’utilisation du bâtiment existant de la friche industrielle Poppe Pothoff. 

Le projet s’inscrit dans le SCoT et les documents d’urbanisme.

Contribution aux besoins du territoire :

En termes de besoins du territoire, le projet améliore l’offre locale de la Communauté de communes. Le projet accompagne la progression de la population 
de la zone de chalandise. Le projet apporte du confort de proximité notamment aux habitants des quartiers proches. Le projet contribuera au maintien du 
pouvoir d’achat des ménages. 

Le projet apportera du confort par proximité des habitants limitant l’évasion vers les grandes polarités autour de la zone de chalandise (Épagny et Ville-la-
Grand). Le projet sera un agent fixateur de la consommation locale, profitable pour les autres commerces locaux. 

Des programmes de logements sont en construction, le projet vise à répondre aux besoins des ménages pour l’aménagement du foyer, l’équipement de la 
personne. 
Le projet renforce la mixité fonctionnelle avec des activités diverses (restauration et des loisirs). 

Réduction des gaz à effet de serre :

Le projet contribuera à fixer la consommation locale et limite ainsi les émissions de gaz à effet de serre. En achetant localement les clients limitent les 
déplacements, évitent la consommation par Internet qui génère des pollutions de transports. 



Les nuisances visuelles

• Le projet n’entraînera pas de nuisance visuelle (bâtiment esthétique existant). La façade va être améliorée, des plantations d’arbres et de 
végétaux orneront les abords. Les activités redonneront vie à cette partie en déclin industriel des Bords de l’Arve. Le site est aujourd’hui une 
friche industrielle. 

• Le bâtiment est limité en superficie au juste nécessaire du fonctionnement du Projet commercial. Il n’y a pas d’extension du bâtiment.

Les nuisances lumineuses

• L’éclairage extérieur sera géré par une horloge crépusculaire, les enseignes et le parking sont éteints après fermeture du centre commercial.

Les nuisances olfactives

Parmi les activités du projet, seule la restauration génère des nuisances olfactives mais il n’y a pas d’habitation immédiate au Projet. 

Les nuisances sonores

Le centre commercial n’aura pas de sonorisation extérieure et n’aura pas d’appel sonore extérieur. 

Le matériel de manutention sera certifié limitant les effets sonores. 
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.7. Description des nuisances visuelles, lumineuses, olfactives et sonores générées par le projet et les mesures propres à 
en limiter l’ampleur



• Le plan de la page suivante montre que le volet environnemental est largement pris en compte. 

• Le site n’a pas d’arbre ni d’espace de pleine terre qualitatif. 

• Le Projet va permettre la plantation de 61 arbres de hautes tiges, des arbustes, de la végétation et des fleurs. 

• Des nichoirs seront installés à plus de 2m du sol et vers le bois candide, ainsi qu’un hôtel à insectes.

  Le projet n’est pas en zone Natura 2000 ou Znieff.
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

5.8. Protection de la faune et de la flore

5.9. Traitement de friche industrielle et commerciale

Le Projet recycle la friche Poppe Pothoff, bâtiment industriel. Le Projet concerne la restructuration lourde de ce bâtiment industriel qui sera 
transformé en bâtiment qui accueillera des activités commerciales, de la restauration et des services. 

5.10. Un éventuel site Natura 2000, ZNIEF
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable

CARTE ZNIEFF HAUTE SAVOIE
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable



Le volet environnemental est particulièrement pris en compte avec de nouveaux arbres  et l’aménagement qualitatif des espaces de pleine terre, la plantation 
de végétaux, de plantes et fleurs.  Un hôtel à insectes et des nichoirs LPO seront disposés dans les espaces de pleine terre les plus tranquilles et à une hauteur 
supérieure à 2,50m.  Un panneau pédagogique sera installé. Ce panneau présentera la faune et la flore locale et les gestes nécessaires pour préserver la faune. 
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Chapitre 5. Effets du projet en matière de développement durable
5.11. Protection particulière au titre de la biodiversité 
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Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

CHAPITRE 6.
EFFETS DU PROJET EN MATIÈRE DE 

DÉVELOPPEMENT DURABLE

1. Distance par rapport aux zones d’habitat
2. Contribution à l’amélioration du confort d’achat
3. Description des mesures propres à valoriser les filières locales
4. Évaluation des risques naturels et miniers
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Les premières habitations sont situées à 259m. Et 4’ à pied 
(source Mappy). Il s’agit de collectifs et de maisons 
individuelles. Une voie a été récemment aménagée en 
prolongement de l’avenue Ballaloud de la ZA des Bords de 
l’Arve, pour passer sous l’autoroute et rejoindre les Crozets. Un 
cheminement piétonnier passant sous l’autoroute permet de se 
déplacer à pied ou en cycle. 

Nous présentons page suivante la carte de la zone de chalandise 
et les populations. Les contours de la zone de chalandise sont à 
30’ du projet en automobile.

Le projet contribuera à fixer la consommation localement et 
limitera l’évasion commerciale vers les grandes polarités de la 
région d’Annemasse – Ville-la-Grand et d’Épagny.  

Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

6.1. Distance par rapport aux zones d’habitat
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Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

Distance par rapport aux zones d’habitat

Source Géoportail



122

Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

Carte de la zone de chalandise
Les principales zones d’habitation de la zone de 
chalandise

Le projet accompagne la progression de la population de la zone de 
chalandise.
 



Le projet mettra à disposition une nouvelle offre pour les habitants de la zone de chalandise.

Le projet procurera :

• La proximité des habitants

• Un espace qualitatif avec la plantation d’arbres de hautes tiges, un volet paysagé puissant. 

• Le site Internet des enseignes implantées dans le Projet.

• Des cheminements doux, une bande podotactile

• Des places dédiées pour les personnes à mobilité réduite

• Des places pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables (dont 1 pour les PMR)

• L’apport de la lumière naturelle avec des façades vitrées

• Un abri pour les cycles

Le projet limitera l’évasion commerciale vers Ville-la-Grand, Épagny et Sallanches. 
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Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

6.2. Contribution à l’amélioration du confort d’achat
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Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

6.3. Description des mesures propres à valoriser les filières locales

Les filières régionales seront favorisées par les enseignes du Projet qui 
s’approvisionneront si possible régionalement. 

L’objectif est de s’approvisionner le plus possible régionalement pour faire 
travailler les producteurs locaux et ainsi valoriser les filières locales et 
régionales. 

Un autre objectif concerne la réduction des émissions de gaz à effet de serre 
liées aux transports. 



• Le projet n’est pas concerné par une zone PPri. La commune est classée en zone d’inondabilité. La construction du bâtiment a pris en compte 
les mesures de protection des clients. 

• La commune a un classement en zone de remontée de nappe, ainsi que de mouvements de terrain, de retrait de gonflements argileux.

• La commune est classée faiblement en zone séisme.

• Elle est faiblement impactée par le radon. 

• La commune comprend des établissements industriels classés ICPE, canalisations de matières dangereuses et de pollution des sols.

• (source Géorisques).  
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Chapitre 6. Effets du projet en matière de protection des consommateurs

6.4. Évaluation des risques naturels, technologiques et miniers
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Chapitre 7. Effets du projet en matière de protection sociale

CHAPITRE 7.
EFFETS DU PROJET EN MATIÈRE DE 

PROTECTION SOCIALE

1. Les emplois
2. Les accords avec les services de l’État
3. Les partenariats avec les commerces de centre-ville et les 

associations locales
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7.1. Les emplois

Chapitre 7. Effets du projet en matière de protection sociale

• 73 emplois directs ETP seront créés avec le Projet plus des 
apprentis et des saisonniers. 

• La ZAC Val d’Arve et la ZA des Bords de l’Arve constituent un 
gisement d’emplois pour les habitants de Scionzier et des 
environs. 

• Les salariés bénéficient d’une formation adaptée à leur emploi.

• Le confort et les conditions de travail sont des préoccupations 
des enseignes qui mettront à disposition :
• Une salle de repos pour le personnel et une cuisine
• Des vestiaires femmes et hommes
• Des sanitaires pour les femmes et des sanitaires pour les 

hommes, avec douche
• Du matériel de manutention et des chariots élévateurs

• Les enseignes du Projet pourront s’impliquer dans la vie locale, 
sportive et associative.

7.3. Les partenariats avec les commerces de centre-ville 
et les associations locales

7.2. Les accords avec les services de l’État en charge 
de l’emploi

• Les enseignes du Projet travailleront avec le service emploi de la 
Mairie de Scionzier et de la Communauté de Communes ainsi que 
les services de France Travail pour le recrutement des salariés.



• Le projet est créé dans la friche industrielle Poope Pothoff. Il restructurera le bâtiment industriel pour accueillir des activités commerciales et de 
services. 

• Le projet ne mobilise pas un nouveau terrain ni d’extension de construction, il respecte l’objectif de compacité.

• Le projet n’artificialise pas de sol.  

• Le projet améliorera les espaces de pleine terre, il plantera 61 arbres de hautes tiges pour faire de l’ombrage, des arbustes, des végétaux, des 
plantes et des fleurs. Un ilot de fraicheur sera créé entre les 2 bâtiments commerciaux avec des végétaux qui pendront vers le sol avec des bacs 
de végétaux et de plantes. 

• Le projet va améliorer nettement le volet paysagé. 

• Le parking aura 241 places dont en souterrain 81 places. 6 places seront dédiées aux personnes à mobilité réduite (dont 1 équipée d’une borne 
pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables). 2 places seront dédiées aux familles. 

• 12 places seront équipées de bornes pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables seront installées (dont 1 place PMR) et 25 places 
prééquipées. 

• Un emplacement abrité pour 10 cycles et vélos cargos sera aménagé pour les clients dont 4 emplacements pour la recharge basse tension des cycles. 
Le personnel aura son emplacement pour les cycles et les motos en alternative à l’automobile. 

• Le projet est desservi par les transports en commun. 

• Le Pétitionnaire la SCI HEPHAÏSTOS sollicite la Commission Départementale d’Aménagement Commercial de Haute-Savoie pour la création d’un 
ensemble commercial de 3.990,00 m2 de surface de vente. 
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CONCLUSION
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ANNEXE 1
LIGNES DE BUS



SA
D
M
AR
KE
TI
N
G

Horaires de bus – Ligne 2
Annexes
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Horaires de bus – Ligne 3
Annexes
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Horaires de bus – Ligne 5
Annexes
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Liste des commerces de 
SCIONZIER
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Liste des commerces de 
SCIONZIER
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Liste des commerces de 
SCIONZIER
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Liste des commerces de 
SCIONZIER
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Liste des commerces de 
SCIONZIER
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Liste des commerces de 
SCIONZIER
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Liste des commerces de 
CLUSES
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Liste des commerces de 
CLUSES
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Liste des commerces de 
CLUSES
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Liste des commerces de 
CLUSES
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Liste des commerces de 
CLUSES
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Liste des commerces de 
CLUSES
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