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ANNEXE 4 : NATURE DU
PROJET



1. DESCRIPTION DU PROJET ET DE SA PROGRAMMATION

A proximité directe des services et de commerces situés en centralité, la localisation du futur
lotissement permet donc aux futurs habitants d’accéder au centre-bourg par des modes doux et
actifs, dans une logique de réduction des émissions des gaz a effets de serre.

Localisé sur une frange urbaine, le projet aura également pour but d’offrir un cadre paysager
verdoyant en limite d’espace naturel et agricole.

Actuellement le site est constitué d’'une grande parcelle de prairie améliorée et d’une petite
emprise en culture au Nord-Ouest du site, constituée des reliquats de haies bocagéres
représentées par des arbres matures et sénescents et un talus a I’est du site.

Le projet propose des maisons individuelles et 3 flots de logements collectifs avec des prescriptions
d’'implantation et d’accés, afin d’assurer leur intégration dans la topographie et les apports solaires
passifs.

Le projet de lotissement comprend 165 logements sur une surface de 4,03 ha soit environ 41
logements/ha. Il réunit le programme suivant :

- 89 maisons individuelles ;

- 76 logements groupés / intermédiaires / collectifs.

42 places de stationnements permettent I’accueil des visiteurs en plus des deux places privées
prévues sur chaque lot individuel.

Les stationnements relatifs aux futures constructions des ilots seront gérés sur les emprises
des ilots.

2, AMENAGEMENTS PREVUS SUR LE TERRAIN, MODALITES

D’ACCES ET DE DESSERTE

Les acceés carrossables s’effectueront depuis la Rue de Bel Air via la voie du Clos Margotte au Sud. La
voie interne au site sera rétrocédée a Rennes Métropole, ou a la Commune selon la répartition des
compétences (comme les réseaux et les espaces verts).

L’accés depuis la voie du Clos Margotte sera a double sens de circulation, tandis que 'accés depuis

limpasse de la Vigne s’effectuera en sens unique (entrée).

Le projet prévoit également la réalisation de deux places de stationnement aérien par lot individuel,
dans des enclaves privatives ouvertes sur la rue, facilitant leur utilisation. Une place par logement
seulement pourra étre réalisée pour les collectifs (locatif social).

Le stationnement public et paysager est organisé sous forme de poches dans I'ensemble du quartier.
Elles assureront I'accueil des visiteurs. Ces places seront réalisées en revétement perméable ou semi-
perméable.

Par ailleurs, le projet vise a assurer au maximum les apports solaires passifs, avec une implantation du
bati privilégiant au maximum les ouvertures vers le Sud.
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Figures 1 : Vues proche du terrain depuis la lisiére Ouest et vue lointaine depuis I’Ouest du site - GoogleStreetView

TRAITEMENT DES ESPACES VERTS ET PLANTATIONS

D’une maniére générale, pour avoir un meilleur taux de reprise en milieu naturel des plants, les
travaux de plantations ont lieux en automne avant les périodes de gels, ou en mars-avril avant
les périodes de desséchement estival.

En outre, les interventions d’engins de chantier respecteront ainsi des marges de recul
suffisante par rapport aux arbres, pour éviter les dégradations du systéme racinaire.

Par ailleurs, et pour garantir l'insertion du projet dans I'environnement et offrir un espace agréable aux
futurs usagers du site, de nombreux espaces paysagers seront créés sur I'ensemble de I'opération. Des
espaces verts engazonnés, des noues paysageres, des talus plantés et des massifs jalonneront
'ensemble des espaces extérieurs. Les essences préconisées seront adaptées a I'environnement
écologique du site, ainsi qu’a I'exposition des différentes poches d’espaces verts.



La trame végétale aura pour but
d’apporter un confort thermique
en période estivale, par la
présence d’espaces ombragés,
tout en servant de support a la
biodiversité. L’intérét sera
également de limiter le
ruissellement de surface et le
phénomeéne d’llot de chaleur
urbain par temps de canicule.

Les places de stationnement
feront l'objet d'un traitement
paysager d’ensemble, de part la
plantation d’espéces arborées, et
un revétement perméable ou
semi-perméable sera mis en
oceuvre afin de limiter
l'imperméabilisation des sols.

Figure 2 : Schéma de principe illustrant le principe de marge de recul a
respecter — (YRIS 2023)

Afin de conserver la trame arborée et bocagére du site, ’ensemble des arbres (a I'’exception d’un
sujet recensé au niveau du lot n°22) est situé dans de futurs espaces communs qui seront, a
terme, rétrocédés a la commune ou a Rennes Métropole, selon a qui appartient la compétence,
garantissant leur protection.

Ensuite, des zones non constructibles seront définies sur les lots au niveau des arbres (si les
houppiers débordent sur les lots) pour éviter tout type de construction pouvant impacter le
systéme racinaire.

4, MODALITES DE GESTION DES MATERIAUX ET DE TRAITEMENT

DES DECHETS

Les entreprises chargées des travaux assureront une gestion soignée des déchets de chantier pour
éviter toute pollution visuelle. En cas de présence de déchets dangereux, ces derniers seront évacués
hors du chantier selon les filiéres autorisées, bordereaux de suivi des déchets. L’entreposage des
déchets se fera sur une zone prédéfinie du chantier, dans des bennes étanches ou sur rétention, au
besoin, fermées (envols).

En cas de nécessité de dépbt ou d’extraction de matériaux, ceux-ci s’effectueront dans des sites
spécifiques, autorisés et dans le respect de la réglementation en la matiére. Une attention particuliére
sera apportée a la localisation des zones de stockage des engins et des matériaux. Les stockages
prolongés de matériaux ou de matériel seront limités dans la mesure du possible.

L'utilisation des matériaux sains extraits sur le site du projet permettra de limiter leur mise en dépét. Le
dépdt des excédents de déblais hors du site permettra également de préserver les sites naturels
sensibles.



Les matériaux présentant des anomalies en métaux hors espaces verts et jardins privatifs, seront
recouverts par des revétements de type enrobé, béton. La tragabilité des mouvements de terres sera
assurée en phase travaux pour préserver la mémoire du site.

5. GESTION DE L’ECLAIRAGE PUBLIC

Afin de réduire les risques de perturbation et /ou de collision, la pollution lumineuse sera réduite en
limitant I'éclairage et en appliquant quelques principes tout en respectant la réglementation vis-a-vis
des habitants et personnes a mobilité réduite. L’éclairage sera réduit au minimum indispensable, il sera
sobre et homogéne, de moindre impact sur les environnements, réduisant au maximum la pollution
lumineuse et répondant a la réglementation en vigueur. L’éclairage sera strictement encadré de maniére
a ne pas perturber la biodiversité et notamment le déplacement des chiroptéres, et orienté vers le sol.
sol et respecteront la préconisation ci-aprés afin de réduire le risque de perturbation.

L'éclairage sera assuré par des foyers lumineux posés aux points caractéristiques des voies afin d'en
souligner la position plutét que d'en assurer un niveau d'éclairement important et uniforme.

L’éclairage sera défini conjointement avec la Mairie et les services de Rennes Métropole



