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N° 14734 * 04
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E)'ngOZG /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 021739/KK P

—

Intitulé du projet

Creation du lotissement d'habitations « Le Clos Bossard », a Cintre (35)

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

VIABILIS AMENAGEMENT

Raison sociale
SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
49969491v00034 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

DUMONT Erwan

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

-Realisation d'un lotissement a vocation d'habitations -L'urbanisation du site s'effectuera en trois
phases distinctes, afin de differer les travaux et I'arrivee des nouveaux habitants Le projet
d'operation immobiliere porte par la societe VIABILIS Amenagement s'etend sur une surface de
4,03 ha. Le projet de lotissement comprend 165 logements sur une surface de 4,03 ha soit
environ 41 logements/ha. Il reunit le programme suivant : - 89 maisons individuelles ; - 76
logements groupes / intermediaires / collectifs. places de stationnements permettent I'accueil
des visiteurs en plus des deux places privees prevues sur chaque lot individuel. Les
stationnements relatifs aux futures constructions des ilots seront geres sur les emprises des
ilots. Le terrain etant a vocation agricole et prairiale, vierge de toute construction, aucune
demolition n'est donc a prevoir.

4.2 Objectifs du projet

L'urbanisation du site repond aux objectifs suivants : - Poursuivre I'urbanisation de la commune
selon un rythme compatible avec les objectifs fixes par le SCoT du Pays de Rennes et le PLUI
de Rennes Metropole; - Construire des logements en continuite immediate du centre-ville et ses
equipements publics ; - Creer un nouveau quartier respectueux des entites paysageres
existantes et s'integrant avec le paysage environnant ; - Attirer les habitants par des formes
urbaines adaptes aux nouveaux usages et favoriser la densite pour preserver les espaces
agricoles alentours et densifier la zone agglomeree ; - Favoriser un developpement urbain qui
favorise la mixite (differents types d'habitats : lots libres, maisons groupes, et collectifs) ; - Varier
la morphologie des parcelles, leurs caracteristiques et leur taille afin d'eviter les effets de
repetition et les compositions monotones ; - Relier les voies principales a la trame viaire
existante en peripherie ; - Proposer une hierarchisation de la voirie (voies primaires et
secondaires) et des connexions avec les quartiers voisins ; - Preserver l'identite paysagere du
site ; - Conforter et preserver les continuites bocageres limitrophes ; - Gerer les eaux pluviales
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase travaux consiste : - Terrassements du site ; - Creation des zones de gestion des eaux
pluviales pour proteger le milieu pendant la phase chantier ; - Viabilisation du terrain (reseaux
humides et souples) ; - Constructions des batiments ; - Travaux de finition (espaces verts, ...) ; -
Plantations d'arbres, arbustes et creation des zones enherbees. La reduction des nuisances
(tenue et securite du chantier, gestion des dechets, bruit, milieu naturel ...) sera integree au
projet et precisee au differentes pieces du dossier de consultation des entreprises (DCE) : - au
Cahier des Prescriptions de Chantier (CPC) : regles de fonctionnement du chantier. - au Cahier
des Clauses Administratives Particulieres (CCAP) : regles d'hygiene du chantier. - au Cahier
des Clauses et Charges du Marche (CCCM) : description precise des travaux a realiser, en
particulier pour le lot Terrassement et VRD.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Les acces carrossables s'effectueront depuis la Rue de Bel Air via la voie du Clos Margotte au
Sud. La voie interne au site sera retrocedee a Rennes Metropole, ou a la Commune selon la
repartition des competences (comme les reseaux et les espaces verts). L'acces depuis la voie
du Clos Margotte sera a double sens de circulation, tandis que I'acces depuis l'impasse de la
Vigne s'effectuera en sens unique (entree). Le projet sera raccorde aux reseaux existants
(Electricite, Eau potable, Eaux usees...), et fera I'objet d'une viabilisation concernant la totalite
des reseaux humides et secs.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d'Amenager Permis de Construire Declaration Loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie du terrain d'assiette Surface de plancher creee Places de (40 305 m? 19 000 m2
stationnement ouvertes au public environ 42, m2 ou U)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numeéro : Voie : le Clos Margotte

Lieu-dit :
Localité - le Clos Margotte 35310 Cintre

Code postal ;35310 ~ BP:  Cedex:
Coordonées géographiques!"
Long. :1°52'36*’0 v |at.:48°%'15'N -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi de Rennes Metropole (zone 1AUO1)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

PPBE de Rennes Metropole 2022 - 2026. Cintre n'est pas
concerne par un programme d'actions ou des mesures
particulieres contre le bruit des infrastructures terrestres.

du bruit, arrété ou le 0
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
. 0
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le projet est situe hors Zones Humides identifiees et
validees par la CLE du SAGE Vilaine. De meme, aucune
Dans une zone humide ayant zone humide n'est recensee sur le reglement graphique du
fait I'objet d’'une délimitation ? U] |PLUI de Rennes Metropole sur le secteur.
Dans une commune couverte La commune de Cintre est concernee par le Plan de
par un plan de prévention des | = Prevention des Risques Inondations (PPRi) du Meu, du
Egg;e,j)r:i‘”raer'suf]re;gi'b'es Garun et de la Vaunoise, approuve par arrete prefectoral
Noup P en date du 10 decembre 2007. Le projet est cependant
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? 10 decembre 2007
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Aucun site ou sol pollue n'est situe sur le terrain du projet.
Source : Georisques
Dans un site ou sur des sols 0
pollués ?
Aucune ZRE n'a ete approuvee (source : Gest'Eau).
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
o Aucun perimetre de protection de captage n'est situe sur le
Dans un périmetre de perimetre du projet, ou en aval hydraulique proche.
protection rapprochée d’un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? 0

6/13




Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Aucun site Natura 2000 n'est present sur la commune de
Cintre. Le site NATURAZ2000 le plus proche est situe a

. environ 10 km de la Commune. Il s'agit de la Vallee du

D'un site Natura 2000 ? O | lcanut. Le projet n'est connecte hydrologiquement a aucun
site Natura 2000 a moins de 50 km en lineaire de cours
d'eau. Compte tenu de la distance et des mesures
comnensatnires mises en nlace notir la nestion des ealix
Le site est situe hors site classe (source : Atlas du
Patrimoine)

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Le projet sera au maximum a I'equilibre deblais/remblais.
Dans le cas d'excedents de terre, I'entreprise assurera la
tracabilite des evacuations, pour garantir leur utilisation
U | | conforme a la reglementation (absence de remblais de

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ? - !
zones humides ou de decharge sauvage). Le projet
s'appuie sur la topographie naturelle du terrain pour
optimiser son implantation, et limiter les travaux de
Le projet necessitera I'apport de materiaux

Est-il déficitaire en 0

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera raccorde au reseau public d’evacuation des
® | avec les ressources eaux usees (reseau separatif) de la commune de Cintre.
© | disponibles, Le systeme d'assainissement comprend les reseaux de
§ les équipements a collecte et la station d'epuration des eaux usees
® | dalimentation recemment reconstruite en 2025, dimensionnee pour
& | eneau potable/ traiter 3 500 Eg-hab. Ce dimensionnement a ete defini
assainissement ? lors des etudes prealables basees sur les projections
Est-il susceptible Le terrain est occupe par des prairies amendees - et sans
d'entrainer des recouvrement d'eau, semees et entretenues, avec une
523?;322322’ 3:2 vegetation a caractere spontanee Ces prairies sont
destructions de la U entrecoupees de que;lques haies, majoritairement
biodiversité existante : residuelles, c'est-a-dire que la strate arbustive y est
faune, flore, habitats, fortement degradee ou que la haie se trouve entrecoupee.
continuités écologiques ? Les amenagements s'effectueront sur des parcelles
Sile projet est situe Aucun site Natura 2000 n'est present sur la commune de
3 g%’:}ss‘?tl“a?\lgz‘u’?‘;“;'g% 0 Cintre. Le site NATURA2000 le plus proche est situe a
5 ) : ’ environ 10 km de la Commune. Il s'agit de la Vallee du
§ | estl susceptible Canut. Le projet n'est connecte hydrologiquement a
g d’avoir un impact sur O - proj : y diq . i
2 | un habitat / une espéce aucun site Natura 2000 a moins de 50 km en lineaire de
= | inscrit(e) au Formulaire cours d'eau._ Compte tenu de la distance et _des mesures
Standard de Données compensatoires mises en place pour la gestion des eaux
du site ? pluviales et eaux usees, le projet n'aura pas d'incidences
Le site engendre 'urbanisation de 4,03 ha de zone
Engendre-t-il la agricole et prairiale. 1l convient toutefois de souligner que
consommation l'ouverture a l'urbanisation de cette zone s'est effectuee
d’espaces naturels, 0 dans le cadre de I'elaboration du PLUi, document soumis
agricoles, forestiers, a enquete publique, avis d'un commissaire-enqueteur,
maritimes ? mais aussi avis des Personnes Publiques Associees
(PPA), dont la DREAL et la Chambre d'Agriculture.
Aucun PPRT ou sites SEVESO n'est situe a proximite du
projet. Source : Georisques
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Aucun PPRN n'est situe a proximite directe du projet.
Source : Georisques
()
S | Est-il concerné par des
_5 risques naturels ? D
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Aucun site ou sol pollue n'est recense sur le site. Source :
risques sanitaires ? 0 ||Georisques
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La realisation du projet n‘engendre pas d'augmentation
significative des deplacements. Le trafic genere en phase
Engendre-t-il des chantier puis lors de la mise en « service » de I'operation
déplacements/des 0 est aussi faible au regard du trafic sur les voies d'acces
trafics ?
Le passage des vehicules ne sera pas la source
_ . 0 principale de bruit dans un secteur deja urbanise. Le
Est-il source de bruit ? deplacement des vehicules a l'interieur de I'operation sera
ralativinmant lant _ Arnmmao artiiallamant
Est-il concerné par des Le projet n'est pas situe dans des secteurs affectes par
nuisances sonores ? . . . .
0 | les nuisances sonores liees aux infrastructures routieres.
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'eclairage sera assure par des foyers lumineux qui seront
Engendre-t-il des 0 poses aux points caracteristiques des voies afin d'en
émissions lumineuses ? souligner la position plutot que d'en assurer un niveau
d'aclairamant imnartant at 1inifarma
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Le trafic genere par le projet sera automobile, mais
egalement pietons et cycles grace a la proximite du
_ , centre-ville et de ses amenites
Engendre-t-il des rejets .
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Dans le cadre du projet, les pics hydrauliques lies aux
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 eaux de ruissellement de I'operation seront plus intenses
liquides ? a cause de l'impermeabilisation des sols. Les modalites
Ao mmmbionns A v mlinnsialan Ay smvnioad vt A bl
Si oui, dans quel La Vaunoise Le Meu La Vilaine
milieu ? O O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet sera raccorde au reseau public d'evacuation des
eaux usees (reseau separatif) de la commune de Cintre.
_ Le systeme d'assainissement comprend les reseaux de
Engendre-t-il des ; ' ;
O collecte et la station d'epuration des eaux usees
effluents ? . - .
recemment reconstruite en 2025, dimensionnee pour
" traiter 3 500 Eg-hab. Ce dimensionnement a ete defini
15 lors des etudes prealables basees sur les projections
3 =l | M i 1 -l Ok + | I I TN | P |
'E La gestion des dechets sera realisee conformement a la
w _ reglementation en vigueur.
Engendre-t-il la
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
_ . Le projet n'est compris dans aucune ZPPA, ni meme a
Est-il susceptible proximite. De plus, le terrain est situe hors site
de pot”_er atteinte patrimonial (inscrit, classe, Site Patrimonial Remarquable
au pafimoine 0 | lou Perimetre des Abords d'un Monument Historique). La
architectural, culturel, . . .
2 5 | archéologique et consultation des Architectes des Batiments de France
z" B | paysager ? n'est pas necessaire, conformement aux dispositions du
? 32 Code de I'Urbanisme. Pour rappel, en cas de decouverte
.E o] £ sl 1 i 1 1 : 1 LR 1
2 & | Engendre-t-il des 4,03 ha de terres cultivees seront urbanises, comme
E 5 | modifications sur les programmees au sein du PLUi de Rennes Metropole.
& 3 | activités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

U [Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'inscrit dans une Orientation d’/Amenagement et de Programmation (OAP) etablie sur
un perimetre elargi par rapport au projet. D'autres projets d'amenagements et de construction de
moindres ampleurs viendront completer 'amenagement global du secteur.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

/

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet ne presente pas d'impacts notables sur I'environnement naturel du site, 'ensemble des
lineaires arbores et bocagers etant preserve et perennise. Le systeme bocager est donc
preserve, tandis que le projet participera a renforcer la trame verte du secteur par la plantation
de nouvelles haies et autres espaces verts avec des essences locales. De meme, le projet
garantit un traitement qualitatif et quantitatif des eaux pluviales, par un traitement des polluants
et un tamponnement des eaux lors d'episodes de pluies intenses, avant rejet dans le milieu
naturel (cf. annexe 8). Il n'est pas non plus concerne pas des risques naturels ou
technologiques et n'est pas situe a proximite d'un captage d'eau potable ou d'autres usages
sensibles. La desserte du site s'appuie sur un maillage viaire preexistant, tandis que les flux

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom DUMONT

Erwan

Prénom

Qualité du signataire Representant

A Janze

Fait le i)-O_?-/ZQZG_/_ | B B | Signature du (des) demandeur(s)

13/13



	IntituleDuProjetValeur: Creation du lotissement d'habitations « Le Clos Bossard », a Cintre (35)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: VIABILIS AMENAGEMENT
	raisonsociale: SAS
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	NomPersonneMorale1: DUMONT
	PrenomPersonneMorale1: Erwan
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: -Realisation d'un lotissement a vocation d'habitations -L'urbanisation du site s'effectuera en trois  phases distinctes, afin de differer les travaux et l'arrivee des nouveaux habitants  Le projet d'operation immobiliere porte par la societe VIABILIS Amenagement s'etend sur une surface de 4,03 ha.  Le projet de lotissement comprend 165 logements sur une surface de 4,03 ha soit environ 41 logements/ha. Il reunit le programme suivant : - 89 maisons individuelles ; - 76 logements groupes / intermediaires / collectifs.  places de stationnements permettent l'accueil des visiteurs en plus des deux places privees prevues sur chaque lot individuel.  Les stationnements relatifs aux futures constructions des ilots seront geres sur les emprises des ilots.  Le terrain etant a vocation agricole et prairiale, vierge de toute construction, aucune demolition n'est donc a prevoir. 
	ObjectifsDuProjetValeur: L'urbanisation du site repond aux objectifs suivants :  - Poursuivre l'urbanisation de la commune selon un rythme compatible avec les objectifs fixes par le SCoT du Pays de Rennes et le PLUi de Rennes Metropole; - Construire des logements en continuite immediate du centre-ville et ses equipements publics ; - Creer un nouveau quartier respectueux des entites paysageres existantes et s'integrant avec le paysage environnant ; - Attirer les habitants par des formes urbaines adaptes aux nouveaux usages et favoriser la densite pour preserver les espaces agricoles alentours et densifier la zone agglomeree ; - Favoriser un developpement urbain qui favorise la mixite (differents types d'habitats : lots libres, maisons groupes, et collectifs) ; - Varier la morphologie des parcelles, leurs caracteristiques et leur taille afin d'eviter les effets de repetition et les compositions monotones ; - Relier les voies principales a la trame viaire existante en peripherie ; - Proposer une hierarchisation de la voirie (voies primaires et secondaires) et des connexions avec les quartiers voisins ; - Preserver l'identite paysagere du site ; - Conforter et preserver les continuites bocageres limitrophes ; - Gerer les eaux pluviales en minimisant l'impermeabilisation des sols, en favorisant l'infiltration et en gerant la recuperation des eaux pluviales en aerien quand cela est possible
	DansSaPhaseTravauxValeur: La phase travaux consiste :  - Terrassements du site ; - Creation des zones de gestion des eaux pluviales pour proteger le milieu pendant la phase chantier ; - Viabilisation du terrain (reseaux humides et souples) ; - Constructions des batiments ;  - Travaux de finition (espaces verts, ...) ; - Plantations d'arbres, arbustes et creation des zones enherbees.  La reduction des nuisances (tenue et securite du chantier, gestion des dechets, bruit, milieu naturel ...) sera integree au projet et precisee au differentes pieces du dossier de consultation des entreprises (DCE) : - au Cahier des Prescriptions de Chantier (CPC) : regles de fonctionnement du chantier. - au Cahier des Clauses Administratives Particulieres (CCAP) : regles d'hygiene du chantier.  - au Cahier des Clauses et Charges du Marche (CCCM) : description precise des travaux a realiser, en particulier pour le lot Terrassement et VRD.
	Danssaphasedexploitation: Les acces carrossables s'effectueront depuis la Rue de Bel Air via la voie du Clos Margotte au Sud. La voie interne au site sera retrocedee a Rennes Metropole, ou a la Commune selon la repartition des competences (comme les reseaux et les espaces verts). L'acces depuis la voie du Clos Margotte sera a double sens de circulation, tandis que l'acces depuis l'impasse de la Vigne s'effectuera en sens unique (entree).  Le projet sera raccorde aux reseaux existants (Electricite, Eau potable, Eaux usees...), et fera l'objet d'une viabilisation concernant la totalite des reseaux humides et secs. 
	AQuelleSProcSoumis1: Permis d'Amenager Permis de Construire Declaration Loi sur l'Eau (rubrique 2.1.5.0)
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: le Clos Margotte
	LocalityNameShared: le Clos Margotte 35310 Cintre
	codePostalShared: 35310
	long1ForprojectAddress: 1°52'36"O
	lat1Forprojectaddress: 48°6'15"N
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	PreciserDocUrbanisme: PLUi de Rennes Metropole (zone 1AUO1)
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: 
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
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	textArea7: PPBE de Rennes Metropole 2022 - 2026. Cintre n'est pas concerne par un programme d'actions ou des mesures particulieres contre le bruit des infrastructures terrestres.
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	textArea8: 
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	textArea9: Le projet est situe hors Zones Humides identifiees et validees par la CLE du SAGE Vilaine.  De meme, aucune zone humide n'est recensee sur le reglement graphique du PLUi de Rennes Metropole sur le secteur. 
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de Cintre est concernee par le Plan de Prevention des Risques Inondations (PPRi) du Meu, du Garun et de la Vaunoise, approuve par arrete prefectoral en date du 10 decembre 2007.  Le projet est cependant situe a plus d'un kilometre des emprises inondables, et n'est pas soumis a un risque avere d'inondations par debordement de cours d'eau.
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	apikey10: non
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	textArea12: Aucune ZRE n'a ete approuvee (source : Gest'Eau).
	textArea11: Aucun site ou sol pollue n'est situe sur le terrain du projet.  Source : Georisques 
	apikey24: non
	textArea25: Aucun perimetre de protection de captage n'est situe sur le perimetre du projet, ou en aval hydraulique proche.
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	textArea14: 
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	textArea15: Aucun site Natura 2000 n'est present sur la commune de Cintre. Le site NATURA2000 le plus proche est situe a environ 10 km de la Commune. Il s'agit de la Vallee du Canut.  Le projet n'est connecte hydrologiquement a aucun site Natura 2000 a moins de 50 km en lineaire de cours d'eau.  Compte tenu de la distance et des mesures compensatoires mises en place pour la gestion des eaux pluviales et eaux usees, le projet n'aura pas d'incidences sur un site Natura 2000, et notamment en matiere de qualite de rejet des eaux pluviales. 
	radio19: non
	textArea16: Le site est situe hors site classe (source : Atlas du Patrimoine)
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	textArea17: Le projet sera au maximum a l'equilibre deblais/remblais. Dans le cas d'excedents de terre, l'entreprise assurera la tracabilite des evacuations, pour garantir leur utilisation conforme a la reglementation (absence de remblais de zones humides ou de decharge sauvage).  Le projet s'appuie sur la topographie naturelle du terrain pour optimiser son implantation, et limiter les travaux de terrassement. 
	apikey17: oui
	textArea18: Le projet necessitera l'apport de materiaux
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	textArea19: Le projet sera raccorde au reseau public d'evacuation des eaux usees (reseau separatif) de la commune de Cintre. Le systeme d'assainissement comprend les reseaux de collecte et la station d'epuration des eaux usees recemment reconstruite en 2025, dimensionnee pour traiter 3 500 Eq-hab.  Ce dimensionnement a ete defini lors des etudes prealables basees sur les projections d'urbanisation sur la commune de Cintre et sur l'etude de diagnostic des reseaux.   La station d'epuration a donc ete dimensionnee pour traiter l'ensemble des futurs projets d'urbanisation, a echeance 2050.
	apikey20: non
	textArea21: Le terrain est occupe par des prairies amendees - et sans recouvrement d'eau, semees et entretenues, avec une vegetation a caractere spontanee Ces prairies sont entrecoupees de quelques haies, majoritairement residuelles, c'est-a-dire que la strate arbustive y est fortement degradee ou que la haie se trouve entrecoupee.  Les amenagements s'effectueront sur des parcelles cultivees et prairiales, presentant un interet ecologique faible. Seules les haies en bordure du site representent un potentiel lieu de refuge et de reproduction pour la faune locale (avifaune notamment).  Le projet garantit la preservation, le maintien et le renforcement des franges bocageres. La creation d'une bande tampon permettra egalement de garantir la perennite des arbres et de leur systeme racinaire.  Le projet preserve donc integralement les habitats ecologiques les plus interessants. 
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	textArea22: Aucun site Natura 2000 n'est present sur la commune de Cintre. Le site NATURA2000 le plus proche est situe a environ 10 km de la Commune. Il s'agit de la Vallee du Canut.  Le projet n'est connecte hydrologiquement a aucun site Natura 2000 a moins de 50 km en lineaire de cours d'eau.  Compte tenu de la distance et des mesures compensatoires mises en place pour la gestion des eaux pluviales et eaux usees, le projet n'aura pas d'incidences sur un site Natura 2000, et notamment en matiere de qualite de rejet des eaux pluviales. 
	apikey23: oui
	textArea24: Le site engendre l'urbanisation de 4,03 ha de zone agricole et prairiale.  Il convient toutefois de souligner que l'ouverture a l'urbanisation de cette zone s'est effectuee dans le cadre de l'elaboration du PLUi, document soumis a enquete publique, avis d'un commissaire-enqueteur, mais aussi avis des Personnes Publiques Associees (PPA), dont la DREAL et la Chambre d'Agriculture. 
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	textArea56: Aucun PPRT ou sites SEVESO n'est situe a proximite du projet. Source : Georisques 
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	textArea26: Aucun PPRN n'est situe a proximite directe du projet.  Source : Georisques
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	textArea38: Aucun site ou sol pollue n'est recense sur le site. Source : Georisques 
	apikey27: oui
	textArea28: La realisation du projet n'engendre pas d'augmentation significative des deplacements.  Le trafic genere en phase chantier puis lors de la mise en « service » de l'operation est aussi faible au regard du trafic sur les voies d'acces 
	apikey28: oui
	textArea29: Le passage des vehicules ne sera pas la source principale de bruit dans un secteur deja urbanise. Le deplacement des vehicules a l'interieur de l'operation sera relativement lent, comme actuellement. 
	apikey40: non
	textArea39: Le projet n'est pas situe dans des secteurs affectes par les nuisances sonores liees aux infrastructures routieres.
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	apikey41: non
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	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: L'eclairage sera assure par des foyers lumineux qui seront poses aux points caracteristiques des voies afin d'en souligner la position plutot que d'en assurer un niveau d'eclairement important et uniforme.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: Le trafic genere par le projet sera automobile, mais egalement pietons et cycles grace a la proximite du centre-ville et de ses amenites
	apikey33: oui
	textArea34: Dans le cadre du projet, les pics hydrauliques lies aux eaux de ruissellement de l'operation seront plus intenses a cause de l'impermeabilisation des sols.  Les modalites de gestion des eaux pluviales du projet seront definies dans un Dossier Loi sur l'Eau etabli au titre de la rubrique 2.1.5.0 de l'article R.214-1 du Code de l'Environnement.  En effet, le projet consiste en l'urbanisation de parcelles agricoles sur une superficie superieure a un hectare.  Les eaux pluviales collectees par l'operation devront etre gerees, conformement aux dispositions du SDAGE, du SAGE et de la reglementation specifique applicable sur Rennes Metropole (Cf. annexe 8). 
	textArea54: La Vaunoise   Le Meu  La Vilaine
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet sera raccorde au reseau public d'evacuation des eaux usees (reseau separatif) de la commune de Cintre. Le systeme d'assainissement comprend les reseaux de collecte et la station d'epuration des eaux usees recemment reconstruite en 2025, dimensionnee pour traiter 3 500 Eq-hab.  Ce dimensionnement a ete defini lors des etudes prealables basees sur les projections d'urbanisation sur la commune de Cintre et sur l'etude de diagnostic des reseaux.   La station d'epuration a donc ete dimensionnee pour traiter l'ensemble des futurs projets d'urbanisation, a echeance 2050. 
	apikey35: oui
	textArea36: La gestion des dechets sera realisee conformement a la reglementation en vigueur.
	apikey36: non
	textArea37: Le projet n'est compris dans aucune ZPPA, ni meme a proximite.  De plus, le terrain est situe hors site patrimonial (inscrit, classe, Site Patrimonial Remarquable ou Perimetre des Abords d'un Monument Historique).  La consultation des Architectes des Batiments de France n'est pas necessaire, conformement aux dispositions du Code de l'Urbanisme.  Pour rappel, en cas de decouverte fortuite des vestiges archeologiques, le maitre d'ouvrage s'engage a en faire la declaration immediate aupres de la Commune, conformement aux dispositions de l'article L.531-14 du Code du Patrimoine. 
	apikey37: oui
	textArea47: 4,03 ha de terres cultivees seront urbanises, comme programmees au sein du PLUi de Rennes Metropole.
	apikey38: oui
	textArea48: Le projet s'inscrit dans une Orientation d'Amenagement et de Programmation (OAP) etablie sur un perimetre elargi par rapport au projet. D'autres projets d'amenagements et de construction de moindres ampleurs viendront completer l'amenagement global du secteur.
	apikey47: non
	textArea57: /
	textArea58: /
	textArea50: /
	textArea52: Le projet ne presente pas d'impacts notables sur l'environnement naturel du site, l'ensemble des lineaires arbores et bocagers etant preserve et perennise. Le systeme bocager est donc preserve, tandis que le projet participera a renforcer la trame verte du secteur par la plantation de nouvelles haies et autres espaces verts avec des essences locales.  De meme, le projet garantit un traitement qualitatif et quantitatif des eaux pluviales, par un traitement des polluants et un tamponnement des eaux lors d'episodes de pluies intenses, avant rejet dans le milieu naturel (cf. annexe 8).  Il n'est pas non plus concerne pas des risques naturels ou technologiques et n'est pas situe a proximite d'un captage d'eau potable ou d'autres usages sensibles.  La desserte du site s'appuie sur un maillage viaire preexistant, tandis que les flux generes par ce projet d'urbanisation n'engendrent pas de modifications substantielles de trafic.  Enfin, la station d'epuration recemment reconstruite en 2025 a ete dimensionnee pour traiter l'ensemble des futurs projets d'urbanisation, a echeance 2050 (capacite nominale de 3 500 Eq-hab).  En conclusion, au regard de l'absence notable d'incidences du projet sur l'environnement, il nous semble qu'une evaluation environnementale ne soit pas necessaire.
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