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Projet - Réhabilitation et surélévation de l’existant 
Surélévation de l’existant R+5 / R+4

Bâtiment existant R+2 - bureaux en plateau libre - 
Projet de surélévation du bâtiment (+2 sur l’aile Ouest et + 3 sur l’aile Est - R+4 / R+5) préservant ses vides. 
Programme d’une résidence gérée destinée à des étudiants.

Parking existant environ 100pl. avec une rampe au nord-est qui sera supprimée et  
implantée au sud-ouest. 

Atouts structurels :
- Structure béton saine
- Toiture terrasse accessible
- Réseaux verticaux existants
- Orientation Sud dégagée
- Sous-sol exploitable

Contraintes PLU : 
- Hauteur maximale limitée à R+5
- Retrait obligatoire - 3m sur les limites nord, ouest et sud

Modes constructifs :

- Surélévation : Nouvelle ossature béton en surélévation. isolation de l’ensemble par 
l’exterieur pour l’ensemble du bâtiment (existant + surélévation).

- Bâtiments neufs : Béton lasuré pour les RDC et briquees thermiques pour les étages 
courants.
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Au Nord/Est de la parcelle, 2 bâtiments neufs en R+5 et R+6 structurant la lisière du site. 

Avantages : 
● La haie de chênes au Sud-Ouest en limite de propriété et une partie des arbres du parking existant sont conservés.
● Vis-à-vis peu important entre les bâtiments neufs et le bâtiment existant.

Projet - Constructions neuves
Logements neufs répartis en 2 bâtiments, R+5 et R+6 

R+4

R+6 R+5 R+5
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Evolution de l’implantation arborée
Arbres : Etat existant et état projeté

Existant Projeté
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Projet - Plan du RDC
Plan du RDC et aménagements paysagers
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Vues aériennes
Vue depuis le Nord-Est Vue depuis le Sud - rue de Fougères
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Vues aériennes
Vue depuis le Nord - Parc des Gayeulles
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Points forts : Perméabilisation du site, Certification RE2020 - NF habitat logements neufs + Bream Very Good 
pour la résidence étudiante.

Résumé

A. Résidence étudiante

Réhabilitation + surélévation

B. Logements libres C. Logements sociaux

Construction neuve Construction neuve

Aile Est R+5 / Aile Ouest R+4 R+6 R+5

300 logements 59 logements 39 logements

6570 m² SHAB 2940 m² SHAB 2010 m² SHAB

Type T1 33 T2 / 23 T3 / 3 T4  22 T2 / 16 T3 / 1 T4

38 stationnements voitures 
au sous-sol existant

50 stationnements voitures : 
17 places créés au RDC

+ 33 places au sous-sol existant
de la résidence étudiante

14 stationnements voitures au sous-sol 
existant de la résidence étudiante

300 stationnements vélos créés 
au sous-sol existant

88 stationnements vélos créés 
dont 4 cargos au RDC 

devant la résidence étudiante

57 stationnements vélos créés 
dont 2 cargos au RDC
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Intentions architecturales
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Intentions architecturales
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Intentions architecturales
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Intentions architecturales
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Matérialité

Bâtiment existant + surélévation

Bardage bois faux claire-voie 

Bâtiments neufs

Béton lasuréAlternance du bardage 
ou de la pose du bardage

Bardage métallique ST 300



D a n s  l e  c a d re  d e  l a  t r a n s fo r m a t i o n  e t  d e  l a  v a l o r i s a t i o n  d e  l ʼa n c i e n n e  Z o n e  d ʼA c t i v i té  S a i n t- S u l p i c e ,  u n  p ro j e t
d e  ré h a b i l i t a t i o n  e t  d e  c o n s t r u c t i o n  d e  l o g e m e n ts  s e r a  p ro c h a i n e m e n t  ré a l i s é  a u  1 2 H  r u e  d u  P a t i s  Ta te l i n .
L ʼa n c i e n  b â t i m e n t  O r a n g e  e n  R +2  s e r a  c o n s e r vé  e t  ré h a b i l i t é  a f i n  d ' a c c u e i l l i r  u n e  ré s i d e n c e  é t u d i a n te .  C e t te
i n te r ve n t i o n  p e r m e t t r a  d e  d o n n e r  u n e  n o u ve l l e  v i e  à  c e t  i m m e u b l e  to u t  e n  l i m i t a n t  l ' i m p a c t  e nv i ro n n e m e n t a l  l i é
à  u n e  d é m o l i t i o n - re c o n s t r u c t i o n .
L e  p a r k i n g  ex té r i e u r  s u r  l a  p a rc e l l e  s e r a  s u p p r i m é  a f i n  d e  l a i s s e r  p l a c e  à  u n  e s p a c e  d e  p l e i n e  te r re  a u  c œ u r  d e
l ' î l o t .  C e t te  n o u ve l l e  zo n e  p ay s a g è re  p e r m e t t r a  d ' a m é l i o re r  l a  p ré s e n c e  d u  vé g é t a l ,  d e  favo r i s e r  l ' i n f i l t r a t i o n
n a t u re l l e  d e s  e a u x  d e  p l u i e  e t  d e  c o n t r i b u e r  à  l a  b i o d i ve r s i té  e n  o ff r a n t  u n  c a d re  d e  v i e  a g ré a b l e  a u x  f u t u r s
h a b i t a n ts  e t  a u x  r i ve r a i n s .

L a  p a rc e l l e  a c c u e i l l e r a  é g a l e m e n t  d e u x  b â t i m e n ts
n e u fs ,  d e  5 8  l o g e m e n ts  e n  a c c e s s i o n  l i b re  e t  3 9
l o g e m e n ts  s o c i a u x ,  favo r i s a n t  u n e  d i ve r s i té  e t  m i x i té
s o c i a l e  h a r m o n i e u s e .

L e s  b e s o i n s  e n  s t a t i o n n e m e n t  d e  l a  ré s i d e n c e
é t u d i a n te  e t  d e s  l o g e m e n ts  s e ro n t  i n té g r a l e m e n t
a s s u ré s  p a r  l e  p a r k i n g  s o u te r r a i n  ex i s t a n t ,  c o m p l é té
p a r  d e s  p l a c e s  e n  rez - d e - c h a u s s é e  d u  b â t i m e n t  e n
a c c e s s i o n  l i b re .
A f i n  d 'e n c o u r a g e r  l e s  m o b i l i t é s  d o u c e s ,  d e s  l o c a u x
vé l o s  s é c u r i s é s  s e ro n t  é g a l e m e n t  a m é n a g é s  e n  rez -
d e - c h a u s s é e  d e s  d i f fé re n ts  b â t i m e n ts  e t  e n  s o u s - s o l
ex i s t a n t ,  e n  c o m p l é m e n t  d e  l 'o ff re  d e  s t a t i o n n e m e n t
a u to m o b i l e .  

L' a rc h i te c t u re  c o n te m p o r a i n e  p r i v i l é g i e  d e s  vo l u m e s
s o b re s  e t  h a r m o n i e u x ,  d e s  fa ç a d e s  a u x  te i n te s  c l a i re s
e t  d e s  e s p a c e s  ex té r i e u r s  g é n é re u x  ( b a l c o n s  e t
te r r a s s e s ) ,  a f i n  d 'o ff r i r  u n  c a d re  d e  v i e  q u a l i t a t i f  to u t
e n  a s s u r a n t  u n e  i n s e r t i o n  re s p e c t u e u s e  d a n s  l e  t i s s u
u r b a i n  ex i s t a n t .  C a l e n d r i e r  p r é v i s i o n n e l

3T  2026 :  Dépôt  du  Pe rm i s  de  Cons t r u i re
2T  2027  :  démar rage  des  t ravaux  
3T  2027  :  L i v ra i son  

P r o g r a m m e  r é a l i s é  p a r  

Bouygues  Immob i l i e r  
 02  99  78  7 1  82    

Te r r i to i re s  
02  99  35  15  15

M é t a m o r p h o s e  

C o n c e p t i o n  
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Flyer de concertation


