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1°) Estimation du trafic routier genére par le projet

Une expertise de l'impact circulatoire a été confiée au bureau d'études CDVIA, dont les conclusions figurent dans le rapport
« Projet Métamorphose Rennes — Expertise circulation ». Cette étude évalue a environ 45 véhicules supplémentaires en
heure de pointe et 205 véhicules par jour et par sens de circulation les flux générés par le projet.

Rapportés au trafic existant sur la rue de Fougéres, ces flux représentent une croissance de l'ordre de 2 % des flux journa-
liers (soit environ 410 véhicules par jour a répartir sur les deux sections de voie) et d'environ 4 % aux heures de pointe dans
le sensle plus chargé. L'étude conclut ainsia unimpact globalement faible du projet sur la circulation de la rue de Fougeéres,
tout en recommandant, a titre de précaution, un approfondissement de l'analyse du fonctionnement du débouché de la
rue du Patis Tatelin aux heures de pointe.

Le rapport complet de 'expertise CDVIA est joint au présent envoi.

2°) Nombre d’équivalents-habitants du projet

Le projet comprend un total de 397 logements, se répartissant entre 300 logements étudiants individuels et 97 logements
en accession libre et locatif social. Sur la base d'un ratio de 1,85 habitant par logement, la population générée par le projet
est estimée a 480 équivalents-habitants (300 + 97 x 1,85).

Or, la station d'épuration de Rennes (Beaurade) dispose d'une capacité nominale de traitement de 360 000 équivalents-
habitants, pour une charge de 287 581 équivalents-habitants en 2024 (site assainissement.developpement-du-
rable.gouv.fr). L'ajout des 480 équivalents-habitants générés par le projet représente une charge hydraulique suppléme
taire de 57 600 m?® par jour en retenant une base de 120 /j/EH. Il porterait la charge totale a 288 061 équivalents-habitants
(287 581 + 480), soit un niveau demeurant trés largement inférieur a la capacité nominale de l'ouvrage.

Le projet ne souleve donc aucune difficulté au regard de la capacité d'assainissement collectif.

3°) Compatibilité du projet avec le PLUi de Rennes Métropole s'agissant de la hauteur des batiments

Le PLUi de Rennes Métropole applicable a la zone d'implantation du projet fixe une hauteur maximale de R+5.
Le projet se compose de trois batiments :

- le batiment A, dont les hauteurs atteignent R+5 et R+4 selon les parties du batiment ;

- le batiment B, dont la hauteur atteint R+6, soit un niveau supplémentaire par rapport au plafond de R+5;

- le batiment C, dont la hauteur atteint R+5.

S'agissant du batiment B, ce dépassement d'un niveau trouve son fondement dans les dispositions du reglement littéral du
PLUi de Rennes Métropole (toutes zones, page 102), qui prévoient que, pour les constructions d'une hauteur au moins égale
a R+2+sommet, dés lors qu'au moins une partie des emplacements de stationnement automobile exigés est réalisée arez-
de-chaussée ou en étage courant, et sous réserve de la prise en compte du contexte urbain et des particularités géogra-
phiques du site, une hauteur ou un nombre de niveaux supérieurs peut étre autorisé, ce dépassement ne pouvant excéder
le nombre de niveaux occupés par le stationnement. Le batiment B intégrant un niveau de stationnement automobile en
rez-de-chaussée, le dépassement d'un seul niveau observé s'inscrit strictement dans la limite fixée par cette disposition
réglementaire, le nombre de niveaux de dépassement (un niveau) étant équivalent au nombre de niveaux occupés par le
stationnement.

Le projet est ainsi, dans son ensemble, compatible avec les régles de hauteur du PLUi de Rennes Métropole. Les éléments
justifiants plus précisément la prise en compte du contexte urbain et des particularités géographiques du site, exigée par
le reglement pour la mise en ceuvre de cette faculté de dépassement, seront développés et documentés dans le cadre du
dossier de demande de permis de construire.
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4°) Prescriptions archéologiques

Par courrierdu 7 ao(it 2026 (référence SRA/26-625), le Service régional de l'archéologie de la Direction régionale des affaires
culturelles (DRAC) de Bretagne a informé Bouygues Immobilier qu'aucun site archéologique n'est recensé dans l'emprise
du projet ni a proximité immédiate de celle-ci. En conséquence, la Préfete de région n'entend pas solliciter la réalisation
d'un diagnostic archéologique préalable aux travaux, sous réserve qu'aucun élément nouveau ne vienne modifier cette ap-
préciation.

Le courrier de la DRAC est joint au présent envoi.

Pieces jointes :
- Courrier de la DRAC de Bretagne du 7 ao(it 2026 (réf. SRA/26-625)

- Expertise de l'impact circulatoire, CDVIA, « Projet Métamorphose Rennes »
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Courrier de la DRAC de Bretagne du 7 aodt 2026
(ref. SRA/26-625)
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Affaire suivie par :

Paul-André BESOMBES
Gestion de Rennes Métropole

Poste : 02 99 84 59 06
paul-andre. besombes@culbure gou. fr

Ré&f: SRAS Iﬁ_ﬁ'g 5

Madame,

Direction Régionale
des Affaires Culturelles
Service régional de I'archéologie

Rennes, le = ? A[m[ Misn

Bouyguas Immobilier - Agence Bretagne
nord

A I'attention de Mme Zineb Mahrach

1 rue du Dacteur Baderat

CS 3109

35011 RENNES CEDEX

Par courrier du 03 aodt 2026 vous avez consultd le Service régional de I'archéclogie dans le cadre du projet de
réhabilitation d'un édifice et de construction de deux bitiments, situé au 12H rue du Pitis Tatelin sur la commune

de Rennes (35).

En réponse, je vous informe quiaucun site archéologique m'est actuellement recensé dans Femprise de aire

d'étude ou & sa proximité immédiate,

Compte tenu de l'emprise des travaux envisagds et de I'absence de tout indice de site archéologique au sein de
I'aire dtude ouw & sa proximitd, je vous informe que la Préféte de Région (Ministére de la Culture, Direction
régionale des affaires culturelles, Service régional de I'archéol ogie) ne sollicitera pas la réalisation d'un diagnostic
archéologique préalable aux travaux envisagés, sauf 5i un élément nouveau de localisation d'un site ou indice de

site archéologique devait ultérieurement &tre porté & ma connaissance.

Il conviendra toutefois que vous rappeliez au maitre d'ouvrage des travaux la nécessité d'informer le Service
régional de I'archdologie de toute découverte fortuite qui pourrait &tre effectude au cours des travaux ultérieurs,
conformément aux dispositions des articles L.53114 a L.531-16 du Code du patrimoine,

Je vous prie d'agréer, Madame, l'expression de ma considération distingude,

Pour la Préféte et par délégation,

le Directeur régional des affaires culturelles,
L'ad]ointe & la Conservalil

Pour le Directeur régional

régicnale de larchéologi

Virginla MOTT E

Direction régionale des affaires culturelles

Hétel de Blossac, 6 rue du Chapitre, C§ 244085
35044 REMNES cedex

Téléphone 02 09 29 67 67
hittpeffenmw.culture goww. fr/Regions/Orac-Bretagne

Elena PAILLET
Conservatrice réglonale de I'archéologie
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Expertise de l'impact circulatoire, CDVIA,
« Projet Métamorphose Rennes »
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714

1. Préambule

= Projet situé au sein du parc d’activités Saint Sulpice a proximité de la rue de
Fougeres

= Mutation de la parcelle occupée antérieurement par Orange
= Mission conflee a CDVIA : réaliser une expertlse de I'impact C|rculat0|re du projet
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2. Situation actuelle

= Conditions de circulation en périodes de pointe du matin et du soir :

— Difficultés ponctuelles en sortie de la rue du Patis Tatelin pendant 20 minutes le matin
— Pas de réelles difficultés sur la rue de Fougeres
— Pas d’autres informations exploitables des captures d’écran Google Maps
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714

2. Situation actuelle

= Conditions de circulation en périodes de pointe du matin :

Rechercher dans Google Maps
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714

2. Situation actuelle

= Conditions de circulation en périodes de pointe du soir :
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2. Situation actuelle

= Carrefour rue de Fougeres /
rue du Patis Tatelin :

— Carrefour géré par feux tricolores

— Plusieurs files sur chacun des
entrées

— Présence de sas vélos

8 & 282 Rue de Fougéres

@ Google Street View
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714

2. Situation actuelle

= Données quantitatives de flux sur la rue de Fougeres
— Source : portail opendata Rennes Métropole

Forét Adrénahne@
Rennes - ParcrAventuress

@ %/ ¥
2 Angelo Plcak.rd
SenrvicesiRenoyati
~~ i h
\

\ Sﬁc\'(.v
RueduPro'®

K
("%‘;‘
X & i
3%, E .=
es|Rennes,Ces ] ~ P

’ CGRILIWINNRennes ,@ te he
e N/ HYPER Rennes

\ - R RS
cDorwald‘s@ “ig. e -
ot | Année 2024
18

ESRA Bletagnesiécole
esTmétiers’dujcinema

oW i Y ;

S . : Q b j W

-~ il X A B {

4 Y e 2 IR Grédn\‘Mut'uel del
-Champ, '@ 4 a7 . 1 ¥ 3 7 ' 7 g ‘; ) 5 ‘. 1

S
)

Aout 2026




#11714

Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise

2. Situation actuelle

Trafic moyen journalier sur la rue de Fougeres
— Entre 10.500 et 11.000 vehicules par jour sur la rue de Fougeres
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714

2. Situation actuelle

= Estimation CDVIA des flux aux heures de pointe sur la rue de
Fougeres
- Ere 450 et 600 véhicules par heur t par sens
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714

3. Impact du projet

= Projet :
— Transformation du site Orange vacant depuis 2023
— Trois batiments indépendants :
= Batiment A : résidence étudiante 300 chambres

= Batiment B : Résidence accession Libre 59 logements
= Batiment C : Résidence de locatif social 37 logements

Arbres existants positions indicatives a préciser par un plan de géomeétre Arbres existants positions indicatives & préciser par un plan de géomeétre
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Arbres existants positions indicatives & préciser par un plan de géométre
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3. Impact du projet

= Flux généreés estimes sur la base de ratios tenant compte de
I'environnement du site et de la nature du projet
— Part modale VP au regard des transports en commun présents et de l'offre cyclable
— Nombre de personnes par logements
— Taux d’actifs

= Flux nouveaux compris aux alentours de 45 vénhicules en pointe et 205 a la
journée par sens

Heure de pointe Heure de pointe ;
' . Journée
du matin du soir

Emission Reéception Emission Réception Emission Réception

Résidence étudiante 20 10 10 20 50 50
Loge.ments (accession + o5 5 5 20 155 155
locatif)

Total 45 15 15 40 205 205
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3. Impact du projet

= Evolution des flux sur le réseau de voirie :

— Croissance de 2% des flux journaliers sur la rue de Fougéres (410 véhicules par
jour a repartir sur les deux sections)

— Croissance d’environ 4% aux heures de pointe dans le sens le plus chargé
— Evolutions de flux relativement modestes

= |mpact sur le fonctionnement du secteur :
— Impact faible sur la rue de Fougeres
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Bouygues immobilier — Métamorphose - Expertise #11714
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