EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Extension et restructuration de I'Hotel Le Caballin sur I'lle du Rhin, a VOGELGRUN (68600),
reamenagement des espaces exterieurs et construction d'un SPA.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

Raison sociale

SCI DU RANCH SCI du RANCH

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
35408050900012 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

SCHMIDT Florent

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte par SCI du Ranch consiste en la restructuration de I'hotel existant Le Caballin
situe a Vogelgrun. Le projet necessite la demolition de 3 batiments (anciens appartements,
anciennes ecuries et manege a chevaux). Il prevoit, a I'emplacement des batiments demolis et
en peripherie immediate :

- au Rez-de-jardin : un parking et I'extension de locaux techniques ;

- au Rez-de-chaussee : creation d’'un espace d'accueil et d'un espace detente spa ainsi que le
reamenagement et I'extension du restaurant ;

- aux etages R+1 au R+4 : creation de 69 chambres et d'un bar rooftop ;

- aux exterieurs : revalorisation des espaces exterieurs, creation de terrasses paysageres, d'une
piscine exterieure et des circulations douces ainsi que la refection des circulations vehicules a
I'Ouest du terrain.

Le site du projet est compose des parcelles suivantes :

- 104, 105, 106, 108, 109, 206 et 209 appartenant a la SCI du Ranch / SCI MSJLE ;

2NO Aannartnnant a la Cam Cam Al CACE DLIINILDDICACLI At miii enva vinndiin a la COL A

4.2 Objectifs du projet

Le projet d’extension de I'hotel du Caballin s’inscrit dans la demarche de developpement de la
zone, par une architecture audacieuse, innovante et de qualite, adaptee au site.

Le terrain du projet est propice au developpement du tourisme, par la proximite de sites
d’interets importants (Neuf-Brisach, 'ile du Rhin, Neuf-Brisach en Allemagne, les zones de
baignades...).

Le batiment existant a subi plusieurs reamenagements et agrandissements au fil du temps. Bien
gue ses volumes disperses contribuent a la qualite interieure des espaces, ils necessitent une
revision dans le cadre de ce projet d’envergure afin d’harmoniser 'ensemble. L’uniformisation
des batiments existants, situes en contrebas par rapport a I'extension, grace a une teinte plus
sombre, permettra d’alleger le projet.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le demarrage des travaux est envisage en fin de I'annee 2025, pour s’achever en 2026.
Pendant les travaux, les abords du site seront preserves et une attention particuliere sera
accordee aux utilisateurs afin ne pas perturber leur utilisation du site. Des mesures de securite
seront mises en place, ainsi que des actions

pour reduire les nuisances du chantier et prevenir toute deterioration de I'environnement. Leur
application sera controlee tout au long de I'operation.

Des recommandations sont formulees dans le cadre de I'analyse des incidences sur les sites
Natura 2000 et dans l'analyse des incidences potentielles sur les milieux humides et la
biodiversite. Il ne s'agit pas de mesures d’Evitement ou de Reduction des incidences dans la
mesure ou ces "mesures” etaient prevues initialement pour la phase chantier, avant
identification d'enjeux potentiels. Les incidences du projet tiennent compte du respect de ces 2

recommandations.
Ces mesures sont decrites et cartographiees dans le document annexe et synthetisees ci-apres

Annexe : "Analyse des incidences Natura 2000 - Recherche de zones humides - Fouille des
gites a chiropteres potentiels”

Recommandation-1 : Les travaux de demolition devront etre realises durant la periode du ler

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Les activites principales du site seront liees a I'notel, au restaurant et au spa. Le restaurant sera
entierement utilise par la clientele de I'hotel. La creation de 69 chambres permettra d’accueillir
davantage de clients gu'actuellement. L'amenagement des exterieurs (terrasses paysageres,
piscine exterieure...) rendra le lieu propice a la flanerie et a la detente.

L'etablissement exploitera 87 places de stationnement.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface de plancher creee (7508.24, m?)
Places de stationnement reamenagees et creees (87 (45 places pour la

Communaute des
communes sur la parcelle
29 et 42 places pour Le

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie :

Lieu-dit :
Localité - 1€ du Rhin 68600 Vogelgrun

i Cedex:___

Coordonées géographiques!"

Long. :@QZE'E ' " Lat.:48°13E'N ?

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site se situe en zone UCa (specialisee dans les activites touristiques et de loisirs) du PLUi de
la CC Alsace Rhin Brisach, dont la derniere procedure a ete approuvee le 25/03/2024.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée
@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le site du projet se situe dans I'emprise de la ZNIEFF de
type 11 420012982 - "Cours et ile du Rhin de Village-Neuf a

3?:12%?2 s;zzigig”re"e Ottmarsheim" et a proximite directe de la ZNIEFF de type |
g S 0 42001299(3 - "lle du Rhin et Vieux-Rhin de Ottmarsheim a
type | ou Il (ZNIEFF) ? Vogelgrun®.

\/nir annexe volontaire.

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Le site se situe en dehors de tout parc national, parc
naturel marin ou parc naturel regional ainsi qu'en dehors
de toute reserve naturelle et zone de conservation

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle (nationale 0 . )

ou régionale), une zone de halieutique.

conservation halieutique ou

un parc naturel régional ? Voir annexes volontaires.
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le PPBE 2024 - 2029 des infrastructures de transports
terrestres de I'Etat dans le departement du Haut-Rhin
(4eme echeance) a ete approuve par arrete prefectoral du
27 juin 2024.

Le site du projet se situe dans une zone exposee au bruit
en moyenne ponderee sur 24h (niveau Lden), ce bruit
s'elevant entre 55 a 60 dB(A) selon les cartes de hruits

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Les releves ecologiques ont ete realises sur site. Aucune
zone humide et aucune espece protegee n'a etait reperee.
Voir 'annexe "Analyse des incidences sur la biodiversite et
les sites Natura 2000".

La bordure Est du site se situe dans I'emprise de la zone
humide remarquable de l'ile du Rhin (Geiskopf). Cette
derniere ne sera nas dearadee nar le nroiet_\/oir annexes

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le site du projet se situe dans I'emprise du site inscrit "Tle
du Rhin".
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site du projet se situe dans I'emprise de la ZPS
FR4211812 "Vallee du Rhin d'Artzenheim a Villaget" et a
. proximite directe avec la ZSC FR4202000 - "Secteur
D'un site Natura 2000 ? J Alluvial Rhin-Ried-Bruch, Haut-Rhin",

Voir annexes volontaires et le document "Analyse des
incidences aiir 1a hindiversite et leg sites Nlatiira 2000"

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

La societe SCI du RANCH s'attache a equilibrer au
maximum les deblais/remblais. Il apparait a ce stade que
le projet sera a I'equilibre.

Ressources

Est-il excédentaire en
L. O
matériaux ?
Les apports en materiaux exterieurs ne visent pas a
Est-il déficitaire en 0 | [remblayer le terrain dans le cadre d'un deficit de
materiaux ? materiaux, mais sont necessaires pour assurer les
caractarictiniiae mecaniniiec ralativec anv couchec de
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
O
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation
® | avec les ressources
g disponibles,
° les équipements O
o | d’alimentation
()
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le site a fait I'objet de releves ecologiques. Le parking a
d'entrainer des I'Ouest s'etendra sur env. 2000m?2 avec des
g?”“rzat.'ons’ ges amenagements paysagers sur 2350 m2.
degra atons, des O | |La zone humide remarquable est preservee de tout
estructions de la
biodiversité existante : tra‘,’aPX et am?nagements' . . )
faune, flore, habitats, Voir 'annexe "Analyse des incidences sur la biodiversite
continuités écologiques ? et les sites Natura 2000".
Sile projet est situe Le site du projet se situe dans I'emprise de la ZPS
< g%’:}ss‘?ti?\lgz‘u’?‘;“;'g% 0 FR4211812 "Vallee du Rhin d'Artzenheim a Villaget" et a
3 estil susceptible proximite directe avec la ZSC FR4202000 - "Secteur
B ooir un impact sur 77 Alluvial Rhin-Ried-Bruch, Haut-Rhin".
2 | un habitat / une espéce Les releves ecologiques permettent de statuer sur une
= | inscrit(e) au Formulaire absence d'mcm_iences du projet avec application des
Standard de Données Recommandations-1 et -2.
du site ?
Le projet s'inscrit en majeure partie sur le site actuel de
Engendre-t-il la I'etablissement, sur des terrains deja urbanises et presque
consommation integralement batis ou remblayes.
d’espaces naturels, U | |Tous les terrains sont situes au sein de la zone UCa du
agricoles, forestiers, PLUi et sont donc voues a etre urbanises.
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Le site est concerne par un Atlas des Zones Inondable. I
se situe dans I'emprise d'une zone inondable par risques
o , . de remous, a un niveau d'alea eleve.
- Est—ll concerné par des .
o risques naturels ? . .
o2 Voir annexes volontaires.
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le principal trafic sera du a l'arrivee et au depart des
clients de I'hotel, du restaurant et du spa ainsi que des
Engendre-t-il des visiteurs et des employes (87 places de stationnement).
déplacements/des 0 | Ce trafic restera limite et ne sera pas de nature a impacter
trafics ? les voies de circulation locales.
Les nuisances sonores potentielles sont liees a la phase
_ . 0 | [chantier. Elles seront de faible ampleur et auront lieu en
Est-il source de bruit ? periode diurne. Les activites liees a I'hotel ne seront pas a
I'narinina Aa nilicanrnc ennnrac nartiniiliaroc
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
_ O
o | Engendre-t-il des
[«}]
© | odeurs ?
c
?
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? 0
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les seules emissions lumineuses seront celles liees aux
Engendre-t-il des O activites de I'hotel. Un eclairage minimum de securite sera
émissions lumineuses ? assure sur le site la nuit. Cet eclairage sera limite au
minimiim nacraccaira
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Les rejets atmospheriques seront limites a ceux des
vehicules, notamment :
£ dre-til d - - les poids lourds qui alimenteront le restaurant ;
d;‘r?srl‘,airf;" esreets g - les vehicules des clients et du personnel se rendant sur
' le site.
(7]
c
i)
0
2
&
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Le projet engendrera le rejet d'eaux usees de nature
milieu ? () | O |[sanitaire et domestique (WC, douches, eviers) qui

rejoindront le reseau d'assainissement public, et d'eaux

nhinnalae 1 Ae vrAainte ennt Aanvicvine Aane la milia
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De quelle nature ? De quelle importance ?

non dangereux, inertes,
dangereux ?

Incidences potentielles Oui . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
effluents ?

(7]

c

o

2

'E Les dechets non dangereux produits sont principalement

i £ . lies aux activites d’hotellerie et de restauration. lls seront

:(‘)%i'l‘f['iroer;t;j'e 2échets tries et envoyes dans les filieres de traitement

P 0 correspondantes.

Est-il susceptible

de porter atteinte

au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Le projet s'integrera parfaitement dans le paysage
environnant et respecte les regles d'urbanisme du PLUI
en vigueur.

Le nouveau batiment viendra s'implanter le long de la
facade Nord-Ouest du batiment existant. Les differents
niveaux, du rez-de-chaussee jusqu’au R+4, evoqueront le
caractere fluvial de l'ile en symbolisant la forme d’'un

1 +

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Le projet s'inscrit sur le site actuel de I'etablissement,
dans une zone reservee aux activites touristiques et de
loisirs. Le projet d’extension de I'hotel-restaurant Le
Caballin s’inscrit dans la demarche de developpement
touristique de la zone.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Deux recommandations sont formulees et decrites precisement dans I'annexe relative a
I'analyse des incidences sur les sites Natura 2000, les milieux humides et la biodiversite. Ces
recommandations y sont detaillees et le cas echeant cartographiees. Il ne s'agit pas de mesures
d'Evitement-Reduction des incidences car elle font partie integrante du projet depuis sa phase
de conception, par exemple pour eviter des nuisances a la clientele de I'hotel-restaurant durant
la periode de forte frequentation (printemps-ete). Ces recommandations doivent etre suivies afin
d'assurer des incidences minimes a nulles du projet sur I'environnement.

Ces deux recommandations sont synthetisees ci-apres.

Recommandation-1 : Afin de prendre en compte le risque, faible mais non nul, que des
chiropteres s’installent dans les batiments au debut de la periode de mise-bas et d’elevage des
jeunes, les travaux de demolition devront etre realises durant la periode du ler septembre au 28
fevrier. Le respect de ces dates est egalement favorable au contexte acoustique pour la periode
de reproduction de l'avifaune qui debute au 1er mars, bien que les plans d’eau favorables a
l'avifaune des milieux aquatiques soient moins exposes aux nuisances.

Les travaux de debroussaillage et d'abattage d'arbres (parking Ouest) seront realises du ler
septembre au 28 fevrier.

m P n 1 P HES H' 1 Il | dein side |
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet d’extension de I'hotel du Caballin ne necessite pas d'etre soumis a evaluation
environnementale car :

- le projet s'inscrit sur le site actuel de I'hotel et s’inscrit dans la demarche de developpement de
la zone ;

- l'activite engendre peu d'emissions vers les differents compartiments de I'environnement (eau,
air ,sol) ;

- les releves ecologiques et I' "Analyse des incidences sur la biodiversite et les sites Natura
2000" assortie de recommandations permettent de prendre en compte les enjeux potentiels (non
averes) et de preserver au mieux la quietude de la zone.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom POTTIER

Pierre-Alain

Prénom

Qualité du signataire Résponsable d'etudes Environnement

A lllkkirch-Graffenstaden

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Extension et restructuration de l'Hotel Le Caballin sur l'Ile du Rhin, a VOGELGRUN (68600), reamenagement des espaces exterieurs et construction d'un SPA.
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SCI DU RANCH
	raisonsociale: SCI du RANCH
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: SCHMIDT
	PrenomPersonneMorale1: Florent
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet porte par SCI du Ranch consiste en la restructuration de l’hotel existant Le Caballin situe a Vogelgrun. Le projet necessite la demolition de 3 batiments (anciens appartements, anciennes ecuries et manege a chevaux). Il prevoit, a l'emplacement des batiments demolis et en peripherie immediate : 
- au Rez-de-jardin : un parking et l’extension de locaux techniques ;
- au Rez-de-chaussee : creation d’un espace d'accueil et d'un espace detente spa ainsi que le reamenagement et l'extension du restaurant ;
- aux etages R+1 au R+4 : creation de 69 chambres et d'un bar rooftop ;
- aux exterieurs : revalorisation des espaces exterieurs, creation de terrasses paysageres, d’une piscine exterieure et des circulations douces ainsi que la refection des circulations vehicules a l’Ouest du terrain.
Le site du projet est compose des parcelles suivantes :  
- 104, 105, 106, 108, 109, 206 et 209 appartenant a la SCI du Ranch / SCI MSJLE ;
- 208 appartenant a la Com Com ALSACE RHIN BRISACH et qui sera vendue a la SCI du Ranch ;
- 207(a) et 207(b) appartenant a la Com Com ALSACE RHIN BRISACH, qui sont concernees par une demande de division parcellaire et qui seront vendues a la SCI du Ranch. 
- Une partie de la parcelle 29 EDF sous convention. Surface totale du projet : 11 940 m². 
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet d’extension de l’hotel du Caballin s’inscrit dans la demarche de developpement de la zone, par une architecture audacieuse, innovante et de qualite, adaptee au site. 
Le terrain du projet est propice au developpement du tourisme, par la proximite de sites d’interets importants (Neuf-Brisach, l’ile du Rhin, Neuf-Brisach en Allemagne, les zones de baignades…).

Le batiment existant a subi plusieurs reamenagements et agrandissements au fil du temps. Bien que ses volumes disperses contribuent a la qualite interieure des espaces, ils necessitent une revision dans le cadre de ce projet d’envergure afin d’harmoniser l’ensemble. L’uniformisation des batiments existants, situes en contrebas par rapport a l’extension, grace a une teinte plus sombre, permettra d’alleger le projet.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le demarrage des travaux est envisage en fin de l'annee 2025, pour s’achever en 2026. 
Pendant les travaux, les abords du site seront preserves et une attention particuliere sera accordee aux utilisateurs afin ne pas perturber leur utilisation du site. Des mesures de securite seront mises en place, ainsi que des actions 
pour reduire les nuisances du chantier et prevenir toute deterioration de l’environnement. Leur application sera controlee tout au long de l’operation.    

Des recommandations sont formulees dans le cadre de l'analyse des incidences sur les sites Natura 2000 et dans l'analyse des incidences potentielles sur les milieux humides et la biodiversite. Il ne s'agit pas de mesures d’Evitement ou de Reduction des incidences dans la mesure ou ces "mesures" etaient prevues initialement pour la phase chantier, avant identification d'enjeux potentiels. Les incidences du projet tiennent compte du respect de ces 2 recommandations. 
Ces mesures sont decrites et cartographiees dans le document annexe et synthetisees ci-apres :
Annexe : "Analyse des incidences Natura 2000 - Recherche de zones humides - Fouille des gites a chiropteres potentiels"

Recommandation-1 : Les travaux de demolition devront etre realises durant la periode du 1er septembre au 28 fevrier (enjeux chiropteres / avifaune). Les travaux de debroussaillage et d'abattage d'arbres seront realises du 1er septembre au 28 fevrier.
Recommandation-2 : La recommandation consiste a positionner l’ensemble des activites du chantier sur des surfaces deja impermeabilisees et majoritairement sur la facade Nord-Ouest de l’etablissement (zone de parking).
	Danssaphasedexploitation: Les activites principales du site seront liees a l'hotel, au restaurant et au spa. Le restaurant sera entierement utilise par la clientele de l'hotel. La creation de 69 chambres permettra d’accueillir davantage de clients qu'actuellement. L'amenagement des exterieurs (terrasses paysageres, piscine exterieure...) rendra le lieu propice a la flanerie et a la detente. 
L'etablissement exploitera 87 places de stationnement.

	AQuelleSProcSoumis1: 
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: 
	LocalityNameShared: Ile du Rhin 68600 Vogelgrun
	codePostalShared: 68600
	long1ForprojectAddress: 7°34'24"E
	lat1Forprojectaddress: 48°1'31"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le site se situe en zone UCa (specialisee dans les activites touristiques et de loisirs) du PLUi de la CC Alsace Rhin Brisach, dont la derniere procedure a ete approuvee le 25/03/2024. 
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: 
	apikey44: oui
	textArea35446: Le site du projet se situe dans l'emprise de la ZNIEFF de type II 420012982 - "Cours et ile du Rhin de Village-Neuf a Ottmarsheim" et a proximite directe de la ZNIEFF de type I 420012990 - "Ile du Rhin et Vieux-Rhin de Ottmarsheim a Vogelgrun".

Voir annexe volontaire.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: Le site se situe en dehors de tout parc national, parc naturel marin ou parc naturel regional ainsi qu'en dehors de toute reserve naturelle et zone de conservation halieutique.

Voir annexes volontaires.
	apikey6: oui
	textArea7: Le PPBE 2024 - 2029 des infrastructures de transports terrestres de l’Etat dans le departement du Haut-Rhin (4eme echeance) a ete approuve par arrete prefectoral du 27 juin 2024.
Le site du projet se situe dans une zone exposee au bruit en moyenne ponderee sur 24h (niveau Lden), ce bruit s'elevant entre 55 a 60 dB(A) selon les cartes de bruits strategiques de type A (route concernee : D 415).
	apikey7: non
	textArea8: 

	apikey8: non
	textArea9: Les releves ecologiques ont ete realises sur site. Aucune zone humide et aucune espece protegee n'a etait reperee. Voir l'annexe "Analyse des incidences sur la biodiversite et les sites Natura 2000".
La bordure Est du site se situe dans l'emprise de  la zone humide remarquable de l'ile du Rhin (Geiskopf). Cette derniere ne sera pas degradee par le projet. Voir annexes volontaires et Recommandations n°1-2 formulees. 
	apikey9: non
	textArea10: 
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: 
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: oui
	textArea14: Le site du projet se situe dans l'emprise du site inscrit "Île du Rhin".
	radio18: oui
	textArea15: Le site du projet se situe dans l'emprise de la ZPS FR4211812 "Vallee du Rhin d'Artzenheim a Villaget" et a proximite directe avec la ZSC FR4202000 - "Secteur Alluvial Rhin-Ried-Bruch, Haut-Rhin". 

Voir annexes volontaires et le document "Analyse des incidences sur la biodiversite et les sites Natura 2000".
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: non
	textArea156454: 
	apikey15: non
	textArea16555: 
	apikey16: non
	textArea17: La societe SCI du RANCH s'attache a equilibrer au maximum les deblais/remblais. Il apparait a ce stade que le projet sera a l'equilibre.
	apikey17: non
	textArea18: Les apports en materiaux exterieurs ne visent pas a remblayer le terrain dans le cadre d'un deficit de materiaux, mais sont necessaires pour assurer les caracteristiques mecaniques relatives aux couches de formes pour les voiries et les batiments.
Il apparait a ce stade que le projet sera globalement a l'equilibre.
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: 
	apikey20: non
	textArea21: Le site a fait l'objet de releves ecologiques. Le parking a l'Ouest s'etendra sur env. 2000m² avec des amenagements paysagers sur 2350 m². 
La zone humide remarquable est preservee de tout travaux et amenagements. 
Voir l'annexe "Analyse des incidences sur la biodiversite et les sites Natura 2000". 
	apikey21: non
	textArea22: Le site du projet se situe dans l'emprise de la ZPS FR4211812 "Vallee du Rhin d'Artzenheim a Villaget" et a proximite directe avec la ZSC FR4202000 - "Secteur Alluvial Rhin-Ried-Bruch, Haut-Rhin". 
Les releves ecologiques permettent de statuer sur une absence d'incidences du projet avec application des Recommandations-1 et -2.

Voir annexes volontaires et le document "Analyse des incidences sur la biodiversite et les sites Natura 2000".
	apikey23: non
	textArea24: Le projet s'inscrit en majeure partie sur le site actuel de l'etablissement, sur des terrains deja urbanises et presque integralement batis ou remblayes. 
Tous les terrains sont situes au sein de la zone UCa du PLUi et sont donc voues a etre urbanises. 
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: oui
	textArea26: Le site est concerne par un Atlas des Zones Inondable. Il se situe dans l'emprise d'une zone inondable par risques de remous, a un niveau d'alea eleve. 

Voir annexes volontaires.
	apikey26: non
	textArea27: 
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: non
	textArea28: Le principal trafic sera du a l'arrivee et au depart des clients de l'hotel, du restaurant et du spa ainsi que des visiteurs et des employes (87 places de stationnement). Ce trafic restera limite et ne sera pas de nature a impacter les voies de circulation locales.
	apikey28: non
	textArea29: Les nuisances sonores potentielles sont liees a la phase chantier. Elles seront de faible ampleur et auront lieu en periode diurne. Les activites liees a l'hotel ne seront pas a l'origine de nuisances sonores particulieres. 
	apikey40: non
	textArea39: 
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Les seules emissions lumineuses seront celles liees aux activites de l'hotel. Un eclairage minimum de securite sera assure sur le site la nuit. Cet eclairage sera limite au minimum necessaire.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: Les rejets atmospheriques seront limites a ceux des vehicules, notamment :
- les poids lourds qui alimenteront le restaurant ;
- les vehicules des clients et du personnel se rendant sur le site.
	apikey33: oui
	textArea34: 
	textArea54: Le projet engendrera le rejet d'eaux usees de nature sanitaire et domestique (WC, douches, eviers) qui rejoindront le reseau d'assainissement public, et d'eaux pluviales. Les rejets sont envoyes dans le milieu souterrain pour les eaux pluviales et dans les reseaux d'assainissement pour les eaux usees de nature sanitaire.
	apikey34: non
	textArea35: 
	apikey35: oui
	textArea36: Les dechets non dangereux produits sont principalement lies aux activites d’hotellerie et de restauration. Ils seront tries et envoyes dans les filieres de traitement correspondantes. 
	apikey36: non
	textArea37: Le projet s'integrera parfaitement dans le paysage environnant et respecte les regles d'urbanisme du PLUi en vigueur. 
Le nouveau batiment viendra s’implanter le long de la facade Nord-Ouest du batiment existant. Les differents niveaux, du rez-de-chaussee jusqu’au R+4, evoqueront le caractere fluvial de l’ile en symbolisant la forme d’un bateau. 
	apikey37: non
	textArea47: Le projet s'inscrit sur le site actuel de l'etablissement, dans une zone reservee aux activites touristiques et de loisirs. Le projet d’extension de l’hotel-restaurant Le Caballin s’inscrit dans la demarche de developpement touristique de la zone.
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: 
	textArea50: Deux recommandations sont formulees et decrites precisement dans l'annexe relative a l'analyse des incidences sur les sites Natura 2000, les milieux humides et la biodiversite. Ces recommandations y sont detaillees et le cas echeant cartographiees. Il ne s'agit pas de mesures d'Evitement-Reduction des incidences car elle font partie integrante du projet depuis sa phase de conception, par exemple pour eviter des nuisances a la clientele de l'hotel-restaurant durant la periode de forte frequentation (printemps-ete). Ces recommandations doivent etre suivies afin d'assurer des incidences minimes a nulles du projet sur l'environnement. 

Ces deux recommandations sont synthetisees ci-apres.

Recommandation-1 : Afin de prendre en compte le risque, faible mais non nul, que des chiropteres s’installent dans les batiments au debut de la periode de mise-bas et d’elevage des jeunes, les travaux de demolition devront etre realises durant la periode du 1er septembre au 28 fevrier. Le respect de ces dates est egalement favorable au contexte acoustique pour la periode de reproduction de l’avifaune qui debute au 1er mars, bien que les plans d’eau favorables a l’avifaune des milieux aquatiques soient moins exposes aux nuisances.
Les travaux de debroussaillage et d'abattage d'arbres (parking Ouest) seront realises du 1er septembre au 28 fevrier.

Recommandation-2 : La recommandation consiste a positionner l’ensemble des activites du chantier sur des surfaces deja impermeabilisees et majoritairement sur la facade Nord-Ouest de l’etablissement (zone de parking). Cette mesure est cartographiee dans l'analyse des incidences annexee a la demande d'examen au cas-par-cas.
	textArea52: Le projet d’extension de l’hotel du Caballin ne necessite pas d'etre soumis a evaluation environnementale car :
- le projet s'inscrit sur le site actuel de l'hotel et s’inscrit dans la demarche de developpement de la zone ;
- l'activite engendre peu d'emissions vers les differents compartiments de l'environnement (eau, air ,sol) ;
- les releves ecologiques et l' "Analyse des incidences sur la biodiversite et les sites Natura 2000" assortie de recommandations permettent de prendre en compte les enjeux potentiels (non averes) et de preserver au mieux la quietude de la zone.
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