EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ “2/="=~ |

Dossier completle : <% Y2 =¥~ |

N° d’enregistrement : 002051/KK P

LI Intitulé du projet

Bon Air Club - Alpes Mancelles

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

IM 2 IM 2

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
9198566170005 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

Abel Emilie

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

42. Terrains de camping et|caravanage, 42A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la reprise et transformation du Parc Residentiel de Loisirs (PRL) a regime
hotelier existant nomme "Les Insolites de JSK" exploite depuis 2018, en un projet
d'eco-tourisme de 40 Hebergements Legers de Loisirs (HLL) de type petits chalets en bois sans
fondations, sur un STECAL de 2,9ha (3ha actuellement). La surface globale de I'emprise
fonciere sera de 7,7ha environ sur la commune de Saint-Leonard-des-Bois (72), integrant 3,6ha
de terrains situes au nord de l'actuel site des "Insolites de JSK".

Il repose sur la rehabilitation et I'optimisation du site existant, en limitant au maximum
I'artificialisation des sols (1,4% des surfaces totales) et I'impact ecologique.

Concretement, I'amenagement prevoit :

- De modifier I'emplacement de I'actuel STECAL de 3ha en le relocalisant sur une surface de
2.9ha pour s'implanter uniguement sur les zones a enjeux ecologiques faibles (cf. diagnostic
faune / flore du BET Nat’)

- Un nombre total de 40 hebergements legers de loisirs (HLL), sans fondation, dont une partie

nn romnlannmant A'anninnnnec 1initne vintiictne Nlalie neavinvinne A nnnenninr at vahahilitar 7

4.2 Objectifs du projet

Voici les objectifs du projet :

- Offrir une experience immersive en pleine nature : permettre aux visiteurs une veritable
reconnexion avec la nature a travers un cadre authentique et des hebergements confortables.

- Valorisation du patrimoine des Alpes Mancelles : ce projet entre dans les objectifs de
developpement territoriaux pour renforcer l'attractivite de ce territoire. Cette offre d’hebergement
repond exactement aux attentes du schema de developpement touristique intercommunal valide
en septembre 2024 qui souhaite stimuler une nouvelle offre d'hebergements "de capacite
suffisante et d'un bon niveau qualitatif de type resort nature, PRL structure avec un caractere
insolite et offrant une palette de services".

- Dynamisation du territoire : 10 ETP crees en Zone de Revitalisation Rurale (ZRR) et de
nombreuses retombees economiques pour I'ecosysteme local (producteurs, commercants,
fournisseurs, artisans...),

- Tourisme local : nous ciblons un public d'urbains (familles, amis et entreprises en seminaires
S | | | | . | e |
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

- Travaux limites a la surface du STECAL (2,9ha) avec la mise en oeuvre stricte de la sequence
ERCA:

* Eviter : Preservation integrale des habitats d’especes protegees et des zones humides grace
aux engagements de nos mesures ERC (et I'exclusion de la source du perimetre du projet),
implantation uniguement dans les zones a enjeux ecologiques faibles, aucune artificialisation
majeure (<1,4% du terrain global), maintien des corridors ecologiques, des espaces boises et
haies (aucun abattage d’arbre n’est prevu)

*Reduire : Adaptation du calendrier des travaux pour eviter les periodes de reproduction et de
nidification (I'ensemble des travaux de VRD et gros oeuvre seront planifies en dehors des
periodes printaniere et estivale), construction des Hebergements HLL hors site (en usine) pour
limiter la duree des travaux sur site et les derangements pour la faune et la flore locales, choix
de materiaux de construction naturels, locaux et durables, isolaion biosourcee (Biofib trio
chanvre/coton/lin).

*Accompagner : Plantation d'especes indigenes repondant aux besoins des especes de faune
presentes sur le site ou dans le secteur, en respectant les prescriptions du PNR
Normandie-Maine, integration de nichoirs, gites et pierriers suivant les recommandations de
I'ecologue, renaturation des zones anciennement urbanisees tel que l'actuel parking bitume.
Suivi ecologique renforce en amont, pendant et apres les travaux avec un ecologue missionne
pour controler les installations de chantier.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

EXPLOITATION

- Offre experientielle valorisant les specificites naturelles, artisanales et culturelles de la region.
- Recrutement d'une equipe locale pour la gestion du site et des activites annexes.

- Gestion raisonnee des ressources naturelles avec :

* Installation d'un systeme d'assainissement autonome (filtration biologique et epandage a
noisettes) minimisant les rejets dans I'environnement. Nous comptons dupliquer le systeme
actuel (epandage a noisettes - fournisseur BIONUT), dont le SPANC a valide la conformite de ce
systeme et de chacune des stations en fevrier 2025 (cf rapports en annexe).

* Pas de climatisation et chauffage majoritairement au poele a bois ou granules.

* Application d'une politique zero plastique et gestion raisonnee des dechets avec tri et
compostage.

* Limitation stricte de l'eclairage nocturne pour une faible pollution lumineuse
- Suivi des impacts ecologiques via des etudes periodiques et adaptation des pratiques si
necessaire, mise en place de dispositifs pedagogiques pour sensibiliser les visiteurs a la
biodiversite.

DEMANTELEMENT :
- Conception reversible des hebergements legers de loisirs (absence de fondations, structures
demontables et materiaux naturels reutilisables). Espaces communs constitues uniquement dans

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Mise en compatibilite du PLU par declaration de projet (lancee) afin de modifier lI'implantation du
STECAL permettant I'implantation des HLL dans des zones a enjeux faibles et permis
d'amenager / declarations prealables de travaux (dans les prochains mois)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Emprise fonciere globale du projet (7,7, ha)
Zonage actuel du STECAL (3, ha)
Proposition de nouveau zonage (en remplacement de I'actuel) (2,87, ha)
Nouvelle zone d'urbanisation (HLL sans fondation) (1120, m?)
Soit un taux d'atrificialisation sur I'emprise globale du projet (1.4. %)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : Lieu Dit les Buissons

Lieu-dit :
Localité - Lieu Dit les Buissons 72130 Saint-Leonard-des-Bois

Code postal :7721@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. [0°346'@ - - 4:48°2033'N . = -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU Zonage actuel (7,6ha) : 3ha en NI, environ 2,1ha en Np, environ 2,6 en Ap (PLU version
2018)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

L'emprise fonciere est en quasi totalite dans une zone
ZNIEFF Type 2 nomme "Les Alpes Mancelles" s'etendant

et dccogaue, =y o ierere d-ouest est sit
faunistique et floristique de ne parte dul proje ( a) au nor -OUES "TTE DU BOIS
type | ou Il (ZNIEFF) 2 petite zone de ZNIEFF Type 1 nomme "BUTTE DU BOIS

DES GUERCHES" s'etendant sur 10ha.

Non concerne.

En zone de montagne ? O

Non, selon le Geoportail de I'Urbanisme.

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?
Non concerne.
Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans le parc naturel regional Normandie-Maine - qui est
partie prenante du projet, avec qui nous avons pu travailler
et signer une convention pour recuperer toutes les

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle (nationale 0

ou régionale), une zone de donnees des releves faune flore dans un rayon de 2Km
conservation halieutique ou autour du site. Toutes leurs recommandations ont bien ete
un parc naturel régional ? integrees au projet.
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le O

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa

Dans le secteur Perimetre 2 "hameaux isoles" de I'AVAP
Alpes Mancelles, en dehors du site classe. Le projet a bien
ete presente a 'UDAP et recueilli son adhesion. Toutes

zone tampon, un monument 0 ! : | \
historique ou ses abords leurs recommandations ont bien ete integrees au projet.
ou un site patrimonial
remarquable ?
Dans le PLU, il existe bien une zone humide identifiee
assez largement, mais en realite il s'agit d'une source (cf.
Dans une zone humide ayant rapport du BET Nat et informations cii-dessous) qui a bien
fait I'objet d’'une délimitation ? O ete exclue du projet. Dans tous les cas, aucun
amenagement n'est prevu dans la zone delimitee en "zone
humide" situee en bordure de notre projet. Une retenue
d'eau artificielle est enalement nrecedente a I'entree du
Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles O
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Dans un site ou sur des sols 0
pollués ?
En dehors du perimetre du PPRI.
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans le secteur P2 de 'AVAP "Alpes Mancelles". Le projet
a bien ete presente a I'UDAP, adapte en fonctions de leurs
o retour et recueilli son adhesion. Toutes leurs
Dans un site inscrit ? U recommandations ont bien ete integrees au projet.
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Hors perimetre Natura 2000, mais a 1km de la zone Natura
2000 "Alpes Mancelles". En revanche, le PNR Normandie

_ Maine nous a confirme le 5 mars dernier que "comme le
D'un site Natura 2000 ? - projet est situe hors site Natura 2000 et que les
recommandations emises par le Parc sont bien prises en

compte dans la constitution du projet, il n‘est pas
necessaire de dennser d'evaliiation des incidences Al

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le site est relie au reseau d'eau potable de la commune,
pour les besoins sanitaires, domestiques et necessaires a

Incidences potentielles Oui | Non

Engendre-t-il des ) I'activite. L'entreprise delegataire "La SAUR" nous a
gfe'e‘_’ec'l'ne”ts d ‘fa“ : O confirme que les ressources disponibles etaient largement
m'”‘i’e“l:’,)ans que suffisantes a l'alimentation de notre projet.

Non, le projet prevoit la duplication du systeme existant

Impliquera-t-il d'assainissement autonome ecologique par filtration a
des drainages/ou epandage a noisettes (fournisseur BIONUT), pour
des modifications 0 | [repondre a la nouvelle capacite d'accueil. Chaque
previsibles des masses installation sera positionnee a proximite immediate des
@ | d’eau souterraines ? grappes d’hebergements (cf plan d'implantation en
g annexe) de 1 a 5 HLL. L’ensemble du dispositif fera I'objet
3 an )
0
()
4
Est-il excédentaire en 0
matériaux ?
Par son activite d'accueil du public, des materiaux seront
Est-il déficitaire en 0 necessaires a la construction du site (hebergements
materiaux ? majoritairement en bois, isolants ecologiques, graviers,
S ) nnelee Y En ravanche nntre nrniet vicea a limitar ca
Si oui, “t"'se‘t;" 'eﬁ Construction majoritairement en bois et isolants
ressourees haturefies 0 | |biosources (Biofib trio chanvre/coton/lin)..
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le site est relie au reseau d'eau potable de la commune,
® | avec les ressources pour les besoins sanitaires, domestiques et necessaires a
© | disponibles, I'activite. Par ailleurs, le projet prevoit la duplication du
§ les équipements a systeme actuel d'assainissement autonome ecologique
® | dalimentation par filtration a epandage, pour repondre a la nouvelle
& | eneau potable/ capacite d'accueil du site. Afin d’optimiser la gestion des
assainissement ? eaux usees et de garantir un impact environnemental
Est-il susceptible Non, les habitats d’especes protegees ou suspectes
d'entrainer des d’abriter des especes protegees ont ete delimites, et le
523?;322322’ 3:2 projet se situe en dehors de ces habitats. Le chantier
destructions de la U n'impactera pas non plus ces habitats. Des mesures
biodiversité existante : visant a rt_aduwe les perturbathns‘ de la faune et de la flore
faune, flore, habitats, ont ete prises en phase exploitation.
continuités écologiques ? Voir aussi sequence ERCA developpee dans le rapport de
Sile projet est situe Hors perimetre Natura 2000, mais a 1km de la zone
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 Natura 2000 "Alpes Mancelles". En revanche, le PNR
5 ) : ’ Normandie Maine nous a confirme le 5 mars dernier que
w | est-il susceptible " . . .
£ | Gavoir un impact sur 7| |'comme le projet est situe hors site Natura 2000 et que
2 | un habitat / une espéce les recommandations emises par le Parc sont bien prises
= | inscrit(e) au Formulaire en comp_te dans la constitution dg prolet,_ il r_l'est pas
Standard de Données necessaire de deposer d'evaluation des incidences au
du site ? regard des enjeux Natura 2000 aupres de la DDT, ni dans
En termes urbanistique, environ 1ha de mix de terres
Engendre-t-il la agricoles (Ap) et terres naturelles (Np) non exploitees,
consommation passeront en zonage NI, en sachant qu'en parallele
d’espaces naturels, 0 environ 1ha repasseront d'un zonage urbanistique NI a
agriggles, forestiers, Np.
maritimes ? Selon le Registre Parcellaire Graphique, environ 1ha
enregistre en terres agricoles (parcelles 0008 et 0068
Est-il concerné
par des risques a
technologiques ?
selon le Geoportail de I'Urbanisme
4
S | Est-il concerné par des
_5 risques naturels ? D
©
Risques sanitaires tres limites :
Engendre-t-il des O | |- signaletique et prevention aupres des clients
risques sanitaires ? - process operationnel pour garantir des protocoles
cnanitairne otrinte
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Avec une augmentation de la capacite d'accueil, une
legere hausse du trafic pour venir dans le site est a
Engendre-t-il des prevoir. En revanche, cette hausse est a nuancer par les
déplacements/des 0 points suivants :
trafics ? - le site accueillait deja une exploitation touristique avec
environ 5000 personnes accueillies par an.
- notre clientele est composee majoritairement de familles
L'augmentation de la clientele touristique sur le lieu peut
_ . 0 | lgenerer des bruits humains, mais pas de bruit majeur
Est-il source de bruit ? prevu (circulation pietonne sur site, population familiale,
aniiina nnaratinnnalla ciir nlara Nnniir roaniilar lac
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
. Bonne gestion des equipements sanitaires avec entretien
o | Engendre-t-il des regulier des installations et des eaux usees (systeme
§ odeurs ? d'assainissement performants) et systemes de ventilation
© P P P SIS
()
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Pas de vibration particuliere engendree par ce projet.
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Emissions lumineuses tres limitees :
Engendre-t-il des 0 | |- eclairage intelligent (LED chaudes, detecteurs de
émissions lumineuses ? mouvement).
- aclairanac intarialir A'amhiance dicrate at ridaaiiy
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Rejets maitrises et minimises :
- circulation pietonne sur site
£ dre-til d - - systemes de chauffage ecologiques (panneaux solaires
d;‘r?srl‘,airf;" es rejets 0 | |& poeles a granules)
' - si utilisation de bois de chauffage, choix de bois sec
" pour eviter une combustion polluante.
15 - mobilite douce favorisee (velos, bornes de recharge
.2 | - [ 1 - AY
&
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel - Rejets filtres par un systeme d'assainissement par
milieu ? O | O [flitration a epandage performant, qui a deja fait ses

preuves sur site

DAaniuinavatinn Aac Aaivinv AAa nhiiia nAaliv AlAacs tieanane
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Effluents limites :
- traitement des eaux usees performant

£ dre-til d - controle des eaux de ruissellement pour eviter toute

ngendre-t-il des 0 pollution.

effluents ? . .
- bonne gestion des dechets organiques (compostage

" controle, biodechets bien tries)

o - gestion responsable des eaux des bains nordiques

15 gest p ble d des b diq

(/)] L - P | L1l i 1 M 1 1 P |

()

'E Dechets non dangereux :

i _ - dechets menagers et entretien du site et du bati
E::)%i’;‘:iroer;t;gzéchets (emballages, dechets alimentaires, dechets verts entretien
ﬁon e e 0 et restauration...) mais mise en place d'un tri selectif
dangereux ? pousse, compostage des biodechets et 'ut|||sat_|on de

contenants reutilisables et de produits d'entretien
biodegradables.
_ . Le site d'implantation du projet n'est pas visible depuis le
Est-il susceptible hameau « les petits Collins » qui est identifie comme
de pot”,er atteinte point de vue remarquable dans le reglement graphique de
au pafimoine 0| I'AVAP : le projet respecte le cone de visibilite de I'AVAP.
architectural, culturel, .
2 5 | archéologique et Par ailleurs, nous avons pu prendre en compte toutes les
8 & | paysager ? recommandations de 'UDAP, qui considere desormais
3 3 que le projet est compatible avec les enjeux du site
c 8‘ et L | 1
2 & | Engendre-t-il des En termes urbanistique, une modification de PLU par
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les declaration de projet est lancee pour ajuster le
o © | actviies numaines positionnement du STECAL.
(agriculture, 0 En t d )
sylviculture, urbanisme, 1L Lelhnss us_age ) . )
aménagements), - les terres agricoles et naturelles qui seront integrees au
notamment I'usage du projet n'etaient pas exploitees et seront en partie
sol ? reboisees.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

10/13




6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Non concerne

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le rapport du BET Nat' conclut sur I'absence d’'impact residuel significatif sur les especes et
habitats d’especes protegees, apres la mise en oeuvre de nos engagements des mesures
ERCA.

Ci-dessous les mesures que nous nous engageons a mettre en oeuvre :

- LES MESURES D’EVITEMENT

EV1 : Ne prevoir aucune implantation d’'infrastructures impactant les sols et la vegetation
(exemples : batiments, voiries, chemins impermeabilises) dans les zones a sensibilite
ecologique forte et moderee (selon Figure 17) et a proximite des arbres, n’y prevoir aucun travail
du sol, aucun amenagement.

EV2 : Ne pas remblayer la mare

EV3 : Exclure la zone humide (la source) du perimetre du projet pour garantir sa preservation
--> Toutes ces mesures seront mises en oeuvre dans le cadre du projet (voir plan masse -
Figure 19) : pas d'infrastructure ni de travaux dans les zones de sensibilite forte et moderee, pas
de travaux au niveau de la mare, la source est en dehors du perimetre projet. Par ailleurs, les
batiments actuels et autres amenagements (voiries, aires de stationnement) seront en grande
partie maintenu, pour eviter l'artificialisation du milieu.

LES MESURES DE REDUCTION
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8

Nous considerons que le projet devrait etre dispense d'une evaluation environnementale pour
les points suivants :
- Reprise et optimisation d’un site touristique existant :

* Exploitation touristique existante depuis 2018

* Relocalisation du STECAL exclusivement sur des zones a enjeux ecologiques faibles

* Artificialisation limitee a 1,4% des sols avec des HLL sans fondations et les espaces
communs dans le bati existant.
- Bonne connaissance et maitrise dans la duree des enjeux ecologiques du site grace :

* au diagnostic ecologique realise par le BE Nat' sur site

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Desplanques

Prénom Segolene

Qualité du signataire Cofondatrice du Projet "Bon Air Club"

A Nantes

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Bon Air Club - Alpes Mancelles
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: IM 2
	raisonsociale: IM 2
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: Abel
	PrenomPersonneMorale1: Emilie
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet consiste en la reprise et transformation du Parc Residentiel de Loisirs (PRL) a regime hotelier existant nomme "Les Insolites de JSK" exploite depuis 2018, en un projet d'eco-tourisme de 40 Hebergements Legers de Loisirs (HLL) de type petits chalets en bois sans fondations, sur un STECAL de 2,9ha (3ha actuellement). La surface globale de l'emprise fonciere sera de 7,7ha environ sur la commune de Saint-Leonard-des-Bois (72), integrant 3,6ha de terrains situes au nord de l'actuel site des "Insolites de JSK".
Il repose sur la rehabilitation et l'optimisation du site existant, en limitant au maximum l'artificialisation des sols (1,4% des surfaces totales) et l'impact ecologique. 
Concretement, l'amenagement prevoit :
- De modifier l'emplacement de l'actuel STECAL de 3ha en le relocalisant sur une surface de 2.9ha pour s'implanter uniquement sur les zones a enjeux ecologiques faibles (cf. diagnostic faune / flore du BET Nat') 
- Un nombre total de 40 hebergements legers de loisirs (HLL), sans fondation, dont une partie en remplacement d'anciennes unites vetustes. Nous prevoyons de conserver et rehabiliter 7 hebergements insolites existants.
- La rehabilitation du bati existant (maison et hangars) en parties communes et locaux d'exploitation.
- Un parking vegetalise, en grave naturelle drainante de 44 places, situe a l'entree du site pour minimiser l'impact visuel et ecologique. L'actuel parking bitume sera demantele et revegetalise.
- Des cheminements pietons en grave naturelle, sans circulation motorisee.
	ObjectifsDuProjetValeur: Voici les objectifs du projet :
- Offrir une experience immersive en pleine nature : permettre aux visiteurs une veritable reconnexion avec la nature a travers un cadre authentique et des hebergements confortables.
- Valorisation du patrimoine des Alpes Mancelles : ce projet entre dans les objectifs de developpement territoriaux pour renforcer l'attractivite de ce territoire. Cette offre d’hebergement repond exactement aux attentes du schema de developpement touristique intercommunal valide en septembre 2024 qui souhaite stimuler une nouvelle offre d'hebergements "de capacite suffisante et d'un bon niveau qualitatif de type resort nature, PRL structure avec un caractere insolite et offrant une palette de services".
- Dynamisation du territoire : 10 ETP crees en Zone de Revitalisation Rurale (ZRR) et de nombreuses retombees economiques pour l'ecosysteme local (producteurs, commercants, fournisseurs, artisans...),
- Tourisme local : nous ciblons un public d'urbains (familles, amis et entreprises en seminaires residentiels), habitants dans les metropoles proches des Alpes Mancelles (Le Mans, Laval, Rennes, Caen, Angers, Nantes, Tours... ainsi que bassin parisien) et mobilites partagees et douces favorisees (proximite immediate de la Velobuissonniere, label Accueil Velo) sans circulation motorisee sur le site.
- Tourisme durable : reconcilier tourisme et respect de l'environnement en favorisant une approche ou l'activite humaine se fond dans l'environnement local (Label Clef verte, sensibilisation ecogestes...)
- Integration paysagere et ecologique : minimiser l'impact sur la faune et la flore locales en appliquant strictement la sequence Eviter-Reduire-Compenser-Accompagner (ERCA) et s’inscrire dans les objectifs locaux de l'AVAP. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: - Travaux limites a la surface du STECAL (2,9ha) avec la mise en oeuvre stricte de la sequence ERCA :
   * Eviter : Preservation integrale des habitats d’especes protegees et des zones humides grace aux engagements de nos mesures ERC (et l'exclusion de la source du perimetre du projet), implantation uniquement dans les zones a enjeux ecologiques faibles, aucune artificialisation majeure (<1,4% du terrain global), maintien des corridors ecologiques, des espaces boises et haies (aucun abattage d’arbre n’est prevu)
   *Reduire : Adaptation du calendrier des travaux pour eviter les periodes de reproduction et de nidification (l'ensemble des travaux de VRD et gros oeuvre seront planifies en dehors des periodes printaniere et estivale), construction des Hebergements HLL hors site (en usine) pour limiter la duree des travaux sur site et les derangements pour la faune et la flore locales, choix de materiaux de construction naturels, locaux et durables, isolaion biosourcee (Biofib trio chanvre/coton/lin).
   *Accompagner : Plantation d'especes indigenes repondant aux besoins des especes de faune presentes sur le site ou dans le secteur, en respectant les prescriptions du PNR Normandie-Maine, integration de nichoirs, gites et pierriers suivant les recommandations de l'ecologue, renaturation des zones anciennement urbanisees tel que l'actuel parking bitume. Suivi ecologique renforce en amont, pendant et apres les travaux avec un ecologue missionne pour controler les installations de chantier.
- Hebergements integres au paysage repondant aux recommandations du PNR et de l'AVAP
	Danssaphasedexploitation: EXPLOITATION
- Offre experientielle valorisant les specificites naturelles, artisanales et culturelles de la region.
- Recrutement d'une equipe locale pour la gestion du site et des activites annexes.
- Gestion raisonnee des ressources naturelles avec :
   * Installation d'un systeme d'assainissement autonome (filtration biologique et epandage a noisettes) minimisant les rejets dans l'environnement. Nous comptons dupliquer le systeme actuel (epandage a noisettes - fournisseur BIONUT), dont le SPANC a valide la conformite de ce systeme et de chacune des stations en fevrier 2025 (cf rapports en annexe).
   * Pas de climatisation et chauffage majoritairement au poele a bois ou granules.
   * Application d'une politique zero plastique et gestion raisonnee des dechets avec tri et compostage.
   * Limitation stricte de l'eclairage nocturne pour une faible pollution lumineuse
- Suivi des impacts ecologiques via des etudes periodiques et adaptation des pratiques si necessaire, mise en place de dispositifs pedagogiques pour sensibiliser les visiteurs a la biodiversite.

DEMANTELEMENT :
- Conception reversible des hebergements legers de loisirs (absence de fondations, structures demontables et materiaux naturels reutilisables). Espaces communs constitues uniquement dans l'emprise du bati existant.
- Strategie de rehabilitation progressive pour assurer une restitution optimale du site en cas d'arret d'exploitation.
	AQuelleSProcSoumis1: Mise en compatibilite du PLU par declaration de projet (lancee) afin de modifier l'implantation du STECAL permettant l'implantation des HLL dans des zones a enjeux faibles et permis d'amenager / declarations prealables de travaux (dans les prochains mois)
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Lieu Dit les Buissons
	LocalityNameShared: Lieu Dit les Buissons 72130 Saint-Leonard-des-Bois
	codePostalShared: 72130
	long1ForprojectAddress: 0°3'46"O
	lat1Forprojectaddress: 48°20'33"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU  Zonage actuel (7,6ha) : 3ha en Nl, environ 2,1ha en Np, environ 2,6 en Ap (PLU version 2018)
PLU Zonage cible (7,6ha) : 2,9ha en Nl, environ 3,6ha en Np, environ 1,2 en Ap (PLU en cours de modification)
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: 
	apikey44: oui
	textArea35446: L'emprise fonciere est en quasi totalite dans une zone ZNIEFF Type 2 nomme "Les Alpes Mancelles" s'etendant sur 1879 ha. 
Une partie du projet (<1ha) au nord-ouest est situe sur une petite zone de ZNIEFF Type 1 nomme "BUTTE DU BOIS DES GUERCHES" s'etendant sur 10ha.
	textArea35445: Non concerne.
	apikey4: non
	textArea46455631312: Non, selon le Geoportail de l'Urbanisme.
	textArea5464551: Non concerne.
	apikey5: oui
	textArea6: Dans le parc naturel regional Normandie-Maine - qui est partie prenante du projet, avec qui nous avons pu travailler et  signer une convention pour recuperer toutes les donnees des releves faune flore dans un rayon de 2Km autour du site. Toutes leurs recommandations ont bien ete integrees au projet.
	apikey6: non
	textArea7: 
	apikey7: oui
	textArea8: Dans le secteur Perimetre 2 "hameaux isoles" de l'AVAP Alpes Mancelles, en dehors du site classe. Le projet a bien ete presente a l'UDAP et recueilli son adhesion. Toutes leurs recommandations ont bien ete integrees au projet.
	apikey8: oui
	textArea9: Dans le PLU, il existe bien une zone humide identifiee assez largement, mais en realite il s'agit d'une source (cf. rapport du BET Nat et informations cii-dessous) qui a bien ete exclue du projet. Dans tous les cas, aucun amenagement n'est prevu dans la zone delimitee en "zone humide" situee en bordure de notre projet. Une retenue d'eau artificielle est egalement precedente a l'entree du site, presentant un interet faible, aucun amenagement n'y est prevu autour egalement. 
Concernant les sondages realises a proximite de la zones humide, ils sont precises pages 30 et 31 du rapport du BE Nat (en annexe). 
Pour la zone dans l'emprise du projet, les ecologues ont conclut que "les sondages n’ont pas mis en evidence de traits d’hydromorphie. Par ailleurs, des refus de tariere sont a signaler, parfois des 10 cm et souvent des 20 cm, car la roche mere est affleurante ou presque. Ainsi, il ne s’agit pas d’une zone humide, mais seulement d’une zone d’ecoulement des eaux pluviales, qui auront tendance a provoquer les ravinements observes. Ainsi, seules la source et la mare artificielle peuvent etre considerees comme des zones humides, sur des criteres a la fois hydrologique (alimentation par une resurgence d’eau, presence permanente d’eau) et botanique (presence d’especes aquatiques et hygrophiles, dominant le milieu). Cependant, la source est en realite en dehors du perimetre projet (voir Figure 17)."
	apikey9: non
	textArea10: 
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: En dehors du perimetre du PPRI.
	textArea11: 
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: oui
	textArea14: Dans le secteur P2 de l'AVAP "Alpes Mancelles".  Le projet a bien ete presente a l'UDAP, adapte en fonctions de leurs retour et recueilli son adhesion. Toutes leurs recommandations ont bien ete integrees au projet.
	radio18: oui
	textArea15: Hors perimetre Natura 2000, mais a 1km de la zone Natura 2000 "Alpes Mancelles". En revanche, le PNR Normandie Maine nous a confirme le 5 mars dernier que "comme le projet est situe hors site Natura 2000 et que les recommandations emises par le Parc sont bien prises en compte dans la constitution du projet, il n'est pas necessaire de deposer d'evaluation des incidences au regard des enjeux Natura 2000 aupres de la DDT, ni dans votre demande au cas par cas."
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: oui
	textArea156454: Le site est relie au reseau d'eau potable de la commune, pour les besoins sanitaires, domestiques et necessaires a l'activite. L'entreprise delegataire "La SAUR" nous a confirme que les ressources disponibles etaient largement suffisantes a l'alimentation de notre projet.
	apikey15: non
	textArea16555: Non, le projet prevoit la duplication du systeme existant d'assainissement autonome ecologique par filtration a epandage a noisettes (fournisseur BIONUT), pour repondre a la nouvelle capacite d'accueil. Chaque installation sera positionnee a proximite immediate des grappes d’hebergements (cf plan d'implantation en annexe) de 1 a 5 HLL. L’ensemble du dispositif fera l’objet d’un entretien regulier et d’un suivi des performances epuratoires, en lien avec le SPANC local, afin de garantir un fonctionnement perenne et un impact environnemental maitrise.
	apikey16: non
	textArea17: 
	apikey17: oui
	textArea18: Par son activite d'accueil du public, des materiaux seront necessaires a la construction du site (hebergements majoritairement en bois, isolants ecologiques, graviers, poeles...). En revanche, notre projet vise a limiter ce deficit en materiaux par des pratiques eco-responsables, comme l'utilisation de materiaux en circuits-courts/locaux, durables, biodegradables, recycles ou renouvelables.
	apikey45: non
	textArea55: Construction majoritairement en bois et isolants biosources (Biofib trio chanvre/coton/lin)..
	apikey18: oui
	textArea19: Le site est relie au reseau d'eau potable de la commune, pour les besoins sanitaires, domestiques et necessaires a l'activite. Par ailleurs, le projet prevoit la duplication du systeme actuel d'assainissement autonome ecologique par filtration a epandage, pour repondre a la nouvelle capacite d'accueil du site. Afin d’optimiser la gestion des eaux usees et de garantir un impact environnemental maitrise, nous avons fait le choix d’un systeme d’assainissement autonome collectif regroupant de une a cinq HLL. 
	apikey20: non
	textArea21: Non, les habitats d’especes protegees ou suspectes d’abriter des especes protegees ont ete delimites, et le projet se situe en dehors de ces habitats. Le chantier n’impactera pas non plus ces habitats. Des mesures visant a reduire les perturbations de la faune et de la flore ont ete prises en phase exploitation.
Voir aussi sequence ERCA developpee dans le rapport de BE Nat’ (P.37 a 39) - place non suffisante pour les retranscrire dans le formulaire CERFA.
	apikey21: non
	textArea22: Hors perimetre Natura 2000, mais a 1km de la zone Natura 2000 "Alpes Mancelles". En revanche, le PNR Normandie Maine nous a confirme le 5 mars dernier que "comme le projet est situe hors site Natura 2000 et que les recommandations emises par le Parc sont bien prises en compte dans la constitution du projet, il n'est pas necessaire de deposer d'evaluation des incidences au regard des enjeux Natura 2000 aupres de la DDT, ni dans votre demande au cas par cas."
	apikey23: oui
	textArea24: En termes urbanistique, environ 1ha de mix de terres agricoles (Ap) et terres naturelles (Np) non exploitees, passeront en zonage Nl, en sachant qu'en parallele environ 1ha repasseront d'un zonage urbanistique Nl a Np. 
Selon le Registre Parcellaire Graphique, environ 1ha enregistre en terres agricoles (parcelles 0008 et 0068 compose d'un mix de prairies permanentes et friches agricoles) sera consomme. Pas de consommation d'espace naturel ou forestier.
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: non
	textArea26: selon le Geoportail de l'Urbanisme
	apikey26: non
	textArea27: Risques sanitaires tres limites :
- signaletique et prevention aupres des clients
- process operationnel pour garantir des protocoles sanitaires stricts
- risque incendie maitrise (Cf Note paysagere & architecturale)
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: Avec une augmentation de la capacite d'accueil, une legere hausse du trafic pour venir dans le site est a prevoir. En revanche, cette hausse est a nuancer par les points suivants :
- le site accueillait deja une exploitation touristique avec environ 5000 personnes accueillies par an.
- notre clientele est composee majoritairement de familles et d'entreprises se deplacant en groupe. 
- Les mobilites douces seront favorisees (acces gare, velo de prets)
- L'intercommunalite estime que le developpement d'une nouvelle offre de tourisme de capacite suffisante est necessaire pour renforcer l'attractivite et accompagner le developpement du territoire des Alpes Mancelles. 
	apikey28: non
	textArea29: L'augmentation de la clientele touristique sur le lieu peut generer des bruits humains, mais pas de bruit majeur prevu (circulation pietonne sur site, population familiale, equipe operationnelle sur place pour reguler les potentielles nuisances).
	apikey40: non
	textArea39: 
	apikey30: non
	textArea31: Bonne gestion des equipements sanitaires avec entretien regulier des installations et des eaux usees (systeme d'assainissement performants) et systemes de ventilation dans les espaces communs.
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: Pas de vibration particuliere engendree par ce projet.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: non
	textArea32: Emissions lumineuses tres limitees :
- eclairage intelligent (LED chaudes, detecteurs de mouvement).
- eclairages interieur d'ambiance disrets et rideaux occultants
- pas d'eclairage exterieur entre 21h et 7h.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: non
	textArea33: Rejets maitrises et minimises :
- circulation pietonne sur site
- systemes de chauffage ecologiques (panneaux solaires & poeles a granules)
- si utilisation de bois de chauffage, choix de bois sec pour eviter une combustion polluante.
- mobilite douce favorisee (velos, bornes de recharge vehicules electriques).
	apikey33: oui
	textArea34: 
	textArea54: - Rejets filtres par un systeme d'assainissement par flitration a epandage performant, qui a deja fait ses preuves sur site 
- Recuperation des eaux de pluie pour des usages d'arrosage
- Potentiel partenariat avec le systeme de traitement des eaux grises WADI afin de retraiter ces eaux grises pour de l'arrosage du site
- Rejet d'eau filtree et traitee, comme actuellement sur le site.
- Instauration d'un controle regulier des eaux de ruissellement pour eviter toute pollution.
	apikey34: oui
	textArea35: Effluents limites : 
- traitement des eaux usees performant
- controle des eaux de ruissellement pour eviter toute pollution.
- bonne gestion des dechets organiques (compostage controle, biodechets bien tries)
- gestion responsable des eaux des bains nordiques (systeme de filtration ecologique pour prolonger la duree d'usage des eaux, pas d'utilisation de chlore ou produits chimiques)
	apikey35: oui
	textArea36: Dechets non dangereux :
- dechets menagers et entretien du site et du bati (emballages, dechets alimentaires, dechets verts entretien et restauration...) mais mise en place d'un tri selectif pousse, compostage des biodechets et utilisation de contenants reutilisables et de produits d'entretien biodegradables.
- dechets inertes : quelques dechets potentiels lies a la construction mais reemploi et valorisation locale envisages.
	apikey36: non
	textArea37: Le site d'implantation du projet n'est pas visible depuis le hameau « les petits Collins » qui est identifie comme point de vue remarquable dans le reglement graphique de l'AVAP : le projet respecte le cone de visibilite de l'AVAP. 
Par ailleurs, nous avons pu prendre en compte toutes les recommandations de l'UDAP, qui considere desormais que le projet est compatible avec les enjeux du site patrimonial remarquable.
	apikey37: oui
	textArea47: En termes urbanistique, une modification de PLU par declaration de projet est lancee pour ajuster le positionnement du STECAL. 
En termes d'usage :
- les terres agricoles et naturelles qui seront integrees au projet n'etaient pas exploitees et seront en partie reboisees.
- faible impermeabilisation du sol (constructions legeres demontables, espaces communs dans bati existant et cheminements permeables)
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Non concerne
	textArea50: Le rapport du BET Nat' conclut sur l’absence d’impact residuel significatif sur les especes et habitats d’especes protegees, apres la mise en oeuvre de nos engagements des mesures ERCA.
Ci-dessous les mesures que nous nous engageons a mettre en oeuvre :

- LES MESURES D’EVITEMENT
EV1 : Ne prevoir aucune implantation d’infrastructures impactant les sols et la vegetation (exemples : batiments, voiries, chemins impermeabilises) dans les zones a sensibilite ecologique forte et moderee (selon Figure 17) et a proximite des arbres, n’y prevoir aucun travail du sol, aucun amenagement.
EV2 : Ne pas remblayer la mare
EV3 : Exclure la zone humide (la source) du perimetre du projet pour garantir sa preservation
--> Toutes ces mesures seront mises en oeuvre dans le cadre du projet (voir plan masse - Figure 19) : pas d’infrastructure ni de travaux dans les zones de sensibilite forte et moderee, pas de travaux au niveau de la mare, la source est en dehors du perimetre projet. Par ailleurs, les batiments actuels et autres amenagements (voiries, aires de stationnement) seront en grande partie maintenu, pour eviter l’artificialisation du milieu.

LES MESURES DE REDUCTION
RE1 : En cas d’abattage d’arbre ou d’arbuste, pour y faire passer des reseaux ou des cheminements, il sera privilegie des « percees » deja existantes dans la haie concernee, et apres avis de l’ecologue. Les travaux d’abattage ne pourront avoir lieu qu’entre octobre et fevrier et ne pourront pas concerner des arbres abritant des especes protegees, dont, notamment, les arbres a cavites, les arbres morts ou senescents. Ces derniers seront identifies prealablement aux travaux par un ecologue, dans le perimetre d’intervention.
RE2 : Reduire au maximum l’eclairage exterieur : eclairage circonscrit aux lodges, aux batiments, aux aires de stationnement et aux cheminements, avec un eclairement moyen de 20 lux (et inferieur a 20 lux pour les cheminements non PMR). Les autres dispositions suivantes sont respectees : ULOR <1°, temperature de couleur ne depassant pas 2700 K, absence de revetements reflechissants, absence d’eclairage en direction des strates arbustives et arborees, mise en place de detecteurs de presence ou de mouvement pour limiter les temps d’eclairage, extinction automatique de l’eclairage exterieur entre 21h et 7h du matin (sauf lors de l’activation des detecteurs).
RE3 : Planifier le demarrage des travaux en dehors des periodes sensibles pour la faune, et notamment durant leur reproduction, c’est-a-dire, pour les oiseaux, les reptiles et les insectes, en dehors de la periode allant de mars a septembre.
RE4 : Construire les hebergements hors site, pour limiter drastiquement les temps de travaux dans l’emprise du projet
RE5 : Mettre en defens les arbres et les haies situes a proximite des zones de travaux : mise en place de barrieres occultantes au droit des houppiers, avec interdiction d’y stocker des materiaux, d’y faire circuler des engins et de compacter les sols.
RE6 : Baliser le parcours des engins et les zones de stockage, pour limiter au maximum le tassement des sols. Indiquer ces zones sur le PIC (Plan d’Installation de Chantier).
--> Toutes ces mesures seront mises en oeuvre :
o Aucun abattage d’arbre abritant une ou des especes protegees, aucune percee dans les haies n’est prevue, et les arbres et les alignements seront protegees durant toute la duree du chantier 
o L’emprise au sol des lodges (hors terrasse) sera d’environ 31 m² - a raison de 36 nouvelles lodges, cela donne une surface approximative de 1116 m², pour une surface de projet de 7,8 Ha (soit 78 000 m²), soit un taux d’artificialisation de seulement 1,4 %.
o Un ecologue accompagnera le maitre d’ouvrage et le maitre d’oeuvre en phase chantier pour aider a l’installation du chantier, a identifier et baliser les zones sensibles, a former les compagnons (voir aussi AC4)

LES MESURES D’ACCOMPAGNEMENT ET DE SUIVI
AC1 : Limiter, dans la mesure du possible, les activites bruyantes et/ou derangeantes pour la faune

PROBLEME DE PLACE : SUITE DES MESURES DANS LE RAPPORT DU BE NAT' - SEQUENCE ERCA P.37 

	textArea52: Nous considerons que le projet devrait etre dispense d'une evaluation environnementale pour les points suivants : 
- Reprise et optimisation d’un site touristique existant :
   * Exploitation touristique existante depuis 2018
   * Relocalisation du STECAL exclusivement sur des zones a enjeux ecologiques faibles
   * Artificialisation limitee a 1,4% des sols avec des HLL sans fondations et les espaces communs dans le bati existant.
- Bonne connaissance et maitrise dans la duree des enjeux ecologiques du site grace :
   * au diagnostic ecologique realise par le BE Nat' sur site
   * a l'analyse precise de donnees issues de plusieurs annees d'inventaires a toute saisons, menes par le PNR Normandie Maine.
   * a l'accompagnement par des ecologues inclus dans nos engagements et deja contractualise avec le BET environnement : releves complementaires au printemps et ete 2025 ainsi que mission d'accompagnement et de controle sur la phase chantier (cf detail en annexe).
- Absence d’impact residuel significatif sur les especes protegees et les habitats sensibles suite a l'application stricte des mesures ERCA (et leur msie a jour) : prise en compte des especes averees ET de l'ensemble des especes potentielles dans l'integration des mesures d'evitement et de reduction.
  *Ainsi, si, lors d’inventaires complementaires, ces especes sont detectees, elles auront deja ete prises en compte dans la determination des enjeux. 
  *Par ailleurs, nous nous engageons a realiser des inventaires complementaires au printemps et a l'ete 2025 integrant l'inventaire de l'avifaune, l'herpetofaune et les chiropteres, qui conduira a la redaction d'un diagnostic ecologique sur ces saisons et viendra enrichir le rapport actuel du BET environnement. Suite a ces inventaires, les mesures d'evitement et de rediction seront ainsi adaptes, afin de limiter tout impact residuel sur la biodiversite. Enfin, si jamais, malgre la mise en oeuvre de la sequence ERC, il restait des impacts residuels sur une population ou un habitat d'espece protegee, alors nous nous engageons bien sur a deposer le dossier de derogation a l'atteinte de cette espece ou de cet habitat, en proposant des mesures compensatoires adaptees.
- Projet adapte aux enjeux ecologiques de la zone :
   * Ajustement du plan masse sur des zones a enjeux ecologiques faibles.
   * Aucun deboisement, haies maintenues et zones humides exclues du projet.
   * Phasage des travaux (VRD et gros oeuvre) en hiver et avant le printemps 2026, et construction des HLL hors site (en usine) pour limiter l'impact sur la biodiversite
   * Conception ecoresponsable des hebergements, privilegiant des materiaux durables, une isolation biosoucee et renforcee, une sobriete energetique optimisee et des solutions d’assainissement ecologiques performantes
   * Approvisionnement en circuit court en priorite aupres des acteurs economiques et des producteurs locaux et gestion responsable des dechets
   * Engagement sur la participation active a la preservation de la biodiversite en partenariat avec les associations locales et le PNR Normandie Maine et a l'animation de campagnes de sensibilisation aupres des visiteurs du lieu
- Projet aligne avec les objectifs territoriaux (et notamment aux attentes de l'intercommunalite en matiere de developpement dans les Alpes Mancelles d'une offre d'hebergement touristique de qualite, proposant des services et d'une capacite suffisante) et travaille en concertation avec les parties prenantes locales : UDAP, PNR Normandie Maine, DDT, commune, intercommunalites, departement, sous -prefet, riverains voisins... Prise en compte des enjeux et des recommandations de chacun et adhesion a cette nouvelle version du projet.
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