EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Le projet consiste a construire un restaurant-brasserie "Le Comptoir du Malt", de 190 places
assises, rue de I'Egalite, sur la commune de Rosieres-pres-Troyes (10) avec 79 places de
stationnement accessibles au public.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

LCM IMMO SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
8219%6v1100013 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

NAYET ANTOINE

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet se situe dans la zone d'activites, rue de I'Egalite a Rosieres-pres-Troyes, sur une
parcelle de 3800 m2. Une declaration prealable de division, creant le lot ou sera implante le
projet (lot A), a ete accordee le 13/08/2024 (n°DP 010 325 24 00048). Actuellement, le terrain
d'accueil est une parcelle agricole, aucune construction n'existe.

Le projet consiste a construire un restaurant-brasserie "Le Comptoir du Malt" de 190 places
assises, avec un espace de stationnement sur sa partie Sud-Ouest. La superficie totale du parc
de stationnement sera de 1558 m2. L'ensemble des places sera en paves joints herbeux afin de
faciliter 'infiltration des eaux pluviales. Seules quatre places ne seront pas recouvertes de ce
revetement, les deux places PMR (pour des raisons d'accessibilite) et celles a proximite de
l'acces livraison. Conformement a l'article R.111-25-8 du Code de I'Urbanisme, un arbre a
canopee large sera plante pour trois places de stationnement, soit 25 arbres au total.

Il ne naviv nhinsnialae earant anllantane At ranvinvinne vinve 1in hacein A'infiltratinn A Cuid AA |a

4.2 Objectifs du projet

L'objectif est de s'inserer dans un environnement en plein essor economique (zone d'activites),
afin de proposer des services de restauration proches des entreprises voisines.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les niveaux du terrain ne seront quasiment pas retravailles. Seul un bassin d'infiltration,
vegetalise, sera cree pour gerer les eaux pluviales du projet. Le batiment s'implantera a +117,45
NGF.

L'implantation du batiment est oriente au Nord du terrain, en laissant de la place au Sud, afin d'y
positionner la terrasse et de vegetaliser le pourtour. Le batiment sera eloigne de la limite
separative Nord et Est de 5 metres. Les limites parcellaires situees au Nord / Est seront plantees
de haies elles-meme composees d'essences locales afin de masquer les voitures. Elles seront
accompagnees de clotures en bois d'une hauteur de 80 cm.

Comme indique, les places de stationnement seront constituees de paves permeables, a joints
herbeux, pour favoriser l'infiltration in situ des eaux (sauf pour les 2 places PMR). Les fondations
de ce type de revetement sont accompagnees d'un geotextile permettant de filtrer (MES et
hydrocarbures) les eaux avant leur infiltration.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

L'acces au terrain se fera par la rue de I'Egalite.

Le bon etat des paves permeables sera regulierement verifie et, des operations de remise en
etat, et/ou de remplacement, seront effectuees si des degradations sont observees.

Sans objet pour le demantelement.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a un permis de construire.

3/13



4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Nombre de places de stationnement : 79 (79, places de
dont nombre de places en paves permeables a joints herbeux : 75 stationnement)
Superficie totale du parc de stationnement : 1558 m?
dont emprise de sol permeable : 779 m?2
Superficie des paves joints herbeux : 861 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: ______ Voie: Rue de I'Egalite

Lieu-dit :

Localité - Rue de 'Egalite 10430 Rosieres-pres-Troyes

Code postal :&4@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

long.:4°88%°E v 4 48°19B8N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de la commune de Rosieres-pres-Troyes (10) - Zone 1 AUY

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF de type | la plus proche est localisee a 1,4 km
au Sud, il s'agit de la ZNIEFF "Marais des patures de

el Aloe NI Servet entre Vielaines et Chevillele" (210009500). Cette
d’intérét écologique, . L

S A B 0 | |zone naturelle est caracterisee par des prairies inondables,
type | ou Il (ZNIEFF) 2 et des boisements alluviaux inondables et marecageux.

En zone de montagne ? O

L'Arrete de Protection de Biotope (APB) le plus proche est
situe a 6,5 km au Nord-Est (Marais de Villechetif a

Dans une zone couverte par Creney-pres-Troyes et Villechetif - FR3800029).
un arrété de protection de O

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement
(PPBE) - 4eme echeance 2025-2030 - est en cours
d'elaboration. Le projet a ete soumis a la consultation du

du b'f“ir"{,a"été oule O public du 18 novembre 2024 au 18 janvier 2025. Selon la
;?éslaebcorzzg‘:’] on cours carte du bruit global sur 24h, disponible sur le site "Troyes
' Champagne Metropole", I'emprise du projet est situee dans
un secteur ou les niveaux sonares sant camnris entre 60 et
Dans un bien inscrit au Le monument historique le plus proche est situe a 1,5 km
patrimoine mondial ou sa au Sud-Est, il s'agit du chateau de Rosieres-pres-Troyes
zone tampon, un monument (inscrit depuis le 16/06/1926). Le projet n'est pas localise
historique ou ses abords U | dans le perimetre de protection associe a ce monument.
ou un site patrimonial
remarquable ?
Un diagnostic de zone humide a ete effectue sur les
parcelles (avant division). Celui-ci est disponible en
Dans une zone humide ayant annexe. Le site du projet n'est pas localise sur une zone
fait I'objet d’'une délimitation ? U | lhumide.
Dans une commune couverte
par un plan de prévention des .
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Dans un site ou sur des sols 0
pollués ?
La commune de Rosieres-pres-Troyes est situee dans
I'emprise de la Zone de Repartition des Eaux de I'Albien.
Dans une zone de répartition Aucun prelevement d'eau n'est projete dans le cadre du
|:| o
des eaux ? projet.
o Le perimetre de protection le plus proche est localise a
Dans un périmetre de environ 3 km au Sud du projet.
protection rapprochée d’un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000. Le site
Natura 2000 le plus proche est situe a 6,0 km au Nord-Est,
il s'agit de la ZSC "Marais de Villechetif* (FR2100281).

D’un site Natura 2000 ? O

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Au droit du projet, les terres vegetales seront decapees,
et des decaissements superficiels seront effectues selon
les profils, et les besoins du projet. Ces terres seront, soit

Ressources

Est-il excédentaire en . des fil d . ili .
matériaux ? evacuees vers des filieres adaptees, soit reutilisees in
situ.
Dans le cadre du projet de construction, des materiaux
Est-il déficitaire en 0 d'apport (couches de formes, enrobes, etc.) seront
materiaux ? apportes pour la structure du batiment, le revetement des
S ) \niriee ot dae amananamente annavec
Si oui, utilise-t-il les Les materiaux proviendront de fournisseurs specialises.
ressources naturelles .
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation La realisation des stationnements n'est pas de nature a
@ | avec les ressources impacter les equipements d'alimentation en potable, et
£ | disponibles, d'assainissement. Le restaurant sera, quant a lui,
§ les équipements 0 raccorde au reseau d'eau potable et d'assainissement
o d’alimentation communal.
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Le projet s'implante sur une surface cultivee, localisee
d'entrainer des entre des parcelles urbanisees. Ainsi, I'emprise du projet
ge,”“rga:,'ons’ ges presente, sans doute, une faible richesse en termes de
oorctiors o In 0 | |biodiversite. Conformement a l'article R.11162568 du
estructions de la . .
biodiversité existante : Code de | Urbanlsme, un arbre'a canopee Iarge sera
faune, flore, habitats, plante pour trois places de stationnement, soit 25 arbres.
continuités écologiques ?
Sile projet est situe Le site Natura 2000 le plus proche est eloigne de plus de
3 g?”s ‘?t“ "’,‘\lp?x'“;'z)%o 5,0 km du projet, et regroupe des habitats humides
5 | ¢unsite Natura 05, (megaphorbiaies, marais, tourbieres, foret alluviale).
§ | estil susceptible Aucun de ces habitats ne peut etre ret le sit
| e b s 0 : _ peut etre retrouve sur le site
2 | un habitat / une espéce projet, qui est une zone agricole (confirme par le
= | inscrit(e) au Formulaire diagnostic zone humide realise et se trouvant en annexe).
Standard de Données
du site ?
L'emprise totale du projet est d'environ 3800 m2 avec
Engendre-t-il la 1558 m? de stationnements permeables. Ainsi, le projet
consommation engendre la consommation de 3800 m? de surface
d’espaces naturels, g agricole.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques a
technologiques ?
4
S | Est-il concerné par des
o . 0
o | risques naturels ?
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? 0
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Un trafic de vehicule supplementaire sera constate sur les
heures d'ouvertures du restaurant, essentiellement le midi
Engendre-t-il des et le soir. En complement, des transports urbains (bus)
déplacements/des 0 sont localises a proximite, limitant potentiellement le
trafics ? nombre de vehicules dans la zone d'activites.
Le projet, et la creation des stationnements, sont
0 susceptibles d'etre une source de nuisance sonore durant
Est-il source de bruit ? la phase de travaux. Cette phase sera realisee en journee
) . (hnre winal/._and ot innire farine) ot _r~aolla_ri eara tamnnarairo
53:;2ﬁ§2§‘;g‘:0$:; ges L'emprise du projet est localisee dans une zone
’ a d'activites, les nuisances sont essentiellement liees au
trafic routier. La carte du bruit global sur 24h indique que
la cita act lacalica danc 1ina zana - niilac hriite cant
O
o | Engendre-t-il des
8 | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
De par la presence d'engins, la phase travaux entrainera
Engendre-t-il des 0 des vibrations. Rappelons que cette phase est temporaire
vibrations ? et, limitee dans le temps. Le projet se trouve, par ailleurs,
A l'lAanarvt Aac hahitatinne Alane 11na 2ana A'lantivnitaes
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Des eclairages seront installes sur le site pour des raisons
Engendre-t-il des 0 de securite. |l s'agira d'eclairage LED.
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Pendant la phase travaux, les engins genereront des
emissions contribuant aux emissions globales de gaz a
_ , effet de serre.Cette contribution reste toutefois faible etant
Eggsrl‘,girf;t"' des rejets | [ donne qu'il s'agit d'un chantier temporaire, et de faible
' envergure. Les vehicules a moteur participeront
" indeniablement a la pollution atmospherique, neanmoins
15 ils seront tenus de respecter la reglementation en vigueur.
?
5
Engendre-t-il des rejets U
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les stationnements ne seront pas a l'origine d'effluents.
Le restaurant sera quant a lui raccorde au reseau
_ d'assainissement collectif.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
=)
?
'E Pendant la phase de travaux, les dechets seront tries et
w _ envoyes vers les filieres de traitement adaptees.
Engendre-t-il la
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e = . .
5 g archéologique et
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le projet est envisage sur des surfaces agricoles, il va
£> m‘:_‘"_ft',cat;‘ons sur les ainsi entrainer une modificiation des activites humaines
o © | actviies numaines et, egalement, une modification de l'usage des sols.
(agriculture, 0

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

D'apres le reseau "SIG Zone Humide", 'emprise du projet est concernee par une enveloppe de
milieu humide avec une probabilite assez forte a forte de presence. Dans ce cadre, un diagnostic
de zone humide a ete effectue (Bureau d'etudes Planete Verte, Fevrier 2025). Des sondages
pedologiques (5 sondages) ont ete effectues et, aucun n'est caracteristique d'une zone humide.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les enjeux, et mesures associees, pour le present projet sont :

- Gestion des eaux pluviales et reduction des surfaces impermeabilisees : les stationnements
seront constitues de paves permeables a joints herbeux, favorisant l'infiltration in situ des eaux
pluviales. Les fondations des paves seront associees a un geotextile capable de filtrer les eaux
avant l'infiltration (MES et hydrocarbures). Les eaux pluviales du reste du site seront collectees
et renvoyees vers un ouvrage d'infiltration dedie (bassin vegetalise) ;

- Consommation d'espaces : I'envergure du projet est tres reduite (1558 m?2 de stationnement
sur une parcelle d'environ 3800 m?) et celui-ci s'implante dans une zone ouverte a l'urbanisation
(zonage 1 AUY, zone urbanisee destinee principalement aux activites economiques) ;

- Biodiversite/Natura 2000 : Les enjeux floristiques et faunistiques sont, sans doute, reduits de
par la nature du site d'accueil (zone agricole). Le site Natura 2000 est localise a plus de 5,0 km
du projet et regroupe des habitats humides (foret alluviale, marais, etc.). Ces habitats ne sont
pas susceptibles d'etre retrouves sur le site projet.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Les stationnements du projet seront permeables, reduisant ainsi les risques de ruissellement sur
le site. Les eaux pluviales seront filtrees avant leur infiltration in situ par un geotextile
anti-contaminant (MES et hydrocarbures). La nappe d'eau souterraine est pressentie a environ
2,5 et 3,0 m de profondeur, de fait une zone non saturee de 1,0 m sera bien maintenue entre
l'infiltration des eaux et le toit de masse d'eau souterraine.

Cette gestion est donc adaptee a la preservation de la qualite des eaux souterraines, et a la
reduction des risques de ruissellement sur le site.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom PEDELABORDE
AUDE

Prénom

Qualité du signataire Chargee d'affaires en environnement

A CAMON
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	IntituleDuProjetValeur: Le projet consiste a construire un restaurant-brasserie "Le Comptoir du Malt", de 190 places assises, rue de l’Egalite, sur la commune de Rosieres-pres-Troyes (10) avec 79 places de stationnement accessibles au public.
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: LCM IMMO
	raisonsociale: SAS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: NAYET
	PrenomPersonneMorale1: ANTOINE
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet se situe dans la zone d'activites, rue de l'Egalite a Rosieres-pres-Troyes, sur une parcelle de 3800 m². Une declaration prealable de division, creant le lot ou sera implante le projet (lot A), a ete accordee le 13/08/2024 (n°DP 010 325 24 00048). Actuellement, le terrain d'accueil est une parcelle agricole, aucune construction n'existe. 
 
Le projet consiste a construire un restaurant-brasserie "Le Comptoir du Malt" de 190 places assises, avec un espace de stationnement sur sa partie Sud-Ouest. La superficie totale du parc de stationnement sera de 1558 m². L'ensemble des places sera en paves joints herbeux afin de faciliter l'infiltration des eaux pluviales. Seules quatre places ne seront pas recouvertes de ce revetement, les deux places PMR (pour des raisons d'accessibilite) et celles a proximite de l'acces livraison. Conformement a l'article R.111-25-8 du Code de l'Urbanisme, un arbre a canopee large sera plante pour trois places de stationnement, soit 25 arbres au total.
 
Les eaux pluviales seront collectees et renvoyees vers un bassin d'infiltration au Sud de la parcelle.
	ObjectifsDuProjetValeur: L'objectif est de s'inserer dans un environnement en plein essor economique (zone d'activites), afin de proposer des services de restauration proches des entreprises voisines.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Les niveaux du terrain ne seront quasiment pas retravailles. Seul un bassin d'infiltration, vegetalise, sera cree pour gerer les eaux pluviales du projet. Le batiment s'implantera a +117,45 NGF.
 
L'implantation du batiment est oriente au Nord du terrain, en laissant de la place au Sud, afin d'y positionner la terrasse et de vegetaliser le pourtour. Le batiment sera eloigne de la limite separative Nord et Est de 5 metres. Les limites parcellaires situees au Nord / Est seront plantees de haies elles-meme composees d'essences locales afin de masquer les voitures. Elles seront accompagnees de clotures en bois d'une hauteur de 80 cm.
 
Comme indique, les places de stationnement seront constituees de paves permeables, a joints herbeux, pour favoriser l'infiltration in situ des eaux (sauf pour les 2 places PMR). Les fondations de ce type de revetement sont accompagnees d'un geotextile permettant de filtrer (MES et hydrocarbures) les eaux avant leur infiltration.
	Danssaphasedexploitation: L'acces au terrain se fera par la rue de l'Egalite.
 
Le bon etat des paves permeables sera regulierement verifie et, des operations de remise en etat, et/ou de remplacement, seront effectuees si des degradations sont observees.
 
Sans objet pour le demantelement. 
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a un permis de construire. 
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue de l’Egalite
	LocalityNameShared: Rue de l’Egalite 10430 Rosieres-pres-Troyes
	codePostalShared: 10430
	long1ForprojectAddress: 4°3'35"E
	lat1Forprojectaddress: 48°15'55"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU de la commune de Rosieres-pres-Troyes (10) - Zone 1 AUY
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF de type I la plus proche est localisee a 1,4 km au Sud, il s'agit de la ZNIEFF "Marais des patures de Servet entre Vielaines et Chevillele" (210009500). Cette zone naturelle est caracterisee par des prairies inondables, et des boisements alluviaux inondables et marecageux.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: L'Arrete de Protection de Biotope (APB) le plus proche est situe a 6,5 km au Nord-Est (Marais de Villechetif a Creney-pres-Troyes et Villechetif - FR3800029).
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) - 4eme echeance 2025-2030 - est en cours d'elaboration. Le projet a ete soumis a la consultation du public du 18 novembre 2024 au 18 janvier 2025. Selon la carte du bruit global sur 24h, disponible sur le site "Troyes Champagne Metropole", l'emprise du projet est situee dans un secteur ou les niveaux sonores sont compris entre 60 et 65 dB(A).
	apikey7: non
	textArea8: Le monument historique le plus proche est situe a 1,5 km au Sud-Est, il s'agit du chateau de Rosieres-pres-Troyes (inscrit depuis le 16/06/1926). Le projet n'est pas localise dans le perimetre de protection associe a ce monument.
	apikey8: non
	textArea9: Un diagnostic de zone humide a ete effectue sur les parcelles (avant division). Celui-ci est disponible en annexe. Le site du projet n'est pas localise sur une zone humide.
	apikey9: non
	textArea10: 
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: La commune de Rosieres-pres-Troyes est situee dans l'emprise de la Zone de Repartition des Eaux de l'Albien. Aucun prelevement d'eau n'est projete dans le cadre du projet.
	textArea11: 
	apikey24: non
	textArea25: Le perimetre de protection le plus proche est localise a environ 3 km au Sud du projet. 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Le projet n'est pas situe dans un site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche est situe a 6,0 km au Nord-Est, il s'agit de la ZSC "Marais de Villechetif" (FR2100281).
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: non
	textArea156454: 
	apikey15: non
	textArea16555: 
	apikey16: oui
	textArea17: Au droit du projet, les terres vegetales seront decapees, et des decaissements superficiels seront effectues selon les profils, et les besoins du projet. Ces terres seront, soit evacuees vers des filieres adaptees, soit reutilisees in situ.
	apikey17: oui
	textArea18: Dans le cadre du projet de construction, des materiaux d'apport (couches de formes, enrobes, etc.) seront apportes pour la structure du batiment, le revetement des voiries et des amenagements annexes.
	apikey45: oui
	textArea55: Les materiaux proviendront de fournisseurs specialises.
	apikey18: oui
	textArea19: La realisation des stationnements n'est pas de nature a impacter les equipements d'alimentation en potable, et d'assainissement. Le restaurant sera, quant a lui, raccorde au reseau d'eau potable et d'assainissement communal.
	apikey20: non
	textArea21: Le projet s'implante sur une surface cultivee, localisee entre des parcelles urbanisees. Ainsi, l'emprise du projet presente, sans doute, une faible richesse en termes de biodiversite. Conformement a l'article R.11162568 du Code de l'Urbanisme, un arbre a canopee large sera plante pour trois places de stationnement, soit 25 arbres.
	apikey21: non
	textArea22: Le site Natura 2000 le plus proche est eloigne de plus de 5,0 km du projet, et regroupe des habitats humides (megaphorbiaies, marais, tourbieres, foret alluviale). Aucun de ces habitats ne peut etre retrouve sur le site projet, qui est une zone agricole (confirme par le diagnostic zone humide realise et se trouvant en annexe).
	apikey23: oui
	textArea24: L'emprise totale du projet est d'environ 3800 m² avec 1558 m² de stationnements permeables. Ainsi, le projet engendre la consommation de 3800 m² de surface agricole.
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: non
	textArea26: 
	apikey26: non
	textArea27: 
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: Un trafic de vehicule supplementaire sera constate sur les heures d'ouvertures du restaurant, essentiellement le midi et le soir. En complement, des transports urbains (bus) sont localises a proximite, limitant potentiellement le nombre de vehicules dans la zone d'activites.
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet, et la creation des stationnements, sont susceptibles d'etre une source de nuisance sonore durant la phase de travaux. Cette phase sera realisee en journee (hors week-end et jours feries) et, celle-ci sera temporaire.
	apikey40: oui
	textArea39: L'emprise du projet est localisee dans une zone d'activites, les nuisances sont essentiellement liees au trafic routier. La carte du bruit global sur 24h indique que le site est localise dans une zone ou les bruits sont compris entre 60 et 65 dB(A).
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: oui
	textArea30: De par la presence d'engins, la phase travaux entrainera des vibrations. Rappelons que cette phase est temporaire et, limitee dans le temps. Le projet se trouve, par ailleurs, a l'ecart des habitations dans une zone d'activites.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Des eclairages seront installes sur le site pour des raisons de securite. Il s'agira d'eclairage LED.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: Pendant la phase travaux, les engins genereront des emissions contribuant aux emissions globales de gaz a effet de serre.Cette contribution reste toutefois faible etant donne qu'il s'agit d'un chantier temporaire, et de faible envergure. Les vehicules a moteur participeront indeniablement a la pollution atmospherique, neanmoins ils seront tenus de respecter la reglementation en vigueur.
	apikey33: non
	textArea34: 
	textArea54: 
	apikey34: non
	textArea35: Les stationnements ne seront pas a l'origine d'effluents. Le restaurant sera quant a lui raccorde au reseau d'assainissement collectif.
	apikey35: oui
	textArea36: Pendant la phase de travaux, les dechets seront tries et envoyes vers les filieres de traitement adaptees. 
	apikey36: non
	textArea37: 
	apikey37: oui
	textArea47: Le projet est envisage sur des surfaces agricoles, il va ainsi entrainer une modificiation des activites humaines et, egalement, une modification de l'usage des sols.
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: D'apres le reseau "SIG Zone Humide", l'emprise du projet est concernee par une enveloppe de milieu humide avec une probabilite assez forte a forte de presence. Dans ce cadre, un diagnostic de zone humide a ete effectue (Bureau d'etudes Planete Verte, Fevrier 2025). Des sondages pedologiques (5 sondages) ont ete effectues et, aucun n'est caracteristique d'une zone humide.
	textArea50: Les enjeux, et mesures associees, pour le present projet sont : 
 
- Gestion des eaux pluviales et reduction des surfaces impermeabilisees : les stationnements seront constitues de paves permeables a joints herbeux, favorisant l'infiltration in situ des eaux pluviales. Les fondations des paves seront associees a un geotextile capable de filtrer les eaux avant l'infiltration (MES et hydrocarbures). Les eaux pluviales du reste du site seront collectees et renvoyees vers un ouvrage d'infiltration dedie (bassin vegetalise) ;
 
- Consommation d'espaces : l'envergure du projet est tres reduite (1558 m² de stationnement sur une parcelle d'environ 3800 m²) et celui-ci s'implante dans une zone ouverte a l'urbanisation (zonage 1 AUY, zone urbanisee destinee principalement aux activites economiques) ;
 
- Biodiversite/Natura 2000 : Les enjeux floristiques et faunistiques sont, sans doute, reduits de par la nature du site d'accueil (zone agricole). Le site Natura 2000 est localise a plus de 5,0 km du projet et regroupe des habitats humides (foret alluviale, marais, etc.). Ces habitats ne sont pas susceptibles d'etre retrouves sur le site projet.
	textArea52: Les stationnements du projet seront permeables, reduisant ainsi les risques de ruissellement sur le site. Les eaux pluviales seront filtrees avant leur infiltration in situ par un geotextile anti-contaminant (MES et hydrocarbures). La nappe d'eau souterraine est pressentie a environ 2,5 et 3,0 m de profondeur, de fait une zone non saturee de 1,0 m sera bien maintenue entre l'infiltration des eaux et le toit de masse d'eau souterraine. 
 
Cette gestion est donc adaptee a la preservation de la qualite des eaux souterraines, et a la reduction des risques de ruissellement sur le site.
 
De par les elements precites, et la faible envergure du projet, il est estime que la realisation d'une etude d'impact n'est pas necessaire.
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	textArea64: CAMON
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	Grandeurscaracteristiquesduprojet: Nombre de places de stationnement : 79
  dont nombre de places en paves permeables a joints herbeux : 75
Superficie totale du parc de stationnement : 1558 m²
  dont emprise de sol permeable : 779 m²
          Superficie des paves joints herbeux : 861 m²
	Valeurs: (79, places de stationnement)
	referenceNumberValue: 
	dataGridForCatSubCat: 41. Aires de stationnement  ouvertes au public, dépôts de  véhicules et garages collectifs  de caravanes ou de résidences  mobiles de loisirs., 41A
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