EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ /==~ |

Dossier completle : == Y " =¥~ |

N° d’enregistrement : 000916/KK P

LI Intitulé du projet

AMENAGEMENT KERLEDE

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SONADEV TERRITOIRES PUBLICS SPL SONADEV TERRITOIRES PUBLICS
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

/9754898900038 Etablissemen l

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

LEMARTINET FRANCK

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d’aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet correspond au projet de renouvellement urbain du quartier de Kerlede. L'espace est
aujourd'hui occupe par un centre commercial et des equipements scolaires (2 ecoles). Les
batiments existants seront demolis pour laisser place a de nouvelles constructions (R+3 a R+10)
: reconstruction des ecoles sur un unique site (batiment en R+1), creation d'une creche, creation
de 9 batiments pour accueillir environ 512 logements avec des commerces en RDC, creation
d'un nouveau terrain multisport. Le projet est egalement lI'occasion de reamenager les espaces
publics (rue Ambroise Pare / allee des Sternes / rue Ferdinand Buisson).

4.2 Objectifs du projet

Le projet urbain vise a renforcer l'attractivite du quartier existant, a faciliter le quotidien et la
mobilite des habitant.e.s et a accueillir de nouvelles familles. Il s’appuie sur cing objectifs
majeurs qui permettront de creer une nouvelle centralite de quartier :

1/ Ameliorer le patrimoine bati et les equipements publics du quartier notamment le groupe
scolaire Jean-Zay (vetuste des equipements actuels).

2/ Rendre les espaces publics plus attractifs avec des plantations d’arbres et de nouveaux
cheminements doux.

3/ Restructurer I'offre commerciale.

4/ Construire des programmes de logements en tirant parti du contexte privilegie du quartier
(proximite avec le littoral).

5/ Accueillir le terminus de la ligne 3 Helyce - BHNS
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Demolition des batiments existants suivant phasage (voir annexe)

Nouvelles constructions sur les ilots, compris desserte en reseaux (nouveaux branchements)
suivant phasage (voir annexe)

Requalification des espaces publics
Les travaux s'etaleront sur une periode de 15 ans.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Fonctionnement “classique” d'un quartier urbain
Pas de phase de demantelemen

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis a Declaration d'Utilite Publique, Procedure Loi sur I'eau (declaratif)
compris evaluation des incidences Natura 2000. La procedure pour l'urbanisme n'est pas encore
definie : zone d'amenagement concerte (ZAC) ou Permis d’Amenager.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Perimetre de I'operation (7, ha)
Nombre de logements construit (512, logements)
Surface batie equipements publics (Groupe scolaire, multi-accueil et |(3210 , m?)
equipements connexes) sur un foncier de 5700 mz (2000, m2)
surface plancher RDC commerce et autre

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : Rue Ambroise Pare

Lieu-dit :
Localité - Rue Ambroise Pare 44600 Saint-Nazaire

Code postal :ﬂ(i@ . BP:_____ Cedex:___ ___

Coordonées géographiques!"

long.: 2’14120 - v a:47°1S3N o o

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __° ' 7" lLlat:_ . __°_ 7

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi de Saint-Nazaire Agglomeration (modification simplifiee n°2 executoire au 23/01/24). Projet
principalement en zone UAd1 : secteur d'operation mais aussi Zone UQc et Zone UAc.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF 520007297 :
Zones residuelles de la Baule a Saint Nazaire. C’est une
dinterét écologique ZNIEFF continentale de type Il qui longe la cote et inclus
S A B 0 | [notamment la plage Kerlede a environ 85 m de la rue F.

type | ou Il (ZNIEFF) ? Buisson.
Voir details en annexe.

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?
Le perimetre du projet se positionne dans les espaces
proches du rivage. La plage au sud de la zone d’etude est
Sur le territoire d’une identifiee en tant « qu’espace remarquable ».
commune littorale ? D Voir details en annexe.

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le perimetre d’etude n’est pas couvert par un plan de
Sur un territoire couvert prevention du bruit dans I'environnement (PPBE).
par un plan de prévention Les voies existantes dans le perimetre ne font pas partie
du bruit, arréteé ou le U | |des voies considerees comme bruyantes - voir detail en
cas echeant, en cours
9 . annexe.
d’élaboration ?
D o Le perimetre se situe en zone de presomption de
ans un bien inscrit au - . . .
patrimoine mondial ou sa prescription archeologique - voir details en annexe.
zone tampon, un monument 0 ]
historique ou ses abords A noter aussi que :
ou un site patrimonial - des elements du patrimoine bati sont references dans le
remarquable ? PLUi,
- d'ancieng hiinkers annt nrecente dans le nerimetre
Il n'y a pas de zones humides identifiees dans le perimetre
d'apres le reglement graphique du PLUI.
Dans une zone humide ayant . Aucun habitat naturel aquatique ou humide n'est present
fait I'objet d’'une délimitation ? au sein du site d'etude selon le pre-diagnostic ecologique.
Il n'y a pas eu d'investigations pedologiques sur site,
I'espace etant deja artificialise.
\/air details en annexe.
Dans une commune couverte Atlas des zones inondables de la Briere (2004)
par un plan de prévention des | = Plan de prevention des risques littoraux de la Presqu'ile
risques naturels previsibles guerandaise - St Nazaire (approuve par arrete du Prefet en
gPPRN) o P U (PIE date du 13 juillet 2016 suivi d’un arrete modificatif en date
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Le secteur d'etude n'est pas concerne par le risque
0 inondation -
Si oui, est-il prescrit ou voir detail en annexe
approuveé ?
Un site BASIAS est identifie dans le perimetre (station
service, bien qu'il n‘en existe plus aujourd'hui) - voir detail
Dans un site ou sur des sols 0 en annexe.
pollués ?
La presence ponctuelle de sols pollues a ete decelee en
lien avec les usages passes dans le perimetre (presence
antre autreac de clLivec antarreec) - vnir detaile an anneve
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche se situe a environ 4km au
sud-ouest (44 S| 36 LE SITE COTIER DE PORNICHET A
SAINT-MARC)
Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site est a proximite immediate de deux sites Natura
2000 :

- ZPS FR5212014 « Estuaire de la Loire - Baie de
D’un site Natura 2000 ? O Bourgneuf »,

- ZSC FR5202011 « Estuaire de la Loire Nord ».

Ces sites sont presents au sud du site d’etude a environ
RE5m de la riie E _Rilissnn

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

(7]
(]
=
=}
2
@ Les materiaux de demolition des batiments existants
x seront evacues vers les filieres de traitement adaptees. E
Est-il excédentaire en = ronctlon de I_elt_ude de l'etat der? batiments ? demolir et de
matériaux ? eurs potentialites une demarche de reemploi sera mise
en place.
La construction des nouveaux batiments va necessiter un
Est-il déficitaire en 0 apport de materiaux.
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles

O
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation A ce stade, il est prevu une extension du reseau
® | avec les ressources d'assainissement EU gravitaire et une extension du
© | disponibles, reseau d'Eau potable existant pour connecter les
§ les équipements 0 nouveaux batiments.
® | dalimentation Les eaux usees du projet seront gerees dans la STEP
& | en eau potable/ des Ecossiernes (St-Nazaire Ouest).
assainissement ?
Est-il susceptible Un pre-diagnostic ecologique a ete realise en novembre
d'entrainer des 2024 (voir annexe). Les milieux du perimetre sont
g?”“rzat.'ons’ ges semi-naturels ou fortement anthropises. Le quartier
degra atons, des O | |presentera a terme des milieux similaires. Les
estructions de la Ll , .
biodiversité existante : pqtentlalltes actuelles d'accueill d_e la faune sont tres
faune, flore, habitats, faibles. Des precautions calendaires preventives seront
continuités écologiques ? prises pour eviter tout derangement d'especes lors des
Sile projet est situe Le projet est situe a proximite des zones Natura 2000
3 g%’:}ss?ti?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 associees a I'Estuaire de la Loire mais il ne correspond
5 ) : ’ pas a des milieux interessants pour les especes
§ | estil susceptible faunistiques emblematiques des zones Natura 2000
g d’avoir un impact sur 0 q qu Y :
© | un habitat/ une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le projet correspond a une operation de renouvellement
Engendre-t-il la urbain et ne consomme pas d'espaces naturels,
consommation agricoles,forestiers ou maritimes. Le perimetre est deja
d’espaces naturels, U | lurbanise aujourd’hui.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Le site se situe hors zone inondable - voir details en
annexe.
4
S | Est-il concerné par des
o . 0
o | risques naturels ?
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En considerant 3,5 depl./ j / hab (donnees INSEE 2019
pour les Pays de la Loire) et 71 % de deplacements
Engendre-t-il des realises en voiture (donnees PDU CARENE pour 2015), il
déplacements/des a y aura environ + 2500 veh / jour en lien avec les nouveaux
trafics ? logements auxquels s'ajouteront les deplacements lies
aux ecoles et aux commerces, non quantifies a ce jour.
Les rues existantes, pour partie requalifiees, sont
Le projet sera source de bruit en phase chantier mais
_ . 0 egalement en phase d'exploitation du fait du trafic projete
Est-il source de bruit ? et de la presence des ecoles (cris d'enfants lors des
roanraatinne)
53:;2ﬁgg§ig‘:0$:; ges Les voies qui traversent le projet ne sont pas considerees
’ a comme bruyantes dans les conditions actuelles.
L'augmentation du trafic liee au projet pourrait faire
avnliiar fco ~coanctat vnir daotaille an annava
O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Le projet pourra etre source de vibrations pendant la
Engendre-t-il des 0 | [phase travaux uniguement.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les rues du projet, comme actuellement, seront equipes
Engendre-t-il des O d'eclairage public.
émissions lumineuses ? Les nouveaux batiments seront equipes d'eclairage
intarialir
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Le projet va generer du trafic qui est source de rejets de
gaz a effet de serre dans l'air.
Engendre-t-il des rejets .
dans lair ?
(72}
c
2
[}
2
&
Engendre-t-il des rejets U
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O | 0
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Incidences potentielles Oui | Non De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet sera source d'eaux usees en lien avec la
programmation de l'operation (logements, ecoles,
£ dre-til d commerces) - voir details en annexe. Les eaux usees du
ef’;ﬁi:tsre,; -l des O projet seront gerees dans la STEP des Ecossiernes
’ (St-Nazaire Ouest) qui presente une capacite suffisante
" pour accpeter les nouveaux effluents (voir details en
15 annexe).
(7}
() Ono
'E En phase travaux (notamment phase de demolition), le
w £ . projet sera source de dechets principalement inertes
g%i'lfiﬁ;tge 2échets (beton, verres, terres,...) et non dangereux (bois,
P . O plastiques,...).
non dangereux, inertes, : . .
dangereux ? En phase d'exploitation, le projet sera source de dechets
menagers, non dangereux, en lien avec la programmation
de l'operation (logements, ecoles, commerces).
_ . La partie sud du perimetre d’etude fait partie de plusieurs
Est-il susceptible perimetres de protection autour d’elements du patrimoine
de potr:,enz a,tr:e'”te classees 3 etoiles dans le PLUI. Les futures constructions
:?Cﬁieétu‘:gleculturel 0 | |(plots G et H) respecteront les exigences fixees par le
g s archéologiql,;e ot PLUIi ce qui permettra de ne pas porter atteinte au
zu ® | paysager ? patrimoine - voir details en annexe.
= >
£8
© & | Engendre-t-il des
E o e
‘£ 'S | modifications sur les
& acti\{ités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

U [Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Voir analyse des effets cumules en annexe 10

Le projet de Kerlede est susceptible d’avoir des effets cumules avec tous projets de creation de
logements situes dans la zone dont les eaux usees sont gerees dans la STEP des Ecossiernes.
Il N’y a pas d’effets cumules du projet avec d’autres projets existants ou approuves sur les volets
Eaux pluviales (toutes les operations respectent le zonage EP de la CARENE et integrent des
mesures de gestion des eaux pluviales), ni sur les volets Paysage et reseau viaire (operations
eloignees geogrpahiquement et pour la plupart non concomitantes). Seule I'operation de la ZAC
Quebrais, operation de creation de logements en extension urbaine de la SONADEYV, va
produire des logements en meme temps que I'operation de Kerlede.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

La typologie du projet en lui-meme, en renouvellement urbain plutot qu'en extension urbaine,
correspond a une mesure de limitation des impacts sur les milieux naturels et la biodiversite.

Le projet est defini aujourd’hui au stade Programme et une consultation de maitrise d’oeuvre est
en cours. L'equipe de maitrise d’oeuvre qui sera retenue travaillera de maniere plus fine sur les
mesures d'evitement et de reduction des impacts.

Il est d'ors et deja possible de dire que :

- la conception du quartier prendra en compte la charte environnementale et d'amenagement
durable de la SONADEYV (7 themes declines en objectifs - voir details en annexe) ;

- La ville et la SONADEYV portent des ambitions fortes pour ce quartier afin qu'il soit le plus
vertueux possible : recherche de reemploi des materiaux de demolition, volonte de limiter
I'impermeabilisation des sols (et meme tendre a la desimpermeablisation des sols), deploiement
du concept de "Ville Jardin au bord de l'ocean”,...

- une geste alternative des eaux pluviales sera recherchee. Des ouvrages de gestion des eaux
pluviales sont prevus pour chaque ilot (dimensionnement selon les regles du zonage EP de la
CARENE) ;

- une vegetalisation des espaces publics est integree avec une palette vegetale qui sera
composee d'essences locales, adaptees au contexte littoral ;

- un raccordement au futur reseau de chaleur urbain de la ville est prevu;

- la phase chantier sera organisee de maniere a reduire les impacts : protection des arbres

Ia e H s +
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom LEMARTINET
Franck

Prénom

Qualité du signataire SPL SONADEV TERRITOIRES PUBLICS - MOA

A Saint-Nazaire

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: AMENAGEMENT KERLEDE
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SONADEV TERRITOIRES PUBLICS
	raisonsociale: SPL SONADEV TERRITOIRES PUBLICS
	formeJuridiqueValeur1: Établissements publics
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: LEMARTINET
	PrenomPersonneMorale1: FRANCK
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet correspond au projet de renouvellement urbain du quartier de Kerlede. L'espace est aujourd'hui occupe par un centre commercial et des equipements scolaires (2 ecoles). Les batiments existants seront demolis pour laisser place a de nouvelles constructions (R+3 a R+10) : reconstruction des ecoles sur un unique site (batiment en R+1), creation d'une creche, creation de 9 batiments pour accueillir environ 512 logements avec des commerces en RDC, creation d'un nouveau terrain multisport. Le projet est egalement l'occasion de reamenager les espaces publics (rue Ambroise Pare / allee des Sternes / rue Ferdinand Buisson).
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet urbain vise a renforcer l'attractivite du quartier existant, a faciliter le quotidien et la mobilite des habitant.e.s et a accueillir de nouvelles familles. Il s’appuie sur cinq objectifs majeurs qui permettront de creer une nouvelle centralite de quartier :
1/ Ameliorer le patrimoine bati et les equipements publics du quartier notamment le groupe scolaire Jean-Zay (vetuste des equipements actuels).
2/ Rendre les espaces publics plus attractifs avec des plantations d’arbres et de nouveaux cheminements doux.
3/ Restructurer l’offre commerciale.
4/ Construire des programmes de logements en tirant parti du contexte privilegie du quartier (proximite avec le littoral).
5/ Accueillir le terminus de la ligne 3 Helyce - BHNS
	DansSaPhaseTravauxValeur: Demolition des batiments existants suivant phasage (voir annexe)
Nouvelles constructions sur les ilots, compris desserte en reseaux (nouveaux branchements) suivant phasage (voir annexe)
Requalification des espaces publics
Les travaux s'etaleront sur une periode de 15 ans.
	Danssaphasedexploitation: Fonctionnement "classique" d'un quartier urbain
Pas de phase de demantelemen
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet sera soumis a Declaration d'Utilite Publique, Procedure Loi sur l'eau (declaratif) compris evaluation des incidences Natura 2000. La procedure pour l'urbanisme n'est pas encore definie  :  zone d'amenagement concerte (ZAC) ou Permis d’Amenager.
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue Ambroise Pare
	LocalityNameShared: Rue Ambroise Pare 44600 Saint-Nazaire
	codePostalShared: 44600
	long1ForprojectAddress: 2°14'11"O
	lat1Forprojectaddress: 47°15'37"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLUi de Saint-Nazaire Agglomeration (modification simplifiee n°2 executoire au 23/01/24). Projet principalement en zone UAd1 : secteur d'operation mais aussi Zone UQc et Zone UAc.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF 520007297 : Zones residuelles de la Baule a Saint Nazaire. C’est une ZNIEFF continentale de type II qui longe la cote et inclus notamment la plage Kerlede a environ 85 m de la rue F. Buisson.
Voir details en annexe.
	textArea35445: 
	apikey4: oui
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: Le perimetre du projet se positionne dans les espaces proches du rivage. La plage au sud de la zone d’etude est identifiee en tant « qu’espace remarquable ».
Voir details en annexe.
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: non
	textArea7: Le perimetre d’etude n’est pas couvert par un plan de prevention du bruit dans l’environnement (PPBE).
Les voies existantes dans le perimetre ne font pas partie des voies considerees comme bruyantes - voir detail en annexe.
	apikey7: non
	textArea8: Le perimetre se situe en zone de presomption de prescription archeologique  - voir details en annexe.

A noter aussi que :
- des elements du patrimoine bati sont references dans le PLUi,
- d'anciens bunkers sont presents dans le perimetre (elements enterres) - voir details en annexe.
	apikey8: non
	textArea9: Il n'y a pas de zones humides identifiees dans le perimetre d'apres le reglement graphique du PLUi.
Aucun habitat naturel aquatique ou humide n'est present au sein du site d'etude selon le pre-diagnostic ecologique. Il n'y a pas eu d'investigations pedologiques sur site, l'espace etant deja artificialise.
Voir details en annexe.
	apikey9: oui
	textArea10: Atlas des zones inondables de la Briere (2004)
Plan de prevention des risques littoraux de la Presqu'ile guerandaise - St Nazaire (approuve par arrete du Prefet en date du 13 juillet 2016 suivi d’un arrete modificatif en date du 31 mars 2017)
	apikey12: oui
	textArea13: Le secteur d'etude n'est pas concerne par le risque inondation - 
voir detail en annexe
	apikey10: oui
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: Un site BASIAS est identifie dans le perimetre (station service, bien qu'il n'en existe plus aujourd'hui) - voir detail en annexe.

La presence ponctuelle de sols pollues a ete decelee en lien avec les usages passes dans le perimetre (presence entre autres de cuves enterrees) - voir details en annexe.
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: Le site inscrit le plus proche se situe a environ 4km au sud-ouest (44 SI 36 LE SITE COTIER DE PORNICHET A SAINT-MARC)
	radio18: oui
	textArea15: Le site est a proximite immediate de deux sites Natura 2000 :
- ZPS FR5212014 «  Estuaire de la Loire - Baie de Bourgneuf »,
- ZSC FR5202011 « Estuaire de la Loire Nord ».
Ces sites sont presents au sud du site d’etude a environ 85m de la rue F. Buisson. 
Voir details en annexe
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: non
	textArea156454: 
	apikey15: non
	textArea16555: 
	apikey16: oui
	textArea17: Les materiaux de demolition des batiments existants seront evacues vers les filieres de traitement adaptees. En fonction de l'etude  de l'etat des batiments a demolir et de leurs potentialites une demarche de reemploi sera mise en place.
	apikey17: oui
	textArea18: La construction des nouveaux batiments va necessiter un apport de materiaux.
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: A ce stade, il est prevu une extension du reseau d'assainissement EU gravitaire et une extension du reseau d'Eau potable existant pour connecter les nouveaux batiments.
Les eaux usees du projet seront gerees dans la STEP des Ecossiernes (St-Nazaire Ouest). 
	apikey20: non
	textArea21: Un pre-diagnostic ecologique a ete realise en novembre 2024 (voir annexe). Les milieux du perimetre sont semi-naturels ou fortement anthropises. Le quartier presentera a terme des milieux similaires. Les potentialites actuelles d'accueil de la faune sont tres faibles. Des precautions calendaires preventives seront prises pour eviter tout derangement d'especes lors des travaux. Une analyse approfondie des batiments a demolir pourra etre menee avant travaux.
	apikey21: non
	textArea22: Le projet est situe a proximite des zones Natura 2000 associees a l'Estuaire de la Loire mais il ne correspond pas a des milieux interessants pour les especes faunistiques emblematiques des zones Natura 2000.
	apikey23: non
	textArea24: Le projet correspond a une operation de renouvellement urbain et ne consomme pas d'espaces naturels, agricoles,forestiers ou maritimes. Le perimetre est deja urbanise aujourd’hui.
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: non
	textArea26: Le site se situe hors zone inondable - voir details en annexe.
	apikey26: non
	textArea27: 
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: En considerant 3,5 depl./ j / hab (donnees INSEE 2019 pour les Pays de la Loire) et 71 % de deplacements realises en voiture (donnees PDU CARENE pour 2015), il y aura environ + 2500 veh / jour en lien avec les nouveaux logements auxquels s'ajouteront les deplacements lies aux ecoles et aux commerces, non quantifies a ce jour. Les rues existantes, pour partie requalifiees, sont suffisamment calibrees pour ce flux.
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet sera source de bruit en phase chantier mais egalement en phase d'exploitation du fait du trafic projete et de la presence des ecoles (cris d'enfants lors des recreations).
	apikey40: oui
	textArea39: Les voies qui traversent le projet ne sont pas considerees comme bruyantes dans les conditions actuelles. L'augmentation du trafic liee au projet pourrait faire evoluer ce constat - voir details en annexe.
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: Le projet pourra etre source de vibrations pendant la phase travaux uniquement. 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Les rues du projet, comme actuellement, seront equipes d'eclairage public. 
Les nouveaux batiments seront equipes d'eclairage interieur
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: Le projet va generer du trafic qui est source de rejets de gaz a effet de serre dans l'air.
	apikey33: non
	textArea34: 
	textArea54: 
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet sera source d'eaux usees en lien avec la programmation de l'operation (logements, ecoles, commerces) - voir details en annexe. Les eaux usees du projet seront gerees dans la STEP des Ecossiernes (St-Nazaire Ouest) qui presente une capacite suffisante pour accpeter les nouveaux effluents (voir details en annexe). 
	apikey35: oui
	textArea36: En phase travaux (notamment phase de demolition), le projet sera source de dechets principalement inertes (beton, verres, terres,...) et non dangereux (bois, plastiques,...).
En phase d'exploitation, le projet sera source de dechets menagers, non dangereux, en lien avec la programmation de l'operation (logements, ecoles, commerces).
	apikey36: non
	textArea37: La partie sud du perimetre d’etude fait partie de plusieurs perimetres de protection autour d’elements du patrimoine classees 3 etoiles dans le PLUi. Les futures constructions (plots G et H) respecteront les exigences fixees par le PLUi ce qui permettra de ne pas porter atteinte au patrimoine - voir details en annexe.
	apikey37: non
	textArea47: 
	apikey38: oui
	textArea48: Voir analyse des effets cumules en annexe 10
Le projet de Kerlede est susceptible d’avoir des effets cumules avec tous projets de creation de logements situes dans la zone dont les eaux usees sont gerees dans la STEP des Ecossiernes. Il n’y a pas d’effets cumules du projet avec d’autres projets existants ou approuves sur les volets Eaux pluviales (toutes les operations respectent le zonage EP de la CARENE et integrent des mesures de gestion des eaux pluviales), ni sur les volets Paysage et reseau viaire (operations eloignees geogrpahiquement et pour la plupart non concomitantes). Seule l’operation de la ZAC Quebrais, operation de creation de logements en extension urbaine de la SONADEV, va produire des logements en meme temps que l’operation de Kerlede.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: 
	textArea50: La typologie du projet en lui-meme, en renouvellement urbain plutot qu'en extension urbaine, correspond a une mesure de limitation des impacts sur les milieux naturels et la biodiversite. 
Le projet est defini aujourd'hui au stade Programme et une consultation de maitrise d’oeuvre est en cours. L'equipe de maitrise d’oeuvre qui sera retenue travaillera de maniere plus fine sur les mesures d'evitement et de reduction des impacts. 
Il est d'ors et deja possible de dire que :
- la conception du quartier prendra en compte la charte environnementale et d'amenagement durable de la SONADEV (7 themes declines en objectifs - voir details en annexe) ;
- La ville et la SONADEV portent des ambitions fortes pour ce quartier afin qu'il soit le plus vertueux possible : recherche de reemploi des materiaux de demolition, volonte de limiter l'impermeabilisation des sols (et meme tendre a la desimpermeablisation des sols), deploiement du concept de "Ville Jardin au bord de l'ocean",...
- une geste alternative des eaux pluviales sera recherchee. Des ouvrages de gestion des eaux pluviales sont prevus pour chaque ilot (dimensionnement selon les regles du zonage EP de la CARENE) ; 
- une vegetalisation des espaces publics est integree avec une palette vegetale qui sera composee d'essences locales, adaptees au contexte littoral ;
- un raccordement au futur reseau de chaleur urbain de la ville est prevu;  
- la phase chantier sera organisee de maniere a reduire les impacts : protection des arbres existants maintenus, barrierage des emprises chantier pour securiser les deplacements, travaux en periode diurne.
	textArea52: 
	jeCertifie: Yes
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	Grandeurscaracteristiquesduprojet: Perimetre de l'operation
Nombre de logements construit
Surface batie equipements publics (Groupe scolaire, multi-accueil et equipements connexes) sur un foncier de 5700 m² 
surface plancher RDC commerce et autre
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