EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: —° ~ /==~ |

Dossier completle: =% " f~¥=~ |

N° d’enregistrement : 002730/KK P

LI Intitulé du projet

SAN BAQUIS - Projet mixte de construction de batiments de logements et de batiments
d'activites (bureaux et hotel).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SAN BAQUIS SCCV SAN BAQUIS
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
9082974840000 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

ROSTAN Alain

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d’aménagement., 39A, 41. Aires de stationnement
ouvertes au public, dépdts de veéhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs., 41A, 47. Premiers boisements et déboisements en vue de la reconversion
de sols., 47A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier mixte, sur une emprise d’environ
3,84 ha, compose des equipements suivants :

- Un hotel de 87 chambres et ses parties communes (accueil, etc.), comprenant un restaurant
et un parking de 92 places,

- 4 batiments de logements (sociaux ou d'accession) en R+2, avec un total de 290 places de
stationnement,

- 2 batiments d'activites, I'un avec 75 places de parking et l'autre avec 20,

- D'une voirie interne reliant la Route de Calas (RD60) a I'Avenue de la Croix d'Or (RD8n), et
desservant les differents batiments, ainsi que certaines parcelles mitoyennes,

- de nombreux espaces verts constitues notamment de jardins publics et de jardins partages.

4.2 Objectifs du projet

Le projet est integre dans une Orientation d’/Amenagement et de Programmation (OAP)
approuvee le 05/12/2024. Il s'agit de I'OAP BOU-OAPOL1 - Le quartier San Baquis - Est.

Le projet permettra de repondre aux objectifs de cette OAP, a savoir, notamment :

- Encadrer 'urbanisation future de ce secteur a vocation mixte,

- Realiser une liaison structurante entre la RD8n et la RD60 qui afin de reduire le caractere
accidentogene de ce carrefour existant a la jonction de ces deux axes,

- Permettre la realisation a terme d'un demi-echangeur sur I'A51 afin de fluidifier les flux sur la
RD8n et de soulager lI'echangeur des Trois Pigeons,

- Accompagner la production de logements de 'amenagement d'une centralite au sein du
secteur,

- Assurer une integration qualitative des nouvelles constructions dans I'environnement et en

coherence avec les tissus pavillonnaires existants,
s | . .

2/13



4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La date previsionnelle de commencement des travaux est fixee a fin 2025 La duree de ces
travaux est estimee a 36 mois.

lls se derouleront probablement de la maniere suivante :
- Demolition des quelques amenagements existants,
- Terrassements des plateformes voirie,
- Realisation des reseaux primaires,
- Realisation des voiries provisoires,
- Terrassements generaux,
- Constructions des batiments,
- Realisation des reseaux secondaires de desserte des batiments,
- Realisation des voiries definitives (reprise du revetement de surface),
- Realisation des amenagements paysagers.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase exploitation, I'operation engendrera une augmentation de I'activite humaine liee aux
habitations et a I'activite commerciale et hoteliere du projet. Il est donc prevu d'augmenter le
trafic routier dans le cadre de la presente operation. Cette augmentation a ete quantifiee dans
I'etude de trafic presentee en annexe 9 du present dossier. Les impacts acoustiques et en qualite
de I'air ont egalement ete quantifies dans les etudes presentees respectivement en annexes 10
et 11.

Quatre parkings souterrains seront crees afin de combler les besoins en places de
stationnement des futurs occupants et usagers. Il sera donc realise 477 places de stationnement
dont 92 seront ouvertes au public.

Un nouvel acces a la zone de projet sera cree, en creant une voie reliant la Route de Calas
(RD60) au Nord a I'Avenue de la Croix d'Or (RD8n) a I'Est. Cette voie permettra de desengorger
le secteur et permettra une desserte aisee des differents batiments et parkings.

De nombreux espaces verts et jardins publics et partages seront crees dans le cadre de
l'operation et permettront une bonne integration paysagere du projet.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fera lI'objet d'un permis de construire, auquel sera jointe la decision de l'autorite
environnementale. De plus, un dossier de demande d'autorisation de defrichement sera
egalement realise.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface du terrain (38 350, m?)
Surfaces de plancher des constructions (12 408, m2?)
Espaces verts (14 974, m?)
Places de stationnement (477, places)
Places de stationnement ouvertes au public (92. places)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: _____ Voie : San Baquis
Lieu-dit :
Localité - San Baquis 13320 Bouc-Bel-Air

Code postal :&3@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°2328E - v |4 :43°2656°N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi du Pays d'Aix, approuve le 05/12/2024 - Zone 1AU-UDa et 'OAP BOU-OAPO1.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La ville de Bouc-Bel-Air est concernee par un Plan de
Sur un territoire couvert Prevention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) :
par un plan de prévention - Le PPBE du departement des Bouches-du-Rhone
du bruit, arrété ou le - approuve le 30 juillet 2019.
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
o Le projet est situe dans les perimetres de protection, au
Dans un bien inscrit au . d b d d h 7 . i
patrimoine mondial ou sa titre des abords de monuments historiques suivant :
zone tampon, un monument - - Parc d'Albertas (id : 1910030790),
historique ou ses abords - Bastide de Montfinal (|d . 1910031216)
ou un site patrimonial
remarquable ?
Dans une zone humide ayant 0
fait 'objet d’'une délimitation ?
Dans une commune couverte La commune de BOUC BEL AIR est concernee par :
par un plan de prévention des | = - PPRI du BV de la Jouine et du Grand Vallat approuve
risques naturels prévisibles le 27/03/2020
(PPRN) ou par un plan .
A : - PPR Argiles approuve le 14/04/2014.
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Approuves.
O
Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?
La commune est classee comme comportant des sites
repertories dans la base de donnees BASIAS (activites
Dans un site ou sur des sols = industrielles et de services). Un site BASIAS correspondant
pollués ? une societe de pieces automobiles est situee a environ 100
m au Sud du projet. Aucun site de la base de donnees des
sols pollues (BASOL) n'est reference sur la commune. Les
Adnnneec diennnihlec ne nermettant nac de definir la zane
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
o Le commune de Bouc-Bel-Air est alimentee en eau potable
Dans un périmetre de par le Canal de Marseille et le Canal de Provence. Il n'y a
protection rapprochee d'un donc pas de captage d'alimentation en eau potable sur le
captage d’eau destiné ala O L
. . territoire communal.
consommation humaine ou . - .
d'eau minérale naturelle ? De plus, la carte des Aires d'Alimentation de Captage ne
repertorie aucune aire d'alimentation sur la commune de
Raue-Raol_-Air
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Les sites NATURA 2000 les plus proches sont les suivants

_ - "Chaine de I'Etoile - Massif du Garlaban (id :
D'un site Natura 2000 ? U | FR9301603) situe a environ 4.8 km au Sud du projet,

- "Plateau de I'Arbois" (id : FR9312009) situe a environ
5.15 km a I'Ouest du projet.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

mEEEmERs peenlos Suiyiey Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet impliquera une augmentation des
consommations en eau potable et donc indirectement des
Engendre-t-il des prelevements d'eau plus importants. En raison de
prelévements d'eau ? O l'affluence (87 chambres d'hotel + 104 logements) et sur
e LA EER la base de 150 I/j/hab (circulaire n°97-49 du 22/05/97), on
' peut estimer la consommation d'eau potable a environ 60
ms/jour.
Aucun prelevement ni drainage souterrain n'est prevu
Impliquera-t-il dans le cadre du projet.
des drainages/ou
des modifications a

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

A ce stade, nous ne disposons pas de donnees precises
a ce sujet.

En premiere approche, I'operation apparait excedentaire
U en materiaux.

Les materiaux non reutilises ou impropres au reemploi
seront evacues dans des decharges adaptees, dans le
respect de I'environnement.

A ce stade, I'operation ne parait pas deficitaire en
Est-il déficitaire en 0 materiaux.

materiaux ? Les travaux se feront de maniere a optimiser, dans la

maeciira dil nnecihla 1a nactinn deac dahlaic at ramhlaic

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet est situe a proximite d'une zone amenagee, et a
@ | avec les ressources proximite des ressources et equipements necessaires au
© | disponibles, projet (eau potable, reseau d’assainissement).
2 |les équipements O
] ) 1 . " . . .
® | dalimentation Il s'inscrit dans une zone a urbanisation future
& | eneau potable/ conformement a 'OAP, et est en adequation avec les
assainissement ? ressources disponibles.
Est-l susceptible Tous les espaces non affectes aux constructions, voiries
d'entrainer des et aires de stationnement seront traites en espaces verts.
g:”gggggzz’ 3:2 Il est prevu le defrichement d'une partie boisee du terrain.
gracations, U | |La superficie concernee est d’environ 0.7 ha (annexe 14).
destructions de la - ..
biodiversité existante : Une evaluation des incidences Natura 2000 presentee en
faune, flore, habitats, annexe 12 du present dossier permet de categoriser de la
continuités écologiques ? b]odlver5|te existante, .de justifier des incidences du projet
Sile projet est situe Le site le plus proche (voir annexe 6) est situe a environ
3 g?’:}s ?t“ "’l‘\lp?;"“;'z)%o 4.8 km au Sud de la zone de projet. Les incidences du
5 esut ilssuesceap:ilb?e ’ projet de construction assorti de ses engagements sont
m - - -
st v s 5 negllgeables et ne remettent pas en cause la pe'rennlte
2 | un habitat / une espéce des sites Natura 2000 tant en phase travaux qu'en phase
E inscrit(e) au Formulaire eXp|OItat|0n (VOlr annexe 12)
Standard de Données
du site ?
Il est prevu le defrichement d'une partie boisee du terrain
Engendre-t-il la d'environ 0.7 ha (annexe 14). Toutes les mesures seront
consommation prises afin de limiter les surfaces de defrichement aux
d’espaces naturels, 0 emprises necessaires au projet dans cette zone a
agricoles, forestiers, destination d'activites economiques. Les arbres pouvant
maritimes ? etre deplaces pourront etre replantes pour la realisation
des espaces vegetalises. Il sera realise un traitement
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
- PPRN : Zonage Rouge correspondant au risque
d'inondation par debordement du Grand Vallat.
()
[} q P
g | Estil concemé pardes | I'5 L'operation respectera les prescriptions du PPRN sur
o risques naturels ? ; .
4 I'ensemble de ces zones (voir annexe 13).
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
De par la creation d'un hotel, des bureaux et de
logements, le projet induira une legere augmentation du
Engendre-t-il des trafic et des deplacements a l'interieur et a proximite du
déplacements/des 0 site. L'etude d'impact circulatoire presentee en annexe 9
trafics ? permet de quantifier cet impact.
Le projet pourra etre source de nuisances sonores.
_ . 0 L'etude d'impact acoustique presente en annexe 11
Est-il source de bruit ? permet de justifier d'un impact non significatif voire
nanlinaahla Al nrnint
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
L'operation pourra engendrer ponctuellement des
Engendre-t-il des 0 vibrations en phase travaux, et plus particulierement lors
vibrations ? du compactage des differentes couches de la structure
Af\f‘ f\l‘\f\l [TatataVYaYal
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'operation comportera des eclairages nocturnes localises
Engendre-t-il des 0 le long des voies internes au projet. Les candelabres
eémissions lumineuses ? seront equipes d'ampoule a sodium basse pression ou de
I ED nffrant 20 v movan
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Le projet engendrera indirectement des rejets polluants
dans l'air a cause de la circulation routiere
_ , supplementaire. L'etude d'impact sur la qualite de l'air
Engendre-t-il des rejets . r nte en ann 10 permet de iustifier
dans Pair 2 presente en annexe 10 permet de justifier que
'augmentation des rejets dans l'air est negligeable a
" I'echelle des emissions de la commune.
S
[}
2
&
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux pluviales et les eaux usees seront collectees et
milieu ? ) | (O |rejetees. Le systeme d'assainissement pluvial sera

compose d'une retention et d'un dispositif de traitement

rialitatif
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
[e]
2
'E Durant la phase de travaux, les dechets et excedents de
w £ . toute nature (enrobes, gravats, materiaux de demolition
pg%i’;‘:iroe:ge 2échets de I'existant...) seront transportes et stockes sur des aires
o CEE RS, (RCTHeS, 0 ge cglle(r:]te specifique. lls seront ensuite evacues dans
dangereux ? €S decharges agreees.
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e = . .
S .g archéologique et
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des La zone du projet est actuellement occupee en grande
£> m‘:_‘",ft',cat;]ons sur les partie par des prairies de fauche et des jardins.
o © | actviies numaines Le terrain fera I'objet d'une viabilisation comportant des
(agriculture, 0 .
sylviculture, urbanisme, batlment_s de logements, un hotel et des burgaux, en
aménagements), c'on_formlte avec 'OAP BOU-OAPO1 du PLUi du Pays
notamment 'usage du d'Aix.
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les resultats disponibles issus des evaluations des incidences du projet sur I'environnement
sont presentes en annexe 9, 10, 11 et 12.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Mesures compensatoires liees au traitement de la pollution generee par le projet en annexe 8.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Apres avoir realise un etat des lieux sur la zone de projet et evalue I'impact potentiel de
l'operation sur I'environnement, le trafic et la sante humaine, les amenagements tels que
projetes ne paraissent pas necessiter la realisation d'une evaluation environnementale.
Apres analyse, les elements positifs suivants sont a retenir :

- Le projet est en conformite avec 'OAP du PLUi du Pays d'Aix,

- L'operation est situee en dehors des zones reglementaires a enjeux environnementaux,

- Des mesures seront prises pour eviter ou reduire les effets negatifs du projet sur
I'environnement en phase travaux et en phase exploitation.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ROSTAN
Alain

Prénom

Qualité du signataire Representant de la SCCV SAN BAQUIS

A Bouc-Bel-Air

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: SAN BAQUIS - Projet mixte de construction de batiments de logements et de batiments d'activites (bureaux et hotel).
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SAN BAQUIS
	raisonsociale: SCCV SAN BAQUIS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: ROSTAN
	PrenomPersonneMorale1: Alain
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier mixte, sur une emprise d’environ 3,84 ha, compose des equipements suivants :
    - Un hotel de 87 chambres et ses parties communes (accueil, etc.), comprenant un restaurant et un parking de 92 places,
    - 4 batiments de logements (sociaux ou d'accession) en R+2, avec un total de 290 places de stationnement,
    - 2 batiments d'activites, l'un avec 75 places de parking et l'autre avec 20,
    - D'une voirie interne reliant la Route de Calas (RD60) a l'Avenue de la Croix d'Or (RD8n), et desservant les differents batiments, ainsi que certaines parcelles mitoyennes,
    - de nombreux espaces verts constitues notamment de jardins publics et de jardins partages.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet est integre dans une Orientation d'Amenagement et de Programmation (OAP) approuvee le 05/12/2024. Il s'agit de l'OAP BOU-OAP01 - Le quartier San Baquis - Est.

Le projet permettra de repondre aux objectifs de cette OAP, a savoir, notamment :
    - Encadrer l'urbanisation future de ce secteur a vocation mixte,
    - Realiser une liaison structurante entre la RD8n et la RD60 qui afin de reduire le caractere accidentogene de ce carrefour existant a la jonction de ces deux axes,
    - Permettre la realisation a terme d'un demi-echangeur sur l'A51 afin de fluidifier les flux sur la RD8n et de soulager l'echangeur des Trois Pigeons,
    - Accompagner la production de logements de l'amenagement d'une centralite au sein du secteur,
    - Assurer une integration qualitative des nouvelles constructions dans l'environnement et en coherence avec les tissus pavillonnaires existants,
    - Assurer une valorisation de l'environnementale et paysagere des espaces non batis en amenageant des espaces verts/collectifs et des espaces de stationnement. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: La date previsionnelle de commencement des travaux est fixee a fin 2025 La duree de ces travaux est estimee a 36 mois.

Ils se derouleront probablement de la maniere suivante : 
      - Demolition des quelques amenagements existants,
      - Terrassements des plateformes voirie,
      - Realisation des reseaux primaires,
      - Realisation des voiries provisoires,
      - Terrassements generaux,
      - Constructions des batiments,
      - Realisation des reseaux secondaires de desserte des batiments,
      - Realisation des voiries definitives (reprise du revetement de surface),
      - Realisation des amenagements paysagers.
	Danssaphasedexploitation: En phase exploitation, l'operation engendrera une augmentation de l'activite humaine liee aux habitations et a l'activite commerciale et hoteliere du projet. Il est donc prevu d'augmenter le trafic routier dans le cadre de la presente operation. Cette augmentation a ete quantifiee dans l'etude de trafic presentee en annexe 9 du present dossier. Les impacts acoustiques et en qualite de l'air ont egalement ete quantifies dans les etudes presentees respectivement en annexes 10 et 11.

Quatre parkings souterrains seront crees afin de combler les besoins en places de stationnement des futurs occupants et usagers. Il sera donc realise 477 places de stationnement dont 92 seront ouvertes au public.

Un nouvel acces a la zone de projet sera cree, en creant une voie reliant la Route de Calas (RD60) au Nord a l'Avenue de la Croix d'Or (RD8n) a l'Est. Cette voie permettra de desengorger le secteur et permettra une desserte aisee des differents batiments et parkings.

De nombreux espaces verts et jardins publics et partages seront crees dans le cadre de l'operation et permettront une bonne integration paysagere du projet.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet fera l'objet d'un permis de construire, auquel sera jointe la decision de l'autorite environnementale. De plus, un dossier de demande d'autorisation de defrichement sera egalement realise.
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: San Baquis
	LocalityNameShared: San Baquis 13320 Bouc-Bel-Air
	codePostalShared: 13320
	long1ForprojectAddress: 5°23'28"E
	lat1Forprojectaddress: 43°26'56"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLUi du Pays d'Aix, approuve le 05/12/2024 - Zone 1AU-UDa et l'OAP BOU-OAP01.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
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	textArea35446: 
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: La ville de Bouc-Bel-Air est concernee par un Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) :
    - Le PPBE du departement des Bouches-du-Rhone approuve le 30 juillet 2019.
	apikey7: oui
	textArea8: Le projet est situe dans les perimetres de protection, au titre des abords de monuments historiques suivant :
    - Parc d'Albertas (id : 1910030790),
    - Bastide de Montfinal (id : 1910031216).
	apikey8: non
	textArea9: 
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de BOUC BEL AIR est concernee par :
    - PPRI du BV de la Jouine et du Grand Vallat approuve le 27/03/2020.
    - PPR Argiles approuve le 14/04/2014.
	apikey12: oui
	textArea13: Approuves.
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: La commune est classee comme comportant des sites repertories dans la base de donnees BASIAS (activites industrielles et de services). Un site BASIAS correspondant une societe de pieces automobiles est situee a environ 100 m au Sud du projet. Aucun site de la base de donnees des sols pollues (BASOL) n'est reference sur la commune. Les donnees disponibles ne permettent pas de definir la zone de projet comme un site potentiellement pollue.
	apikey24: non
	textArea25: Le commune de Bouc-Bel-Air est alimentee en eau potable par le Canal de Marseille et le Canal de Provence. Il n'y a donc pas de captage d'alimentation en eau potable sur le territoire communal.
De plus, la carte des Aires d'Alimentation de Captage ne repertorie aucune aire d'alimentation sur la commune de Bouc-Bel-Air.
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: non
	textArea15: Les sites NATURA 2000 les plus proches sont les suivants :
    - "Chaine de l'Etoile - Massif du Garlaban (id : FR9301603) situe a environ 4.8 km au Sud du projet,
    - "Plateau de l'Arbois" ( id : FR9312009) situe a environ 5.15 km a l'Ouest du projet.
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: oui
	textArea156454: Le projet impliquera une augmentation des consommations en eau potable et donc indirectement des prelevements d'eau plus importants. En raison de l'affluence (87 chambres d'hotel + 104 logements) et sur la base de 150 l/j/hab (circulaire n°97-49 du 22/05/97), on peut estimer la consommation d'eau potable a environ 60 m³/jour.
La commune de Bouc-Bel-Air est alimentee en eau potable par les canaux de Provence et de Marseille.
	apikey15: non
	textArea16555: Aucun prelevement ni drainage souterrain n'est prevu dans le cadre du projet.
	apikey16: oui
	textArea17: A ce stade, nous ne disposons pas de donnees precises a ce sujet.
En premiere approche, l'operation apparait excedentaire en materiaux.
Les materiaux non reutilises ou impropres au reemploi seront evacues dans des decharges adaptees, dans le respect de l'environnement.
Les travaux se feront de maniere a optimiser au mieux la gestion des deblais et remblais.
	apikey17: non
	textArea18: A ce stade, l'operation ne parait pas deficitaire en materiaux. 
Les travaux se feront de maniere a optimiser, dans la mesure du possible, la gestion des deblais et remblais.
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet est situe a proximite d'une zone amenagee, et a proximite des ressources et equipements necessaires au projet (eau potable, reseau d’assainissement).

Il s'inscrit dans une zone a urbanisation future conformement a l'OAP, et est en adequation avec les ressources disponibles.
	apikey20: non
	textArea21: Tous les espaces non affectes aux constructions, voiries et aires de stationnement seront traites en espaces verts. Il est prevu le defrichement d'une partie boisee du terrain. La superficie concernee est d’environ 0.7 ha (annexe 14). Une evaluation des incidences Natura 2000 presentee en annexe 12 du present dossier permet de categoriser de la biodiversite existante, de justifier des incidences du projet vis-a-vis de cette derniere et de proposer des mesures d'evitement, de reduction et de compensation de ces incidences.
	apikey21: non
	textArea22: Le site le plus proche (voir annexe 6) est situe a environ 4.8 km au Sud de la zone de projet. Les incidences du projet de construction assorti de ses engagements sont negligeables et ne remettent pas en cause la perennite des sites Natura 2000 tant en phase travaux qu'en phase exploitation (voir annexe 12).
	apikey23: oui
	textArea24: Il est prevu le defrichement d'une partie boisee du terrain d'environ 0.7 ha (annexe 14). Toutes les mesures seront prises afin de limiter les surfaces de defrichement aux emprises necessaires au projet dans cette zone a destination d'activites economiques. Les arbres pouvant etre deplaces pourront etre replantes pour la realisation des espaces vegetalises. Il sera realise un traitement paysager remarquable afin de conserver le caractere naturel du site.
Voir etude NATURA 2000 (annexe 12).
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	textArea56: 
	apikey25: oui
	textArea26:   - PPRN : Zonage Rouge correspondant au risque d'inondation par debordement du Grand Vallat.

L'operation respectera les prescriptions du PPRN sur l'ensemble de ces zones (voir annexe 13).
	apikey26: non
	textArea27: 
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	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: De par la creation d'un hotel, des bureaux et de logements, le projet induira une legere augmentation du trafic et des deplacements a l'interieur et a proximite du site. L'etude d'impact circulatoire presentee en annexe 9 permet de quantifier cet impact.
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet pourra etre source de nuisances sonores. L'etude d'impact acoustique presente en annexe 11 permet de justifier d'un impact non significatif voire negligeable du projet.
	apikey40: non
	textArea39: 
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: oui
	textArea30: L'operation pourra engendrer ponctuellement des vibrations en phase travaux, et plus particulierement lors du compactage des differentes couches de la structure des chaussees.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: L'operation comportera des eclairages nocturnes localises le long des voies internes au projet. Les candelabres seront equipes d'ampoule a sodium basse pression ou de LED, offrant 20 lux moyen.
L'eclairage sera le moins haut possible. Il sera indirect ou au ras du sol, et dirige vers le bas. L'installation de tout modele de lampadaire eclairant vers le ciel (type boule translucide) sera prohibe.
	apikey43: non
	textArea53: 
	apikey32: oui
	textArea33: Le projet engendrera indirectement des rejets polluants dans l'air a cause de la circulation routiere supplementaire. L'etude d'impact sur la qualite de l'air presente en annexe 10 permet de justifier que l'augmentation des rejets dans l'air est negligeable a l'echelle des emissions de la commune.
	apikey33: oui
	textArea34: 
	textArea54: Les eaux pluviales et les eaux usees seront collectees et rejetees. Le systeme d'assainissement pluvial sera compose d'une retention et d'un dispositif de traitement qualitatif.
Le rejet des EP se fera vers le milieu naturel, a debit regule conformement a la reglementation en vigueur. Les EU seront rejetees dans le reseau d'assainissement existant le plus proche.
	apikey34: non
	textArea35: 
	apikey35: non
	textArea36: Durant la phase de travaux, les dechets et excedents de toute nature (enrobes, gravats, materiaux de demolition de l'existant...) seront transportes et stockes sur des aires de collecte specifique. Ils seront ensuite evacues dans des decharges agreees.
	apikey36: non
	textArea37: 
	apikey37: oui
	textArea47: La zone du projet est actuellement occupee en grande partie par des prairies de fauche et des jardins.
Le terrain fera l'objet d'une viabilisation comportant des batiments de logements, un hotel et des bureaux, en conformite avec l'OAP BOU-OAP01 du PLUi du Pays d'Aix.
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Les resultats disponibles issus des evaluations des incidences du projet sur l'environnement sont presentes en annexe 9, 10, 11 et 12.
	textArea50: Mesures compensatoires liees au traitement de la pollution generee par le projet en annexe 8.
	textArea52: Apres avoir realise un etat des lieux sur la zone de projet et evalue l'impact potentiel de l'operation sur l'environnement, le trafic et la sante humaine, les amenagements tels que projetes ne paraissent pas necessiter la realisation d'une evaluation environnementale. 
Apres analyse, les elements positifs suivants sont a retenir :
   - Le projet est en conformite avec l'OAP du PLUi du Pays d'Aix,
   - L'operation est situee en dehors des zones reglementaires a enjeux environnementaux, 
   - Des mesures seront prises pour eviter ou reduire les effets negatifs du projet sur l'environnement en phase travaux et en phase exploitation.
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