EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : 25-%7‘2025 /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 003022/KK P

LI Intitulé du projet

Projet d'extension du complexe hotelier IBIS STYLES base a Mulsanne, dans le departement de
la Sarthe

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique
Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale
Dénomination Raison sociale
PHD =
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
8l261199400011 = = = Societes
Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur
Nom Prénom(s)
Foucher Romain

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte sur I'extension de I'hotel IBIS STYLES impliquant le prolongement de lI'annexe
existante, cote parking, avec une surface batie supplementaire de 928 m2. Cette extension, sur 3
niveaux, sera constituee :

- au rez de chaussee, d'une zone de restauration et d'accueil, ainsi que de locaux annexes
(plonge, cuisine,...),

- aux niveaux 1 et 2, de 32 chambres reparties de manieres egales sur les 2 niveaux,

Cette extension prendra place sur des surfaces d'ores et deja impermeabilisees et entrainera la
suppression d'une partie des places de parking. L'extension du batiment sera complete par
I'implantation d'un auvent de circulation reliant les 2 batiments existants. Cet amenagement
prend place sur des surfaces aujourd’hui enherbees.

En parallele, il est prevu l'implantation de 53 nouvelles places de parking (dont 3 pour le
stationnement de bus) sur une parcelle voisine au sud . Cette parcelle est, aujourd'hui, en
grande partie vegetalisee avec la presence de ronciers et un boisement de Robinier faux acacia.

Cin nhiic Aa l'immnarmmaahilicatinn Avina nartin Aaec ciirfanne

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de realiser une extension du complexe hotelier a travers :

- la creation d'un espace de restauration et d'accueil,

- et 'augmentation de la capacite d'accueil de I'hotel, impliquant 32 nouvelles chambres.
Ainsi, I'hotel comptant actuellement 70 chambres, disposera, a terme, de 100 chambres (+ 2
chambres privatisees reservees aux personnels).
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

D'un point de vue chronologique, les travaux consisteront a :

- Terrasser le terrain,

- Edifier I'extension,

- Realiser le raccordement des nouvelles infrastructures aux differents reseaux,

- L'amenagement des nouvelles voies de circulation et des zones de stationnements associees,
- L'amenagement des espaces verts.

Les travaux de demolition des infrastructures et de defrichement prendront en consideration les
preconisations du diagnostic ecologique realise dans le cadre du present projet. Cela
concernera notamment les periodes de realisation des travaux.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d'exploitation, le complexe continuera d'accueillir des clients (augmentation de la
capacite d'accueil). Ces derniers pourront egalement profiter de plusieurs services dont celui de
la restauration qui sera present a la fois dans le batiment nord existant, ainsi que dans
I'extension.

Le demantelement de I'hotel n'est actuellement pas prevu.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire, Declaration au titre de la Loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0)
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface fonciere du projet : (10862, m?)
Surface batie (+ 928 m? (total de 2867
Surface de planchers m2), m2)
Nombre de place de parking (+ 1838 m2 (total 4602 m?),
m3)

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro:  Voie: Rue des Pins

Lieu-dit :

Localité - Rue des Pins 72230 Mulsanne

Code postal :7722@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

Long.:O°1447E - - 4 :47°543'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: __ __ ° __ 7 lat:__ ___° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi Le Mans Metropole

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

La ZNIEFF la plus proche de l'unite fonciere du projet est
situee a 1,65 km au nord. Il s'agit d'une ZNIEFF de type |

el Aloe NI "Pinede de la Sapiniere du Grand Etang - ref : 520420030).
dintérét écologique, 0| A noter que la ZNIEFF de type Il la plus proche est sit
faunistique et floristique de noterque ia € type ,a plus p 9C > Bl se &
type | ou Il (ZNIEFF) 2 environ 4,3 km au nord-ouest. Il s'agit des "Bois et Landes

entre Arnage et Change - ref: 520007287).

La commune de Mulsanne n'est pas situee dans une zone

montagneuse.
En zone de montagne ? O
L'arrete de protection de biotope (APB) le plus proche se
situe a environ 67 km au sud du projet. Il s'agit de la zone
Dans une zone couverte par "Greves de la Loire de la Dagueniere au Thoureil"
un arrété de protection de U | referencee FR3800821.
biotope ?
La commune de Mulsanne n'est pas une commune
littorale.
Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

La reserve naturelle regionale la plus proche du projet est
situee a environ 6,7 km a I'est. Il s'agit de la "Bas-marais
tourbeux de la Basse-Goulandiere" referencee FR9300125.

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

La commune de Mulsanne est concernee par la 4eme
echeance (2024-2029) du Plan de Prevention du Bruit
dans I'Environnement (PPBE) de la Sarthe.

Selon le PPBE, la Route de Tours D338 longeant le projet
a I'ouest selon un axe nord/sud est classee en Categorie 3,

tandis que la D140, longeant le site au nord, est classee en
Cateqarie 1

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa

La zone de protection au titre des abords des monuments
historiques la plus proche du projet est situee a environ 3
km au nord. Il s'agit de la zone de protection du Chateau

zone tampon, un monument 0 i
historique ou ses abords des Hunaudieres referencee 1910154432,
ou un site patrimonial Nous pouvons egalement noter la presence des zones de
remarquable ? protections de la Chapelle Notre-Dame de I'Epine et de
I'ancienne 11cine de nrenaration de l1a chaiix a envirnn R 4
Le site du projet n'est pas localise au sein d'une zone
humide, d'apres l'outil cartographique nationale des zones
Dans une zone humide ayant 0 humides potentielles.
fait 'objet d’'une délimitation ?
Dans une commune couverte La commune de Mulsanne n'est pas couverte ni par un
par un plan de prever_1t!on des . PPRN, ni par un PPRT.
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques :
technologiques (PPRT) ? Sans objet
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le site pollue le plus proche est situe a environ 2 km a I'est
des parcelles du projet. Il s'agit de I'ancienne decharge de
Dans un site ou sur des sols 0 Teloche referencee SSP0005552 selon BASOL.
pollués ?
La commune de Mulsanne n'est pas situee dans une zone
de repatrtition des eaux.
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
o Le projet ne s'implante dans aucun perimetre de protection
Dans un périmetre de rapproche d'un captage d'eau destinee a la consommation
protection rapprochée d’un humaine
captage d’eau destiné ala O '
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Les sites inscrits (ou partiellement inscrits) les plus
proches sont :
- Chateau des Hunaudieres - ref : IW5H3I, a 3,5 km au
Dans un site inscrit ? O nord

- Ancienne usine de preparation de la chaux -ref :| 4M218,
a 4 km au sud.
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Les sites NATURA 2000 (par directive) les plus proches du
projet sont:

_ - Site NATURA 2000 directive habitat : Vallee du Narais,
D'un site Natura 2000 ? U | foret de Berce et ruisseau du Dinan - ref : FR5200647,
situe a environ 8,9 km a l'est,

-Site NATURA 2000 directive oiseaux : Basses vallees
annevines et nrairies de |a Raiimette - ref - FR52101158

Le site classe le plus proche des parcelles du projet est
L'ETANG DE CLAIREFONTAINE ET SES ABORDS - ref :
155264, situe a environ 9 km au sud.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Aucun prelevement permanent ou temporaire dans le
milieu naturel n'est prevu dans le cadre du projet.

Engendre-t-il des Les prelevements en eaux seront issus du reseau

prelévements d'eau ? O communal AEP pour les besoins sanitaires des clients et

i'”‘i’e“l:’ ,f'ans quel des salaries de I'hotel, domestiques, ainsi que pour

' assurer les activites de restauration.

Le projet n'engendrera pas de drainages ou de

Impliquera-t-il modifications des masses d'eaux souterraines.

des drainages/ou

des modifications a

prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Le projet sera excedentaire en materiaux, du fait
notamment des deblais issus :

- des travaux de terrassement,

0 - de la demolition d'une habitation, ainsi que d'un ancien

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ?
chateau d'eau.
Les terres excavees et les materiaux induits par les
travaux de demolition seront evacues dans les filieres de
La creation des infrastructures necessitera I'apport de
Est-il déficitaire en 0 materiaux de construction. Il en sera de meme pour
materiaux ? l'amenagement des voies de circulation et des zones de
ctatinnnemaent de vahiciillec loanare
Si oui, utilise-t-il les Le projet n'utilisera pas de ressources naturelles
ressources naturelles 0 | [provenant du sol et/ou du sous-sol.
du sol ou du sous-sol ?

7/13



De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le raccordement au reseau AEP du batiment existant

® | avec les ressources sera conserve dans le cadre de I'extension. Il en sera de

© | disponibles, meme pour les eaux usees.

§ les équipements d Ainsi, les eaux usees induites par I'extension de I'hotel

® | dalimentation (zone de restauration et chambres) seront evacuees vers

& | eneau potable/ le reseau public d'assainissement par un (ou plusieurs)

assainissement ? raccordement(s) au niveau de la Route des Pins.

Est-il susceptible Seule I'extension des zones de stationnement de parking
d'entrainer des VL prendra place sur des surfaces aujourd'hui non
g?”“rzat.'ons’ ges impermeabilisees (environ 2500 m?). Ces zones sont
dzg{i;g?;s(’j;: U ayjourd'hui occupees par des pe_Iouses, des ro_nqiers, des
biodiversité existante : fI’I.ChES. ruderales, ainsi qu'un bqlsement de robiniers
faune, flore, habitats, s'inscrivant dans un milieu urbain. Dans le cadre du
continuités écologiques ? projet, un diagnostic ecologique a ete realise et met en
Sile projet est situe Les zones NATURA 2000 les plus proches sont situees a

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 plus de 8 km. Le projet, dans sa phase chantier ou

5 ) : ’ d'exploitation, n‘aura aucune consequence sur ces zones

w | est-il susceptible

S | davoir un impact sur O classees.

é un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Le projet sera a l'origine de la consommation d'environ
Engendre-t-il la 2525 m? de surfaces aujourd'hui non impermeabilisees,
consommation ne presentant pas d'enjeux ecologiques specifiques selon
d’espaces naturels, U | lle diagnostic ecologique realise le 7 mars 2025.
agricoles, forestiers, La MO veillera a respecter les preconisations indiquees
maritimes ? dans le dossier concernant notamment les periodes de
demolition des infrastructure et de debroussaillement.
La commune de Mulsanne n'est pas couverte par un
PPRT. Elle est cependant traversee par une canalisation
Est-il concerné de gaz naturelle localisee a environ 980 m au nord du
par des risques O | |projet.
technologiques ?
La commune de Mulsanne n'est couverte par aucun
PPRI.

§ i \ Cependant, selon le DDRM de la Sarthe actualise en

g | Estil concemé pardes | I'5 janvier 2020, la commune est concernee par le risque

o | risques naturels ? ] . !

o inondation (Ruisseau de Roule Crottes a 3,5 km au nord
du projet, et le ruisseau du Rhonne a 1 km = absence de
risque pour le projet), par le risque sismique (sismicite
Le projet n'engendre pas de risques sanitaires.

Engendre-t-il des U

risques sanitaires ?

Est-il concerné par des Sans objet
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet d'extension de I'hnotel IBIS STYLE a Mulsanne ne
sera pas a l'origine d'une augmentation significative du
Engendre-t-il des trafic. Les seuls trafics generes seront ceux des clients (32
déplacements/des a chambres = 32 vehicules), du personnel ainsi que de
trafics ? guelques livraisons en lien avec le service de restauration.
Ces trafics seront egalement repartis sur toute la journee.
Le projet impliquera la creation d'un nouvel acces depuis
L'extension du complexe hotelier n'engendrera pas de
O bruit lors de son exploitation en dehors de la circulation de
Est-il source de bruit ? vehicules.
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le projet est localise a proximite d'axes routiers
’ 0 importants (D338 et D140).
. Le projet n'‘engendrera pas d'odeurs.
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerne par des nuisances olfactives.
Z | nuisances olfactives ? a
En phase de chantier, les travaux necessaires emettront
Engendre_t_” des O des VlbratlonS ] ) )
vibrations ? En phase d'exploitation, le projet n‘engendrera aucune
hrilhhvatinn
Est-il concerné par des Le projet ne sera pas concerne par des vibrations.
vibrations ? O
Le parking et les facades seront eclaires dans les
Engendre-t-il des 0 conditions prevues par la reglementation en vigueur, afin
émissions lumineuses ? d'assurer |a Securite_
ESt'g RN Le projet prend place a proximite d'axes routiers
nieapuliotndy 0 importants et peut etre impacte par I'eclairage lie a la
' circulation de vehicules, ainsi que par I'eclairage public.
Les travaux emettront des rejets moderes dans l'air.
L'extension du complexe engendrera une hausse des
£ dre-til d - emissions dans l'air, liee au chauffage et a la ventilation,
dgr?s??airr?;-l esreets g mais l'isolation permettra une amelioration de I'efficacite
' globale du systeme de chauffage.
(72}
c
2
[}
2
&
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront gerees selon la reglementation
milieu ? () | O |envigueur et les eaux usees seront rejetees dans le

reseau EU de la commune (cf. Notice hydraulique).

|l A AaLinvz 1ieAnne eanvant vaintane Alane lae vacaaiin AA la
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De quelle nature ? De quelle importance ?

aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

e EEmERS e EnEles SuiNen Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet est concerne par la gestion des eaux pluviales et
des eaux usees.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
[e]
2
'E Le projet generera des dechets en phase chantier
w £ . (dechets de chantier, terres excavees,....) et en phase
p:(‘)%i’;‘:iroe:ge 2échets d'exploitation avec la production de dechets non
o CEE RS, (RCTHeS, 0 d?ngeregx et inertes (dechets menagers, dechets
dangereux ? alimentaires,...).
_ . Le projet d'extension viendra modifier I'aspect paysager
Est-il susceptible de parcelles aujourd'hui occupees par un ancien chateau
de potr:.enrq a.tr:e'”te d'eau (structure beton) et par une habitation au sein d'une
:?Cﬁieétu‘:gleculturel 0 | |zone fortement urbanisee.
g s archéologiql,;e ot Etant donnee la nature des amenagements (extension
z" B | paysager ? d'un batiment existant et creation de place de parking), le
E 3 projet n'impliquera aucun impact significatif sur le
— O 1 PR 1n L . L
2 & | Engendre-t-il des Une partie du projet d'extension, et plus precisement le
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les prolongement du batiment prendra place sur I'emprise
oo ?:g'g;jﬁurzma'”es actuelle du complexe hotelier. L'extension du parking,
sylviculture, urbanisme, U | |quant a lui, s'implantera sur des parcelles aujourd’hui en

partie vegetalisees avec la presence d'un ancien chateau
d'eau et d'une habitation qui seront detruits dans le cadre

du projet.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

Aucun autre projet ne prendra place a proximite du present projet.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Un diagnostic ecologique a ete realise et met en evidence un impact residuel sur la biodiversite
urbaine juge faible a negligeable (voir annexe).

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le present projet d'extension du complexe hotelier IBIS STYLES s'inscrit dans un
environnement deja fortement marque par l'urbanisation avec notamment la presence d'axes
routiers importants telles que la D338 et la D140. L'exploitation du projet n'impliquera, par
consequent, aucune augmentation significative de I'impact lie au bruit, au vibration, ainsi que sur
le paysage notamment vis a vis de I'habitation qui jouxte le projet. En effet, I'impact paysager du
projet a I'echelle de cette habitation sera limite du fait de la demolition de I'habitation et de
I'ancien chateau d'eaux situes directement a I'ouest, et par I'implantation en lieu et place de
voies de circulations et de zones de stationnement a I'ouest et au sud. Celles ci seront peu
visibles depuis I'habitation legerement surelevee. Le maintient et/ou I'implantation des haies en
peripherie de I'habitation, et I'implantation d'arbres au niveau des parking permettra egalement
de limiter I'impact visuel. Seule I'extension du complexe hotelier est susceptible d'impacter le
paysage vis a vis de I'habitation qui jouxte la parcelle. Cependant aucune ouverture (ou partie
du jardin) de I'habitation ne donne directement sur I'extension et cette derniere masque
uniquement une vue deja marquee pour les infrastructures existantes du complexe hotelier. De
plus, le jardin de I'habitation est situe au sud et ne sera, par consequent, pas impacte par
l'implantation d'infrastructures.

Le projet engendrera un trafic majoritairement constitue de vehicules legers sur un axe
desservant d'ores et deja le complexe hotelier existant, ainsi qu'une zone pavillonnaire dense :
Route des Pins. Cet axe est, aujourd'hui, suffisamment dimensionne afin de permettre le

+ I 1 AW
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de la nature des nouveaux amenagements, de I'environnement dans lequel ils
prennent place et des mesures prevues afin de limiter I'impact sur I'environnement, le projet
d'extension du complexe hotelier peut etre dispense d'evaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom SARTRE

, Xavier
Prénom

Qualité du signataire Charge d'affaire environnement

A Le Mans

[LogeREaegs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet d'extension du complexe hotelier IBIS STYLES base a Mulsanne, dans le departement de la Sarthe
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: PHD
	raisonsociale: - 
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: Foucher
	PrenomPersonneMorale1: Romain
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet porte sur l'extension de l'hotel IBIS STYLES impliquant le prolongement de l'annexe existante, cote parking, avec une surface batie supplementaire de 928 m². Cette extension, sur 3 niveaux, sera constituee :
- au rez de chaussee, d'une zone de restauration et d'accueil, ainsi que de locaux annexes (plonge, cuisine,...),
- aux niveaux 1 et 2, de 32 chambres reparties de manieres egales sur les 2 niveaux,
Cette extension prendra place sur des surfaces d'ores et deja impermeabilisees et entrainera la suppression d'une partie des places de parking. L'extension du batiment sera complete par l'implantation d'un auvent de circulation reliant les 2 batiments existants. Cet amenagement prend place sur des surfaces aujourd'hui enherbees.
En parallele, il est prevu l'implantation de 53 nouvelles places de parking (dont 3 pour le stationnement de bus) sur une parcelle voisine au sud . Cette parcelle est, aujourd'hui, en grande partie vegetalisee avec la presence de ronciers et un boisement de Robinier faux acacia. En plus de l'impermeabilisation d'une partie des surfaces
vegetalisees, le projet impliquera la demolition d'un pavillon, ainsi que d'un ancien reservoir d'eau. L'unite fonciere de SCI PHD presente une surface d'assiette fonciere de 10 862 m², et a termes, d'une surface batie de 2867 m² (contre 1939 m² initialement), et d'une surface de plancher de 4601,8 m² (contre 2763,8 m² initialement).

	ObjectifsDuProjetValeur: L'objectif du projet est de realiser une extension du complexe hotelier a travers :
- la creation d'un espace de restauration et d'accueil,
- et l'augmentation de la capacite d'accueil de l'hotel, impliquant 32 nouvelles chambres.
Ainsi, l'hotel comptant actuellement 70 chambres, disposera, a terme, de 100 chambres (+ 2 chambres privatisees reservees aux personnels).
	DansSaPhaseTravauxValeur: D'un point de vue chronologique, les travaux consisteront a :
- Terrasser le terrain,
- Edifier l'extension,
- Realiser le raccordement des nouvelles infrastructures aux differents reseaux,
- L'amenagement des nouvelles voies de circulation et des zones de stationnements associees,
- L'amenagement des espaces verts.
Les travaux de demolition des infrastructures et de defrichement prendront en consideration les preconisations du diagnostic ecologique realise dans le cadre du present projet. Cela concernera notamment les periodes de realisation des travaux.
	Danssaphasedexploitation: Dans sa phase d'exploitation, le complexe continuera d'accueillir des clients (augmentation de la capacite d'accueil). Ces derniers pourront egalement profiter de plusieurs services dont celui de la restauration qui sera present a la fois dans le batiment nord existant, ainsi que dans l'extension.
Le demantelement de l'hotel n'est actuellement pas prevu.
	AQuelleSProcSoumis1: Permis de construire, Declaration au titre de la Loi sur l'Eau (rubrique 2.1.5.0)
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue des Pins
	LocalityNameShared: Rue des Pins 72230 Mulsanne
	codePostalShared: 72230
	long1ForprojectAddress: 0°14'47"E
	lat1Forprojectaddress: 47°54'35"N
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	lat1: 
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	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLUi Le Mans Metropole
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF la plus proche de l'unite fonciere du projet est situee a 1,65 km au nord.  ll s'agit d'une ZNIEFF de type I "Pinede de la Sapiniere du Grand Etang - ref : 520420030).
A noter que la ZNIEFF de type II la plus proche est situee a environ 4,3 km au nord-ouest. Il s'agit des "Bois et Landes entre Arnage et Change - ref: 520007287).
	textArea35445: La commune de Mulsanne n'est pas situee dans une zone montagneuse.
	apikey4: non
	textArea46455631312: L'arrete de protection de biotope (APB) le plus proche se situe a environ 67 km au  sud du projet. Il s'agit de la zone "Greves de la Loire de la Dagueniere au Thoureil" referencee FR3800821.
	textArea5464551: La commune de Mulsanne n'est pas une commune littorale.
	apikey5: non
	textArea6: La reserve naturelle regionale la plus proche du projet est situee a environ 6,7 km a l'est. Il s'agit de la "Bas-marais tourbeux de la Basse-Goulandiere" referencee FR9300125.
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de Mulsanne est concernee par la 4eme echeance (2024-2029) du Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) de la Sarthe.
Selon le PPBE, la Route de Tours D338 longeant le projet a l'ouest selon un axe nord/sud est classee en Categorie 3, tandis que la D140, longeant le site au nord, est classee en Categorie 1.
	apikey7: non
	textArea8: La zone de protection au titre des abords des monuments historiques la plus proche du projet est situee a environ 3 km au nord. Il s'agit de la zone de protection du Chateau des Hunaudieres referencee 1910154432.
Nous pouvons egalement noter la presence des zones de protections de la Chapelle Notre-Dame de l'Epine et de l'ancienne usine de preparation de la chaux a environ 3,4 km au sud.
	apikey8: non
	textArea9: Le site du projet n'est pas localise au sein d'une zone humide, d'apres l'outil cartographique nationale des zones humides potentielles.
	apikey9: non
	textArea10: La commune de Mulsanne n'est pas couverte ni par un PPRN, ni par un PPRT.
	apikey12: non
	textArea13: Sans objet
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: La commune de Mulsanne n'est pas situee dans une zone de repartition des eaux.
	textArea11: Le site pollue le plus proche est situe a environ 2 km a l'est des parcelles du projet. Il s'agit de l'ancienne decharge de Teloche referencee SSP0005552 selon BASOL.
	apikey24: non
	textArea25: Le projet ne s'implante dans aucun perimetre de protection rapproche d'un captage d'eau destinee a la consommation humaine.
	apikey13: non
	textArea14: Les sites inscrits (ou partiellement inscrits) les plus proches sont :
- Chateau des Hunaudieres - ref : IW5H3I, a 3,5 km au nord,
- Ancienne usine de preparation de la chaux -ref :I 4M2I8, a 4 km au sud.
	radio18: non
	textArea15: Les sites NATURA 2000 (par directive) les plus proches du projet sont:
- Site NATURA 2000 directive habitat : Vallee du Narais, foret de Berce et ruisseau du Dinan - ref : FR5200647, situe a environ 8,9 km a l'est,
-Site NATURA 2000 directive oiseaux : Basses vallees angevines et prairies de la Baumette - ref : FR5210115, situe a environ 56 km au sud-ouest.
	radio19: non
	textArea16: Le site classe le plus proche des parcelles du projet est L'ETANG DE CLAIREFONTAINE ET SES ABORDS - ref : 155264, situe a environ 9 km au sud.
	apikey14: oui
	textArea156454: Aucun prelevement permanent ou temporaire dans le milieu naturel n'est prevu dans le cadre du projet.
Les prelevements en eaux seront issus du reseau communal AEP pour les besoins sanitaires des clients et des salaries de l’hotel, domestiques, ainsi que pour assurer les activites de restauration.
	apikey15: non
	textArea16555: Le projet n'engendrera pas de drainages ou de modifications des masses d'eaux souterraines.
	apikey16: oui
	textArea17: Le projet sera excedentaire en materiaux, du fait notamment des deblais issus :
- des travaux de terrassement,
- de la demolition d'une habitation, ainsi que d'un ancien chateau d'eau.
Les terres excavees et les materiaux induits par les travaux de demolition seront evacues dans les filieres de valorisation adaptees.
	apikey17: oui
	textArea18: La creation des infrastructures necessitera l'apport de materiaux de construction. Il en sera de meme pour l'amenagement des voies de circulation et des zones de stationnement de vehicules legers.
	apikey45: non
	textArea55: Le projet n'utilisera pas de ressources naturelles provenant du sol et/ou du sous-sol.
	apikey18: oui
	textArea19: Le raccordement au reseau AEP du batiment existant sera conserve dans le cadre de l'extension. Il en sera de meme pour les eaux usees.
Ainsi, les eaux usees induites par l'extension de l'hotel (zone de restauration et chambres) seront evacuees vers le reseau public d'assainissement par un (ou plusieurs) raccordement(s) au niveau de la Route des Pins.
L’effectif prevu, a termes sera d’environ 210 personnes, soit une charge polluante a traiter de 215 EH (considerant 10 employees, ½ EH par employes). 

En 2024, la STEP communale disposait d’une capacite de 5600 EH. La charge organique traitee correspondait a 46 % de la capacite nominale
La charge polluante supplementaire relative a l’extension pourra etre prise en charge par la station dont les filieres de traitement sont : 
•	Pre-traitement - Boue activee pour la filiere eau
•	Centrifugation pour la filiere boue.  

	apikey20: non
	textArea21: Seule l'extension des zones de stationnement de parking VL prendra place sur des surfaces aujourd'hui non impermeabilisees (environ 2500 m²). Ces zones sont aujourd'hui occupees par des pelouses, des ronciers, des friches ruderales, ainsi qu'un boisement de robiniers s'inscrivant dans un milieu urbain. Dans le cadre du projet, un diagnostic ecologique a ete realise et met en evidence un impact residuel sur la biodiversite urbaine juge faible a negligeable. La MO veillera a respecter les preconisations indiquees dans le dossier.
	apikey21: non
	textArea22: Les zones NATURA 2000 les plus proches sont situees a plus de 8 km. Le projet, dans sa phase chantier ou d'exploitation, n'aura aucune consequence sur ces zones classees.
	apikey23: non
	textArea24: Le projet sera a l'origine de la consommation d'environ 2525 m² de surfaces aujourd'hui non impermeabilisees, ne presentant pas d'enjeux ecologiques specifiques selon le diagnostic ecologique realise le 7 mars 2025.
La MO veillera a respecter les preconisations indiquees dans le dossier concernant notamment les periodes de demolition des infrastructure et de debroussaillement.
	apikey46: non
	textArea56: La commune de Mulsanne n'est pas couverte par un PPRT. Elle est cependant traversee par une canalisation de gaz naturelle localisee a environ 980 m au nord du projet.
	apikey25: oui
	textArea26: La commune de Mulsanne n'est couverte par aucun PPRI.
Cependant, selon le DDRM de la Sarthe actualise en janvier 2020, la commune est concernee par le risque inondation (Ruisseau de Roule Crottes a 3,5 km au nord du projet, et le ruisseau du Rhonne a 1 km = absence de risque pour le projet), par le risque sismique (sismicite faible - Zone 2), le risque de feu de foret (espace forestier a environ 50 m au nord du projet) et par le risque climatique (Canicule - Vague de froid).
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'engendre pas de risques sanitaires.
	apikey39: non
	textArea38: Sans objet
	apikey27: oui
	textArea28: Le projet d'extension de l'hotel IBIS STYLE a Mulsanne ne sera pas a l'origine d'une augmentation significative du trafic. Les seuls trafics generes seront ceux des clients (32 chambres = 32 vehicules), du personnel ainsi que de quelques livraisons en lien avec le service de restauration. Ces trafics seront egalement repartis sur toute la journee. Le projet impliquera la creation d'un nouvel acces depuis la route des Pins. Cette derniere dessert les batiments existants et est jugee suffisamment dimensionnee.
	apikey28: oui
	textArea29: L'extension du complexe hotelier n'engendrera pas de bruit lors de son exploitation en dehors de la circulation de vehicules.
	apikey40: oui
	textArea39: Le projet est localise a proximite d'axes routiers importants (D338 et D140).
	apikey30: non
	textArea31: Le projet n'engendrera pas d'odeurs.
	apikey41: non
	textArea49: Le projet n'est pas concerne par des nuisances olfactives.
	apikey29: oui
	textArea30: En phase de chantier, les travaux necessaires emettront des vibrations.
En phase d'exploitation, le projet n'engendrera aucune vibration.
	apikey42: non
	textArea51: Le projet ne sera pas concerne par des vibrations.
	apikey31: oui
	textArea32: Le parking et les facades seront eclaires dans les conditions prevues par la reglementation en vigueur, afin d'assurer la securite.
	apikey43: oui
	textArea53: Le projet prend place a proximite d'axes routiers importants et peut etre impacte par l'eclairage lie a la circulation de vehicules, ainsi que par l'eclairage public.
	apikey32: oui
	textArea33: Les travaux emettront des rejets moderes dans l'air.
L'extension du complexe engendrera une hausse des emissions dans l'air, liee au chauffage et a la ventilation, mais l'isolation permettra une amelioration de l'efficacite globale du systeme de chauffage.
	apikey33: oui
	textArea34: 
	textArea54: Les eaux pluviales seront gerees selon la reglementation en vigueur et les eaux usees seront rejetees dans le reseau EU de la commune (cf. Notice hydraulique).
Les eaux usees seront rejetees dans les reseaux de la zone. L’effectif prevu, a termes sera d’environ 210 personnes, soit une charge polluante a traiter de 215 EH (considerant 10 employees, ½ EH par employes). 

En 2024, la STEP communale disposait d’une capacite de 5600 EH. La charge organique traitee correspondait a 46 % de la capacite nominale
La charge polluante supplementaire relative a l’extension pourra etre prise en charge par la station dont les filieres de traitement sont : 
•	Pre-traitement - Boue activee pour la filiere eau
•	Centrifugation pour la filiere boue.  

Les eaux pluviales des surfaces nouvellement amenagees seront collectees et regulees par un ouvrage sous voiries (uniquement infiltration).
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet est concerne par la gestion des eaux pluviales et des eaux usees.
	apikey35: oui
	textArea36: Le projet generera des dechets en phase chantier (dechets de chantier, terres excavees,....) et en phase d'exploitation avec la production de dechets non dangereux et inertes (dechets menagers, dechets alimentaires,...).
	apikey36: non
	textArea37: Le projet d'extension viendra modifier l’aspect paysager de parcelles aujourd'hui occupees par un ancien chateau d'eau (structure beton) et par une habitation au sein d'une zone fortement urbanisee.
Etant donnee la nature des amenagements (extension d'un batiment existant et creation de place de parking), le projet n'impliquera aucun impact significatif sur le paysage d'ores et deja marque par l'urbanisation.
	apikey37: non
	textArea47: Une partie du projet d'extension, et plus precisement le prolongement du batiment prendra place sur l'emprise actuelle du complexe hotelier. L'extension du parking, quant a lui, s'implantera sur des parcelles aujourd'hui en partie vegetalisees avec la presence d'un ancien chateau d'eau et d'une habitation qui seront detruits dans le cadre du projet.
	apikey38: non
	textArea48: Aucun autre projet ne prendra place a proximite du present projet.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Un diagnostic ecologique a ete realise et met en evidence un impact residuel sur la biodiversite urbaine juge faible a negligeable (voir annexe).
	textArea50: Le present projet d'extension du complexe hotelier IBIS STYLES s'inscrit dans un environnement deja fortement marque par l'urbanisation avec notamment la presence d'axes routiers importants telles que la D338 et la D140. L'exploitation du projet n'impliquera, par consequent, aucune augmentation significative de l'impact lie au bruit, au vibration, ainsi que sur le paysage notamment vis a vis de l'habitation qui jouxte le projet. En effet, l'impact paysager du projet a l'echelle de cette habitation sera limite du fait de la demolition de l'habitation et de l'ancien chateau d'eaux situes directement a l'ouest, et par l'implantation en lieu et place de voies de circulations et de zones de stationnement a l'ouest et au sud. Celles ci seront peu visibles depuis l'habitation legerement surelevee. Le maintient et/ou l'implantation des haies en peripherie de l'habitation, et l'implantation d'arbres au niveau des parking permettra egalement de limiter l'impact visuel. Seule l'extension du complexe hotelier est susceptible d'impacter le paysage vis a vis de l'habitation qui jouxte la parcelle. Cependant aucune ouverture (ou partie du jardin) de l'habitation ne donne directement sur l'extension et cette derniere masque uniquement une vue deja marquee pour les infrastructures existantes du complexe hotelier. De plus, le jardin de l'habitation est situe au sud et ne sera, par consequent, pas impacte par l'implantation d'infrastructures. 
Le projet engendrera un trafic majoritairement constitue de vehicules legers sur un axe desservant d'ores et deja le complexe hotelier existant, ainsi qu'une zone pavillonnaire dense : Route des Pins. Cet axe est, aujourd'hui, suffisamment dimensionne afin de permettre le croisement de vehicules VL.
L'extension du batiment prendra place sur une surface d'ores et deja impermeabilisee accueillant aujourd'hui des zones de stationnement.
Les nouvelles places de stationnement seront amenagees sur des parcelles actuellement vegetalisees occupees par un ancien chateau d'eau qui sera demoli. En phase chantier, une habitation appartenant a l'hotel pourra egalement etre detruite.
Selon le diagnostic ecologique, ces parcelles ne presentent pas d'enjeux ecologiques particuliers et l'impact residuel du projet est juge faible a negligeable. La maitrise d'ouvrage prendra en compte l'ensemble des preconisations notamment en phase chantier (periode des travaux de demolition, de defrichement,....).
Concernant les modalites de gestion des eaux pluviales de ruissellement induites par les differents amenagements, la mise en place d'ouvrages hydrauliques, selon la notice disponible en annexe, visera a reduire l'impact du projet sur l'ecoulement des eaux.
	textArea52: Au regard de la nature des nouveaux amenagements, de l'environnement dans lequel ils prennent place et des mesures prevues afin de limiter l'impact sur l'environnement, le projet d'extension du complexe hotelier peut etre dispense d'evaluation environnementale.
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