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Extérieurs

Bâtiment 2 R+1Bâtiment 2 R+1
15 Logements15 Logements

Bâtiment 1 R+2Bâtiment 1 R+2
21 Logements21 Logements
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Accès Accès 
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Accès Bât 1Accès Bât 1
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Accès parking Accès parking 
intérieurintérieur

Accès L.V.

Accès L.V.
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BALBAL

Accès Accès 
PrincipalPrincipal

Accès Bât 1Accès Bât 1

Accès Bât 2Accès Bât 2

Accès parking Accès parking 
intérieurintérieur

Accès L.V.

Accès L.V.

OMOM
BALBAL

Mur de soutènement en pierre (Hauteur variable par rapport au TN) 
surmonté d’un garde-corps H = 1.00m

Grillage ton gris à maille rigide doublée d'une haie arbustive : 
H = 2.00m

Portail / Portillon :
H = 2.00m

Grillage ton gris à maille rigide 
H = 2.00m

Mur bahut maçonné existant H = 0.50m
Surmonté d'un grillage à maille rigide créé H = 1.50m 
Soit un hauteur totale H = 2.00m

Mur de soutènement maçonné et enduit (Hauteur variable par rapport au TN, 
de 1.25m à 3.50m)  Surmonté d’un grillage ton gris à maille rigide H = 1.00m

Façade Local OM sur rue / Cabanne parcelle CY 210

Mur maçonné enduit 2 faces :
H = 2.00m

Limite de Propriété

Limite zone EBC

Zone de retournement PMR 
ø 150 cm

Stationnement PMR visiteur à l'air libre
accessible aux personnes handicapées (1)
5.00 x 3.30 m

Stationnement simple visiteur à l'air libre (8)
Evergreen
5.00 x 2.50 m

Stationnement simple couvert (33)
5.00 x 2.50 m

Stationnement PMR couvert
accessible aux personnes handicapées (2)
5.00 x 3.30 m

Local vélos : 91 m²

Espace de manoeuvre de 
porte 120 x 220 cm

Stationnement simple à l'air libre (35)
Evergreen (coefficient de perméabilité ≥50%
5.00 x 2.50 m

Stationnement PMR à l'air libre
accessible aux personnes handicapées (2)
5.00 x 3.30 m

Limite zone EBC

Limite de propriété
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Surface taxable : S = 2 584 m²2 584 m²  dont,
Niveau Rez-de-chaussée = 562 m²
Niveau 01 = 1 415 m²
Niveau 02 = 607 m²

10 % de la surface de plancher des bâtiments collectifs est déductible 
soit : 

Soit 2 584 x 0.10 = 258.40 m² déductible
2 584 - 258.40 = 2 325.60 m²

La Surface De Plancher du projet est donc de :La Surface De Plancher du projet est donc de :
SDP = 2 325.60 m² SDP = 2 325.60 m² 

Stationnement automobile : S = 953.34 m²
Sationnement vélos : S = 106.94 m²

La Surface Taxable de Stationnement totale du projet est donc de :La Surface Taxable de Stationnement totale du projet est donc de :
S = 1 060.28 m² S = 1 060.28 m² 

LégendeLégende

L.T.

SDP

Surface taxable stationnement véhicules

Surface taxable stationnement vélos

Limite de Propriété

Parcelles Section CY N°32 et N°371.p1CY N°32 et N°371.p1

Zone UDc du PLU

D'après le règlement du PLU de la zone UDc zone UDc de la ville d'Istres, 
l'emprise au sol est non règlementée.

L'emprise au sol des bâtiments est de 2 519 m²L'emprise au sol des bâtiments est de 2 519 m²

Arbres abattus (36)

Emprise au Sol

Emprise Espace 
Boisé Classé 
S = 2 192 m²

Arbres abattus (36)

Espace vert d'un seul tenant

Arbres conservés (50)

Arbres plantés (36)

Limite zone EBC

D'après l'article N°13 du PLU de la zone UDc zone UDc de la ville d'Istres :

Dans le cas d’immeubles collectifs, une surface de 50 % minimum50 % minimum  de la superficie du terrain, 
doit être traitée en espace vert de pleine terre soit :

10 500 x 0.50 = 5 250 m²5 250 m²  d’espaces verts minimum règlementaire à aménager.

La surface d’espaces verts de pleine terrepleine terre  aménagée pour notre projet est de 6 570 m².6 570 m².
Soit 62.57 %62.57 %  de la superficie du terrain.

D'après l'article N°13 du PLU de la zone UDc zone UDc de la ville d'Istres :

Toutefois un espace vert commun d'un seul tenant représentant à minima 20% des espaces verts 
du projet doit être réalisé, soit :

6 570 x 0.20 = 1 314 m²1 314 m²

La surface d’espaces verts de commun d'un seul tenantcommun d'un seul tenant  aménagée pour notre projet est de 2 659.80 m².2 659.80 m².
Soit 40.48 %40.48 %  de la superficie des espaces verts aménagée.

Evergreen (coefficient de perméabilité ≥ 50%) : 
S= 100 m²

Espace vert de pleine terre : 
S = 6 470 m²

Pour ce projet, nous créons 43 places extérieures en evergreen donc 
8 places (43*20%) sont comptabilisées en pleine terre 
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Limite de Propriété

Construction à démolir : Construction à démolir : 

A : Centre Sportif Léo Lagrange SDP = 763.44 m²
B : Centre Sportif Léo Lagrange SDP = 169.46 m²

Total Surface De Plancher à démolir = 932.90 m²Total Surface De Plancher à démolir = 932.90 m²

Construction à 
Démolir

Dalle / escalier à 
Démolir
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Accès Bât 1Accès Bât 1

Accès Bât 2Accès Bât 2

35 places 
couvertes

46 places 
à l'air libre

Accès Accès 
PrincipalPrincipal

O.M.
B.A.L.

1

5

5.
55

5.50

6.90

5.
55

Circulation 
à double 

sens

5.55

5.55

Accès L.V.

Accès L.V.

Aire de 
retournement

Accès Accès 
PrincipalPrincipal

Accès Bât 1Accès Bât 1

Accès Bât 2Accès Bât 2

Accès parking Accès parking 
intérieurintérieur

Limite zone EBC

Emprise zone de défrichement 
au sein de la parcelle
S = 8 258 m²

Limite de propriété
S = 10 500 m²

Emprise zone non défrichée 
au sein de la parcelle
S = 2 242 m²
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"Mas des 4 Vents"
Chemin du Château

EDOUARD DENIS GROUPEEDOUARD DENIS GROUPE
45, Rue Emilien Gautier

ZAC de l'Enfant
13 290 AIX-EN-PROVENCE

Chemin du Mas des 4 Vents

Dossier plansDossier plans

0101 09600960 PCPC A22_0960A22_0960

PCPC

04 42 55 65 62

architectes@ri2l.com

Phase Pièce IndiceProjet

Maître d'ouvrage

Adresse

A22_0960
45, Rue Emilien Gautier

13 290 AIX EN PROVENCE

4 Boulevard
Jean Marie L'Huillier 

13 800 Istres
EDMP PACA SASEDMP PACA SAS

PCMas des 4 Vents - 36 LogementsMas des 4 Vents - 36 Logements Chemin du Mas des 4 Vents

Février 2025

04 42 55 65 62

architectes@ri2l.com

Phase Pièce IndiceProjet

Maître d'ouvrage

Adresse

A22_0960
45, Rue Emilien Gautier

13 290 AIX EN PROVENCE

4 Boulevard
Jean Marie L'Huillier 

13 800 Istres
EDMP PACA SASEDMP PACA SAS

PCMas des 4 Vents - 36 LogementsMas des 4 Vents - 36 Logements Chemin du Mas des 4 Vents

Février 2025

04 42 55 65 62

architectes@ri2l.com

Phase Pièce IndiceProjet

Maître d'ouvrage

Adresse

A22_0960
45, Rue Emilien Gautier

13 290 AIX EN PROVENCE

4 Boulevard
Jean Marie L'Huillier 

13 800 Istres
EDMP PACA SASEDMP PACA SAS

PCMas des 4 Vents - 36 LogementsMas des 4 Vents - 36 Logements Chemin du Mas des 4 Vents

Février 2025

04 42 55 65 62

architectes@ri2l.com

Phase Pièce IndiceProjet

Maître d'ouvrage

Adresse

A22_0960
45, Rue Emilien Gautier

13 290 AIX EN PROVENCE

4 Boulevard
Jean Marie L'Huillier 

13 800 Istres
EDMP PACA SASEDMP PACA SAS

PCMas des 4 Vents - 36 LogementsMas des 4 Vents - 36 Logements Chemin du Mas des 4 Vents

Février 2025

04 42 55 65 62

architectes@ri2l.com

Phase Pièce IndiceProjet

Maître d'ouvrage

Adresse

A22_0960
45, Rue Emilien Gautier

13 290 AIX EN PROVENCE

4 Boulevard
Jean Marie L'Huillier 

13 800 Istres
EDMP PACA SASEDMP PACA SAS

PCMas des 4 Vents - 36 LogementsMas des 4 Vents - 36 Logements Chemin du Mas des 4 Vents

Février 2025

Indice Date Description de l'indice Des.

page

page

page

page

page

page

page

page

page 2A2A Plan Topographique Ech:1/500

2B2B Plan repérage défrichement Ech:1/500

2C2C Plan Masse Lointain Ech:1/2000

2C2C Plan Masse Réaliste Ech:1/500

A1A1 Plan des constructions     à démolir Ech:1/500

2F2F Plan des Prospects Ech:1/500
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Niveau Rez-de-chaussée

Ech : 1 : 500
Niveau 01

Ech : 1 : 500
Niveau 02

Stationnements automobilesStationnements automobiles

Stationnements vélosStationnements vélos

•

D’après le règlement de la zone UDc du PLU de Istres, il doit être réalisé :
- 2 places  2 places par logement accession
- 1 place réalisée par lot

Nombre de logements créés : 36
- Soit 36 x 2 = 72 places de stationnement

De plus, dans le règlement de la Zone UDc UDc du PLU de la ville d’Istres, il n’est pas noté le nombre 
de place visiteur nécessaire. Nous prenons donc en compte la règle sur le stationnement de la 
zone la plus proche UDbUDb comme référence :

Dans le cas d’opérations d’aménagement d’ensemble, en plus de ces 2 places 
privatives, il devra être aménagé 1 place par tranche de 4 logements :

- Nombre de logements créés : 3636
- Soit 36/4= 99 places visiteurs.

Soit un total de 81 (72+9)81 (72+9)  places réglementaires nécessaires pour le projet.

D’après le règlement du CCH, il doit être réalisé 1 place 1 place par logement T2 et 2 placesT2 et 2 places  par logements T3 et T4 T3 et T4 .
Soit un total de 57 places vélos 57 places vélos règlementaires minimum nécessaires au projet. 

Pour le projet il sera réalisé 91 m² de stationnement vélos. 
Un total de 57 emplacements vélos sera réalisé.Un total de 57 emplacements vélos sera réalisé.
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