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Avis conforme

rendu en application du deuxiéme alinéa de I'article R.104-33 du code de l'urbanisme

La Mission régionale d’autorité environnementale de linspection générale de l’environnement et du
développement durable (IGEDD) pour les Pays de la Loire ;

Vu

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu
Vu

la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe Il ;

le code de I'urbanisme, notamment son article R .104-33 deuxieme alinéa ;

le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de l'inspection générale de
I'environnement et du développement durable, notamment son article 18 ;

le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

les arrétés du 6 avril 2021, du 19 juillet 2023 et du 22 février 2024 du Ministére de la Transition
écologique et de la cohésion des territoires, portant nomination des membres de la Mission régionale
d’autorité environnementale Pays de la Loire et de son président ;

le réglement intérieur de la Mission régionale d’autorité environnementale Pays de la Loire adopté le
10 septembre 2020 ;

la décision de la MRAe Pays de la Loire du 18 novembre 2022 portant exercice de délégation ;

la réception initiale en date du 02/04/2025 relative au projet de modification n°3 du PLU de Changé
présentée par la commune de Changé, en application des articles R.104-33 deuxiéme alinéa a R.104 -
35 du code de l'urbanisme ;

la consultation de I'agence régionale de santé du 3 avril 2025 ;

la consultation des membres de la MRAe Pays de la Loire faite par son président le 22 mai 2025 ;

Considérant les caractéristiques du projet de modification n°3 du Plan local d’'urbanisme de la commune
de Changé :

qui a pour principal objectif de faire évoluer le réeglement graphique du PLU sur le secteur de « la
Prairie », également appelé « le Rachat », actuellement en zones 1AUh (1,73 hectare) et 2AUh (3,12
hectares), vers un secteur 1AUh global ; ce secteur est concerné par l'orientation d'aménagement et
de programmation n°3 « route de Parigné » qui couvre les 4,85 hectares du secteur ;

en conséquence, le réglement littéral qui concerne I'OAP n°3 est également modifié ;

I’'OAP n°20 qui concerne I'échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones 1AU et
2AU est modifiée.

Considérant les caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées et les incidences potentielles du
plan sur 'environnement et la santé humaine, en particulier :

le site est enclavé entre le lotissement du Pont, le ruisseau de la Buzardiére au nord et la route de
Parigné au sud ;

la commune souhaite construire un projet sur I'ensemble du périmétre, considérant I'intégralité du
terrain comme une seule entité ;

la demande d’examen au cas par cas effectuée au titre de l'article R.122-3 du code de
I'environnement en 2020 pour la réalisation du lotissement « la Prairie » et présentant
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I'aménagement d’ensemble (zone 1AUh et 2AUh)*; & cette occasion, la collectivité avait fourni une
étude de délimitation des zones humides réalisée selon une méthodologie satisfaisante sur
I'intégralité du secteur 1AUh et 2AUh et traduisant la présence de 3,31 hectares de zones humides
sur toute la partie est du secteur ; ces zones humides étaient intégralement évitées dans le projet
présenté, justifiant alors une dispense d’étude d’impact ;

e l'ouverture a l'urbanisation de l'intégralité du secteur 2AUh route de Parigné, « La Prairie », et
I'absence d’évolutions apportées aux principes d’aménagement de I'OAP au regard de la
connaissance relative a la présence effective de zones humides sur I'ensemble de la partie est,
n‘apportent pas la démonstration de la prise en compte, au titre du PLU, de cet enjeu ; le dossier
évoque la possibilité ultérieure d’'une compensation ;

e la compatibilité de I'évolution du document d’urbanisme avec les dispositions du SAGE de I'Huisne,
en particulier son article 3 interdisant la destruction des zones humides, n’est pas apportée.

Rend I’avis qui suit :

Le projet de modification n°3 du PLU de la commune de Changé est susceptible d’avoir des incidences
notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement et
doit étre soumis a évaluation environnementale.

Conformément a l'article R.104-33 du code de l'urbanisme la personne publique responsable rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de I'autorité environnementale.

Fait a Nantes, le 27 mai 2025
Pour la MRAe Pays de la Loire, par délégation

Signé

Daniel FAUVRE

1 2020-4536 Lotissement «la Prairie» sur la commune de Changé: https://www.pays-de-la-loire.developpement-
durable.gouv.fr/sarthe-a5052.html
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H Voies et délais de recours

Le présent avis peut faire I'objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa
notification ou de sa mise en ligne sur Internet.

L'avis conforme de la MRAe rendu au titre de I'examen au cas par cas par la personne publique responsable
ne constitue pas une décision faisant grief, mais un acte préparatoire ; il ne peut faire I'objet d’un recours
contentieux direct, qu’il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours
contentieux, ou contentieux. Comme tout acte préparatoire, il est susceptible d’étre contesté a l'occasion
d’un recours dirigé contre l'acte approuvant ou adoptant le document de planification.

Ou adresser votre recours gracieux :

A partir de votre portail pétitionnaire accessible via la plateforme :

https://evaluation-environnementale.developpement-durable.gouv.fr
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