CERFA

EXx

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Projet de construction d'un ensemble immobilier de 336 logements mixtes, 4 locaux
commerciaux, une maison des projets et un local d'activites situe en lieu et place de I'ancien
college Wallon au 114 chemin de la Farlede a La Seyne-sur-Mer (83)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

EIFFAGE IMMOBILIER SUD EST

Raison sociale
EIFFAGE IMMOBILIER SUD-EST

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
31493903400042 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

ARGILLIER Alain

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d’aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste a realiser un ilot immobilier de 5 batiments comptant au total 336 logements
repartis comme suit :

- 161 en sociaux dont 122 logements sociaux de foyer jeunes travailleurs,

- 175 logements en accession libre.

Le projet consiste egalement a la mise en place d un local d activites allant accueillir en
premiere etude une creche, de 4 locaux commerciaux et d une maison des projets.

L ensemble du projet se fera sur un niveau de sous-sol, qui accueillera la partie stationnement. 4
etages maximum sont prevus (R+4).

Il comprendra 369 places de stationnement pour les vehicules en sous-sol pour les residents et
les activites commerciales, ainsi que 34 places visiteurs en plein air et 3 places en depose
minute.

446 places de stationnement velos seront creees, ainsi qu une piste cyclable au Nord du projet,

In lanm AAa la vinia aammiuinala Aa Ila Cavlada

4.2 Objectifs du projet

L operation immobiliere objet du present dossier est motivee par la volonte de creer une couture
urbaine lisible, comprenant les besoins suivant ayant guide sa conception :

- Retrouver la nature en ville ;

- Proposer une ouverture commerciale diversifiee et permettre un accueil confortable et apaise ;
- Favoriser les methodes circulation douce.

Une attention particuliere est egalement apportee quant a la dimension environnementale du
projet qui lui permet de s inscrire dans une demarche eco-responsable, durable et
environnementale.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

L ensemble des constructions actuellement presentes sur le terrain seront demolies. Une partie
du site sera desimpermeabilisee pour recreer une harmonie et des espaces verts plus
ambitieux.

Les principales etapes du chantier actuellement definies sont les suivantes :

- Demolition des batiments actuels avec retrait et tri des materiaux,

- Terrassements pour I'enfouissement des reseaux, installation des fondations et creation du
sous-sol (1 niveau) ;

- Realisation des voiries ;

- Realisation du gros oeuvre des batiments ;

- Realisation des espaces verts en parallele du gros oeuvre ;

- Realisation du second oeuvre (amenagement interieur des batiments) ;

- Livraison du programme.

L'obtention du permis de demolir et de construire est prevu pour septembre 2025, pour un
demarrage des travaux a l'automne 2026. La livraison de I'operation est programme pour fin
2028.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

L'operation projetee porte sur un ensemble de 5 batiments dedie a la mise en place de
logements a vocation diverses (logements sociaux, logements en accession libre) ainsi qu'a la
mise en place d'un local d'activites (creche), de commerces et d'une maison des projets.

La composition de I'ensemble du projet a ete reflechie afin de creer des espaces harmonieux,
diversifies et confortables. L'accent sera mis sur I'exemplarite environnementale des
constructions ainsi que sur la mise en place d'espaces verts.

Les batiments seront au maximum de type R+4. Un sous-sol de niveau 1 est prevu.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a permis de demolir et permis de construire valant division parcellaire. Le
projet fera | objet d'un dossier de declaration au titre de la Loi sur | Eau (rubrique 2.1.5.0).
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface de plancher totale (SDP) (16955, m2)
Surface commerciale (972, m2)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 114 Voie : chemin de la farlede (vc 118)

Lieu-dit :

Localite - 114 chemin de la farlede (vc 118) 83500 La Seyne-sur-Mer
Code postal :@5@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

Long. .2 PLILE v 4 :43°655N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Llong.: ___ _ ° ___ ' 7_  lat:___ ___

Point de d’arrivée :Llong.: _ _ ° ' " lat:__

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet est classe en zone UBa "Zone agglomeree le long des axes principaux hors centralite,
en bord de mer et en limite ouest de la zone UA" au PLU de la Seyne-sur-Mer, qui est en cours

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La zone de projet n'est pas situee au droit d une zone d
inventaire patrimonial.

v ix Al X . Toutefois, notons la presence de trois ZNIEFF de type Il a
d’intérét écologique, .
faunistique et floristique de H | |environ .
type | ou Il (ZNIEFF) 2 3,5 km de la zone de projet : 930012488 "Gros cerveau -
Croupatier” au Nord, 930012490 "Cap Sicie" au Sud.

Dans une zone naturelle

La commune de La Seyne-sur-Mer n est pas situee en
zone montagne.

En zone de montagne ? O

Aucun arrete de protection de biotope ne se situe dans un
rayon de 5 km.

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de 0
biotope ?

La commune de La Seyne-sur-Mer est une commune
littorale du fait de sa proximite avec la rade de Toulon et la

Sur le territoire d’une 0 Mer Mediterranee.
commune littorale ?
La zone de projet est situee a environ 2,3 km de la cote
littorale.
. Il ny a aucun parc national, parc naturel marin, reserve
Dans un parc national, un . . . .
. naturelle nationale, zone de conservation halieutique ou
parc naturel marin, une .
réserve naturelle (nationale . parc naturel regional dans un rayon de 5 km autour de la
ou régionale), une zone de zone de projet.

conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La commune de La Seyne-sur-Mer est couverte par un
Sur un territoire couvert Plan de Prevention du Bruit dans | Environnement (PPBE)
par un plan de prévention (echeance 4). La zone de projet est situee a 300 m de |
du b'f“'r"{,a"ete oule O autoroute A50 et a 120 m de la RD26, classees
;?éslaebcorzzg‘:’] on cours respectivement en categorie de voie bruyante 1 et 2 (cf.
' annexe 10).
o La zone de projet est situee en dehors de tout bien inscrit
Dans un bien inscrit au t . . d | t h t . t t
patrimoine mondial ou sa au patrimoine mondial, monument historique et site
zone tampon, un monument . patrimonial remarquable.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le pre-diagnostic ecologique n identifie aucune zone
humide au droit du projet.
Dans une zone humide ayant 0
fait 'objet d’'une délimitation ?
Dans une commune couverte La commune est concernee par le PPRT militaire
par un plan de prévention des | = pyrotechnie de Toulon et par le PPRT depots du Lazaret.
HSEUES MEWIEHS PSS La zone de projet est en dehors du zonage de ces PPRT.
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques - :
technologiques (PPRT) ? Ces deux PPRT ont ete prescrits mais ne sont pour |
o _ . 0 instant pas approuves.
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Aucun site ou sol pollue n'est recense au droit de la zone
de projet.
Dans un site ou sur des sols 0 _ _
pollués ? Le site ou sol pollue le plus proche est situe a 150 m au
Sud-Ouest de la zone de projet.
Le projet est situe hors zone de repartition des eaux.
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
Le projet est situe hors perimetre de protection de captage
Dans un périmétre de d eau potable.
protection rapprochee d'un La zone de projet est situee un 1,6 km a | Est d'un
captage d'eau destiné 4 Ia 1 berimetre de protection rapprochee de captage
consommation humaine ou P P PP ptage.
d’eau minérale naturelle ?
Le projet est hors site inscrit.
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

La zone de projet est hors site Natura 2000. Les sites
Natura 2000 les plus proches sont (annexe 7) :
- FR9301608 Mont Caume - Mont Faron - Foret domaniale

D'un site Natura 2000 ? U | ldes Morieres, a environ 3,7 km au Nord de la zone de
projet ;
- FR9301610 Cap Sicie - Six fours, a environ 4,2 km au
Sud -

La zone de projet est hors site classe. Elle se situe a
proximite de | Eglise paroissiale Saint-Pierre-es-Liens
localisee a environ 1,5 km au Sud-Ouest de la zone de
D'un site classé ? U | lprojet. Ce site a ete classe le 31 decembre 1840.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Une consommation d eau en phase chantier sera faite
pour les
Engendre-t-il des besoins du chantier (non quantifiable a | heure actuelle).
prelévements d'eau ? O Cette eau sera issue du reseau d eau potable de la
ilil?:l:’ ,‘;ans e commune. Il ny a pas de _
' prelevements d eau prevus dans la ressource souterraine
au droit de
Les parties enterrees du projet devront etre protegees
Impliquera-t-il des eaux de ruissellement et d infiltration, ainsi que des
des drainages/ou eaux souterraines.
des modifications g L etude geotechnique d avant-projet indique un niveau d
prévisibles des masses eau d environ 4,7 m au-dessous du niveau du terrain
@ | d’eau souterraines ? naturel. Une etude du niveau piezometrique est en cours
g sur une annee. Une etude geotechnique en phase PRO
3 - o = . s
ﬁ Les batiments presents sur le terrain seront demolis. Les
© deblais feront | objet d'une evacuation et d un tri en filiere
Est-il excédentaire en agreee. . . .
matériaux ? U La creation du sous-sol necessitera | excavation d'environ
40 000 m3 de terre vegetale.
Le projet necessitera | apport de materiaux de
Est-il déficitaire en 0 construction (betons,
materiaux ? enrobes, ferraille, cables, canalisations,...).
Si oui, utilise-t-il les Les terres terrassees pourront etre reutilisees pour les
ressources naturelles - rm amenagements paysagers, en fonction de la qualite de
du sol ou du sous-sol ? celles-ci. '
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera relie au reseau communal en eau potable
® | avec les ressources et
£ | disponibles, au reseau d assainissement. Leur dimensionnement est
§ les équipements a prevu dans le cadre de la conception du projet, en accord
® | dalimentation avec les capacites d alimentation et de traitement des
& | eneau potable/ eaux a | echelle intercommunale.
assainissement ?
Est-il susceptible Les enjeux sur la faune et la flore sont juges faibles a tres
d'entrainer des faibles d apres le pre-diagnostic ecologique realise par
g?”“rbat.'ons’ des ECOMED. Le projet n entrainera pas de perturbations ou
degrada.t'ons’ des O | |de degradations majeures susceptibles de remettre en
estructions de la : .
biodiversité existante - cause des especes ou des habitats au droit de la zone de
faune, flore, habitats, projet (cf. annexe 12).
continuités écologiques ?
Sile projet est situe La zone de projet se situe hors site Natura 2000. Les sites
g g%’:}ss?ti?\lg:‘:;‘;“;'gzo’ II:Inaqltura 2000 les plus proches sont situes a plus de 3,5
w | est-il susceptible o . . L
€ | d'avoir un impact sur 7| |Le projet n est pas s_usceptlble d avoir des incidences sur
2 | un habitat / une espéce les habitats, les habitats d'especes et les especes d
= | inscrit(e) au Formulaire interet communautaire ayant justifie le classement au
Standard de Données reseau Natura 2000 (cf. annexe 13).
du site ?
La zone de projet est actuellement occupee par d anciens
Engendre-t-il la batiments delabres au droit d un sol artificialise. Le projet
consommation n engendre donc pas de consommation d espace naturel,
d’espaces naturels, U | |agricole, forestier ou maritime.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune de La Seyne-sur-Mer est concernee par le
PPRT miliaire pyrotechnie de Toulon et par le PPRT
Est-il concerné depots du Lazaret. La zone de projet est en dehors du
par des risques O zonage de ces PPRT.
technologiques ?
L ensemble du departement des Bouches-du-Rhone est
classe en zone a risque d'exposition au plomb.
La commune de La Seyne-sur-Mer n est concernee par
aucun PPRN.
§ e e e Neanmgins la commune est situee sur une zone de
T icces naturelsp? O categorie 3 du risque radon, est en exposition moyenne
o au retrait-gonflement des argiles et recense plusieurs
mouvements de terrain non localises. Le projet est donc
concerne par le risque mouvements de terrain, radon et
Le projet n'est pas de nature a engendrer des risques
Engendre-t-il des 0 | [sanitaires.
risques sanitaires ? Le projet prevoit le desamiantage des batiments a
Anrmanlir
Est-il concerné par des D apres | etude environnementale DIAG par ALIOS
risques sanitaires ? 0 (annexe 15), des incertitudes sur la nature des sols

subsistent. Les risques sanitaires lies a la qualite du sol

nn cant A ~nn otadA nac Anarvine
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase travaux, les engins de chantier engendreront un
trafic
Engendre-t-il des supplementaire, faible au regard du trafic existant sur les
déplacements/des d routes adjacentes (RD26 tres frequentee, A50).
trafics ? En exploitation, le projet generera +103 uvp a | heure de
pointe matin et +110 uvp a | heure de pointe le soir, ce qui
est faible. D apres | etude de trafic, le projet n aura pas d
Le projet sera source de bruit pendant les travaux. La
0 construction de batiments a vocation de logements,
Est-il source de bruit ? commerces et services va generer du trafic
) . ciinnlamantaira _niii na eara nac ciricrantihla A alinmantar
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le trafic routier a proximite est source de nuisances avec
' 0 la presence de l'autoroute A50 a environ 300 m au Nord
et de la RD26 a 120 a | Est (cf. annexe 9).
. Le projet, de type immobilier, n est pas voue a engendrer
@ | Engendre-t-il des des odeurs.
% odeurs ?
g Est-il concerné par des Le projet est situe a proximite d'une zone commerciale et
Z | nuisances olfactives ? 0 | |de zones residentielles, qui n ont pas vocation a
engendrer des odeurs.
Le projet pourrait engendrer des vibrations tres
Engendre-t-il des 0 localement en phase
vibrations ? travaux. Cet effet est tres localise (quelques metres).
Est-il concerné par des Non concerne.
vibrations ? O
En phase travaux, le projet n engendrera pas d emissions
Engendre-t-il des 0 lumineuses
eémissions lumineuses ? en dehors des phares des engins de chantier et des
] . aclairanac nanctiiale an narinda hivvarnala En
=eiolERIle T Le projet s inscrit dans une zone commerciale et est d
ﬁj?;i?f;:e";'is'ons 0 ores et deja eclairee par les eclairages des routes, les
' eclairages publics et des activites a proximite.
En phase travaux, le projet engendrera des rejets dans |
air dus aux
, , engins de chantier et aux poussieres emises.
Eggsrl‘,girf;t’” des rejets | I'g En fonctionnement, le projet pourra entrainer une
' augmentation des emissions polluantes associees au
» trafic routier. Le trafic routier n augmentera neanmoins
15 pas de facon significative, ainsi il n est pas attendu d
7 AP T L
5
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux usees seront collectees et rejetees au reseau
milieu ? O | O |public d'eaux
usees.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendrera des effluents lies aux eaux usees
des
£ dre-til d habitations.
ef’;ﬁi:tsre,; -l des O Le projet n emettra pas d effluent de type industriel, en
’ phase
" travaux comme en phase de fonctionnement.
S
2
'E En phase travaux, le projet engendrera la production de

i £ " dechets de

p:(‘)%i’;‘:iroe:ge 2échets chantier (non dangereux et inertes).
o CEE RS, (RCTHeS, 0 gn f;])nctlonnement, le projet engendrera la production de
dangereux ? echets
non dangereux (ordures menageres, dechets recyclables)
qui seront
_ . Le projet n est pas situe dans une zone avec un
Est-il Suscept!ble patr|m0|ne paysager
2‘3 g;’gienz gitr:ee'”te architectural ou culturel recense.

5 < | architectural, cutturel, d||Le pa;trlrr:ome paysager local ne sera pas impacte. Le

5 .0 | archéologique et prOJe.‘ es . . )

8 ® | paysager ? etudie pour s inserer au mieux dans le paysage local, qui

? 32 est marque par des constructions urbaines.

S0

2 & | Engendre-t-il des Le sol etant deja artificialise, son usage ne sera pas

‘£ 'S | modifications sur les modifie

© o ivité i . . .

oo ?:;'xgjﬁu?zma'”es Le projet prevoit la creation d une creche, de commerces
sylviculture, urbanisme, U et d une maison des projets. Il generera donc de
aménagements), nouvelles activites humaines.
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les principales conclusions des incidences du projet sont :

- Trafic : Le projet engendrera un trafic supplementaire qui n aura cependant pas d impact
significatif sur la circulation et la capacite du reseau routier actuel ;

- Ecologie : Les enjeux ecologiques sur la zone d etude sont juges faibles a tres faibles -
incidences limitees du projet sur la biodiversite locale qui est peu presente. La presence
humaine frequence du site actuel (squat) n est pas propice au developpement de la biodiversite ;
- Natura 2000 : absence d incidence sur le reseau Natura 2000 le plus proche ;

- Ambiance sonore et qualite de | air : bruit ambiant modere, qualite de | air degradee du fait du
trafic soutenu sur la RD26 et I'A50. Le projet ne viendra pas degrader davantage cet etat de

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures et caracteristiques du projet susceptibles d etre retenues pour eviter/reduire les
effets du projet sont
presentees en Annexe du present dossier d examen au cas par cas.

Le maitre d ouvrage s engage a respecter ces mesures.
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7

Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8

Au regard du projet et des resultats des etudes specifiques, nous pensons que le projet devrait
etre dispense d'etude d'impact car :

- Le projet est situe en continuite du tissu urbain existant ;

- Le projet s integre dans le paysage grace a sa conception ;

- Le projet ne presente pas d enjeux importants vis-a-vis de la biodiversite ;

- L etude trafic a montre un impact faible du projet sur cette thematique ;

- La sensibilite du projet vis-a-vis de | etablissement d une creche a ete prise en compte par la
mise en place d un systeme d aeration performant contre la qualite de | air degradee et une
isolation contre les nuisances sonores. L etat des sols sera egalement etudie (etude et

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ARGILLIER
Alain

Prénom

A MARSEILLE

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de construction d'un ensemble immobilier de 336 logements mixtes, 4 locaux commerciaux, une maison des projets et un local d'activites situe en lieu et place de l'ancien college Wallon au 114 chemin de la Farlede a La Seyne-sur-Mer (83)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: EIFFAGE IMMOBILIER SUD EST
	raisonsociale: EIFFAGE IMMOBILIER SUD-EST
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: ARGILLIER
	PrenomPersonneMorale1: Alain
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet consiste a realiser un ilot immobilier de 5 batiments comptant au total 336 logements repartis comme suit :
- 161 en sociaux dont 122 logements sociaux de foyer jeunes travailleurs,
- 175 logements en accession libre.
 
Le projet consiste egalement a la mise en place d un local d activites allant accueillir en premiere etude une creche, de 4 locaux commerciaux et d une maison des projets. 
L ensemble du projet se fera sur un niveau de sous-sol, qui accueillera la partie stationnement. 4 etages maximum sont prevus (R+4).
Il comprendra 369 places de stationnement pour les vehicules en sous-sol pour les residents et les activites commerciales, ainsi que 34 places visiteurs en plein air et 3 places en depose minute.
446 places de stationnement velos seront creees, ainsi qu une piste cyclable au Nord du projet, le long de la voie communale de la Farlede.
La zone d etude est actuellement occupee par un ancien college desaffecte depuis la fin des annees 1990. Les batiments en place seront detruits.
	ObjectifsDuProjetValeur: L operation immobiliere objet du present dossier est motivee par la volonte de creer une couture urbaine lisible, comprenant les besoins suivant ayant guide sa conception :
 - Retrouver la nature en ville ;
 - Proposer une ouverture commerciale diversifiee et permettre un accueil confortable et apaise ;
 - Favoriser les methodes circulation douce.
 
Une attention particuliere est egalement apportee quant a la dimension environnementale du projet qui lui permet de s inscrire dans une demarche eco-responsable, durable et environnementale.
	DansSaPhaseTravauxValeur: L ensemble des constructions actuellement presentes sur le terrain seront demolies. Une partie du site sera desimpermeabilisee pour recreer une harmonie et des espaces verts plus ambitieux.
 
Les principales etapes du chantier actuellement definies sont les suivantes :
 - Demolition des batiments actuels avec retrait et tri des materiaux,
 - Terrassements pour l'enfouissement des reseaux, installation des fondations et creation du sous-sol (1 niveau) ;
 - Realisation des voiries ;
 - Realisation du gros oeuvre des batiments ;
 - Realisation des espaces verts en parallele du gros oeuvre ;
 - Realisation du second oeuvre (amenagement interieur des batiments) ;
 - Livraison du programme.
 
L'obtention du permis de demolir et de construire est prevu pour septembre 2025, pour un demarrage des travaux a l'automne 2026. La livraison de l'operation est programme pour fin 2028.
	Danssaphasedexploitation: L'operation projetee porte sur un ensemble de 5 batiments dedie a la mise en place de logements a vocation diverses (logements sociaux, logements en accession libre) ainsi qu'a la mise en place d'un local d'activites (creche), de commerces et d'une maison des projets.
 
La composition de l'ensemble du projet a ete reflechie afin de creer des espaces harmonieux, diversifies et confortables. L'accent sera mis sur l'exemplarite environnementale des constructions ainsi que sur la mise en place d'espaces verts.
 
Les batiments seront au maximum de type R+4. Un sous-sol de niveau 1 est prevu.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a permis de demolir et permis de construire valant division parcellaire. Le projet fera l objet d'un dossier de declaration au titre de la Loi sur l Eau (rubrique 2.1.5.0).
	streetNumberShared: 114
	streetNameShared: chemin de la farlede (vc 118)
	LocalityNameShared: 114 chemin de la farlede (vc 118) 83500 La Seyne-sur-Mer
	codePostalShared: 83500
	long1ForprojectAddress: 5°51'11"E
	lat1Forprojectaddress: 43°6'55"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le projet est classe en zone UBa "Zone agglomeree le long des axes principaux hors centralite, en bord de mer et en limite ouest de la zone UA" au PLU de la Seyne-sur-Mer, qui est en cours de revision.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La zone de projet n'est pas situee au droit d une zone d inventaire patrimonial.
Toutefois, notons la presence de trois ZNIEFF de type II a environ 
3,5 km de la zone de projet : 930012488 "Gros cerveau - Croupatier" au Nord, 930012490 "Cap Sicie" au Sud.
	textArea35445: La commune de La Seyne-sur-Mer n est pas situee en zone montagne.
	apikey4: oui
	textArea46455631312: Aucun arrete de protection de biotope ne se situe dans un rayon de 5 km.
	textArea5464551: La commune de La Seyne-sur-Mer est une commune littorale du fait de sa proximite avec la rade de Toulon et la Mer Mediterranee.
 
La zone de projet est situee a environ 2,3 km de la cote littorale.
	apikey5: non
	textArea6: Il n y a aucun parc national, parc naturel marin, reserve naturelle nationale, zone de conservation halieutique ou parc naturel regional dans un rayon de 5 km autour de la zone de projet.
	apikey6: oui
	textArea7: La commune de La Seyne-sur-Mer est couverte par un Plan de Prevention du Bruit dans l Environnement (PPBE) (echeance 4). La zone de projet est situee a 300 m de l autoroute A50 et a 120 m de la RD26, classees respectivement en categorie de voie bruyante 1 et 2 (cf. annexe 10).
	apikey7: non
	textArea8: La zone de projet est situee en dehors de tout bien inscrit au patrimoine mondial, monument historique et site patrimonial remarquable.
	apikey8: non
	textArea9: Le pre-diagnostic ecologique n identifie aucune zone humide au droit du projet.
	apikey9: oui
	textArea10: La commune est concernee par le PPRT militaire pyrotechnie de Toulon et par le PPRT depots du Lazaret.
La zone de projet est en dehors du zonage de ces PPRT.
	apikey12: oui
	textArea13: Ces deux PPRT ont ete prescrits mais ne sont pour l instant pas approuves.
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: Le projet est situe hors zone de repartition des eaux.
	textArea11: Aucun site ou sol pollue n'est recense au droit de la zone de projet.
 
Le site ou sol pollue le plus proche est situe a 150 m au Sud-Ouest de la zone de projet.
	apikey24: non
	textArea25: Le projet est situe hors perimetre de protection de captage d eau potable.
La zone de projet est situee un 1,6 km a l Est d'un perimetre de protection rapprochee de captage.
	apikey13: non
	textArea14: Le projet est hors site inscrit.
	radio18: non
	textArea15: La zone de projet est hors site Natura 2000. Les sites Natura 2000 les plus proches sont (annexe 7) : 
 - FR9301608 Mont Caume - Mont Faron - Foret domaniale des Morieres, a environ 3,7 km au Nord de la zone de projet ;
 - FR9301610 Cap Sicie - Six fours, a environ 4,2 km au Sud ;
 - FR9302001 Lagune du Brusc, a environ 6 km au Sud-Ouest ;
 -  FR9301997 Embiez - Cap Sicie, a environ 6,4 km au Sud-Ouest.
	radio19: non
	textArea16: La zone de projet est hors site classe. Elle se situe a proximite de l Eglise paroissiale Saint-Pierre-es-Liens localisee a environ 1,5 km au Sud-Ouest de la zone de projet. Ce site a ete classe le 31 decembre 1840.
	apikey14: oui
	textArea156454: Une consommation d eau en phase chantier sera faite pour les
besoins du chantier (non quantifiable a l heure actuelle). Cette eau sera issue du reseau d eau potable de la commune. Il n y a pas de
prelevements d eau prevus dans la ressource souterraine au droit de
la zone de projet.
	apikey15: oui
	textArea16555: Les parties enterrees du projet devront etre protegees des eaux de ruissellement et d infiltration, ainsi que des eaux souterraines. 
L etude geotechnique d avant-projet indique un niveau d eau d environ 4,7 m au-dessous du niveau du terrain naturel. Une etude du niveau piezometrique est en cours sur une annee. Une etude geotechnique en phase PRO sera realisee et les preconisations vis-a-vis des eaux souterraines seront precisees a ce stade.
	apikey16: oui
	textArea17: Les batiments presents sur le terrain seront demolis. Les deblais feront l objet d'une evacuation et d un tri en filiere agreee.
La creation du sous-sol necessitera l excavation d'environ 40 000 m3 de terre vegetale.
	apikey17: oui
	textArea18: Le projet necessitera l apport de materiaux de construction (betons,
enrobes, ferraille, cables, canalisations,...).
	apikey45: oui
	textArea55: Les terres terrassees pourront etre reutilisees pour les
amenagements paysagers, en fonction de la qualite de celles-ci.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet sera relie au reseau communal en eau potable et
au reseau d assainissement. Leur dimensionnement est prevu dans le cadre de la conception du projet, en accord avec les capacites d alimentation et de traitement des eaux a l echelle intercommunale.
	apikey20: non
	textArea21: Les enjeux sur la faune et la flore sont juges faibles a tres faibles d apres le pre-diagnostic ecologique realise par ECOMED. Le projet n entrainera pas de perturbations ou de degradations majeures susceptibles de remettre en cause des especes ou des habitats au droit de la zone de projet (cf. annexe 12).
	apikey21: non
	textArea22: La zone de projet se situe hors site Natura 2000. Les sites Natura 2000 les plus proches sont situes a plus de 3,5 km.
Le projet n est pas susceptible d avoir des incidences sur les habitats, les habitats d'especes et les especes d interet communautaire ayant justifie le classement au reseau Natura 2000 (cf. annexe 13).
	apikey23: non
	textArea24: La zone de projet est actuellement occupee par d anciens batiments delabres au droit d un sol artificialise. Le projet n engendre donc pas de consommation d espace naturel, agricole, forestier ou maritime.
	apikey46: oui
	textArea56: La commune de La Seyne-sur-Mer est concernee par le PPRT miliaire pyrotechnie de Toulon et par le PPRT depots du Lazaret. La zone de projet est en dehors du zonage de ces PPRT.
 
L ensemble du departement des Bouches-du-Rhone est classe en zone a risque d'exposition au plomb. 
	apikey25: oui
	textArea26: La commune de La Seyne-sur-Mer n est concernee par aucun PPRN.
Neanmoins la commune est situee sur une zone de categorie 3 du risque radon, est en exposition moyenne au retrait-gonflement des argiles et recense plusieurs mouvements de terrain non localises. Le projet est donc concerne par le risque mouvements de terrain, radon et retrait-gonflement des argiles.
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'est pas de nature a engendrer des risques sanitaires.
Le projet prevoit le desamiantage des batiments a demolir.
	apikey39: oui
	textArea38: D apres l etude environnementale DIAG par ALIOS (annexe 15), des incertitudes sur la nature des sols subsistent. Les risques sanitaires lies a la qualite du sol ne sont a ce stade pas ecartes.
	apikey27: oui
	textArea28: En phase travaux, les engins de chantier engendreront un trafic
supplementaire, faible au regard du trafic existant sur les routes adjacentes (RD26 tres frequentee, A50).
En exploitation, le projet generera +103 uvp a l heure de pointe matin et +110 uvp a l heure de pointe le soir, ce qui est faible. D apres l etude de trafic, le projet n aura pas d impact significatif sur la circulation et le reseau routier actuel (cf. annexe 11).
	apikey28: oui
	textArea29: Le projet sera source de bruit pendant les travaux. La construction de batiments a vocation de logements, commerces et services va generer du trafic supplementaire, qui ne sera pas susceptible d augmenter l ambiance sonore deja moderee dans le secteur. 
	apikey40: oui
	textArea39: Le trafic routier a proximite est source de nuisances avec la presence de l'autoroute A50 a environ 300 m au Nord et de la RD26 a 120 a l Est (cf. annexe 9).
	apikey30: non
	textArea31: Le projet, de type immobilier, n est pas voue a engendrer des odeurs.
	apikey41: non
	textArea49: Le projet est situe a proximite d'une zone commerciale et de zones residentielles, qui n ont pas vocation a engendrer des odeurs.
	apikey29: oui
	textArea30: Le projet pourrait engendrer des vibrations tres localement en phase
travaux. Cet effet est tres localise (quelques metres).
	apikey42: non
	textArea51: Non concerne.
	apikey31: oui
	textArea32: En phase travaux, le projet n engendrera pas d emissions lumineuses
en dehors des phares des engins de chantier et des eclairages ponctuels en periode hivernale. En fonctionnement, les eclairages seront limites a la zone de projet.
	apikey43: oui
	textArea53: Le projet s inscrit dans une zone commerciale et est d ores et deja eclairee par les eclairages des routes, les eclairages publics et des activites a proximite.
	apikey32: oui
	textArea33: En phase travaux, le projet engendrera des rejets dans l air dus aux
engins de chantier et aux poussieres emises.
En fonctionnement, le projet pourra entrainer une augmentation des emissions polluantes associees au trafic routier. Le trafic routier n augmentera neanmoins pas de facon significative, ainsi il n est pas attendu d augmentation significative des rejets dans l air.
	apikey33: oui
	textArea34: 
	textArea54: Les eaux usees seront collectees et rejetees au reseau public d'eaux
usees.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet engendrera des effluents lies aux eaux usees des
habitations.
Le projet n emettra pas d effluent de type industriel, en phase
travaux comme en phase de fonctionnement.
	apikey35: oui
	textArea36: En phase travaux, le projet engendrera la production de dechets de
chantier (non dangereux et inertes).
En fonctionnement, le projet engendrera la production de dechets
non dangereux (ordures menageres, dechets recyclables) qui seront
collectes et achemines vers les filieres habilitees a les recevoir.
	apikey36: non
	textArea37: Le projet n est pas situe dans une zone avec un patrimoine paysager
architectural ou culturel recense.
Le patrimoine paysager local ne sera pas impacte. Le projet est
etudie pour s inserer au mieux dans le paysage local, qui est marque par des constructions urbaines.
	apikey37: oui
	textArea47: Le sol etant deja artificialise, son usage ne sera pas modifie. 
Le projet prevoit la creation d une creche, de commerces et d une maison des projets. Il generera donc de nouvelles activites humaines.
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Les principales conclusions des incidences du projet sont :
- Trafic : Le projet engendrera un trafic supplementaire qui n aura cependant pas d impact significatif sur la circulation et la capacite du reseau routier actuel ;
- Ecologie : Les enjeux ecologiques sur la zone d etude sont juges faibles a tres faibles - incidences limitees du projet sur la biodiversite locale qui est peu presente. La presence humaine frequence du site actuel (squat) n est pas propice au developpement de la biodiversite ;
- Natura 2000 : absence d incidence sur le reseau Natura 2000 le plus proche ;
- Ambiance sonore et qualite de l air : bruit ambiant modere, qualite de l air degradee du fait du trafic soutenu sur la RD26 et l'A50. Le projet ne viendra pas degrader davantage cet etat de maniere significative.
	textArea50: Les mesures et caracteristiques du projet susceptibles d etre retenues pour eviter/reduire les effets du projet sont
presentees en Annexe du present dossier d examen au cas par cas.
 
Le maitre d ouvrage s engage a respecter ces mesures.
	textArea52: Au regard du projet et des resultats des etudes specifiques, nous pensons que le projet devrait etre dispense d'etude d'impact car :
- Le projet est situe en continuite du tissu urbain existant ;
- Le projet s integre dans le paysage grace a sa conception ;
- Le projet ne presente pas d enjeux importants vis-a-vis de la biodiversite ;
- L etude trafic a montre un impact faible du projet sur cette thematique ;
- La sensibilite du projet vis-a-vis de l etablissement d une creche a ete prise en compte par la mise en place d un systeme d aeration performant contre la qualite de l air degradee et une isolation contre les nuisances sonores. L etat des sols sera egalement etudie (etude et preconisations a approfondir).
Le porteur de projet a pris en compte les enjeux environnementaux dans le cadre de la conception de son projet.
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