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DIAGNOSTIC FONCIER

1. CADRE GENERAL DU FONCIER A SURY

1.1 L'occupation des sols et I'artificialisation des sols

L'occupation du sol peut se définir comme la couverture physique de la surface terrestre (a I'état
naturel ou transformé) et se traduit par le type d'usage qu’en fait 'THomme. Des bases de données
« Occupation des Sols » (OCS) a intervalle de temps régulier permettent la connaissance et le suivi
de cette couverture en cartographiant les différents types de milieux selon une emprise donnée,
complétés par des informations fonctionnelles.

Le référentiel OCS GE (occupation du sol & grande échelle) est une base de données vectorielle
de description de I'occupation et de I'usage du sol. Son modele dispose de 2 dimensions : il sépare
I'occupation de 'usage du sol. Ses informations sont principalement issues de photographies
aériennes (photo-interprétation). Les millésimes 2010 et 2019 sont actuellement disponibles pour les
Ardennes (base OCS régionale).

La base de données permet également de mesurer I' artificialisation des sols.

¥ Occupation des sols :

Données OCS Grand Est - millesime 2021
Le fterrifoire communal occupe une enhe %
superficie totale prochg Qe 3,36 kmf. F?I,us dg 1 Empriseubahes 14.84
85% de cette superficie est dédiee a - =
'agriculture, et prés de 10% aux espaces | omprises sgricoles i
forestiers et semi-naturels. 3. Espaces forestiers et semi-na urels 33,16
Les surfaces artificialisées (infrastructures, 4. Zones humides 1,68
constructions et terrains  rattachés) 5. Surfaces en eau 0,06
représentent prés de 15 ha soit 4,4% du
foncier communail. Total 3,36 km® 100

Occupation des sols de la commune de SURY
(données OCS-GE2 Grand-Est de niveau 1 année 2022)

B 1. Emprises urbaines

4 2. Emprises agricoles

semi-naturels

“ m 4, Zones humides

 85,2% | M 5. Surfaces en eau

&
Jm B ¥ 3. Espaces forestiers et

Les deux cartographies suivantes nous permettent d'apprécier cette occupation du sol sur la
commune de Sury, selon une classification plus ou moins détaillée (niveaux 1 et 4 de la base de
données OCS Grand-Est).

Les boisements occupent la ligne de créte a I'ouest du bourg, ou se situe également les
équipements techniques rattachés au pyléne TDF.

La zone agricole est majoritairement constituée de prairies a I'est du bourg et de terres labourées
a I'ouest, sur les hauteurs.
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[ timite communale OCCUPATION DES SOLS - COMMUNE DE sURY <[} MAY
W 5k Données OCS-GE2 Niv.1 - surfaces artificialisées N T

| limites de parcelles
zone constructible
(Carte Communale)
Données OCS-GE2 Grand Est
OCS-GE2 de 2019
I 1-Territoires artificialisés
2-Territoires agricoles
[ 3-Espaces forestiers
et semi-naturels
I 4-Milieux humides
' 5-Surfaces en eau
Edité le : 07.08.23 par le Bureau
d'Etudes Dumay
Projection : RGF93 - Lambert 93

Révision de la carte communale
de Sury

é mlm
0CS-GE2 Grand st OCCUPATION DES SOLS - COMMUNE DE sURY ‘) JMAY
ﬁ’fﬁ‘ﬁi"éﬁ&iﬁ&‘m Données OCS-GE2 Niv.4 - surfaces artificialisées P
P 1123-Bati individuel dense N

Edité le : 07.08.23 par le Bureau d'Etudes Dumay
Projection : RGF93 - Lambert 93
Révision de la carte communale de Sury

[ 1124-Bati individuel lache

1130-Bati isolé en zone
- agricole ou naturelle (Q\

I 1214-Cimetiéres
I 1215-Autres équipements collectife
I 1220-Equipements eau, énergies...
I 1330-Exploitations agricoles
I 1412-Emprise réseau routier

[ 1510-Espaces verts urbains

I 1610-Espaces en transition
2110-Cultures annuelles et
pluri-annuelles

I 2221-Vergers traditionnels

I 2310-Prairies, friches et
délaissés agricoles

B 2320-Bosquets et haies

B 3110-Foréts de feuillus

Il 3120-Foréts de coniféres

I 3130-Foréts mixtes

" 3140-Coupes a blanc et
jeunes plantations

I 3150-Peupleraies et sapiniéres

I 3220-Formations pré-forestiéres

[0 3230-Surfaces enherbées
semi-naturelles

B 4110-Ripisylves et rivulairas

I 4120-Autres milieux humides

I 5120-Plans d'eau
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Zoom sur la partie urbanisée du village :

Catte Cammundeenvigver——— OCCUPATION DES SOLS - COMMUNE DE SURY (E!.MAY

1 zone constructible

Données OCS-GE2 Grand Est Donnees OCS-—GEZ Niv.4 - partie urbantSee
Données 2019 - artificialisé .

Bati continu aéré
Bati individuel dense
Bati individuel lache
Cimetiéres
Autres équipements collectifs
Exploitations agricoles
Emprise réseau routier

| Espaces verts urbains

Equipements eau, énergies,
T.I.C. et déchets

dité le : 13.10.23 par le Bureau d'Etudes Dumay
! RGF93 - Lambert 93
Révision de la carte communale de Sury

M Surfaces artificialisées :

La loi Climat et Résilience de 2021 vise la Zéro Artificialisation Nette en 2050. Cette notion
d'artificialisation releve d'une définition propre qui se traduit par décrets, qui doivent encore
évolués prochainement.

L'approche des surfaces artificialisées relévent ici de la nomenclature retenue par la base de
données OCS-GE2 Grand-Est, qui permet de distinguer les surfaces imperméables baties, les
surfaces imperméables non bdties et les surfaces perméables rattachées a la tdche urbaine (par
I'usage des sols) considérées comme artificialisées.

Ainsi, on comptabilise en 2021 sur la commune de Sury :

. , . @ répart ition surfaces artificialisées en % du
v' 2,18 ha de surfaces imperméables baties, (occupation des sols 2022 OCS-GE2) enha total
v 400 ha de surfaces imperméables non [ o 934 62 %%
baties, , . .. . s |12.Equipements et infra. collectives 0,67 4.5%
v 8,66 ha de surfaces perméables intégrées a ST -
N . 13. Activités é conom iques [hors 132 133 134) 0,00
la tdche urbaine. = -
132 emprises miltaires 0,00 .
133 activités agricoles 0,97 =
134 zones d'extraction 0,00
14. Infrastructures, réseaux transport 3,57 24.0%
15. Espaces verts urbains 013
16. Espaces en mutation 018 2,1%
17. Espaces ouverts urbains 0,00
Total : 14,86 100,0%
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[ limite communale OCCUPATION DES SOLS - COMMUNE DE sURY  <[) MAY

Données OCS-GE2 Grand Est v s T
B s e iliE Données OCS-GE2 Niv.5 - surfaces artificialisées

Il Territoires artificialisés B o R { \ Y ®
Imperméable bati it l o ' . .

B Territoires artificialisés
Impermeable non bati

I Territoires artificialisés
Perméable

Fond de plan : Photographie -

aérienne de 2019 - IGN P

Ecdiité e . 07.08.23 par le Bureau
d'Etudes Dumay

Projection : RGF83 - Lambert 93
Révision de la carte communale
de Sury \

1.2 Propriétés publiques / privées

Cadastra s
parcelles PROPRIETES P UBLIQUES = COMMUNE DE SURY QM/IAY
D Limites communales Sury
Propriétaires B - 1 SR e T - . Ay
Fichier des personnes i« e : | e - X i
l('notales 2023) el K2 iy f‘e}% 4 dich
commune de Sury - o By -
I commune de Warcg -, / Y
0 commune de This
I TOF
I Etat
domaine non cadastré

Projection : RGF93 - Lambert 93 A
Révision de la carte communale de Sury !f

S.A.R.L. Bureau d’Etudes Dumay Page 5 Phase notification — juin 2025



Révision de la carte communale de SURY Rapport de présentation Diagnostic foncier

Selon les fichiers des propriétés des personnes morales de 2020, les propriétés publiques
représentent sur Sury un total de 16,64 ha, soit 8,3% de I'emprise communale (surfaces
approximatives calculées sous Qgis).

Parmi les propriétés publiques :

12,74 ha de propriétés communales cadastrées,

10,94 ha de domaine public non cadastré,

2,11 ha de propriétés de I'Etat,

1,06 ha de propriétés TDF,

0,17 ha de propriétés de la commune de This,

0,56 ha de propriétés de la commune de Warca.

AV N N NI NN

Les propriétés privées représentent en conséquence 91,7 % de I'emprise communale.
1.3 Densités baties et unités fonciéres

La densité batie est évaluée pour les logements existants (occupés ou vacants). Elle est rapportée
a I'unité fonciére (parcelles attenantes appartenant & un méme propriétaire).

DENSITE BATIE - COMMUNE DE SURY | AMAY
(en nombre de logements par Ha) E%_
! &

Carte Communale
] Zone constructible

actuelle
BD Topo
f¥H Cimetigre
Hydrologie
— Cours d'eau
B surface en eau
Foncier
Densité en nombre
de logements par Ha

base ! unités fonciéres)

2-5 _J
[Js5-10
10-15 X

B 15-20
B 20-9
Cadastre
Limites de parcelles
Limites communales
Propriétés
domaine
non cadastre

Edité fg : 14.09.23 par le Bureau | | | '

dEtudes Dumay EL T

Projection : RGF93 - Lambert 83

Reévision de la carte communale 0 100 200 m

de Sury S

On peut ainsi facilement distinguer une partie du village historique (avec de I'habitat mitoyen sur
de petites parcelles) avec des densités supérieures a 10 logements/ha.

Dans les zones d’extension plus récentes, la densité dépend des emprises parcellaires ; elle peut
atteindre les 9 a 10 logements/ha sur certaines constructions au nord et au sud. Globalement les
zones d'habitat récent représentent des densités tres faibles avec des unités foncieres importantes
et consommatrices d’espaces (2 a 4 logements/ha.
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1.4 Evaluation de la demande de logements et du marché immobilier

Sans pouvoir précisément chiffrer le nombre de demandes, la commune reconnait subir une
pression fonciére importante, liée a la fois d la proximité de I'agglomération de Charleville-Méziéres,
et & son caractere rural préservé. Cette pression se trouve aujourd'hui renforcée avec
I'achévement de I'A304 et la proximité immédiate de I'échangeur du Charnois.

Les demandes émanent de personnes
souhaitant avant tout acheter en vue d’habiter
le logement.

Le dynamisme du marché immobilier est freiné
par une forte rétention fonciére et I'absence de
terrain & bdatir sur le marché de la vente.

La commune connait peu de transactions
immobilieres. La base de données des
demandes de valeurs foncieres (DVF) fait état
de 21 transactions enire 2014 et 2022.

Sur cette méme période, un seul terrain a batir
s'est vendu sur la commune (prix autour des
60€/m?) ainsi que 5 habitations avec terrains

batis (maisons de 50 & 217 m?, prix variant de ﬂ:"ﬂ-' l‘\‘r‘"

1100 € & 1600 €/m?).

I‘
Msousces) !
[ 13

3 e communaie MARCHE IMMORILIER - COMMUNE DE SURY
| limites parcellaires

B Demandes de Valeurs Fonciéres 2014-20

Base de données DVF ?»‘ -:'\" ‘}';'_ ¥ %‘ l‘]’i \\_1 Nk

(demandes de valeurs
foncieres)

- terrains ayant fait
l'objet d'une cession
entre 2014 et 2022

Fonds de plan ; photographie
IGN de 2022

Eciité le : 07.08.23 par le Bureau
d'Etudes Dumay

Projection : RGF93 - Lambert 93 |
Révision de la carte communale = |F
de Sury

.,
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Transactions réalisées
entre 2014 et 2022 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Total

Maisons 1 1 2 1 1 6
Appartements 0
Batiments d'activités 0
Dépendances 0
Terrains a batir 1 1
Terrains de loisir 1 T 1 3
Terrains agricoles 3 3 2 6 1 i 14
Terrains batis | 1 1 2 1 7 | s
Terrains naturels 1 1
Terrains forestiers 1 1

A Mutations enregistrées entre 2014 et 2022 sur Sury (source : DVF Expert)

En élargissant la recherche aux communes proches de Sury (Belval, Fagnon, This, Neuville-lés-This,
St-Marcel) on arrive a définir quelques prix du marché sur la période 2014-2022 :

Terrains & batir (sur 20 mutations) : moyenne de 36 €/m? de terrain
Maisons d’habitation (sur 123 mutations) : moyenne de 1460 €/m? habitable
Terrains agricoles (sur 120 mutations) : moyenne de 5 €/m? de terrain
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2. BILAN DE LA CARTE COMMUNALE

La commune de Sury dispose d'une carte communale approuvée par le conseil municipal le 24
septembre 2010 et par arrété préfectoral 10 novembre 2010.
La démarche avait été prescrite par délibération du 27 février 2009.

2.1 Objectifs affichés par la commune dans la carte communale de 2010

Compte tenu des tendances observées les années précédentes et de I'analyse du territoire, la
commune s'était fixée comme objectifs :
v' Définir les zones constructibles pour aider a la décision face aux nombreuses demandes de

terrains constructibles,

v Ne pas dépasser un certain seuil de population pour étre autonome en eau potable et
rester un village rural,

v Privilégier les rehabilitations et la densification du village,

v' Mditriser le développement pavillonnaire.

Ces objectifs devaient permettre a la commune de se développer tout en respectant les
dispositions réglementaires, les contraintes (physiques...), et en fonction de ses moyens.

La configuration du périmetre constructible est due pour une grande part a la capacité et la
localisation du réseau d'eau potable de la commune. Cette derniere n'était a I'époque pas en
mesure financieérement de redimensionner le réseau d'eau, ni de I'étendre, partout oU il est
insuffisant ou inexistant. De plus, la commune souhaitait rester autonome en termes d'alimentation
en eau potable, ce qui nécessitait de limiter le nombre de nouvelles habitations.

La carte communale de 2010 définit ainsi les secteurs constructibles et les secteurs inconstructibles.

M La zone constructible (Zone C) de 2010

La zone constructible sur le village de SURY comprend les parties urbanisées de la commune et des
denfts creuses, mais n'inclut aucun terrain en extension de |'urbanisation.

La carte communale peut réserver des secteurs destinés a l'implantation d'activités industrielles ou
artisanales, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

La commune de SURY profite de cette possibilité pour créer une « zone d'activités », de 1.07 ha
(identifiée par une trame hachurée), qui englobe le site existant du relais de TDF afin de ne pas
bloguer tout projet nécessaire d I'évolution de son activité.

M La zone inconstructible (Zone N) de 2010

Elle correspond & tout le reste du territoire communal, dans laguelle I'implantation de nouvelles
constructions d'habitation ne sont pas souhaitables ou ne sont pas possibles.

Pour des raisons de cohérence, 7 habitations existantes se retrouvent dans la zone inconstructible,
mais certains travaux sont possibles.

SUPERFICIES
SECTEURS

(en hectare)*
Secteur constructible (Zone C) 6.4
dont dents creuses :

1.17

dont zones d'extension 0
Préconisations du SCOT en zone d'extension ; 0,62 Surfaces de la carte communale de 2010
Zone daciivits 1.07 (données du rapport de preésentation)
dont zone d'extension : 0.75
Secteur inconstructible (Zone N 325,59
TOTAL territoire communal 333
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Le potentiel maximal de construction avait été définit de la maniéere suivante :

v Potentiel de construction en « dents creuses » : 14 habitations
v" Réhabilitations envisageabiles : 14 logements
v" POTENTIEL TOTAL de 29 nouveaux logements

Ce potentiel total de 29 logements permettait d'accueillir 60 habitants supplémentaires, en
sachant que la commune avait souhaité limiter @ 140 personnes la population municipale

(population estimée a 110 habitants en 2010) pour tenir compte de la capacité maximale
d'alimentation en eau potable.

2.2 Bilan de la carte communale de 2010 réalisé en octobre 2023

. » - e - / # oo il e Lf " ===
Diparteniont e Ardenmss 2| | == : o ey = = > /.
-y | [ s
COMMUNE DE SURY ' f-_a ecltiroousinicible s [ | S g ’f - <
/|23 secteur constructibie réservé i Iactivité h . [e / P, Ko,
= | 11 f | f \ - - —
/ de droit de préemption "L / \ig N
CARTE COMMUNALE () o= s —— f i - § — N
. | N Imile de CoMmmiLIng f -,: 1 P -'I { i ‘_ - :.J\\\
PLAN DE ZONAGE |/ |4 Batiment dexplotation d'élevage 7 Ll 1 #” | = ; b
ol i i /e . ] Lol 1 L
Echefin 1 /2 000 éme b S — Ly e ,\ I ’ .l | . - i
S 7 T T it _ ) -7:-“:'.' . R
‘11-:\_\_/‘ f . i i Y "'-ll X il
o wa—— /3 O e L a =L e i g X ol
E ~ ISl f#f | T4, NI . T IE R .
/ I# £ i o ryo p 4 N L, K ‘_} P ¥
e i ‘ ! / ) | ‘..'( L L . = i ) | \ " i,

[

A + £
f
|
—

Plan de zonage de la carte comrhunc:l-e de 2010

L'actualisation des constructions réalisées en octobre 2023 sur la commune, sur la base du plan de
zonage approuvé en 2010 et de la vue aérienne de 2010, fait apparaitre la réalisation effective
d’'une seule nouvelle habitation (cf. carte de la page suivante).

Aucune nouvelle construction n'a été réalisée sur la commune entre octobre 2023 et février 2025.
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BILAN DE LA CARTE COMMUNALE DE 2010
commune de SURY

Carte Communale
2010
1 zone constructible
BD Topo
¥4 cimetiére
Hydro
—— cours d'eau
Il surfaces en eau
Cadastre
[ ] constructions réalisées
entre 2010 et 2023
bati actualise
parcelles

Fond de plan : photo aérienne de
2010 (IGN)

Edité fe : 16.10.23 par Je Bureau
d'Etudes Dumay

Projection : RGF93 - Lambert 93
Révision de la carte communale
de Sury

Bilan de production de logement entre 2010 et 2023 :

v Construction nouvelle : 1 logement
v" Rénovation : estimé a 4 logements (base chiffre INSEE sur le parc de logements 2010-2020)
v" Evolution de la population municipale + 8 habitants (entre 2010 et 2020, chiffres Insee)

Sur 10 ans, le nombre de logements recensés & augmenté de 5. Une seule construction nouvelle
est venue combler une « dent creuse » de la zone constructible. Quelques réhabilitations ont permis
de créer une offre de logements complémentaire en rénovation.

Quelgues annexes (garages, piscines, abris de jardin) peuvent également étre constatés entre 2010
et 2023.

Par ailleurs, la surface de la zone d’activités (site TDF) n'a pas évolué. Aucune extension du site n'a
été menée sur les terrains qui appartiennent toujours & TDF.

Avec 105 habitants en 2020, la commune est loin de I'objectif fixé d la carte communale de 140
habitants.

¥ Eléments de justification apportés par la commune :

La rétention fonciére n'a pas permis de libérer les terrains non batis classés en zone constructible
dans la carte communale approuvé en 2010.

C'est I'une des motivations qui a poussé la commune & revoir son document d’urbanisme.

On peut toutefois noter plusieurs projets en cours : une division fonciére (en vue de libérer 2 terrains
d batir) a I'entrée de la rue de la Fontaine St Brice et un projet de réhabilitation d'un ancien corps
de ferme (projetant un total de 5 logements dont 2 constructions neuves).
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M Bilan des consommations fonciéres de la carte communale

Aucune urbanisation ne s'est réalisée en extension de I'enveloppe déja urbanisée de la commune.

COMMUNE DE SURY
Urbanisation entre 2010 et 2022

Carte Communale

de 2010

|1 zone constructible

Hydrologie

— cours d'eau

B surface en eau

Foncier

I urbanisation entre
2010 et 2022

Cadastre

[ batiments

~ parcelles

dite fe - 18.10.23 par le Bureau d'Etudes Dumay
Projection : RGF93 - Lambert 93
Révision de la carte communate de Sury

Al'aide d'une analyse comparative des photographies aériennes de 2010 et 2022, on peut évaluer
I'urbanisation réalisée entre ces deux dates.
Si une seule nouvelle construction & usage d'habitation est visible, quelques annexes ou extensions
ont également été réalisées.
Ce sont ainsi au total 1125 m? d’emprise au sol de bdatiments ou d'aménagements (piscines,
terrasses) qui ont été réalisées entre 2010 et 2022. Ceciinclut :

v"Une nouvelle habitation (environ 176 m? d’emprise au sol),

v Une extension d’un batiment agricole au sud du village (environ 256 m? d’emprise au sol).
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M Avutres éléments de bilan

La municipalité avait décidé d'instaurer un droit de préemption sur plusieurs parcelles cadastrées

A 198, B 374,B 375, B 378 et B 438.

Parcelle A198

LE

PREGNOA

Projet initial : assainissement
collectif.

Parcelle appartenant d la
commune.

Projet abandonné suite & une
étude d’'assainissement en
2017.

Parcelle B374,
B375 et B378

|
D\,. PAQUI é
Tow

Projet initial :

. sauvegarde du pafrimoine
(B374),

.aménagement d'un parking
(B375 et B378)

Parcelles non acquises
Parking aménagé parla

commune mais n'impactant
pas ces parcelles.

Parcelle B438

Projet initial : sauvegarde du
patrimoine : acquisition et
remise en état d'un lavoir

(« Fontaine Chappe »).

Parcelle non acquise.
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3. ANALYSE DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE

7

3.1 ELEMENTS DE CADRAGE

Depuis les lois Grenelle 2, ALUR et ELAN, une analyse des consommations foncieres, notfamment des
consommations d’'espaces naturels, agricoles et forestiers est requise dans les rapports de
présentation des documents d'urbanisme.

L'obligation de compatibilité avec le SRADDET Grand-Est en vigueur, les échéances fixées par la loi
Climat et Résilience du 22 aolt 2022 viennent renforcer les enjeux et les obligations d'évaluer
précisément les consommations foncieres.

Article L.161-3 du code de I'urbanisme (modifié par la loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021) :

« La carte communale respecte les principes énoncés aux articles L.101-1 et L.101-2.

Elle permet d'atteindre les objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles
L.141-3 et L. 141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, elle prend en compte les
objectifs mentionnés a la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L.5141-1 du code général
des collectivités territoriales, ou est compatible avec les objectifs mentionnés au quatrieme alinéa
dul de l'article L.4424-9 du méme code, d la seconde phrase du froisieme alinéa de I'article L.4433-
7 dudit code ou au dernier alinéa de I'article L.123-1 du présent code. Elle ne peut inclure, au sein
de secteurs ou les constructions sont autorisées, des secteurs jusqu'alors inclus au sein de secteurs
ouU les constructions ne sont pas admises que s'il est justifié que la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces déja urbanisés. Pour ce faire, elle tient compte de
la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés
existants .

M Incidences de la loi Climat et résilience du 22 aoit 2022 :

Les dispositifs de la loi Climat et Résilience du 22 ao0t 2022 impactent les procédures d'urbanisme.
L'enjeu de lutte contre I'arfificialisation des sols impacte fortement les documents d’urbanisme, et
s'inscrit dans la continuité des lois précédentes visant a limiter I'étalement urbain, & favoriser la
densification des espaces urbanisés tout en préservant les espaces agricoles, naturels et forestiers
(ENAF). La loi qui comprend 305 articles sur 7 axes comprend notamment :

v" Des mesures qui sont d’application immédiate pour les procédures engagées,

v Une mesure d'application progressive par jeu de compatibilité et de délais d'application
avec les documents de rang supérieur (SRADDET, SCoT) : cette mesure vise notamment
I'objectif de la zéro artificialisation nette (ZAN) en 2050 ; dans un premier temps, |'objectif
est de réduire de 50% les consommations d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
sur la période 2021-2030 sur la base d'une période de référence inscrite dans la loi (2011-
2021), avec une territorialisation possible de ces objectifs a I'échelle des SRADDET et des
SCol.

NB : Selon la loj, si les objectifs ZAN ne sont pas intégrés dans les cartes communales, a partir du 22
février 2028, plus aucune autorisation d'urbanisme ne pourra étre délivrée en secteur constructible.

La Loi Climat et Résilience a des effets immédiats sur les procédures d'urbanisme :

v' Surles objectifs généraux inscrits au code de I'urbanisme de lutte contre I'artificialisation des
sols,

v" Sur la transformation en secteurs constructibles d’espaces jusqu’alors inclus en secteurs non
constructibles : nécessité de justifier que la capacité d'aménager et de construire est déja
mobilisée dans les espaces déjd urbanisés de la commune (en tenant compte de la
capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja
urbanisés existants). Cette étude est intégrée au rapport de présentation / diagnostic.
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2 111-2021 ; période de
i des consommations

LOI CLIMAT

2031 :diviser par 2 les
s d'espaces

fonriréres {10ans) 22/08/2021 5, agricoles et forestiers
e \
LOI 3DS
i février2022 i
Geinrssorsuaren et ¥ Conférence
N\ 22/08/22—22/02/22 | Inter-SCoT

3

22/11/2024 “ 22[0-2[24—2-2—}48-}3—3'

4

» 22/02/2027

---------------------

SRADDET
Grand Est

2031

150 objectif de réduction 2050
d’artificialisation par Objectif
tranche de 10 ans ZAN

Echéances d'intégration des
orientations de la loi Climat dans

les différents documents

(aprés report des délais des lois de

22/08/26

SCoT
Nord-Ardennes

22f02/2028 22/08/27

>

PLU(i) et Cartes
Communales

février 2022 et juillet 2023)

La loi du 20 juillet 2023 visant & faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre I'artificialisation
des sols précise par ailleurs en son article 4 « qu’'une commune qui est couverte par un plan local
d'urbanisme, par un document en tenant lieu ou par une carte communale prescrit, arrété ou
approuvé avant le 22 aolt 2026 ne peut étre privée, par l'effet de la déclinaison territoriale des
objectifs mentionnés au présent article, d'une surface minimale de consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers. Pour la premiéere tranche de dix années, ... cette surface minimale

est fixée a un hectare ».

Exemple de définition de « consommation fonciére » (SRADDET Grand Est) : la consommation
fonciere est un changement d’'usage des espaces naturels, agricoles, boisés et forestiers vers un

espace urbanisé.
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Cadrage supra-

Orientations données sur les

Effets sur la Carte Communale

communal consommations fonciéres de SURY
> SCoTl En cours ; le projet de ScoT Nord Ardennes
(SCoT Nord a été arrété par conseil syndicat le 10 | Nécessaire compatibilité avec le

Ardennes en cours
I'élaboration)

octobre 2024. Il fixe des enveloppes
maximales par niveau d’armature
territoriale ou par EPCI.

SCoT Nord Ardennes une fois
approuvé et opposable

» SRADDET Grand
EST

(approuvé le 24
janvier 2020)

En cours de
modification

Projet de régle n°16 modifiée : « atteindre
le « zéro artificialisation nette » en 2050 »
Réduire la consommation des terres
agricoles, naturelles et forestiéres de 50%
d’ici 2023, réduire |'artificialisation des sols
de 75% & I'horizon 2040 pour tendre vers le
ZAN net d’ici 2050.

En I'absence de SCoT,
compatibilité du projet de
révision de carte communale
avec les regles du SRADDET.

> LOI CLIMAT ET
RESILIENCE
(22 qo0t 2021)

Une déduction de 50% des
consommations d’espaces naturels,
agricoles et forestiers (ENAF) sur la période
2021-2030 sur la base d'une période de
reférence inscrite dans la loi (2011-2021),

Une réduction du rythme d’artificialisation
par tfranche de 10 ans entre 2030 et 2050.

Echéance du 22/02/28 pour les
PLU et cartes communales

> LOI VISANT A
FACILITER LA MISE
EN CEUVRE DES
OBJECTIFS DE LUTTE
CONTRE

L' ARTIFICIALISATION
DES SOLS

(20 juillet 2023)

Territorialisation des objectifs possible
(SRADDET/SCoT/PLUI).
Article _4: «Une commune qui est

couverte par un plan local d'urbanisme,
par un document en tenant lieu ou par
une carte communale prescrit, arrété ou
approuvé avant le 22 ao0t 2026 ne peut
étre privée, par l'effet de la déclinaison
territoriale des objectifs mentionnés au
présent article, d'une surface minimale de
consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers. Pour la premiere
franche de dix années, ... cette surface
minimale est fixée & un hectare ).

Article é : possibilité de délimiter dans le
PLU des secteurs prioritaires ¢ mobiliser
présentant un potentiel foncier majeur
(oréservation de la nature en Vvile,
potentiel de renaturation, renouvellement
urbain).

Arlicle 6 : sursis a statuer possible pour une
autorisation d'urbanisme enfrainant une
consommation d'ampleur d’'ENAF.

. Garantie rurale de 1 ha d’ENAF
a travers la territorialisation
(SRADDET et SCoT)

. Possibilité de mutualiser &
I'échelle intercommunale.

Ceftte analyse sur le territoire de SURY s’appuie sur :
- les données publiques dites « Sit@del» concernant les autorisations d’'urbanisme et les
logements commenceés,
- le cadastre et ses actualisations détectées,
- les visites de terrains et les informations fournies par la municipalité et sur le site Géoportail,
- les données disponibles sur le site gouvernemental du Portail de I’ Artificialisation des sols,
- les données fournies a I'échelle du Grand Est (OCS Géo Grand Est).

S.A.R.L. Bureau d’Ftudes Dumay
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3.2

APPROCHE LIEE AUX AUTORISATIONS D’URBANISME

L'approche suivante est effectuée sur la période allant de 2011 & 2022 inclus et sur la base du suivi
réalisé par le service d'instruction des autorisations d’urbanisme de la Communauté de Communes
Vallées et Plateau d'Ardenne (données de juin 2023).

Nombre annuel d'autorisations d'urbanisme délivrées par la commune
par type ( Source : Communauté de Communes CCVPA)
Permis de Permis Déclaration | Permis de
Année | construire | d’aménager préalable démolir Total
(P.C.) (P.A) (D.P.) (P.D.)

2011 4 7
2012 1 2 3
2013 0
2014 1 1 2
2015 1 1 2
2016 0
2017 2 2
2018 0
2019 1 1 2
2020 2 2
2021 0
2022 1 1
Total 7 0 11 3 2]

De 2011 & 2022, la commune de Sury a délivré en moyenne un permis de construire tous les deux
ans (aucun permis depuis 2015). Trois permis de démolir et 11 déclarations préalables ont été
délivrés sur cette méme période.

Une seule nouvelle construction apparait dans les données SITADEL postérieures a 2013. Il s'agit
d'une habitation dont I'autorisation d'urbanisme a été délivrée en janvier 2015 (assiette fonciére
de 2 028 m? - parcelle B139 et B316 pour le n°1 rue Cour Pavé- logement de 239 m?).

I\

-1__.1-#“

| Extrait Cf%éofo:;c[er = gonnégs SITEDEL \(pdra:elles avec dossier ADS)
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3.3 DONNEES FOURNIES PAR LE PORTAIL NATIONAL DE L'ARTIFICIALISATION DES SOLS

Le portail de l'artificialisation présente des données de consommation d'espaces naturels, agricoles
et forestiers (surla base des données fonciéres), ainsi que des analyses de ces données. Les chiffres
ne permettent toutefois pas d'avoir une analyse détaillée des consommations foncieres et
présentent des erreurs.

2011-2021

Les données brutes de [I'observatoire national de
I'artificialisation font apparaitre 2,3 ha de consommation
d’ENAF enfre 2011 et 2021, soit sur une période de
référence de 10 ans.

Les données sont disponibles sur la période 2009 & 2022
(derniere mise a jour effectuée début aolt 2023 pour les
données du 1er janvier 2021 au 1er janvier 2022). Aucune
consommation d’ENAF n’apparait en 2009, 2010 et 2021.

Données de |'observatoire de l'artificialisation des sols| 2011- | 2012- | 2013- | 2014- | 2015- | 2016- | 2017- | 2018- | 2019- | 2020- | TOTAL 2011-
pour la commune 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021*
activité a Q Q Q 0 0 0 2724 0 0 2724
habitat a a a a Q Q Q Q Q Q 1]
Consommations ENAF en m? .ITIIJ(tE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 U
infrastructures 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
destination
. a a 20 285 a Q Q Q Q Q Q 20 285
inconnue
total 0 o 20 285 o 0 0 0 2724 0 0 23 009

* du lerjanv. 2011
au ler janv. 2021

Consommations
ENAF 2011-2021

{observateire national

de l'artificialisation)

w destination inconnue
infrastructures

» mixte

® habitat

W activite
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, , 35y b 1 = et ¥, e 4 -l
Les données carroyées ~ Données « carroyées »ﬁ_------'-“"\"’,
permettent de voir toutefois de ['observatoire | gl
gu'aucune  consommation national de \ :
I'artificialisation — '

fonciere n'est rattachée au 14858(
secteur urbanisé du village. '
Il semble donc s'agir d’'une
erreur de fraitement de la
base, peut étre liée avec le
foncier rattaché a

I'autoroute A.304.

consommation NAF sur
la période 2009-2022 7734
8228 ‘I &

En conclusion, aucune
consommation d’ENAF
n’apparait sur cette base de
données pour la commune
de SURY.

84

3.4 DONNEES FOURNIES PAR LE SITE « D’OCCUPATION DES SOLS DU GRAND EST »

La région Grand-Est met aussi a la disposition du public des données sur la consommojrion d'espace
notamment aI'échelle communale, dites « Occupation des Sols Grand Est & Grande Echelle » (OCS
GE2).

Les données, produites par photo-interprétation a partir d'images aériennes, sont constituées d'un
état des lieux de I'occupation des sols pour les millésimes 2019 et 2010. Les mutations entres les deux
périodes sont également identifiées.

Cette étude régionale permet d'obtenir une connaissance fine du territoire et un suivi de
I'occupation des sols du Grand Est, en cartographiant les différents types de milieux selon une
emprise donnée, complétés par des informations fonctionnelles.

Ce référentiel commun dresse les origines des sols « artificialisés » (autrement dit consommés), en
observant «les gains et les pertesn par type d'espaces et en croisant avec les données
d’artificialisation.

M Evolution de I'occupation des sols entre 2010 et 2022

Les chiffres liés & I'occupation des sols sur les millésimes 2010 et 2021 (base OCS-GE2 Grand-Est)
permettent d'évaluer les changements récents d'occupation des sols sur la commune.

Si on soustrait les « espaces en mutation » (essentiellement ici des zones de dépédts temporaires), la
t@che urbanisée n'a pas évolué depuis 2010 sur la commune de Sury. Les modifications majeures
dans I'occupation des sols sont essentiellement liées & des changements de pratiques culturales au
niveau du parcellaire agricole (fransformation de 24 ha de prairies en zones de cultures).

Aucune consommation d’ENAF n'apparait dans cette base sur la période 2010-2022. Les
constructions récentes étaient en effet déja rattachées da I'enveloppe urbanisée en 2010 dans
I'analyse de photo-interprétation.
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11 |Habitat 9,34 934 278%
12 |Equipements et infrastructures collectives 0,67 0,67| 020%
13 |Activités économiques 0,97 0,57| 029%
14 |infrastructures de transport 3,57 3,57| 106%
15 |Espaces verts urbains 0,13 0,13| 0.04%
16 |Espaces en mutation 0,48 0,18 005% -0,30
21 |Terres arables 67,35 91,15| 2713% 23,80
22 |Cultures permanentes 1,19 1,19 035% 0,00 148 | 0.2%
23 |Autres zones agricoles 216,14 193,82| 5769% -22,32
31 |Foréts 2521 2264 &M% -2,57
32 |Formations naturelles herbacées ou arbustives 9,12 10,52 3.13% 1,40 117 | -32e%
41 |Milieux humides 1,68 1,68 050% 0,00 :
51 |Surfaces eneau 0,06 0,06| 0% 0.00
Total 335,91 335,92| 99,99%
[ imite communcie OCCUPATION DES SOLS - COMMUNE DE sURY ‘[ MAY
e e = . Evolution de I'occupation des sols entre 2010 et 2019
3 =X ° o

classement entre 2010 et 2019 Wf 94 1 2
Affichage couleur du classement U“‘ P
en 2019 - niv.2 N

B 11-Habitat

B 13-Activités économiques
21-Terres arables

| 23-Autres zones agricoles

B 31-Foréts

I 32-Formations naturelles
herbacées ou arbustives

Fond de plan : v [ . 4

Photographie aerienne 2019 |

Edité le : 07.0823 par le Bureau

Passage « d'espaces libres en 4§

‘;’f;”‘*;s ou;?na;;: s milieu  urbainy a  «bdtfi
jection : RGF33 - Laml a3 | f by 9 o PN e
Révision de la carte communale de : individuel IGche )

Sury

- Passage « 'eXpI’roﬁon

gl e Magricole  perméable » AR

« imperméable bati»
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@ Evolution de I'artificialisation
des sols

L'emprise globale des sols
artificialisée sur la commune n'a pas
évoluée depuis 2010.

La téche urbaine a essentiellement
évolué enfre 1975 et 2000 (en
doublant de superficie) sur le
territoire de Sury.

L'artificialisation des sols lige a
I'autoroute A.304 tangente les limites
communales au nord-est mais ne

concerne pas le foncier communal. -~

~7 |

e

3.5 ANALYSE DU BUREAU D’ETUDES A PARTIR DES PHOTOS AERIENNES

Une analyse plus fine des consommations foncieres peut étre réalisée sur la base :
v' Des permis de construire accordés et de leur localisation,
v' Des photographies aériennes complémentaires disponibles (millésimes disponibles & I'lGN
de 2010 et 2022).

A partir de la vue aérienne de 2010, on peut en déduire les consommations d'espaces naturels,
agricoles et forestiers (ENAF) pour la commune.
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CONSOMMATIONS FONCIERES - COMMUNE DE SURY
(évaluation des consommations ENAF 2011-2021)

Carte Communale 2010
] zone constructible
BD Topo
{14 CIMETIERE
Hydrologie
— cours d'eau
Il surface en eau
Foncier
constructions réalisées
entre 2011 et 2021
consommations ENAF
entre 2011-2021
Cadastre
"] batiments
| parcelles

Fond de plan ! vue aérienne
IRC da 2022

Edité fe ; 18.10.23 par le Bureau
d'Etudes Dumay

Profection : RGF93 - Lambert 93
Révision de la carfe communale
de Sury

La mutation du terrain en 2015, assiette de la seule construction réalisée sur la période de référence,
fait état d'une classification fonciére en pré et terrain & batir.

L'occupation des sols en 2010 fait apparaitre des boisements et des terrains en herbe sur les deux
parcelles concernées. On pourrait potentiellement intégrer ces espaces dans les espaces naturels
en « dent creuse » et donc les ENAF. Les extensions de batiments agricoles n'enfrent pas dans le
champ des consommations ENAF.

La consommation ENAF sur la période 2011-2021 serait ainsi évaluée a 1 970 m2.

3.6  BILAN SUR LES CONSOMMATIONS FONCIERES

, .. e Consommations Consommations
Donnée source Période de référence ENAF ENAF par an
Observatoire National Du 01/01/2011 au
de I'Artificialisation des 01/01/2021 (10 ans)
sols (données Données brutes 0 ha 0 ha/an
fonciéres) corrigées

OCS-GE2 Grand Est \

(occupation des sols) 2010 a 2022 (12 ans) 0 ha 0 ha/an
Analyse photographies R

aériennes du bureau De 2(% 1ar?s§021 0,20 ha 0,02 ha/an
d’étude (2011 et 2022)

Rapportées sur une période de 10 années, les consommations effectives d’espaces naturels,
agricoles et forestiers sont proches de 0.

La commune a connu des consommations ENAF plus importantes avant 2011 (cf. analyse de I'évolution de
la tAche urbaine dans le temps). La carte communale de 2010 n’a rendu constructible aucune zone
d’extension ce qui explique I'absence de consommations ENAF depuis.
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4. ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DE L'ENSEMBLE DES ESPACES
BATIS — « ETUDE DE DENSIFICATION LOI CLIMAT »

4.1 Cadre juridique de I'étude de densification

Densifier signifie aménager ou construire davantage sur un méme espace. La densification permet
d'optimiser I' utilisation des réseaux, de réduire le co0t des constructions et des équipements publics,
de réduire la consommation énergétique, de favoriser les modes de déplacement doux, de
redynamiser les centres-villes, etc

La densification ne concerne pas uniqguement les centres-villes, mais aussi les franges urbaines, les
coeurs de bourgs, les hameaux, méme si elle est plus délicate d mettre en ceuvre. C'est la raison
pour laguelle son approche entre la ville et les territoires ruraux doit étre différente. Le
dimensionnement de I'urbanisation qui sert d limiter I'étalement urbain n'est pas un outil de
densification, mais un moyen efficace de lutte contre I'extension urbaine et la consommation
fonciére des espaces agricoles et naturels.

La loi SRU du 13 décembre 2000 avait mis I'accent sur la lutte contre I'étalement urbain et la
denisification dans le cadre du renouvellement urbain.

La loi ALUR du 24 mars 2014 introduit de nouvelles dispositions permettant de stimuler la
densification.

La récente loi Climat et Résilience du 22 aoUt 2021 comporte de nombreuses dispositions visant &
adapter les regles d'urbanisme pour lutter contre I'étalement urbain et protéger les écosystémes :
objectif de division par deux du rythme d'artificialisation des sols dans les dix ans & venir pour
atteindre la zéro artificialisation nette en 2050, intégration de la lutte contre I'artificialisation des sols
dans le code de l'urbanisme...

Conformément a I'article L.161-3 du code de I'urbanisme (modifié par laloi n°2021-1104 du 22 ao(t
2021), «la carte communale (...) ne peut inclure, au sein de secteurs ou les constructions sont
autorisées, des secteurs jusqu'alors inclus au sein de secteurs ou les constructions ne sont pas
admises que s'il est justifié que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les
espaces déja urbanisés. Pour ce faire, elle tient compte de la capacité a mobiliser effectivement
les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés existants ».

4.2 Objet de I'étude de densification

Cette étude s'insere dans le processus d'élaboration de la carte communale de SURY. L'objectif
est de dégager le potentiel de densification dans I'enveloppe déjd urbanisée de la commune.

DEGAGER LE POTENTIEL
FONCIER DU TERRITOIRE

~
HORS ALl SEIM DES
ENVELOPPES URBAINES ENVELOPPES URBAINES |

Par densification Par densification
de terrains libres de terrains bétis

Par un travail sur la |
vacance
L8
I 75 :
EXTENSION CONSTRUCTION CONSTRUCTION
EHIHEATIVE EXTENSION ]l l S BARCEIE L PO B || DENSIRCATION DU RESORPTION DE LA DEMOUTION - TRANSFORMATION
BATIE \ ; ONST] des batiments
) [y lotisearaire) PONCTUELLE I LR i : EXISTANT VACANCE REC) RUCTION
I
: |
|

Consommation fonciére @ Pextérieure des I Consommation fonciére & Vintériewr des
enveloppes urbmines existontes enveloppes urbaines existantes ]

Par mutation
d'emprises bities
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L'étude vise a traiter les aspects suivants :

v'une approche sur les capacités de densification (selon le parcellaire, la disposition du bati, les
densités observées, les dessertes....),

v'une approche sur la « rétention fonciere! » de ces espaces, en concertation avec les élus,

v' un recensement de granges, friches, et tous les bdatiments pouvant représenter des
« potentiels » par mutation établi sur la base d'une visite sur sites,

v' une appréciation de la vacance.

II s'agit bien d'une approche globale, fondée sur les données recueilies, des analyses
cartographiques et sur des constats visuels depuis I'espace public. Elle a pour but de dégager le
« potentiel foncier » (cf. schéma présenté avant) au sein de I'enveloppe urbaine? de la commune.

4.3 Enveloppe urbaine de SURY

Afin de cartographier le potentiel, il est nécessaire au préalable de définir le « périmétre de travail »,
I'enveloppe urbanisée de la commune, qui peut exclure certaines constructions isolées.

Pour définir les enveloppes urbaines, différentes données sont utilisées :

Le secteur constructible défini au sein de la carte communale,

L'occupation du sol réelle (parcelles agricoles, fonds de jardin, espace boisé, route, etc.),
La prise en compte du cadastre et des limites parcellaires,

Le diagnostic agricole et les terrains inventoriés au registre parcellaire (RPG de 2020),

Les densités baties et le nombre de constructions,

Les distances avec les batiments les plus proches,

Les acces et les dessertes (distance des axes routiers existants).

AN N N NN

dité fe : 13.09.23 par le Bureau d'Etudes Dumay
Projection : RGF93 - Lambert 93
Révision de la carte cc le de Sury

I « Rétention fonciére » : déficit de mutabilité de terrains potentiellement urbanisables. La rétention fonciére désigne la conservation par les
propriétaires de terrains potentiellement urbanisables alors qu’ils pourraient étre mis en vente sur le marché foncier du territoire. Elle se traduit
par une baisse du flux de ventes de terrains sur le marché local.

2 [ ’enveloppe urbaine est définie par I'ensemble des espaces urbanisés, des espaces a vocation récréative et des enclaves non béties a l'intérieur
des espaces urbanisés.
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Sur un foncier de 333 ha, I'enveloppe urbanisée ainsi définie représente une surface d’environ 9,2
ha (soit 2,8 % de I'emprise communale). Cette enveloppe est découpée en deux parties, pour tenir
compte de la coupure naturelle formée par le ruisseau de Sury et de ses abords directement
inondables. Aucune zone constructible de la carte communale en vigueur d la date des études,
n'est située en dehors de cette enveloppe urbaine.

ENVELOPPE URBAINE - COMMUNE DE SURY
(travail préparatoire dans le cadre du potentiel foncier)

Enveloppe urbaine
Carte Communale
1 zone constructible
Hydrologie
— cours d'eau
I surface en eau
Foncier
[] logements
[ unités fonciéres
I bitiments agricoles
Cadastre
Il batiments
[ | parcelles

Edité le : 18.10.23 par le Bureau
d'Etudes Dumay

Projection : RGF93 - Lambert 93
Reévision de la carte communale
de Sury

T L L L T

4.4 L'étude des gisements du potentiel
foncier communal

Identifier les différents gisements fonciers
et prendre connaissance du potentiel
qu'ils peuvent représenter constitue la
. . -
« briqgue de base» de toute stratégie Usages des sols (BDOCS/NAE/MOS, ...)
TVB (flots de chaleurs, nature en ville, ...)

fonciére.

L'observation et le suivi constitue un oufil
au service d'une vision d'aménagement
du fterritoire  communal qui doit se
structurer en réponse 4G des besoins
(logements selon les ménages et les
parcours résidentiels...).

Aprés identification des gisements, |l
convient en aval de passer d’'un « stock
repéré » & un potentiel. Ceci passe par
des analyses complémentaires et des
croisements avec des données de
terrain ou d'enquétes documentaires.
Ces gisements sont ensuite analysés et
discutés avec les élus et les différents
acteurs fonciers. Le potentiel est alors

S.A.R.L. Bureau d’Etudes Dumay Page 25 Phase notification — juin 2025



Révision de la carte communale de SURY Rapport de présentation Diagnostic foncier

« affiné » afin d’obtenir un potentiel stratégique qui sera présenté dans le cadre du Plan Local
d'Urbanisme.

Selon les échelles, et les documents cadre existant sur le territoire, la collectivité dispose d'un panel
d’outils pour transformer un potentiel foncier en projet, puis le concrétiser sous forme d'opérations
d'aménagement dont certains lui permettent d'exercer une maitrise fonciére sans pour autant étre
propriétaire du foncier. Ces dispositifs peuvent étre mobilisés individuellement ou se combiner pour
s’adapter aux enjeux et aux problématiques locales.

4.5 Evolution récente surla commune : exemples de densification

= Densification en « dent creuse »

v Exemple n°] : construction récente 1 rue de la Cour Pavé

Construction d’une
habitation sur une emprise
fonciere de 1 970 m?

S.A.R.L. Bureau d’Etudes Dumay Page 26 Phase notification — juin 2025



Révision de la carte communale de SURY Rapport de présentation Diagnostic foncier

= Densification par rénovation du bati existant

v Exemple n°2 : rénovation en logement allée des Marronniers

Rénovation d’un bati ancien
en logement
3 bis allée des Marronniers

Extrait Géoportail - 2019

= Exemples de recyclage urbain conduisant a un potentiel de densification

On trouve sur la commune deux exemples récents de démolition de ruines pouvant engendrer un
potentiel foncier en densification.

— —

Rue des Sources - 2013

J
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4.6 Evaluation du potentiel de densification

= Les enjeux a la détermination du potentiel foncier

La méthodologie du référentiel foncier doit permettre :
v'd'une part, d'identifier au sein de I'enveloppe urbaine les gisements fonciers batis et non
batis qui sont potentiellement mobilisables/mutables/densifiables,
v'd'autre part d’apporter un éclairage a la commune sur sa capacité a mobiliser son foncier
afin de répondre aux besoins et saftisfaire les objectifs en matiere de renouvellement urbain
et de construction de logements.

En effet, investir les disponibilités fonciéres et immobilieres constitue un enjeu majeur pour la
commune et doit permettre de valoriser et préserver I'agriculture et les paysages.

L'identification des biens en renouvellement urbain potentiellement mobilisables permettra ensuite
d'alimenter une stratégie fonciere qui, en se focalisant prioritairement sur ces biens, limitera les
consommations fonciéres.

La mobilisation de ce potentiel foncier et immobilier a aussi pour vertu de :

v' Valoriser les centres-bourgs : le retraitement global des centres délaissés permet de créer
de la vie et donc de I'attractivité, dans un souci de préservation et de valorisation du
patrimoine,

v' Favoriser la diversification du parc de logements, en proposant une offre de logements de
bourg (maisons de ville, appartements) de taille adaptée aux besoins locaux,

v' Réduire le coUt global : agir sur I'existant permet pour la collectivité de ne pas investir sur
I'aménagement de nouveaux fonciers (voirie, assainissement a créer) et permet également
de réduire le colt de gestion global & long terme.

Cette analyse, dans le cadre de la révision de la carte communale, doit permettre de justifier les
consommations d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

= Travail préalable de terrain réalisé sur SURY

Un travail d'identification de I'ensemble des logements occupés et vacants a été mené avec les
élus de la commune en septembre 2023. Ceci a permis d'avoir une cartographie précise de I'état
d'occupation des biens, en complément des données statistiques disponibles.

La carte ci-aprés en présente le résultat :
v' 52 logements au total dont 43 logements occupés, 8 logements vacants et 1 gite,
v" 4 autres batiments sans usage, ne pouvant pas étre considérés comme des logements. 1
logement a été créé sur un ancien batiment agricole en 2024.

On peut gjouter a cet inventaire :

v' 2 batiments a usage agricole (hors logements) issus du diagnostic agricole ; parmi ces
batiments 1 seul est situé au sein de I'enveloppe urbaine (stockage de matériel et fourrage),

v' 7 chalets,

v 6 batiments publics (église, mairie, salle des fétes, lavoir, 1 garage, 1 logement communal).

v’ 26 batiments ou parties de batiments & usage de garage (ne comprend pas les garages en
sous-sol ou rez-de-chaussée avec logement au-dessus.

v' 2 anciens batiments en ruine aujourd’hui démolis (recyclage urbain).
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POTENTIEL MAXIMAL EN LOGEMENTS ATTENDUS
du projet de zonage de la Carte Communale

Projet de zonage g
Potentiel maximal en ;

(changement d'usage) h
& Potentiel en sortie de vacance

4 Potentiel en logements neufs
Hydrologie

— cours d'eau

B surface en eau
Foncier

[ logements existants
[ unités fonciéres habitat
B bati agricole

Cadastre

Bl batiments

[ | parcelles

= Logements vacants

Les logements vacants peuvent représenter un potentiel important selon le type de vacance, I'état
des biens, leur superficie ou leur potentiel d’aménagement/extension a plus ou moins long terme.
Différentes sources de données sont utilisées pour recenser ces logements vacants :

v' Les données INSEE, issues du recensement général de population ;

v Les données LOVAC, issues du croisement des fichiers fonciers qui ont I'avantage de faire
apparaitre les logements vacants de plus de 2 ans ; ces données ne sont pas accessibles
pour la commune de Sury (la Communauté de Communes indique toutefois que le
millésime 2023 donne 1 seul logement vacant pour la commune de Sury, situé au n°14 rue
des Sources) ; a I'échelle infercommunale les derniéres données de 2021 donnent 1254
logements vacants (dont 608 depuis plus de 2 ans) sur un parc total de 11592 logements ;
le taux de vacance d I'échelle intercommunale serait donc de 10,8% dont 5,2% depuis plus
de 2ans;

v Les données foncieres, issues des fichiers fonciers enrichis du CEREMA (observatoire national
des batiments) ; ces données ne permettent pas de distinguer les logements vacants mais
donnent un nombre total de logements sur la commune ;

v' L'inventaire réalisé sur le terrain.

Type de données .Anne.e Nombre total N ERETE (el Taux de
disponible de logements
(source) . de logements vacance
(millesime) vacants
INSEE 2021 51 3 59 %
Données fonciéres 2022 53 - -
Inven’ro|re, ,’rerrom du 2023 50 8 15.4%
bureau d'études
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v Exemples de logements vacants :

14 rue des Sources allée des Morronniers

> SYNTHESE LOGEMENTS VACANTS (voir cartes et annexes pour le détail des biens)

Bien Potentiel en
vacant Adresse Informations complémentaires nombre de
n° logements
Vi 3 rue de I'Eglise EFOJ’eT c,Ie division fon.C|ere en cours !
(intégré dans les projets)
V2 et V3 3 a 5rue des Sources Bati vetuste . . 2
1 logement occupé, 3 possibles
V4 8 rue des Sources B&ti vétuste 1
V5 12 rue des Sources Vacance récente 1
Vé 14 rue des Sources Bati vétuste 1
V7 3 allée des Marronniers | Bati vétuste 1
Ve 5 qllée des Marronniers Reqovohon en cours (intégrée dans les !
projets)

Les biens identifiés en logements vacants représentent un potentiel total maximal de 8 logements
aprés réhabilitation compléte. La trés grande majorité de ces biens présente un état vétuste,
demandant de lourds travaux de rénovation.

= Autres batiments vacants et bati mutable

4 batiments vacants ont été identifiés dans le diagnostic. Certains peuvent comprendre une partie
logement (occupé ou vacant) et des ensembles bdatis qui avaient historiquement un autre usage
(grange, annexe, bétiments d'élevage...).

Il est difficile d’évaluer la mutabilité de ces biens, sauf quand des projets sont identifiés et connus &
I'avance. Un batiment a fait I'objet d'une rénovation et d'un changement d'usage en 2024, créant
1 logement.

Sur les quatre biens inventoriés, un seul présente un potentiel de mutabilité en 2025.

Le bati mutable représente sur la commune de Sury un potentiel d'1 logement nouveau.

S.A.R.L. Bureau d’Etudes Dumay Page 30 Phase notification — juin 2025



Révision de la carte communale de SURY Rapport de présentation Diagnostic foncier

» SYNTHESE BATI MUTABLE (voir cartes et annexes pour le détail des biens)

; . Potentiel en
Bien . Potentiel en
Informations nombre de
mutable Adresse a N nombre de
o complémentaires logements
n logements
Nouveaux
Vs Ancien b&timent agricole
M1 12 rue de I'Eglise Enové en 2024 - -
Grand corps de ferme 1 1
M2 4 rue des Sources comprenant 1 logement (en (en
occupé en coeur de village réhabilitation) réhabilitation)
Ancien b&tfiment agricole
3-5 allée des comprenant 1 logement
M3 . L - -
Marronniers vacant ; pris en compte dans
les logements vacants
M5 16 rue des Sources Grange ; pas de potentiel a . .
court terme

= Repérage des parcelles non baties et des parcelles peu denses

Un premier travail d'identification des parcelles non bdties, ou des parcelles avec une faible densité
batie, peut-étre une premiére étape pour identifier le potentiel foncier (dents creuses, espaces
constructible, espace densifiable...) au sein des limites urbanisées de la commune.

Ce travail met en avant les zones propices a la densification des espaces urbanisés.

Le travail sur les parcelles non béties et les parcelles divisibles est mesuré sur la base de I'enveloppe
urbaine définie (qui est assez proche de la zone constructible de la carte communale sur SURY).

PARCELLES DENSIFIABLES - COMMUNE DE SURY
(dans |'enveloppe urbaine)

Enveloppe urbaine ; e
Carte Communale 3
1 zone constructible
BD Topo
¥4 cimetiére
Hydrologie
— cours d'eau
Il surface en eau
Foncier

batiments
[] unités fonciéres habitat

parcelles divisibles

parcelles non baties

(découpées avec

I'enveloppe urbaine)
Cadastre
|| parcelles
Propriétaires

domaine non cadastré

Fond de plan : arthophoto 2019

Edité le : 19.10.23 par le Bursau
d'Efudes Dumay

Projection : RGF93 - Lambert 93
Reévision de la carte communale
de Sury
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= |Identification des dents creuses et des espaces densifiables

En dehors des friches urbaines, des batiments vacants, dégradés ou mutabiles, il est possible de
dégager du potentiel foncier en urbanisant des espaces non batis situés dans I'enveloppe urbaine.
Dans les cartographies qui suivent, le potentiel de densification des espaces situés au sein des
enveloppes urbanisées a été défini et classé en trois grandes catégories :

a) Potentiel en « dents creuses » : il s’agit des espaces non construits entourés de parcelles
baties ; la définition de dents creuse est liée a la proximité des réseaux, a I'implantation des
futures constructions par rapport aux formes urbaines existantes ; une dent creuse peut
concernée une parcelle non bdétie comme une parcelle déja bdtie (possibilité de
construction par division fonciere).

b) Potentiel en « densificationy»: il s'agit des espaces situés dans des ilots peu denses
(notamment attenant & de grandes propriétés) qui peuvent inclure des parcelles déja
partiellement baties ou non baties ;

c) Potentiel en « extension » : ont été classés dans cette catégorie, les espaces non construits
situés en limite de I'enveloppe urbaine (induisant une extension du tissu urbain) ; pour SURY,
la carte communale de 2010 restreignant les parties constructibles aux espaces déja
urbanisés, aucun potentiel au sein de I'enveloppe urbaine n’entre dans cette catégorie. Les
espaces en extension feront |'objet d'une réflexion complémentaire lors du choix du zonage
de la carte révisée. Toutefois sur le secteur classé en zone d’activité au nord de la commune
(site TDF, on peut évaluer un potentiel en extension au sein de I'emprise constructible de la
carte communale de 2010.

» Evaluation de la rétention foncieére :

La rétention fonciére privée désigne le fait que certains terrains potentiellement constructibles, ne
peuvent muter car les propriétaires conservent ce patrimoine. Connaitre le volume de la rétention
permet de mieux évaluer le potentiel effectivement mobilisable. Comprendre les stratégies de
rétention des propriétaires permet de mieux cibler les actions visant & libérer du foncier. Evaluer la
part de rétention fonciere est un exercice délicat. Il n'y a pas d’ordre de grandeur reconnu, les
méthodes d'évaluation sont variables. L'évaluation du potentiel de mutabilité peut apporter une
premiere approche du taux de rétention a I'échelle de la commune. On peut également croiser
celle-ci avec la dynamique d’'échange de parcelles, observée localement pendant les périodes
récentes.

Dans un premier temps, les espaces densifiables (par dent creuse, par densification d'une parcelle)
sont délimités de maniére exhaustive, sans prendre en compte :
v' Les contraintes particuliéres liées a la situation (contrainte environnementale, proximité des
installations classées agricoles...),
v' Larétention fonciere quis’'applique (propriétaires multiples, unités foncieres, jardins attenant
a des habitations...),
v' Les choix politiques qui vont orienter la constructibilité des terrains dans le tracé des zones
constructibles ou non constructibles.

La carte de la page suivante et les détails des secteurs concernés sont un document de fravail qui
sera affiné au fur @ mesure des réflexions nécessaires a la révision de la carfe communale.
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POTENTIEL FONCIER - COMMUNE DE SURY VIAY

(dans |'enveloppe urbaine)

Erveloppe urbaine
Carte Communale
1 zone constructible

Pro

-idsdi\rision fonciére
B0 Topo
cimetiére
Hydrologie
—— cours d'eau
Il surface en eau
Foncier

bétiments

[ unités fonciéres
B béti agricole
Cadastre
[ parcelles
Potentiel foncier
|| Espaces densifiables (ED)
I Dents creuses (DC)

B Espaces en extension (EE)

4.7 Potentiel de densification retenu par la collectivité

Sur la base du potentiel foncier inventorié par le bureau d'études, les élus de la commune de Sury
ont mené une réflexion complémentaire pour affiner ces données, en prenant en compte
notamment :
v Les projets connus de rénovation ou de construction de nouveaux logements sur la
commune ;
v Les confraintes propres 4 chagque site (accessibilité, réseaux, emprise fonciére,
topographie...) ;
v" La connaissance des propriétés et de la rétention fonciére pouvant s'y appliquer.

La mesure de ce potentiel doit s'effectuer sur la période estimée d'application de la future carte
communale.

Il est envisagé une finalisation de la procédure de révision de la carte communale courant de
I'année 2025-20264. Les objectifs de réalisation sont donc fixés sur la période 2025-20346, soit une
période totale de 10 années.
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Rapport de présentation

Diagnostic foncier

. Nombre de
Espace FEETE ] Orientation et compléments donnés par la HeEE logement(s) ST IES 10 CTis
TYPE o Adresse en nombre de actuelle o de la Carte
n commune pris en
logement(s) dela CC Communale
compte
BIEN VACANT Vi 3 rue de I'Eglise ] VEIEENEE REEMIS. BIEM BOUVENt EE EmE yie ] ]
sur le marché (projet avec division fonciere).
BIEN VACANT | V2t V3 | 3 5rue des Sources 2 Fezsisilis C1S [Emeer 2 IIgemEmTs VEcehin e Il 2 ]
plus ou moins long terme
BIEN VACANT V4 8 rue des Sources 1 Rénovation importante & entreprendre. IC 1 0
BIEN VACANT V5 12 rue des Sources ] VIEEEMER MG, BIEM [POUVEN &2 Femis ie ] ]
sur le marché.
BIEN VACANT Vé 14 rue des Sources 1 Rénovation importante & entreprendre. IC 1 0
BIEN VACANT V7 3 allee gles 1 Logement pouvant étre remis sur le marché. C 1 1
Marronniers
5 qllée des Travaux de rénovation en cours en vue de
BIEN VACANT V8 . 1 réaliser 1 logement sur I'ensemble du C 1 1
Marronniers b . . .
batiment (questionnaire agricole)
Sous-total « Biens 8 8 8 4
vacants »
Sur 'ensemble du bati existant (ancienne
ferme), il est prévu la rénovation d'un seul
BIEN MUTABLE M2 4 rue des Sources 1 logement. Des annexes a vocation IC 1 1
artisanale sont également intégrées au
projet.
Sous-total « Biens 1 1 1 1
Mutables »
TOTAL 9 9 C 9 5
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» SYNTHESE DU POTENTIEL FONCIER RECENSE (voir carte page 33 et détails en annexe)
Comple?( L5 Iu?e e Complexité Nombre de
. . Z Zonage Nombre de configuration e
Espace | Surface en Orientation donnée par la A N . liee a logement(s)
TYPE o 2 actuelle logement(s) parcellaire, situation, Z . S
n m commune PO Z . rétention apres
delaCC réalisable(s) etat des biens, o z .
N fonciere rétention
constructibilite
DENT CREUSE DCI 936 Possibilité d'extension mais pas de 7C 0 it it 0
nouveau logement
DENT CREUSE DC2 2 869 Projet de 2 terrains constructibles C 2 ++ + 2
DENT CREUSE DC3 1 349 NGNS ol 7C 0 - -+ 0
(problemes d’'acces)
DENT CREUSE DC4 550 Confraintes forfeg. Possibles pour 7C 0 et et 0
annexes uniguement
DENT CREUSE DC5 1250 ATTISres peu propices a une C 0 +++ +Ht 0
construction neuve
DENT CREUSE DC6 901 Projet en cours, demolition 7C ! t +
préalable 5
DENT CREUSE DC7 938 Projet en cours, deémolition 7C ! t +
préalable
DENT CREUSE DC8 1939 Plusieurs propriétaires C 2 + ++ 0
DENT CREUSE DC? 1919 Plusieurs propriétaires C 1 ++ +++ 0
DENT CREUSE DC10 907 Parcelle eTrO|,Te,. propneTowe dgee 7C 0 et +
eloignee
DENT CREUSE DC11 1584 (Il e 0 —— —— 0
habitation
Sous-total « Dents 1 14 144 m? 7 4
creuses »
DENSIFICATION EDI 842 Pas d'acces, non urbanisable C 0 +++ +++ -
DENSIFICATION ED2 1377 el €1 UEEEE SNt evee i - T -
batiment de stockage
Sous-totc.:! « Espaces 2 2219 m? 0 0
Densifiables »
EXTENSION EE1 6 404 Activités — équipement collectif 1C ++ ++ -
Sous-total « E.spaces 1 6 404 m? 0 0
en Extension »
TOTAL | 14 | 23767m? | ic | 7 4
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Révision de la carte communale de SURY

Rapport de présentation

Diagnostic foncier

4.8 Synthése sur le potentiel de densification

Avec |'application de coefficients (regroupant rétention fonciere et complexité de I'opération), le
nombre de logements réalisables serait de :
v' 4 logements en dents creuses,
v 0logements dans les espaces densifiables ou en extension.

Potentiel au sein de I'enveloppe

Objectifs fixés par la

Catégories . commune sur la durée Observations
urbaine
du PLU
Dont 1 projet
Logements Inventaire terrain de : Résorber 4 logements ’den“f’?s visant
la remise sur le
vacants . 8 logements vacants vacant o
marche d'l
logement

Biens mutables

Inventaire terrain de :
. 1 bien mutable

Objectif de 1 logements

« Dents creuses »

. 11 dents creuses (Habitat)
. 1,4 ha

. Potentiel maximal de 7
logements

Objectif de 4 logements

« Espaces
densifiables »

. 2 secteurs identifiés

.0,.2 ha

. Pas de potentiel évalué sur la
durée de la carte communale

aucun logement

« Espaces en
Extension »

. 1 secteur identifié
.0,6 ha
. Vocation d'activités

(équipements d'intérét collectif)

aucun logement

POTENTIEL PRIS EN COMPTE
AU SEIN DE L'ENVELOPPE URBAINE

Objectif de 9 logements
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Plan Local d’Urbanisme de Villécloye : Rapport de présentation Diagnostic foncier
ANNEXES
= INVENTAIRE DES LOGEMENTS VACANTS
Surface Usage(s) actuel(s)
Re‘fgﬁzce Extrait situation Photographie NombreNi?n%z:chges gﬁ’asn:::tzlzz
propriétaires contraintes
\'A| 3 rue de I'Eglise . Maison de 1800 sur
2 niveaux avec
Unité fonciére de 4 707 m2 | annexe
(parcelle B318, B428, . 165 m2 au sol
B317 et B138)
Indivision . Projet en cours sur la
Vacance récente grande parcelle
arriere donnant sur le
chemin de la Fontaine
St-Brice de division en
vue de créer 2 lots a
batir
V2 et V3 3-5 rue des Sources . Batiment vétuste de
1800 sur 2 niveaux
Parcelle B312 (450 m?) . Pas de terrain
Indivision attenant
Batiment comprenant 3 . Ensemble bati de
logements dont 1 seul 455 m2 au sol
occupé
V4 8 rue des Sources . Maison vétuste de
1800 sur 2 niveaux
Unité fonciére de 3514 m2 | . 116 m2 au sol
(parcelles B347, B433,
B434, B350, B351 et
B460)
1 propriétaire
V5 12 rue des Sources . Maison de 1967 sur
2 niveaux
2
Unité fonciére de 873 m2 - 164 m? au sol
(parcelles B473, B431 et
B352)
Indivision
V6 14 rue des Sources . Maison vétuste de
1830 sur 2 niveaux
Unité fonciere de 2994 m2 | . 163 m2 au sol
(parcelles B471, B472,
B475 et B474)
1 propriétaire
V7 3 allée des Marronniers . Maison vétuste sur 2
niveaux
Unité fonciére de 417 m?2 . 280 m2 au sol pour
(parcelle B504) I'ensemble du
1 propriétaire batiment
. Petit jardin sur la
gauche
V8 5 allée des Marronniers . Ancien batiment
agricole avec un
Unité fonciére de 1148 m? | logement attenant
(parcelle B326 et B325) . Occupante décédée
Indivision . 397 m2 au sol sur
I'ensemble du bati (1
partie a été démolie a
I'arriere)
. Travaux en cours ;
rénovation d’'un
logement
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Plan Local d’Urbanisme de Villécloye : Rapport de présentation Diagnostic foncier
= INVENTAIRE DU BATI MUTABLE
Surface Usage(s) actuel(s)
Référence o . . Nombre de parcelles des terrains
carte Extrait situation Photographie Nombre de Eléments de
propriétaires contraintes
M1 12 rue de I'Eglise . Ancien batiment
agricole
Unité fonciere de 551 m? . 208 m2 au sol
(parcelle B296 et B297)
Indivision . 1 logement a été
Mutation en mars 2023 créé en 2024 suite a
une rénovation
M2 4 rue des Sources . Ancien corps de
ferme agricole
Unité fonciére de 3 321 m2 | . Batiment principal
(parcelles B324, B323 et sur rue long de 57 m
B327) (Emprise au sol de
Batiment comprenant 1 1059 m?)
logement occupé . 2 batiments annexes
Appartient a une SCI ;
Mutation de septembre . PROJET RECENSE
2022 (165 000 €) DE REALISATION
D’1 LOGEMENT SUR
LE BATIMENT
PRINCIPAL
+ annexes a usage
d’activité artisanale
+ 2 HABITATIONS A
L’ARRIERE
M3 3 allée des Marronniers . 1 logement vacant
. + batiments annexes
Unité fonciere de 417 m? . 280 m2 au sol pour
(parcelle B504) I'ensemble du
1 propriétaire batiment
. pris en compte dans
les logements vacants
M4 16 rue des Sources . Grange pouvant étre
rénovée en logement
Unité fonciére de 399 m? . Pas de terrain a
(parcelle B470) I'arriére
1 propriétaire . 399 m2 au sol
. pas de potentiel pris
en compte
(usage de stockage
actuel)
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Plan Local d’Urbanisme de Villécloye : Rapport de présentation Diagnostic foncier
= INVENTAIRE DES DENTS CREUSES
Surface Usage(s) actuel(s)
Re:;r::ce Extrait situation Photographie NombreNc‘i)?n%ar;c:ges g%s';::tg"‘;z
propriétaires contraintes
DC1 8 chemin de la Fontaine St | Jardin en partie planté
Brice
Dent creuse d’environ
936 m2
Partie de la parcelle B137
(2361 m2)
1 propriétaire (maison
d’habitation sur ka
parcelle)
DC2 Rue de la Fontaine St- Usage agricole
Brice (parcelle inscrite au
RPG 2021)
Dent creuse d’environ ;
2869 m2 PROJET RECENSE
Parcelle B138 (3985 m?) DE DIVISION
Méme unité fonciére que FONCIERE SUR
I'habitation attenante 3 rue | CETTE PARCELLE
de I'Eglise (maison EN 2 TERRAINS A
vacante) BATIR
DC3 Entre la rue des Sources | Usage agricole
et la rue de I'Eglise (parcelle inscrite au
RPG 2021)
Dent creuse d’environ
1349 m2 Problématique
Parcelle B373 (2123 m?) d’accés (possible sur
1 propriétaire le bas par la rue des
Sources)
DC4 Entre la rue des Sources La parcelle B295
et la rue de I'Eglise correspond a un
ancien batiment
Dent creuse d’environ démoli. Usage de
552 mz jardin (pelouse)
Parcelle B295 (222 m?) et
B299 (328 m?) Parcelle B299 : terrain
1 seul propriétaire en pente, usage de
(habitation du 8 rue de jardin-friche
IEglise)
Les 2 terrains ne sont
pas au méme niveau
altimétrique
DC5 Chemin de Martin d’'Eau Terrain non entretenu,
en partie arboré,
Dent creuse d’environ dépot de bois
1250 m2 Traces d'une
Parcelle B460 (609 m?) et | ancienne construction
partie de la parcelle B351 sur la parcelle B460
(2586 m?) NB : Le domaine
public s’élargit devant
cette parcelle.
DC6 Chemin de Martin d’Eau Ancienne exploitation
agricole.
Dent creuse d’environ Plus d’'usage
901 m2 actuellement
Partie de la parcelle B324
(2438 m?) et parcelle B327 | Terrain en herbe avec
(424 m2) quelques arbres +
Unité fonciere de 3321 m2 | ancien batiment
Propriété d’une SCI agricole sur l'arriere
Mutation enregistrée en (60 m2 d’emprise au
septembre 2022 (bien sol).
vendu a hauteur de
165 000 €) Situation en cceur de
village
DC7 Rue de I'Eglise Ancienne exploitation
agricole.
Dent creuse d’environ Plus d’'usage

938 m2

Partie de la parcelle B324
(2438 m?) et parcelle B323
(461 m2)

Unité fonciére de 3321 m2
Propriété d’une SCI
Mutation enregistrée en
septembre 2022 (bien
vendu a hauteur de

165 000 €)

actuellement

Terrain en herbe avec
quelques arbres +
ancien batiment
agricole sur l'arriere
(55 m2 d’emprise au
sol).

Situation en coeur de
village
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Référence
carte

Extrait situation

DC8

DC9

DC10

DC11

A e

e

-
-
-
P

9 -
-
-

Photographie

Surface
Nombre de parcelles
Nombre de
propriétaires

Usage(s) actuel(s)
des terrains
Eléments de
contraintes

Chemin de Martin d’'Eau
et Allée des Marronniers

Dent creuse d’environ
1939 m2

5 parcelles : B328

(317 m?), B329 (356 m?),
B331 (404 m2), B332
(433 m?) et B486 (425 m?)
5 propriétaires différents
dont la commune
propriétaire de la parcelle
B486.

B331 et B486 en

jardin

Autres parcelles :
anciens vergers,

surface en herbe

Route de la Ville

Dent creuse d’environ
1919 m2

Parcelles A275 (1443 m?)
et A276 (256 m?) en
intégralité qui
appartiennent a 'unité
fonciére de la maison 4
rue du Moulin

+ partie des parcelles
A277 (158 m2) et A278
(1472 m?) qui dépendent
de la maison du 3 rue de
la Ville

Jardins

Présence d’abris de
jardin sur les parcelles
A276 et A278

Présence du ruisseau
de Sury en fond de
parcelles

Route de la Ville

Dent creuse d’environ
907 m2

Parcelle A208 (1157 m?)
1 propriétaire

Usage agricole (RPG
en 2021)

Présence du ruisseau
de Sury en fond de
parcelles

Route de la Ville
et Traverse de Belval

Dent creuse d’environ
1584 m2

Partie des parcelles A281
(1294 m2) et A287

(153 m2)

Unité fonciére de
I’habitation n°5 Traverse
de Belval

Jardin planté
Serres
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= INVENTAIRE DES ESPACES CLASSES DENSIFIABLES

Référence
carte

ED1

ED2

Extrait situation

Espace densifiable
d’environ 842 m?

Parcelle B455 (565 m?)
isolée n'appartenant pas a
un propriétaire riverain

+ partie de la parcelle
B454 (625 m?) rattachée a
I’habitation 6 rue de la
Cour Pavée

Surface Usage(s) actuel(s)
. Nombre de parcelles des terrains
Photographie Nombre de Eléments de
propriétaires contraintes

Rue de I'Eglise Parcelle actuellement

sans accés possible

Jardin, espace
partiellement boisé

Entrée par 'Allée des
Marronniers

Espace densifiable
d’environ 1377 m2

Partie de la parcelle A210
(1722 m?) sur laquelle est
implanté un batiment de
stockage agricole
(fourrage et matériel)

Partie en coeur d’ilot
Usage agricole
Terrain en herbe

= INVENTAIRE DES ESPACES CLASSES EN EXTENSION

Référence
carte

EE1

Extrait situation Photographie

Surface
Nombre de parcelles
Nombre de
propriétaires

Usage(s) actuel(s)
des terrains
Eléments de
contraintes

Lieu-dit « La Pointe »

Partie de la parcelle YA44
(7430 m2)

Site appartenant a TDF
Unité fonciere de

10 601 m?

Partie de droite (par
rapport a l'acces) :
friche arbustive
Partie de gauche en
herbe, quelques
dépbts

Actuellement en zone
d’activité a la carte
communale
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