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Avis conforme 

rendu en application du deuxième alinéa de l’article R.104-33 du code de l’urbanisme

La  Mission  régionale  d’autorité  environnementale  de  l’inspection  générale  de  l’environnement  et  du
développement durable (IGEDD) pour les Pays de la Loire ;

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l’évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement et notamment son annexe II ; 

Vu le code de l’urbanisme, notamment son article R .104-33 deuxième alinéa ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 août 2022 portant création et organisation de l'inspection générale de
l'environnement et du développement durable, notamment son article 18 ; 

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ; 

Vu les arrêtés du 6 avril 2021, du 19 juillet 2023 et du 22 février 2024 du Ministère de la Transition
écologique et de la cohésion des territoires, portant nomination des membres de la Mission régionale
d’autorité environnementale Pays de la Loire et de son président ;

Vu le règlement intérieur de la Mission régionale d’autorité environnementale Pays de la Loire adopté le
10 septembre 2020 ; 

Vu la décision de la MRAe Pays de la Loire du 18 novembre 2022 portant exercice de délégation ;

Vu la réception initiale en date du 25 avril 2025 relative au projet de révision allégée n°3 du PLUi valant
SCoT présenté par la communauté de communes du Mont des Avaloirs, en application des articles
R.104-33 deuxième alinéa à R.104 -35 du code de l’urbanisme ;

Vu la consultation de l’agence régionale de santé du 28 avril 2025 ;

Vu la consultation des membres de la MRAe Pays de la Loire faite par son président le 17 juin 2025 ;

Considérant les caractéristiques du projet de révision allégée n°3 du PLUi valant SCoT de la Communauté
de communes du Mont des Avaloirs :

• qui porte sur le règlement graphique, le règlement écrit et le rapport de présentation du PLUi;

• qui  crée,  au  règlement  graphique  et  au  règlement  écrit,  un  nouveau  zonage  désigné  Af,
déterminant des zones agricoles ayant vocation à accueillir des activités culturelles ;

• qui reclasse en STECAL Af un secteur d’environ 740 m² de surface totale, initialement classé en zone
agricole (A), du village de Chattemoue sur la commune de Javron-les-Chapelles ;

• qui vise ainsi à permettre la réhabilitation de plusieurs bâtiments à caractère patrimonial ainsi que
le développement d’un espace de détente et de culture ;

Considérant les caractéristiques des zones susceptibles d’être touchées et les incidences potentielles du
plan sur l’environnement et la santé humaine, en particulier :

• le PLUi de la communauté de communes du Mont des Avaloirs a été approuvé le 22  février 2024 ; il
fait l’objet de deux autres révisions allégées (n°1 et 2) et d’une modification (n°2) parallèlement à la
conduite de la présente révision allégée n°3 ;

• l’évolution de zonage portée au règlement graphique du PLUi n’est pas concernée par un périmètre
d’inventaire ou de protection réglementaire au titre des patrimoines naturel ou paysager ;

• elle n’est pas concernée par une zone de risques dits localisés ;

• elle porte sur un site partiellement bâti et en friche herbacée, au sein d’un hameau compris dans un
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espace agricole, à proximité de milieux aquatiques et humides liés à la présence du ruisseau de
Charolais  identifié comme réservoir  de biodiversité au Sraddet des Pays de la  Loire ;  le  site du
STECAL projeté ne comporte pas de zone humide ;

• le  projet  de  règlement  écrit  du  PLUi  en  zone  Af  autorise  les  changements  de  destination des
bâtiments existants vers les destinations d’équipements d’intérêt collectif et de services publics,
d’activité  de  service  où  s’effectue  l’accueil  d’une  clientèle,  de  restauration,  d’artisanat  et  de
commerce de détail ;

• le projet de règlement écrit du PLUi en zone Af limite les extensions à 30  % de l’emprise au sol de la
construction existante, et les annexes à une emprise au sol maximale de 50  m² ; au sein du STECAL
projeté, le bâti existant (4 bâtiments) représente une emprise au sol totale d’environ 270 m² sur une
unité  foncière  de  740 m² ;  les  nouvelles  constructions  potentielles  (extensions  et  annexes)  ne
devront donc pas y dépasser une emprise au sol totale d’environ 130 m² ;

• la révision allégée n°3 du PLUi vise à permettre des travaux de réhabilitation de plusieurs bâtiments
en état de délabrement avancé ; ces bâtiments sont susceptibles d’héberger des espèces (avifaune,
chiroptères…), dont certaines sont protégées ; l’article L.411-1 du code de l’environnement interdit
de  porter  atteinte  aux  espèces  protégées  et  à  leurs  habitats ;  avant  toute  intervention sur  les
bâtiments, il conviendra de s’assurer de l’absence d’habitats ou spécimens d’espèces protégées par
la réalisation d’inventaires ; en cas de présence avérée, et pour toute intervention, il faudra justifier
la mise en place de mesures ERC (éviter-réduire-compenser) adaptées et, si nécessaire, déposer
une  demande  de  dérogation  à  l’interdiction  de  destruction  d’espèces  protégées  ou  de  leurs
habitats ;

Rend l’avis qui suit:

Le projet de révision allégée n°3 du PLUi valant SCoT de la communauté de communes du Mont des Avaloirs
n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur l’environnement et sur la santé humaine au sens de
l’annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative à l’évaluation des incidences de certains plans
et  programmes  sur  l’environnement  et  il  n’est  pas  nécessaire  de  le  soumettre  à  évaluation
environnementale. 

Conformément  à  l’article  R.104-33  du  code  de  l’urbanisme  la  personne  publique  responsable  :  la
Communauté de communes du Mont des Avaloirs rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquête publique ou de mise à disposition du public.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de l'autorité environnementale.

Fait à Nantes, le 19 juin 2025
Pour la MRAe Pays de la Loire, par délégation

Signé

Daniel FAUVRE

Pays de la Loire
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Voies et délais de recours

Le présent avis peut faire l’objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois à compter de sa
notification ou de sa mise en ligne sur Internet.

L’avis conforme de la MRAe rendu au titre de l’examen au cas par cas par la personne publique responsable
ne constitue pas une décision faisant grief, mais un acte préparatoire ; il ne peut faire l’objet d’un recours
contentieux  direct,  qu’il  soit  administratif,  préalable  au  contentieux  et  suspensif  du  délai  de  recours
contentieux, ou contentieux. Comme tout acte préparatoire, il est susceptible d’être contesté à l’occasion
d’un recours dirigé contre l’acte approuvant ou adoptant le document de planification.

Où adresser votre recours gracieux     :  

A partir de votre portail pétitionnaire accessible via la plateforme     :   

https://evaluation-environnementale.developpement-durable.gouv.fr
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