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1.  PREAMBULE 

SAS Brière Distribution envisage la création d’un Leclerc Express sur la commune de 
Missillac, le long de la rue de la Pommeraie. 

 
Les parcelles concernées représentent une emprise d’environ 1,20 ha, zonées Uc au 
PLU de Missillac, elles sont donc en zone urbanisable. La zone Uc est constituée par 
les hameaux et les ensembles agglomérés situés en dehors du bourg. Elle est destinée 
à l’habitat et aux activités compatibles avec l’habitat. Sans caractère central marqué, 
elle correspond à un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des 
équipements essentiels. 
 

Le zonage d’assainissement des eaux pluviales de Missillac encadre la gestion des eaux 
pluviales sur son territoire, dans le cas présent, il est demandé pour le zonage Uc 
auquel est rattaché le projet : 

 

 un coefficient d’imperméabilisation maximal de 30% à l’échelle du 
l’opération. La zone est à ce jour déjà fortement imperméabilisée et une 
dérogation peut être demandée au service instructeur. Cela induit de mettre 
en œuvre des mesures compensatoires pérennes pour compenser le débit 
généré par l’imperméabilisation supplémentaire créée dans le cadre du 
projet.  
 

 en cas de rejet d’eaux pluviales, le débit de fuite devra être fixé à 3 l/s/ha. 
 

 dans le cadre du projet, afin de limiter l’imperméabilisation des sols, il 
pourrait être intéressant de prévoir des mesures favorisant la gestion à la 
source (désimperméabiliser les secteurs non aménagés, implanter des noues 
d’infiltration au niveau des stationnements, voiries perméables au niveau des 
stationnements, toiture végétalisée, …).  

 

 

 
 

 

 

 

 
 

La surface desservie pour la gestion des eaux pluviales est portée à 1,20 ha, 
correspondant à la surface du projet, qui est indépendant des écoulements amont. Le 
projet relève d’un régime déclaratif vis-à-vis du code de l’environnement au travers 
des rubriques 2.5.1.0 - rejet d’eaux pluviales pour une surface aménagée comprise 
entre 1 et 20 ha. 

 

En parallèle de cette étude, un dossier loi sur l’eau va donc être réalisé dans le cadre 
de la rubrique 2.1.5.0 du Code de l’environnement puisque la surface desservie par le 
site au niveau des eaux pluviales est supérieure à 1 ha. Le projet fera aussi l’objet d’une 
procédure de Permis de Construire. 
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2.  ETAT INITIAL DU SITE 
 

2.1. LES PRINCIPAUX DOCUMENTS CADRES EN LIEN AVEC LE PROJET -  

 

Il est nécessaire de regarder les contraintes et la compatibilité du site étudié vis-à-vis 
des principaux documents supra-communaux et communaux en vigueur qui s’y 
rattachent. Ce sont notamment des programmes nationaux et communautaires 
(NATURA 2000, inventaire ZNIEFF, …), des schémas, des programmes et plans 
régionaux et territoriaux (SCoT, SDAGE, …), des périmètres de prescription (PPRi, 
PPRm, …) ainsi que l’ensemble des documents qui cadre l’urbanisation de la commune 
(PLU, …). 
Les principaux documents supra-communaux et communaux pouvant concerner un 
projet d’urbanisation ont été décrits de façon exhaustive pour cadrer le futur projet 
dans son contexte et pour relever les enjeux devant être intégrés et respectés dans le 
futur aménagement. 
Chaque thématique abordée a fait l’objet d’une hiérarchisation par secteur d’étude 
allant d’un enjeu faible à très fort pour faciliter la compréhension et pour bien cibler 
les thématiques prioritaires au niveau du projet d’urbanisation.  
 

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique 
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.  

 
Concernant le projet prévu sur la commune de Missillac, l’enjeu le plus fort identifié 
vis-à-vis des documents cadres est l’enjeu risque naturel vis-à-vis du zonage du site 
en potentiel radon de catégorie 3 et du fait que le site est localisé dans un aléa 
inondation liés aux remontées de nappe notamment sur sa pointe Nord-Est avec une 
zone potentielle identifiée et le reste du site est concerné par une zone 
potentiellement sujette aux inondations de cave. Ces données présentent une 
fiabilité faible selon les données de GEORISQUES, ce risque reste tout de même à 
considérer dans le projet 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Thématiques Niveau d’enjeu 
Patrimoine naturel, biodiversité et paysage 

NATURA 2000  

ZNIEFF  

SITES CLASSES ET INSCRITS  

GRANDS SITES & PARC NATUREL REGIONAL 
  

TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE  

Planification urbaine 

SRADDET BRETAGNE  

SCoT du Pays de Saint Malo  

PLU de Missillac  

Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie 

Déplacements sur la commune de Missillac  

Autres projets connus sur le territoire  

AIR CLIMAT ENERGIE & SANTE – PCAET - SRCAE  

Archéologie  

L’eau 

SDAGE Loire Bretagne  

SAGE Rance, Frémur, Baie de Beaussais  

Périmètre eau potable et ressource en eau  

Les risques et les nuisances 

Risques naturels  

Risques technologiques et sites pollués  

Nuisances : acoustiques,. …   
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Patrimoine naturel, biodiversité et paysage 
NATURA 2000 

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens protégés, terrestres et marins, 
identifiés pour la rareté ou la fragilité des espèces sauvages, animales ou végétales, et de leurs 
habitats.  Le réseau européen NATURA 2000 comprend deux types de sites :  Des Zones de Protection 
Spéciales (ZPS), visant la conservation des espèces d’oiseaux sauvages figurant à l’annexe I de la 
Directive "Oiseaux" ou qui servent d’aires de reproduction, de mue, d’hivernage ou de zones de relais 
à des oiseaux migrateurs et des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) visant la conservation des types 
d’habitats et des espèces animales et végétales figurant aux annexes I et II de la Directive "Habitats". 

Contexte général :   Le site d’étude n’est pas compris dans un site NATURA 2000. 3 zones Natura 2000 sont présentes dans 1 
rayon de 10 kms aux alentours du projet avec 2 Zones Spéciales de Conservation, dont une est localisée dans un rayon de moins
de 5 kms (ZSC Grande Brière et Marais de Donges) et 1 Zone de Protection Spéciale est localisé à environ 9 kms du site en projet.

Enjeu : Le projet, qui est constitué d’une friche urbaine qui n’est pas comprise dans un site inventorié, ne présente pas d’enjeu 
significatif vis-à-vis des sites NATURA 2000. Les sites NATURA 2000 aux environs du site sont, dans l’ensemble, composés 
principalement de milieux humides ce qui reste différent de l’occupation actuelle de la parcelle étudiée. En effet, ces zones
NATURA 2000 sont des milieux de marais ou accueillant de l’avifaune ayant une préférence globale pour ce type de milieu. Deux 
zones NATURA 2000 sont toutefois localisées en aval hydrauliquement du site, avec une longueur de parcours hydraulique 
avec ces sites moyenne (~ 2 kms) ce qui demande à avoir une vigilance vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales. 

ZNIEFF 
L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique est une politique de 
dimension nationale de discrimination des zones importantes pour la biodiversité. Il est inventorié des 
ZNIEFF de type 1 qui n'ont pas de caractère réglementaire mais qui sont protégées par la jurisprudence 
et des ZNIEFF de type 2 qui concernent des plus grands ensembles. 

Contexte général : Le site n’est pas localisé sur une ZNIEFF inventoriée. 6 ZNIEFF sont présentes dans 1 rayon de 5 kms aux 
alentours du projet (3 ZNIEFF de type 1 et 3 ZNIEFF de type 2). 

La ZNIEFF la plus proche est nommée « Le Bois de la Madeleine ». Elle est localisée à ~1,7 kms au Sud du projet, cependant le 
projet n’est pas connecté hydrauliquement avec celle-ci.   

Enjeu : Le projet, qui est constitué d’une friche urbaine et qui n’est pas comprise dans un site inventorié, ne présente pas 
d’enjeu significatif vis-à-vis des sites ZNIEFF inventoriés. 

Toutefois, le projet est connecté hydrauliquement à 2 ZNIEFF avec un parcours hydraulique d’environ 2,5 kms. Au même titre 
que pour le volet NATURA 2000, les enjeux sont donc globalement faibles mais une vigilance sera à garder vis-à-vis de la 
gestion des eaux pluviales du site.  

SITES CLASSES ET INSCRITS 
La loi du 2 mai 1930 relative à la protection des monuments naturels et des sites de caractère 
artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque, permet le classement ou l'inscription 
pour tout site dans le domaine public ou privé de l'Etat. L'inscription d'un site interdit de procéder à 
des travaux sans en avoir avisé l’administration à l’avance. Seuls les travaux d’exploitation courante 
pour les fonds ruraux et l’entretien normal pour les constructions ne nécessitent pas cette formalité. 

Contexte général : Le site classé « le Parc et l’étang entourant le Château de la Bretesche-en-Missillac » est localisé à environ 1’
km au Nord-Ouest du projet (à vol d’oiseau). Aucun autre site classé ou inscrit n’est localisé dans un rayon de 5 kms du projet. 

Enjeu : La distance d’éloignement reste relativement réduite (+/- 1km), cependant, les enjeux relatifs au site classé restent 
faibles à l’échelle de la zone. En effet, le projet et ce site classé sont séparés par plusieurs routes et le projet n’est pas localisé 
dans le périmètre du site classé. 

GRANDS SITES & PARC NATUREL REGIONAL 
Les grands sites correspondent à des paysages emblématiques dont la notoriété dépasse souvent nos 
frontières. Ces sites, classés au titre de la loi du 2 mai 1930, sont protégés afin d'être partagés dans le 
respect de leur caractère et pour être transmis aux futures générations.  
Les Parcs Naturels Régionaux (PNR) ont pour mission de protéger et gérer les patrimoines naturels et 
culturels « par une gestion adaptée des milieux naturels et des paysages ». Les documents d'urbanisme 
(SCoT, PLU) doivent être compatibles avec les orientations et les mesures prévues par sa charte. 

Contexte général :  Le projet est situé en dehors du périmètre du Parc naturel régional de Brière. Ce parc est principalement 
connu pour sa situation dans de vastes zones humides, entre terre et mer. On peut notamment y retrouver le marais de Grande 
Brière, les marais privés de Donges et de la Boulais. Ce parc est aussi classé pour ces chaumières, habitat tradition du 17ème

siècle. Pour finir, le parc est aussi classé pour ces nombreuses activités agricoles et historique traditionnel (gestion pastorale, 
élevage, tourbe et tourbage, batellerie, …). Une charte définie les grandes orientations du PNR en agissant sur plusieurs 
thématiques dont certaines peuvent influer sur un projet d’urbanisation : Maitriser la gestion de l’espace et la qualité des 
paysages notamment en favorisant un développement urbain économe en espace ; gagner la bataille de l’eau en réduisant le 
maitrisant les pollutions domestiques, agricoles et industrielles.  

Enjeu :   Le projet est localisé sur une zone déjà imperméabilisée ou anthropique et ne présente pas d’habitats d’intérêts 
identifiés dans le cadre du Parc Naturel Régional 

TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE 
Le SRADDET de la région Pays de la Loire (schéma régional d'aménagement et de développement 
durable du territoire), a réintégré le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE). Cet outil 
essentiel d’aménagement du territoire intègre les enjeux relatifs à la trame verte et bleue régionale. Il 
vise à préserver et restaurer les continuités écologiques afin de sauvegarder la biodiversité. Au cœur 
de ce schéma, la création d’une trame verte et bleue (TVB) a été définie conformément aux 
engagements européens et internationaux de la France. Il doit être pris en compte dans les documents 
de planification et dans les projets d’aménagement de l’espace ou d’urbanisme. 

Contexte général : Le projet n’est pas localisé au sein d’un réservoir de biodiversité ni dans un corridor écologique de type cours 
d’eau. Il est localisé au niveau d’une tâche urbaine existante, et, enfin, il est localisé à proximité d’un élément de fragmentation 
linéaire (RD165) – en dehors du périmètre. 

Enjeu :  Le projet est compris dans une tâche urbaine existante et bordé par un élément de fragmentation, il n’est pas localisé 
au sein d’un reservoir de biodiversité. Le SRCE n’entraine donc pas d’enjeu notable vis-à-vis du projet.  
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Localisation des sites classés et inscrits  

Projet 

Le Parc et l’étang entourant le Château de la 
Bretesche-en-Missillac 

Projet 

Forêt de la Bretesche 

Marais de Grande Brière 

Site de l’Organais 

La Boulaie Nord 

Marais de Grande Brière, 
de Donges et du Brivet 

Bois de la Madeleine 

Carte – Réseau NATURA 2000 

Projet 

Marais de Vilaine 

Grande Brière, 
marais de Donges 

et du Brivet 

Grande Brière et 
Marais de Donges 

Proj

Réservoir de 
biodiversité 

Tâche urbaine 

Elément de fragmentation 
linéaire 

Corridor écologique 
de type cours d’eau 

Localisation des ZNIEFF dans un rayon de 5 km – vue aérienne  

Eléments du SRCE Pays de la Loire aux abords du site  

Projet 

Carte – PNR de Brière 
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Planification urbaine  Niveau 
d’enjeu 

SRADDET PAYS DE LA LOIRE 
Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement 
Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) est un document 
de planification élaboré par la Région, à son échelle territoriale, 
visant à mettre en œuvre les grandes orientations en matière de 
développement économique, de formation, de recherche, de 
mobilité, d’environnement, … .  
Le projet de première modification du SRADDET Pays de la Loire 
a été voté par le Conseil Régional et il est rendu exécutoire par 
arrêté du préfet de la Région Pays de la Loire en date du 7 février 
2022. 

Contexte général : Pour un projet d’urbanisation, outre les enjeux relatifs à la trame verte et bleue, d’autres enjeux peuvent être pris en 
compte vis-à-vis du projet. Au niveau de la Carte des Objectifs du SRADDET des Pays de la Loire, le projet est localisé : 

- Au niveau d’une tâche urbaine,  
- A proximité d’un réseau routier d’intérêt régional existant, 
- Au sein d’un Parc Naturel Régional, 
- Il est aussi localisé à moins de 1 kms d’un réservoir de biodiversité. 

Enjeu :  Le projet est compris dans une tache urbaine identifiée au SRADDET et le long d’un réseau routier d’importance qui engendre une 
coupure écologique. Même si le site est proche d’éléments naturels inventoriés, il n’est pas compris dans des éléments de la Trame Verte 
et Bleue à préserver. Le SRADDET n’entraine donc pas d’enjeu fort vis-à-vis du projet.  

SCoT de Pontchâteau-Saint-Gildas-des-Bois 
Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 
13 décembre 2000, le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) 
définit les grandes orientations d’aménagement à l’échelle de 
l’EPCI avec une planification s’étalant sur 15-20 ans. Ce schéma 
permet notamment de mettre en cohérence des politiques 
territoriales dans les domaines de l’urbanisme, de 
l’environnement, des déplacements, de l’habitat et des activités 
économiques et commerciales. Le Schéma de Cohérence 
Territoriale (SCoT) du SCoT de Pontchâteau-Saint-Gildas-des-Bois 
est un document d’urbanisme intercommunal ayant pour 
objectif l’organisation du développement et de l’aménagement 
du territoire à l’échelle du bassin de vie du territoire dans lequel 
est inclus Missillax. Il a été approuvé le 21 juin 2010 

Contexte général : Différents objectifs peuvent être identifiés sur le territoire de Missillac vis-à-vis du projet  - source DOG SCoT :   
• Conforter durablement le maillage et la complémentarité des pôles urbains du territoire : Missillac est considérée comme un 

« pôle secondaire »  qui exerce, par son poids démographique, commerciale ou socioculturel, une influence au-delà de son 
territoire. Cela vise à conforter Missillac comme dans sa fonction de pôle d’équilibre local ; 

• Préserver les grands équilibres en maîtrisant le développement de l’urbanisation : gestion raisonnée de la consommation de 
l’espace, encouragement pour les opérations de renouvellement urbain (friches) ; 

• Préserver et valoriser le patrimoine environnemental et les atouts paysagers du territoire : Commune incluse dans un Parc 
Naturel Régional mais le site ne présente pas d’enjeu notable vis-à-vis du patrimoine environnemental (zone déjà 
imperméabilisée). Le projet est toutefois situé en lisière d’une zone où il est demandé de maîtriser les zones de transition ville-
campagne ;  

• Favoriser le développement des énergies naturelles et renouvelables. 
• Encourager et soutenir le développement des activités en permettant le développement du tissu commercial : Pour Missillac, 

il est demandé d’affirmer, dans les documents d’urbanisme, la vocation commerciale pour permettre le développement 
commercial de ce pôle identifié comme «  intermédiaire ».  

Enjeu : Le projet est situé sur une friche urbaine permettant de rentrer pleinement dans les objectifs de limitation de la consommation de 
l’espace. Il est toutefois implanté en lisière compris d’une zone où il est demandé de limiter l’impact des projets d’aménagements sur 
l’environnement et l’agriculture, cependant, au regard de son artificialisation actuelle l’enjeu reste réduit.   

PLU de Missillac 

Ce document régit l’urbanisme à l’échelle de Missillac en 
établissant un projet global d’urbanisme et d’aménagement et 
en fixant en conséquence les règles générales d’utilisation du sol 
sur le territoire.  
Il a été approuvé en septembre 2013 et il a fait l’objet de 
plusieurs modifications dont une dernière en 2017 

Contexte général :  Concernant le zonage réglementaire, le site est situé en zone Uc qui est une zone destinée à l’habitat et aux activités 
compatibles avec l’habitat. Elle correspond aux écarts, hameaux et villages. 

Au niveau des prescriptions, sur ou à proximité du site sont observés :  
- Un périmètre de droit de préemption urbain, 
- Un périmètre de voisinage d’infrastructure de transport terrestre, 
- Des haies ou talus à préserver et des délimitations de zones humides observés à proximité du site – en dehors du périmètre. 

Enjeu : Le projet est localisé sur un secteur considéré comme déjà urbanisé sur le document d’urbanisme de la commune où les activités 
économiques, dont le commerce, sont autorisées dès lors qu’elles sont compatibles avec l’habitat. Le site est compris dans le périmètre 
de voisinage lié aux infrastructures de transport terrestre, cependant, au regard de la vocation du projet (pas d’usage d’habitat), l’enjeu 
peut être considéré comme faible. Le PLU n’entraine pas d’enjeu vis-à-vis du projet excepté le respect des règles d’urbanisme du zonage 
Uc (rejet eaux pluviales limité à 3 l/s/ha ; retrait minimal des constructions de 10 ml par rapport à la RD 965 ; … ). 
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  Extrait de la carte des Objectifs du SRADDET des Pays de la Loire  

Projet 

Extrait du SCoT – Carte d’orientation de la trame verte et bleue  

Projet 

Extrait du PLU de la commune de Missillac 
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Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie  
Niveau 
d’enjeu 

Déplacements sur la commune de Missillac 
Le Schéma Directeur des Modes Actifs (SDMA) est un document 
stratégique qui définit les priorités et les actions pour favoriser les 
modes de transport dits « actifs », tels que la marche, le vélo, et parfois 
les mobilités douces comme les trottinettes ou les rollers. Ce schéma a 
pour but de promouvoir des modes de transport plus durables, 
écologiques et sains, et il est souvent mis en place au niveau des 
communes, des intercommunalités, ou des agglomérations. 

La commune de Missillac n’est pas concernée par un schéma directeur des modes actifs. Un schéma directeur cyclable intercommunal est en cours 
d’élaboration sur le territoire de la communauté de communes du Pays de Pontchâteau-Saint-Gildas-des-Bois, ce schéma n’est pas validé à ce jour. 
 

Enjeu :  Non concerné 

AIR CLIMAT ENERGIE & SANTE 

Le Pays de Pontchâteau-Saint-Gildas-des-Bois a défini sa stratégie Air-
Climat-Energie à l’horizon 2030 et 2050 et a adopté, en 2019, son PCAET 
(Plan Climat Air Energie Territorial) avec un plan d’actions d’une durée de 
6 ans (2020-2026). Ce document vise à  :  

 réduire les émissions de Gaz à Effet de Serre (GES) et les 
consommations d'énergie,  

 améliorer la qualité de l'air en réduisant les émissions de 
polluants atmosphériques,  

 adapter le territoire au changement climatique  
 augmenter la production d'énergie renouvelable  

Contexte général :  Au sein du PCAET de la CC, plusieurs axes détaillés par des actions peuvent être soulignés en lien avec le projet d’aménagement : 
Sur le thème des bâtiments : Axe : Aller vers des habitats et des locaux sains, économes et durables 
1.3.2 Sensibiliser au risque radon et aux sources de pollution de l’air intérieur et extérieur 
Sur le thème de la mobilité : Axe : Adopter es pratiques de mobilités durables 
2.1.2 Définir et mettre en place le Schéma directeur cyclable du Plan de Mobilité Simplifié 
2.3.1 Sensibiliser et accompagner les habitants, les entreprises et leurs salariés vers des nouveaux comportements de mobilité et de travail 
Sur le thème des pratiques économiques et agricoles : Axe : Organiser un développement économique durable et responsable 
3.2.1 Tendre vers un développement durable et maitrisé des Parcs d’Activités 
Au sein de cet axe, plusieurs actions sont à considérer notamment  

- le fait de favoriser l’accès au PA de la CC par des modes de déplacements durables, 
- gérer durablement les espaces naturels et les eaux pluviales dans les PA  

Enjeu :  Au regard de la localisation du projet, relativement distante du centre de Missillac, les principaux enjeux identifiés vis-à-vis de l’Air, le Climat, l’énergie 
et la santé sont les enjeux de mobilités pour une offre alternative à l’autosolisme et les potentialités de gérer les espaces non urbanisés de façon naturelle, 
ainsi que de favoriser l’infiltration des eaux pluviales sur la parcelle en projet. De plus, la conception des bâtiments devra permettre de prendre en compte 
le risque de pollution de l’air intérieur et extérieur (ventilation, étanchéité des sols, …) 

ARCHEOLOGIE 
Les sites archéologiques sont soumis à l’application du livre V du Code 
du patrimoine, au décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux 
procédures administratives et financières en matière d’archéologie 
préventive et l’article R 111-4 du Code de l’urbanisme.  

Contexte général : Le site est localisé sur un secteur identifié dans une ZPPA définie dans un « Arrêté portant délimitation de zonages archéologiques (n°433) 
seuil à 30 000m² ». 
Enjeu : Le projet n’est pas concerné, il est localisé sur un site déjà urbanisé avec une surface de projet d’environ 1,20 ha. 

AUTRES PROJETS CONNUS SUR LE TERRITOIRE 
La réalisation d’une évaluation environnementale induit la prise en compte 
des autres projets connus sur le territoire afin d'en mesurer les effets 
cumulés avec le projet étudié. Les projets connus sont les projets qui lors 
du dépôt de l’étude d’impact ont fait l’objet d’un document d’incidences 
au titre des procédures Loi sur l’eau et d’une enquête publique ou qui ont 
fait l’objet d’une étude d’impact et pour lesquels un avis de l’autorité 
environnementale a été rendu public. 
 

7 projets ont été recensés au sein de l’aire d’influence étudiée (~10 kms aux alentours du site), entre 2012 et 2021, la plupart sont situés à 5 kms ou plus 
du projet (excepté le projet « Autorisation d’étendre la surface exploitable et changer les modalités de réaménagement de la carrière de la « Métairie 
Neuve » - Missillac » - 2012, la nature de ce projet est totalement différente du projet de zone d’activités sur le site). 
Contexte général : Les autres projets à plus de 5 kms recensés sont :  
-Modification de la zone d’exploitation de la zone de stockage des déchets non dangereux de Kéraline – Herbignac - 2014 
- DAEU aménagement de la ZAC de Coët-Rozic à Pontchâteau - 2019 
- Création ZAC Coët-Rozic – Pontchâteau - 2013 
- Création d’une zone commerciale – Sainte-Anne-sur-Brivet - 2013 
- Aménagements pour la réalisation d’une zone commerciale – Sainte-Anne-sur-Brivet - 2014 
- DAEU – Construction du lycée polyvalent de Pontchâteau et ses abords – 2021 
 Ces aménagements concernent des aménagements urbains à vocation économique (ZAC), un projet à vocation éducative (lycée polyvalent), des demandes 
de modification d’exploitation (carrière, stockage de déchets …) 
Enjeu : Suite à l’analyse de différentes thématiques ciblant la localisation (proximité du projet), le domaine concerné (similitude des effets), le foncier 
(consommation), le cadre de vie et le paysage, la biodiversité (zones humides, …), …, il est mis en avant que les enjeux liés aux effets cumulatifs avec les 
projets connus sur le territoire, sont dans l’ensemble assez faible. Le projet est sur une zone déjà urbanisée, sur une surface restreinte par rapport aux autres 
projets, de plus, ils sont dans l’ensemble éloignés temporellement et construits à ce jour. De plus ces autres projet connus sont sur des zones proches de la 
ville de Pontchâteau ou d’infrastructures routières, donc dans un contexte plutôt urbain, elles sont toutes localisées à plus de 5 kms du projet, les effets 
cumulés avec ces sites semblent donc réduits. 
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Carte des ZPPA aux alentours du site– Source : ADEPE 

Carte des autres projets connus pouvant avoir de potentielles interactions avec le site 

Modification de la zone d'exploitation de la zone de stockage de déchets non dangereux de 
Kéraline - Herbignac 

DAEU - construction du lycée polyvalent de Pont-Château et ses abords 

Autorisation d'étendre la surface exploitatble et changer les modalités de réaménagement 
de la carrièrecarrière de la "Métairie Neuve" - Missillac 

Création d'une zone commerciale - SAINTE ANNE SUR BRIVET 

Aménagements pour la réalisation de la zone commerciale - SAINTE-ANNE-SUR-BRIVET 

Création ZAC Coët Rozic - Pontchâteau 

DAEU aménagement de la ZAC de Coët-Rozic à Ponchâteau 

Arrêté portant délimitation de 
zonages archéologiques (n°433) 
seuil à 30 000m 
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L’EAU 
Niveau 
d’enjeu 

SDAGE LOIRE BRETAGNE 

La Directive Cadre sur l’Eau (DCE) prévoit la définition de plans de gestion 
par district hydrographique. C’est dans ce contexte que le Schéma 
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) décrit des 
priorités de la politique de l’eau et les objectifs à atteindre pour le bassin 
hydrographique Loire-Bretagne. 
Le SDAGE révisé pour les années 2022 à 2027 a été approuvé, par le 
préfet, le 18 mars 2022. 

Contexte général : Le site d’étude fait partie du périmètre du SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027. Le secteur est localisé sur la masse d’eau superficielle « Le 
Brivet depuis Dreffeac jusqu’à la confluence avec le Loire » - objectif de bon potentiel d’ici 2027. Le site est localisé sur la masse d’eau souterraine « Bassin 
versant de l’estuaire de la Loire » qui a un objectif moins strict. Le SDAGE a comme ambition d’atteindre, de façon pragmatique sur l’ensemble des bassins, 
un bon état, voire un très bon état des eaux, qu’elles soient douces, saumâtres ou salées, superficielles ou souterraines, de transition ou côtières. Plusieurs 
orientations et dispositions du SDAGE peuvent concerner un projet d’urbanisation, avec notamment : Disposition 3D (Maîtriser les eaux pluviales par la mise 
en place d’une gestion intégrée à l’urbanisme) , Disposition 3D-1 (Prévenir et réduire le ruissellement et la pollution des eaux pluviales) ; Disposition 3D-
2 (Limiter les apports d’eaux de ruissellement dans les réseaux d’eaux pluviales et le milieu naturel dans le cadre des aménagements). Ce document vise 
aussi à protéger les zones humides et les cours d’eau.  
Enjeu :  La zone d’aménagement destinée à la création d’un Leclerc Express est située sur une masse d’eau qui vise un état global de bon potentiel pour 
2027. Il n’y a pas de zones humides identifiées sur le site en projet et une régulation du rejet des eaux pluviales sera réalisée dans le cadre d’un DLE en 
conformité avec le SDAGE et et le SAGE. 

SAGE Estuaire de la Loire 
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) met en œuvre 
concrètement et localement les orientations du SDAGE. Le projet appartient 
au SAGE "Estuaire de la Loire », approuvé par l’arrêté préfectoral le 31 
décembre 2024. 

Contexte général : Les objectifs principaux du SAGE Estuaire de la Loire, en lien avec un projet d’aménagement sont : 

- Qualité des milieux aquatiques : Préserver et restaurer le patrimoine biologique et les fonctionnalité des cours d’eau, des espaces estuariens, 
littoraux et des zones humides 

- Risque d’inondation et d’érosion du trait de côte : Limiter l’imperméabilisation pour ne pas aggraver les risques de ruissellement 

Les orientations en lien avec ces objectifs sont les suivantes : 

- Qualité des milieux aquatiques : M1 : Préserver et restaurer l’hydromorphologie et la continuité écologiques des cours d’eau et M2 : Préserver 
et restaurer les fonctionnalités et le patrimoine biologique des zones humides et des marais 

- Risque d’inondation et d’érosion du trait de côte : I3 : Améliorer la gestion des eaux pluviales 

Concernant les zones humides, le règlement vient à préciser les attendus des dispositions M2-2, M2-4 et M2-6 de l’enjeu qualité des milieux aquatiques du 
PAGD. Concernant l’enjeu inondation, particulièrement la gestion des eaux pluviales dans le cadre des projets d’aménagement, le règlement vient à 
préciser les attendus de la disposition I2-1 de l’enjeu risques d’inondation et d’érosion du trait de côte. 

Enjeu :  Le projet est situé dans le périmètre du SAGE Estuaire de la Loire (adopté en 2024). Le projet n’est pas concerné par la règle n°2, il ne fait pas partie 
des ZSGE identifiées à l’annexe 1 du règlement du SAGE. Dans le cadre d’un projet d’aménagement non concerné par une ZSGE, la disposition 8B-1 du SDAGE 
devra donc être appliqué dans le cas de présence de zone humide sur la zone. Le projet n’est pas concerné par règle n°7 du SAGE Estuaire de la Loire. En 
effet, le projet consomme peu d’eau, qui seront prélevées dans le réseau d’eau potable de la commune, le site est déjà raccordé à ce réseau. De plus, le 
projet n’affectera pas les zones d’expansion des crues, il n’est pas localisé dans une zone couverte pas un PPRI. Cependant, la disposition I3-3 du SAGE 
précise les attendus vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales dans le cadre des projets d’aménagements. Le projet devra se conforme à cette disposition. 

Périmètre de protection d’eau potable et ressource en eau du 
territoire 

Les captages d’eau utilisés pour la production d’eau destinée à la 
consommation humaine sont protégés par des périmètres de 
protection. Ceux-ci sont établis en fonction de l’ouvrage de captage des 
eaux, des caractéristiques de l’aquifère et de l’environnement du 
captage. Ils ont pour objectif de prévenir toute pollution accidentelle ou 
chronique des eaux. Ils sont déclarés d’utilité publique et fixés par arrêté 
préfectoral. 

Contexte général : D’après le PLU de la commune de Missillac, il y a un captage sur la commune, le captage de Bovieux, déterminé en zone Np (Périmètre 
de protection renforcée réservé à la captation d’eau potable) dans le PLU de la commune, il est éloigné du site en projet. Le projet n’est pas localisé dans 
ou à proximité de ce périmètre. 

L’organisme responsable de la distribution de l’eau sur le secteur de Missillac-est le Syndicat de Pontchâteau – Saint Gildas des Bois dont la gestion du 
service est assurée par Veolia Eau. 

La commune de Missillac est alimentée par le réservoir du château d’eau du Point du Jour. 
Enjeu :   Le périmètre du projet n’est pas situé dans un périmètre de protection d’eau potable, ni dans une aire d’alimentation de captage. Il ne présente 
pas d’enjeu vis-à-vis de cette thématique. 

Concernant les enjeux vis-à-vis de la ressource en eau, le projet dispose d’une infrastructure existante du fait que la zone était déjà urbanisée et alimentée 
en eau potable, un raccordement est possible. 
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Périmètre d’étude 

Objectif d’état global des masses d’eau incluses dans le SDAGE Loire-Bretagne 

Périmètre de protection d’eau potable sur la commune de Missillac 

Projet 

Périmètre captage 

Extrait de la cartographie du réseau d’eau potable sur la commune de Missillac 

Objectifs du SDAGE pour la masse d’eau superficielle du site 
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LES RISQUES ET NUISANCES 
Niveau 
d’enjeu 

RISQUES NATURELS 
Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM) 
établi par la Préfecture, les DICRIM établis aux échelles 
communales et le site gouvernemental "Géorisques" 
permettent de recenser les risques naturels présents sur le 
territoire. 

Contexte général : D’après le DDRM Loire-Atlantique, la commune de Missillac est exposée à 3 risques naturels : Le risque inondation ; Le risque retrait-gonflement des 
argiles -Le site d’étude est localisé dans une zone à exposition faible pour le retrait gonflement des argiles. ; Le risque radon - Le site d’étude est localisé dans une 
zone de potentiel de catégorie 3 pour le risque radon ; De plus, d’après le site GEORISQUES, le projet est localisé en risque sismique modéré 

La commune de Missillac n'est pas couverte par un Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) approuvé ou prescrit. Toutefois, elle est inventoriée comme une 
commune à risque inondation pour le phénomène de crue à débordement lent de cours d’eau. Une étude à l’échelle du bassin versant du Brivet a été réalisée en 2004 
afin d’étudier l’aléa-Enjeux du risque d’inondation en Brière (atlas des zones inondables de Brière notifié le 28 septembre 2005). Le projet reste distant du réseau 
hydrographique avec une altitude moyenne proche de 22,5 mNGF, il n’est pas concerné par le risque d’inondation. Le site est toutefois localisé dans un aléa inondation 
lié aux remontées de nappe notamment sur sa pointe Nord-Est avec une zone potentiellement identifiée et le reste du site est concerné par une zone potentiellement 
sujette aux inondations de cave. Ces données présentent une fiabilité faible selon les données de GEORISQUES, ce risque reste tout de même à considérer dans le projet.

Enjeu :  Les enjeux des risques naturels vis-à-vis du projet sont globalement faibles (hors enjeu inondation). Il est à noter que le site est localisé en potentiel radon de 
catégorie 3, concernant le projet prévu, les obligations concernant le radon sont issues de nombreux textes réglementaires dans le cadre du Code de la Santé Publique, 
du Code du Travail et du Code de l’Environnement. Pour prévenir l’exposition des publics (population, public au sein d’établissements recevant du public (ERP) et 
travailleurs) au radon, le cadre législatif et règlementaire (code de la santé publique) impose notamment des mesures d’information, de surveillance de l’activité 
volumique en radon sur les lieux de travail ainsi que des mesures de gestion (notamment des prescriptions sur l’aération et la ventilation des bâtiments, l’isolation par 
rapport aux arrivées de radon par le sol, les usages des bâtiments…).  

Le projet n’est pas localisé au sein d’une zone inondable mais le bassin versant concerné par le projet présente une sensibilité marquée à l’enjeu inondation. Le projet va 
intégrer une gestion des eaux pluviales ce qui améliorera la situation existante.  

Concernant les enjeux relatifs aux risques de débordements de nappe ou d’inondations de caves, le projet ne devrait pas être fortement être impacté puisqu’il n’est pas 
envisagé la mise en œuvre de sous-sol ou équivalent. Une étude géotechnique a été réalisée  

RISQUES TECHNOLOGIQUES et SITES POLLUES 
Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM) 
établi par la Préfecture, les DICRIM établis aux échelles 
communales et le site gouvernemental "Géorisques" 
permettent de recenser les risques naturels et les risques 
technologiques présents sur le territoire. 
La France a réalisé un inventaire des sites pollués sur son 
territoire. Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens 
dépôts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, 
présente une pollution susceptible de provoquer une 
nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 
l'environnement. Ceux-ci sont notamment inventoriés dans 
les bases de données BASIAS / BASOL. Enfin, les installations 
et usines susceptibles de générer des risques ou des dangers 
sont soumises à une législation et une réglementation 
particulière. Il s’agit des Installations Classées pour la 
Protection de l'Environnement (ICPE) et des Installations 
industrielles à risques chroniques (IED) 

Contexte général :  D’après le DDRM Loire-Atlantique, la commune de Missillac est exposée à 5 risques technologiques :  
- Le risque industriel : Le site d’étude n’est pas localisé à proximité d’une ICPE (rayon de 100m). L’ICPE la plus proche est la déchèterie de Missillac (~ 300 m) 
- Le risque pollution: Le site d’étude n’est pas localisé à proximité d’un site pollué ou potentiellement polluée (rayon de 100m). Le site le plus proche à environ 200 m. 
Le bâtiment présent sur le site a fait l’objet d’un diagnostic amiante. De l’amiante a été observé uniquement dans la salle 1 du Rez-de-chaussée, au niveau des 
échantillons P042 et P043 du diagnostic. L’amiante a été observé dans la colle du carrelage, elle est de type fibres d’amiante de type chrysotile. Le diagnostic amiante 
complet réalisé par Aléa Contrôles est inséré en annexe 1. 

Annexe 1 : Diagnostic amiante – Aléa Contrôles 
- Le risque transport de matières dangereuses – routiers et canalisations : Le site d’étude est localisé au sein d’une des communes les plus concernées par les risques 
de transport de matières dangereuses du département de Loire-Atlantique. Cela est principalement dû au passage de la N165 à 70 m au Sud du projet. Le site d’étude 
n’est pas localisé à proximité d’une canalisation de transport de matières dangereuse (rayon de 100m). Il est tout de même à noter qu’une canalisation de transport 
de gaz naturel passe à environ 200 m au Sud du projet. 
- Le risque engins résiduels de guerre 
Au niveau des sites et sols pollués, aucun site BASIAS ou BASOL n’est recensé au niveau du site, des parcelles adjacentes ou dans un rayon de 100m. Le site BASIAS le 
plus proche est localisé au niveau de la Zone d’Activités GALINA, a environ 230 m du site, et le site BASOL le plus proche est localisé au Nord du bourg de Missillac, à 
environ 1,5 kms du site. 
Aucun site ICPE n’est localisé à proximité du site ou dans un rayon de 100 m, le site le plus proche est situé à environ 360 m du site. 

Enjeu :  Les enjeux des risques technologiques vis-à-vis du projet sont faibles, aucun élément lié aux risques technologiques n’est localisé au sein du périmètre ou sur les 
parcelles directement attenantes. Selon l’état de connaissance actuel, la parcelle d’étude ne présente pas d’enjeux significatifs vis-à-vis des sites potentiellement pollués. 
Le site BASIAS le plus proche concerne un site de traitement et revêtement des métaux, qui n'a pas induit de pollution pouvant peser sur son environnement. Le site 
BASOL le plus proche reste éloigné du site, les enjeux sont donc faibles. Le projet n’est pas localisé à proximité immédiate d’une ICPE, cependant, cela n’entrainera pas 
d’enjeu particulier. 
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NUISANCES : Acoustique et champs électromagnétiques 
A l’échelle du département, un Plan de Prévention des Bruits 
dans l’Environnement (PPBE) a été réalisé pour les 
infrastructures terrestres qui concernent les principaux axes 
routiers et ferroviaires. Concernant les champs 
électromagnétiques, l'Agence Nationale des Fréquences 
(ANR) supervise les stations radioélectriques. Cette 
procédure vise à assurer la meilleure compatibilité 
électromagnétique d'ensemble et de veiller au respect des 
valeurs limites d'exposition du public aux champs 
électromagnétiques. 

Contexte général :  Le territoire est couvert par un ensemble de stations radioélectriques mais aucun pylône n’est présent au sein de la parcelle en projet. La commune 
de Missillac est concernée par le PPBE des grandes infrastructures de l’Etat en Loire-Atlantique avec notamment N165 qui impacte la parcelle du projet.  
Enjeu : Au stade actuel de connaissance en matière d’impact sur la santé humaine des champs électromagnétiques, il peut d’ores et déjà être considéré que les stations 
existantes, qui sont distantes du projet, n’engendrent pas une exposition significative pour la population venant sur le projet. Concernant le volet acoustique, la N165 
est concernée par le classement sonore des infrastructures terrestres étant classée en catégorie 2. Selon les cartographies d’exposition du PPBE, les parties Ouest et 
Sud de la parcelle sont concernées par l’exposition liée au bruit émis par les voiries périphériques. Les ambiances sonores sur 24 heures oscillent entre plus de 65-70 
décibels en bordure de voirie à 60-65 dB au Nord et à l’Est de la zone. L’ambiance sonore sur 24h (Lden) est globalement supérieure d’environ 5 dB(A) avec l’ambiance 
diurne. Les enjeux relatifs à l’exposition au bruit restent non négligeables pour le projet et ceux-ci devront être pris en compte dans les futurs choix d’aménagement 
et de construction.  
 

Extrait du diagnostic amiante réalisé sur le site – Aléa Contrôles 
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Projet 

Cartographie d’inondation potentielle (Remontée de nappe ou inondation de cave) au niveau du site 
d’étude 

Cartographie du risque sismique à proximité du site 

Cartographie du retrait-gonflement des argiles 

Cartographie du risque sismique à proximité du site 
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Moyenne journalière 

Nuit 22h – 6 h 

Carte d’exposition au bruit (type A) Cartographie des ICPE à proximité du site d’étude 

Cartographie des sites BASIAS/BASOL à proximité 
du projet 

Cartographie de Transport des Matières Dangereuses 

Cartographie du risque Transport de Matières Dangereuses 

Déchetterie de Missillac 

ZA de la Pommeraie 
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DESCRIPTION DES FACTEURS ENVIRONNEMENTAUX 

L’actualisation du diagnostic de l’état initial du site et de son environnement a été 
décrit pour cadrer le futur projet et dégager les enjeux devant être pris en 
considération dans le cadre des modifications d’aménagements envisagées.  

L'analyse de l'état initial du site et de son environnement intègre les relevés effectués 
lors des études environnementales réalisées dans le cadre des études préalables. On 
rappellera que les ambitions affichées par le maitre d’ouvrage visent à permettre 
l’aménagement d’un Leclerc express. La trame verte et bleue déjà présente sur la zone 
n’a pas vocation à être impactée et le site dispose, à proximité, d’un ensemble 
d’équipements adaptés aux caractéristiques de la zone (réseaux, transports collectifs, 
…).  

Les investigations se sont déroulées sur plusieurs périodes en 2024-2025 
principalement, par les bureaux d'études ADEPE, Aléa Contrôles, GEOTECHNIQUE 
Sciences de la terre SAS, etc. Ce diagnostic s’appuie donc sur des investigations de 
terrains intégrant des analyses paysagères, topographique, hydrographique, urbaine, 
économique ; ainsi que des diagnostics sur les infrastructures existantes (réseaux, 
voiries, cheminements doux, …). Il intègre aussi les éléments connus issus des 
différents documents existants (PLU, comptages routiers, données INSEE, …) en 
ciblant la zone d’étude et ses abords. 

Au même titre que les documents supra-communaux et communaux, chaque 
thématique abordée est reprise dans un tableau synthétique et a fait l’objet d’une 
hiérarchisation par secteur d’étude allant d’un enjeu faible à très fort. L’objectif est de 
faciliter la compréhension et de bien cibler les thématiques prioritaires au niveau du 
projet urbain envisagé.  
 

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique 
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.  

Concernant le projet prévu, l’enjeu le plus fort identifié vis-à-vis des facteurs 
environnementaux concerne l’hydrologie, notamment la gestion des eaux pluviales du 
site, ainsi que les déplacements (mobilités alternatives). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Thématiques Niveau d’enjeu 

Milieu physique 

Relief et topographie  

Le domaine du sol  

L’Hydrologie 
 

Le milieu paysager  

Le milieu naturel  

Contexte humain et socio-économique 
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Le contexte agricole et foncier  

Les déplacements - mobilités 
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Eaux potable  

Assainissement  
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Milieu physique 
Niveau 
d’enjeu 

Relief - Topographie 
Le périmètre du projet s’inscrit dans un relief globalement peu 
marqué avec des secteurs entre vallons induisant des ondulations de 
plateaux et un bocage ouvert sur les zones de plateau agricole. Le 
secteur en projet est localisé à proximité des Marais de Brière 
présentant un relief peu marqué (Source : Atlas des Paysages Loire-
Atlantique) 

Contexte général :    Le point dominant du site se situe au Sud-Est de la zone avec la présence d’une ligne de crête qui traverse le site du Nord au Sud. La déclivité 
générale présente une partie haute à environ 24 mNGF, situé au au Sud-Est et le point bas du site est une zone légèrement plus basse située au Nord-Ouest 
avec une altimétrie de 23.50 mNGF. La pente globale est donc faible dans l’ensemble, et plutôt orientée Sud-Est à Nord-Ouest, elle se situe aux alentours de 1%  

Annexe 2 : Plan topographique – SCULO CHATELLIER – Géomètres-Experts 

Enjeu :  Concernant l’emprise de la zone d’aménagement, celle-ci est majoritairement située sur le bassin versant du ruisseau de la Noë avec une pente dominante 
orientée du Sud au Nord, faible dans l’ensemble. Au regard de l’emprise de l’unité foncière pressentie, la topographie du site est un élément présentant un enjeu 
globalement faible du fait d’une différence d’altimétrie peu élevée entre le point haut et le point bas..  

Le domaine du sol 
Le site est localisé au sein de l’ensemble de roches désignées sous le 
nom de « Leucogranite orienté du sillon de Bretagne » sur la partie 
Ouest et de « Orthogneiss de Saint-Mars-du-désert » sur la partie Est 
(Source : Infoterre) 

Contexte général : Des mesures de perméabilités des sols effectuées ont montré que le ressuyage des sols est faible sur le site avec des perméabilités mesurées 
entre 2.1x10-6 et 5.2x10-6 mm/h soit une perméabilité de 10-6 m/s sur l’ensemble du site entre 0.6 et 2.0 m de profondeur. Lors des études pédologiques dans 
le cadre du diagnostic zones humides sur le site, aucune zone humide n’a été identifiée au niveau du périmètre du projet, le sol étant intégralement 
imperméabilisé sur la zone actuellement. La partie Ouest de la parcelle d’étude, qui compose la majorité du substrat géologique, est sur la formation « 
Leucogranite orienté du sillon de Bretagne » (Carte géologique imprimée 1/50000 BRGM – Carte n°450 - Savenay). La partie Est de la parcelle d’étude qui 
compose une partie minoritaire du substrat géologique, est sur la formation « Orthogneiss de Saint-Mars-du-Désert (feuille Ancenis) » (Carte géologique 
imprimée 1/50000 – Carte n°450 - Savenay) 

Enjeu : Au regard des éléments identifiés sur le site la perméabilité mesurée semble globalement faible pour l’infiltration des eaux pluviales. La perméabilité 
mesurée est faible mais l’infiltration semble réalisable, le sol n’étant pas imperméable. Aucun enjeu zone humide n’a été détecté lors des investigations 
pédologiques. 

L’hydrologie 
Le périmètre d’étude est localisé sur un bassin versant unique, 
l’intégralité du site est localisée sur un sous -bassin versant du bassin 
versant de la Sarthe, il s’agit du bassin de la Sarthe depuis la 
confluence de la Bienne jusqu’à Le Mans. 

Contexte général :   L’ensemble du périmètre d’étude, qui fait l’objet en parallèle du dossier cas par cas, d’un dossier « loi sur l’eau », sera régularisé au titre du 
Code de l’Environnement. Les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation (ERC), mises en place dans les différents dossiers, devront être réalisées 
dans le cadre du projet. Le site est inclus dans un bassin versant d’un ruisseau non nommé sur IGN couvrant une emprise d’environ 270 ha jusqu’à sa confluence 
avec le « Ruisseau de la Noë ». Il appartient donc a un petit bassin d’un ruisseau non nommé sur l’IGN qui est un affluent du ruisseau de la Noé, lui-même est 
inclus dans le bassin versant du Brivet. Actuellement, la surface desservie sur le site est de 1,20 ha. Les écoulements sur le site se dirigent par écoulement de 
surface vers le Nord-Ouest du périmètre, vers le fossé en bordure du site. Ce fossé est en bordure de la RD965 qui rejoint le ruisseau récepteur au Nord de la 
zone. Le site est indépendant des écoulements de l’amont puisqu’il existe des fossés/talus sur l’ensemble du pourtour du projet.   
Enjeu :  L’intégralité du périmètre pressenti pour l’implantation d’un Leclerc Express est rattachée au bassin versant d’un ruisseau non nommé sur l’IGN. Même 
si le projet améliorera la situation actuelle puisqu’aucun ouvrage hydraulique n’est présent alors que la parcelle est fortement imperméabilisée, il convient 
d’être vigilant sur la gestion des eaux pluviales du site puisque le marais du Brivet, auquel est rattaché le sous-bassin versant dans lequel est inclus le site, est 
sensible à l’enjeu inondation.  

Le paysage 
Le projet est localisé sur l’unité paysagère des vallées des marches de 
Bretagne qui se caractérise par de grands massifs forestiers 
accompagnés d’une multitude de petits boisements de feuillus, un 
bocage ouvert et cultivé, des prairies bocagères et inondables au 
niveau du « Val d’Isac » et une pression urbaine principalement 
associée aux infrastructures routières (Source : Atlas des paysages de 
Loire-Atlantique)   

Contexte général : Le projet est situé sur une friche urbaine. Le site est entièrement anthropisé et composé principalement d’espaces imperméabilisés (bâtiment 
et abords ainsi que l’ancien parking). Les espaces végétalisés sont très peu représentés et ils sont dominés par des essences ornementales avec des haies de 
thuyas à l’Ouest ainsi que des arbres ponctuels en bordure du bâtiment existant dominés par des palmiers. 
Les seuls éléments naturels plus singuliers sont constitués de haies implantées en limite Nord et Est du projet, qui sont attenantes à un fossé. Celles-ci sont 
constituées d’essences arbustives et arborées telles que le chêne pédonculé, saules, bouleau, genet, ajonc, ronce, …. 
Actuellement, la surface desservie sur le site est de 1,20 ha. Les écoulements sur le site se dirigent par écoulement de surface vers le Nord-Ouest du périmètre, 
vers le fossé en bordure du site 

Enjeu : Concernant le paysage, le projet est situé dans une zone déjà urbanisée et entouré d’éléments urbains (routes, habitations). Seule les franges Nord et 
Est du projet sont végétalisées. Les perceptions sont donc plutôt urbaines aux abords du site. 

Le milieu naturel 
Dans l’objectif d’actualiser l’occupation du sol et les enjeux relatifs à 
la trame verte et bleue, le bureau d’études ADEPE a réalisé une 
expertise de terrain en novembre 2024. 

Contexte général : Le site est dominé par des espaces imperméabilisés qui ne présentent pas d’intérêt et le reste de la zone est occupée par des haies de Thuyas 
ne disposant pas d‘un fort intérêt pour la biodiversité mais plutôt un intérêt ornemental, excepté les franges Nord et Est qui sont composées de haies arborées 
et arbustives bordées par un fossé. Une inspection des bâtiments a été réalisée, la toiture étant en partie délabrée, aucun oiseau ou gite de chauve-souris n’a 
été observé lors de la prospection. L’avifaune du site a principalement été observée sur les franges Nord et Est, il s’agit d’individus globalement communs en 
contexte urbain (corneille, mésange, rougegorge, …). 

Enjeu : Le périmètre du projet ne présente pas d’enjeu vis-à-vis de la biodiversité car le site est fortement anthropisé et composé majoritairement d’espèces 
ornementales monospécifiques (thuyas et palmiers). Seules les haies présentent sur les limites Nord et Est de la zone présentent un intérêt plus marqué 
puisqu’elles sont plus diversifiées et en lien avec le boisement humide existant situé à l’Est de la zone. Celles-ci contribuent à la Trame Verte et Bleue locale et 
seront préservées dans le cadre du projet. 
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Cartes géologiques imprimées – 1/50000 

Périmètre d’étude 

Topographie du site 

Périmètre d’étude 

Haie  
ornementale sur 
parcelle voisine 

❷  

❶Haie végétalisée avec frange – Secteur semi-naturel du site 
Cote moyenne : ~ 23,50 m NGF 

❷Ancien parking imperméabilisé (empierré) – Secteur entièrement imperméabilisé 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❸ Ancien parking imperméabilisé – Secteur entièrement imperméabilisé 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❹ Ensemble d’anciens bâtiments – Secteur entièrement imperméabilisé 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❺ Accès au site 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❶  

❸  

❹ 

❺ 

❶  

❸  
❸  

Occupation du sol en fonction de la topographie 
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 Hydrologie du site Bassin versant amont collecté par le fossé qui transite sur le périmètre d’étude 

Ruisseau de la Noë 

Point de rejet dans le ruisseau de la 
Noë - 3 

Franchissement de la N165 – photo 1 

Franchissement de voirie avant rejet dans ruisseau de la 
Noë – photo 2 

Point de rejet des 
EP du projet 

Point de rejet des EP 
du projet 

1 2 3 

Carte des investigations géotechniques – GEOTECHNIQUES Sciences de la Terre SAS 

Illustration du parcours de l’eau 
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Cartographie des habitats sur le périmètre d’étude élargi  

Pu1 

2 

3 

1 

2 
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Illustration des habitats sur le périmètre d’étude élargi  
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Contexte humain et socio-économique 
Niveau 
d’enjeu 

Le milieu humain – le voisinage et l’environnement 
sonore 

En 2021, la commune de Missillac décomptait 5529 habitants. 
Ce territoire présente une forte attractivité marquée par 
l’influence de la ville de Pontchâteau et il est relevé, depuis 
2010, une augmentation constante de sa population.  

Contexte général : Il est constaté une proportion importante de retraités sur la commune (27,9%), l’autre catégorie socioprofessionnele la plus représentée est les 
professions intermédiaires (17,8%), la population active représente 79,4% de la population avec 74,9% des actifs qui ont un emploi sur la commune. L’indicateur d’emploi 
dans la zone est de 60,1%, ce chiffre représente le nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone (Source : INSEE). Les sources de 
bruit principales identifiables aisément sur le site sont dues essentiellement au bruit routier lié d’abord au trafic sur la N165 puis celui, ponctuel, de la D965, et enfin, plus 
localement et mineur, des bruits très pontuels de la ZA «La Pommeraie». Deux habitations sont riveraines au périmètre du projet, et plusieurs habitations sont localisées 
à proximité. 
Enjeu : Les sources de bruits identifiables aux alentours du site peuvent être considérés comme faibles, en effet, le projet étant à but professionnel, les activités seront 
réalisés durant la journée. De plus, la plupart des bruits identifiés sont ponctuels et peu élevés (passage de voitures réguliers mais ponctuels, passage de voiture 
principalement le matin et le soir durant les heures de pointe, bruits sur la ZA éloignés, … ). Les enjeux restent faibles sur le site d’étude vis-à-vis des bruits autres que la 
route nationale (N165), cette dernière faisant l’objet d’un PPBE. Au regard des données de l’INSEE sur la commune, une augmentation des emplois sur la commune pourrait 
être intéressant au regard de l’augmentation de la population, du fait qu’un peu plus de la moitié des actifs résidants dans la zone travaillent sur le secteur de Missillac. Des 
mesures devront être prises au niveau de l’environnement sonore et visuelle pour les personnes travaillant sur le site et pour les habitationsriveraines au projet 

Les espaces économiques 
Sur la CC Pays de Pontchâteau-Saint-Gildas-des-Bois, la 
connaissance des zones d’activités du territoire a été réalisée 
(SCoT) afin d’établir une stratégie en matière de 
développement des activités économiques s’inscrivant dans 
une volonté de limiter les extensions urbaines. L’inventaire a 
permis d’identifier 12 zones d’activités, avec 3 zones 
spécialisées dans le BTP, 3 zones spécialisées dans l’industrie, 
1 zone non catégorisée, une zone mixte industrie – commerce 
de gros et services aux entreprises, une zone mixte BTP –
commerce de détail et service aux particuliers, 2 zones de 
commerce de détail et services aux particuliers et 1 zone de 
commerce de gros et services aux entreprises. 

Contexte général :  Sur la commune de Missillac, 1 zone d’activités regroupe la majorité des entreprises de la commune, il s’agit de la ZA « La Pommeraie » qui représente 
environ 183 emplois (à la date du SCoT). Le projet de Leclerc Express est localisé à proximité immédiate de cette zone, il est compatible avec l’emploi dans le secteur de 
Missillac. 

Enjeu : Le projet est compatible avec les activités économiques sur le secteur de Missillac, il est localisé à proximité directe (~100 m) de la zone d’activités comportant le plus 
d’emplois sur la commune.  

Le contexte agricole et foncier 
Les parcelles du projet appartiennent à la SAS Brière 
Distribution. 

Contexte général : La maitre d’ouvrage est propriétaire de l’ensemble du foncier du projet. Le périmètre du projet ne fait pas partie du Registre Parcellaire Graphique (Source : 
Géoportail) qui permet l’identification des parcelles agricoles, depuis 2020, la parcelle étant déjà urbanisée depuis de nombreuses années.  

Enjeu : Pas d’enjeu relatif à ces thématiques. 
Les déplacements 

Le projet s'insère dans un réseau viaire existant avec 
principalement la D965 en frange Ouest du site. 

Contexte général : Le projet est desservi directement depuis la RD965 qui est considérée comme une voie de desserte locale dans le classement des routes du Conseil 
Départementale (RDL – Réseau de Desserte Locale). Il n’existe pas de données sur le trafic actuel sur cette portion de voirie mais cet axe présente un trafic routier déjà 
présent (desserte des hameaux et de la zone d’activités de Missillac principalement ainsi qu’une partie des flux liée à la sortie de RN165 Sud pour rejoindre le centre-bourg 
de Missillac). Ce tronçon ne fait pas l’objet d’une catégorie de voiries liée aux infrastructures sonores (< 5000 véh/jour). On notera toutefois le caractère rectiligne de ce 
tronçon qui peut inciter des vitesses de circulation relativement élevées en secteur urbanisé, avec une limitation de vitesse autorisée à 70 km/h.   
Concernant les mobilités douces, le projet est localisé à environ 1,5 km du centre-bourg de Missillac avec un parcours en mode doux peu développé sur le linéaire concerné. 
A ce jour, seul le tronçon de RD502 (~ 1 km) dispose d’un trottoir sécurisé pour les piétons.   

Enjeu : La RD965 présente un gabarit suffisant pour desservir convenablement le projet. Toutefois, il apparait important de sécuriser l’accès à la parcelle au regard des 
vitesses de circulation sur cet axe. 

Aussi, une concertation avec les collectivités est nécessaire pour sécuriser les parcours doux depuis le centre-bourg de Missillac, particulièrement sur le tronçon de la RD965 
(~ 500 ml). 
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Vers Pontchâteau 

Vers Missillac 

Sortie RN165 

Ste Reine de Bgne 

Herbignac 

Ste Reine de Bgne 

Herbignac 

Missillac 

PONTCHÂTEAU 

MISSILLAC 

PROJET 

Sortie RN165 

Echangeur 

Missillac 

Chap des Marais 

ZA de 
Missillac  

Centre-bourg 

MISSILLAC 

Cartographie des routes aux abords du projet  

Habitations 

Habitations 

Habitations Prairies 

Zone 
urbanisée 

Projet 

Projet 

Projet 

Cartographie du registre parcellaire graphique 2023  

Cartographie de l’occupation du sol aux abords du site 

Cartographie des modes de déplacements 
aux abords du site 
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Les réseaux – autres que l’eau pluviale 

L’eau potable est distribuée à Missillac par le 
biais Syndicat de Pontchâteau – Saint Gildas des 
Bois dont la gestion du service est assurée par 
Veolia Eau. 
Concernant le traitement des eaux usées sur la 
zone, celui-ci est assuré par la station d’épuration 
de Missillac-Le Mollet-Les petits herbets.  

Contexte général :  Eau potable - Défense incendie :  Le projet est déjà desservi par l’ensemble des réseaux nécessaire à la viabilisation dont l’eau potable. Plusieurs poteaux incendie 
ont été identifiés à proximité du site, à savoir :  

Un hydrant en pointe Sud-Est au niveau de la limite entre la parcelle YO116 et la parcelle YO115, en bordure direct, mais en dehors du périmètre du projet. 

Un hydrant au Sud du site à environ 30 m des limites du projet en bordure de la voirie sur la rue nommée « Rue de la Pommeraie ». 

La position de ces hydrants pourra permettre d’assurer la défense incendie de l’opération (moins de 200ml par les voies). 

Le débit du futur PI devra être vérifier pour s’assurer de la défense incendie du périmètre de l’opération. 

 

Assainissement et eaux usées :  Le projet est localisé dans le zonage d’assainissement collectif de la commune de Missillac. 

Les eaux usées du site se rejettent actuellement dans la STEP Missillac – Le Mollet – Les petits herbets qui est conforme en équipement et en performance.  

Cette STEP a une capacité résiduelle de 2510 EH.  

Les filières de traitement principales sont  

- File Eau : Boue activée moyenne charge 

- File Boue : Filtres plantés de roseaux 

La STEP est localisée à environ 800 m au Nord-Ouest du site (à vol d’oiseau) 

Enjeu : En état, les différents réseaux et infrastructures qui sont dimensionnés sur la commune permettront le raccordement de la zone aux différents réseaux. Le raccordement a 
chacun des réseaux devra être étudié dans le cadre de la réalisation du projet.  
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Projet 

STEP de MISSILLAC – LE 
MOLLET – LES PETITS 

HERBETS 

MISSILLAC 

Localisation de la STEP sur la 
commune de Missillac 

Projet 

Extrait du plan de zonage d’assainissement de la commune de 
Missillac 

Projet 

Projet 

YD117 

YO116 

YO115 

Hydrant existant 

Hydrant existant 

Cartographie des hydrants à proximité du site 

Extrait du réseau d’eau potable sur la commune de Missillac  
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2.2. PRESENTATION DU SITE DU PROJET 

2.2.1. Données physiques & paysagères 

Annexe 3 : Etude géotechnique 

Le projet est implanté en partie Sud du bourg de Missillac entre une zone pavillonnaire 
à l’Ouest et une zone d’activités au Sud-Est. Le périmètre est à ce jour fortement 
imperméabilisé avec un bâtiment existant et une majorité de revêtement 
imperméable.  

 
Les abords du site présentent des franges ou des talus engazonnés en bordure de 
haies.  
 

 

 

Au Nord et à l’Ouest de la zone, les anciens parkings imperméabilisés peuvent être 
observés avec la présence d’un ancien poteau électrique en partie centrale et d’un 
ancien parterre décoratif en partie Sud.  

 
 

Le bâtiment présent sur le site en projet correspond à une ancienne discothèque. Ce 
bâtiment présente plusieurs parties dont une principale couverte et d’autres parties 

actuellement plus dégradées (absence de toitures, …). Le site dispose d’une ligne de 
crête au niveau du bâtiment avec une pente dominante vers le Nord-Ouest.  
 

 

 

L’urbanisation du site correspond à la description suivante : 

❶ Haie végétalisée : Les franges Nord et Est sont composées de haie arborée et 
arbustive de chêne, saule, …, bordées par un fossé et le frange Ouest est composée 
d’une haie ornementale de Thuya, 

❷ Un ancien parking imperméabilisé en empierrement, 

❸ Un ancien parking imperméabilisé bitumé, 
❹ Un ensemble d’anciens bâtiments délabrés en partie couverts ou détruits, 

❺ Un accès au Sud du site depuis la rue de la Pommeraie, 

 
Le site étant entièrement anthropisé, il ne présente pas d’enjeu relatif aux zones 
humides. Aucune végétation hydrophile n’est présente sur le site et les sols en place 
sont en grande partie remaniés ou imperméabilisés. On notera toutefois que le projet 
vise à réaménager entièrement les espaces présents sur le site. 
  

Illustration des franges et talus engazonnés  

Illustration des anciens parkings imperméabilisés 

Illustration des anciens bâtiments présents sur le site 
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Haie  
ornementale sur 
parcelle voisine 

❷  

❶Haie végétalisée avec frange – Secteur semi-naturel du site 
Cote moyenne : ~ 23,50 m NGF 

❷Ancien parking imperméabilisé (empierré) – Secteur entièrement imperméabilisé 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❸ Ancien parking imperméabilisé – Secteur entièrement imperméabilisé 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❹ Ensemble d’anciens bâtiments – Secteur entièrement imperméabilisé 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❺ Accès au site 
Cote moyenne : ~ 24,00 m NGF 

❶  

❸  

❹ 

❺ 

❶  

❸  ❸  

Carte d’occupation des sols 

Carte de la topographie sur le site 
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Le site est inséré dans des zones urbanisées, il jouxte ainsi : 

 Une route (rue de la Pommeraie) puis une zone urbanisée à l’Ouest du site,  
 Des habitations au Sud, 
 Des habitations au Nord 
 Un boisement à l’Est, puis une zone à prairie. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aspect biodiversité :  

Le site est dominé par des espaces imperméabilisés qui ne présentent pas d’intérêt, la frange 
Ouest est occupée par une haie de Thuyas ne disposant pas d‘un fort intérêt pour la biodiversité 
mais plutôt un intérêt ornemental, excepté les franges Nord et Est qui sont composées de haies 
arborées et arbustives bordées par un fossé 

 

Le périmètre du projet ne présente pas d’enjeu vis-à-vis de la biodiversité car le site est 
fortement anthropisé et composé majoritairement d’espèces ornementales monospécifiques 
(thuyas et palmiers). Seules les haies présentent sur les limites Nord et Est de la zone 
présentent un intérêt plus marqué puisqu’elles sont plus diversifiées et en lien avec le 
boisement humide existant situé à l’Est de la zone. Celles-ci contribuent à la Trame Verte et 
Bleue locale et seront préservées dans le cadre du projet. 

 

 

  

Habitations 

Habitations 
Habitations 

Habitations 

Habitations 

Habitations Prairies 

Zone 
urbanisée 

Carte de l’occupation des sols aux abords du site 
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Illustration des habitats du site selon différents points de vue 
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Zones humides – Types de sols :  
Source : Extrait de l’étude des zones humides sur le périmètre du projet (Adepe, 2024) 
Dans l’article L. 211-1 du Code de l’Environnement est indiqué ce qui est entendu 
comme étant une zone humide. L'arrêté du 24 juin 2008, modifié par l’arrêté du 1er 
octobre 2009, précise les critères de définition et de délimitation des zones humides 
en application des articles L. 124-7-1 et R. 211-108 du Code de l'Environnement. La 
circulaire ministérielle du 18 janvier 2010 relative à la délimitation des zones humides 
en précise les modalités de mise en œuvre. L’arrêt du Conseil d’Etat du 22 février 2017 
vient préciser les conditions dans lesquelles les critères de sols et de végétation sont 
requis. Enfin, une Note technique du 26 juin 2017 issue du Ministère de la Transition 
Écologique et Solidaire a pour objet de préciser la notion de « végétation ». 

 
Une zone est considérée comme humide lorsqu'elle présente l'un des critères suivants 
:  

Critère floristique : Pour caractériser une zone humide, la végétation, quand elle 
existe, correspond à :  

- soit des espèces indicatrices de zones humides (cf. Annexe 2.1 de l'Arrêté du 
24 juin 2008 pour la liste des espèces indicatrices, complétée par la liste 
additive d'espèces arrêtée par le préfet de région) ; 

- soit des communautés d'espèces végétales, dénommées "habitats", 
caractéristiques des zones humides (cf. Annexe 2.2 de l'Arrêté du 24 juin 
2008 pour la liste des habitats des zones humides à partir de la classification 
CORINNE Biotope Habitat). 

 

Le site est composé principalement d’infrastructures urbaines (anciens bâtiments, 
voiries et parkings imperméabilisés). 

Les zones non imperméabilisées sont dominées par des espaces de haies sur talus 
bordées par des fossés; avec des espèces tels que le chêne, le saule, l’ajonc, …, pour 
les franges Nord et Est, et des espèces majoritairement ornementales tels que le 
Thuya pour la frange Ouest. Il est à noter la présence d’un boisement humide à l’Est - 
en dehors du périmètre - qui présente une originalité un peu plus marquée. 

Globalement, le site ne présente pas d’enjeux écologiques forts puisqu’il s’agit d’un 
secteur anthropisé. Celui-ci permet probablement l’accueil d’une faune et d’une 
flore s’accommodant bien avec un environnement urbain. 
 

Les secteurs qui présentent le plus d’intérêt sont les bordures végétalisées à l’Ouest 
et au Nord implantées à proximité des haies existantes sur les franges.  

 

 

Critère pédologique :  

Les sols de zones humides correspondent aux classes IV d à VI d, définis d'après les 
classes d'hydromorphie du groupe d'étude des problèmes de pédologie appliquée 
(GEPPA, 1981 ; modifié) :  

- Si les traces d'hydromorphie débutent dès la surface (entre 0 et 25 cm) et se 
prolongent en profondeur, le sol est considéré comme caractéristique d'une 
zone humide : classe V à VI d.  

- Si les traces d'hydromorphie débutent après les 25 premiers centimètres de 
sol, se prolongent et s'intensifient en profondeur en présence d'un gley, le 
sol est considéré comme caractéristique d'une zone humide : classe IV d. 

- Si les traces d'hydromorphie débutent après les 25 premiers centimètres de 
sol, mais ne se prolongent pas ou ne s'intensifient pas en profondeur, le sol 
n'est pas considéré comme caractéristique d'une zone humide : classe IV a à 
IV c. 

- Si les traces d'hydromorphie débutent après les 50 premiers centimètres de 
sol, celui-ci n'est pas considéré comme caractéristique d'une zone humide : 
classe III. 

Le préfet de région peut exclure la classe IV d ou V et les types de sol associés pour 
certaines communes, après avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel. 

 

 

 

 

 

Illustration des caractéristiques des sols des zones humides 
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Au sein du périmètre du projet, aucune zone 
humide n’a été identifiée (zone entièrement 
anthropisée). En effet, le site étant entièrement 
imperméabilisé (présence de bitume et/ou 
goudron et/ou graviers au niveau des zones de 
parkings), aucun sondage à la tarière n’a pu être 
réalisé sur l’emprise du projet. Les horizons 
supérieurs sont constitués de matériaux 
anthropiques mis en œuvre lors de la réalisation 
du parking (bitume, empierrement, …). 

Il est à noter que 2 sondages ont été réalisés sur 
la parcelle située à l’Est du projet (boisement et 
prairie) afin d’étudier le contexte environnant. 
Les deux sondages réalisés montrent que les sols 
sont caractéristiques d’une zone humide au sens 
de la réglementation avec la présence 
d’hydromorphie dès la surface qui s’intensifie en 
profondeur (en dehors du projet). 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

On notera toutefois que les sondages réalisés à l’Est du site, dans le boisement 
limitrophe (hors projet), montrent des sols caractéristiques de zones humides au sens 
de la réglementation en vigueur. Les enjeux relatifs au projet restent néanmoins 
réduits puisqu’il existe un fossé qui sépare le site déjà imperméabilisé des milieux 
humides identifiés (pas de connexion hydraulique ou écologique) et que le projet ne 
prévoit pas d’excavations importantes pouvant influer significativement sur les 
écoulements souterrains. 
 
  

Refus à la tarière sur sol imperméabilisé ou empierré  

Refus à la tarière sur sol imperméabilisé ou empierré  

Refus à la tarière sur sol imperméabilisé ou empierré  

Refus à la tarière sur sol imperméabilisé ou empierré  

Refus à la tarière sur sol imperméabilisé ou empierré  

Refus à la tarière sur sol imperméabilisé ou empierré  
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Situation au niveau de la zone à 
aménager : 

 

Aucune zone humide n’est présente au 
sein de la zone à aménager selon les 
critères de délimitation réglementaire. 

 
La flore est dominée par de la 
végétation de friche urbaine sans 
végétation hygrophile et la pédologie 
du site ne présente pas de traces de 
zones humides, le sol étant entièrement 
anthropisé sur le périmètre du projet.  
  

Refus à la tarière 

Classe GEPPA – caractéristiques 
de zones humides 

Boisement 

HORS PROJET 

Carte des sondages et zones humides identifiés sur le site 
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Perméabilité du sol :  
Annexe 3 : Etude géotechnique 

En matière de perméabilité, le paramètre fondamental est la présence ou non de 
traces d’engorgement, témoins du battement d’une nappe en période de drainage. 
Tous les sols hydromorphes présentent en règle générale une perméabilité faible voire 
nulle. Pour les sols sains, la perméabilité dépend principalement de la profondeur du 
sol, de sa texture et de la nature du substrat. Ainsi au niveau textural, la perméabilité 
croit avec l’augmentation de la teneur en sables et diminue avec l’augmentation de la 
teneur en argile. 

Au niveau du site, deux tests de perméabilité de type « Porchet » ont été réalisés dans 
les trous de sondages à la tarière à des profondeurs comprises entre 0.6 et 2.0 m. 
Ces sondages sont localisés au Sud-Ouest (S10) et au Sud-Est (S8) du périmètre 
d’étude. 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
Les résultats obtenus sont présentés dans le tableau suivant :  

 

Dans l’étude géotechnique, il est précisé que le degré de perméabilité selon la 
perméabilité mesurée correspond aux valeurs suivantes : 

 

 
 

 

 
La perméabilité semble donc faible au niveau des deux sondages réalisés.  

 
  

Extrait de l’étude géotechnique – Source : GEOTECHNIQUE Sciences de la terre SAS 
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Dans le cadre de l’étude géotechnique, deux autres paramètres ont été relevés, il 
s’agit de l’exposition du sol au retrait gonflement des sols argileux et de l’observation 
du niveau des eaux souterraines. 

 
- Exposition au retrait-gonflement des argiles 

Au niveau du site deux faciès ont été obtenus par les coupes stratigraphiques 
réalisées.  

 

Le faciès 01 qui correspond aux sols de couverture, c’est-à-dire les remblais 
d’aménagement du site. L’aspect visuel observé pour ce faciès est un enrobé 
surmontant des remblais limoneux de couleur marron à bleu en échantillons broyés à 
la tarière. Ce faciès, sur les différents sondages, varie de 0,6 à 1,1 m de profondeur.  

 

Le faciès 02 qui correspond à des limons à argiles sableuses a un aspect visuel de 
limons de couleur marron, jaune, vert à gris à argiles plus ou moins sableuses orangées 
en échantillons broyés à la tarière. Durant les sondages, la profondeur de base de ce 
faciès n’a pas été atteinte. 

 

L’évaluation du risque de retrait-gonflement des argiles en période sèche est établie 
selon le tableau suivant :  

 
Les valeurs obtenues par les essais en laboratoire sur les faciès 01 et 02 des différents 
sondages sont présentés ci-dessous :  

 

 
 
Le faciès 02 correspondant aux limons à argiles sableuses, est le faciès plus en 
profondeur sur le site, apparaissant globalement entre 0,6 m et 1 m selon les 
sondages. Cette partie des sondages semble plus sensible au retrait gonflement des 
argiles car il présente une exposition moyenne. Le faciès 01, moins profond, présente 
une exposition faible. 

 
- Niveaux des eaux souterraines 

La présence d’eau dans le sol a été observé à différents endroits du site durant les 
investigations en mars 2025. Au niveau des sondages SP2 et SP5, des niveaux d’eau 
non stabilisés ont été observé entre 1,7 m et 5,2 m soit entre les cotes 18.5 et 22.4 
NGF. 

 

D’après l’étude, il n’est donc pas à exclure des circulations d’eaux erratiques au sein 
des formations superficielles en période pluvieuse.  

 
Il est à noter que ce sont des relevés ponctuels qui ne correspondent pas à un suivi 
piézométrique. Ce dernier ainsi qu’une étude hydrogéologique doivent être effectués 
dans les phases ultérieures d’étude afin de définir les niveaux caractéristiques de la 
nappe. 
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Trame verte du site : Le site est composé principalement d’infrastructures urbaines 
(anciens bâtiments, parkings, …). 

Les zones non imperméabilisées sont dominées par des franges enherbées et 
herbacés (talus) plantés d’espèces majoritairement rudérales.  

 
Le périmètre du projet ne présente pas d’enjeu vis-à-vis de la biodiversité car le site 
est fortement anthropisé et composé majoritairement d’espèces ornementales 
monospécifiques (thuyas et palmiers). 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

Seules les haies présentent sur les limites Nord et Est de la zone présentent un 
intérêt plus marqué puisqu’elles sont plus diversifiées et en lien avec le boisement 
humide existant situé à l’Est de la zone. Celles-ci contribuent à la Trame Verte et 
Bleue locale et seront préservées dans le cadre du projet. Ces éléments naturels plus 
singuliers sont attenants à un fossé et constitués d’essences arbustives et arborées 
telles que le chêne pédonculé, saules, bouleau, genêt, ajonc, ronce, … .  

Remarque : Le pourtour du site peut être considéré comme inclus dans des corridors 
urbains mineurs reliant les zones naturelles à l’Est du périmètre d’étude dont le 
corridor écologique majeur constitué par la rivière d’Auray et ses abords. Il serait 
intéressant, dans le cadre du projet, de les conforter.   

Carte des haies implantées sur le site 
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Carte de l’occupation du sol sur le site 
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Ancien parking imperméabilisé Bâtiments Terre-plein béton 

Haie arborée et arbustive Haie monospécifique (thuya) Végétation ornementale (palmiers) 

Illustration de différents points de vue actuels sur le site 
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2.2.2. Diagnostics réalisés sur le site 

Annexe 3 : Etude géotechnique – GEOTECHNIQUE Sciences de la Terre SAS 

Etude géotechnique : 

Une étude géotechnique a été réalisée sur le site par GEOTECHNIQUE Sciences de la 
Terre SAS en 2024.  

- 4 essais au pénétromètre dynamique lourd 
- 2 sondages pressiométriques 
- 5 sondages semi-destructifs 
- 2 tests de perméabilité par essai Porchet dans les tarières  

 
Les résultats des tests de perméabilité sont présentés dans le tableau suivant : 

 
 

Globalement, le site, présente un premier faciès plutôt de surface de 0.6 à 1.1 m de 
profondeur correspondant à un enrobé surmontant des remblais limoneux de couleur 
marron à bleu en échantillons broyés à la tarière puis est observé un deuxième faciès 
correspondant à limons de couleur marron, jaune, vert à gris à argiles plus ou moins 
sableuses orangées en échantillons broyés à la tarière dont la profondeur de base n’a 
pas été atteinte au droit des sondages. 

 

Les résultats des investigations au niveau de l’eau souterraine lors de l’intervention en 
mars 2025 montrent des niveaux d’eau non stabilisés observés dans les sondages 
entre 1.7 m et 5.2 m de profondeurs soit entre les cotes +18.5 et +22.4 NGF au droit 
des sondages SP2 et SP5. 

 
Il est à noter que, l’étude précise que ces relevés restent ponctuels, un suivi 
piézométrique doit être effectué dans les phases ultérieures d’études afin de définir 
les niveaux caractéristiques de la nappe. 
 

 

 

 

 

 

 
Pour l’aménagement du site, il est préconisé dans l’étude de GEOTECHNIQUE, les 
recommandations générales suivantes pour les terrassements :  
 
•L’ensemble des terrassements devra être réalisé conformément au Guide Technique 
pour la réalisation des Remblais et des couches de forme (GTR92 ou GTR 2023).  
•La terre végétale ainsi que les matériaux impropres à l’assise des plateformes 
devront être préalablement décapés.  
•Les éventuels fossés de drainage existants qui seraient mis à jour devront 
impérativement être conservés, busés ou dévoyés moyennant une étude hydraulique 
si nécessaire, afin de maintenir un bon drainage des eaux du site et éventuellement 
du versant.  
•L’entreprise devra, dans la mesure du possible, réaliser une pente d’évacuation des 
eaux au niveau des fonds de forme, de manière à les canaliser vers un exutoire 
approprié.  
•La réalisation des déblais devra respecter les conditions d’exécution suivantes :  
 
- Procéder au terrassement de la dernière couche de sol « en retro », sans faire évoluer 
les engins sur la pleine masse définitive.  
- Interrompre les travaux lorsque les conditions météorologiques sont trop 
défavorables.  
 
•La surveillance de l’évolution des conditions météorologiques en incombe au 
terrassier qui devra prévoir à l’avance les mesures et dispositions conservatoires 
visant à protéger la qualité et la compacité de la plateforme dans le cas d’une 
dégradation pluvieuse (arrêt anticipé du chantier, protection et fermeture du fond de 
fouille, conservation d’une garde protectrice de terrassement, etc…).  
•Par ailleurs, afin d’éviter des purges supplémentaires de matériaux détériorés par les 
eaux météoriques notamment, il est préférable de conserver une garde de 20 cm 
d’épaisseur de sol au niveau du fond de fouille général, qui sera enlevée au dernier 
moment, si celui-ci doit rester plusieurs jours à l’air libre.  
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Pour l’aménagement du site, il est préconisé dans l’étude de GEOTECHNIQUE 
Sciences de la Terre SAS, les recommandations générales suivantes pour les réseaux 
enterrés :  
 
- Vérification de l’étanchéité des canalisations et mise en œuvre de joints souples aux 
raccordements pour encaisser les déformations liées au sol  
- Captage des eaux superficielles ou le positionnement des drains selon le DTU 20.1 
devra se faire à une distance minimale de 2 m de la construction de manière à ne pas 
aggraver la dessiccation des sols à cet endroit en période sèche.  
- Rejet des eaux pluviales devra se faire à une distance suffisante de la construction. 
Pour l’aménagement du site, il est préconisé dans l’étude de GEOTECHNIQUE, les 
recommandations générales suivantes sur l’environnement proche :  
-Les ouvrages extérieurs susceptibles d’impacter l’humidité du terrain : drains, puits 
de pompage, système d’infiltration ou similaires, doivent être implantés le plus loin 
possible de fondations,  
-La plantation d’arbres devra se faire à une distance de la construction d’au moins 
1,5 fois la hauteur présumée de l’arbre adulte.  
-Toutes ces dispositions devront être appréhendées et contrôlées par le bureau de 
contrôle ou par le géotechnicien, dans le cadre d’une mission G4 selon la NF P94-500.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Pour l’aménagement du site, il est préconisé dans l’étude de GEOTECHNIQUE 
Sciences de la Terre SAS, les recommandations générales suivantes sur le risque 
sismique :  
Afin de se conformer aux prescriptions de l’Eurocode 8, les dispositions générales à 
respecter en zone sismique supérieure à 1 sont les suivantes : 
•Système de fondation homogène sous un même corps de bâtiment, à moins de 
délimiter des blocs par joints parasismiques.  
•Ne pas fonder un même ouvrage sur des discontinuités géologiques naturelles : 
fractures, failles, etc…  
•Encastrer fortement les fondations dans les sols meubles et veiller à ce que l’assise 
des fondations soit horizontale.  
•Préférer la présence de niveaux enterrés homogènes sur l’emprise de la construction 
ou, à défaut, sur un bloc indépendant dissocié par un joint parasismique.  
•Encastrer toutes les fondations dans une même couche géologique en cas de 
stratification.  
•Ne pas fonder les ouvrages sur des sols liquéfiables.  
•Rigidifier la structure d’assise des ouvrages (à définir par le BET Structure).  
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2.3. LA PRESENTATION DU PROJET 

2.3.1. Aménagement du projet 

Annexe 4 : Notice Permis de Construire – PC4 

Annexe 5 : Plan d’ensemble 

Le projet de création d’un espace commercial prévoit la construction d’un bâtiment 
et des aménagements associés avec lequel des réaménagements des extérieurs seront 
réalisés. L’objectif est d’intégrer le nouveau bâtiment et ses équipements annexes 
dans le contexte paysager urbain dans lequel il est implanté. Une réflexion sur la 
sécurisation de l’accès au projet est en cours pour l’entrée du site depuis la rue de la 
Pommeraie.  
 

Les travaux traiteront des aménagements suivants : 

- Construction d’un bâtiment destiné au commerce (1), 

- Un parking automobile (2),  
- Un parking vélos en bordure Est du parking automobile (2), 

- Un parking pour deux roues (2), 

- Des haies et fossés existants en frange Est et Nord conservés (3) 

- Des haies paysagères basse diversifiées à créer en frange Sud et Ouest (4) 
- Des noues paysagères destinées à la gestion des eaux pluviales du site en 
bordure des haies à l’Ouest et au Nord (5) 

- Une voirie douce au Nord-Ouest du périmètre du projet (6), 
- Une allée piétonne devant le bâtiment (6), 

- Une cour extérieure au Sud-Est (7) 
 

Concernant les aménagements extérieurs, la volonté affichée vise à 
désimperméabiliser la zone afin de créer un espace plus verdoyant et en adéquation 
avec le contexte environnemental. Cela permettra aussi de mieux intégrer les enjeux 
vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales. 
 
Les aménagements détaillés du projet sont décrits dans la pièce jointe n°4 du Permis 
de Construire du projet réalisé par BCF Ingénierie :  
 

Au niveau des accès, il s’effectuera depuis la rue de la Pommeraie, dans la marge où 
il était situé dans l’existant. L’entrée sur le site sera élargie par rapport à la situation 
actuelle. L’accès au parking se fera dès l’entrée du site. 
 
Au niveau des stationnements, le site disposera de :  

- 100 places de stationnement aérien  
- 5 places PMR. 

Toutes les places seront perméables de façon à faciliter la gestion des eaux de pluie. 
L’accès aux places est aisé, avec une configuration rayonnante offrant la possibilité à 
tous de se garer au plus près des entrées.  
 

- 7 places de stationnement pour véhicules électriques. 6 places classiques et 
1 PMR, soit 7% de l’ensemble des places de stationnement public 

- 5 places 2 roues motorisées. 
 
Le parking en enrobé ou gravier actuel, avec un nombre de places non connues, sera 
retraité en parking avec pavés autodrainant. L’espace sous le parking perméable 
devrait servir pour infiltrer une partie des eaux pluviales.  
 
En complément des stationnements véhicules, il sera prévu en bordure Est du parking 
principal des stationnements vélos sécurisés permettant d’accueillir environ 10 cycles. 
 

Le bâtiment construit sera implanté :  
- A 44.14 mètres minimum de la voie d’accès au Sud-Ouest.  

- A 32.98 mètres minimum de la limite Nord-Ouest.  

- A 15.62 mètres minimum de la limite Sud-Est.  
- A 40.91 mètres minimum de la limite Nord-Est.  
 

Le programme développe une construction en forme de parallélépipède, qui prend 
place en cœur de parcelle au niveau du bâtiment existant. La Surface de Plancher 
totale du projet est de 2188,60 m. 
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1 

❶- Construction d’un bâtiment destiné au commerce 

❷- Stationnement divers (voitures, 2 roues motorisés, cycles, …) 

❸- Des haies et fossés existants en frange Est et Nord conservés 

❹- Des haies paysagères basse diversifiées à créer en frange Sud et Ouest 

❺- Des noues paysagères destinées à la gestion des eaux pluviales du site en bordure des haies à l’Ouest et au Nord 

❻-Voiries douces 

❼- Cour extérieure 
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Présentation du projet d’aménagement d’ensemble 

Images de référence – Source : Notice PC4 – BCF 
Ingénierie 
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Imageries d’intention de l’implantation du bâtiment sur le site 



Commune de Missillac 
Projet de construction d’un Leclerc Express 

Annexe à la demande « cas par cas »  

 

Page 45 

Juin 2025 

2.3.2. Présentation des éléments paysager du projet 

D’après la notice descriptive du permis de construire (PC04), réalisée par BCF 
Ingénierie, la volumétrie des bâtiments est décrite de la façon suivante : « Les 
constructions développent des volumes rectangulaires sobres, blancs avec des 
bardages différents pour casser l’effet rectiligne des façades. Les baies sont 
rectangulaires sur les bureaux. La surface de vente dispose de grands mur-rideau et 
de bandeaux vitrés. L’entrée double, dans un sas, est marqué par des poteaux 
métalliques blancs en biais aléatoires. » 
 
La description des bâtiments est détaillée ci-après :  
 

- Le bardage sera blanc en revêtement métallique.  
- La majorité du bâtiment sera bardée de cassettes rectangulaires posées à 

l’horizontale 
- La partie locaux sociaux sera bardée de tôles découpées de type origami 
- L’auvent en partie Nord-Est du bâtiment sera en aluminium blanc 

 
L’aspect extérieur du bâtiment et les teintes de la construction seront donc 
globalement avec une couleur blanche dominante, les auvents ou leurs fac-similés 
seront aussi dans une teinte de couleur blanche dominante en revêtement métallique. 
Les références des couleurs choisies sont décrites ci-dessous :  
 
• Bardage métallique blanc RAL 9010  
• Menuiseries alu blanc RAL 9010  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Au niveau des espaces verts, des éléments seront conservés par rapport à l’état 
initial du projet :  

- Le dénivelé du terrain actuel sera globalement conservé 
- Les haies et fossés en limites périphériques Ouest et Nord seront conservés 

en l’état 
 
Des aménagements d’espaces verts seront prévus sur les espaces libres :  

- Un bassin d’infiltration composé de 2 noues connectées par une buse sera 
implanté en frange Ouest et Sud afin de collecter les eaux pluviales de 
l’intégralité du site, ce bassin sera agrémenté de plante hélophytes comme 
l’iris, le lysimaque, le dierama, la cardamine des prés, 

- Les nouveaux parkings seront agrémentés de nouveaux arbres sur leurs 
périphéries, 

- Des espaces verts engazonnés seront disposés sur les espaces libres, 
- La haie de thuyas existante en frange Sud sera transformée en haie paysagère 

basse diversifiée d’essences globalement locales tels que le châtaignier, le 
chêne vert, l’orme champêtre, le prunellier, 

- Une haie paysagère basse diversifiée d’essences globalement locales tels que 
le châtaignier, le chêne vert, l’orme champêtre, le prunellier sera créée en 
frange Est, 

- Une aire de stationnement de type chaussée drainante (pavés à joints 
enherbés), 

 
Avec la plantation de nouveaux arbres, la conservation de ceux existants en frange 
Sud et Ouest, la plantation d’un nouveau bâtiment avec des éléments boisés aux 
abords et la création d’une aire de stationnement perméable végétalisée, le site va 
devenir plus qualitatif dans l’ensemble pour l’aspect paysager avec une proportion 
plus importante donnée à la végétalisation du site et à son intégration dans son 
environnement. De plus, la création de ces éléments paysagers va permettre au site 
de remplir un rôle plus intéressant de corridor écologique urbain par rapport à la 
situation actuelle. 
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Extrait des plans de coupe du Permis de 
Construire pour le bâtiment en projet 
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Principales caractéristiques des aménagements pluviaux 
Annexe 5 : Plan d’ensemble 

 
 La gestion des eaux pluviales 
 

o Le coefficient d’imperméabilisation global, sur la base du plan projet est 
porté à 45% pour l’ensemble de la surface desservie - ~ 1,20 ha. 

o Le niveau de protection retenu pour le dimensionnement des ouvrages 
hydrauliques : 100 ans avec déconnexion d’une pluie de retour 10 ans 

o Débit de fuite : 3 l/s/ha pour les ouvrages de rétention – Respect des 
recommandations du SDAGE Loire-Bretagne. 

o Volume de rétention global nécessaire : 360 m3 pour l’intégralité de la 
surface desservie. L’ouvrage de rétention principal du site (noue en frange 
Ouest et Sud connectées par une buse) fait un volume de 250 m3 auquel 
s’ajoute le volume de la chaussée drainante au niveau des voiries et des 
places de parking mesurant 120 m3 – méthode des pluies, les ouvrages 
représentent donc un volume total de 370 m3. Volume indicatif à confirmer 
au stade du dossier loi sur l’eau.  

 
 La prise en compte des enjeux à l’aval du site (point de rejet des EP, …) 

 
o La régulation de l’imperméabilisation des sols de l’ensemble du site permet 

d’améliorer la situation existante en assurant une protection minimale de 
100 ans avec un débit de rejet calé à 3 l/s/ha alors qu’à ce jour le rejet des 
eaux pluviales se fait directement dans les fossés en bordure de la voirie 
départementale avec une imperméabilisation des sols supérieure à 
l’imperméabilisation prévue dans le cadre du projet. 

o Il convient d’être vigilant sur la gestion des eaux pluviales du site puisque le 
marais du Brivet, auquel est rattaché le sous-bassin versant dans lequel est 
inclus le site, est sensible à l’enjeu inondation. Une partie des eaux sera donc 
déconnectée. Les ouvrages d’infiltration permettront de déconnecter une 
pluie de retour 10 ans à l’échelle de la surface desservie. En effet, un volume 
total de 195 m3 sera déconnecté avec environ 75 m3 dans la noue en frange 
Ouest et Sud du projet grâce à un volume mort de 10 cm géré par infiltration 
en fond de bassin et environ 120 m3 par un ouvrage d’infiltration de 20 cm 
de profondeur sous voirie et places de stationnement en pavés à joints 
enherbés. 

  

Volume mort (~ 10 cm) - ~ 75 m3 gérés 
par infiltration 

Marnage pour rétention  
- ~ 1300 m3  

Illustration du principe de fonctionnement des chaussées drainantes au niveau du parking et 
des places de stationnement – Source : ADOPTA 

Illustration du principe de fonctionnement de l’ouvrages de régulation 
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Gestion des EP partie Ouest 
❶ Surface desservie  
Surface régulée : ~ 12000 m² 
Coefficient d’imperméabilisation : 45% 
 
❷ Ouvrage d’infiltration de type structure poreuse sous voirie et places de 
stationnement – Ouvrage de déconnexion 
Surface indicative ~ 2000 m² 
Volume indicatif déconnecté = 120 m3 

 

❸ Noues végétalisées connectées – Ouvrage de déconnexion et rétention  
Volume indicatif déconnecté = 75 m3 

Volume rétention = 175 m3 

❶ 

❷ 

❸ 

❸ 

Plan de gestion des eaux pluviales pressenti 

Noue de transit 
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2.4. LES AUTRES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ENVISAGEES 

Le projet initial, avant la prise en compte de tous les enjeux environnementaux, 
topographiques et les contraintes techniques prévoyait uniquement  

- Deux petits ouvrages de rétention en partie Ouest et Sud du site, non 
connectés et sans déconnexion d’une partie des eaux (volume mort en fond 
de bassin), 

- Pas de chaussée drainante sous la voirie du parking, uniquement sous les 
places de stationnement, 

- La haie en frange Sud était supprimée sans réimplantation d’une haie basse 
diversifiée, 

- Aucune haie basse diversifiée n’était créée à l’Est du périmètre du projet, 

- Les arbres à canopée prévus étaient moins nombreux, notamment au 
niveau de la partie Nord de la zone de stationnement, 

- La voirie douce reliant le site à la voirie départementale vers le centre-ville 
n’était pas envisagée. 

A l’issue du diagnostic et des interventions des différents prestataires, le maitre 
d’ouvrage a retenu de mettre en œuvre un projet plus global permettant de mieux 
intégrer les enjeux environnementaux et techniques du site mais aussi, d’améliorer la 
qualité paysagère de la zone qui se veut attractive pour la population. Ainsi, il a été 
retenu : 

o De régulariser les eaux pluviales de l’ensemble du complexe en mettant en 
place des dispositifs de déconnexions qui viennent en complément de 
l’ouvrage de rétention, 

o De désimperméabiliser le site : Une partie du parking actuel sera réaménagée 
en revêtement semi-perméable pour les besoins du projet, le reste du 
parking en revêtement imperméable non utile dans le cadre du projet sera 
converti en espaces verts. Des arbres à canopée seront implantés au niveau 
des places de stationnement et une végétalisation de l’ouvrage de 
rétention/infiltration sera réalisée. Cela améliorera l’accueil de la biodiversité 
urbaine au sein du site.  

o D’améliorer la lisibilité du site et sa qualité paysagère notamment en 
requalifiant l’ensemble du bâtiment. 

 

 
Ainsi, ce projet, initialement envisagé a 
largement évolué pour mieux prendre en 
compte les enjeux environnementaux 
globaux et créer, pour les usagers et 
riverains, un espace qualitatif où le végétal 
prendra pleinement sa place.  

 
En effet, dans le projet initial, les surfaces 
des ouvrages de déconnexion étaient 
largement inférieures (uniquement des 
places de stationnement en chaussée 
drainante). De plus, les zones végétalisées 
étaient moins importantes et le nombre 
d’arbres et arbustes plantés étaient en 
nombre inférieur. 
 

 

 
 

Pas d’implantation de haie en 
frange Sud et Ouest 

Voirie en revêtement 
imperméable – pas de 
chaussée drainante 

Parking en revêtement semi-
perméable sans arbres à 
canopée en frange Est 

Ouvrages de rétention sans 
infiltration 

Plan d’ensemble envisagé initialement 
dans le cadre du projet 



Commune de Missillac 
Projet de construction d’un Leclerc Express 

Annexe à la demande « cas par cas »  

 

Page 51 

Juin 2025 

2.5. ANALYSE DU PROJET EN PHASE TRAVAUX 

Gestion du chantier : 
Durant le chantier, des dépôts temporaires de matériaux seront réalisés 
ponctuellement et des exportations seront rendues obligatoires. Le chantier induit 
également un risque d'érosion des sols et un risque de ruissellement d’eaux chargées 
lors de la viabilisation de la zone. Des mesures spécifiques à la phase chantier seront 
précisés par le maître d'ouvrage pour les intervenants pendant la phase travaux. 

 

Organisation du chantier : 

- Tout dispositif devra être mis en place, pour avertir les personnes extérieures 
au chantier, une sécurisation du site devra être mise en place. 
 

Désamiantage :  
- Une zone de stockage temporaire est à envisager, les manipulations et la 

gestion devront permettre de rendre la zone en parfait état de propreté. 
- Mise en place de dispositifs avertissant les personnes extérieures des dangers 

liés au chantier. 
- La réglementation sur la gestion des déchets amiantés devra être respectée. 
- Déchets amiantés : L’Entreprise sera responsable de l’ensemble de ses 

déchets amiantés ils devront être envoyés en installation de stockage agréée. 
 
Autres déchets :  

- L’ensemble des déchets issus des travaux de dépollutions (amiante, plomb, 
…) seront évacués en décharge agréée 

- Le stockage provisoire des déchets aura pour objectif d’éviter la pollution des 
sols et des eaux, une zone de stockage provisoire des déchets doit être 
prévue. 

 
Circulation sur le site :  

- Les accès au site devront pouvoir être fermés à clé en dehors des heures 
ouvrées sur le chantier. 

 

Gestion des eaux pluviales :  

Concernant le risque d’érosion des sols et de gestion des eaux pluviales pendant la 
phase de travaux, dans les milieux naturels situés à l’aval des terrassements, le projet 
prévoit la mise en place de zones de décantation provisoire au Sud-Ouest du 
périmètre du projet. Cette zone de décantation, positionnée à l'aval des secteurs de 

terrassement, sera le premier aménagement réalisé de façon à intercepter les eaux 
chargées issues du chantier. Un filtre en botte de paille ou géotextile sur cadre disposé 
en sortie complètera la protection. Ce bassin permettra de retenir une fraction de la 
charge solide ainsi que les pollutions éventuelles. Un curage (avec évacuation des 
boues en décharge autorisée) devra être réalisé avant leur comblement ou 
réaménagement en bassin. 

Voisinage :  

- Durant la phase chantier, il est difficile d’évaluer de façon quantitative les 
impacts du projet sur le voisinage (bruit, concentrations de polluants…). Il 
sera demandé aux opérateurs de gérer au mieux les nuisances des chantiers 
via l’utilisation d’un matériel et des engins de chantier conformes à la 
réglementation en vigueur. La plage d’horaire d’autorisation de réalisation 
des travaux devra être respectée.  

 

Réseaux :  

- En cas de nécessité de coupure de réseau, une information auprès des 
riverains et de la mairie devra être réalisée.  

 

Déplacement, accès et sécurité : 

- La quantité estimative de camions pour évacuer et importer les différents 
matériaux est, à ce stade, difficile à évaluer quantitativement. La construction 
d’un nouveau bâtiment impliquera une légère augmentation temporaire 
(durant la phase travaux) du trafic dans le secteur, augmentation qui 
correspond à la circulation de véhicules légers liés aux employés et 
entreprises associées au projet ainsi que des poids lourds pour les livraisons 
et les entreprises. Le trafic routier viendra essentiellement depuis la rue de 
la Pommeraie en empruntant la voirie existante d’accès à la zone, cette route 
présentant un déjà un trafic important, le projet ne présentera pas un impact 
fort sur la circulation. 

Exemples de zones de décantation des eaux de ruissellement durant la 
phase de viabilisation 



Commune de Missillac 
Projet de construction d’un Leclerc Express 

Annexe à la demande « cas par cas »  

 

Page 52 

Juin 2025 

 
 
  

Accès principal au site pendant 
les travaux 

Bassin de décantation 

Carte de proposition de mesures pendant la phase travaux 

Zone de stockage des déchets 
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2.6. ANALYSE DU PROJET EN FONCTIONNEMENT 

Vis-à-vis des réseaux, performances énergétiques :  
Performance acoustique forte depuis l’extérieur comme à l’intérieur par l’isolation du 
bâtiment qui sera construit entièrement en suivant la réglementation en vigueur. 
 
Forte amélioration de la consommation d’énergie en générale par rapport à l’ancien 
site par l’implantation des nouveaux réseaux. Les performances énergétiques du 
bâtiment seront aussi améliorées par l’isolation et l’implantation de panneaux 
photovoltaïques.  

 
Vis-à-vis du volet milieu naturel : 

Au vu du projet et de l’ensemble des mesures retenues et des diagnostics réalisés, vis-
à-vis des milieux réglementaires tels que les zones NATURA 2000, zone humides, …, 
ou des milieux d’intérêts tels que les ZNIEFF, haies, …, il n’est pas attendu d’impacts 
significatifs sur les milieux naturels dans le cadre du projet. En effet, le site est déjà 
fortement urbanisé aujourd’hui, les seuls éléments présentant une importance du 
point de vue des milieux naturels sont les haies existantes sur les franges Nord et Est 
qui seront conservés intégralement dans le cadre du projet. Le bâtiment ne présente 
pas un enjeu majeur pour l’avifaune et les chiroptères, la toiture étant en partie 
délabrée et des ouvertures étant présentes sur tout le bâtiment. Des mesures 
paysagères avec l’implantation de plusieurs éléments végétalisés (bassins de 
rétention/infiltration végétalisés, parking en revêtement perméable avec arbres à 
canopée, implantation de haie basse diversifiées d’essences locales sur les franges Sud 
et Est …) permettront d’améliorer la situation du point de vue des milieux naturels sur 
le site et de permettre l’accueil et le passage de la biodiversité urbaine sur le site, afin 
de l’intégrer dans son contexte de corridor urbain.  

 

Vis-à-vis du volet hydraulique :  
Le volet hydraulique présente des enjeux au niveau du site, car le site fait plus d’1 ha, 
il est donc soumis à la réglementation loi sur l’eau. Un dossier loi sur l’eau sera réalisé 
vis-à-vis du volet hydraulique. La construction du bâtiment et des parkings ne sera pas 
à l’origine d’une augmentation des temps de concentration (temps de réponse d’une 
pluie) et engendrera des débits de pointe inférieurs vers le milieu récepteur par 
rapport à la situation actuelle par la mise en place des ouvrages de déconnexion et de 
rétention dont le débit de fuite est régulé ainsi que la désimperméabilisation du site. 
Dans un souci de respecter au mieux les contextes urbain, topographique et 
environnemental, il a été retenu de gérer les eaux pluviales avec des solutions mixtes 
alliant infiltration et rétention.  

 
Conformément au SDAGE et au SAGE ainsi que la doctrine locale en matière de gestion 
des eaux pluviales, il a été retenu de dimensionner, pour le rejet prévu vers le bassin 
versant, les ouvrages de compensation pour une pluie centennale avec un débit de 
fuite calé à 3 l/s/ha et d’implanter des espaces d’infiltration calculés sur la base d’une 
déconnexion des eaux pour une pluie de retour 10 ans. 

 

Concernant le rejet vers le milieu naturel, il n’est pas envisagé de mettre en œuvre de 
compensation spécifique puisque la surface active de ce sous bassin versant sera 
diminuée par rapport à la situation actuelle. Toutefois, dans un souci de s’inscrire dans 
un site plus qualitatif, le projet a créé une désimperméabilisation des sols et une 
déconnexion d’une partie des eaux pluviales en envisageant notamment la mise en 
œuvre de zones de déconnexion et de zones d’infiltration au niveau du parking 
notamment.  

 
Le projet améliorera donc la gestion des eaux pluviales sur le site car, dans la 
situation actuelle, aucune régulation n’est réalisée, les eaux pluviales du site se 
rejettent directement dans le réseau pluvial (fossé en bordure de la route 
départementale). L’implantation de dispositifs de déconnexion associés à des 
ouvrages de rétention régulés permettront donc d’améliorer qualitativement 
(dépollution des eaux dans les zones végétalisés, décantation dans les ouvrages de 
rétention, …) et quantitativement (régulation du débit, …) le rejet des eaux pluviales 
du projet. 
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3.  SYNTHESE DE L’EVALUATION DES PRINCIPAUX ENJEUX 
ENVIRONNEMENTAUX 

Le projet permet d'améliorer une situation existante sur un ensemble de thématiques 
inhérentes aux enjeux environnementaux et humains du territoire : limitation des 
consommations, meilleure prise en compte des enjeux hydrauliques, inondations et 
biodiversité, restructuration d'un équipement offrant plus de conforts pour les 
usagers... 
 
Il s'inscrit donc dans une démarche de développement durable globale aussi bien vis-
à-vis de la ressource que des enjeux de biodiversité. Cet aménagement nous semble 
d'ores et déjà présenter des impacts maîtrisés sur l'environnement : gestion des eaux 
pluviales, trame verte et bleue dont l’amélioration des espaces végétalisés du site, 
amélioration des performances énergétiques et acoustiques… 
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4.  SYNTHESE DE L’EVALUATION DES PRINCIPAUX ENJEUX 
ENVIRONNEMENTAUX 

Thématiques Etat initial de l’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées Suivi 

Le milieu 
naturel et le 
paysage 

 Pas de relation directe avec un patrimoine naturel inventorié (NATURA 
2000, ZNIEFF, …) 

 Site à ce jour fortement artificialisé,  

IMPACT POSITIF 
Le projet intègre une forte 
importance à la végétalisation de la 
zone qui sera plus importante 
après la réalisation de 
l’aménagement, en effet, les haies 
en frange Ouest et Nord seront 
conservés et de nouvelles haies 
seront implantées en frange Sud et 
Est pour remplacer les haies 
monospécifiques de Thuyas 
existante.  

 Préservation de la majorité des arbres présents sur 
la zone 

 Valorisation paysagère du parvis et passage du 
parking en pavés à joints enherbés avec 
implantation d’arbres à canopée 

 Plantation de nouvelles haies plus adaptées au 
contexte en frange Sud et Est 

 Vérification des essences 
à planter adaptées au 
contexte.  

 Suivi des mortalités de 
plants – Paysagiste et 
entreprises.  

L’Hydrologie 
& 
l’hydraulique 

 Projet compris dans le BV d’un ruisseau non nommé sur l’IGN affluent du 
ruisseau de la Noë 

 Pas de dispositif de gestion des eaux pluviales à ce jour alors que ce site qui 
est fortement imperméabilisé  

IMPACT POSITIF 
Le projet prévoit une 
désimperméabilisation du site 
avec la mise en œuvre de 
compensation ce qui améliorera la 
situation existante.  

 Désimperméabilisation d’une partie du site 
permettant de réduire le coefficient 
d’imperméabilisation global 

 Dimensionnement des ouvrages assurant une 
protection minimale de 100 ans avec un débit 
régulé à 3 l/s/ha.   

 Mise en œuvre de techniques alternatives : 
dispositifs de déconnexion des eaux pluviales 
(noues végétalisés, ouvrages de déconnexion 
végétalisés, …) 

 Suivi des ouvrages 
hydrauliques : Maitre 
d’ouvrage 

Les risques   Inondation : Le site n’est pas directement concerné par le risque 
inondation. Il est localisé dans un aléa inondation liés aux remontées de 
nappe sur sa pointe Nord-Est et le reste du site est concerné par une zone 
potentiellement sujette aux inondations de cave. Ces données présentent 
une fiabilité faible selon le site GEORISQUES, ce risque reste tout de même 
à considérer dans le projet 

 Sonores : La N165 est concernée par le classement sonore des 
infrastructures terrestres étant classées en catégorie 2. Selon les 
cartographies d’exposition du PPBE, les parties Ouest et Sud de la parcelle 
sont concernées par l’exposition liée au bruits émis par les voiries 
périphériques. Les enjeux relatifs à l’exposition au bruit restent non 
négligeables pour le projet et ceux-ci devront être pris en compte dans les 
futurs choix d’aménagement et de construction. 

 Radon : Le territoire communal est considéré comme à risque important vis-
à-vis du radon – catégorie 3. 

 Risque de remontées de nappes : Le site est localisé dans un aléa inondation 
liés aux remontées de nappe notamment sur sa pointe Nord-Est avec une 
zone potentiellement identifiée et le reste du site est concerné par une zone 
potentiellement sujette aux inondations de cave 

IMPACT PREVENTIF 
Prise en compte des enjeux 
sonores, radon et remontée de 
nappes dans le choix des matériaux 
et dispositions constructives lors 
de la construction du bâtiment. 
Gestion des eaux pluviales à 
l’échelle de la surface desservie à 
prendre en compte dans la 
conception du projet pour le risque 
inondation. 

 Inondation : Gestion des eaux pluviales par 
rétention/infiltration – Régulation du débit de rejet 
– Protection pour une pluie de retour 100 ans à 
l’échelle du site 

 Sonores : Les enjeux relatifs à l’exposition au bruit 
restent non négligeables pour le projet, notamment 
les dispositions constructives du bâtiment 
(isolation, …) 

 Radon : Les enjeux relatifs à l’exposition au radon 
restent non négligeables pour le projet, notamment 
les dispositions constructives du bâtiment 
(aération, flux d’air, …) 

 Remontée de nappes : Il n’est pas envisagé la mise 
en œuvre de sous-sol ou équivalent. 

 Suivi du risque radon et 
sonores – Maitre 
d’ouvrage 

 Suivi des ouvrages 
hydrauliques 
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Thématiques Etat initial de l’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées  Suivi 

Patrimoine bâti 
et archéologique 

 Patrimoine culturel : Le site n’est 
pas concerné par une protection 
liée au patrimoine culturel de type 
« Monument Historique », 

 Patrimoine archéologique : Le site 
est localisé sur un secteur identifié 
dans une ZPPA définie dans un 
« Arrêté portant délimitation de 
zonages archéologiques (n°433) 
seuil à 30 000m² ». 

 

IMPACT NEGATIF 
Le projet n’est pas concerné, il est localisé 
sur un site déjà urbanisé avec une surface 
de projet d’environ 1,20 ha. 
 
IMPACT POSITIF 
Non concerné 

Non concerné  Non concerné 

Le milieu humain, 
économie, cadre 
de vie et réseaux 

 Présence d’habitations sur le 
pourtour du site 

 Présence de l’ensemble des réseaux 
sur le site  

IMPACT POSITIF 
Le projet permet une amélioration des 
performances énergétiques globales du 
bâtiment et de l’aspect paysager du site 

Le projet améliorera la situation existante : 
 Amélioration du confort acoustique depuis l’extérieur comme à 

l’intérieur par la mise en place de mesures et le respect de la 
réglementation  

 Valorisation paysagère du complexe permettant de créer un site 
plus agréable pour les personnes se rendant sur le site (forte 
végétalisation, intégration du futur bâtiment, …).  

 Prise en considération des riverains durant 
la phase chantier : horaire, limitation des 
nuisances, organisation de chantier adapté 
– circulation, …- Maitre d’œuvre en 
concertation avec le maitre d’ouvrage, 

 Information des riverains durant la phase 
chantier : ex. : coupure de réseaux, … - 
Maitre d’ouvrage.  

 Vérification des consommations (eau & 
énergie) – Maître d’ouvrage 

Déplacements et 
mobilités 

 Site implanté en centre-ville 
 Site desservi par le réseau de bus de 

la commune 

IMPACT PREVENTIF 
La RD965 présente un gabarit suffisant 
pour desservir convenablement le projet. 
Toutefois, il apparait important de 
sécuriser l’accès à la parcelle au regard des 
vitesses de circulation sur cet axe. 
Une concertation avec les collectivités est 
nécessaire pour sécuriser les parcours doux 
depuis le centre-bourg de Missillac 

Le projet n’est pas de nature à générer une augmentation significative 
des flux sur le secteur en fonctionnement normal.  

 La mise en œuvre d’une voie douce sur le site vers la RD965 
permettra au site d’être raccordé à un éventuel 
cheminement doux mis en place sur la commune 

 Mise en œuvre d’aire de stationnements vélos, places PMR 
 Discussions en cours sur la sécurisation de l’accès au site 

 Suivi de la fréquentation du site – Maitre 
d’ouvrage.  
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5.  ANNEXES 

 
 
 
 
 

Annexe 1 : Diagnostic amiante 
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Annexe 5 : Plan d’ensemble  
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