EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ “~/="=~ |

Dossier completle : == X" =¥~ [

N° d’enregistrement : 003847/KK P

LI Intitulé du projet

Creation d'une aire de stationnement de 80 places dans le cadre d'un projet de creation d'un
magasin ALDI sur la commune de La Ferte-Bernard (Sarthe - 72).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

IMMALDI ET COMPAGNIE IMMALDI ET COMPAGNIE
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
37856863800084 Societes

Représentant de la personne morale Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

GRAGNIC Guillaume

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Les terrains de l'assiette fonciere consideree, d'une surface globale de 10 859 m2 sont
actuellement en etat de friche. Le projet en tant que tel sera realise pour une surface de vente
reglementaire de 953,55 m2. Cet amenagement consiste a : - realiser un batiment pour la
grande distribution comprenant l'espace de vente, une reserve, un quai de dechargement, les
locaux sociaux et sanitaires, des bureaux, une chambre froide et un local de preparation de pain
- realiser une aire de stationnement de 80 emplacements pour vehicules legers (dont 2 PMR et
2 famille) et voiries afferentes, - realiser des espaces verts en peripherie et les ouvrages de
gestion des eaux pluviales. L'entree du magasin se fera via le rond point de la D1. Un lineaire
de 14m sera detruit dans le cadre du projet. Une voie pietonne sera realisee dans le cadre du
projet. Un bassin est implante sur le site du projet. Il s'agit d'un bassin d'orage du centre de
secours situe au dessus du site de projet. Celui-ci sera deplace a l'arriere du batiment du
magasin et sera d'une capacite de 600 m2, permettant ainsi de gerer les eaux pluviales du
centre de secours et du projet de magasin ALDI. Un acces depuis le nord n'est pas

nnvuicannahla ~nar la naranlla nct citiina ALl Aaceciie Al anntra nct la nnantra A canniive Nr i

4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de proposer un magasin de grande distribution de I'enseigne ALDI dans
la commune de La Ferte-Bernard (72).
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

D'un point de vue chronologique, les travaux consisteront a : - edifier le nouveau batiment
commercial ; - realiser le raccordement des reseaux ; - amenager les voies de circulation les
aires stationnement et le rond point ; - amenager les espaces verts dans lequel s'insere
I'ouvrage de gestion des eaux pluviales.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d'exploitation, I'etablissement proposera des produits de grande distribution.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a I'obtention d'un permis de construire et d'un dossier Loi sur I'eau.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Emprise globale de l'assiette fonciere Nombre de places de parking (10 859, m?) (80, places) (5
Surface des espaces verts projet Surface totale des VRD Surface 461 , m?) (3452 , m?) (1
VRD stationnement Emprise au sol du batiment 144, m?) (1 609, m?)

Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie :

Lieu-dit :
Localité : La Ferte-Bernard

Code postal :24@ . BP:_____ Cedex:___ ___

Coordonées géographiques!"

Long.;0°3822°E -~ » |4 .48°1048'N ’

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet se situe en zone UE du PLUi du Pays de I'Huisne Sarthoise, dont |la derniere procedure
a ete approuvee en avril 2021. La zone UE est affectee aux activites a vocations economiques.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Non d'apres Geoportail. La ZNIEFF la plus proche est
localisee a 1 km au Nord-Ouest du perimetre du projet : -
ZNIEFF de type | : Combles de I'eglise Notre-Dame des

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de 0 | Marais
type | ou Il (ZNIEFF) ?
En zone de montagne ? O

Non d'apres Geoportail. L'arrete de Protection de Biotope le
plus proche se situe a environ 12 km au Sud-Ouest du

Dans une zone couverte par perimetre du projet ("Carrieres Souterraines des roches a
un arrété de protection de 0 | Mouvray-sur-Huisne et Sceaux-sur-Huisne").

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Le PNR le plus proche se situe a 5 km a I'Est : "PNR du

Dans un parc national, un "
P Perche".

parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

La commune de La Ferte-Bernard est concernee par un
PPBE de quatrieme echeance.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Non d'apres I'Atlas des Patrimoines.

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Non d'apres le site sig.reseau-zones-humides.org

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

La commune beneficie d'un programme d'actions de
prevention des inondations (PAPI : PEP - Sarthe).

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Non d'apres Georisques.

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Non d'apres la DREAL Pays de la Loire.

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Non d'apres le site de 'ARS.

Dans un site inscrit ?

Non d'apres I'Atlas des Patrimoines. Le site inscrit le plus
proche se situe a 850 m au Nord-Ouest du perimetre du
projet : "Le Centre Ancien de la Ferte-Bernard".
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Le site Natura 2000 le plus proche se situe a environ 12 km
au Sud-Ouest du projet : ZSC n°FR5200652 "Carrieres
souterraines de Vouvray-sur-Huisne".

D’un site classé ?

Non d'apres I'Atlas des Patrimoines.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Prelevement d'eau potable issu du reseau communal AEP
_ pour les besoins sanitaires, domestiques et necessaires a
Engendre-t-il des I'activite (grande surface).
prélévements d’eau ?
o 0
Si oui, dans quel
milieu ?
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
2
=}
2
@ Les terres seront excavees au droit du futur ouvrage de
© regulation des eaux pluviales et des batiments
Est-il excédentaire en = gomrgermaux. Elles seront en partie reutlllﬁees sdur site au
matériaux 7 roit des espaces verts et exportees pour I'exce ant
conformement a la reglementation en vigueur.
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
0
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Le projet est inclus dans une zone d'activites sur des
terrains faisant deja I'objet d'un usage industriel. Il a
notamment ete recense des accacias et erables sur le
site. Un plan paysager a ete realise afin de compenser la
destruction d'arbres et arbustes (cf. annexe). Compte tenu
de la destruction d'une partie de la haie, un diagnostic
ecologique a ete realise par SOCOTEC Environnement

s A~ e /¢

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Le site Natura 2000 le plus proche se situe a environ 12,5
km au Sud-Ouest du projet.

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le site est un ancien site industriel.

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Le site n'est pas concerne par un risque technologique.

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Le site est concerne par les risques naturels suivants : -
Sismique (alea faible), - Retrait-gonflement des argiles
(alea modere), - Radon (faible).

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Un trafic sera genere quotidiennement par les allees et
venues du personnel, des clients et plus
Engendre-t-il des occasionnellement par les livraisons et les interventions
déplacements/des 0 des societes exterieures d'entretien et de maintenance. Le
trafics ? flux vehicule sur le parking est estime a 27 vehicules par
heure. Le rythme des livraisons du magasin est le suivant :
1 PL pour une livraison par jour en marchandises frais et
Les bruits generes sont issus des systemes de ventilation
0 des locaux et du trafic de VL et PL.
Est-il source de bruit ?
53:;2ﬁ§2§‘;g‘:0$:; ges Le site est actuellement impacte par les nuisances
’ 0 sonores provenant de la circulation de la RD273 au
Nord/Nord-Ouest et la D1 a I'Est.
= Le site est susceptible d'engendrer des odeurs lors de
o | Engendre-t-il des I'activite de boulangerie (cuisson du pain).
8 | odeurs ?
3
g Est-il concerné par des Pas_ de nl_Jisances olfactives hormis les odeurs liees au
Z | nuisances olfactives ? 0 | [trafic routier.
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le parking et les facades seront eclaires dans les
Engendre-t-il des 0 conditions prevues par la reglementation en vigueur.
émissions lumineuses ?
ESt'g RN Le site est concerne par les emissions lumineuses
nieapuliotndy 0 provenant des entreprises et commerces environnants et
' de l'eclairage des voiries limitrophes.
L'installation est a I'origine de rejets atmospheriques issus
des systemes de ventilation et de chauffage du futur
_ , batiment.
Engendre-t-il des rejets .
dans l'air ?
(72}
c
2
[}
2
&
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel La gestion des EP sera assuree par voirie drainante et
milieu ? () | O |bassins a ciel ouvert. (cf. annexe) Les EU seront

redirigees dans le reseau communal.
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
effluents ?

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchets
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Les installations et activites du site produiront les dechets
suivants : - dechets lies a l'activite de bureau : papier,
cartons, plastiques, consommables informatiques (toners,
cartouches d'imprimantes) ; - dechets lies a I'activite de
vente notamment, dechets organiques, palettes en bois et
autres plastiques, cartons. Le projet n'est pas source de
production de dechets dangereux. Tous les dechets du

A\

Est-il susceptible

de porter atteinte

au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

La connexion du projet avec le reseau viaire existant s'effectuera de maniere a ne pas degrader
les flux de circulation.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Un lineaire d'environ 14 metres de haie sera detruit dans le cadre du projet. Cette haie n'est pas
protegee. Un pre-diagnostic a ete realise en juillet 2025 afin d'identifier les enjeux et impacts
relatifs a la trouee de cette haie. D'apres les resultats du prediagnostic, les arbres abattus dans
le cadre du projet d'amenagement sont de faible diametre, non proteges au titre du Code de
I'Urbanisme et ne sont pas connectes avec un maillage bocage ou des lineaires boises moins
etendus. Aucun Grand Capricorne ou Pigue-Prune n'a ete releve sur les arbres a supprimer.
Par ailleurs, la partie de la haie qui est protegee sera conservee dans le cadre du projet
d'amenagement. La trouee sera realisee uniqguement sur la partie non protegee. Aussi afin de
compenser la destruction des 6 arbres, le porteur de projet s'engage a recree une haie de 40 m
en limite Est de la parcelle. Elle sera composee d'arbres de haut-jet et d'especes arbustives.
Aussi, une replantation de 39 arbres et arbustes decomposees en 12 especes d'arbres et 9
especes arbustives (cf. 5. "Mesures ERC" du diagnostic ecologique) sera realisee. Cette
replantation, compte tenu de sa diversite et du nombre d'arbres et d'arbustes plantes vise a
renforcer l'aspect vegetalise des parcelles concernees par le projet d'amenagement. L'abattage
et le debrousaillement seront realises en dehors de la periode de nidification d'especes
protegees au sein de l'avifaune, a savoir, entre le 16 mars et le 31 aout.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom VINCENT

Camille

Prénom

Qualité du signataire Chargee d'Affaires

A Orleans

[EEES S-S I Signature du (des) demandeur(s)
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	NatureDuProjetY: Les terrains de l'assiette fonciere consideree, d'une surface globale de 10 859 m² sont actuellement en etat de friche.  Le projet en tant que tel sera realise pour une surface de vente reglementaire de 953,55 m².   Cet amenagement consiste a : - realiser un batiment pour la grande distribution comprenant l'espace de vente, une reserve, un quai de dechargement, les locaux sociaux et sanitaires, des bureaux, une chambre froide et un local de preparation de pain - realiser une aire de stationnement de 80 emplacements pour vehicules legers (dont 2 PMR et 2 famille) et voiries afferentes, - realiser des espaces verts en peripherie et les ouvrages de gestion des eaux pluviales.  L'entree du magasin se fera via le rond point de la D1. Un lineaire de 14m sera detruit dans le cadre du projet.  Une voie pietonne sera realisee dans le cadre du projet. Un bassin est implante sur le site du projet. Il s'agit d'un bassin d'orage du centre de secours situe au dessus du site de projet. Celui-ci sera deplace a l'arriere du batiment du magasin et sera d'une capacite de 600 m², permettant ainsi de gerer les eaux pluviales du centre de secours et du projet de magasin ALDI. Un acces depuis le nord n'est pas envisageable car le parcelle est situee au-dessus du centre est le centre de secours. Or, un acces commun secours/clients du magasin ne peut etre envisage. Le conseil departemental du 72 a egalement refuse un acces depuis la RD, qui souhaitait que le porteur de projet etudie l'acces deios le giratoire et la branche existante. 
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