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1. PREAMBULE 

1.1. Défini(on d’un PVAP 

La loi LCAP (Liberté de la Créadon, à l’Architecture et au Patrimoine) du 7 juillet 2016 vise à simplifier 
le système de protecdon du patrimoine architectural, urbain et paysager. Cela se traduit notamment 
par la créadon d’un nouveau régime de protecdon dénommé « Site patrimonial remarquable » (SPR) 
qui fusionne les « Secteurs Sauvegardés », les « Zones de Protecdon du Patrimoine Architectural, 
Urbain et Paysager » (ZPPAUP) et les « Aires de Valorisadon de l’Architecture et du Patrimoine » (AVAP).  
 
Conformément à l’ardcle L 631-1 du code du patrimoine, les SPR peuvent couvrir « les villes, villages 
ou quarders dont la conservadon, la restauradon, la réhabilitadon ou la mise en valeur présente, au 
point de vue historique, architectural, archéologique, ardsdque ou paysager, un intérêt public ».  
 
Une fois classé par le ministère de la Culture1, le SPR est doté d’un oudl de planificadon élaboré de 
manière concertée entre l’État et la collecdvité. Deux oudls différents existent :  

§ Le Plan de Valorisadon de l’Architecture et du Patrimoine (PVAP), qui remplace les anciennes 
ZPPAU, ZPPAUP, et AVAP ; 

§ Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV), qui remplace les anciens Secteurs 
Sauvegardés. 

 
La Commission Nadonale du Patrimoine et de l’Architecture (CNPA) a validé le 07 juillet 2022 la 
proposidon de PVAP comme oudl de gesdon du SPR de Neuf-Brisach. Il s’appliquera donc sur 
l’ensemble du périmètre de SPR de la commune. 
 
Le PVAP est une servitude d'udlité publique dont l'objecdf est de garandr la protecdon et la mise en 
valeur du patrimoine de façon durable. Il permet d’établir des règles partagées entre la collecdvité 
territoriale et l’architecte des Bâdments de France.  
 
  

 

1 Neuf-Brisach est classé au 4tre des Sites Patrimoniaux Remarquables par arrêté ministériel du 03 novembre 
2023. 
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1.2. Démarche et objec(fs de la CCARB 

1.2.1. Une commune historique a3en4ve à son patrimoine  

A l’interface entre France et Allemagne, Neuf-
Brisach s’inscrit dans le contexte paysager de 
la bande rhénane, dans une mosaïque de 
boisements, cultures, prairies et pedts bourgs 
bien groupés. Ville fordfiée, c’est une étoile 
parfaite posée dans la plaine d’Alsace, aux 
abords dégagés par le passé (pour des raisons 
militaires), aujourd’hui discrètement abritée 
derrière un cordon arboré et enveloppant. Elle 
s’impose en place forte remarquable et 
insoupçonnée, à l’histoire riche et 
mouvementée.  

Malgré les deux conflits destructeurs que la 
commune a dû supporter, ce`e dernière a su 
préserver ses fordficadons et son urbanisme, 
qui ont fait son idendté au fil des siècles.  

Neuf-Brisach se caractérise par une volonté de protéger et de me`re en valeur son patrimoine naturel, 
historique, et ardsdque à travers des projets ambideux de recherches, de préservadon, de restauradon 
et de valorisadon depuis le XXème siècle. De nombreux historiens se sont penchés sur l’étude de la 
place forte de Vauban, unique exemple de son « 3ème système », remarquablement préservé qui plus 
est. L’a`endon portée aux vesdges marquants de ce`e histoire, aussi bien par la commune que par les 
autorités nadonales, a conduit à la protecdon de pas moins de quinze édifices dont plus de la moidé a 
été protégé dès 1932. Les fordficadons bénéficient, notamment, depuis une dizaine d’années d’une 
vaste campagne de restauradon en plusieurs phases.  

Neuf-Brisach profite de la notoriété de Vauban, concepteur de la ville et ingénieur militaire dont le nom 
est connu de tous, même des profanes de l’architecture militaire. 

Consciente de la qualité de son patrimoine, la collecdvité a eu à cœur de préserver et valoriser ces 
éléments remarquables par : 

§ une démarche de valorisadon de l’architecture militaire et de l’urbanisme de Vauban à travers 
le classement au Patrimonial Mondial de l’UNESCO en 2008 dans le cadre de la série 
« Fordficadons de Vauban » qui comprend 12 ensembles fordfiés le long des frondères 
(terrestres et maridmes) de la France. La Valeur Universelle Excepdonnelle (VUE) retenue pour 
Neuf-Brisach est la suivante : ensemble de synthèse, à la fois pour l’urbanisme et comme seul 
exemple du troisième système ; 
 

§ une démarche de protecdon de la ville à travers l’idée de créadon d’une Zone de Protecdon du 
Patrimoine Architectural, Urbain, et Paysager (ZPPAUP) en 2010, puis d’une Aire de Valorisadon 
de l’Architecture et du Patrimoine (AVAP) en 2012 qui n’ont pas abouds. Le projet est repris à 
l’échelle intercommunale par la Communauté de Communes Pays Rhin-Brisach à pardr de 
2020, afin de consdtuer un Site Patrimonial Remarquable (SPR), prévu au plan de gesdon (cf § 
ci -après). 
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1.2.2. L’inscrip4on sur la liste du patrimoine mondial de l’Unesco 

La labélisadon UNESCO signifie que la valeur du réseau des douze ensembles fordfiés est jugée 
tellement importante qu'elle rayonne au-delà des frondères et que sa disparidon serait une perte pour 
l'humanité tout endère.  

Elle implique l'engagement ferme de l'État et des collecdvités territoriales à assurer la transmission de 
ce patrimoine fordfié aux généradons futures, à le faire connaître, et à inscrire ce`e ambidon et les 
moyens pour y parvenir dans un plan de gesdon. 

Le plan de gesdon de la place forte de Neuf-Brisach s'inscrit dans l’organisadon quoddienne de la ville. 
Il a permis d’engager d’ores et déjà les acdons suivantes : 

§ La restauradon, l'entreden des remparts, le ne`oiement des casemates pour leur ouverture 
au public, et la réhabilitadon d’une tour basdonnée. Sur la période du dernier plan de gesdon 
est prévue la sécurisadon d'urgence des remparts ; 

§ La gesdon de la végétadon, appuyée sur l'étude différenciée du biologiste TREIBER ;  
§ La mise en place d’un plan local d'urbanisme intercommunal, approuvé le 26 mai 2021 par la 

Communauté de Communes du Pays Rhin-Brisach ;  
§ L’organisadon d’évènements culturels autour de la valorisadon de la place forte ; 
§ La réfecdon d’espaces publics pour les rendre plus accueillant afin de favoriser le 

développement tourisdque et l’appropriadon du site par la populadon. 
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Ce plan de gesdon, élaboré pour une période de 5 ans, détermine les enjeux territoriaux liés à 
l’inscripdon au patrimoine mondial pour préserver la Valeur Universelle Excepdonnelle (VUE) face aux 
facteurs pouvant l’impacter. Il décline les objecdfs et les acdons à entreprendre pour y répondre.  

Ainsi, pour la période en cours (2019-2024), les objecdfs poursuivis sont : 
§ La conservadon / restauradon des ensembles fordfiés et de l'écrin végétal, 
§ L’évoludon de la zone-tampon, 
§ La poursuite de la valorisadon culturelle et le développement de la médiadon du site, 
§ La poursuite de la valorisadon « économique » du site. 

Une étude pour la redéfinidon de la zone tampon est en cours. En effet, sa délimitadon s’appuie 
actuellement, au nord, à l’est, à l’ouest et au sud sur le périmètre de 500m des abords des monuments 
historiques consdtués par les remparts et les glacis. Ce périmètre ne dent donc pas compte des réalités 
du terrain, et nécessite une réflexion plus cohérente par rapport au site. Le nouveau périmètre, adapté 
aux enjeux du site, devrait être effecdf courant 2026. 

Les périmètres de 500 m autour des Monuments Historiques ont évolué en un Périmètre Délimité des 
Abords (PDA)2, qui prend davantage en compte les caractérisdques patrimoniales, historiques, 
urbaines, architecturales et paysagères des abords. Aussi, la redéfinidon de la zone tampon et la 
délimitadon du PDA seront étroitement liées. Ce`e étude a été menée en parallèle de l’étude de 
délimitadon du Site Patrimonial Remarquable. 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

2 Arrêté de la Préfète de Région en date du 15 janvier 2024.  
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1.3. Philosophie du PVAP 

1.3.1. La procédure d’élabora4on 

La procédure d’élaboradon d’un PVAP prévoit les étapes suivantes : 
§ Consultadon de la commune concernée le cas échéant (en cas de désaccord entre l’EPCI et la 

commune, l’avis de la Commission nadonale du patrimoine et de l’architecture est sollicité) ; 
§ Consultadon de la commission locale ; 
§ Arrêt du projet de PVAP par l’autorité compétente en madère de plan local d’urbanisme, de 

document en tenant lieu ou de carte communale ; 
§ Avis de la commission régionale du patrimoine et de l’architecture ; avis des personnes 

publiques associées ; 
§ Enquête publique conduite par l’autorité compétente en madère de plan local d’urbanisme, de 

document en tenant lieu ou de carte communale ; 
§ Accord du préfet de région si le projet n’a pas été modifié ; 
§ Adopdon par l’organe délibérant de l’autorité compétente en madère de plan local 

d’urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale ; 
§ Mesures de publicité prévues à l’ardcle R. 153-21 du code de l’urbanisme (affichage pendant 

un mois au siège de l'EPCI intercommunale compétent et dans la ou les mairies des communes 
membres concernées, inserdon dans un journal diffusé dans le département et publicadon au 
recueil des actes administradfs) ; 

§ Annexion au plan local d’urbanisme en applicadon de l’ardcle L. 151-43 du code de 
l’urbanisme. 
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Révision et modificaKons du PVAP 

La révision d’un PVAP a lieu dans les mêmes condidons que l’élaboradon. 

Le PVAP peut être modifié lorsqu’il n’est pas porté a`einte à l’économie générale de ses disposidons 
reladves à la protecdon du patrimoine bâd et des espaces. 
La procédure de modificadon prévoit les étapes suivantes : 

§ Consultadon de l’ABF ; 
§ Enquête publique ; 
§ Accord du préfet de région ; 
§ Délibéradon de l’organe délibérant de l’autorité compétente en madère de plan local 

d’urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale. 
 
ModificaKon concomitante du périmètre du site patrimonial remarquable 

Dans le cas où l’élaboradon ou la révision d’un PVAP aurait pour conséquence la modificadon du 
périmètre du site patrimonial remarquable, celle-ci devra être conduite selon la procédure décrite dans 
la fiche reladve à la procédure de classement au dtre des sites patrimoniaux remarquables. 
 
AdaptaKon mineure 

L’ardcle D. 631-13 du code du patrimoine permet au règlement de prévoir des adaptadons mineures 
de prescripdons à l’occasion d’une demande d’autorisadon de travaux. La mise en œuvre de ce 
disposidf nécessite un accord de l’ABF spécialement modvé sur ce point. 

 
 

1.3.2. Le Régime des travaux 

Dans le périmètre du PVAP, tous travaux suscepdbles de modifier l’état des pardes extérieures des 
immeubles bâds ou des immeubles non bâds, sont soumis à autorisadon préalable.  
Pour les travaux soumis au permis de construire, permis de démolir ou permis d’aménager, le régime 
est similaire à l’art L.341»10 du code de l’environnement. Ainsi, l’autorisadon pour ces permis vaudra 
autorisadon au dtre du code du Patrimoine, si l’Architecte des Bâdments de France a donné son accord, 
qui peut être assord de prescripdons modvées.  
Ce mécanisme n’est pas applicable aux immeubles protégés au dtre des monuments historiques 
(classés ou inscrits). De plus, les servitudes d’udlités publiques applicables au dtre du L.341-1 du code 
de l’environnement, ne sont pas applicables sur les immeubles situés dans le périmètre d’un site 
patrimonial remarquable. 
 
  

1.3.3. Le Déroulement de l’étude  

L’étude comprend : 
§ Une phase de collecte de données ; 
§ Une phase d’analyse ; 
§ Une phase de proposidons d’orientadons ; 
§ Une phase formalisadon ;  
§ Et une phase de rédacdon des documents consdtuants le PVAP (au regard des ardcles L. 631-

4 et D. 631-12 à D. 631-14 du code du patrimoine). 
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Le PVAP est fondé sur un diagnosdc architectural, urbain, paysager, et patrimonial et environnemental.  
Ce diagnosdc traite :  

§ Dans la parde « patrimoine architectural, urbain, paysager, historique et archéologique », de 
la géomorphologie, de l’histoire et des logiques d’inserdon, de la qualité architecturale du bâd,  

§ Dans la parde « environnementale » : analyse des dssus, des implantadon et matériaux de 
construcdon au regard des objecdfs d’économie d’énergies.  

 
 

1.3.4. Contenu du dossier 

Les ardcles L. 631-4 et D. 631-12 à D. 631-14 du code du patrimoine, prévoient que le PVAP doit 
comprendre : 

§ un rapport de présentaKon des objecdfs du plan, fondé sur un diagnosdc comprenant un 
inventaire du patrimoine historique, urbain, architectural, archéologique, ardsdque et 
paysager et une analyse de l'architecture par immeuble ou par groupe d'immeubles 
présentant des caractérisdques architecturales homogènes, y compris des éléments de 
décoradon, des modes construcdfs et des matériaux ; 
 

§ un règlement comprenant : 
o des prescripdons reladves à la qualité architecturale des construcdons neuves ou 

existantes, notamment aux matériaux ainsi qu’à leur implantadon, leur volumétrie et leurs 
abords ; 

o des règles reladves à la conservadon ou la mise en valeur du patrimoine bâd et des espaces 
naturels ou urbains ; 

o la délimitadon des immeubles, espaces publics, monuments, sites, cours et jardins, 
l’idendficadon des plantadons et mobiliers urbains à protéger et à conserver, à me`re en 
valeur ou à requalifier pour des modfs d’ordre culturel, historique ou architectural et les 
prescripdons perme`ant d’assurer leur conservadon ou leur restauradon ; 

o un document graphique faisant apparaître le périmètre couvert par le plan, une typologie 
des construcdons, les immeubles protégés, bâds ou non, dont la conservadon, la 
restauradon, la mise en valeur ou la requalificadon est imposée et, le cas échéant, les 
condidons spéciales reladves à l’implantadon, à la morphologie, aux dimensions des 
construcdons et aux matériaux du clos et couvert.  

 

1.3.5. Intérêt du PVAP 

Le PVAP n’est pas un simple disposidf de gesdon d’une servitude de protecdon reposant sur des 
contraintes règlementaires. En effet, il doit être perçu comme un oudl de de projet urbain qui doit 
perme`re à Neuf-Brisach d’allier la protecdon du patrimoine au à une polidque communale porteuse 
de projet et d’avenir. Pour cela, le règlement perme`ra de trouver un juste équilibre entre une 
nécessaire protecdon du patrimoine et la liberté de transformadon et de créadon.  

Le PVAP est également un oudl de gesdon patrimonial qui revêt un caractère pédagogique. En effet, 
celui-ci se doit d’être accessible et partagé par l’ensemble des acteurs de la commune et du territoire : 
les services instructeurs locaux et de l’État, les acteurs insdtudonnels, et les habitants ou propriétaires 
porteurs de projets. 

Le SPR comprend l’ensemble de la ville intra-muros de Neuf-Brisach. Le PVAP, à travers l’établissement 
d’un document de gesdon du patrimoine consensuel entre l’État et la commune, à vocadon à simplifier 
et accélérer les procédures.  
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2. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC 

2.1. Synthèse du diagnos(c paysager  

§ Ville implantée dans la plaine du Rhin ex-nihilo, mais reliée au territoire par une ceinture 
végétale et un réseau de canaux ; 

§ Vues depuis les axes de découverte du paysage restreintes en raison de la masse végétale et 
de la composidon urbaine ; 

§ Pardcularités du site Vauban (trame urbaine, fordficadons…) bien idendfiables par les vues 
aériennes, mais peu percepdbles depuis le sol, hormis en haut des courdnes ; 

§ Totalité des fordficadons reconnue et protégée comme des espaces naturels (ZNIEFF, Site 
inscrit du CSA, …), et Monuments Historiques ; 

§ Bourg avec une muldtude d’ambiances urbaines minérales en contraste avec les ambiances 
campagnardes et boisées sur le site défensif ; 

§ Place d’Armes consdtuant un espace public remarquable dont les composidons paysagères 
rythment les percepdves ; 

§ Les cœurs d’ilots sont composés d’espaces verts privés importants en termes de surfaces ; 

§ Apport de végétal en accord avec l’architecture, le patrimoine, et les perspecdves urbaines 
pour lu`er contre le dérèglement climadque ; 

§ Remparts et glacis faisant l’objet d’entreden et de travaux selon le plan de gesdon, de 
conservadon et de développement durable UNESCO (restauradon des murs, dévégétalisadon 
et mise en valeur …). 
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2.2. Synthèse du diagnos(c historique et patrimonial 

§ Ville frondère inclus dans des réseaux (pré carré, Vieux-Brisach, Fort Morder, Feste, ligne 
Maginot, réseau Vauban Unesco…) ; 

§ Projet défensif et urbanisdque unique, représentant l’aboudssement de la pensée de 
l’ingénieur Vauban, peu altéré au fil des siècles (3e système, plan hippodamique…) ; 

§ Bourg centre à vocadon militaire jusqu’au milieu du XXème siècle ; 

§ Inscripdon sur la Liste du Patrimoine Mondial depuis 2008 et plan de gesdon garandssant la 
protecdon à long terme des a`ributs du bien UNESCO ; 

§ Construcdon de Neuf-Brisach en trois phases liées à l’histoire militaire du territoire :  

 
Date/époque Evènement /période historique Conséquence sur la construcKon de 

Neuf-Brisach  
1697 Traité de Ryswick Décision d’établissement ex nihilo de 

Neuf-Brisach et début des travaux de 
construcdon de la ville 

1703 Siège de Vieux Brisach Neuf-Brisach perd sa valeur stratégique, 
arrêt des travaux 

18e siècle et 19e 
siècle  

Neuf-Brisach : ville de garnison 
stratégique 

Construcdon progressive des édifices 
militaires et publics, et des habitadons. 

8 octobre - 11 
novembre 1870 

Guerre franco-prussienne Importantes destrucdons (surtout dans 
la parde Est) 

1870 – 1918  Annexion Reconstrucdon et établissements 
bourgeois soutenus par les autorités de 
l’empire allemand.  

1918 – 1945  Retour à la France  Quelques rares construcdons modernes 
5 et 6 février 1945  Seconde Guerre Mondiale  Importantes destrucdons 
1945 – vers 1960  Trente Glorieuses Reconstrucdon planifiée et normée par 

le Ministère de la Reconstrucdon et de 
l’Urbanisme. 

Fin 20e et début 21e 
siècle  

Neuf-Brisach : une ville sans 
garnison 

Entreden et rénovadon avec des enjeux 
économiques, patrimoniaux et 
énergédques. 
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2.3. Synthèse du diagnos(c urbain 

§ Morphologie issue du projet urbanisdque de Vauban pardculièrement préservé (plan 
hippodamique…) 

§ Forme urbaine consdtuant un a`ribut majeur du Bien inscrit sur la Liste du Patrimoine Mondial 
de l’UNESCO.  

§ Ceinture de fordficadon consdtuant une barrière physique séparant Neuf-Brisach des 
communes voisines, mais ouverte par 3 portes et connectée à plusieurs voies de 
communicadon (canaux, routes, voies de chemin de fer…). 

§ Développement des construcdons intramuros en raison d’un ban communal restreint. 

§ Principes généraux d’ilots, d’alignements et de gabarits conservés au fil des siècles.  

§ 4 axes principaux appuyant la régularité du plan par des alignements et un épannelage 
homogène. 

§ Place d’Armes consdtuant une aéradon et de les larges perspecdves unique dans la ville 

§ Irrégularités, points singuliers et repères rares (clochers, arbres remarquables, toitures 
décalées, retraits par rapport à l’alignement…). 

§ Cahier patrimonial du PLUi encadrant les travaux, applicable depuis juin 2021.  
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2.4. Synthèse du diagnos(c architectural 

§ 15 Monuments Historiques qui représentent l’architecture civile, cultuelle et militaire du 18e 
siècle ; 

§ Fordficadons dans un état de conservadon et d’authendcité pardculièrement bon ; 

§ Gabarits, matériaux, ordonnancements… inidés par Vauban toujours considérés comme une 
base pour les (re)construcdons ; 

§ Hétérogénéité des typologies trouvant sa cohérence dans la pardcipadon à la trame urbaine 
préservé depuis l’origine ; 

§ Construcdons essendellement à vocadon d’habitadon, complétées par des espaces spécifiques 
dédiés aux acdvités commerciales, agricoles, ardsanales et industrielles ; 

§ Architecture témoignant de toutes les périodes de développement de la ville ; 

§ Bâd actuel composé :  

o majoritairement de bâdments antérieurs au milieu du 19e siècle, fortement modifiés ; 

o de quelques édifices de la fin du 19e siècle et début du 20e siècle, en bon état de 
conservadon et d’authendcité ; 

o d’une importante part de construcdons issues de la Seconde Reconstrucdon (milieu 
20e siècle) qui nécessite rénovadon. 

§ Construcdons anciennes établies en moellons enduits et pierre de taille (grès), ou à pans de 
bois, voire en briques ; 

§ Bâdments établis à pardr du milieu du 20e siècle, marqués par les matériaux modernes 
(ciment, béton, tôles…) ; 

§ Peu de construcdons nouvelles et des réhabilitadons ponctuelles. 
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2.5. Synthèse du diagnos(c socio-économique 

§ Bourg centre économique, commercial, administradf et de services du territoire, mais 
interdépendant des communes voisines en madères agricoles et industrielles ; 

§ Localisadon stratégique à proximité des pôles d’emplois (dont l’Allemagne et le Tripôle), avec 
une très bonne desserte roudère ; 

§ Centre intermédiaire avec commerces, équipements et services publics, pouvant servir de 
socle au développement de l’a`racdvité ; 

§ Centre tourisdque, culturel et patrimonial du territoire grâce aux fordficadons de Vauban 
(UNESCO), à sa programmadon et ses équipements culturels ; 

§ Offre d’hébergements tourisdques faible freinant le développement tourisdque ; 

§ Ville perdant des habitants et tendant à se paupériser ; 

§ Taux de vacance important dû à un parc de logements peu a`racdf et inadapté aux demandes 
actuelles (dimension, vétusté, performance énergédque…) ; 

§ Faible taux de renouvellement entrainant le développement de logements indignes ; 

§ Mise en place d’oudls d’incitadon à rénover et redynamiser les acdvités : Opéradon de 
Revitalisadon du Territoire, Opéradon Programmée d’Amélioradon de l’Habitat en 
Renouvellement Urbain… ; 

§ Projets de réhabilitadon de bâdments et d’espaces publics mené par la commune et la CCARB 
pour engager la rénovadon énergédque du patrimoine, améliorer le cadre de vie des habitants, 
et dynamiser l’a`racdvité. 
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2.6. Synthèse du diagnos(c environnemental 

§ Des risques naturels et technologiques mesurés :  
o Risque sismique (3/5) nécessitant l’applicadon de règles de construcdon adaptées ; 
o Risque de mouvement de terrain par glissements ou effondrement dans les 

fordficadons ; 
o Risque de retrait-gonflement des argiles pouvant impacter les construcdons. 
o Risque nucléaire liés à la proximité de la Centrale nucléaire EDF de Fessenheim 
o Risque lié au transport de madères dangereuses à proximité (gazoduc, routes) ;  
o Polludon des sols ponctuelle. 

§ Cœur de ville très minéral, sujet aux phénomènes d’ilots de chaleur ; 

§ Absence de nouvelles zones construcdbles incitant à la rénovadon du bâd existant ; 

§ Bâd majoritairement ancien, établi avec des matériaux naturels, locaux, renouvelables (pierre, 
bois, terre cuite), avec des qualités énergédques à préserver (forte inerde thermique, bonne 
aéradon, mitoyenneté, matériaux de construcdon naturels…), et à améliorer (isoladon des 
combles, amélioradon des menuiseries…) ; 

§ Construcdons et aménagements récents (20e et 21e siècle) essendellement conçus avec des 
matériaux à forte empreinte environnementale (ciment, PVC, composite, solvants…), avec des 
performances énergédques moyennes (ponts thermiques, parois fines, matériaux de 
construcdon peu performants…) à améliorer pour répondre aux exigences contemporaines 
(isoladon, vendladon…) ; 

§ Peu de cas d’amélioradon énergédque du bâd ou de mise en place de producdon d’énergie 
durable sur la commune, présentant un potendellement fort impact visuel et structurel sur le 
bâd patrimonial et la qualité paysagère du site ; 

§ Opéradons d’amélioradon énergédque de bâdments publics récentes (groupe scolaire, 
immeubles d’habitadons collecdfs…) montrant l’exemple aux propriétaires privés. 
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3. OBJECTIFS ET ENJEUX DU PVAP 
3.1. Enjeux du PVAP de Neuf-Brisach :   

Préserver les structures urbaines, architecturales et paysagères caractérisKques de Neuf-Brisach  

§ Maintenir un éloignement de l’urbanisadon autour des glacis de façon à garder la lisibilité sur 
le système défensif et l’image de l’étoile parfaite posée dans son écrin de nature ; 

§ Préserver les remparts, les anciens fossés et le site naturel des glacis ; 
§ Préservadon des édifices remarquables (MH, casernes, maisons bourgeoises, …) ; 
§ Préservadon des édicules historiques (puits, abris, stèles funéraires, monuments aux morts, 

…) ; 
§ Préserver la cohérence d’ensemble du site Vauban en maintenant l’adéquadon entre les 

Monuments Historiques, les édifices non protégés à l’architecture remarquable, les bâdments 
d’accompagnement et les enjeux urbains ; 

§ Conserver la silhoue`e de la ville percepdble depuis les fordficadons et depuis l’extérieur de 
la commune (toitures, clochers, couvert végétal, …) ; 

§ Préserver toute forme de morphologie liée au plan de Vauban : trame urbaine, édifices du 
XVIIIème siècle, fordficadons, géométrie, symétrie, échelles bâdes des construcdons dans les 
îlots, échelle bâde des construcdons hors îlots (casernes), … ; 

§ Renforcer l’homogénéité des 4 axes principaux, structurant le plan urbain de Vauban ; 
§ Appuyer les principes de repères selon les types de rues par des aménagements, et des 

plantadons en cohérence avec la posidon de la rue (désimperméabiliser pedt à pedt la ville à 
mesure que l’on s’éloigne de la place d’Armes) ; 

§ Maintenir la lecture du site urbain et militaire par la préservadon des vues (panoramiques, 
cônes de vue, échappées visuelles) 

Inciter à une mise en valeur qualitaKve des patrimoines caractérisKques de Neuf-Brisach  

§ Accompagner le développement d’acdvités en gérant une fréquentadon respectueuse du Bien 
UNESCO ; 

§ Me`re en valeur les formes urbaines, l’espace public et le patrimoine en passant par 
l’amélioradon de l’a`racdvité commerciale, tourisdque et résidendelle de la ville, par 
l’accroissement de la convivialité et de la qualité de vie, ainsi que de la végétalisadon durable 
et pardcipadve de l’espace public ; 

§ Rendre l’urbanisme plus aéré et plus convivial, en appliquant le schéma directeur des espaces 
publics (dégager davantage les rues et les cœurs d’îlots, gérer le stadonnement, la 
configuradon de voirie et de la nature en ville, …) ; 

§ Protéger les ambiances et la qualité des espaces publics ; 
§ Etablir la juste place de la voiture en ville ; 
§ Réhabiliter les espaces publics et les habitadons selon les normes actuelles, tout en maintenant 

leurs compadbilités avec les modes de construcdons et les styles inidaux, tout en favorisant 
l’emploi de matériaux locaux et tradidonnels (pierre, bois…) ; 

§ Pérenniser le bâd patrimonial (MH ou non) en favorisant son udlisadon, son entreden, sa mise 
en valeur, son impact sur le paysage, faisant de la préservadon architecturale un levier de 
l’amélioradon de l’habitat et du cadre de vie ; 

§ Perme`re une occupadon des édifices en réelle concordance avec la valeur universelle 
excepdonnelle du site ; 

§ Accompagner chaque construcdon vers une amélioradon de sa propre qualité, à la fois en 
termes d’esthédsme, de performance énergédque, de confort ou d’intégradon paysagère. 
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Prendre en considéraKon l’évoluKon urbaine, avec ses apports successifs pour valoriser l’héritage 
historique tout comme son adaptaKon aux différentes périodes de rénovaKon. 

§ Préserver et me`re en valeur les témoignages et traces matérielles de toutes les périodes 
structurant l’idendté de la ville, notamment celles de l’Annexion et de la Seconde 
Reconstrucdon ; 

§ Perme`re l'amélioradon des bâdments anciens tout en maintenant les caractérisdques 
architecturales spécifiques à Neuf-Brisach ; 

§ Perme`re l'amélioradon des bâdments anciens et leur adaptadon aux enjeux de rénovadons 
contemporains pour endiguer la déprise démographique actuelle en : 

o lu`ant contre l’habitat indigne et contre la vacance des logements ; 
o améliorant la performance énergédque ; 
o réhabilitant les logements appartenant à la ville ; 
o adaptant des logements aux personnes âgées et à mobilité réduite ; 
o accompagnant les copropriétés ; 

§ Accompagner le développement de liaisons et de projets transfrontaliers (réseau ferroviaire, 
zone tampon du site UNESCO, …) ; 

§ Maintenir la vocadon de centre bourg local à travers des foncdons administradves, 
commerciales et de services de proximité ; 

§ Favoriser l’a`racdvité économique du bourg en soutenant l’acdvité tourisdque, commerciale, 
spordve et culturelle en incitant à la diversificadon des acdvités, en lu`ant contre la vacance 
(commerciale, locadve, anciennes casernes, …), en réhabilitant des locaux mis à disposidon 
pour les associadons et services publics, … ; 

§ Favoriser un développement tourisdque équilibré, veillant notamment à l’impact des 
infrastructures d’accueil (signalédque, espace muséographique, créadons ardsdques, 
stadonnements, hébergement, restauradon, …). 

§ Prendre en compte les espaces libres comme des espaces pardcipant – au même dtre que 
l’architecture – à la mise en valeur de Neuf-Brisach ; 

§ Encadrer et intégrer les construcdons neuves dans des emplacements actuellement non bâd, 
les reconstrucdons de bâdments préexistants, et des rénovadons lourdes qui modifient 
fortement la volumétrie ou les façades d’un bâdment existant. 

 

Accompagner la mise en place de l’ouKl par des acKons de médiaKon 

§ Définir collecdvement l’évoludon de la ville : permanences et évoludons possibles au plan de 
Vauban, prise en compte des besoins actuels, amélioradon des aspects dissonants, … ; 

§ Analyser de manière exhausdve l’architecture de chaque construcdon à travers un Inventaire 
topographie, afin de pour définir un règlement de SPR au plus juste ; 

§ Accompagner les rénovadons par des prescripdons claires et pédagogiques (cahier de 
recommandadon, fiches immeubles, schéma, …) afin de perme`re des modificadons 
architecturales respectueuses ; 

§ Inciter les propriétaires à rénover leurs biens via des aides financières et le schéma directeur 
communal ; 

§ Conforter les oudls existants : PLUi, UNESCO, ORT, OPAH-RU, … ; 
§ Diffuser les bonnes pradques de construcdon (principes, matériaux…) à travers la mise en 

valeur des rénovadons exemplaires. 
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Adapter la requalificaKon pour répondre aux enjeux environnementaux tout en conservant les 
structures urbaines, architecturales, et paysagères. 

§ Renforcer la présence de la nature en ville, dans les espaces publics tout comme dans les cœurs 
d’ilots pour garandr aux habitants un cadre de vie de qualité, gérer les eaux pluviales, 
déminéraliser la ville et endiguer les ilots de chaleur urbains ; 

§ Conforter et valoriser la gesdon écologique des espaces verts, en vue de végétaliser le centre-
ville de manière durable et éco-responsable ; 

§ Valoriser la nature d’accompagnement (Place d’Armes, église Saint Louis, place de la Mairie) et 
amplifier son déploiement près des édifices majeurs (alignement le long des casernes, arbres 
remarquables au niveau des îlots « reliquats », etc.) ; 

§ Limiter la consommadon d’espace en favorisant la réhabilitadon du bâd ancien en priorité, et 
en comblant les dents creuses en cas de construcdons neuves ; 

§ Accompagner les rénovadons et le mainden du bâd vieillissant en privilégiant les intervendons 
inscrites dans la frugalité : sobriété des modificadons, matériaux biosourcés et cohérents avec 
le patrimoine existant ; 

§ Éviter les démolidons et s’inscrire dans une logique d’urbanisme circulaire, favorable à la 
préservadon du patrimoine ; 

§ Amplifier la transidon écologique en montrant l’exemple (gesdon écologique des espaces verts, 
végétalisadon éco-responsable du centre-ville, rénovadon énergédque de son patrimoine, …) ; 

§ Favoriser les rénovadons énergédques pour assurer l’usage du bâd, sa pérennisadon et pour 
redynamiser le parc de logement ; 

§ Perme`re l’amélioradon des performances énergédques du bâd tout en préservant les qualités 
du patrimoine, son intégradon architecturale et paysagère ; 

§ Développer l’emploi de matériaux à faible empreinte carbone et/ou à faible énergie grise 
(fabricadon, disponibilité locale, déplacements induits, etc.). 
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3.2. Objec(fs du PVAP de Neuf-Brisach : 

Les différents objecdfs du PVAP de Neuf-Brisach peuvent être catégorisés dans 4 grands thèmes. 

GOUVERNANCE  

§ Accompagner les futures opéradons dans un cadre prédéfini ; 
§ Veiller à la cohérence du PVAP avec les autres disposidfs existants et notamment les différents 

niveaux de protecdon déjà existants ; 
 

ARCHITECTURE 

§ Donner un cadre à la transformadon des bâdments existants ; 
§ Préserver et assurer la mise en valeur du patrimoine remarquable ; 
§ Perme`re l’amélioradon énergédque des bâdments en respectant les caractères 

patrimoniaux ; 
§ Assurer l’inserdon des construcdons neuves en accord avec le paysage urbain du centre 

historique. 

 
URBANISME 

§ Préserver la structure urbaine de Vauban ; 
§ Valoriser les espaces publics et privés visibles depuis le domaine public, en favorisant leur 

intégradon urbaine et paysagère ; 
§ Assurer l’inserdon paysagère de la ville dans son écrin fordfié ; 
§ Intégrer les préoccupadons environnementales dans les projets d’espaces publics futurs 

(infiltradon des eaux, ilots de fraicheurs, biodiversité...). 
 

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

§ Veiller à préserver le bâd à desdnadon commerciale, d’acdvité et de logement social. Le SPR 
doit préserver cadre de vie des habitants. 

 

 

OBJECTIFS DU PVAP DE NEUF-BRISACH ET TRADUCTION REGLEMENTAIRE 

GOUVERNANCE 

Objec&fs Exemples de traduc&on règlementaires possibles 
Accompagner les futures opéraKons 
dans un cadre prédéfini 

 

Veiller à la cohérence du PVAP avec 
les autres disposiKfs existants et 
notamment les différents niveaux de 
protecKon déjà existants 

Assurer la compadbilité avec le PADD du PLUi et avec les 
OAP. 

 Assurer la cohérence avec les protecdons patrimoniales 
(MH, UNESCO…) 

 Assurer la cohérence avec les projets communaux (ORT, 
OPAH RU…) 
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ARCHITECTURE 

Objec&fs Exemples de traduc&on règlementaires possibles 

Donner un cadre à la transformaKon 
des bâKments existants 

Udliser les matériaux compadbles avec le bâd 
tradidonnels et le respect de l’environnement 

 Assurer la conservadon des éléments d’architecture 
caractérisdques 

 Assurer la cohérence des travaux dans le respect des 
typologies architecturales, de l’ordonnancement 
tradidonnel des façades… 

 Garandr la cohérence des intervendons en respectant 
une unité de traitement et de matériaux, de coloradon… 

 Assurer l’intégradon des éléments techniques. 
 Condidonner les démolidons 
Préserver et assurer la mise en valeur 
du patrimoine remarquable  

Définir des règles spécifiques pour l’intervendon sur les 
bâdments remarquables. 

 Assurer la conservadon des caractérisdques 
architecturales spécifiques aux différentes périodes de 
construcdon de la ville (18e siècle, fin 19e siècle, 2e 
Reconstrucdon…) 

 Assurer la conservadon des témoins architecturaux de 
l’histoire et des savoirs-faires locaux (édicules, décors, 
dates portées…) 

 Orienter vers la restauradon ou resdtudon de son aspect 
dans le respect des caractérisdques d’origine. 

Permeire l’amélioraKon énergéKque 
des bâKments en respectant les 
caractères patrimoniaux 

Assurer l’intégradon des éléments techniques ou 
architecturaux perme`ant une amélioradon des 
logements (confort, mise aux normes, foncdonnalités, 
économies d’énergie, ...). 

 Condidonner l’emploi de procédés dénaturants le bâd 
remarquable (isoladon par l’extérieur…) 

 Maintenir le bâd vieillissant en privilégiant le mainden en 
usage et des intervendons sobres (éviter les démolidons, 
modificadons légères, matériaux biosourcés…). 

Assurer l’inserKon des construcKons 
neuves en accord avec le paysage 
urbain 

Établir les condidons d’intégradon des nouvelles 
construcdons et la créadon architecturale en référence au 
bâd tradidonnel 

 Encadrer les possibilités d’extensions, de construcdon 
d’annexes et des nouvelles construcdons et 
aménagements 

 Perme`re la créadon contemporaine intégrée dans 
l’esprit de la ville Vauban 

 Protéger des perspecdves, des cônes de vues… 
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URBANISME 

Objec&fs Exemples de traduc&on règlementaires possibles 

Préserver la structure urbaine de 
Vauban 

Préserver les alignements, la mitoyenneté, les 
épannelages, les volumes et le rythme parcellaire 
historique. 

 Condidonner les démolidons. 
 Affirmer les limites entre espaces public et privé le long 

de l’espace public (construcdons, clôtures). 
Valoriser les espaces publics et privés 
visibles depuis le domaine public, en 
favorisant leur intégraKon urbaine et 
paysagère 

Protéger les jardins et favoriser leur végétalisadon en 
contraste avec des espaces publics traités de manière 
plus minérale. 

 Protéger des arbres remarquables structurants l’espace 
urbain et les vues 

 Définir un aménagement des espaces publics en accord 
avec la hiérarchie et les caractérisdques des voiries 

 Encadrer l’aménagement des espaces de joncdon 
public/privé (clôtures, pots de fleur, entrées de cave, 
escaliers…) 

Assurer l’inserKon paysagère de la 
ville dans son écrin forKfié 

Protéger les éléments paysagers et espaces non 
bâds remarquables 

 Conserver les perspecdves, points de vue, repères… liant 
la ville à son enceinte 

 Désimperméabiliser progressivement la ville à mesure 
que l’on s’éloigne de la place d’Armes 

Intégrer les préoccupaKons 
environnementales dans les projets 
d’espaces publics futurs (infiltraKon 
des eaux, ilots de fraicheurs, 
biodiversité...) 

Réhabilitadon des espaces publics et des logements selon 
les normes actuelles, tout en respectant les modes de 
construcdons inidaux. 

 Renforcer la présence de la nature dans les espaces 
publics et les cœurs d’ilots 

 Valoriser le bâd remarquable par des végétaux 
d’accompagnement (alignement d’arbres…)  

 
 
 

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE 

Objec&fs Exemples de traduc&on règlementaires possibles 

Veiller à préserver le bâK à 
desKnaKon commerciale, d’acKvité et 
de logement social. Le SPR doit 
préserver cadre de vie des habitants 

Accompagner le développement d’acdvités souhaité par 
la commune (aménagements tourisdques, spordfs, 
commerciaux, culturels…) 

 Veiller à une gesdon et des udlisadons respectueuses du 
bâds remarquable et du site 

 Réaliser un schéma directeur des espaces publics gérant 
le stadonnement, la configuradon de voirie, les usages… 
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4. COMPATIBILITE ET TRADUCTION REGLEMENTAIRE 
4.1. Compa(bilité des objec(fs et enjeux du PVAP avec les documents d’urbanisme de rang supérieur, dont le PLUi 

Les objec4fs des projets de territoire (SRADDET de la région Grand-Est– ScoT - PLUi) sont mis en rela4on avec les Enjeux - Objec4fs du PVAP : La compa4bilité est commentée 
dans la colonne des remarques. Des recommanda4ons de modifica4ons/compléments sont formulées le cas échéant. 

Orientadons des schémas de rang supérieur Enjeux - Objecdfs du PVAP Remarques compadbilité / complément 

Ar#cula#on des ou#ls sur les grandes poli#ques publiques 

Plan de ges*on UNESCO : le Programme d’ac4ons 
pluriannuel et mise en œuvre (période 2019-2024) 
prévoit l’ « Élabora4on de l’ou4l de protec4on SPR » 

Le PVAP doit être compa4ble avec les objec4fs 
préserva4on et de valorisa4on du Bien UNESCO 

Après l’évolu4on de la zone tampon, et pour préserver 
la valeur universelle excep4onnelle, le SPR et son ou4l 
de ges4on PVAP cons4tuent des ou4ls de protec4on 
nécessaires au main4en de la VUE. 

La poli*que d’adapta*on au changement 
clima*que déclinée dans le SRADDET, le SCoT Colmar 
Rhin Vosges et le PLUi Alsace Rhin Brisach : elle 
impose notamment des travaux de rénova4on du bâ4  

L’accompagnement des projets, dans un cadre 
prédéfini, au sein du périmètre de SPR (restaura4ons 
architecturales, reconversions, construc4ons neuves, 
et réaménagements d’espaces publics) décline la 
poli4que d’adapta4on au changement clima4que  

Le PLUi, document intégrateur de ces poli4ques engage 
la collec4vité dans ce3e voie, mais pas à n’importe quel 
prix. Il précise « Sous réserve de la protec4on des sites 
et de l’intégra4on au paysage »3 Le PVAP veille à la 
protec4on patrimoniale et à donner le meilleur 
compromis en faveur de l’a3einte des objec4fs de 
réduc4on des émissions de CO2. 

Objec4f 6 du SRADDET : Protéger et valoriser le 
patrimoine naturel, la fonc4onnalité des milieux et les 
paysages (qui se décline dans le SCoT Colmar Rhin 
Vosges et le PLUi Alsace Rhin Brisach)  

Le PVAP veille à la cohérence avec les autres disposi4fs 
existants et notamment les différents niveaux de 
protec4on déjà existants 

Le PVAP s’appuie sur les protec4ons existantes pour 
jus4fier de certains choix règlementaires. Il complète 
les protec4ons du patrimoine végétal sur les 
protec4ons architecturales et paysagères. 

Objec4f 28 du SRADDET : Améliorer l’offre touris*que 
en s’appuyant sur nos spécificités 

L’objec4f premier du PVAP de Neuf-Brisach est bien de 
préserver et d’assurer la mise en valeur du patrimoine 
remarquable 

L’ambi4on du SRADDET est de valoriser les richesses du 
Grand Est et de partager un récit commun : le Bien 
UNESCO de Neuf-Brisach cons4tue l’un des sites 
majeurs du Grand Est qui doit « faire rêver ». Le SPR et 
son PVAP assurent ce3e transmission. 

 
3 Orienta)on n°6 du PADD « Engager la transi)on énergé)que, adapter le territoire au changement clima)que » 
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Objec4f 29 du SRADDET : Placer le citoyen et la 
connaissance au cœur du projet régional 

Le PVAP défini un plan de communica4on et est 
accompagné de la mise en place d’ou4ls de média4on 

Comme dans tout projet de territoire, l’humain est au 
cœur du processus du PVAP. La mobilisa4on est 
engagée à l’aide d’un plan de concerta4on, favorisant 
le partage des connaissances afin de sensibiliser aux 
enjeux du plan de valorisa4on. 

Renforcement des centralités urbaines (PADD du PLUi) 

Le PVAP préserve les structures urbaines, 
architecturales et paysagères caractéris4ques de Neuf-
Brisach. Il encadre la rénova4on du bâ4 avec l’objec4f 
d’encourager au main4en du bâ4 : les disposi4fs 
financiers qu’il apporte (loi Malraux) contribuent à la 
dynamique de renforcement de la centralité 

Le renforcement de la centralité est également lié au 
main4en du commerce. Le PVAP vise une cohérence 
dans l’aspect des devantures commerciales, 
contribuant à l’a3rac4vité économique et touris4que 
de la ville. 

Préserva4on de la qualité du cadre de vie ; prévenir les 
risques (SRADDET, le SCoT Colmar Rhin Vosges et le 
PLUi Alsace Rhin Brisach ) 

Le PVAP incite à une mise en valeur qualita4ve des 
patrimoines caractéris4ques de Neuf-Brisach. Le cadre 
réglementaire mis en place contribue à la préserva4on 
de la qualité du cadre de vie. 

La préserva4on qualita4ve des patrimoines est établie 
de façon générale sur l’ensemble des patrimoines. 
L’entre4en des remparts (le risque de chutes de pierre 
a été iden4fié dans le PLUi sur la commune de Neuf-
Brisach) n’est pas défini par le PVAP, car en dehors du 
périmètre de celui-ci. 

Valoriser la qualité du paysage et préserver ses 
caractéris4ques propres (SRADDET, le SCoT Colmar 
Rhin Vosges et le PLUi Alsace Rhin Brisach ) 

Le PVAP prend en considéra4on l’évolu4on urbaine, 
avec ses apports successifs pour valoriser l’héritage 
historique tout comme son adapta4on aux différentes 
périodes de rénova4on. 

La compa4bilité du PVAP et du PLUi se lit avec les 
orienta4ons suivantes « Assurer la conserva4on et la 
valorisa4on du site historique : préserver l'intégrité et 
l'authen4cité du bien. Inciter à la réhabilita4on, la 
modernisa4on, voire la transforma4on, en harmonie 
avec l'environnement historique du site. Veiller à 
l'améliora4on des performances énergé4ques du parc 
résiden4el ancien » 

Objec4f 25 du SRADDET : Adapter l’habitat aux 
nouveaux modes de vie « tout en préservant le 
patrimoine bâ4 » 

Le PVAP donne un cadre à « l’adapta4on de l’habitat » 
en vue de préserver les caractéris4ques patrimoniales. 

L’adjonc4on des termes « tout en préservant le 
patrimoine bâ4 » à l’objec4f d’adapta4on de l’habitat 
aux nouveaux enjeux énergé4ques et clima4ques 
témoigne de la volonté du SRADDET de protéger le 
patrimoine. Au-delà de la compa4bilité, le SPR et son 
PVAP sont les garants de ce3e mise en œuvre. 
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Orientadons des schémas de rang supérieur Enjeux - Objecdfs du PVAP Remarques compadbilité / complément 

Prise en compte de la poli#que d’évolu#on encadrée de l’architecture  

Op4miser l’u4lisa4on de la ressource foncière, limiter 
et maîtriser l’étalement urbain (SRADDET, le SCoT 
Colmar Rhin Vosges et le PLUi Alsace Rhin Brisach ) 

Le PVAP donne un cadre à la transforma4on des 
bâ4ments existants : il évite des consomma4ons 
foncières. 

Le PADD du PLUi définit « Développer un urbanisme 
plus compact : Favoriser la mixité urbaine Perme3re la 
transforma4on du 4ssu existant tout en respectant les 
caractéris4ques et le patrimoine. 

Valoriser la dimension touris4que et développer l’offre 
de loisirs (SRADDET, le SCoT Colmar Rhin Vosges et le 
PLUi Alsace Rhin Brisach) 

Le PVAP assure la mise en valeur du patrimoine 
remarquable, source d’a3rait touris4que. Il encadre les 
effets de l’économie touris4que pour préserver 
l’intégrité de ce patrimoine. 

Soutenir le développement du site touris4que de la 
Citadelle de Neuf-Brisach, inscrite sur la liste du 
patrimoine mondial de l’UNESCO sont les objec4fs 
communs des poli4ques publiques et du PVAP. 

PLUi : L’orienta4on du PADD qui définit « Déployer une 
stratégie d’a3rac4vité résiden4elle » se décline en 
objec4fs en ma4ère d’habitat. 
 

L’intégra4on des données et objec4fs opéra4onnels 
visant à l’améliora4on de l’habitat et du cadre de vie de 
la ville intra-muros (ORT, OPAH RU), repris dans le PLUi 
sont appliqués au PVAP. 

Le PVAP est un levier perme3ant d’op4miser et 
d’améliorer autant que possible l’a3rac4vité 
résiden4elle du territoire (offre de logements, 
équipements, services aux habitants, qualité du cadre 
de vie, offre loisirs et culture…) 

Déployer une stratégie d’a3rac4vité résiden4elle et 
engager la transi4on énergé4que :  adapter le territoire 
au changement clima4que  

Le PVAP permet l’améliora4on énergé4que des 
bâ4ments en respectant leurs caractères patrimoniaux 

Le PADD précise vouloir « autoriser les disposi4fs de 
produc4on d’énergie renouvelable et perme3re les 
travaux de façade, sous réserve de la protec4on des 
sites et de l’intégra4on au paysage ». Le PVAP décline 
ce3e orienta4on : il réactualise l’offre d’habitat et 
renforce son a3rac4vité, dans le respect de 
l’environnement historique et patrimonial de la ville. 
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Orientadons des schémas de rang supérieur Enjeux - Objecdfs du PVAP Remarques compadbilité / complément 

Prise en compte de la poli#que d’intégra#on paysagère 

Le SRADDET, le SCoT Colmar Rhin Vosges et le PLUi 
Alsace Rhin Brisach préservent les milieux naturels les 
plus sensibles 
 

Le PVAP est accompagné d’OAP dont certaines portent 
sur le glacis afin d’assurer l’inser4on paysagère de la 
ville dans son écrin for4fié : La ges4on des franges 
patrimoniales du SPR, et notamment des glacis est 
assurée par cet ou4l complémentaire. 

L’ar4cula4on des ou4ls est envisagée, pour que le PLUi 
« extrait PADD : Valoriser les espaces a3rac4fs 
touris4ques (équipements, sites) par le traitement de 
leurs abords (espaces publics, paysage… Plus 
généralement, les disposi4ons développées en ma4ère 
de préserva4on et valorisa4on du patrimoine 
architectural, urbain, paysager et environnemental 
par4cipent transversalement à l’a3rac4vité touris4que 
du Pays Rhin-Brisach. » 

Le PLUi Alsace Rhin Brisach prévoit d’ouvrir 
l’organisa4on des transports et des déplacements à 
tous les modes. 

Le PVAP décline cet objec4f en valorisant les espaces 
publics et privés visibles depuis le domaine public, en 
favorisant leur intégra4on urbaine et paysagère (mise 
en œuvre du SDEV) 

En plus de l’aspect règlementaire, le PVAP s’appuie sur 
le volet opéra4onnel du schéma directeur des espaces 
verts, véritable projet urbain d’ensemble et cohérent 
pour les principes de circula4on, les usages de l’espace 
public et les planta4ons. 

Le PLUi Alsace Rhin Brisach entend valoriser la qualité 
du paysage et préserver ses caractéris4ques propres. 

Le PVAP encadre l’inser4on des construc4ons neuves 
en accord avec le paysage urbain. Il veille à la 
préserva4on des matériaux tradi4onnels pour 
prolonger l’intégra4on du bâ4 existant. Il favorise, 
enfin, la mise en place du SDEV pour assurer 
l’améliora4on paysagère des espaces publics. 

Neuf-Brisach est une ville neuve qui présente des 
caractéris4ques paysagères propres. Le PVAP est l’ou4l 
approprié à la déclinaison de ce3e orienta4on du PLUi. 
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Orientadons des schémas de rang supérieur Enjeux - Objecdfs du PVAP Remarques compadbilité / complément 

Prise en compte de la poli#que de protec#on de l’environnement 

Le PLUi Alsace Rhin Brisach vise à engager la transi4on 
énergé4que et à adapter le territoire au changement 
clima4que 

Le PVAP intègre les préoccupa4ons environnementales 
pour définir les types et systèmes appropriés à la 
rénova4on du bâ4 de Neuf-Brisach, pour favoriser 
l’adapta4on des espaces publics (infiltra4on des eaux, 
ilots de fraicheurs, biodiversité...) et privés (à l’intérieur 
des îlots). 

Pour engager l’adapta4on au changement clima4que, 
l’exemple montré par la collec4vité sur les espaces 
publics sera moteur pour développer dans le 4ssu 
urbain, des îlots de végéta4on.  

A termes, la ville neuve devrait présenter un visage plus 
verdoyant. 

Le SRADDET, le SCoT Colmar Rhin Vosges et le PLUi 
Alsace Rhin Brisach favorisent la préserva4on de la 
qualité des ressources naturelles. 

 

Le PVAP est un ou4l de préserva4on qui encadre les 
formes urbaines et architecturales, ainsi que leurs 
matériaux. Les ressources locales sont mises en valeur. 
Les limites de la ville de Neuf-Brisach définissent par 
conséquent des ressources limitées. 

Le PVAP définit également des orienta4ons sur la 
valorisa4on de l’eau dans la ville (la fontaine, les 
puits…) et la prise en compte, dans les aménagements, 
des contraintes de collecte des déchets. 

Prise en compte de la poli#que socio-économique  

Le SRADDET, le SCoT Colmar Rhin Vosges et le PLUi 
Alsace Rhin Brisach visent l’équilibre des fonc4ons 
urbaines sur le territoire. 

Le PVAP veille à préserver la mixité des fonc4ons dans 
la ville et le bâ4. Il main4en et encourage les 
des4na4ons commerciales, d’ac4vités et de logement.  

Certaines fonc4ons ont disparu (militaires, agricoles…). 
La qualité de la ville neuve permet des adapta4ons au 
fil du temps : de nouvelles fonc4ons peuvent être 
possibles dans la ville. 

Le PLUi Alsace Rhin Brisach souhaite assurer la 
diversifica4on économique, équilibrer l’équipement 
commercial ; Ouvrir l’organisa4on des transports et des 
déplacements à tous les modes 

Le PVAP encadre le développement des ac4vités pour 
préserver et me3re en valeur le cadre de vie 
des habitants et favoriser le développement 
touris4que. 

Le PLU axe le développement de la filière du 
développement touris4que, autour du site Vauban et 
des autres a3racteurs touris4ques du Pays Rhin-Brisach 
(voir également les orienta4ons tourisme) ; 

Le PLUi Alsace Rhin Brisach vise à renforcer 
l’organisa4on du territoire en complétant son niveau 
d’équipement, en actualisant la connec4vité 

Prennent de plus en plus compte des contraintes 
patrimonial pour s'intégrer le plus discrètement 
possible dans l'espace urbain 

Les évolu4ons technologiques sont telles que les 
systèmes prennent de plus en plus compte des 
contraintes patrimoniales pour s’intégrer le plus 
discrètement possible dans l’espace urbains 
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4.2. Les protec(ons existantes 

A la date de rédacdon du document, Neuf-Brisach comporte déjà un certain nombre de protecdons 
règlementaires (hors SPR) résumées ci-après : 

§ Un PDA de 228 hectares qui empiète sur les communes limitrophes de Weckolsheim, 
Wolfgantzen, Volgelsheim, et Algolsheim (arrêté du préfet de Région le 14/01/2024) 

§ 15 éléments protégés au dtre des Monuments Historiques, inclus endèrement dans le 
périmètre du SPR (sauf les fordficadons inclus pardellement) : 

1. Vesdge de l’ancienne caserne dite caserne Serano, inscrit par arrêté du 20/03/1989 
2. Place d’Armes / place Général de Gaulle, classée par arrêté du 16/05/1939 
3. Ancienne maison des Officiers, inscrite par arrêté du 28/06/1932 
4. Ancien Hôtel du Gouverneur, inscripdon par arrêté du 28/06/1932 
5. Ancienne maison des Lieutenants du Roi, inscrite par arrêté du 10/02/1932 
6. Ancienne maison des Officiers, dite maison Grünwasser, inscrite par arrêté du 

10/02/1932 
7. Église catholique Saint-Louis, classée par arrêté du 16/05/1939 
8. Ancien Arsenal, inscrit par arrêté du 28/02/1932 
9. Immeuble 13 rue de Colmar, inscrit par arrêté du 10/02/1932 
10. Hôtel de Ville, inscrit par arrêté du 10/02/1932 
11. Poudrière, inscrite par arête du 10/02/1932 
12. Ancienne caserne dite caserne Suzonni, inscrite par arrêté du 20/03/1989 
13. Porte de Belfort, classé par arrêté du 25/04/1963 
14. Porte de Colmar, classé par arrêté du 25/04/1963 
15. Place de la porte de Bâle – lieu-dit glacis, classés par arrêtés des 01/10/1962 et 

07/11/1962 
 

Pour mémoire, d’autres protecdons non règlementaires existent à Neuf-Brisach : 

§ ZNIEFF de type 1 sur les remparts et glacis ; 

§ ZNIEFF de type 2 le long des canaux ;  

§ Classement au patrimoine mondial de l’UNESCO depuis 2008 
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Carte extraite de l’Atlas des Patrimoines  
Source : ministère de la Culture 
en rouge le Périmètre Délimité des Abords (PDA), en rose les éléments inscrits à l’inventaire supplémentaire des Monuments 
Historiques, et en noir les éléments classés au @tre des Monuments Historiques.   
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4.3. Le périmètre du PVAP 

Neuf-Brisach possède un SPR classé par arrêté ministériel le 03/12/2023. Le périmètre d’une surface 
de 27 hectares (le ban communal s’étend sur 133 hectares) couvre l’ensemble de la ville intra-muros. 
Celui-ci est cohérent avec le zonage du PLUi, car il se superpose à l’emprise de la zone UAa (zone 
urbaine spécifique à la parde intra-muros de Neuf-Brisach). 
 

 
 
 
 

  

Carte extraite de l’Atlas des Patrimoines  
Source : ministère de la Culture 
en bleu le périmètre du SPR 
 

Carte de zonage du PLUi – Neuf-Brisach 
Source : CCARB 
en bleu l’emprise de la zone spécifique UAa 
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5. ANNEXES 

5.1. Liste des abrévia(ons 

ABF : Architecte des Bâdments de France 
 
AVAP : Aire de mise en Valeur de l’Architecture et du Patrimoine 
 
CCARB : Communauté de Communes Alsace Rhin-Brisach 
 
CMH : Classé Monuments Historiques 
 
CNPA : Commission Nadonale du Patrimoine et de l’architecture  
 
CSA : Conservatoire des sites alsaciens 
 
IMH : Inscrit Monuments Historiques 
 
MH : Monuments Historiques 
 
loi LCAP : Loi n° 2016-925du 7 juillet 2016 reladve à la liberté de créadon, à l’architecture et au 
patrimoine 
 
ORT : Opéradons de Revitalisadon du Territoire 
 
PDA : Périmètre Délimité des Abords 
 
PLUi : Plan Local d’Urbanisme intercommunal 
 
PSMV : Plan de sauvegarde et de mise en valeur 
 
SPR : Site patrimonial remarquable 
 
PVAP : Plan de Valorisadon de l’Architecture et du Patrimoine 
 
UDAP : Unité Départementale de l’Architecture et du Patrimoine 
 
ZNIEFF : Zones Naturelles d’Intérêt Écologique Faunisdque et Florisdque 
 
ZPPAUP : Zone de Protecdon du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager  
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