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AOP ANNEXE 4 : 
solution 1 Coefficient de biotope

Surface totale de l'unité foncière   :   4 992 m² (à confirmer)
15 % mini. Coefficient de biotope  : >   738 m²
Espace favorable au développement (après travaux) : 160+112+375+108 = 775 m²             

adresse :
68 Boulevard de l'Industrie, 85000
La Roche-sur-Yon

Zone : UEci

Terrain d'assiette du projet : 4 992 m² (à vérifier)

39pl.
9pl.

10pl.

17pl.

espace vert
en pleine terre

160 m²

Bâtiment en extension 
(RDC) 

Accès personnel

Entrée / Sortie
Boulangerie

Auvent

650

SCHEMA - imperméabilisation du terrain

LEGENDE - nature de surfaces

STATIONNEMENT -  nb. de places

PROJET : EXTENSION + REAMENAGEMNT - SDP 

terrain S = 4 992 m²  (à vérifier par géomètre)
->       85%  maximale (surface imperméable) soit < 4 243 m²

Surface imperméable S.imp : 
     1 487  m² (emprise projet)
  + 2 750 m² (emprise voirie en enrobé : 2 750 x1.0*)
  +        0  m² (emprise parking - dalle à engazonner (112+375) x0.0*) 
  +        0  m² (emprise espaces verts + empirrement : (160+108) x0.0*) 

S.imp =  4 237 m²             
->  soit 84.8% < 85%                                

Le débit de fuite de régulation pluviale est au conforme au débit spécifique 
décennal de 3 l/s/ha.

* nota : Il n’y a pas de coefficient de pondération dans la commune de la Roche sur Yon. 
Pour de l’enrobé ou du béton, on considère une imperméabilisation de 100%.
Pour les espaces verts et les stationnements en pavé enherbé, on considère que les 
surfaces sont perméables à 100%. 

68 bd. de l'Industrie
③

①④

③

VOIRIE + PARKING

1 487 m²BAT.

160 m²
E.V.

49   +  47  +  12  = 108 m²
E.V.

Panneau photovoltaïque
222 m²

① - voirie en enrobé
② - dalles à engazonner (type Evergreen) ou équivalent 
③ - espaces verts : espace engazonné, plantation de 1 arbre de haute-tige **
④ - toit : toiture en pente 5% finition membrane PVC + isolants + support type bac acier nervuré

places de parkings ***   Total 75 places :
     71 places de parkings (clients) dont 2 pl. PMR
     + 4 pl. personnels

*** PLU : 1 place pour 30 m² de surface de vente
               739.60 m² / 30 = 24.7  d'où 25 places mini. à réaliser 

SDP (apès travaux) = 1 420 m² < 1 425.6 m²
PM. La surface de plancher totale de l'extension n'excède pas 20 % maximum de la SDP initiale (1 188 m² environ)
soit  < 1 188 x 0.2 = 237.6 m²
             d'où SDP après travaux < 1 425.6 m²

A savoir que la surface de l'extension proposée est inférieuère à 500m² et que le parking crée (en fond de parcelle) ne représente pas 
de la moitié du parc de stationnement total. -> L'article L111-19-1 ne s'applique pas dans le projet.
NB. surface de parking existant : 2 302 m² (à vérifier) et surface de parking crée : 2 750m² - 2 302m² = 448m² < 1375m² (50% 2 750m²)

A savoir que la surface Hors Œuvre Nette (SHON) rénovée n'est pas supérieure à 1 000m2       
                    SHONrénovée = (42.23 m x 26.15 m) x 0.95coeff. déduction 5% forfaitaire - 195.7m² (partie Boulangerie réalisation mai 2024) 
                                        =  853.39 m²
                    PC16-1 : l'opération ne nécessite pas de justifier par un calcul règlementaire (l'étude thermique dispensée).

** abres type haute-tige à planter
     nota : 1 abre (haute-tige) :

     nb. de places existantes 39 pl.
     nb. ajoutés 75 - 39 = 36 pl. crées
     - > 1 abre (0.72 = 36 pl. /  50 pl.) 
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