EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E"%fziozili N N .

Dossier completle : *— >~ =¥~ [

N° d’enregistrement : 004799/KK P

—

Intitulé du projet

Projet d'extension du lotissement "Le Clos des Chenes"

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
COMMUNE DE SALLERTAINE Mairie de Sallertaine
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
21850280500011 llectivi rritorial
Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

MENUET Jean-Luc

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

6. Infrastructures routieres |(les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des
infrastructures routiéres dojvent étre étudiés au titre de cette rubrique)., 6A, 39. Travaux,
constructions et opérations, d'aménagement., 39B

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en I'extension du lotissement d'habitations "Le Clos des Chenes" vers |I'Ouest,
sur le site du « Clos Bailly », en bordure Nord-Ouest de la zone urbaine de Sallertaine. Il s'inscrit
dans le perimetre d'un secteur couvert par une Orientation d’/Amenagement et de
Programmation (se reporter au chapitre 4.6 et a 'Annexe 7). Les differents amenagements
envisages sont les suivants (Plan de composition en Annexe 4) : - la creation de 97 lots
cessibles destines a la construction de 107 logements : - 95 lots dedies a la construction
d'habitations individuelles - 2 ilots dedies a la constructions de logements sociaux (12
logements) - I'amenagement de voies de dessertes pour vehicules motorises, cycles et pietons ;
ces voies seront bordees de noues paysageres plantees - en partie basse du site, la creation
d'un bassin de retention paysager, la preservation d'un bois et la revalorisation d'une zone
humide actuellement degradee (transformation d'un espace de culture intensive en prairie
permanente, bosquets et boisements) L'acces routier s'effectuera a I'Est par le biais des
lotissements existants rue des Eglantiers, rue des Muriers et allee des Chenes.

4.2 Objectifs du projet

Le projet va permettre la creation de nouveaux logements afin de repondre aux besoins
d'hebergements identifies dans le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal qui vient juste d'etre
adopte. Conformement aux orientations de I'OAP, le site accueillera des logements sous forme
de maisons individuelles, pouvant etre isolees, groupees ou mitoyennes. La densite attendue est
de 18 logements par hectare. Le projet prevoit une repartition des formes urbaines a hauteur de
90 % d'habitat individuel et 10 % de logements groupes. 12 logements sociaux seront integres
au sein de deux ilots du quartier. Ces logements en R+1 creeront un front urbain plus dense et
eleve, permettant de rompre avec les formes d'habitat adjacentes.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet sera realise en deux tranches de travaux : - Tranche 1 au Sud sur laquelle le foncier es
maitrise (Clos des Chenes 5) : - Le Permis d'’Amenager de cette premiere tranche va etre
depose prochainement - Les travaux de cette tranche seront engages au premier semestre
2026 - Tranche 2 au Nord sur laquelle une partie du foncier n'est pas encore maitrisee (Clos
des Chenes 6) Les travaux d'amenagement reposent sur : - les terrassements et la mise en
forme du terrain - la mise en place de differents reseaux et raccordements (assainissement,
electricite, eclairage...) - les travaux de creation de voirie et stationnements - la viabilisation des
lots cessibles - les plantations et engazonnement Les parcelles cessibles seront ensuite
amenagees par les acquereurs des lots. Les travaux de construction comprendront, entre autres
: - la construction des logements - I'amenagement de la zone de stationnement privatif - la mise
en forme des pelouses et jardins

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le lotissement projete est exclusivement dedie a I'habitat. Il sera desservi par la rue des
Eglantiers, la rue des Muriers et l'allee des Chenes raccordees sur l'une des principales voies de
desserte de la commune, la RD71. Le trafic susceptible d'etre genere par le nouveau quartier
sera limite aux residents et leurs potentiels invites. En effet, les voiries au sein du quartier ne
sont pas connectees a I'Est et au Sud du projet et ne servent donc qu'a la desserte du quatrtier.
La composition du projet a ete realisee pour favoriser les mobilites douces et des circulations
apaisees des vehicules au sein de ce nouveau quartier. Les voies seront doublees par un
cheminement pieton et la vitesse de circulation sera reduite.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Au titre du Code de l'urbanisme : Permis d'amenager et permis de construire. Au titre du Code
de I'Environnement : Declaration Loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales et rubrique
3.3.1.0. - impact zones humides).
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Terrain d'assiette du projet (emprise OAP) Emprise du permis (6,65, ha) (2,79, ha) (3,06,
d'amenager lere tranche (Clos des Chenes 5) Emprise du permis  ha) (24 855, m?) (< 38 833,
d'amenager 2eme tranche (Clos des Chenes 6) Surface plancher m?2) (22, Places) (1 010,
maximale creee (hypothese 249 m2 maxi/lot individuel et 100 m2 par |m)

logement sur ilots) Emprise au sol maximale creee (non definie ;

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: _ Voie : Allee des Chenes

Lieu-dit :
Localité - Allee des Chenes 85300 Sallertaine

Code postal :8753@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :1°077"@ v (a1 :46°323N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

*»__ Lat.: @oiz' OQ'J\Ii g |

Point de d’arrivée : Long. : 01°57-11"0 - »  |at :@022'@3"“] ’ ”

Point de départ : Long. : %°£7'013"07 ’

Communes traversées :

Sallertaine

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

La commune de Sallertaine est couverte par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
Challans-Gois Communaute qui a ete approuve le 12 decembre 2024. La zone est classee 1AU,

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Les differentes tranches d'amenagements precedentes ont ete autorisees au titre de l'urbanisme
entre 2010 et 2016 (voir localisation et annee de delivrance des autorisations d'urbanisme en
Annexe 5). Elles ont toutes ete autorisees avant le decret n°2016-1100 du 11 aout 2016 relatif a
la modification des regles applicables a I'evaluation environnementale des projets, plans et
programmes. Ces amenagements n'entraient pas dans le champ d'application de I'examen au
cas par cas et n'ont donc pas fait I'objet d'une evaluation environnementale. L'ensemble de ces
operations a egalement ete declare au titre de la reglementation sur l'eau.

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Les ZNIEFF les plus proches sont (Annexe 8 - Page 13) :
ZNIEFF 1 : "Marais de Sallertaine™ a 120 m du projet
ZNIEFF 2 : "Marais Breton et Baie de Bourgneuf' a 120 m

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de O | |du projet.
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de 0

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Le Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement en
Sur un territoire couvert Vendee (PPBE) concerne les routes nationales supportant
par un plan de prévention un trafic annuel de plus de 3 millions de vehicules. Les
du bruit, arréteé ou le O cartes de bruit des routes departementales et voies
;?éslaebcg‘rzzg‘:’] on cours communales de la Vendee ont ete approuvees le 28 mars
' 2023. Les routes concernees par le PPBE de Vendee ne
traversent nas la commune de Sallertaine
D o Les monuments historiques les plus proches du projet
ans un bien inscrit au — 1 . . .
patrimoine mondial ou sa sont: - L Eglise Saint-Martin a 0,9 km - Le Moulin a vent de
zone tampon, un monument . Raire a 1,8 km (Annexe 9)
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le site n'est pas classe en zone humide par l'inventaire
communal (2013). Un inventaire a ete realise dans le cadre
Dans une zone humide ayant . de ce projet en suivant la methodologie definie par la
fait I'objet d’'une délimitation ? reglementation en vigueur (arrete ministeriel du 24 juin
2008 modifie). Deux zones humides ont ete identifiees sur
le site, pour une surface totale cumulee de 5 485 m2. La
narcelle etant cultivee la delimitation de la zone humide a
Dans une commune couverte D'apres les informations recueillies sur le site Georisques
par un plan de prévention des | = (voir extrait en Annexe 10), la commune de Sallertaine est
risques naturels previsibles soumise aux risques lies aux inondations par remontee de
gPPRN) o P U (PIE nappe, aux seismes (modere), aux mouvements de
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
0
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Dans un site ou sur des sols 0
pollués ?
Dans une zone de répartition
des eaux ? =
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet n'est pas concerne par un perimetre Natura 2000.
Le site Natura 2000 le plus proche se trouve a un peu plus
_ de 110 m au Sud du projet : ZSC et ZPS - "Marais Breton,
D'un site Natura 2000 ? - baie de Bourgneuf, Ile de Noirmoutier et foret de Monts"
(Annexe 6).

Le projet n'est pas concerne par un perimetre de site
classe. Le site le plus proche se trouve a plus de 5 km du
projet.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le projet sera raccorde au reseau d'adduction d'eau
potable de la commune. Les besoins en eau seront

Engendre-t-il des ) principalement lies a l'alimentation et a l'usage sanitaire
g'ireoli\i'ecgigtzl?e?a“ “ 1o des 107 logements.
milieu ?

Le projet n'est pas de nature a modifier de facon

Impliquera-t-il significative les masses d'eau souterraines. En effet, il
des drainages/ou n'est pas prevu de pompage sur ce site ou de drainage (a
des modifications 0 | ['exception des eventuels drainages de pieds de

prévisibles des masses fondations qui pourraient etre mis en oeuvre lors des
d’eau souterraines ? constructions mais ces derniers concernent uniqguement

les horizons de surface). Afin de favoriser la recharge en

L'amenagement et la viabilisation des terrains
entraineront un excedent probable de materiaux. Une
partie pourra etre reutilisee in situ (hors zones humides)
0 et le reste sera evacue (vers un site ou ces materiaux

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ? A \ - :
pourraient etre necessaires ou bien vers une Installation
de Stockage de Dechets Inertes). L'equilibre deblai /
remblai reste bien entendu la priorite recherchee.
La viabilisation des terrains, la constuction des batiments

Est-il déficitaire en 0 et 'amenagement des voiries et stationnements

materiaux ? necessiteront des apports de materiaux specifiques
(hatnn hnie eahla amniarramante \

Si oui, utilise-t-il les Les materiaux utilises proviennent du sol et sous-sol

ressources naturelles - rm (avec plus ou moins de transformation).

du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les eaux usees de ce secteur sont evacuees vers la

@ | avec les ressources station "Pont-Habert" mise en service en janvier 2002.

© | disponibles, Elle presente une capacite nominale de traitement de 1

§ les équipements d 350 EH (equivalent habitant). D'apres le bilan annuel

® | dalimentation consulte sur le site du ministere, la charge maximale

& | eneau potable/ mesuree en entree de station en 2023 etait de 607 EH

assainissement ? soit 45% de sa capacite. En 2023, la station presentait

Est-il susceptible La zone d'etude est constituee d'une grande unite

d'entrainer des fonciere cultivee ou ont alterne ces dernieres annees

gzrtgggggzz’ g: prairies temporaires, jacheres, legumineuses, mais... Elle

q gradanons, O est bordee de haies et au Sud-Ouest, d'un petit bois
estructions de la .

biodiversité existante : domlr_me par le chene pedoncule. Aucune espece

faune, flore, habitats, floristique protegee n'a ete recensee. Les inventaires

continuités écologiques ? naturalistes realises en mai et juin 2024 ont identifie un

Sile projet est situe Le projet n'est pas directement implante dans un site

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 Natura 2000 (pas d'incidence directe). Le site protege le

5 ) : ’ plus proche se trouve a 110 m au Sud du projet, au

w | est-il susceptible . . , :

& | d'avoir un impact sur 0 | [niveau du_ Marais Breton, baie de Bourgneuf, ile de

2 | un habitat / une espéce Noirmoutier et foret de Monts (Annexe 6). Au regard de

E inscrit(e) au Formulaire Ilurban|sat|0n eXISt_ant_e entre Ie prOJet et ce site protege

Standard de Données (lotissement d'habitations, route), de la nature de
du site ? 'amenagement, du maintien des haies peripheriques et
Le site du projet est identifie en zone constructible au
Engendre-t-il la PLUI qui vient d'etre recemment adopte. Ainsi, l'incidence
consommation de cette consommation d'espace agricole a des fins
d’espaces naturels, 0 d'urbanisation a ete evaluee dans le cadre de I'elaboration
agricoles, forestiers, du document d'urbanisme. L'agriculteur qui exploitait ces
maritimes ? terrains a cesse son activite fin 2024. 1l n'y a pas de balil
agricole sur ce site.
La commune de Sallertaine est soumise aux risques lies
aux pollutions des sols (Annexe 10). Le site d'etude n'est
Est-il concerné cependant pas concerne par ces risques.
par des risques 0
technologiques ?
Le site d'etude est concerne par des risques naturels lies
principalement aux inondations par remontee de nappe

b o \ (faible), a la meteorologie, au retrait gonflement des

g | Estil concemé pardes | I'5 argiles (faible), au radon (modere) et aux seismes

o risques naturels ? . .

o (modere). Ces risques ont ete pris en compte dans la
conception du projet. Les constructions respecteront la
reglementation parasismique en vigueur ainsi que les
Le projet n'engendre pas de risques sanitaires. Les

Engendre-t-il des O | leffluents domestiques generes par les habitations du

risques sanitaires ? projet seront evacues vers la station d'epuration de
DAant LiahAvt

Est-il concerné par des

risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Ce nouveau quartier de 107 logements est susceptible
d'accueillir a terme une population de l'ordre de 270
Engendre-t-il des personnes si I'on considere une moyenne de 2,5
déplacements/des a personnes par foyer (d'apres recensement INSEE 2022,
trafics ? 2,24 personnes par residence a Sallertaine mais on peut
estimer que ce nombre sera un peu plus important sur de
la constructlon neuve) Dans un contexte rural tel que celui
Des emergences sonores sont susceptlbles d'etre
O engendrees dans un premier temps par les travaux. Il
Est-il source de bruit ? s'agira toutefois de perturbations ponctuelles et de jour
(hnre wwinal/_anAd) Diitic la franmiiantatinn A cita eara
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
. Le projet en lui-meme n'‘engendre pas d'odeurs. Les
o | Engendre-t-il des voitures des usagers peuvent generer des odeurs via les
§ odeurs ? gaz d'echappement (de moms en moins avec le
© PN PP Ppgenpegey s e | PN PR -
g Est-il concerné par des Le site est actuellement place en limite de zone agricole,
Z | nuisances olfactives ? O | |et pourrait donc etre concerne par des odeurs ponctuelles
generees par les apports de fertilisants par exemple. Ces
nartiirhatinne ractant trac limitaac
Les travaux de terrassements du terrain et les
Engendre-t-il des 0 constructions sont susceptibles d'engendrer des
vibrations ? vibrations.
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Des emissions lumineuses emaneront de I'eclairage
Engendre-t-il des 0 public et des espaces privatifs (eclairage issu de l'interieur
eémissions lumineuses ? des logements lorsque les volets ne sont pas fermes et
dac aclairanac avtarialire) | 'aclairana niihlic act nrewvii la
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
En fonction des modes de chauffage retenus, les
habitations peuvent generer des rejets dans l'air (sorties
, , cheminees et poeles). Comme precise egalement au
Egr?s?girf;t‘” des rejets O | |niveau du chapitre relatif aux odeurs, les vehicules a
' combustion vont egalement generer des emissions
" gazeuses.
S
?
I
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Le rejet des eaux regules s'effectue dans le fosse present
milieu ? ) | ) |al'extremite Sud-Ouest du site en direction du marais du

grand Etier de Sallertaine.
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les effluents domestiques (eaux usees) generes par les
habitations du projet seront evacues par le reseau
_ d'assainissement cree vers les reseaux d'assainissements
Engendre-t-il des 0 existants et la station d'epuration.
effluents ?
()
S
?
'E En phase travaux, les dechets issus du BTP seront autant
w _ gue possibles recycles ou valorises. En phase
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets exploitation, les dechets susceptibles d'etre produits sont
o CEE RS, (RCTHeS, 0 des dechets domgsthues . ordures menageres (bac gris),
dangereux ? emballages (bac jaune), ... La collecte est prevue en porte
a porte. Un point d'apport volontaire (ordures menageres,
bac verre, bac papier, bac emballage) est present a 600 m
Aucun enjeu architectural ou culturel n'a ete identifie sur
Est-il susceptible ce site et sa peripherie. Concernant le patrimoine
de porter atteinte archeologique, des fouilles preventives ont ete realisees
:?Cﬁiterg;‘:;eculturel 0 | |sur le perimetre operationnel du projet debut 2025.
g 5 archéologiqde ot Aucune decouverte majeure n'a ete faite sur ce site qui
8 & | paysager ? ne fera pas l'objet de prescriptions de fouilles
E §_ arch_eolpglques compII('-:‘menta!rles.l VIIS-Q-VIS dg o
2 & | Engendre-t-il des Les parcelles etaient cultivees depuis de tres nombreuses
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses annees (au moins depuis le milieu du siecle dernier au
oS e regard des premieres photos aeriennes d_u secteur qui
Sylviculture: RS U remontent aux annees 1950)_. Cette activite a_g_rlcole va
aménagements), donc laisser place a de I'habitat, comme planifie dans le
notamment I'usage du document d'ubanisme. Le projet d'urbanisation envisage
sol ? coincide avec la cessation d'activites de l'exploitant

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuves dans le secteur proche du projet sur lesquels
des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuves au titre du R. 122-5 du Code
de I'Environnement et R. 181-14 = projets ayant fait I'objet d'une evaluation environnementale ou
d'un dossier d'autorisation Loi sur I'Eau).
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Plusieurs mesures permettant d'eviter ou de reduire les effets negatifs du projet sur
I'environnement ont ete mises en oeuvre sur le projet. Ces dernieres ont ete decrites dans les
chapitres dedies precedemment. En synthese sur les principales thematiques concernees : 1/
Biodiversite - Evitement de toutes les zones d'enjeu fort et modere (preservation de toutes les
haies existantes et du bois) et d'une grande partie des zones humides recensees sur ce site
(pres de 2/3 ; ces zones humides degradees vont etre valorisees) ; - Integration d'une trame
verte dans le plan de composition du projet (plus de 1 350 m lineaire de haies creees favorisant
le maintien de petites continuites ecologiques au sein du projet urbain mais aussi le
paysagement du site ...) et plantations de bosquets et boisements dans la partie Sud du site -
Balisage de la zone humide en phase chantier 2/ Eaux - Collecte d'une partie des eaux de
ruissellement du site par des noues paysageres aux fonctionnalites multiples (respect du cycle
de l'eau, biodiversite, paysage, bioclimatisme, ...) ; - Maitrise des ruissellements et regulation au
moyen d'un bassin de retention paysager de grande capacite ; - Evacuation des eaux usees
domestiques vers le reseau d'assainissement existant puis la station d'epuration de Pont-Habert
qui presente des performances epuratoires conformes a la reglementation 3/ Paysage -
Maintien des masses boisees et arbustives existantes et renforcement de cette trame verte par
restauration d'un maillage bocager au sein du lotissement - Plantation d'un espace tampon
vegetal au Sud du lotissement, a l'interface avec le bois, des zones batis, puis le site Natura
2000
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Ce projet de developpement urbain a vocation d'habitat va permettre de repondre aux besoins
de logements identifies dans le PLUi et vient se greffer dans le prolongement d'un lotissement
d'habitat existant. Il s'inscrit sur un site presentant des sensibilites environnementales
intrinseques tres limitees et dont les principales zones a enjeux ont ete preservees dans le
cadre de la composition du projet. Le projet va impacter un peu plus du tiers de la surface de
zone humide degradee identifiee au droit du site (zone humide identifiee par le critere sol sur
une parcelle qui etait en culture intensive). Cet impact sera compense par la valorisation de la
partie preservee de la zone humide dans la partie Sud du site. Le projet d'amenagement urbain
integre egalement la creation de haies et d'une trame verte et bleue qui permet le paysagement

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom MENUET

Jean-Luc

Prénom

Qualité du signataire Maire de Sallertaine

A SALLERTAINE

[Logeopsegs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet d'extension du lotissement "Le Clos des Chenes"
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: COMMUNE DE SALLERTAINE
	raisonsociale: Mairie de Sallertaine
	formeJuridiqueValeur1: Collectivites territoriales
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: MENUET
	PrenomPersonneMorale1: Jean-Luc
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet consiste en l'extension du lotissement d'habitations "Le Clos des Chenes" vers l'Ouest, sur le site du « Clos Bailly », en bordure Nord-Ouest de la zone urbaine de Sallertaine. Il s'inscrit dans le perimetre d'un secteur couvert par une Orientation d'Amenagement et de Programmation (se reporter au chapitre 4.6 et a l'Annexe 7).  Les differents amenagements envisages sont les suivants (Plan de composition en Annexe 4) :  - la creation de 97 lots cessibles destines a la construction de 107 logements :     - 95 lots dedies a la construction d'habitations individuelles     - 2 ilots dedies a la constructions de logements sociaux (12 logements) - l'amenagement de voies de dessertes pour vehicules motorises, cycles et pietons ; ces voies seront bordees de noues paysageres plantees   - en partie basse du site, la creation d'un bassin de retention paysager, la preservation d'un bois et la revalorisation d'une zone humide actuellement degradee (transformation d'un espace de culture intensive en prairie permanente, bosquets et boisements)  L'acces routier s'effectuera a l'Est par le biais des lotissements existants rue des Eglantiers, rue des Muriers et allee des Chenes.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet va permettre la creation de nouveaux logements  afin de repondre aux besoins d'hebergements identifies dans le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal qui vient juste d'etre adopte.   Conformement aux orientations de l'OAP, le site accueillera des logements sous forme de maisons individuelles, pouvant etre isolees, groupees ou mitoyennes. La densite attendue est de 18 logements par hectare. Le projet prevoit une repartition des formes urbaines a hauteur de 90 % d'habitat individuel et 10 % de logements groupes. 12 logements sociaux seront integres au sein de deux ilots du quartier. Ces logements en R+1 creeront un front urbain plus dense et eleve, permettant de rompre avec les formes d'habitat adjacentes.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le projet sera realise en deux tranches de travaux : - Tranche 1 au Sud sur laquelle le foncier est maitrise (Clos des Chenes 5) :    - Le Permis d'Amenager de cette premiere tranche va etre depose prochainement    - Les travaux de cette tranche seront engages au premier semestre 2026  - Tranche 2 au Nord sur laquelle une partie du foncier n'est pas encore maitrisee (Clos des Chenes 6)  Les travaux d'amenagement reposent sur : - les terrassements et la mise en forme du terrain - la mise en place de differents reseaux et raccordements (assainissement, electricite, eclairage...) - les travaux de creation de voirie et stationnements  - la viabilisation des lots cessibles - les plantations et engazonnement  Les parcelles cessibles seront ensuite amenagees par les acquereurs des lots. Les travaux de construction comprendront, entre autres : - la construction des logements  - l'amenagement de la zone de stationnement privatif - la mise en forme des pelouses et jardins
	Danssaphasedexploitation: Le lotissement projete est exclusivement dedie a l'habitat. Il sera desservi par la rue des Eglantiers, la rue des Muriers et l'allee des Chenes raccordees sur l'une des principales voies de desserte de la commune, la RD71. Le trafic susceptible d'etre genere par le nouveau quartier sera limite aux residents et leurs potentiels invites. En effet, les voiries au sein du quartier ne sont pas connectees a l'Est et au Sud du projet et ne servent donc qu'a la desserte du quartier. La composition du projet a ete realisee pour favoriser les mobilites douces et des circulations apaisees des vehicules au sein de ce nouveau quartier. Les voies seront doublees par un cheminement pieton et la vitesse de circulation sera reduite.
	AQuelleSProcSoumis1: Au titre du Code de l'urbanisme : Permis d'amenager et permis de construire. Au titre du Code de l'Environnement : Declaration Loi sur l'Eau (rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales et rubrique 3.3.1.0. - impact zones humides).
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Allee des Chenes
	LocalityNameShared: Allee des Chenes 85300 Sallertaine
	codePostalShared: 85300
	long1ForprojectAddress: 1°57'7"O
	lat1Forprojectaddress: 46°52'3"N
	long1: 01° 57' 13"O
	lat1: 46° 52' 09"N
	long2: 01° 57' 11"O
	lat2: 46° 52' 03"N
	dataGrid1: Sallertaine
	PreciserDocUrbanisme: La commune de Sallertaine est couverte par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) Challans-Gois Communaute qui a ete approuve le 12 decembre 2024. La zone est classee 1AU, destinee a etre ouverte a une urbanisation a court terme et a vocation residentielle dans le cadre d'operations d'amenagement d'ensemble. Une Orientation d'Amenagement et de Programmation a ete etablie sur ce site. Il s'agit de l'OAP n°2 de la commune de Sallertaine. L'extrait du zonage reglementaire du PLUi et de l'OAP sont fournis en Annexe 7. 
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: Les differentes tranches d'amenagements precedentes ont ete autorisees au titre de l'urbanisme entre 2010 et 2016 (voir localisation et annee de delivrance des autorisations d'urbanisme en Annexe 5). Elles ont toutes ete autorisees avant le decret n°2016-1100 du 11 aout 2016 relatif a la modification des regles applicables a l'evaluation environnementale des projets, plans et programmes. Ces amenagements n'entraient pas dans le champ d'application de l'examen au cas par cas et n'ont donc pas fait l'objet d'une evaluation environnementale. L'ensemble de ces operations a egalement ete declare au titre de la reglementation sur l'eau. 
	apikey44: non
	textArea35446: Les ZNIEFF les plus proches sont (Annexe 8 - Page 13) : ZNIEFF 1 : "Marais de Sallertaine" a 120 m du projet ZNIEFF 2 : "Marais Breton et Baie de Bourgneuf" a 120 m du projet.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement en Vendee (PPBE) concerne les routes nationales supportant un trafic annuel de plus de 3 millions de vehicules. Les cartes de bruit des routes departementales et voies communales de la Vendee ont ete approuvees le 28 mars 2023.  Les routes concernees par le PPBE de Vendee ne traversent pas la commune de Sallertaine. 
	apikey7: non
	textArea8: Les monuments historiques les plus proches du projet sont: - L'Eglise Saint-Martin a 0,9 km - Le Moulin a vent de Raire a 1,8 km (Annexe 9)
	apikey8: non
	textArea9: Le site n'est pas classe en zone humide par l'inventaire communal (2013). Un inventaire a ete realise dans le cadre de ce projet en suivant la methodologie definie par la reglementation en vigueur (arrete ministeriel du 24 juin 2008 modifie). Deux zones humides ont ete identifiees sur le site, pour une surface totale cumulee de 5 485 m². La parcelle etant cultivee, la delimitation de la zone humide a repose exclusivement sur le critere pedologique (Annexe 8 - Page 19).
	apikey9: oui
	textArea10: D'apres les informations recueillies sur le site Georisques (voir extrait en Annexe 10), la commune de Sallertaine est soumise aux risques lies aux inondations par remontee de nappe, aux seismes (modere), aux  mouvements de terrain, a la meteorologie, au retrait gonflement des argiles (modere), au radon (modere) et a la pollution des sols. Elle n'est ni couverte par un Plan de Prevention des Risques Naturels (PPRN), ni par un Plan de Prevention des Risques Technologiques.
	apikey12: non
	textArea13: 
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: 
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: oui
	textArea15: Le projet n'est pas concerne par un perimetre Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche se trouve a un peu plus de 110 m au Sud du projet : ZSC et ZPS - "Marais Breton, baie de Bourgneuf, Ile de Noirmoutier et foret de Monts" (Annexe 6).
	radio19: non
	textArea16: Le projet n'est pas concerne par un perimetre de site classe. Le site le plus proche se trouve a plus de 5 km du projet.
	apikey14: oui
	textArea156454: Le projet sera raccorde au reseau d'adduction d'eau potable de la commune. Les besoins en eau seront principalement lies a l'alimentation et a l'usage sanitaire des 107 logements. 
	apikey15: non
	textArea16555: Le projet n'est  pas de nature a modifier de facon significative les masses d'eau souterraines. En effet, il n'est pas prevu de pompage sur ce site ou de drainage (a l'exception des eventuels drainages de pieds de fondations qui pourraient etre mis en oeuvre lors des constructions mais ces derniers concernent uniquement les horizons de surface). Afin de favoriser la recharge en eau des sols et de la nappe, les eaux de ruissellements des voiries sont orientees vers des noues vegetalisees qui vont permettre la filtration des eaux et leur adsorption dans le sol (dans la limite des capacites d'infiltration de ce dernier).
	apikey16: oui
	textArea17: L'amenagement et la viabilisation des terrains entraineront un excedent probable de materiaux. Une partie pourra etre reutilisee in situ (hors zones humides) et le reste sera evacue (vers un site ou ces materiaux pourraient etre necessaires ou bien vers une Installation de Stockage de Dechets Inertes). L'equilibre deblai / remblai reste bien entendu la priorite recherchee. 
	apikey17: oui
	textArea18: La viabilisation des terrains, la constuction des batiments et l'amenagement des voiries et stationnements necessiteront des apports de materiaux specifiques (beton, bois, sable, empierrements, ...).   
	apikey45: oui
	textArea55: Les materiaux utilises proviennent du sol et sous-sol (avec plus ou moins de transformation).   
	apikey18: oui
	textArea19: Les eaux usees de ce secteur sont evacuees vers la station "Pont-Habert" mise en service en janvier 2002. Elle presente une capacite nominale de traitement de 1 350 EH (equivalent habitant). D'apres le bilan annuel consulte sur le site du ministere, la charge maximale mesuree en entree de station en 2023 etait de 607 EH soit 45% de sa capacite. En 2023, la station presentait une conformite reglementaire en equipement et en performance.   En considerant une charge de 3 EH par logement, la charge journaliere maximale du lotissement serait de 321 EH. La station est donc en capacite de recevoir les apports generes par le projet sans aucun soucis.
	apikey20: oui
	textArea21: La zone d'etude est constituee d'une grande unite fonciere cultivee ou ont alterne ces dernieres annees prairies temporaires, jacheres, legumineuses, mais... Elle est bordee de haies et au Sud-Ouest, d'un petit bois domine par le chene pedoncule. Aucune espece floristique protegee n'a ete recensee. Les inventaires naturalistes realises en mai et juin 2024 ont identifie un certain nombre d'especes protegees et d'especes patrimoniales sur la zone d'etude. Il s'agit en majorite d'oiseaux et de chiropteres. Ces especes ont ete principalement observees dans les haies, le bois et leurs lisieres. La haie multistrates presente a l'Ouest de la zone d'etude a de ce fait ete classee en habitat d'enjeu fort (presence de la tourterelle des bois en nicheuse possible, de la Bouscarle de Cetti, Pipistrelle de Nathusius, ...). Le bois au Sud-Ouest de la zone d'etude, la haie relictuelle en frange du lotissement a l'Est et la haie au Nord-Est ont ete classes en milieu d'enjeu modere du fait de la presence identifiee de plusieurs especes patrimoniales et protegees (Pipistrelle de Nathusius, Serotine commune, ...). Le diagnostic naturaliste est fourni en Annexe 8.  La haie d'enjeu fort est en dehors du perimetre operationnel du projet et ne sera donc pas impactee. Un recul de 10 m est maintenu entre cette haie et le projet. Le bois au Sud-Ouest faisait initialement parti du perimetre de l'OAP et du projet d'amenagement. Il devait etre supprime. Le maitre d'ouvrage a finalement decide de retirer cet espace boise du projet afin d'en assurer sa preservation (mesure d'evitement). De meme, toutes les haies et boisements presents en bordure du projet sont preserves. Il n'y a pas lieu de prevoir de defrichement ou d'elagage prealable aux travaux,  sauf peut-etre un petit eclaircissement de la vegetation au niveau de l'acces depuis la rue des Muriers et dans le Sud-Est du projet pour permettre la pose du reseau d'eaux usees. Dans un tel cas, ces travaux d'elagage devront etre faits en dehors de la periode de nidification (pas d'elagage entre debut mars et fin aout). Le projet prevoit la plantation d'un lineaire de plus de 1350 m de haies integrees aux espaces verts. Cette trame verte va permettre de recreer un lineaire de haies sur cette unite fonciere (dont le remembrement avait eu raison), de completer la trame boisee existante aux pourtours du site et favoriser le maintien de petites continuites ecologiques au sein du projet urbain. Dans la partie Sud du projet un espace vert genereux de pres de 1 ha est prevu et servira a des fins de gestion des eaux pluviales, de preservation et valorisation des zones humides, de valorisation paysagere et mise en recul avec le petit bois, les haies et les habitations existantes, puis le marais a l'arriere du front bati situe le long de la route du Clos Bailly.   Les zones humides qui ont ete identifiees sur le site sont des milieux degrades par la culture. Le projet prevoit la preservation de pres des 2/3 des surfaces identifiees en zones humides (3 570 m² de preserves sur 5 485 m²). Parmi ces 3 570 m² preserves, une surface de 3 100 m² va pouvoir etre valorisee (les 470 m² correspondant aux franges non cultivees non valorisables). A cette fin, des plantations arborees et arbustives sont prevues sur cet espace degrade. Entre ces espaces boises, un semi de plantes adaptees aux milieux humides sera mis en oeuvre pour developper des espaces prairiaux. L'ensemble de ces elements de valorisation des zones humides seront detailles dans le dossier Loi/Eau.   Le plan de composition est presente en Annexe 4. Une petite note de presentation de la sequence ERC sur les enjeux biodiversite est egalement fournie en Annexe 11.   Au regard des especes en presence sur le site  et des orientations prises dans le projet (evitement privilegie), il ne subsistera pas d'impact residuel significatif sur les especes protegees (pas necessaire d'avoir recours a une demande de derogation especes protegees).
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas directement implante dans un site Natura 2000 (pas d'incidence directe). Le site protege le plus proche se trouve a 110 m au Sud du projet, au niveau du Marais Breton, baie de Bourgneuf, ile de Noirmoutier et foret de Monts (Annexe 6). Au regard de l'urbanisation existante entre le projet et ce site protege (lotissement d'habitations, route), de la nature de l'amenagement, du maintien des haies peripheriques et du boisement, et des modalites de gestion des eaux projetees, ce projet n'est pas susceptible de constituer d'incidence indirecte sur ce site Natura 2000. Precisons qu'un formulaire d'incidences Natura 2000 sera joint au depot du dossier loi sur l'eau.
	apikey23: oui
	textArea24: Le site du projet est identifie en zone constructible au PLUi qui vient d'etre recemment adopte. Ainsi, l'incidence de cette consommation d'espace agricole a des fins d'urbanisation a ete evaluee dans le cadre de l'elaboration du document d'urbanisme. L'agriculteur qui exploitait ces terrains a cesse son activite fin 2024. Il n'y a pas de bail agricole sur ce site.
	apikey46: non
	textArea56: La commune de Sallertaine est soumise aux risques lies aux pollutions des sols (Annexe 10).  Le site d'etude n'est cependant pas concerne par ces risques.
	apikey25: oui
	textArea26: Le site d'etude est concerne par des risques naturels lies principalement aux inondations par remontee de nappe (faible), a la meteorologie, au retrait gonflement des argiles (faible), au radon (modere) et aux seismes (modere). Ces risques ont ete pris en compte dans la conception du projet.   Les constructions respecteront la reglementation parasismique en vigueur ainsi que les normes liees a la prise en compte des intemperies dans la construction (regles NV65 definissant les effets de la neige et du vent sur les constructions et annexes).
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'engendre pas de risques sanitaires. Les effluents domestiques generes par les habitations du projet seront evacues vers la station d'epuration de Pont-Habert.
	apikey39: non
	textArea38: 
	apikey27: oui
	textArea28: Ce nouveau quartier de 107 logements est susceptible d'accueillir a terme une population de l'ordre de 270 personnes si l'on considere une moyenne de 2,5 personnes par foyer (d'apres recensement INSEE 2022, 2,24 personnes par residence a Sallertaine mais on peut estimer que ce nombre sera un peu plus important sur de la construction neuve). Dans un contexte rural tel que celui de Sallertaine, la voiture constitue un des moyens de locomotion le plus utilise (d'apres recensement INSEE 2022, 54% des menages sont equipes de deux voitures ou plus contre 45% en moyenne sur le departement). Le recours aux transports en commun reste tres limite (transports scolaires essentiellement).   Le projet va donc engendrer une hausse du trafic routier. Les pics auront lieu la semaine, en debut et fin de journee (trajets domicile-travail). L'acces au futur lotissement s'effectuera via les rues du lotissement existant a l'Est (3 acces). Ces rues convergent toutes vers le carrefour giratoire present sur la RD71, route raccordee a l'ensemble du reseau routier du secteur et notamment la RD 948 au Nord qui permet de relier l'agglomeration challandaise. Afin d'ameliorer et securiser l'insertion du trafic issu de Sallertaine sur cette route, un carrefour giratoire a ete cree dernierement par le conseil departemental au niveau de la route de la Feniciere.  Tout est mis en oeuvre au sein de la commune et du projet pour favoriser l'usage des modalites douces. Des continuites pietonnes permettent de relier le lotissement au bourg en toute securite. Des voies cyclables ont egalement ete amenagees. Le projet est a 1,3 km du bourg de Sallertaine et de la zone d'activites de la Feniciere qui sont deux des principaux poles d'emploi et services de la commune (4 min en velo, 17 min a pieds).  En conclusion, il est possible que la hausse du trafic genere quelques ralentissements aux niveaux des entrees et sorties du lotissement, notamment au niveau du point de raccordement sur la RD71 et sur la RD948. Cependant, si de telles perturbations etaient constatees, ces dernieres resteraient tres ponctuelles. La presence de carrefours giratoires aux niveaux de ces principales intersections permet de securiser le trafic et favoriser l'insertion des flux.
	apikey28: oui
	textArea29: Des emergences sonores sont susceptibles d'etre engendrees dans un premier temps par les travaux. Il s'agira toutefois de perturbations ponctuelles et de jour (hors week-end).   Puis la frequentation du site sera source de bruits issus de la vie quotidienne (trafic routier, entretien des espaces verts prives et publics...). Ces emergences resteront cependant moderees et compatibles avec les usages existants aux abords du site (creation d'un quartier residentiel en greffe d'un quartier residentiel existant).
	apikey40: non
	textArea39: 
	apikey30: non
	textArea31: Le projet en lui-meme n'engendre pas d'odeurs. Les voitures des usagers peuvent generer des odeurs via les gaz d'echappement (de moins en moins avec le developpement de l'electrique).   
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	textArea49: Le site est actuellement place en limite de zone agricole, et pourrait donc etre concerne par des odeurs ponctuelles generees par les apports de fertilisants par exemple. Ces perturbations restent tres limitees.
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	textArea30: Les travaux de terrassements du terrain et les constructions sont susceptibles d'engendrer des vibrations.
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	textArea32: Des emissions lumineuses emaneront de l'eclairage public et des espaces privatifs (eclairage issu de l'interieur des logements lorsque les volets ne sont pas fermes et des eclairages exterieurs).  L'eclairage public est prevu le long des voiries du futur quartier. Les mats d'eclairages devront etre directionnels et orientes vers le bas, vers les voies et cheminements pietons (en essayant de limiter autant que possible la diffusion de la lumiere vers les haies). Il n'y aura pas d'eclairage public sur les espaces verts non bordes de voies (grand espace vert au Sud et continuites vertes au sein du lotissement).   Sur la commune de Sallertaine, les periodes d'eclairage sur l'espace public sont regulees afin de limiter la consommation energetique et reduire la pollution lumineuse. A ce jour l'eclairage se declenche lorsque la luminosite est faible (allumage asservi a une horloge astronomique). L'extinction est programmee entre 21h00 et 6h00 du matin. Cette periode d'extinction est large et permet ainsi de reduire significativement l'incidence du projet sur la pollution lumineuse.
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	textArea33: En fonction des modes de chauffage retenus, les habitations peuvent generer des rejets dans l'air (sorties cheminees et poeles). Comme precise egalement au niveau du chapitre relatif aux odeurs, les vehicules a combustion vont egalement generer des emissions gazeuses.
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	textArea54: Le rejet des eaux regules s'effectue dans le fosse present a l'extremite Sud-Ouest du site en direction du marais du grand Etier de Sallertaine. 
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	textArea35: Les effluents domestiques (eaux usees) generes par les habitations du projet seront evacues par le reseau d'assainissement cree vers les reseaux d'assainissements existants et la station d'epuration.     
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	textArea36: En phase travaux, les dechets issus du BTP seront autant que possibles recycles ou valorises.   En phase exploitation, les dechets susceptibles d'etre produits sont des dechets domestiques : ordures menageres (bac gris), emballages (bac jaune), ... La collecte est prevue en porte a porte. Un point d'apport volontaire (ordures menageres, bac verre, bac papier, bac emballage) est present a 600 m au Sud du lotissement. Le projet n'est pas de nature a engendrer la production de dechets dangereux.
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	textArea37: Aucun enjeu architectural ou culturel n'a ete identifie sur ce site et sa peripherie.   Concernant le patrimoine archeologique, des fouilles preventives ont ete realisees sur le perimetre operationnel du projet debut 2025. Aucune decouverte majeure n'a ete faite sur ce site qui ne fera pas l'objet de prescriptions de fouilles archeologiques complementaires.   Vis-a-vis du patrimoine paysager, l'ensemble des haies peripheriques et le bois sont preserves. En complement de la preservation de ce patrimoine paysager existant et afin de valoriser l'integration paysagere du projet, il est prevu : - Une bande verte plantee sur toute la frange Est du Clos des Chenes 5 et l'extremite Nord-Est du Clos des Chenes 6 ; - Une attention particuliere est attendue de la part des futurs acquereurs des lots 37 a 43 implantes en bordure du lotissement existant dans le traitement de leur fond de parcelles pour limiter les vis-a-vis (prescriptions inscrites dans le reglement du lotissement) ; - Un important paysagement de l'espace vert au Sud.
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	textArea47: Les parcelles etaient cultivees depuis de tres nombreuses annees (au moins depuis le milieu du siecle dernier au regard des premieres photos aeriennes du secteur qui remontent aux annees 1950). Cette activite agricole va donc laisser place a de l'habitat, comme planifie dans le document d'ubanisme. Le projet d'urbanisation envisage coincide avec la cessation d'activites de l'exploitant agricole (qui a arrete son exploitation le 31 decembre 2024). 
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	textArea48: Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuves dans le secteur proche du projet sur lesquels des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuves au titre du R. 122-5 du Code de l'Environnement et R. 181-14 = projets ayant fait l'objet d'une evaluation environnementale ou d'un dossier d'autorisation Loi sur l'Eau).    
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	textArea50: Plusieurs mesures permettant d'eviter ou de reduire les effets negatifs du projet sur l'environnement ont ete mises en oeuvre sur le projet. Ces dernieres ont ete decrites dans les chapitres dedies precedemment. En synthese sur les principales thematiques concernees :   1/ Biodiversite  - Evitement de toutes les zones d'enjeu fort et modere (preservation de toutes les haies existantes et du bois) et d'une grande partie des zones humides recensees sur ce site (pres de 2/3 ; ces zones humides degradees vont etre valorisees) ; - Integration d'une trame verte dans le plan de composition du projet (plus de 1 350 m lineaire de haies creees favorisant le maintien de petites continuites ecologiques au sein du projet urbain mais aussi le paysagement du site ...) et plantations de bosquets et boisements dans la partie Sud du site  - Balisage de la zone humide en phase chantier  2/ Eaux  - Collecte d'une partie des eaux de ruissellement du site par des noues paysageres aux fonctionnalites multiples (respect du cycle de l'eau, biodiversite, paysage, bioclimatisme, ...) ; - Maitrise des ruissellements et regulation au moyen d'un bassin de retention paysager de grande capacite ; - Evacuation des eaux usees domestiques vers le reseau d'assainissement existant puis la station d'epuration de Pont-Habert qui presente des performances epuratoires conformes a la reglementation   3 / Paysage - Maintien des masses boisees et arbustives existantes et renforcement de cette trame verte par restauration d'un maillage bocager au sein du lotissement  - Plantation d'un espace tampon vegetal au Sud du lotissement, a l'interface avec le bois, des zones batis, puis le site Natura 2000     
	textArea52: Ce projet de developpement urbain a vocation d'habitat va permettre de repondre aux besoins de logements identifies dans le PLUi et vient se greffer dans le prolongement d'un lotissement d'habitat existant. Il s'inscrit sur un site presentant des sensibilites environnementales intrinseques tres limitees et dont les principales zones a enjeux ont ete preservees dans le cadre de la composition du projet. Le projet va impacter un peu plus du tiers de la surface de zone humide degradee identifiee au droit du site (zone humide identifiee par le critere sol sur une parcelle qui etait en culture intensive). Cet impact sera compense par la valorisation de la partie preservee de la zone humide dans la partie Sud du site. Le projet d'amenagement urbain integre egalement la creation de haies et d'une trame verte et bleue qui permet le paysagement du site et le developpement de petites continuites ecologiques. La gestion des eaux pluviales est maitrisee. Ces elements de gestion des eaux et de preservation des zones humides seront detailles dans le dossier Loi sur l'Eau. Au regard du contexte du site, du projet envisage et des mesures mises en oeuvre pour en limiter ses incidences sur l'environnement, la realisation d'une evaluation environnementale n'apporterait pas de valorisation au projet et il ne nous semble donc pas justifie de soumettre ce projet a la realisation d'une etude d'impact.
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